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SESION DEL CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO

PRESIDENTE

SECRETARIO:

DE ZAPOPAN, JALISCO.
09 DE ABRIL DEL 2014

Agradezco mucho su puntual asistencia y si gustan, vamos a pasar a dar
inicio a esta Sesion.

Buenos tardes sefioras y sefiores integrantes del Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano del Municipio de Zapopan, Jalisco, con fundamento a
lo dispuesto por los articulos 6 y 9 del Reglamento del Consejo Municipal
de Desarrollo Urbano del Municipio de Zapopan, Jalisco; me permito
presidir los trabajos de este Consejo.

Le solicito al Secretario Técnico, pasar lista de asistencia para verificar si
existe quorum legal de los integrantes de este Consejo, asimismo sesionar

validamente.

Buenas tardes a todos, -buenas tardes, responden los miembros del
Consejo- voy a nombrar lista por cada uno de los representantes de las
instituciones que conforman el Consejo, también queremos aprovechar
para irles pasando el Acta de la Sesién anterior, que les fue enviada hace
un par de semanas, le hicimos solamente algunas observaciones que ya
fueron integradas, por parte del Colegio de Ingenieros y por parte de la
Regidora Laura Haro, fueron integradas ya. Inicio con el Presidente del
Consejo, esta en suplencia del doctor Héctor Robles Peiro, el maestro José

_ Carmelo Mufioz Ferndndez; la representante de la Fraccion del PRI, Laura

Lorena Haro Ramirez nos mandd un oficio disculpandose por no asistir, o
tenemos ya aqui. Contintia dando paso a la lista de asistencia:

1.-PRESIDENTE DEL CONSEJO.
HECTOR ROBLES PEIRO ' /
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ

2- REPRESENTANTE DE LA'FRACCE(')N DEL PRI
LAURA LORENA HARO RAMIREZ

3.-REPRESENTANTE DE LA FRACCION DEL PAN
MA.DEL CARMEN MENDOZA FLORES /

4.- REPRESENTANTE DE LA FRACCION DEL PYEM
HECTOR JAVIER HERNANDEZ GONZALEZ
JOSE DE JESUS CEDILLO CAMARENA

5.- REPRESENTANTE DEL MOVIMIENTO CIUDADANO
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ /
MARIA MARGARITA ALFARO ARANGUREN

0.-PRESIDENTA DE LA COMISION COLEGIADA Y PERMANENTE DL
PARTICIPACION CIUDADANA
MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS /

7.- DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO SOCIAL Y HUMANO.
MARIO ALBERTO MANZANG CUEVAS

8.- DIRECTOR GENERAL DE PROMOCiON ECONOMICA Y TURISMO

IAN PAUL OTERO VAZQUEZ
ENRIQUE RAMON OROZCO BESENTHAL /

9.- DIRECTORA GENERAL DL ECOLOGIA
ANGELICA VERONICA SERRANO PADILLA
GILBERTO VILLALPANDO PINA /
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10.- DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS =z X B o
JOSE CARMELO MUN(O ANDEZ /Y S

NDUSTRIA DE LA C TRUCCION

11.-CAMARA MEXICANA DE
BENJAMIN CARDENAS C
CARLOS ROMERO SANCHE,

12.- CAMARA NACIONAL DE DIESARROLLADORES DE VIVIENDA,
DELEGACION JALISCO

GUILLERMO SALCEDO GONZALEZ
JUVENCIO GODOY ENCISO /

13,-CON FEDERACIQN PATRONAL DE LA REPUBLICA MEXICANA
SANTIAGO ORENDAIN DE OBESO
ZELMIRA SERRANO

14.- UNIVERSIDAD DE GUADALAJARA
HECTOR GARCIA CURIEL

CARLOS GAUNA VARGAS /

15.-INSTITUTQ TECNOLOGICO DE ESTUDIOS SUPERIORES DE
OCCIDENTE.

CARLOS PETERSEN FARAH /

16.-COLEGIO DE INGENIERQS CIVILES DEL ESTADO DE JALISCO.
ALEJANDRO GUEVARA CASTELLANOS

17.- COLEGIO DI ARQUITECTOS DEL ESTADO DE JALISCO
ENRIQUE GONZALEZ CASTELLANOS
HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ /

18.-COLEGIO DE ARQUITECTOS Y YURBANISTAS DEL ESTADO DE JALISCO
SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO / .

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENA

19.- DIRECTOR DE PLANEAC[ONI[?T‘(&ETAMI TO TERRITORIAL

/

20.- GUADALAJARA 20 -20 A.C. /% 2
JAVIER DIAZ REYNOSO

21.- CIUDAD PARA TODOS
MERCEDES CRUZ VAZQUEZ

22.- CENTRO DE INFOTECTURA Y TECNOLOGIA APLICADA A.C.
HECTOR CASTANON REYES
JUAN PONCE BRISENO /

23.- DIRECCION DE PROYECTOS ESTRATEGICOS
ALFREDO HILDAGO RASMUSSEN
JESUS ABRAHAM JAIME HERNANDEZ /

Se determina que existen 16 representantes de 23, por lo tanto tenemos
quoruim, para tener la sesion.
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Muchas Gracias sefior Secretario, existiendo quérum legal a las 17:22
horas (diecisicte horas con veintidés minutos) para desahogar esta sesidon
correspondiente al dia 9 de abril del 2014, se declara legalmente instalada
la misma y se consideran validos los Acuerdos que en ella se tomen en los
términos de la normatividad aplicable y para regirla propongo a Ustedes, la
siguiente Orden del Dia: .

ORDEN DEL DIA:

No. 1|.-Registro de asistencia.
No. 2.- Constatacion de quérum legal.

No. 3.- Exposicion de los cambios al Reglamento de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial, en lo que respecta al Estudio del Impacto
Urbano Ambiental.

No. 4.- Normas Técnicas de Desarrollo Urbano/ Lineamientos:
Lineamientos para contribucion especial en el C.U.S. MAX.
Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo.

Movilidad Sustentable.

No. 5.- Observatorio Municipal del Ordenamiento del Territorio.

No. 6.-. Asuntos Varios.

Y No. 7.- Clausura de la Sesion del Consejo.

IZstd a su consideracion, el Orden del Dia, por lo que en votacion
econdmica les pregunto si se aprueba.

{(Aprobado por 17 votos)

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: porque ya se integré el
Colegio de Arquitectos y Urbanistas.

Muy bien, entonces con 17 votos.

En lo que respecta al PRIMER PUNTO, del Orden del Dia,
correspondiente a la lista de asistencia, se tiene por desahogado el punto
;ya esté circulando la Lista de Asistencia para que se tenga la firma?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si, ya esta circulando.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: en caso del SEGUNDO
PUNTO de la Orden del Dia, constatacién de qudrum y formal
instalacion del Consejo, también se da por desahogado el punto,

teniendo 17 miembros.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: en el TERCER
PUNTO del Orden del Dia, respecto a la exposicién de los cambios al
Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, en lo
que respecta al Estudio del Impacto Urbane Ambiental, le cedo ¢l uso
de la voz al Arq. Juan Angel Demerutis Arenas, para efecto de que
proceda a realizarla.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: bien, como uno de los
acuerdos de la Sesidn pasada de este Consejo, se determind la creacidon
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o la conformacién de una Comisién para la Evaluacidn de lmpacto
Urbano Ambiental y como producto de los trabajos de esta Comisidén
que estuvo integrada por el Colegio de Ingenieros del Estado de Jalisco,
por el Colegio de Arquitectos del Estado de Jalisco, el Colegio de
Arquitectos y Urbanistas del Estado de Jalisco, el Colegio de Bidlogos
del Estado de Jalisco, el ITESO (el Instituto Tecnolégico de Estudios
Superiores de Occidente) y la Universidad de Guadalajara, se propuso
una iniciativa para hacer una modificacion al Reglamento de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial que fue turnada a Comisiones y
aprobada en el Pleno el dia 28 de marzo y que entrard en vigor, tan
proato como sea publicada en la Gaceta Oficial. Y esto es con lo que
quisiera empezar, para presentarles en que consistid; tiene ya un papel
muy importante en este estudio el Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano, -desgraciadamente nos quedd aqui atras la pantalla, entonces
no se si quieran voltear, -aqui lo estamos viendo- jah bueno, ahi la
tienen cerca! La intencidn de esto, lo que origind esto, creemos que es
una muy positiva innovacion, es el de unir en una sola, en un solo
procedimiento la Revision del Impacto Ambiental y el Proyecto de
Integracion Urbana que actualmente se solicitan a los desarrolladores y
que se hacen de una forma separada, incorporando el concepto de
desarrollo sustentable la intencién es que los proyectos se elaboren con
una vision tanto ecoldgica como econdmica, como social y la misma
intencion se tiene para que se evallien de esa manera, entonces la idea
es tener en un solo procedimiento esta evaluacion, para que ademas sea
congruente entre si. A veces también se le pedia por duplicado la
informacion al desarrollador y la idea es también lograr una
simplificacidon en el procedimiento; no asi por supuesto, en la calidad
del estudio que se presenta, ‘con forma a los lineamientos. Entonces el
grupo técnico sostuvo 9 reuniones y se concluyd que era necesaria la
reforma reglamentaria a este Reglamento de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento del Territorio; dentro de esas propuestas de modificacion
se definieron los supuestos en los que se va a solicitar al desarrollador
este Estudio de Impacto Urbano Ambiental, cambiaron Gnicamente 3 de
esos supuestos, para también incluir edificios de mas de 6 niveles de
altura, que estdn empezando a ser solicitados con mas frecuencia en el
Municipio y que no habia propiamente un lineamiento que les indicara
qué tenian que presentar; entonces, ademés de los metros cuadrados que
ya estaban incluidos en el Reglamento, se les afiadid la altura que quedd
en 6 o mas niveles de altura; ademas de las acciones que pudieran
suponerse que tienen un impacto, dejandolo también abierio a un buen
nimero de proyectos, pero también al mismo tiempo ya definiéndolos.
Las propuestas de modificacion tuvieron 3 principales nuevas
propuestas; una, la generacidn de un Registro Municipal de
Evaluadores; otra, la conformacién de Guias de Impacto Urbano
Ambiental que se van a expedir conforme a la Accidn Urbanistica que
se lleve a cabo y ademds, se determinardn los especialistas por
disciplina que tendran que participar en ese estudio. La idea entonces,
es que sea una revision conjunta, en la que entre Ecologia y Obras
Pablicas y el mecanismo se estd implementando para hacer la
coordinacion y la forma en la que se puede; se tiene que llevar a cabo
esto. El procedimiento es el siguiente: se hace la solicitud a revision del
Estudio de Impacto Urbano Ambiental, se dan 10 dias para revision de
que se tenga el expediente completo, de no ser asi, se hace una
notificacion al desarrollador para que lo complete, para que incluya
todos los documentos que debe de entregar y luego se tendran 30 dias
habiles para su revision. Se tiene ya previsto en la Ley de Ingresos un
pago por ese dictamen, se da la revisidn conjunta’entre Ecologia (a
cargo de la Direccién de Proteccion al Medio Ambiente) y Obras
Piblicas (con la Direccidon de Planeamiento y Ordenamiento
Territorial); se deja ademads abierta la posibilidad de que se consulte con
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fos organismos de participacion social y vecinal que estan incluidos en
el Codigo Urbano particularmente éste Consejo y se da una resolucion
de Impacto Urbano Ambiental, finalmente. Ahora vamos a ver como
tiene 3 diferentes vertientes que son, Condicionada;

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: la consulta no quedé vinculatoria,
verdad? O sea, no es obligatoria ni mucho menos

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: no es obligatoria, no, creo
que habrd ejemplos que sea muy importante que venga aca y otros en
los que no necesariamente, es opcional. Pero existe la opcion.
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: si, si!

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: para el Padrén Municipal de
Evaluadores, la idea es que no sélo lo formen arquitectos, ingenieros o
urbanistas, ni Gnicamente bidlogos ahora pueden entrar diferentes ramas
que de hecho participan en una evaluacién de éstas. No solo pueden,
deben de entrar por ejemplo, desde ingenieros ambientalistas, biologos,
gedgrafos, etc., una gran gama de profesionistas que ya se encargan de
ver esos impactos ambientales y que antes estaban limitados, en el caso
de los Proyectos de Integracion Urbana, sdlo arquitectos o ingenieros y
en el caso del Estudio de Impacto Ambiental, bidlogos y gedgrafos. La
idea es que se presenten los requisitos para integracion con Oficialia
Mayor Administrativa, se presentarian ahi sélo los requisitos que
tenemos que determinar precisamente en este Consejo para que luego
tengan ¢l aval y autorizaciéon de este mismo Consejo para lo que se
propone que se genere un grupo técnico para el tema de la evaluacion
del Impacto Urbano Ambiental para que en la siguiente sesion se puedan
avalar esos requisitos por el pleno, y una vez cumplidos los requisitos ya
quedarian inscritos en ese Padrén Municipal de Evaluadores que estard
controlado o administrado por la Oficialia Mayor pero solamente una
vez que hayan sido aprobados o avalados, por este Consejo. Un estudio
de Impacto Urbano Ambiental, puede ser procedente es decir, que vayan
sin ningtin problema; puede ser procedente pero condicionado, con
ciertos puntos u observaciones, que habria que cumplir, satisfacer para
que pucda seguir adelante, pero también puede ser improcedente vy,
ademds especifica, creo que claramente los supuestos en los que puede
ser improcedente; se los leo porque creo que es una parte también nueva,
vamos, innovadora: impactos o efectos negativos cuando no pueden esos
impactos ser atenuados a través de medidas de mitigacion y
compensacién propuestas, se genere un impacto negativo irreversible o
irrecuperable al espacio puablico o privado, al medio ambiente, al
patrimonio histérico cultural o a la estructura urbana, cuando el riesgo a
la poblacién en la salud o bienes, no pueda ser evitado por medidas de
mitigacion y/o compensacion o por la tecnologia constructiva y de sus
instalaciones o bien, que el proyecto altera de forma significativa el
equilibrio ecoldgico, la estructura urbana, la infraestructura para la
movilidad, la prestacién de servicios publicos, establecidos en los
programas y planes de desarrollo urbano o en el &mbito ecoldgico. Otra
parte importante, es que una vez que esté integrado el expediente
completo, podran ser plblicos, es decir, podran ser solicitados por un
ciudadano para que se conozca cual es el planteamiento que se estd
haciendo. Creo que también es una parte bien importante, porque aqui,
en este paso todavia no se esta hablando de ninguna licencia, ni nada de
eso, es previo a la misma. Los estudios van a estar disponibles para su
consulta, a partir del ingreso del expediente completo y las resoluciones
podran ser consultadas a partir de la emisidén de las mismas; lo Unico que
queda reservado, son patentes de desarrollos tecnolégicos protegidos por
las leyes de propiedad intelectual y de derechos de autor, asi como
aquello que esta establecido en la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Pablica. Esas son las modificaciones que ya fueron
aprobadas, les comentaba, en la sesion del pleno del 28 de marzo y que
solo estamos a la espera de que sean publicadas para que entren en
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vigor. Hasta aqui la presentacion sefior Presidente.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: alguna duda en este
tema? Adelante.

CARLOS ROMERO SANCHEZ: si, a mi me queda la duda en los
casos en los que podran hacer consulta las asociaciones de vecinos y
organismos de consulta, si también se pretende que se hagan
lineamientos aparte o como quedaria el criterio. "
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: como también es un
organismo de consulta, prevista en el Codigo podra también ser puesto a
su consideracion; se¢ puede participar precisamente en €l momento en el
que se estd ya integrado el estudio de Impacto Urbano Ambiental, pues
pueden solicitarlo porque todos estos documentos son piblicos; no hay
propiamente un momento en que se avise -vamos- pero,

CARLOS ROMERO SANCHEZ: ;cémo se enteraria una asociacion
de vecinos? '

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: tendria que ser a través del
conocimiento de que se estdn ya elaborando el estudio de Impacto
Urbano Ambiental, aunque otra forma es que haya una notificacion
expresa de la Direccidn, en su caso.

CARLOS ROMERQ SANCHEZ: habria que resolver eso ¢no?
COmos se entera la asociacidon para poder opinar en su caso?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: estos casos normalmente por
la dimension de los proyectos, si son casos conocidos Pero creo que no
habria un problema en hacer ese aviso.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: Pero que en este
momento no se tiene de manera clara estipulado.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: No.

- JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: El mecanismo en el cual
seria notificado un posible afectado, no? Un tercero, creo que es un
punto muy importante, que habra que trabajar muy bien y que tenemos
que considerar.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si considero un punto muy
valioso. Adelante.

JAVIER DIAZ REYNOSOQ: si, un comentario. En general me parece
interesante esta fusion de los dos, de estos impactos. Sin embargo como
es un instrumento técnico sigue muy cargado a los indicadores
cuantitativos y no hay lugar, como casi nunca a los cualitativos y un
gjemplo es el principio de derecho al sol, pues como no se sabe qué
hacer con él, pues no se pone y hay casos donde es indispensable para Ja
salud, la salud ambiental, el que haya sol, pero no hay, ese indicador no
existe, entonces, parece que siempre quedan sesgada algunas variables
que pudieran ser importantes para ciertos casos.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: bueno la idea es que el
impacto se haga con base en unas guias que serdn generadas por la
direccion general de obras ptiblicas en conjunto con la direccion general
de ecologia, en las que se habrd de establecer el contenido especifico de
las evaluaciones, Yo creo que en la siguiente reunién haremos la
presentacién del contenido de las guias o la podemos trabajar también
con ese grupo técnico para la revision del registro de evaluadores para
que se revisen también los contenidos. El asoleamiento y la cantidad de
horas que un edificio proyecte sombras en donde antes no habfa.
Actualmente con esta situacion de proliferacion de edificios de varios
pisos, de muchos pisos, si es una preocupacion importante, por lo que -
un analisis de asoleamiento debera ser considerado en las guias para la
elaboracion de un estudio Impacto Urbano Ambiental.

JAVIER DIAZ REYNOSO: en las guias.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: perdon!

JAVIER DIAZ REYNOSO: en las guias?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si, en las guias! Que serdn
el guidn que debera seguir el evaluador.



'SESION DEL CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO

DE ZAPOPAN, JALISCO.
09 DE ABRIL DEL 2014

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si, exacto! es que en
este momento, de manera genérica ya tenemos nosotros considerado
dentro de esa guia unas variables, esas variables por supuesto hay que
revisarlas, para ver si estamos considerando algunos elementos que
puedan surgir en este proceso durante esta Comisién pero si,
efectivamente, como bien lo comenta, ahora con estos temas de los
edificios verticales que tenemos. Por ejemplo ahorita ¢l hotel este de
Andares, en donde justamente lo que nos preocupa muchisimo el tema.
Si ves el Plan Parcial pues si contempla desarrollos de gran altura y no
tendria ningdn problema; sin embargo, nos preocupa ese tema de
asoleamiento. Cada edificio genera una zona de afectacién en horas de
asoleamiento. Hoy por hoy no lo tenemos normado, no es una condicion
que la podamos fijar; pues bueno ahora estamos metidos en un ambito
digamos que de negociacion para tratar de obligarlos a que si
consideren, esos temas, por eso es la importancia de tener ya esta guia
perfectamente bien, aprobada y que por consiguiente tengamos
elementos para poder obligar y que no tenga que ser una simple
ocurrencia como hasta ahora lo toman algunos desarrolladores, no? Y
si, creo que esos elementos son importantisimos para poderlos integrar
para que no se nos salgan de las manos temas, tan importantes como
ese.

CARLOS ROMERO SANCHEZ: porque de estc tema habria que
llegar inclusive a la indemnizacion, quizé en algunos casos, no?

JOSE CARMELO MUNOQZ FERNANDEZ: si, si, si!

CARLOS ROMERO SANCHEZ: entonces si serfa bueno
puntualizarlo.

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: Yo quicro comentar,
que el arquitecto Demerutis, a lo mejor lo dijo muy suavemente que
fueron 9 reuniones de trabajo quiero hacer énfasis, que fueron de arduo
trabajo. Orgullosamente me tocd participar en ese proceso y quiero
manifestarles a todos ustedes que si bien puede haber algunas
omisiones, que por que es un reglamento, que faltan las reglas de
aplicacion... tal vez; pero si es importante recalcar que se nos escuchd
como contra-parte del gobierno municipal, si estuvimos enriqueciendo
esa parte, se hicieron flujogramas desde el momento en que una persona
llega a que se le revise; como va a entrar la ventanilla; procede o no
procede, ete., etc., hasta como lo mencionaba aqui la presentacion, el
rechazo o la aceptacion del mismo. Sin embargo, para que esto funcione
debe de haber ya implementado, un equipo multidisciplinario que va a
recibir esos trabajos para su evaluacion y alli es otro proceso en donde
también, nosotros como sociedad, deberemos de estar integrando al
organo de gobierno para que de igual forma, como se hizo este proceso
de modificacion a la ley, podamos también opinar respecto a la
procedencia o no de los Estudios de Impacto Ambiental, obviamente
todo esto falta por aplicarse, ahorita estamos en la esfera, si no estoy
mal, en la esfera legal para qué se publique y empiece a trabajarse sobre
estos lineamientos, ya Ja aplicacidn es el segundo paso que espero que
sigamos trabajando en ese sentido.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: Yo creo que valdria la pena
en este punto, que se pudiera ratificar ese grupo técnico o si hay alguien
que se quicra integrar a ese grupo técnico, lo enriquecera para estar
preparados para esta revision de los expedientes

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: claro!

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: que puedan llegar para el
registro de evaluadores, ya conocieron quienes forman parte,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: adicionalmente a este
grupo, el arquitecto que viene de la Camara,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: la Camara de la
Construccion,

JUVENCIO GODOY ENCISO: CANADEVI también,
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JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: CANADEVI también,
muy interesante. Regidor,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: la integracién es reglamentaria? es
la que ya se aprobo?

MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: ya se aprobé.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si, pero vamos a revisar
para el registro de evaluadores, se van a revisar los expedientes y la idea
es que se tengan revisiones ya por parte de ese grupo para que el aval se
de ya en el pleno.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: pero es por parte del Consejo, no?
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: del Consejo Municipal, si,
sil

MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: si, es Conscjo

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: asi quedd, no?

MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: si, asi quedo!

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: participan todos los que estan aqui.
MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: el Consejo es el que tiene
que aprobar.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: ah bueno! Yo lo comento
porque creo que serfa mas practico si hay, una comisién que lo revise o
si quieren que se revisen aqui; bueno, pues lo que nos van a llegar son
curriculums.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: si, vy lo que se habfa planteado es
que el Consejo, los iba a revisar

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si!

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: en su conjunto se iran dividiendo
las chambas me imagino, por Comisiones

MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: si, no es de Comision.
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: pero el Consejo debera de validar
[a propuesta para que se planteara al pleno, eso era. No podemos
aprobar una modificacién del Reglamento aqui,

MARIA DEL CARMEN MEDOZA FLORES: si, Yo creo que serfa
importante que Todos tuvieran la, o sea que todo mundo tuviéramos la
informacion de todos los expedientes, todos los integrantes me refiero
del Consejo,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: ok.

MARIA DEL CARMEN MEDOZA FLORES: y que después
hubiera por parte a lo mejor del area técnica de Obras Publicas que
hubiera una exposicion si lo consideran viable, si no lo consideran
viable y ya cada uno de los integrantes tuvo en sus manos la
informacion para haber hecho y preparado las observaciones
correspondientes en las sesiones en donde se vayan a revisar. Pero tiene
que ser todo,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: todo el Consejo.

MARIA DEL CARMEN MEDOZA FLORES: el pleno de este
Counscjo.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: bucno de hecho, el
planteamiento era eso, que se diera una revision previa por parte de ese
grupo y luego se pudiera presentar aqui, para que se diera el aval del
Consejo en pleno. Pero si esa es la idea, a lo mejor vamos a tener una
sesién, para revisarlos todos en conjunto, si esa es lo que se considera
préctico,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: es que asi se habia planteado,
bueno pero si hay un drea técnica que haga, vamos que revise los
minimos indispensables para que el Consejo después tenga el
conocimiento del expediente, pues eso se puede hacer, no? Es que en
términos reales, los Regidores que! Digo, podemos tener una discusion
sobre alcances normativos y alguna perspectiva de nuestro plan de
gobierno, pero los expertos son otros, no? Yo nunca me hubiera
imaginado lo del tema del sol, si del viento, pero con ¢l sol tiene todo el
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sentido; y la parte del contacto con los vecinos, si hay una implicacidn
juridica que podriamos plantear aqui pero digamos que, la ldgica era
que el Consejo tuviera acceso a los expedientes que es un Consejo con
representacién ciudadana que aunque algunos, creo que no estan, en su
mayoria estd balanceado el Consejo y que de este Consejo se desprenda
la propuesta al pleno para validar; es mas o menos asi como se habia
planteado, no?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: sélo para acotar, cuando Yo
hablo del pleno, me refiero al pleno de este Consejo

MARIA DEL CARMEN MEDOZA FLORES: Si! Es del pleno de
este Consejo.

MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: si, del Consejo,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: al pleno del Ayuntamiento
no, no es necesario que vaya alla.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: no por eso, si haces una
modificacién al Reglamento

MARIA DEL CARMEN MEDOZA FLORES: no, pero no es
necesario,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: pero van a conformar un Consejo
interno? Para presentar a este Consejo los expedientes,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: seria una comisién de este
Consejo, lo que se proponifa, pero otra vez en Ja siguiente reunion
podemos ya presentar la convocatoria,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: sc propone que se de esa
validacién con este grupo de integrantes quien quiera participar,
participe, y después,

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: pero y los
subsecuentes? como se van a ver,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: en la reunién en la que
tengamos ya los expedientes se generara ese comité,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: esa mesa de trabajo,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: esa mesa de trabajo, estd
bien, OK.

MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: Yo quiero comentar, que
como cualquier Consejo, como cualquier Comisidn, se pasa el Orden
del Dia y se pasan los expedientes, obviamente quien tiene mas
conocimientos técnicos sobre el tema, pues va a venir a defender esa
posicion, aqui se retroalimenta; pero Yo creo que si nos tendrian que
pasar antes los expedientes, para que cuando [leguemos aqui al Consejo,
ya traigamos algin estudio sobre ellos.

MARIA DEL CARMEN MEDOZA FLORES: s la propuesta,
MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: asi es como funciona, no?
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: en realidad este equipo
multidisciplinario del que hablabamos, tendria una sesion previa que en
lo técnico pudiéramos de alguna manera digerir la informacion y ya
poderla presentar en este Consejo, ya de manera un poco mas digerida,
era el espiritu de la propuesta, pero que si quieren que directamente se
ventilen el asunto asi de directo, bueno esta sobre la mesa,

MARIA DEL CARMEN MEDOZA FLORES: Yo insisto con mi
propuesta de que previo a la reunion del Consejo, todos los integrantes
del Consejo, tengamos la informacion de todos los que estdn como
aspirantes, vamos a decirlo asi y que el dia de la Sesion, ya Ustedes
puedan presentar como los pros y los contra de cada uno y ya se hace la
discusion; porque ya vamos a tener nosotros, ya tuvimos que ver, ahora
si que, ha llegado informacion para.decir, éste si, este no. Y las razones,
no?

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: pero creo que tiene sentido en el
ntmero son veintitantos, no? Los miembros del Consejo, no?

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: 23?7

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si, 23.
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AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: que probablemente sea muy
complejo la reunidn de todos, para dilucidar, a lo mejor, parte de la
propuesta podria ser agotar que se arme este equipo

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: equipo técnico.
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: que tendria que presentar a todo el
Consejo y simplemente que haya un representante de cada fraccion, no?
Que cada fraccion le mande toda [a informaciéon previa, que esté
participando. Lo que entiendo es que seria demasiado lento avanzar si
tenemos todos que estar discutiendo en las mesas completas, no? y lo
que buscan es decantar entiendo Yo, algunos temas de agilidad con
conocimientos expertos y un representante de cada faccién del
Ayuntamiento para que tenga la informacion

MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: pero aqui pues hay muchas
personas que no son Regidores, Augusto.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: pero sc va a presentar completo,
MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: por eso. Estamos Mary
Carmen y Yo, Yo como Participacién Ciudadana y Ella, no hay
problema, pero y los demas? O sea,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: ¢s io que dicen

MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: a que fraccion.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: que se anoten los que creen que
tienen el tiempo

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: claro,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: el tiempo y el conocimiento para
estar en esta mesa previa pero al final todos van a ser tomados en cuenta
en el Consejo, eso es lo que ya estoy comprendiendo de la propuesta,
no?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si, asi es.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si, se trata de hacer esa
especie de comisién mas técnica que nos va a ayudar a digerir esa
informacion y la presentamos aqui en esta mesa mucho mas digerida
igualmente digo, se puede meter hasta donde Ustedes quieran a revisar
el expediente.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: ahora, de los que se registren
ahorita, que se corra la atencion a los que no vinieron para ver si
quieren estar, nada mas.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si, si, claro.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si, lo podemos poner en el
Acta para que tengan conocimiento,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: digo, en esos términos no sé cémo
los veas Mary Carmen,

MARIA DEL CARMEN MEDOZA FLORES: estd bien

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: seria como darle agilidad, no? Y
que haya un integrante por cada fraccion,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: por lo menos

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: quisiera comentar que este
es precisamente un Consejo, como bien lo dijiste, ciudadano y creo que
no necesariamente cada fraccion tiene que tener espacio,

MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: exacto!

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: de hecho hay un
representante de cada fraccidn en este Consejo,

MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: si, somos varios.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: pero no tiene que verlo
cada fraccion.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: es que esto, para avanzar fue muy
complicado, el nivel de desconfianza es altisimo —jaja- y los riesgos son
también muy elevados de que sea algtin hibrido que no se opere,
digamos que el riesgo que hay es que con tanta desconfianza se termine
por construir un hibride que nadie le entienda, no? Entonces pues,
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: no, no, Yo si entiendo
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perfectamente la postura que marca Regidor y Yo creo que estamos de
acuerdo de que haya ese equilibrio, y plantear esas mesas de trabajo y
que estén los que quieran estar

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: y que estén convocados los
representados de cada fraceidn edilicia en el pleno y si van, van y si no
pues no van 'y ya aqui y se resuelvan las cosas, no?

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: totalmente de acuerdo,
no? Entonces, Yo creo que si hay viabilidad de este esquema, en donde
se integra aqui el arquitecto Carlos,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: y Juvencio.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: quién més se integraria?

CARLOS ROMERO SANCHEZ: Juve también le entra, ya esta!
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: mis los que ya estaban,
HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: nosotros ya estamos!
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: mas Colegios de
Arquitectos, Colegio de Ingenieros, el Colegio de Arquitectos y
Urbanistas, el ITESO y la Universidad de Guadalajara,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: y un representante de cada
Regidor, no?

MARIA DEL CARMEN MEDOZA FLORES: fraccion,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: de cada fraccion. Ahi
determinarian quien es,

MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: Mary Carmen, del PAN,
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: si quieres del PRI no, ya son
muchos.

MARIA ELIZABETH CRUZ MACIAS: Augusto de Movimiento,
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: entonces estd agotado
éste tema? Muy bien, una vez entonces habiendo concluido la
exposicion de este Tercer Punto de la Orden del Dia, ya lo damos por
concluido. Siguiendo esta misma Orden del Dia, el PUNTO NUMERO
CUATRO corresponde a las Normas Técnicas de Desarrollo Urbano,
CU.S. MAX., TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE
DESARROLLO, MOVILIDAD SUSTENTABLE, para lo cual, de
nueva cuenta le cedo el uso de la palabra al Arq. Demerutis, para que
proceda a realizarla.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: bien, en la ultima Sesién,
platicamos que hay alguna normatividad y lineamientos que los planes
incluyen que es importante que todos lo conozcan. En lo que refiere a
los temas, el primero es el COEFICIENTE DE UT! LIZACION DEL
SUELO MAXIMO OPTATIVO, luego en segundo término esta el
SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE
DESARROLLO, que esta en proceso de elaboracion ese lineamiento y
esas Normas y también otra Norma para MOVILIDAD
SUSTENTABLE que creo que valdria la pena, sin anticiparme, que
pudiéramos hacer algunas mesas de trabajo para poderlas desarrollar,

" MARIA DEL CARMEN MEDOZA FLORES: ya estan listas?
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: no estin todavia
terminadas, pero hay un documento base
MARIA DEL CARMEN MEDOZA FLORES: entonces hay que
proponer,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: més bien afinadas, me
refiero entonces a la Norma Técnica: Coeficiente de Ultilizacion del
Suelo Méximo Optativo (CUSMAX), se conoce también en otros
lugares como BONOS DE DENSIDAD, este instrumento ya estd
contenido en los Planes y tuvo ya un par de aplicaciones, éste primero,
los otros 2 todavia no estan en funciéon. El CUSMAX consiste en
incrementar la densidad y la superficic de construccidn pero con unos
fineamientos muy especificos que ya estan contenidos dentro de los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano y a cambio de ese incremento de
densidad, se hace un pago que esta ya contenido también en la Ley de
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Ingresos para que se aplique en obras de infraestructura; acerca de este
instrumento experiencias de aplicacién en ciudades como Chicago o
Toronto, Vancouver que la han aplicado desde los afios 50°s inclusive,
teniendo como propdsito tener espacios publicos de mejor calidad y
también infraestructura, aunque en estas ciudades estos Instrumentos
son mas bien enfocados a lograr espacios publicos de mejorar calidad
en el caso de Zapopan, ante la carencia que hay de infraestructura, se
contempla para invertir en ella. Toronto también lo utiliza para
promover algunos estandares de disefio, plazas y ¢éstos son gjemplos, en
Toronto, éste edificio en particular de 68 pisos, es un edificio que tenia
Coeficiente de Utilizacion del Suelo de 8, eso quiere decir las veces que
la superficie del terreno se puede construir en un predio y sube de 8 a
15.3. En Zapopan y en la Zona Metropolitana de Guadalajara hablamos
de 2.4 veces la superficie del terreno, que es lo comin, no? En Zapopan,
hay posibilidad de subir hasta 4.8 y 7.6. Como una referencia, el Hotel
RIU por ejemplo, tiene cerca de 7 de Coeficiente de Utilizacidon del
Suelo y es mas o menos lo que podrian llegar a acceder, siempre y
cuando el desarrollador, pague éstas tarifas —apunta hacia la exposicion-
en otras ciudades el procedimiento tiene que ver directamente con
valores Catastrales en Toronto por gjemplo, un departamento puede
costar $5°215,000.00, es un departamento pequefio en uno de los
edificios que vimos y la compensacién que tiene la ciudad,
precisamente para mejoras de los espacios pablicos puede llegar hasta
$420,000.00 pesos. Entonces podemos hablar de que anda entre un 5 y
un 10% del valor. En Vancouver pues también es algo similar en lo que
respecta a los procedimientos; quisiera presentar un poco més lo que es
el caso Zapopan, en donde se tiene contemplada su aplicacion para
obras de infraestructura y equipamiento en la zona conforme a la tabla
2/2 que ya esta en la Ley de Ingresos conforme a lo establecido en los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano; si un predio estd dentro de estas
dreas con potencial de desarrollo y tiene éstas medidas, que tenemos en
esta primer columna puede llegar a acceder a Coeficientes de 4.8 hasta
el mas alto que es 7.8, o sea que puede construir hasta 7.8 veces la
superficie de su terreno; en el caso de los edificios de Guadalajara,
también como una referencia que ahora se estdn haciendo para vivienda,
estan otorgindose coeficientes de hasta § también pero no se esta
solicitando précticamente nada a cambio; aqui la intencidn es que si
haya un retorno para infraestructura y mas o menos asi funciona:
actualmente se puede construir hasta 2.4 veces la superficie del terreno
y normalmente la ocupacion es del 80% del terreno, entonces se puede
construir 3 pisos no? Conforme a la norma, a partir del primer metro
cuadrado que se exceda, de esos 3 pisos se tiene que hacer un pago a
Tesoreria del Ayuntamiento, que se va a un fondo municipal de
desarrollo que es una cuenta en Administracién que debe de aplicarse a
la construccion de infraestructura; y hablamos de infraestructura para la
movilidad, agua, drenaje y electricidad de la zona.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: de la zona.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: el procedimiento es como
sigue: el desarrollador hace su solicitud en Obras Plblicas, el gobierno
le solicita la elaboracion de un Estudio de Impacto Urbano Ambiental,
por eso es bien importante ese estudio, ahorita les digo, hay 2 ejemplos
nada mds, que han hecho esta contribucion; uno de ellos esta por Patnia,
que es el Holiday Inn, que seguramente lo han visto en construccion es
la segunda torre y otro que estd por la avenida Avila Camacho a 2
cuadras de Patria, son los 2 que ya estdn aplicando.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: ya pagaron?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: ya pagaron!

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: cudl es ese, la torre

que dices?
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: se Ilama, C Klass y la otra
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es el Holiday Inn. Se elabora un Estudio de Impacto Urbano Ambiental,
por eso la importancia de este estudio, estos estudios actualmente se
tlevaron a cabo con los Estudios de Impacto Ambiental que revisé la
Direccion General de Ecologia y con un Proyecto de Integracion que
reviso la Direccion General de Obras Publicas. Con base en los estudios
se determinan las medidas de mitigacién, que constituyen la parte
importanie y los recursos que se paguen podrdn ser utilizados eso si,
para las medidas de mitigacion que pueden ser infraestructura de
desplazamiento una de las cosas por ejemplo, que se les solicitaron a
estos edificios es, la construccidn de cisternas para la captacidén y
retencion del agua de lluvia para su infiltracion primero y en caso de
que no se pueda infillrar que mantengan el volumen de agua que les
llovid en un evento torrencial, vamos! Y que ese volumen se libere poco
a poco una vez que paso el fendmeno de lluvia, para que no saturen o
que no colapsen la infraestructura, que ese es realmente el problema en
el drenaje de la ciudad. Cuando no Hueve, no hay ningtin problema pero
cuando [lueve, estamos en problemas. Una vez determinadas estas
medidas de mitigacidon se revisa el costo de las mismas que sera
comparado con el valor de los Bonos de Densidad, determinade por los
metros cuadrados que se soliciten y su valor para la zona funcional
correspondiente. Estos recursos se aplicarian fuera del predio, pues lo
que estd adentro del predio corre por cuenta del desarrollador, lo que
esta afuera, podria entrar en ese pago de bonos que pagara a la
Tesorerfa del Municipio conforme el monto determinado por metro
cuadrado por encima de la zonificacion base. Y estos —sefialando la
presentacién-son los que actualmente estan como Predios con Potencial,
son lo que ven en rojo y ademds las avenidas €stas que ven con azul, es
decir el Periférico, unos tramos de Patria Vallarta entre otros. Los
poligonos que tenemos aqui son los siguientes: el Centro Cultural
Universitario, la planta de transferencia del Municipio, la zona de
Andares, los predios de la Universidad Auténoma de Guadalajara, la
Gran Plaza y la Aceitera, toda esta zona de aqui; ésta tijera definida por
Mariano Otero y Lépez Mateos, pero sblo hasta su cruce con Patria y
luego con el limite de Guadalajara, entra también aqui el 4rea de Kodak,
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: lo de ahi es la Cigarrera?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: asf es, la Cigarrera vy la
Marinela.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: exacto!

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: y estas son las tablas que
aparecen ya en la Ley de Ingresos. Alguien que quiera construir, por
gjemplo, en Andares que es la zona con el monto mas alto, por cada
metro cuadradoe que se exceda de su Coeficiente de Utilizacion base,
tiene que pagar $1018.00. Si usaran el tope maximo autorizado
podriamos llegar por cada una de esas zonas, a cantidades cercanas a 5
mil millones de pesos. Bueno, Yo creo que no serd facil que algin dia
lleguemos a eso, pero podria ser, no? Y creo que es algo que creo,
podria representar una cantidad importante para hacer una inversién en
infraestructura y el dinero que actualmente o que anteriormente no
entraba al Municipio que no es parte de las participaciones o del
presupuesto corriente, sino que es una entrada nueva que permitiria
hacer una inversion directa en infraestructura.

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: Yo queria preguntar
que CUS traes en Andares?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: dependiendo de Ia
superficie, puede llegar hasta 7.8, es la propuesta del Plan,

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: no, no, no, la normal,
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: los edificios que estan ahi,
coeficientes cercanos a eso. Pero los edificios anteriores, no hicieron
ninglin tipo de contribucion,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: esta calculado en méximos?
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JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si, ¢s el tope maximo; es lo
mas que podria llegar,

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: pero sobre cual
aplicas la tarifa, tienes un diferencial del 0.8 no?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si bueno, en la zona de
Andares el coeficiente que manejan actualmente los Planes, es de 1.2,
Entonces el cobro se aplicaria de ahi para arriba, es decir desde el 1.2
hasta el 7.8, considerando un pago de $1,018.00

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: ¢s lo que corresponde a
la tabla,

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: entonces si les
conviene a los inversionistas,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: pues mira es relativo, puede
representar hasta un 3% del monto, pero es para una inversion de
infraestructura,

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: claro! Un valor
bastante competitivo,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: ya vimos que en Toronto se
considera un valor entre el 10 al 20%, aqui estamos hablando del 3%
aproximadamente,

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: es que si venden a
$23,000.00 el metro cuadrado, si es local comercial o departamento, si
le cargas otros $1,000.00 pues no pasa nada,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si en promedio andas en
$30,000.00 ¢l metro cuadrado, pues $1,000.00 no es nada, aqui lo
importante es que al final de cuentas el recurso queda en una cuenta
perfectamente etiquetado para obras de infraestructura dentro de la
misma zona.

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: por supuesto,
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: tengo una duda, porque en la tabla
queda abierto a donaciones también,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: como a donaciones?
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: en el punto 4.2 de CUS MAX,
establece que hay una posibilidad de pago para las areas de donaciones.
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: ah si; predios, en cesion al
Municipio,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: pero no se especifica, entonces se
rompe la légica de inversiones en infraestructura, porque pueden ser
predios u otra cosa, no hay una especificacién sobre que se puede donar
y sobre la donacion viene la intervencion de los valuadores internos,
porque serfa con base en un valuador interno que estableciera el precio,
no?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si, se convertiria como en
una permuta, que puede utilizarse para construir un equipamiento
(escuela, hospitales, unidades deportivas),

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: pero no tan clara, porque si van a
hacer uso del CUS MAX, y tienen un predio y el valuador va a ser
mterno no va a ser a un valor comercial el avalto va a ser por pairte de
una Direccion y no se cumple el fin que se vaya a infraestructuras y
puede ser un predio o puede ser un avidn, no sé¢! No queda claro que
pueden donar a cambio.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: Gnicamente predios, la
intencion en esa parte es que sean predios pero puede ser que valga la
pena hacer una precision.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: habra que hacer esa precisién, en el
punto 4.2, donde viene el tema de la donaciéon y pago directo, queda
ambiguo la parte esta de la donacién, a ver si ahi se puede hacer por lo
menos un sefialamiento porque de eso se abusa de esa ilogica, no? Se
fracciona todas las dreas de donacién las mandan a las orillas y luego
los célculos son totalmente desproporcionados y van en prejuicio de la
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Administracion Municipal y la l6gica de este CUS MAX es para
infraestructura y de nada le sirve un predio asi.

JUAN ANGEL DEMERUTIS " ARENAS: o equipamiento, es
infraestructura o equipamiento.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: si no, pero que les hagan la
canchita alla atras del cerro, estd cafién! porque lo hacen,

JOSE CARMELO MUNOQOZ FERNANDEZ: bueno, Yo estoy
totalmente de acuerdo con el Regidor, en el sentido de que cuando hay
un sola permuta o un esquema asi, a veces estantos en desventaja y Yo
pensarfa que no estuviéramos nosotros ahi arriesgando de alguna
manera eso; por ahi me enteré de alguna posibilidad de convenio de una
permuta que hay en un terreno en Periférico, junto a Las Lomas, pero el
valor Catastral es de §1,800.00 pues Yo digo, mejor véndanmelo a Mi,
0 sca, cn ese precio; estamos claramente en desventaja y bueno, porque
eso es lo que marca catastralimente el valor del predio, pues si, pero eso
puedes vender facilmente en $5,000.00 y no pasa nada, entonces si, ahi
abrimos esa posibilidad de no garantizar en infraestructura basica el fin
de esos recursos.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: luego terminan donando
problemas, un terreno en casa de, por alla y luego lo invaden, ahora ve y
peléate, luego la regularizacion, o sea si, tendria que acotarse el
esquema de pago, muy claro porque al final va la afectacion del
proyecto inmobiliario, o sea se lo van a pasar al comprador. Pues que no
tenga un prejuicio el Municipio

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: hay que amarrar muy
bien las condiciones de ese punto, estamos de acuerdo.

JAVIER DIAZ REYNOSO: un pregunta y 2 comentarios; la pregunta
es, en el caso del punto que le sigue es la Transferencia de Derechos, si
una persona compra derechos y construye ahi, le cobras doble? un caso
de que quieran comprar un torre, comprando derechos y luego ahi los va
a comprar y ya les costd y luego viene aqui y luego le vuelves a cobrar
con ésta tarifa?

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: no, se toman a cuenta,
esa parte se toma en cuenta, tengo entendido al primer coeficiente que
le aplica por Plan que es variable entre 1.2 y 2.4, no?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: en ese 2.4, igual si se
puede reconocer esos derechos, pero lo que ya aplica del CUS MAX
para arriba, ya no entraria en ese esquema,

JAVIER DIAZ REYNOSO: es que la compra de derechos es para
tener mayor densidad.

CARLOS ROMERO SANCHEZ: si, esos también pagan,

JAVIER DIAZ REYNOSO: si, alld hay un tarifa y luego aqui viene y
aca hay otra tarifa, ahi ya me perdi,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: lo vamos a ver en el
punto siguiente, si quieren ahi abundamos para que quede claro eso.
JAVIER DIAZ REYNOSO: muy bien y los 2 comentarios rapidos,
digo estd muy bien lo de aprovechar las infraestructuras es una logica,
bueno llegamos tarde con en eso, esta perfecto, 2 observaciones: una,
los que llegaron antes, tienen baja densidad y no les gusta tener un
vecino con alta densidad, digo el caso de Huentitan ahorita es mas que
obvio

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: claro!

JAVIER DIiAZ REYNOSO: entonces esto es una iniciativa que va a
tener muchas tensiones sociales con los vecinos, que estén fuera del
poligono, no sé si implique la creacion de una zona de transicion, entre
los vecinos de baja densidad, con los de alta densidad, no Io sé! Y el
otro punto que tiene que ver con la imagen urbana, €l caso Federalismo,
digo es muy pequefia la escala pero tienes chiquitos, medianos y
gigantes, entonces hay casos, como Reforma en México, en donde es
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todavia es mas extremo: entre 2 torres, un casita, no? Ahi hay un efecto

en la imagen urbana que también estas iniciativas que son my buenas

por un lado, tienen estos problemas por lo menos estos 2 temas, que

también hay que manejar, porque beneficias a unos, pero perjudicas

ofros.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si, totalmente de

acuerdo, por eso es que si se recuerdan en la grafica, donde

mostrabamos, cuales son las areas que realmente estan con esa

posibilidad, son dreas muy, muy concretas muy especificas donde no

tenemos ese supuesto que tenga la casita y luego el edifico grande, no?

Por eso es que son zonas de Andares, zonas por ahi por la Kodak, zonas

por ahi por la Gran Plaza, etc., zonas muy especificas.

JAVIER DIAZ REYNOSO: en avenidas si sucede eso, en avenidas si

sucede.

CARLOS ROMERO SANCHEZ: y ahf ya esta el Distrito 1, también

no?

JOSE CARMELO MURNOZ FERNANDEZ: si, en el Distrito 1,

tenemos el Centro Cultural, todo lo que es el perimetro del Centro

Cultural

JAVIER DIAZ REYNOSO: si, hacia adentro no hay problema, mas

bien es el que esta enfrente

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: ¢l de ac4 no? -apunta a la pantalla-

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: Plaza del Sol, en Lopez

Mateos y Mariano Otero,

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: puede hacer un

comentario al respecto? eso pasa normalmente cuando usas corredores

de densificacion, en las avenidas precisamente; estos que se propone

son mas bien poligonos grandes.

JAVIER DIAZ REYNOSO: no, es que menciond es que todas las
. lineas azules también son,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si, todo lo que es

Periférico

JAVIER DIAZ REYNOSO: y Vallarta,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si efectivamente todo lo

que es Vallarta, si.

CARLOS ROMERO SANCHEZ: esas 3,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: Pero ahi también nos

meteriamos en el tema de asoleamiento; o sea por eso tiene que ver el

Estudio de Urbano Ambiental justamente para poder tener en claro si es

posible hacerlo o no, para no tener esa escala de edificios pues ahi, de

manera tan radical

JAVIER DIAZ REYNOSO: es que no hay transicién

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: exactamente.

JAVIER DIAZ REYNOSO: entre el altisimo y la bajisima, no hay una

transicidn y estos esquemas, bueno por lo que oi, no lo tienen.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: claro por eso, algo que

tiene que ver con Jo que dijo el arquitecto, en esos casos es que nosotros

les pedimos un anuncia de vecinos, no? El primer alectado, quiero saber

la opinion del afectado porque el dia de mafiana ahi también va a ver

una incomodidad y ahi los afectados son, una cantidad importante, no?

Y de casas bueno, no vive cualquier persona ahi y nada que ver con que

tengan mas, mejores o peores condiciones que los demds, pero

efectivamente hay terceros afectados y tenemos que revisar ese tema,

no? Y es lo que tenemos que dejar perfectamente bien documentado

para ver todas esas variables de las condicionantes pues que tendriamos

en este poligono.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: por eso las guias y sus

contenidos son muy importantes. Debemos tener muy en claro que

variables son las que tenemos que dejar ahi, muy en claro, no? Pues la

idea creo que es bastante buena, estamos hablando de una cantidad
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importantisima de dinero y todo, pero bueno, tenemos que dejar listo el
andamiaje y todo, para que el dia de mafiana no se nos revierta este
tema.

Si arquitecto, querfas comentar?

CARLOS ROMERO SANCHEZ: si! En el tema de la tabla de los
CUS MAX, es donde estd expresamente planteado ya en los Planes,
verdad? Nada mdas como aclarando sélo es donde ya estan los Planes
publicados, ok.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: exacto!

CARLOS ROMERO SANCHEZ: e¢n cuanto a la inversién, creo Yo
ese es mi punto de vista que debe ser mds bien en el espacio publico y
no en la infraestructura y en todo caso, ser “y” en lugar de “0”, que esos
recursos puedan ser invertidos también y no me quedo claro si es en el
area, en la zona, en el distrito o en el Municipio. Comentabamos
también el tema de donde sale ese monto tal vez el criterio debiera ser
tomar en un desarrollo “tradicional” por asf decirlo que parte del monto
de inversion va a un rubro parecido como es infraestructura y con eso
llegar a ese factor, que sea el que se aplique aqui, o sea de donde salen
los $160.00 o los ochocientos y cacho en otra zona, cual es el criterio
para llegar a ese monto; es la pregunta,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: a Ti te tocd participar en
€so no?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si! Tiene que ver
directamente con los valores del suelo principalmente,

CARLOS ROMERO SANCHEZ: valor catastral?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si, catastral o comercial,
pues, ahorita ya mas o menos estin referenciados, por eso la zona de
Andares es la que es la mas elevada, mientras que las mas bajas salen en
$200.00 0 $300.00

CARLOS ROMERO SANCHEZ: entonces esta actualizado al valor
de la tierra y la Gltima pregunta, en este respecto seria que pasa con el
IDE, queda muy claro el CUS, pero que pasa con el IDE,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: el IDE sigue siendo el
mismo, nada mas que puedes tener mas vivienda, eso si.

CARLOS ROMERQO SANCHEZ: es que de repente te da el CUS
pero no te da el IDE, ’

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: exacto!

CARLOS ROMERO SANCHEZ: entonces sigues haciendo pocas
unidades,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: en el caso de Zapopan,
para calcular el nitmero de viviendas, se debe multiplicar la superficie
del terreno por el Coeficiente de Utilizacion y luego dividirlo entre el
IDE, entonces hay posibilidades de tener mayores densidades,
CARLOS ROMERO SANCHEZ: da més, pero luego te va a
restringir el IDE mas que la restriccion que da el CUS.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: respecto al tema que
comentas, de que si esta definido o que si es zona en distrito o en
Municipio, bueno ahi también hay un poco de ambigiiedad de manera
clara habla de zona, bueno geograficamente cual es la zona, no tenemos
nosotros realmente dividida [a ciudad en zonas, digo habria que definir
a lo mejor, un poquitito mas

CARLOS ROMERO SANCHEZ: si se refiere al Distrito. Por tltimo
quiero hacer la peticion de que se nos presentaran aqui los 2 ejemplos,
no? De los casos que se mencionan, para ver ya realmente cuil es la
aplicacion.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: ok.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: claro, lo anotamos ahi.
Pues lo compartimos, no? Con mucho gusto.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: entonces bueno,
continuando pues con la Orden del Dia en el QUINTO PUNTO en lo
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relativo al Observatorio Municipal del Ordenamiento del Territorio,
igualmente le cedo el uso de la voz al Arquitecto Demerutis.
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: es Transferencia, no?
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDIEZ: perdén!
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: falta lo de la Transferencia
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: ah! falta, ah no perdén!
JUVENCIO GODOY ENCISO: y movilidad!
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: es correcto, perddn!
Aun estamos en el Cuarto Punto, una disculpa, si? Es correcto seguimos
con el Cuarto Punto, _
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: este otro sistema estd
también contemplado en los Planes, pero todavia no se ha aplicado. La
idea seria precisamente en mesas de trabajo redondearlo, porque creo
que le falta, todavia algo de desarrollo y creo que seria interesante el
que se pudiera hacer con trabajo por comisiones, asi como se hizo con
los Estudios de Impacto Urbano Ambiental, pero es necesario precisar
que ya hay una base importante.
HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: un comentario mas
aqui, en el, en la anterior legislacién se prevefa que la transferencia de
derechos seria a través de un fideicomiso; en este caso cuando hablamos
hace rato del CUS MAX, esos ingresos entran directamente a la cuenta
corriente del Municipio o entran a un fideicomiso?
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: a una cuenta en
Administracion que es ¢l Fondo Municipal de Desarrollo,
JOSIL CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: una nueva cuenta
totalmente aperturada para ese fin,
HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: gracias!
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: ¢l sistema de transferencia
de derechos a diferencia del anterior tiene como objetivo la
preservacion del patrimonio tanto edificado, como medio ambiental y
esta definido también va en los Planes Parciales, y eso si, ha sido
considerada como un instrumento de planeacién desde hace mucho
tiempo, desde los 90’s. La transferencia de derechos, desde la Ley de
Desarrollo Urbano, estaba ya contemplada, aunque no se puede
considerar como un gran éxito todavia. No obstante, ya hay algunos
ejemplos; por cjemplo el RIU, parece que aportd precisamente a un
sistema de transferencias del Municipio de Guadalajara, los ejemplos
son en Guadalajara, no en Zapopan y también el edificio del hotel
“Fiesta Americana” que estd por Américas, es otro. Lo que no estoy
muy seguro es a donde se fue, creo que a algunas fincas en el Centro
Historico.
HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: la “Casa Cristo”,
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: “Casa Cristo” es uno,
verdad? Y no sé si la “Casa Clavijero” también recibi6 algo, de alla del
ITESO
CARLOS PETERSEN FARAH: no! no se llegd a nada.
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: no se si llegé aigo, no sé!
CARLOS PETERSEN FARAH: no se llegd nada, se hizo el tramite,
pero no,
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: ah! entonces a ustedes no
les toco, pero hicieron el intento, verdad? Ok! Bueno entonces la
intencién acd es mas bien la preservacion del patrimonio. Ese es el
" objetivo, en contraposicién con el instrumento anterior, los bonos de
densidad que pretenden generar recursos para la construccion de
infraestructura y equipamiento. Entonces esto ya funcionaria como una
politica pablica, en la que el Municipio en cierto momento prefiere que
se apliquen los recursos para proteger el patrimonio. Les doy dos
ejemplos rdpidos: uno en Nueva York en las inmediaciones de la
estacion Central; el otro en Curitiba que es el ejemplo mas bien
aplicado en cuestiones ambientales para la preservacion de las
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periferias. En Nueva York la Estacion Central es el Gnico edificio que
no tiene 60 6 70 niveles en Manhattan y es generador de derechos que
estan a la venta actualmente todavia; quiere decir que es generador de
muchos metros cuadrados que tienen un valor de $34,000.00 casi
$35,000.00 por metro cuadrado. Por cada metro cuadrado de derechos
de la Estacién Central, eso es lo que tendria que pagar cualquiera de
Ustedes si quiere hacer algo en esa parte de Nueva York. Como
referencia, los CUS que se aplican en Nueva York varian entre 12 y
hasta 21. En Zapopan, el tope maximo lo tenemos en 7.8, es decir, hay
una gran diferencia de coeficientes entre ambas ciudades.

Curitiba, por su parte, ies otorga exencidon de impuestos para los
propietarios de todos los predios que tengan un valor ambiental, creo
que los Planes contemplan franjas alrededor de las arcas naturales
protegidas, precisamente como amortiguamiento en las que no pueden
hacer absolutamente nada y entonces esos predios que ya no tienen
utilidad, es declir, que no se puede usufructuar con ellos, aun cuando no
estan dentro de un drea natural protegida estan sujetos a recibir una
compensacion, pues son considerados como Generadores de
Transferencia GTD’s. En Curitiba sc les exime de impuestos, no pagan
predial y transfieren el 100% de los derechos de construccion. La
persona que es propietaria de una finca, por ejemplo de aqui del Centro
de Zapopan a quienes les decimos, no puedes construir nada mas que tu
primer nivel y hasta ahi te quedas, entonces nos replican: Yo quisiera
construir 3 niveles como puede a lo mejor alguien que estd a 3 o 4
cuadras de conmigo, entonces como compensacion se le define como
Generador de Derechos, vende sus derechos a otro propietario en una
zona que puede crecer un poco mas y por eso aqui en estos "cubitos
naranjas" -apunta a pantalla- pueden construir otros 2 pisos mas porque
le compro al sefior que no puede hacer nada sus derechos. Lo mismo
pasa en las zonas con valor ambiental, el sefior esta preocupado porque
le dice el Municipio que no puede tocar su terreno, no puede hacer
ninguna construccion porque estd en una zona de conservacion y lo que
hace es venderle a otro propietario que va a construir a lo mejor un_
torre, sus derechos, para que los pueda aplicar alld en las zonas con
valor ambiental. Es un mercado ficticio vamos, porque esos derechos
los crea el Municipio con su normatividad y creo que hay que tener las
norinas muy, muy claras para que ¢l dinero realmente se aplique, hacia
donde se deba aplicar.

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: debe de haber un
organismo controlador que registre, como el Registro Publico de la
Propiedad esas transferencias, porque sino al rato el mismo sigue
vendiendo para todos lados,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si, si claro tendria que
haber ese control y por supuesto también tiene que ver con el candado
de que Tu a la hora de vender esos derechos estds garantizando que
nunca, o sea, no tienes ninguna posibilidad de construir en esa 4rea de
valor ambiental.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: asi ¢s

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: o en ese pequefio
parque, o de la dimensién que sea; T con eso estds garantizando,
firmando que no vas a tener ninguna promocion el dia de maflana. Y
eso hay que garantizarlo

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: me imagino que le
corresponde al propietario del predio generador una cantidad de dinero,
un porcentaje y otro dinero al Municipio, no nada mas es darle el 100%
o cuél es la idea.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: para alld vamos, ahora les
presentamos la propuesta que les digo que creo que vale la pena.
Entonces el objeto aqui es la conservacion del patrimonio, basicamente
de eso se trata; el fundamento como les digo, ya esta en el Cédigo
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Urbano, basicamente existen Areas Generadoras v Receptoras; la idea
es que si haya un drgano rector, que haya un comité técnico que puede
ser conformado por la Direccion General de Obras Publicas, por la
Direccién General de Ecologia y por la Tesorer{a, basicamente son las 3
dependencias que deberian entrar; se hace una convocatoria, la idea es
que se haga una convocatoria y que se defina una programacion de
zonas, porque hay muchas zonas Generadoras en fodo el territorio del
Municipio, pero es necesario que se enfoquen a una zona en particular,
por ¢jemplo podria ser la franja de amortiguamiento alrededor del
Nixticuil, podria ser alrededor del Bosque de la Primavera, que son
zonas que ya estdn contempladas en los Planes y que se podrian
beneficiar de un mecanismo de compensacion para garantizar al
Municipio la permanencia o la conservacion de esos espacios. Es
necesario hacer notar que si se aplican limites al desarrollo tinicamente
sobre un solo individuo que es el propietario del predio, pero es un
principio de equidad justicia que tenga una compensaciéon. Lo mismo
sucede con el Centro Histdrico, en donde a los propietarios de las fincas
les decimos no, no lo muevas porque el Centro Histérico se ve bien
como estd, nos gusta verlo asi a Todos pero Ti que eres propietario
pues no lo puedes tocar, es una cuestion ya de equidad, creo Yo y con el
sistema de transferencias se trata de compensar. La idea que se tiene es
que para los casos de proteccién historico patrimonial, se haga un
proyecto, no nada mas arquitectonico, sino econdmico que asegure que
ese proyecto pueda subsistir durante 10 afios. La logica que se sigue es
que si logra subsistir durante 10 afios produciendo, pues seguramente ya
se vuelve auto-gestivo, autosuficiente, vamos, y lo mismo sucederfa en
los otros predios generadores. No, no se les tendrfa que pagar, mds o
menos asi funcionaria; de la superficie maxima permitida por los Planes
Parciales en los predios en las dreas de los alrededores, contra la
superficie edificada, el diferencial es con el que podian generar
derechos, Unicamente sobre ese diferencial. Por ahora se estimaria que
pudieran ser equivalentes al monto mas alto del valor que pagarian las
zonas receptoras, es decir, $1,018.00 estariamos hablando que costaria
$1,018.00 el metro cuadrado de una zona, es una propuesta, €so no esta
todavia especifico, $1,018.00 el metro cuadrado de esa superficie extra.
No se le va a pagar lo que vale el terreno pero se le va a pagar una parte
mds o menos importante de un negocio que podria fraguarse si
construyera algo nuevo. Es por eso que se considera podria ser una
justa compensacion.

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: Es poco.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: $1,000.00 el metro? Pues es
lo que debemos de empezar a definir,

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: no se como lo vean
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: es el arranque, Yo creo que
eso ya tendia que ser en unas mesas de trabajo, pero,

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: es que le estas dando la
posibilidad de metros cuadrados para construccion

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: a un ciudadano que tiene su
finca en el Centro, que tiene un terreno de 1,000 metros y nada mas
tiene construidos 800 metros, cn un piso, se supone que podria construir
2,400 metros, en tres pisos si no tuviera la limitante del poligono de
proteccidn patrimonial, entonces sobre los 1,600 metros que podria
edificar podria recibir $1,018.00 es decir, estarfamos hablando como de
un monto aproximado $1°628,800.00.

SERGIO FERNANDQO VALDEZ ANGULO: cso no te alcanza nt
para el arranque de una conservacion.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: ya para renovar una finca,
Yo creo que podria ser una parte importante como financiamiento, no
serd la totalidad, pero si serfa una parte importante. No obstante, creo
que es algo en lo que falia trabajar, precisamente.
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SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: o algin mecanismo
valuatorio de donde va a instalarse ese metro cuadrado, en funcién al
metro cuadrado de terreno real.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: es que no es lo mismo que se
instale para casa habitacién que para negocios, por ejemplo. Tendria
que ser una connotacion distinta, pero no estd claro. Tendrfa que
generarse ahi un espacio de discusidn, inclusive no esta calculado, no
hay un plazo te dan 24 meses pero no te dan, que pasa si no cumple con
el proyecto los valores no estin también muy ajustados; si hay ahi un
campo de trabajo todavia, y habria que determinar algo que sea
equitativo, no?

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: a demanda
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: a oferta y demanda.

HUGO MIGUEL SEGOVIANQ MARTINEZ: si porque al final Tu
estableces la politica normativa,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: no, no, se presta a
discrecionalidad y Yo creo que es lo que menos necesitamos,

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: pero lo haces como
una promocion inmobiliaria, finalmente Tu regulas la operacion
inmobiliaria y cobras impuestos y

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: pero tanta especulaciéon que hay
con las reglas inmobiliarias, Mas bien tendria que ir ajustado también a
un valor de conservacion a una idea de conservacidn con relacion al
giro de lo que estarian construyendo. Digo, son ideas, no?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: bien

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si, habra que distinguir
entre los diferentes usos, no? O sea, si es habitacional o si es comercial,
si es industrial, etc. no sé, habria que buscar a lo mejor diferentes
tarifas.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: es que hay que ver cual va a ser la
politica publica, si va a seguir, si va a ser para un asunto de
competencia, adelante o si va a ser para un asunto de intervencién de
regulacién por parte del Gobierno para promover, intervenir fincas,
tendria que tener un calculo distinto. Eso es mas adelante.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: pues precisamente esa es la
idea del concepto que se quiere establecer. La idea es, entonces, que
ademds se haga por etapas por esa cantidad de, por ejemplo ahorita lo
hicimos rdpidamente con un predio de 1,000 metros mas o menos es lo
que corresponderia por $1°600,000.00 y se picnsa que se haga en etapas
y como un reembolso, vamos. O sea, tu proyecto estd aprobado es
Generador y la compensacion va a venir de los Receptores que son las
mismas zonas que vimos hace rato para los predios de potencial de
desarrollo, son practicamente las misma, solo algunas mas, de hecho en
la mayoria de receptoras, puedes adquirir derechos o bien pagar
CUSMax. Ahora bien, si un afio al Municipio le interesa que se invierta
en la Conservacidn pues a lo mejor el costo de adquisicidr de derechos
bajaria, tal vez un 3% o un 5% el valor de los derechos en el sistema de
transferencias para que sea mas atractivo adquirirlos, en lugar de pagar
los otros bonos (CUSMax). La idea es utilizarlos como una verdadera
politica de planeamiento. Entonces, ahi tendria que jugarse con esos
valores, pero tendriamos que llegarle al precio que realmente requiere la
persona para la remodelacion, por ejemplo porque de otra forma no
tendria ningun sentido. Entonces la compensacién se otorgaria a 10
afios y ese millon seiscientos ademas estaria en parcialidades, a lo mejor
$200,000.00 por afio. Por ejemplo si el mantenimiento consiste en
pintura o una cosa asi, no hay ningln problema, pero si va a hacer una
remodelacién mayor, seria diferente. Por eso habria que revisar cada
caso en particular, porque cada finca tiene condiciones muy diferentes.
Tendria que ser caso, por caso. Los Receptores si se pueden tipificar y
seria el mismo valor del Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo
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Optative (CUSMax), perc faltaria establecer el valor de los metros
cuadrados en las dreas generadoras, eso €s un poco mas complicado. El
Municipio es el tnico que Genera los derechos los pueden hacer en
cualquier momento los Receptores, siempre y cuande liquiden o
compren esos derechos y los predios Generadores se estd planteando
que sea un 70% para restaurar el inmueble y el 30% que pueda ser a
descripcion del propietario, también basados mas o menos en costos,
SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: y para el fideicomiso
nada? Y para ¢l control?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: ahi tendria que manejarse
un porcentaje, nada més.

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: si!

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: pero no se tiene
considerado hasta ahora?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: no, hay que organizar y
definir esa parte

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: es una buena propuesta
para que algo quede ahi en el fideicomiso.

JAVIER DIAZ REYNOSO: para que sea negocio.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: mas bien para que funcione
y que sea autosuficiente ese sistema de transferencias.

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: y si me permiten la
propuesta, hay corrientes actualmente para ciudadanizar el trabajo
urbanistico en las ciudades en el mundo, porqué no incrementar en
numero y en participacion el fideicomiso con sociedad civil, porque
nada mds estaba representados en 3 entidades de gobierne municipal,
se puede complementar con colegios de profesionistas, con personas
técnicas que le puedan abonar al proceso.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si claro!

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: yo creo que ya todos tienen
la iniciativa, se les mandé por correo y Yo creo que con eso podemos ir
trabajando;

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: si.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: una de las opciones o
propuestas, podria que se generaran mesas de trabajo, ahorita si quieren
Jo discutimos,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: claro.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: y ese puede ser el
procedimiento

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: peritos valuadores,
Catastro, todos esos subirlos a las mesas.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: en este caso seria 50 y 50
para Conservacion y el restante para gasto a discrecion del propietario,
aplicables en predios en arecas naturales de conservacion, preservacion y
las de transicion/ dreas de amortiguamiento de areas naturales
protegidas. Se contempla que se vayan liberando los recursos de
acuerdo a las etapas que vaya avanzando el propietario de la finca en el
area de Centro Histérico o de un area de proteccion patrimonial y en el
caso de los predios en las f[ranjas de amortiguamiento con valor
ambiental, también se les estaria dando una cantidad repartida en esos
10 afios; bueno, solo después de verificar que realmente estd conservado
como originalmente se decidid. Los Receptores bueno, es la misma
l6gica que el CUSMax y pagarian lo mismo; les decia que para que esto
funcione como realmente una herramienta de planeacién se tendra que
disminuir un poco, subir un poco el valor de la transferencia y del
CUSMAX para que los propietarios de predios receptores decidan sobre
uno u otro. Los recursos recibidos por concepto de pago de derechos
deberan ser depositados en cuentas de administracién, tomando en
cuenta que debera haber tantas como las 12 zonas operativas (distritos)
de esa forma podrian aplicarse los recursos en el mismo distrito.
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Los Receptores que serian los que pagarian, comprarfan los derechos,
compensarian a los Generadores que son los que venderian los
derechos. En sintesis, el sistema estard organizado en 12 Distritos y
hasta ahora se considera que el valor maximo de los derechos pueda ser
$1,018.00, que serian generados por algunos predios con caracteristicas
ambientales, como la franja de amortiguamiento alrededor del Bosque
de La Primavera, también las franjas contiguas al Bosque del Nixticuil;
ademas, los predios del Centro Histérico, una zona de aqui de cuencas
que estd por atras de Andares, etc. Todos estos poligonos que incluyen
las Areas Generadores estan ya definidos en los Planes Parciales de
desarrollo Urbano vigenies, que pueden consultar en la pédgina de
internet del Municipio. Lo mismo sucede con las Areas Receptoras que
son poligonos y corredores determinados por los Planes Parciales, como
el corredor del Anillo Periférico,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: también el de la Av. Vallarta, Av.
Guadalupe y, luego ,El Bajio? vaa tronar ¢l Bajio,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: el Bajio no esta ahi, -sefiala
la pantalla-

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: est4 acé atras

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si hacia aca.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: y donde van a descargar?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: pero esté es el Periférico y
estamos viendo predios con frente al Anillo Periférico que tienen sus
descargas de drenaje hacia el propio Periférico, se puede afirmar que es
una zona ajena al Bajio.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si.

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: pues si ya estd, que no
es Ciudad Judicial?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si, es en donde estd Ciudad
Judicial exacto,

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: asi es.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: en su totalidad son predios
que estan fuera de areas con valor natural o bien de riesgo

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si, Bl Bajio queda fuera
de los poligonos de areas receptoras.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: de la linea hacia acé es la zona que
pega la recarga de agua

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: toda esta es la cuenca
cerrada del Bajlo, de aqui para acd, pero no estd adentro de los
poligonos.

ENRIQUE RAMON. OROZCO BESENTHAL: ;donde estd
Andares? perddn.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: Andares esta aqui
CARLOS ROMERO SANCHEZ: ahi esta, si,

ENRIQUE RAMON OROZCO BESENTHAL: y esta zona de aca
cual es?

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: cs ¢l Centro Cultural
Universitario.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: podran revisarlos en los
graficos de los Planes Parciales vigentes. Bien, el Comité Técnico
estria conformado por Obras Publicas, Catastro y Ecologia, pero creo
que valdria la pena considerar alguna otra propuesta.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: bueno, por eso estamos
aqui .
SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: aqui estamos para que
nos alquilen.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: bueno.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: si, la garita estd muy limitada hay
que incluir quienes van a revisar los proyectos, los de Participacion

Ciudadana.
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JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: Participacion
Ciudadana, claro. Si, adelante arquitecto.

CARLOS ROMERO SANCHEZ: bueno, es un tema por supueslo
requiere tallar lapiz habrd que proponer, lo que si quiero comentar es
que esto le urge a Zapopan, le urge en particular a los 12 poligonos de
proteccion al patrimonio edificado y algo que si me gustaria proponer
desde este momento es que también sean Generadores de Derechos las
areas de riesgo, o sea tenemos el caso de Nextipac muy claro que es el
mismo criterio de las naturales protegidas entonces también, pues si te
salié una grieta en tu predio, tienes el mismo derecho que aquel que le
tocd que estuviera en el poligono de La Primavera; creo que las de
Patrimonio Edificado, es mucho mds claro y mas comprensible, pero en
estos otros habria también que meter las de riesgo.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si estan eh!

CARLOS ROMERO SANCHEZ: ;estan las de riesgo?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: si mira estas de aquf son las
zonas de riesgo.

CARLOS ROMERQO SANCHEZ: ah bueno, entonces creo que hay
que poner la tipologia para que si en el futuro —QOjald y no- haya nuevas
zonas de riesgo detectadas, pues también puedan ser Generadoras. EI
otro tema bueno, €l esquema del fideicomiso, ahif esta el de Guadalajara,
supongo se estudié y habra que evaluar que esta funcionando y que no.
Y también el fideicomiso si es por poligono es por distrito o por drea
generadora, habria que ver si es por la receptora o la generadora el
criterio. También contemplar que pudiera llegar a ver zonas
Generadoras v Receptoras, que sean en si mismas, una misma area,
Distrito 1, por ejemplo. Que puedan ser ambas y me preocupo el tema
de que la variacion, en esto creo que no debe de haber variacién en el
monto y menos provocar que se prefiera una zona sobre otra. Creo que
eso con el tema del fideicomiso se resuelve, creo que el metro debe de
valer o mismo en donde sea y ya TV sabrds si por mercado te costea
comprarlo 0 no porque si no entrarfamos a una relacion lineal del
generador con el receptor y eso creo en los ejemplos internacionales
pues no €s sano.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: la distincién por uso no
te hace sentir eso,

CARLOS ROMERO SANCHEZ: puede ser el criterio para establecer
el coeficiente, pero no para que TG escojas cudl comprar.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: hablariamos de $1,000.00
por ejemplo, '

CARLOS ROMERO SANCHEZ: si y de ahi el coeficiente,

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: es que $1,000.00 para
la compra de un metro cuadrado es muy bajo,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: eso es lo que hay que
revisar .

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: hay que usar todos
los instrumentos, algunos esquemas de fondeos para solventar la
remodelacion de este tipo de fincas o de 4dreas naturales en fin, creo que
ampliando el comité y con las distintas dependencias que forman el
Ayuntamiento se podria armar un paquete de incentivos para los
propietarios de ciertas predios y fincas que no nada mas fueran,
digamos el pago del metro cuadrado, sino crear un paquete de
incentivos fiscales como para fondeos para restauracion, etc., etc.,, Yo
creo que ahf podria hacerse el incentivo y dejarlo en tablas a nivel de
mercado.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si esta agotado este
punto, veriamos lo de MOVILIDAD SUSTENTABLE.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: la norma de movilidad
sustentable es apenas solamente un guién. Creemos que tenemos ya
mucha informacién recopilada sobe diversos temas, pero estd solamente
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a nivel de guidén: las disposiciones generales, la utilidad sobre la
movilidad sustentable, las caracteristicas geométricas del sistema vial
en éstos 3 diferentes rubros, caracteristicas geométricas de las
banquetas, intersecciones, impacto al transito, transporte plblico, obras
y obstrucciones en la via piblica. La intencién de este trabajo es que se
pucdan generar normas para hacer las veces del Reglamento Estatal de
Zonificacion, pero ya especificas del Municipio y bueno creo que aqui
mas bien debemos de empezar a cribar la informacién; algunos afios
atras hacia falta mucha informacion, creo que ahora es abundante.
Incluso en el tema de ciclovias hay varios manuales de referencia, pero
la idea es mas bien tratar de establecer una norma especifica para el
Municipio y Yo creo que si seria una mesa que tendriamos que iniciar
con trabajos, precisamente para definirla y generar muchas
especificaciones. En este tema estd muy interesada la Regidora Haro,
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: Laura Haro,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: Laura Haro, lastima que no
puedo estar ahora con nosotros pero bueno, creo que se puede empezar
con generar mesas de trabajo y poder avanzar tanto en el Sistema de
Transferencia como en el de la Movilidad Sustentable.

JUAN PONCE BRISENO: bien, aparte de mi interés de participar en
esta mesa, en esta mesa técnica, y para que se quede ahorita sobre la
mesa unas cosas que vi el temario que me enviaron. No solo debe
abordarse la movilidad vehicular privada, sino la sustentable. Para que
seca sustentable tendremos que ver todos los casos de movilidad:
bicicletas, bici pablica, peatones, coches, incluye el transporte publico,
pero el que es muy importante es el transporte de mercancias, que no se
estd considerando. La norma tiene que ser muy vinculante con la
Secretaria de Movilidad y el Instituto de Movilidad; el primero es el que
coordina el transporte, el transporte publico en general y el otro es el
que lleva la coordinacién o ve la operacion de los vehiculos en la via
ptiblica o en la red vial. Creo que el Municipio se tiene que miegrar y
hacer una terna para decir cdmo debe de operar en su territorio. Les
presento un caso que ya conocen, lo que estamos haciendo en el Centro
Histdrico, la Zona 30 que estamos, me incluyo, desarrollando muchos
prototipos o muchas lineas de accién que no estdn en ningun
reglamento, no estan en ninguna norma técnica ni nada pero que estan
desarrollandose ya con ayuda del Gobierno Federal, para que de hecho
fa Zona 30 Zapopan, sea la que tengan los parametros para todas las
Zonas 30 del pais. En resumen, creo que debe de estar mas
complementado este temario y me gustaria estar en esta mesa.

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: creo que el tema que
pudiera ser muy importante es el tema de comunicacion, se va a ofr
redundante pero es la comunicacion en si, en las vias de comunicacion,
o sca, porque es sefializacion, una serie de reglamentos estatales,
federales pero creo que hay que llevarlos més al dmbito territorial
municipal, al ambito barrial, etc., etc. Y en ese mismo sentido, también
el de la realidad aumentada, o sea, la comunicacién electrénica, tanto
redes sociales, comunicaciones de campo, de campo préximo, etc.
Todo ese tipo de cosas que son las que vienen ya en la vanguardia y
creo que una, que una movilidad sustentable estard en gran medida’
apoyada con este tipo de medios.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si claro, tiene que ser de
‘manera integral. No se limita sélo a vehiculos y bicicletas, aqui
estamos hablando de movilidad de manera integral y formas distintas de
movilidad, no motorizada, etc. Y si! Lo tendriamos que identificar de
esa manera y apoyarnos con todo fo que es sefialética, con todo lo que
es sefializacion, todo eso, es parte de lo que trabajaremos nosotros para
que guede ya debidamente normado.

JUAN PONCE BRISENO: si, y que eso que mencionas vamos de la
mano con la estrategia del Gobierno Federal de los gobiernos ‘open
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data’

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: cs correcto.

JUAN PONCE BRISENO: tal cual de la informacion, tal cual cémo
funciona el municipio, como funcionan las ciudades en tiempo real.
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: adelante, por favor.
JAVIER DIAZ REYNOSO: no més insistir en que este tema en
particular debe de ser Metropolitano, porque si no funciona, que se
acabe el limite y que Dios te bendiga.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: hay que coordinarse.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: tendriamos la
coordinacion, por supuesto que si.

JAVIER DIAZ REYNOSO: que los modelos sean los mismos, si no
Zapopan es de un color y pasa la otra calle es de otro color; que alla
tienen 2 y ac4 nada mas hay uno; un modelo, digo un sistema pues esto
no funciona asi.

JUAN PONCE BRISENO: si, por ejemplo, algo que se estd haciendo
con estos proyectos nuevos es que se haga un estandar tal cual para
zona Metropolitana, lo que se estd haciendo ahorita para Zapopan,
también ya se esta hablando con los que estidn haciendo el proyecto de
la Zona 30 de Guadalajara, para que también sea en Guadalajara,
entonces que compartan esas mismas 1normas, €sos mismos
lineamientos, esa misma sefializacién. Aunque sea sefializacion nueva,
sefializacion especifica para esos sistemas de movilidad, entonces ya se
estd trabajando en ese sentido también desde lfas comisiones de
Movilidad Sustentable Ciudadanas y de los Ayuntamientos —que
también formamos parte-. Es importante que el Municipio también se
suba, no? que no solamente sean ciudadanas.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: totalmente de acuerdo,
tendriamos que vincular ahi los esfuerzos que estan haciendo el
Municipio de Guadalajara, para que haya esta coincidencia. Es como el
tema de espectaculares, que Guadalajara ahi en nuestro limite municipal
dice 100 metros y nosotros decimos 300, pues cudl es el que aplica, no?
si hay un limite virtual de por medio, entonces si tendremos que
homologar de alguna manera estos criterios y trataremos de trabajar en
conjuinto con nuestros vecinos. )

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: a Mi nada méds me gustaria,
para poder darles seguimiento a estas 2, tanto al Sistema de
Transferencia, como al de Movilidad Sustentable, y si Ustedes creen
conveniente, hacer grupos de irabajo. Creo que es la forma en la que
podemos funcionar mejor, y la forma en que funciond bien con el tema
del Bstudio de Impacto Urbano Ambiental. Podriamos generar un par
de mesas de trabajo y presentar aqui los resultados de las mesas. Si
hay un interés de alguno de Ustedes seria bueno que lo manifestaran
para anotarlos y tratar de tener ya un documento listo para la proxima
reunién de éste Consejo.

CARLOS ROMERO SANCHEZ: creemos que debe haber una norma
técnica especifica de espacio pablico, pues es ahi donde esta el tema de
banquetas, sin confundirlo con el tema vial, aunque sea una parte de una
seccién vial; eso creemos nosotros (apuntando al arquitecto Carlos
Petersen Farah) ahora, puede ser resultado de la mesa o puede ser de
una vez propuesto, como otra norma técnica.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: de hecho este, tenemos ya
como un legajo de diferentes temas y debo comentar que hay una
situacidon de que se sobreponen algunos temas. Hay quien lo considera
y parece elemental que sea parte del espacio publico, porque es espacio
ptiblico, pero también lo podriamos ver por el lado de Movilidad
Sustentable, de hecho se entrelazarian. Una de las normas que se preve
generar es la del Espacio Pablico y a lo mejor se tendria un relerencia
entre la del espacio publico y la de Movilidad y las 2 interactuarian y tal
vez tendrian vinculos con otras mas.
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JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: la Movilidad
Sustentable, tiene que ver con todo tipo de movilidad, no? movilidad no
. motorizada, entendemos que el peaton es parte de esa movilidad y por
supuesto debe de estar incluido en la norma.
CARLOS ROMERO SANCHEZ: como elemento de movilidad, pero
¢l espacio publico por excelencia,
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: por supuesto que si.
JUAN PONCE BRISENO: tengo un duda, no sé si compete a esta
mesa ¢ no; cuando se estaba haciendo el nuevo Reglamento de
Desarrolo Urbano que era el.que venia a sustituir al Reglamento de
Zonificacion, para el Codigo Urbano se estaba planteando re-estructurar
la parte del disefio arquitectdnico, movilidad no motorizada,
accesibilidad y todo esto, que si bien no ha salido, también ha quedado
un poco en el aire entre Gobierno del Estado y Municipio. Ahora bien,
el Ginico documento que establece este tipo de normas es el Reglamento
Estatal de Zonificacidon porque el Reglamento de Construccion de
Zapopan no menciona ni accesibilidad, ni movilidad, digo si o
menciona en ciertos puntos, pero no es extensivo. También es el caso
de seguridad; por ejemplo, el Reglamento de Construccion de Zapopan
s6lo dice en el capitulo 11, que se deberan seguir las normas técnicas de
proteccion y de seguridad contra incendios pero no hay ningtin punto,
digo no hay ninguna norma técnica que te indique cudl es el tratamiento
contra incendios en espacios plblicos o en interior de edificios que creo
que en este fema también podria elaborarse una norma; se esta tratando
también el desarrollo de construccién de edificios, entonces hay un
hueco grande en la ley. Por ejemplo, ahorita que también estamos
trabajando con el CCU (museo de ciencias ambientales) tenemos
algunos problemas para decidir qué reglamentacion hay que seguir, en
materia de acciones, contra incendios o contra terremotos que en el
Reglamento de Construccién no estd muy claro, nos tenemos que
brincar a una norma técnica federal que tampoco es muy clara y de ahi
nos tenemos que brincar a una internacional y que de repente quieren
brincarsela o no la quieren seguir. La norma internacional si nos
funciona y es perfectamente consultable, pero puede ser no tan
aplicable.
JOSK CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: a ver, si bien es cierlo
que en el Reglamento de Construccion de Zapopan, no estan
consideradas esas variables, nosotros si tenemos un Reglamento de
Accesibilidad y si tenemos un Reglamento de Proteccion Civil; si los
hay, pero por supuesto los hay por separado, no estan integrados dentro
del Reglamento de Construccion pero si tenemos uno de Accesibilidad
Universal y si tenemos el Reglamento de Proteccion Civil.
CARLOS ROMERO SANCHEZ: solicite, st se nos puede enviar el
Reglamento de Accesibilidad,
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: claro que si, el
Reglamento de Accesibilidad.
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: entonces, les pareceria
conveniente que se generaran esas mesas de trabajo?
JOSIE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si, si les parece que
hagamos un mismo esquema, que hagamos ahi una especie de comision
que se pueda encargar de lo técnico e igualmente lo estariamos
subiendo aqui en pleno en esta Comision para que podamos revisar, la
informacién ya un tanto digerida y poder hacer mas ejecutiva pues, las
reuniones de esta Comision, entonces lo ponemos a consideracién?
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: me gusiaria saber si quieren
que lancemos la convocatoria asi general para reunirnos o quieren ya de
una vez decirnos si estan interesados en una mesa o cOmo es?
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: pues apliquemos la misma logica
que la anterior,
JOSKE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: la misma légica que la
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anterior?

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: que se corra la atencién a todas las
fracciones y a quienes se quicran apuntar ahorita

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: y que te designen a
quien va a asistir y todo;

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: asi es, entonces, para la
integracion de esas mesas, vamos a correr la atencion y quién se quiera
integrar le damos un tiempo, para que se puedan integrar en su
momento y todo y hacer la misma documental.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: lo enviamos por escrito,
entonces, una invitacion a todos los miembros del consegjo, con la
intencién de empezar regresando de vacaciones

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si claro. Les vamos a
indicar cual seria el equipo técnico que estamos proponiendo nosotros
mas los que se puedan incorporar ahi, con mucho gusto.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: entonces serian esas 2, el
Sistema de Transferencias y Movilidad Sustentable y asi podriamos ir
avanzando con otras més.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: bueno, entonces ya el
punto 4 de la Orden del Dia, esta solventado. Y continuando el Orden
del Dia el PUNTO QUINTO tenemos lo relativo al OBSERVATORIO
MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO, para lo
cual de nueva cuenta le cedo el uso de la voz al Sefior Secretario, para
que teriga a bien explicarnos el punto.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: bien, en ¢l Reglamento de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial se establece la creacidn
del Observatorio del Ordenamiento Territorial, y resulta que hay
ademds una coincidencia con una politica estatal encabezada por
SEMADET que busca tener una serie de indicadores de diferentes
municipios para empezar a comparar el desempefio de cada unc y
ademds ir midiendo a través del tiempo como estan mejorando, como se
estdn comportando los Municipios en temas de Desarrollo Sustentable.
En éste sentido, se ha estado trabajando con SEMADET, con la
Direccion de Planeacidn y Ordenamiento Territorial; de hecho, hoy nos
acompafia ahora la Maestra Esmeralda Veldzquez que viene de la
SEMADET vy con la que hemos estado trabajando precisamente en una
estructura que les queriamos plantear ahora, basidndonos en los
fundamentos de las Naciones Unidas que son los que arrancan con los
observatorios a nivel mundial. Son ellos quienes arrancan con la
medicién de algunos indicadores para el Desarrollo Sustentable en
diferentes ciudades, sobre todo con la idea de cumplir con los objetivos
del milenio y la agenda habitat. El Observatorio posibilita la medicién
de indicadores, lo que creo que es muy saludable para cualquier
Municipio. Particularmente para el ordenamiento del territorio la
medicion se vuelve fundamental para la toma de decisiones . El mismo
programa Habitat y la Secretarfa de Desarrollo Agrario y Territorial
(SEDATU) se reficren particularmente a esas necesidades de tener la
informacion y de estarla ademds dando a conocer, publicando y mas
atin ahora con esa red que se pretende implementar a nivel estatal para
estar comparando a los municipios de Jalisco. La propuesta tiene en el
Codigo Urbano para el Estado de Jalisco su fundamento; de ahf se
establece una posibilidad de vincular a los municipios con instituciones
académicas asi como la necesidad de relacionarlos con sus mismos
Planes de Desarrollo Urbano. La idea es, pues, producir informacion
sobre procesos de desarrollo, promover y desarrollar investigaciones y
al mismo tiempo, ir compartiendo el desempefio del Municipio en temas
sociales, ambientales y econdmicos. La idea es generar indices que
puedan integrar esos 3 componentes del Desarrollo Sustentable para
podetlos estar midiendo. El Consejo Municipal es fundamental en la
estructuracion y en el seguimiento de este Observatorio, de acuerdo al
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Reglamento de Desarrello Urbano. La Seccion 1, de ese reglamento,
habla particularmente del Observatorio de sus objetivos y cdmo puede
utilizar o considerar dentro de sus tareas las herramientas que ya existen
como los Programas y Planes de Desarrollo Urbano documentos, pero
también hacer proyectos estratégicos, medir la evolucién del mismo
desarrollo del Municipio y como se impacta en su tetritorio; habla
también de cémo cada dependencia debe de colaborar para dotar de
informacion a este Observatorio. En el Municipio hay responsabilidad,
tanto de las areas dedicadas al desarrollo econémico, la ecologia, y el
desarrollo social, y establece ademas, algunas disposiciones relativas al
Observatorio. El Titular, es designado por el Consejo Municipal a
propuesta del Presidente Municipal; el Consejo Municipal también
establece las reglas para vincular el Observatorio con instituciones de
educacién superior; aqui tenemos la representacion del ITESO y de la
Universidad de Guadalajara debe de garantizarse su  pre-seleccidn
técnica, independencia también, por eso creo que el Consejo es una
parte fundamental en el Observatorio para determinar cdmo se debe de
integrar o como debe de funcionar. Esta es la estructura que hemos
pensado y queremos compartir con Ustedes, que exista un organo
gjecutivo en el que estaria integrado, Desarrollo Econdmico Direccion
de Ecologia y de Desarrollo Social; el 6rgano consultivo, que es
precisamente este Consejo y un oOrgano técnico en el que entrarian,
cuerpos académicos, del 4rea de economia, del d4rea ambiental y del drea
social, pensando en los tres pilares de la Sustentabilidad, y que estuviera
también en contacto con el Gobierno del Estado (SEMADET) para
intercambiar experiencias con otros municipios. A través de la misma
SEMADET se ha estado en contacto con algunos cuerpos académicos
del CUCEA y del CUAAD, pero creo que falta todavia completarlos,
para poder ya dejar armada una estructura del Observatorio. Este es
mds o menos el funcionamiento o el diagrama légico de un
planteamiento para la generacion de bases de datos comunitarias en las
que entrarian las diferentes dependencias del Municipio, para armar la
informacion o a prestar la informacién hacia el municipio y también
hacia la SEMADET, que aportarian recursos para el funcionamiento del
Observatorio. La SEMADET tiene un recurso para ser aplicado en
estos Observatorios y conformar el comité cientifico para disefiar ese
procedimiento. En esta esquema inicial se procesa la informacién en
conjunto con la base de datos comunitaria, que se abre al municipio y a
la SEMADET como entes que van a publicar, que la van a distribuir, a
difundir hacia la poblacién; nos basariamos en informacion que tiene el
INEGI, el Instituto de Informacion Territorial, el Comité Estatal de
Poblacién, el SEIJAL y teniendo como base esos 3 grandes ejes
podremos ir armando la informacion. Se tiene ya por ahi una fotografia
preliminar de indicadores municipales a punto ya de estar armada para
poderla presentar, pero antcs queriamos comentarles coOmo se esta
pensando que puede funcionar ésta estructura porque tiene que estar
avalada, y aprobada por este Consejo Municipal, por eso creo que es
fundamental que conozcan la intencion, la estructura que se tiene
pensada para irle dando forma al Observatorio.

Basicamente esta es la presentacion, pero me gustaria que la Maestra
Esmeralda Veldzquez pudiera comentarnos algo de su visidn de la red
estatal de Observatorios.

ESMERALDA VELAZQUEZ GARCIA: bueno, primero quisiera
agradecerles la invitacién. Como la gran mayorfa sabe, desde el afio
pasado en la Ley Organica del Estado de Jalisco se le da atribuciones a
la Secretaria del Medio Ambiente y Desarrollo Territorial, en materia
de Urbanismo; en este sentido la Direccién de Planeacion Urbana y
Ordenamiento Territorial, que estaba antes en SIOP -la Secretaria de
Infraestructura y Obra Ptblica- pasa a SEMADET para planear, para
tener una planeacién urbana de manera sustentable y conciliar la parte
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ambiental con la parte urbana; entonces en este sentido, Jalisco es uno
de los estados pioneros en integrar esta parte ambiental con la parte
urbana y no separar ni verlo de manera diferente. En este sentido, la
politica de planeacién urbana va en un marco de ciudad sustentable y
considera que para la planeacién urbana sustentable, tendrian que
considerarse indicadores y ejes en la parte econémica, en la parte
ambiental y en la parte social. Esto ha sido un cambio en el enfoque del
gobierno estatal, pues la SEMADET se referia mas a la parte ambiental
y ahora ademads integra la parte econdmica y la parte social. Los
proyectos urbanes, tendrian que considerar la parte econémica,
considerar también la parte ambiental y la parte social, en este sentido
hablamos de una creacién de un instituto o una institucion, es decir, del
Observatorio, pero que ¢l Municipio sea quien efectivamente genere esa
informaciéon.  No tendriamos que crear instituciones de una sola
persona, que son caras y que ademds son fallidas, sino que tenemos que
crear un institucién donde haya un flujo de informaciéon. En Zapopan,
se estuvieron haciendo trabajos con la Direccidn de Seguridad, con
Ecologia, con Promocién Econdmica, con Participacion Ciudadana y
esa socializacion de informacién era importante para cada una de las
Direcciones; si nosofros esa informacién la transferimos a
coordinadores, a academias a cuerpos académicos y cientificos que
puedan darle un sentido a esa informacion y darle al Municipio una
herramienta para poder evaluar su gestion, pero también para tener
estrategias importantes para poder atender de manera pronta, de manera
muy especifica territorialmente los problemas que tiene el Municipio.
En este sentido coincidimos con el Municipio de Zapopan, que fue uno
de los primeros municipios con los que nos hemos estado coordinando
para poder hacer Observatorios Urbanos, el segundo es Guadalajara y
como parte de una primera fase queremos hacerlo en la zona
metropolitana, posteriormente queremos irnos a ciudades medias;
compartir buenas practicas es importante pero sobre todo, que el mismo
municipio conozea la informacidén que tiene, que entre Direcciones se
socialice esa informacion y que aparte, exista una coordinacion externa
que mida, que de una metodologia de evaluacion y una estrategia que el
mismo municipio pueda aplicar. En ese sentido nos acercamos a
Zapopan para hacerles la invitacién y también generar este tipo de
estrategias que le sirvan, tanto a la sociedad como a la funcion publica,
pero sobre todo también a la parte econdmica que es importante para el
crecimiento y desarrollo de nuestro estado. No sé si tengan alguna duda
sobre el tema.

JOSIL CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: Regidor Augusto, si.
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: vy eso, cuanto cuesta?
ESMERALDA VELAZQUEZ GARCIA: esto cudnto cuesta? El
Municipio estd aportando el recurso ya tiene de informacién, esta
informacion la pasaria a una coordinacion y SEMADET se haria cargo
de constituir las coordinaciones externas que manejen la informacién.
La SEMADET estarfa aportando en el sentido de los indicadores que no
pueda medir el municipio, porque el municipio tiene mucha
informacién que ya puede ser plantada en indicadores, que puedan
subirse a indices, que a su vez puedan subirse a estrategias. Se esta
trabajando con la Universidad de Guadalajara, con el Centro de
Investigaciones y Estudios Superiores en Antropologia Social
Occidente (CIESAS) y también con algunas ONGs y también con el
ITESO. Los estamos invitando para que nos aporien como parte de
estas coordinaciones, para que ellos que ya tienen una estructura puedan
apoyarnos en la creacidn de esta informaciéon  Efectivamente,
SEMADET tiene un recurso que solicitd y que ya estd aprobado por la
Camara de Diputados, por el Congreso, por el Congreso de la Union,
con el cual puede iniciarse con este proyecto; la intencidén del proyecto
es que SEMADET, daria un impulso inicial que seria el capital semilla
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de estos Observatorios. El Observatorio de Zapopan, conforme vaya
madurando va a ser una fuente importante de creacion de informacion
cientifica que podria traer recursos nacionales o internacionales por
medio de CONACYT, por medio de algunas instituciones que gestionen
recursos para que pueda ser autosuficiente, también,

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: si, pero este Observatorio es
municipal?

ESMERALDA VELAZQUEZ GARCIA: si, el Observatorio serfa
municipal y SEMADET estaria coordinando los Observatorios en la
zona metropolitana y apoyando a las coordinaciones que les ayudarian a
medir.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: pero cuanto le costaria al
municipio?

ESMERALDA VELAZQUEZ GARCIA: ;cuinto le cuesta al
Municipio? Nada.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: si, es que dice Observatorio
Municipal de Ordenamiento Territorial y viene una propuesta, ;no? €so
jcuanto cuesta?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: no hay un presupuesto aun,
estamos arrancando con mediciones que nos han aportado o que nos
estan aportando Promocion Econdmica, Ecologia y Desarrollo Social,
estamos arrancando, primero recolectando la informacion, estamos en el
proceso de coordinarnos con las instituciones académicas, les decia que
se nos hemos acercado con ¢l CUAAD, y con el CUCEA. Con cllos
por ahora, la retribucién seria tan solo con reconocimiento, por su
participacion o por su asesorfa. Como parte de un comité cientifico no
se ha hablado todavia de ning(n dinero, por ahora no hay ahorita ningin
dinero destinado particularmente para el Observatorio del Municipio.
La idea es arrancar con los recursos que se tienen actualmente y si
esperamos algo de apoyo de parte del Gobierno del Estado, pero no hay
un presupuesto especifico, estamos tratando de arrancar con los
recursos que tenemos a la mano.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: no estoy con ese esquema, ya que
un Observatorio donde quien propone a la cabeza del Observatorio es el
Alcalde o el gobierno, para eso tienen ya una estructura dentro de la
institucion que tendria que estar dando esa informacion sin necesidad de
un Observatorio pero bueno, si eso es lo que ONU-HABITAT les estd
pidiendo, para medirnos después pues esta bien.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si, el arquitecto Petersen
habia pedido el uso de la palabra primero,

CARLOS PETERSEN FARAH: este Observatorio existe, SEDESOL
abuelo de SEMADET, junto con ONU-HABITAT hace 8 afios,
armamos el Observatorio en conjunto con el TEC, U de G, ITESQO, que
se llama Observatoric Metropelitano de Guadalajara (OMEGA), que
trata el desarrollo metropolitano de Guadalajara y el supuesto era que
los municipios iban & aportar un recurso que nunca se aportd, pero que
se iba a aportar un recurso para que esto funcionara. Eso existe con este
esquema quizas con otros colores pero existe ahi y la pregunta es, ;para
qué queremos otro? Existe también un Observatorio, que es el
Observatorio de la zona centro-occidente también apoyado por ONU-
HABITAT, también apoyado por aquella regionalizacion que se hizo en
alglin momento a nivel federal y la pregunta es si esta informacion es
atil para el municipio, ¢porqué no se apoya mejor en lo que existe?, que
es la U de G, el ITESO y el TEC. ;Para qué hacer otro?, ;para qué a
nivel municipal? si podemos tener otro a nivel de zona metropolitana de
Guadalajara, o ;cual es el diagndstico que hacen ustedes para suspender
aquel tipo de aproximacion a la informacién y armar otra cosa?
ESMERALDA VELAZQUEZ GARCIA: voy a contestar, el alcance
que tiene, o bueno la participacién de SEMADET en este sentido, es
tener un alcance estatal no Unicamente de la zona metropolitana de
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Guadalajara, en la SEMADET vamos a Ocotlan, vamos a Puerto
Vallarta; también la intencién es de crear instituciones en el
Observatorio y no de crear personas que manejen un Observatorio. El
Observatorio que Usted comenta, que es el Omega, estaba la
Universidad de Guadalajara que ahorita nadie lo maneja, estd el TEC
que nadie lo maneja, estd el Omega que estd Mendo, me parece que es
el dnico que esta en el Observatorio y desde el 2006, no hay ninguna
publicacién y no tenemos produccion.

CARLOS PETERSEN FARAH: el problema fue que no hubo apoyo,
finalmente no hubo ningin apoyo de la parte gubernamental y ;cémo
aseguramos que ahora si exista?, si anteriormente no existio; o sea, el
TEC se salié porque no habia recursos; la U de G pues necesitaba que
alguien respondiera, porque no habfa recursos. Se quedd Alejando
Mendo por un encargo ahi extrafifsimo operandolo como pudo; pero
,cOmo vamos a garantizar que si antes no hubo recursos ni federal, ni
municipal, estatal? no tengo ni idea; jcdmo lo vamos a asegurar ahora?
Porque si son datos importantes pues deberia de haber estado apoyado,
;no? si no, no! esas son preocupaciones, de decir, no borremos lo que
ya hicimos y vaya, hay esfuerzos que se hicieron que estan ahi, mejor
apoyemos lo que existe, es igualito.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: debemos aprender de los
errores, por eso podemos invitar a quienes estuvieron participando ahi.
Pero entiendo que actualmente esta pricticamente desmembrado,
entonces, solo podriamos aprender de sus experiencias.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: arquitecto, s que estaba
primero Javier, no?

JAVIER DIiAZ REYNOSO: Yo, ;desde cuando? —risas-. Mira, la
iniciativa crco que es igual, muy necesaria y conveniente; igual
llegamos tarde; pero no importa, es cierto, el Omega y sin Omega,
estamos igual, si es necesario, Yo sélo advertiria algunas variables que
en otros Observatorios, de otros Estados han resultado en mi opinién,
fallidos; se debe tener un banco de datos, es importantisimo, digamos
deberfa ser obligado, cada quien anda jalando la cobija para su lado y
no se cruzan, las dependencias no cruzan ni sus proyectos, menos
obviamente su informacién, son muy celosos; igual la academia, eh! En
las Universidades hay un montdn de investigaciones que nadie sabe,
nadie supo; todo deberia de estar en ese banco de datos y si hay un
recurso, creo que serfa para crear las autopistas que Jleven esa
informacion a ese banco de datos, creo que seria el primer esfuerzo de
construir un banco de datos; ahora, un banco de datos no es un
Observatorio, eh! No! de formaciones de observatorios recuerdo uno en
Quintana Roo que se pusieron a investigar, a investigar, a investigar
tanto que compitieron con la Universidad del Caribe, a tal punto que ya
habia hasta celos entre ellos y distraian su atencion por la investigacidn,
cuando un Observatorio finalmente eso, observa las dindmicas, son
actos reflexivos a veces no tan analiticos, el analisis puede hacerlo la
academia perfectamente, pero un Observatorio debe cruzar, debe crear
puentes, debe hacer lecturas de interpretacién que a veces en la
academia no lo hacen, el banco de datos menos todavia, entonces su
utilidad estd ahi y tiene que ser muy independiente, si es juez y parte y
depende del de Obras Publicas, hijole, dificilmente va a ser muy
transparente, en el papel dice que tiene autonomia y es independiente,
pero en la realidad no sucede, cuando es juez y parte. En Puebla habia
un Observatorio que era asi, juez y parte y pues le marcaban linea y sélo
hablaba de los temas que le convenia a la administracién y habia otros
temas, sobre todo los temas sociales, los de denuncia que estaban muy,
muy acotados, entonces tiene que tener esa libertad, esa autonomia y no
debe hacer la chamba porque si no va a duplicar; o se pone a investigar
coOmo hace la Universidad, entonces generas un centro académico, otro,
o duplicas la chamba de Planecacién y de Obras Pidblicas, porque estas
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haciendo propuestas y ta dices, oye pues esa es la chamba de ellos, jpor
qué la estas duplicando?, ;si? Porque lo quiere hacer todo. Entonces, los
Observatorios hay que cuidar mucho el no duplicar, porque es tan malo
duplicar, como no hacer o quedarse huérfanos de recursos y si debe de
tener autonomia, pero es pensante; finalmente el Observatorio junta la
interdisciplina con gente que le piense a las dindmicas, a los procesos;
si, estd el indicador pero si se va a dedicar a hacer indicadores pues es
maquila. El indicador por s solo no dice mucho, pero éste indicador,
mas éste, mas este cruzado con este problema, ah! entonces vienen las
recomendaciones y crea los puentes porque €] sabe de las relaciones,
porque estd en medio entre sociedad civil, academia y gobierno, porque
si esta sélo en gobierno, no va a crear puentes; si esta en academia no
va a carear puentes, si estd en la sociedad civil, pues no tiene tiempo
anda en sus apuros.

ESMERALDA VELAZQUEZ GARCIA: Yo quisiera comentar en
que va la primera aportacion; el recurso que se tiene a nivel federal es
para contemplar una plataforma, en la cual se pueda subir esa base de
datos en todos los municipios y también poder compartir las buenas
practicas; la funcién que hace el cuerpo académico, el cuerpo técnico es
como salirse del municipio y no ser el municipio quien es el juez y
parte; la academia o cuerpo académico que recibe esta informacion la
procesa en indicadores pero ademds lo sube a indices y ademds hace
cruces con indicadores econdmicos, con la parte ambiental, con la parte
social, y en conjunto generan una propuesta y esa es la parte en donde
se desprenderia o el cuerpo académico-técnico, es la aportacion que
harfan, no es juez y parte Obras Piblicas, sino que ellos deberan vigilar,
medir y sugerir y bueno, estarfa muy de la mano con la parte de
Planeacion porque efectivamente no harfa su parte, pero si vigilarfa y
veria el fendmeno desde acd afuera y no adentro, desde donde se ven
diferente los fendmenos.

JOSE CARMELQ MUNOZ FERNANDEZ: estaba el arquitecto
Carlos.

CARLOS ROMERO SANCHEZ: si, bueno puede haber organismos
pequefios, ligeros, grandes, obesos muy loables todos; aquf quiero hacer
una reflexion nada mds o un Hamado; desde hace mas de 10 afios,
Guadalajara 20-20, la Camara de la Construccion entre otras
organizaciones han pugnado por los Institutos de Planeaciéon Municipal
esto es tal cual otra vez, tal vez de otro color o con nombres de
Dependencias que han cambiado pero uno de los puntos importantes es
la creacién del Instituto Municipal de Planeacion (IMPLAN), otro es el
Fideicomiso precisamente, para los TDR's y R, los 2 temas que hemos
visto antes, son materia del Instituto, Yo lo que quiero es hacer un
llamado a animarnos a hacer el IMPLAN mas hoy que ya existe uno
metropolitano que hay que darle fuerza, que hay que darle coordinacion
real e insumo, porque por ahi en la lamina anterior se menciona el
organismo estatal de informacién denominado Instituto de Informacion
Estadistica y. Geografica (IIEG) que ya absorbié a “COEPO” y al
Instituto de Informacidén Territorial (IIT), ese es el organismo que debe
de tener la vinculacion con el IMPLAN.

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: Yo quisiera hacer 2
observaciones al respecto, deberian de entender que los Observatorios
Urbanos son redes de informacién, no entenderlos como institutos
cerrados o como organismos asi cerrados de acopio informacion, acopio
y pues nada mas te doy lo que yo quiero, si se deben dar indicadores,
pero no es lo Gnico; Yo les pongo un ejemplo, el sistema de
informacion geografica de Google Map, esa es la tendencia de un
Observatorio Urbano, que toda la informacidon que se acopia, se pueda
dar a la ciudadanfa. Finalmente, como bien lo dijo el arquitecto
Demetrutis se desprende del Capitulo 111 del Cédigo Urbano que es “de
la participacién ciudadana” y su capitulo II es precisamente de los
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observatorios urbanos, entonces, Yo creo que estamos muy, muy lentos
en este tema, tenemos una Ley del Sistema de Informacion Territorial
desde el "97-"98 y no hemos tocdavia hecho participes a la ciudadania de
la informacion que se genera en los municipios. Catastro, que es el
depositario de la cartografia de todo el municipio, no tiene en internet ni
siquiera la cartografia, o sea lo méas que suben son las tablas de valores
catastrales que no estan geo-referenciadas, etc., etc. Yo pienso que ahi
tenemos un rezago muy fuerte en el tema del mancjo del compartir la
informacién en ese sentide los observatorios son, es menester que
tengamos este compromiso bien, bien claro; y el otro bueno, pues tiene
que ver con difundir datos de manera sistematica y aquf efectivamente
como bien lo comenta la doctora, es muy importante que se trabaje en la
plataforma es decir, quien va a tener ese servidor de datos, quien va a
ser el depositario, donde va a estar, quien tiene ese servidor asi
grandote, Google tiene una mega planta donde tiene la cartografia de
todo el mundo, bueno a lo mejor para Zapopan o para zona
metropolitana sélo necesitamos algo mds pequefio que puede ser
Planeacion Territorial o no sé jquién?, o la ;SEMADET? Y que en ese
banco de datos se pueda poner cualquier municipio 6 cualquier
ciudadano a través de internet, de un Smartphone, etc., etc. Yo creo que
en ese sentido va el tema de los observatorios urbanos; solo falta que
Google al rato, ponga todos los Planes Parciales de todo el mundo para
que podamos consultarlos. Esto porque va a la vanguardia y para una
cuestion de inversion, al rato a lo mejor Google monta a los de las
ciudades importantes del pafs, o del mundo, como Kuwait, Beijin, no
sé, Zapopan, pudiera ser jno? pues, creo que por ahi va.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: bueno, por ahi les
podemos adelantar en el tema de cartografia, vamos avanzando, vamos
avanzando muy bien, ya logramos empatar la cartografia de Catastro
con la de Planeacion ya estamos nosotros teniendo una coincidencia con
un nimero catastral, con un propietario, con un uso de suelo, ya
estamos logrando esa integracion, estamos muy cerca y nos queda claro
que esa cartografia, es importantisima para poder tener ese insumo en el
Observatorio.

CARLOS ROMERO SANCHEZ: ¢s la base,

JOSE. CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: la verdad es que eso Io
tenemos ya muy, muy cerca; en este momento tenemos coincidencias de
150 mil predios que ya nos coinciden, esto tienc que ver con la
depuracion de Catastro, pero definitivamente nosotros dependemos de
la cartografia de Catastro, queremos que haya una coincidencia de 400-
450 mil predios, aunque apenas tenemos 150 mil; bueno, Yo creo que
vamos bastante bien, T( ya puedes hacer esa blsqueda directamente por
clave catastral, por nombre, te da ¢l uso de suelo,

HUGO MIGUEL SEGOVIANO MARTINEZ: excelente.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: nosotros queremos
llegar a que Ta desde tu casa, desde tu oficina puedas por ejemplo
solicitar un dictamen del uso de suelo digamos, de manera informativa
pero ya lo vas a poder ver desde tu casa, vamos avanzando mucho en
ese tema. Si Regidor, por favor.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: pues éxito con el Observatorio, los
Observatorios cuestan, si no pregiintenle a Carlos Alvarez del ITESO,
un Observatorio cuesta y depende que le inviertan recursos y que sean
vinculatorios, porque si no son vinculatorios no creo que funcionen,
ahora, al Gobierno no le va bien cuando propone Observatorios,
Comisiones, Consejos, que no son vinculatorios y que no se sostiene
con un presupuesto que clarifique que es lo que tienen que hacer.
Ahora, la participacion de Observatorios va mds vinculada hacia la
sociedad, y que sean autoridades quienes incidan en qui€nes presidan
esos Comités, esos Observatorios no da del todo mucha claridad, pero
bueno son de los esfuerzos que se tienen que esperar a tener un buen
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resultado ;no? pero ustedes deben de tener mucha mas informacion, me
imagino.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: pues en este fema,
acuérdense que ¢l Consejo Municipal determina su integracion y
funcionamiento y lo tenemos que armar de aqui, pues la responsabilidad
del Observatorio esta en el Consejo; si es cierto, el reglamento dice que
su titular debe de ser nombrado por el Consejo Municipal a propuesta
del Presidente Municipal, pero finalmente es designado por este
Consejo

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: pero esta por armarse, jno es asf?
aquif nomas es la presentacion

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si, si asi es

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: Yo pensé que ibas a decir, la
propuesta del Presidente es esta, -isas-.

JOSE CARMELO MURNOZ FERNANDEZ: no

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: no, todavia no; pero
seguramente fa idea es que ya en la proxima, tengamos una propuesta.
JOSE CARMELO MUNQOZ FERNANDEZ: pero tiene que ver
mucho con esa imparcialidad que estamos poniendo sobre la mesa; si
realmente los que la vamos a integrar el Observatorio somos
inicamente dependencias municipales, pues no tendria mucho sentido
para lo que comentamos que tiene que ser un Observatorio ciudadano,
entonces habra que buscar muy bien quiénes deberan integrarlo y en eso
tendra que ser muy sensible el Alcalde, para que determine quién seria
ese titular y que pueda fungir de alguna manera, con ese espiritu.
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: y que no se lo vayamos a rechazar.
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: y que no lo vayan a
rechazar -risas-,

JAVIER DIAZ REYNOSO: nada mas comentar que si, que no
necesariamente debe de salir de aqui, como bien decias hay 2 variables
mas, que es la social y la econdmica y aqui los dados estin muy
cargados al tema urbano y ambiental.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: por supuesto!

JAVIER DIAZ REYNOSO: entonces, ;qué le ha pasado a muchos
observatorios?, regresando al caso de Quintana Roo en Canciin, con su
millén de habitantes, tiene como 10 observatorios, entonces alld casi
cada quién hizo el suyo, ¢no?

CARLOS ROMERO SANCHEZ: si hay casos exitoso, como Colima,
entiendo que es bastante bueno, hay varios.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: el caso de
Aguascalientes, me parece que también tiene una buena experiencia.
CARLOS ROMEROQ SANCHEZ: el de Ledn, también estd con el
IMPLAN.

JAVIER DIAZ REYNOSO: Culiacan.

CARLOS ROMERO SANCHEZ: si, también Culiacdn y Chihuahua,
y como 50 mas.

JAVIER DIAZ REYNQSO: muy productivos, entonces realmente
inciden en la dinamica de la sociedad.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: algo mds?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: no! esa era precisamente la
presentacion con la que se querfa mostrar el avance que hay y con la
idea de que en la proxima sesion, también ya serd parte de la agenda, la
constitucion de este Observatorio, para ya arrancar con €él, incluso creo
que valdria la pena, tratar de tener ya unas mediciones, con una
propuesta ya particular de indicadores, ademds nos vamos a acercar al
Omega para tener retroalimentacion.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: rescatar lo valioso, digo,
si es que lo hubo.

Muy bien, entonces ya agotado ¢l punto niimero 5, pues ahora bien, en
¢l tema niimero 6, tenemos previsto Asuntos Varios; si hay algin

35



SrsSION DEL CONSEJO M UNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO

DE ZAPOPAN, JALISCO.
09 DE ABRIL DEL 2014

asunto que quieran subir a la mesa, con mucho gusto anotamos aqui,
¢cudles serfan?. Nos van diciende qué asunto, para tener un orden.
CARLOS ROMERO SANCHEZ: si, es un asunto que uno de
nuestros afiliados se acercé a la Camara y tiene que ver con una opinion
de la Procuraduria de Desarrollo Urbano.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: otro punto; por favor.
JUVENCIO GODOY ENCISO: avances de Planes Parciales, en su
revision.

JOSE CARMELO MUNOQZ FERNANDEZ: hay algtin otro punto?
SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: formalizar alguna
periodicidad de estas reuniones,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si nos tardamos ahi creo
que como G meses, ¢no? jalgin otro punto? Muy bien entonces, fe cedo
el uso de la voz al arquitecto, tratemos el punto.

CARLOS ROMERO SANCHEZ: no quiero abusar del tiempo, pero
me parece Importante que conozcan esle caso, que aunque se
perfectamente que no es vinculante la opinién de la Procuraduria es
‘bocatto di cardinale’ para un juez del Tribunal Administrativo. Les
doy un resumen, pero pongo a su disposicién el que guste, se los
mando, ya lo hice con el doctor Demerutis, se lo mandé a su correo,
pero en sintesis les platico, el sefior procurador estd opinando para un
uso de suelo vertical en la colonia Ciudad del Sol, que por tener 2
edificios similares a los lados, se va a una interpretacién muy curiosa
del articulo 161 del Codigo Urbano y dice que como en el contexto hay
edificios, acd también debe haber cdificios; eso es en siper resumen,
pero asi de informal estd también la opinidén. Lo que quiero aqui alertar,
es que repito, si no, si en efecto no es vinculante puede ser una
tendencia peligrosa que se estd abusando, como en aquel momento del
articulo 114 de la LDU, y entonces, pues si queria ponerlo en el
conocimiento del Consejo, de manera formal.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: hay que estar alerta.
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: ;es el de la glorieta?

CARLOS ROMERO SANCHEZ: no, es un predio en calle Mitla,
muy pequefio, pero me preocupa el antecedente; paralelo a Lopez
Mateos, atrds de ISER, por ahi, por las mueblerias; no ese es otro caso
de un giro comercial, que simplemente no estd respetando algunas
restricciones.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: pues a Mi me interesa.

CARLOS ROMERO SANCHEZ: va, te lo mando.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: lo tenemos ahi
identificado, ;verdad?

MIGUEL RAMON CERVANTES CUEVAS: totalmente.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: Ok, para alertar, vemos
el tema ahf en corto Director por favor, lo vemos con mucho gusto,
claro que si colega.

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: ;corresponde a
Zapopan?

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: esta en la zona de Lopez Mateos.
Sit

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: si claro! Esta en el
limite pero si estd dentro. Por favor, si!

JUVENCIO GODOY ENCISO: nada mas quisiera preguntar jen qué
avance va la revisién de los Planes Parciales municipales?.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: mi estimado Secretario.
JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: los Planes fueron
aprobados el 28 de octubre del 2012, entonces, son planes muy
recientes, por lo que no se tienc contemplada una revision, hay
solamente la instruccion ya por parte del Cabildo de revisar uno, que es
el Distrito 12, se corrieron ya los foros de opinién durante un par de
semanas, aqui en el Museo de Arte de Zapopan (MAZ) y se estan
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haciendo los ajustes para lanzar la consulta ptblica en breve,
seguramente, se va a notificar, a hacerle saber aqui al Consejo la fecha
de inicio de la consulta piblica; pero es el Gnico. Y también se estd
elaborando el Programa Municipal de Desarrollo Urbano acerca del que
también se nos instruyd para iniciar con el procedimiento. Para el
Programa Municipal, en conjunto con la Regidora Mary Carmen, se han
hecho reuniones vya, tratando temas de movilidad y del medio ambiente,
como parte de esos foros de opinion. Entonces, también en breve
tendremos ya avances, para poderlos poner a su consideracion.
Ademds, se esta haciendo en la oficina de Proyectos Estratégicos un
planteamiento apoyado en un convenio que hay con ONU-HABITAT,
que se prefende sca un insumo para el Programa Municipal, para
poderfo lanzar en una forma mas completa. En resumen, son dos las
acciones que se estan haciendo en materia de planeacion: el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, y solamente se esta revisando el Plan
Parcial de Desarroflo Urbano del Distrito 12, que es "El Nixticuil”, -
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: y finalmente las Normas
Técnicas, que también es un tema que tiene que ver con los Planes
Parciales de alguna manera, {no?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: que eso es en parte lo que
vimos en los primeros puntos del orden del dia.

JUVENCIO GODOY ENCISO: con esta revision entonces, se estaria
cumpliendo con la obligacion del Municipio de revisar los Planes
Parciales de acuerdo a la ley.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: (asienta el arquitecto):
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: asi es.

JUVENCIO GODOY ENCISO: ;ya no hay necesidad de hacer
ninguna modificacidn a todos los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
de los demas distritos?

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: no, ademds de que son
documentos muy actuales, no es conveniente, sobre todo por el hecho
de que fueron recientemente aprobados, son planes nuevos. El primer
dfa de la Administracion, fue el primer dia de los Planes.

JUVENCIO GODOY ENCISO: gracias.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: al contrario. A sus
ordenes con su punto -viendo al arquitecto Sergio Fernando Valdez
Angulo-. En lo de la periodicidad. -

SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: gracias, con el
proposito de tener una mayor dindmica de este Consejo, Yo propondria
que se instalara una periodicidad de unos 2 meses,

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: asi esté establecido.
SERGIO FERNANDO VALDEZ ANGULO: porque de la Gltima
reunién que Yo estoy enterado fue hace mds de un afio.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: Esa situacion,
justamente tiene que ver con que quien tiene que presidir este Consejo,
es el Alcalde, y por agendas del Alcalde y por situaciones fuera de su
alcance. Por esa razon, tuvo a bien apoyarse con su Servidor para que
pudiera ser esto de manera mas frecuente, la idea es que ya podamos
seguir la norma y podamos, por lo menos, cada 2 meses reunirnos, es
decir de manera frecuente.

CARLOS ROMERO SANCHEZ: no sé si se vale dpmtando ala
sugerencia, que sea el primer miéreoles del mes a la misma hora de la
tarde, uno si y uno no, por lo pronto.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: establecer el dia nos complica
porque tenemos la obligacion de una sesién mensual de cabildo, ahi si,
por la fecha, en fin, que no sea un dfa especial.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: bueno, qu:zas podamos
buscar que sea la primera semana de cada 2 meses a lo mejor eso te da
un poquito mds posibilidades de checar agenda con los Regidores, con
lo todos ustedes que su tiempo es muy valioso, no?
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ser,
JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: la primer semana de
cada 2 meses, pudiera ser mas posible, para consultar agenda de todos
ustedes, claro que si.

JAVIER DIiAZ REYNOSO: de nuestra parte, quisiéramos
agradecerles la informacién enviada que en las otras reuniones no habia
habido. Esa cortesia de darte la informacion antes y bueno, enriquece
mucho la junta y sobre todo que, son modelos propicios para simular
pues la consulta, pero con la informacion y con los comentarios
técnicos, bueno le da una validez de que tienen sentido estas reuniones.
Muchas gracias.

JOSK CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: no al contrario, la idea
es que estas reuniones sean cada vez mds ejecutivas y ain asi nos
vamos a aventar 3 horas, no? Pero si la idea es que podamos compartir
la informacién y todo y podamos hacer esto mas ejecutiva.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: parece una del pleno.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: me preguntan que si
mandamos la informacion de las presentaciones. Les respondo que si,
se las haremos llegar a todos los miembros del consejo.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: ;no hay mas puntos que
tratar? para finalizar esta sesion.

No habiendo mas asuntos, se cierra el Consejo correspondiente al 9 de
abril del 2014, se declara formalmente clausurado siendo las 7:46 pm.
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: del horario de verano.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: muchas gracias, les
agradecemos su presencia.
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JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: la primer semana podria
Ser,

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: la primer semana de
cada 2 meses, pudiera ser mas posible, para consultar agenda de todos
ustedes, claro que si.

JAVIER DIAZ REYNOSO: de nuestra parte, quisiéramos
agradecerles la informacién enviada que en las otras reuniones no habia
habido. Esa cortesia de darte la informacion antes y bueno, enriquece
mucho la junta y sobre todo que, son modelos propicios para simular
pues la consulta, pero con la informacion y con los comentarios
técnicos, bueno le da una validez de que tienen sentido estas reuniones.
Muchas gracias.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: no al contrario, la idea
es que estas reuniones sean cada vez mds ejecutivas y ain asi nos
vamos a aventar 3 horas, no? Pero si la idea es que podamos compartir
la informacion y todo y podamos hacer esto méas ejecutiva.

AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: parece una del pleno.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: me preguntan que si
mandamos la informacién de las presentaciones. Les respondo que si,
se las haremos llegar a todos los miembros del consejo.

JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDEZ: ;no hay mas puntos que
tratar? para finalizar esta sesion.

No habiendo mds asuntos, se cierra el Consejo correspondiente al 9 de
abril del 2014, se declara formalmente clausurado siendo las 7:46 pm.
AUGUSTO VALENCIA LOPEZ: del horario de verano.

JUAN ANGEL DEMERUTIS ARENAS: muchas gracias, les
agradecemos su presencia.
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