32. SESION DEL CONSEJO
TECNICO CATASTRAL
'MUNICIPAL

ZAPOPAN, JALISCO
16 DE JULIO DE 2014




ORDEN DEL DIA

| 1. LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACION DE QUORUM LEGAL.

2. APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

3. APROBACION DEL ACTA DE ‘LA SESION ANTERIOR
d 4. APROBACION DE CRITERIOS PARA VALUAR REGIMENES DE CONDOMINIOS MIXTOS
5. APROBACION DEL FORMATO DE VALORES DE CONSTRUCCION

6. APROBACION DE ELEMENTOS DE CONSTRUCCION PARA VALUACION DE PREDIOS CONSTRUIDOS
HABITACIONALES.

7. HOMOLOGACION DE ZONAS CATRASTRALES CON PLANES PARCIALES




ESTADO ACTUAL

PARA LA DETERMINACION DEL VALOR FISCAL EN CONDOMINIOS
LA FORMA DE VALUAR LOS CONDOMINIOS SERA LA SIGUIENTE:

CONDOMINIO HORIZONTAL

VALOR DE TERRENO= ARE& DE TERRENQ FRNVADA - AREAS DE US0 EXCLUSNG X VALDR OF CONDOMID
VALOR BE CON STRUCCX)H- AREA DE CONSTRUCCION X VALOR DE CLASFICACION DE CQRS?QUCCIDH

Gd.

VALOR FISCAL = VALOR DE TERRERD - VALORDE CO%S‘ERUCCD&

EN CONDCMNOS HORZOKTALES NO APLIGARA NCREMENT( POR ESQUNA,

CONDOMINIO VERTICAL

VALORDETERRENO=  (SUPERFICE O TERREHO SLOBALIAREA PRIVADA TOTAL = AREA COMN TOTAL) POR VALOR OF ZONA; POR HOMSO

VALOR DE CONSTRUCCION= o, enmIciE DE CONSTRUCCION GLOBAL (SUPERFICE PRIVADA TOTAL + SURERFICE COMON TOTAL: POR VALOR BF CONSTRUCCON) POR NOVISO

VALOR FISCAL = VALOR OF TERREND + VALOR DF CONSTRUCCIGN

CONDOMINIO MIXTO
VALOR DE YERRENO= ISUPERFICE DE TERRENOD GLOBALIAREA PRIVADA TOTAL « AREA COMUN TOTAL) POR VALOR DE ZOHA] POR NIDVISO

[ PARA LA UNIDAD UBICADA EH CONDORINIO VERTICAIL £3 DE LA SIGUIENTE FORMA:

(SUPERFICE DE CONSTRUCCION GLOBAL (SUPERFICE PRVADA TOTAL » SURERFICE COMUMN TOTAL} POR VALOR DE CLASFICACIONES OF
CONSTRUCCION) POR MONSD.

PARA LA URIDAD UBICADA EH COBDOMINIO HOMZONTAL ES DE LA SIGUIENTE FOIRMA:

(SYPERFICE [E CONSTRUCCION PRIVADA PORVALOR DE CLASFICACIONES DF CONSTRUCCION; « (SUPERFICE DE COHSTRUCTION TOTAL L0MON, POR
YALOR DE CLASFIACKIN POR SU HDMISD)

YALOR DE CORSTRUCCION

-

VALOR FISCAL = VALOR DF TERRENO « VALOR BE CONSTRUCCON

NOTA.
LOS CONDOMINGS HABRACIONALES QUE §& ENCLENT
A LGS CONDOMHIOS HABRACIGHALES NO SE CARGARS




ESTADO PROPUESTO

PARA LA DETERMINACION DEL VALOR FISCAL EN CONDOMINIOS
LA FORMA DE VALUAR LOS CONDOMINIOS SERA LA SIGUIENTE:

CONDOMINIO HORIZONTAL

VALOR DE TERRENGs Aﬁ;’.‘:ﬂ OF TERRENG #RivADR « AREAS DE USO EX&LUS%VC FOR VALGR DE CONDOMINGD
VALOR DE COHSTRUCCIM: AREA Uk CONSTRUCTION POR VALOHR DE CLASFICACON 05 CONSTRUCCIDN BOR PORCENTAJE DE AVANGE DE UBRA,

VALOR FISCAL = VALOR BE TERRENG » VALOR DE CONSTRUCCON

EN CONDOMSIOS HORZONTALES NO APLICARA HCRIMENTO DDR ESQURIA

CONDOMINIO VERTICAL
~ VALOR DE TERRENO= (SUPERFICE OE T TERREAD awsaum PRIVADA TOTAL « AREA cauuu TOTAL) POR VALORGE Z0UA} POR AEVIS0

POR PC*QCE‘.IT AEDE A‘Jﬁs{ﬁi 0% 08%
VALCR FISCAL = VALDR DE TERREND = VALOR DE CONSTRUCOON

CONDOMINIO MIXTO
VALOR L TERREHO= (SUPERFIE DE TERREND GLOBALIAREA PRIVADA TOTAL « AREA COWUN TOTAL: FOR VALOR DE ZON&F POR NDMISQ

PARA LA UIRDAD UBICADA £H CONOOMINIO VERTICAIL €5 DE LA SIGUENTE FORMA:

(SUPERFICE DF CONSTRECCON GLOBAL (SUPERFICE PRIVADA TOTAL « SUPERFICE COMUN TOTAL) } POR VALOR DOE CLASIFICACIONES DE
COHSTRUCCION} POR JOWISY FOR PORCENTAJE DE AVANCE DE OBRA

SPARA LA UHICAD USICADA EH COHQUMIH!O HORIZONTAL ES DE LA SIGUIENTE FORMA

{SUPERFICE DE CONSTRUCCION PRIVADA POR WALOR DE CLASFICACIDRES DE CONSTRU CCION} + (SUPERFICE DE CONSTRUCGION TOTAL COMUN, POR
VALOR DF CLASFICACION POR 5 HOMISO POR PORCENTAJE DE AVANCE OF OBRA

VALOR DE COHSTRUCCION

L = VaLDR DE TERAEND « VSLOR DF CONSTRUCCION

NOTA.

; CONDOINIDS HABTACIONALES QUE SE ENCUENTREN SOORE AVERIDA, SE APLICARA VALCR CE ZONA Y La PARTE QUE TENGA UST COMERCIAL |
SE APUCARA VALDR DE 4QVENDA

* A LCS CONDOMIIOE HABITACIONALES HO SE CARGARA EL VALOR DE AREA DE MSQ S8 TECHAR.

% BARA CORMDOMHIDS BN GENERAL 30 APHEATHIICUN DENERITO HENCEHIADD Hi HEREMENTO Fﬂ% A




THPODE CORSTAUDCIONES ESFECIALES
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ESTADO ACTUAL

VALORES DE CONSTRUCCION 2014

Tipo de construcciones Permanentes Habitacionales, Comerciales y da saervicios,
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ESTADO PROPUESTO

VALORES DE CONSTRUCC
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCION QUE
DETERMINAN LA CALIDAD

9.- RECUBRIMIENTOS DE PISOS

Austerp {RP-AU)

Economico {RP-EC)

Medio (RP-ME)

Lujo (RP-LU)

Tierra o firmie 4o camento)

Firme de cemento pulido

Superior (RP-SU)

' P‘Iedf‘a de g_Far\E\tn may
L1 %4 [l!u,’

OF 3
L4 o

1.00 m.

Granito de marmol sobre

pasta de 30 x 30 cms

Granito o terrazo de
marmao! sobre pasta de 30 x

30 as50x5S0cms

Granito o terrazo de marmol
sobre pasta mayoer a 50 x50
cms

toseta vinilica, linoleum, o

pisc laminado

Madera laminada de

importacion

Piso de duela o parket de
radera

Piso de duela o parket de
madera finas

Alformbra de calidad

Alfombra de mediana

Alfombra de buena calidad -

Alfombra de importacion

econdrmica calidad
Marmol de 50 x 50 cms hasta{ Mdrmol de mayor de 1.00 x
1.00x1.0C m. L3O m.
Porcelanato o loseta de Porcelanato o loseta de Porcelanato o loseta de
Maosaico ceramica de 33 % 33 hasta [cerdmics de 60 x 60 hasta —[cerdmica mayor de 90 80
60 x 60 cms 90 x 90 ems cms
toseta de ceramica méximo
33x33cms
s
P
L\
7




Miaracion de Zon:

Catastrales a Distritos

Urbanos
-Catastro-

It ND
> .

% ZAPOPAN, JALISCO

\ N

‘,//‘ .
8 DE JUNIO DE 2014
5 i 7 8




Listado de zonas (34) convertidas a
Dlstrutos (17)

ettt e o Tt g sy e Bt o T P T L 31 4 1 T T P Hlr A s s e e 3

DISTRITO-ZONA
Distrito 1; 14,29 Distrito 14;

Distrito 2; 36,39,40,41,85 Distrito 15;
Distrito 3; 39,61,85 Distrito 16; 69
Distrito 4; 60,37,38 Distrito 17; 75
Distrito 5; 11,25,26,27,65

Distrito 6; 11,24

Distrito 7; 36,35

< A "™

Distrito 8; 34,33

Distrito 9-ABC; 60,58,36,55,56,59,62,64
Distrito 10-ABC; 70,66,69,71

Distrito 11-ABC; 6,55,56,62,64,66,67,68,69
Distrito 12; 36,70,61,12

Distrito 13;




Relacidon de limites
(Antes)

D3 Zn 64 -
- L4

v‘.'\

g S [ |

0L 3D

5
W,

7 Aimite Azul-Limite Zona Catastral

10




Proceso del Distrito 1
Zonas; 14, 29

En este caso ninguna zona cae sobre otro distrito

I Limite de Distrito

P
,.-"-':‘?
=Gl

P i it o R
T X Sl .
L
b

‘\’\
2 5

'\"f-“;*_-‘--\, | Zona 14
‘ Zona 29 : '




Proceso del Distrito 5
Zonas: 11,25,26,27 y 65

En este distrito las zonas 11 Y 25 caen también sobre el distrito 6,
-/ { LN,

e

ZFN-U1

ZPN-09-B

et~
X

\

s

] .':.-

Conparten

Zona 28 [

“““i Limite Distrito

12




EN-OQ-C\'L

Ejemplo;

Propuesta de nombramiento

| - "" “"' 3
_ =/ _F.' = o 1 Zona 11
1 I{_
-
Tt ; | Limite Rojo,Limite de Distrito
PSR

13




* Se nombrara de esta manera;
Distrito 5

Sub-distrito 11 (Que seria la zona como la ubicamos)

Distrito 6

Sub-distrito 11 (Que seria la zona como la ubicamos)

Distrito 5

Sub-distrito 25 (Que seria la zona como la ubicamos)
Distrito 6

Sub-distrito 25 (Que seria la zona como la ubicamos)

« De esta manera no duplicamos zonas en los distritos




Proceso final, zonas convertidas a los
distritos '
(Después)

H7PNI0T
o 7 | Distrito 1
e | Distrito
g EEbiiee
2 ‘_.W-r_ "
D
7PN:G5%AT ;

LA
Ea, ‘% Distrito 5




En el proceso de la emigracion se crea
una base de datos, con algunos

atributos para su localizacion

e ] ‘-'_,\"_ ... & - - 2

WADKED TaTATIS

. ARRRES TAPATERE

oy T

T ERLERE SIALTOR
[ | JARLRES TakaTa%
avy T IARTIRES TaRATOA

" AHESEE TAEATOE

4E7 JARDHRES TARRTIOS
F2 JERDBES TAPATIOS
L JARERES TEPAIRE
I T aREEES TRPe L
[ T SGRERE S Tab TR
R U IABONES TAPATOS
REY | GO AL BE L PR A
AFg G MASG DE LS PRIJAWVETS
[ TORBIAS T B PRIAVERA
Tk COLMAS DOE ob PO FLRE
¥ TR E Rt O LA PR Y e |
452 GIMAS OF Lo PRMLAVEDS
T ERAL OF 4 RO RA

7 FISRTT RESOENAA, ]
47 CFERET BREDENGAL i
33 ' RESTARCIAL :
7 T HGRET RESEERLY !

T 0
T4 FLRE] WESLE i 2
4FT . FORET BESTERCwL 2
- 2 w.vw ’
éFy FORET SESERCG ;18
:4F2 FORET RESIDEMCIL 82
75 . FORET RESOENTE, HiE
LD L FORET ALSDENGEL 12
I FEGEY TERTERC 2
£z e 7}
L FIORET RESDENCWL a3
AFY TFORET REFLRRAL [
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Cada predio debera estar identificado de forma tnica con una clave catastral estandar
conformada por 31 caracteres

ona ' Sector e
Z - tocalidad . -~ Manzana . Predio |
- Catastral N

.. Compontes o
delaClave ~ Estado

SR Region

FMunicipio . Ca_tastral )

. Catastral Catas;ga!._ |

Nim. De
caracteres

.'Ca.m_p_q_ fesde
fa Clave  Estado
Catastral

Zona Sector

Catastral

Region

Catastral Municipic

::: Localidad |

Num. De 14 000 120 01 0001 4H3 355
I-—caracieres bl I‘ §

N

Distritos

{Planes Parciales} i _Zonas_c_a ;tra!es :

14 000 120 01 0001 4H3 355

| —=— e i

L —— ,i\ 7




ASUNTOS GENERALES |

7




ESTADO ACTUAL

Porcentaje de avance de |

 TABLADE PORCENTAJES DE VALOR PARAPREDIOS EN PROCESO DE CONSTRUCCION 2014

risra al
il

momento de ia inspeccion

obra para apiicar al valor de
las construcciones.

Observaciones

Cimentacidén, muros, drengje e
instalacion hidraulics, estructura,

0% a 39%

La obra alin no cuenta con

ningun area techada.

Techos, dalas, mangueras, tuberias,
instalacion efdctrica. ..

40% a 69%
4

Carpinteria, tapas eléctnicas, acabados,
recubrimientos y pintura.

Con Ia salvedad que al momento de fa
valuaciin, no se dictamine como obra
abandonada.

{.a obra ya cuenta con dreas
techadas ¢on bovedas de
matetial, ho se toman en
cuenta los provisionales de

cartén.

70% a 100%

Ya se clasifica de acuerdo a
los parémetros nomales de

Se considerara al 100% del

tipo, calidad y estado.

valor, como terminado.

&=

19




ESTADO PROPUESTO

TABLADE PORCENTAJES DE VALOR PARAPREDIOS EN PROCESO DE CONSTRUCCION 2014

Concepto dae évancé .de- obra al | Porcentaje da avance de
eep . | obra para aplicar al valor de Observaciones
momento de la Inspeccién _
_ las construcciones.
Cimentacitn, muros, drenaje e o La obra aln no cuenta con
instalacion hidraulica, estructura. 0% a 39% ' ningun érea techada.
La obra va cuenta con éreas
techadas con bovedas de
Techos, icialas, @nzgz:&: luberias, 40% a 69% material, no s& foman en
Instalacian elecinica. | 4 ® | cuentaios provisionales-de- |
carion.
|
Carpinteria, tapas eléctricas, acabados, - Ya se clasifica de acuerdo a
recubrmienios y pintura. 70% a 100% los parémetros normales de
Con la salvedad que almomento defa tipo, calidad y esiado.
valuacitn, no se dictamine como obra
abanc!onada,,/_)




