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1. ANTECEDENTES

1.1 Introduccién

INTRODUCCION

Desde que el hombre se estableci6 en forma sedentaria, las ciudades han sido el crisol de
la evolucion humana. Es en las ciudades en donde se han dado los mas importantes
avances en todas las areas del desarrollo. A pasos acelerados la proporcion de la
poblacion mundial que vive en ciudades es cada dia mayor y el tamafo de las
aglomeraciones urbanas crece sin detenerse. Desafortunadamente, la mayoria de las
ciudades no distribuyen equitativamente sus beneficios entre la sociedad y son la principal
causa del acelerado deterioro ambiental. Paraddjicamente, es en las ciudades donde
puede y debe encontrarse la solucion de estos dos enormes problemas globales. Las
ciudades no estan funcionando en forma adecuada y por lo tanto se requiere un
determinante golpe de timon para corregir el rumbo. La Planeacién Urbana es el
instrumento para dar rumbo a la ciudad de cara al futuro y es por ello que resulta
indispensable y urgente que sociedad y gobierno logren este importantisimo acuerdo
urbano, como carta de navegacién para avanzar hacia horizontes mas prosperos.

En nuestro pais, la propia Constitucién Politica establece la obligacion de planear el
territorio nacional y sus centros de poblacidon para su adecuado ordenamiento vy
aprovechamiento. El municipio es el nivel de gobierno encargado de planear y administrar
la ciudad. En Jalisco, el Cédigo de Desarrollo Urbano puntualiza que el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, integra el conjunto de normas especificas a efecto de precisar la
zonificacién y regular los usos, destinos y reservas en los predios localizados en su area
de aplicacion. De acuerdo con las facultades que el propio cédigo contempla para el
municipio, en este caso, las disposiciones relativas al Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion, quedan comprendidas en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano (PPDU).

Ahora bien, el modelo urbano de crecimiento disperso privilegiando el uso del automovil
particular, hace afios que ya habia probado ser ambientalmente insostenible, socialmente
inequitativo y econdmicamente ineficiente. Asi lo alertaron especialistas en la materia y por
algun tiempo Zapopan resistié el embate de la presién inmobiliaria. Sin embargo, a partir
de la entrada del siglo XXI, la galopante dispersion desparramdé la ciudad
desordenadamente sobre el valle agricola y areas de importancia natural, generando las
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graves consecuencias ambientales y sociales que ahora sufre el municipio. Por otro lado,
la ciudad ha venido dejando una gran cantidad de areas vacias dentro de la mancha
urbana, que propician bajas densidades urbanas y, consecuentemente, un funcionamiento
de la ciudad menos eficiente y mas costoso.

Es por ello impostergable un cambio de modelo urbano. En concordancia con las
recomendaciones a nivel mundial de ONU-Habitat, a nivel nacional del Gobierno Mexicano
y a nivel intermunicipal del Consejo de la Zona Metropolitana de Guadalajara, el H.
Ayuntamiento de Zapopan, a través de este PMDU, corrige el rumbo del crecimiento
municipal hacia el desarrollo de un modelo de ciudad compacta. Sin embargo, atendiendo
los reclamos de la ciudadania zapopana, el PPDU establece una cuidadosa politica de
saturacion y densificacion urbana, que armonice el deseado modelo de ciudad compacta,
con la tranquilidad de barrios y colonias de vivienda wunifamiliar. Para esto, se ha
identificado una serie de areas con potencial para recibir a la futura poblaciéon y sus
correspondientes equipamientos y servicios, sin causar impactos negativos a la poblacion.
Primeramente, se promovera la ocupacion de viviendas deshabitadas, lotes baldios y
reservas ubicadas dentro del area ya urbanizada, con densidades y coeficientes similares
a sus colindancias. Las areas de densificacién urbana, se daran especificamente a lo largo
de los principales corredores urbanos y centralidades, en forma tal que no impacten el
interior de barrios y colonias de vivienda unifamiliar. El incremento de densidades se
acompana de el instrumento llamado CUS-MAX, que hace que el beneficio econémico de
dicha densificacion sea compartido con la ciudad y sea especificamente canalizado al
mejoramiento urbano, tanto del area a densificar como de las areas mas precarias de la
ciudad.

Por otra parte, en términos naturales, Zapopan es un territorio sumamente diverso y rico,
pero con gran deterioro ambiental al que principalmente aqueja: cauces invadidos y
contaminados, -areas agricolas urbanizadas, construccion en areas de riesgo, mantos
acuiferos abatidos, aire contaminado, residuos solidos mal manejados y riesgos por
inundaciones y grietas geoldgicas. Por lo tanto se plantea aqui un cambio de modelo de
aprovechamiento del territorio y los recursos naturales, de insostenible y orientado al bien
particular, a sustentable, resiliente y orientado al bien comun, protegiendo las areas
naturales, previendo los riesgos de grietas e inundaciones y promoviendo un sistema
verde de movilidad no motorizada, mediante el rescate y reforestacion de escurrimientos,
la reforestacion de vialidades y el emplazamiento de una amplia red de ciclo-vias y sendas
peatonales.
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Asi mismo, se puede constatar que Zapopan ha contado con la planeacién urbana
requerida, pero que sin embargo ésta no se ha cumplido por muy diversas razones.
Principalmente por falta de aplicacion de las autoridades en turno y por la falta de
instrumentos adecuados para su implementacion. En consecuencia, es necesario un
cambio de modelo de planeacion puramente normativa a una planeaciéon operativa,
mediante instrumentos para el desarrollo urbano eficaces; una mejor vigilancia y
seguimiento del cumplimiento de los planes; la inversion publica vinculada a la planeacién
urbana y la promocion del desarrollo urbano a través de la adquisicion de reservas
territoriales para proyectos integrales con alianzas publico-privadas.

El PPDU fue elaborado por la Direccién de Ordenamiento Territorial con el apoyo de un
equipo de especialistas y se realiz6 tomando en cuenta los programas, planes y proyectos
de las dependencias municipales con implicaciones territoriales, principalmente las
relacionadas con el medio ambiente, los espacios publicos, la movilidad, el desarrollo
agropecuario y los proyectos estratégicos.

El proceso de trabajo fue nutrido con numerosas opiniones y propuestas ciudadanas,
recabadas en diversas entrevistas, reuniones y foros, en los que participaron consejos,
asociaciones vecinales, organizaciones civiles, grupos interesados y ciudadanos de todos
los distritos del municipio.

El resultado esperado de la aplicacion de este PPDU, es que la sociedad zapopana, logre
cada vez mejores niveles de vida en un entorno de verdadera prosperidad: con un medio
ambiente saludable, una sociedad equitativa y un desarrollo productivo.

1.2 Bases Juridicas

1.3 Marco de Planeacion.




Ry

. Zapopan

\\‘ — = /"

w PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

2, DIAGNOSTICO

2.1 Delimitacion del Area de Aplicacién

El Distrito ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” se localiza en el extremo sur del municipio de
Zapopan. Su territorio tiene una superficie de 2,631.79 ha y colinda: Al norte y norponiente
con el Distrito Urbano ZPN-7 “El Colli”, nororiente con el Distrito Urbano ZPN-6 “Las
Aguilas”, al oriente y suroriente con el municipio de Tlaquepaque, al sur con el municipio
de Tlajomulco y al poniente con el Area Natural Protegida Bosque La Primavera (Decreto:
03-06-80 publicado el 6 de marzo de 1980).

Descripcién del poligono: Se inicia en el Vértice1, ubicado en el extremo poniente del Area
de Aplicacion y limite con el Area Natural Protegida Bosque La Primavera. Se continta
con linea diagonal y quebrada con una longitud de 2,451.99 m hasta alcanzar el Vértice 2,
ubicado en el extremo norponiente y limite con el Distrito Urbano ZPN-7 “El Colli”, continua
por toda la colindancia con dicho Distrito ZPN-7 con direccién nororiente en una extension
de 5,962.03 m hasta llegar al Vértice 3 en su interseccion con el vial regional Anillo
Periférico y ZPN-6 “Las Aguilas” al oriente; contintia por este vial en direccién suroriente
con una longitud de 2,671.94 m hasta el Vértice 4 en el limite con el municipio de
Tlaquepaque; siguiendo hacia el sur por dicho limite calle Ing. Rubio con una distancia de
2,779.42 m hasta el Vértice 5, de alli, con direccidon sur poniente al Vértice 6 con una
distancia de 701.61 m. De dicho Vértice con direccion; primero norponiente y luego
poniente, con distancia de 8,004.56 m, siguiendo el limite con el municipio de Tlajomulco
hasta alcanzar el Vértice 7 y con linea quebrada, primero norte y luego sur poniente a una
distancia de1,507.40 m. De alli con direccién norponiente y distancia de 961.32 m a cerrar
el poligono de nuevo en el Vértice1.
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Tabla 2.1 Vértices y coordenadas del Area de Aplicacién. Distrito Urbano ZPN-8

Cuadro de Construccion ZPN-8 "SANTA ANA TEPETITLAN"

Vértices Rumbo Distancia Vértice X Y

1 2 N 57°0'45.35" E 2,451.99 1 655571.5519 | 2279125.1313
2 3 | N72°18"0.87"E 5,962.04 2 657341.7942 | 2280274.1869
3 4 | S36°24"19.94"E | 2,671.95 3 662954.2529 | 2282065.0250
4 S S 8°19'8.39"E 2,779.42 4 664478.4092 | 2279998.1281
5 6 S 51°2'36.50" O 701.62 S 664854.3115| 2277427.3784
6 7 | N82°10"2.72"0 | 8,004.56 6 664308.7161 | 2276986.2489
7 8 | N63°51'56.50"0 | 1,507.40 7 656915.7158 | 2278002.8817
8 1 | N38°15'40.38" O 961.32 8 656166.8499 | 2278370.3034

2.2 Medio Social y Econémico

2.2.1 Aspectos demograficos

De acuerdo con los datos del Il Conteo General de Poblaciéon y Vivienda 2005 del INEGI,
el Area Metropolitana de Guadalajara (AMG en lo sucesivo), registraba 4095,853
habitantes. De ellos 1°155,190 (28.2%) residian en el municipio de Zapopan. Un
porcentaje similar (28.04 %) se reflejaba también en el municipio segun el Censo de
Poblacién y Vivienda 2010-INEGI, aun cuando la poblacion de la AMG se habia
incrementado a 4'434,878 habitantes y la del municipio de Zapopan a 1'243,756
habitantes. La poblacion residente entonces en el Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana
Tepetitlan” era de 88,942 habitantes siendo 7.15 % de la poblacién municipal. En el 2015
se estimé una poblacion municipal de 1°332,272 habitantes con una poblacion en el
Distrito Urbano de 92,142 personas.

2.2.1.1 Poblacién en el area de estudio

La dinamica de crecimiento poblacional del Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan”
se aprecia a partir del XI Censo de Poblacion y Vivienda de 1990 con una poblacién
entonces de 39,468 habitantes, que para 1995 aumenta con TCMA (Tasa de Crecimiento
Media Anual) de 7.26 a 56,023 habitantes, ya entonces mayor que la del municipio que era
de 5.38. De acuerdo con los datos del XII Censo de Poblacion y Vivienda del INEGI en el
afo 2000 contaba con 65,441 habitantes con tasa de crecimiento para el Distrito Urbano
de 3.15. Para el Conteo de 2005 80,116 personas, TCMA de 4.12 y 88,942 habitantes
TCMA de 2.11 en el Xlll Censo de Poblacion y Vivienda 2010, estimandose para 2015 una
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poblacion de 92,142 y tasa de 3.36 mayor que la municipal de 1.38. En ese sentido el
Distrito Urbano ZPN-8 ocupa el séptimo lugar. Si bien se observa un incremento
porcentual de poblacién del Distrito Urbano-ZPN-08 “Santa Ana Tepetitlan” éste muestra
una reduccidn paulatina, reflejo también de un proceso de consolidacién urbana
progresivo.

2.2.1.2 Distribucién por grupos de edad

Poblacién del Distrito por rango de edad. De acuerdo con la informacién proporcionada por
el AGEB (Area Geo-estadistica Basica) en el Xlll Censo de Poblacién y Vivienda 2010, se
infiere que el mayor porcentaje de la poblacién (43%) 38,419 personas se ubicaban
entonces en el rango de edad de 25 a 59 afos, seguido por los jovenes en el rango de 18
a 24 (14%), y los nifios 12% en rango (6-11 afos) e igual proporcion de infantes (0-5
afnos), Estos ultimos en suma representan la cuarta parte de la poblacién del Distrito. Al
igual que el Distrito Urbano vecino ZPN-7, “El. Colli” muestra comportamientos
demograficos similares, es decir, por un lado, nucleos familiares nuevos con hijos en edad
de educacion preescolar y basica. Jovenes con necesidad de ensefianza post preparatoria
y/o empleo y mas de 5,732 personas (6%) de la tercera edad, que requieren atencion y
asistencia.

Si bien actualmente la tendencia porcentual de poblacién infante se mantiene, se debe
también considerar a la fecha el incremento de edad de los primeros, quienes demandaran
ahora servicios educativos de nivel medio, fuentes de empleo para jovenes y adultos, y
centros de atencién y cuidado para adultos mayores.

Tabla 2.2.1.2
Rangos (") de edad por grupos en poblacion del Distrito ZPN-8
"SANTA ANA TEPETITLAN"
0-5 6-11 (12-14|15-17 | 18—-24 | 25-60 rc;loéz No especificado | Total | Aho
10,283 | 10,917 5,200 5,549| 12,567 | 38,423 5,726 277 | 88,942 | 2010
11.56% | 12.27% | 5.85% | 6.24% | 14.13% | 43.20% 6.44% 0.31%| 100%
10,937 | 11,306| 5,390| 5,750| 13,020| 39,805 5,934 0| 92,142 | 2015
11.87% | 12.27% | 5.85% | 6.24% | 14.13% | 43.20% 6.44% 0.00%| 100%

() Para. la- estimacién de rangos de edad por grupos 2015 se refiere al total de poblacion acorde a la
estimacion diferenciada por AGEB y localidad con la TCMA de la encuesta intercensal para la localidad de
Zapopan. Los porcentajes de rangos de poblacion son los obtenidos de AGEB del Xlll Censo General de
Poblacién y Vivienda 2010. La proyeccion a 2015 utiliza los mismos porcentajes. La poblacién no
especificada se ajusta en el porcentaje de los grupos jovenes.
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2.2.2 Nivel de satisfaccion de necesidades basicas

2.2.2.1 Educacién y Cultura

En el Distrito Urbano ZPN-8 en el renglon educativo a nivel basico Jardin de nifos,
tomando como referencia el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL, en el
Tomo | Educacién y Cultura, para una poblacién infantil ubicada en el rango de 4-5 afos
de edad con 4,883 nifios que significan 5.3% de la poblacion total. El Distrito Urbano
cuenta en 37 centros establecidos con un total de 159 UBS aulas (Unidades Basicas de
Servicio) que, suponiendo un cupo de 35 alumnos por turno, atenderia una poblacion
potencial de 5,565 infantes. Sin embargo, actualmente debido- a su ubicacion y
emplazamiento en el territorio y nivel de desercién de la poblacion infantil se atiende a
3,264 nifos, quedando sin atencién 1,619 nifios que representan 46 aulas, por lo que se
requieren al menos 4 médulos o planteles con aulas en doble turno.

En el nivel educativo de Primaria de acuerdo con el Sistema Normativo, deberian
atenderse a 16,586 nifios, 18% de la poblacion total; aunque la cantidad potencial a ser
atendida seria de 11,270 alumnos. Actualmente solo se atiende a 9,276 nifios en un rango
de edad entre 6 y 14 afios en 322 UBS aulas, quedando sin atencion 7,310 nifios, es decir
faltan 105 UBS, aulas requiriéndose 10 moédulos de aulas (10 UBS por mdédulo) en doble
turno. Para el nivel de educacion media Secundaria General con rango de poblacion de 13
a15 anos de edad con 4,192 habitantes que representan 4.55% de la poblacion. La
poblacion potencial a ser atendida con las instalaciones disponibles de acuerdo al Sistema
Normativo seria de 2,080 escolares, siendo utilizadas por 1,562 jovenes en 52 UBS aulas,
por lo que, al presente, se requieren 33 UBS aulas mas, en 4 médulos cada uno con 10
aulas en doble turno. En este mismo nivel la Secundaria Técnica se deberia atender a
1,935 jovenes en el Distrito que corresponde al 2.1% de la poblacion. En la actualidad lo
hace con 18 UBS aulas y una poblacion atendida de 593 quedando 1,342 sin atender, lo
que representa 17 UBS aulas faltantes en 3 modulos. El nivel de Preparatoria con jovenes
de 16 a18 anos representando 1.035% del total, que significan 954 personas. En el
presente se cuenta con 48 UBS aulas y se atiende a 1,518 estudiantes que, conforme al
Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL se considera suficiente.

El Colegio de Bachilleres debe atender a educandos en el mismo rango de edad que el
anterior, considerando un total de 332 personas equivalente al 0.36% de la poblacion total.
Actualmente no se cuenta con la institucion siendo necesario un modulo con al menos 4
UBS aulas. De igual forma del Centro de Bachillerato Tecnoldgico Industrial y de Servicios
(CEBETIS) que atenderia una poblacion total de 144,720 habitantes, requiriéndose para
ello el establecimiento de un modulo con 6 UBS aulas.

Respecto a lo que las actividades deportivas, de salud y educacion se refiere, La zona
solo cuenta de forma complementaria con actividades culturales en el Centro de
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Desarrollo Integral del Adulto Mayor (CDIAM) ubicado en el fraccionamiento Ciudad
Bugambilias. El Distrito Urbano, sin embargo, no cuenta con equipamiento apropiado para
la manifestacion y difusion de la cultura. Se podria partir de la Biblioteca Publica en Santa
Ana Tepetitlan, incrementando el acervo y su desempeiio; de la creacion de al menos un
museo de sitio en el centro histérico, de igual forma la creacién de una casa de cultura
para el ejercicio y difusion de las expresiones culturales. En las colonias y barrios la
conformacién de centros sociales culturales y la edificacién estratégica de un auditorio
acorde con la poblacion residente en el Distrito Urbano.

2.2.2.2 Salud

En el renglén de salud acorde con el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de
SEDESOL en el Tomo Il Salud y Asistencia Social, se establecen los requerimientos
basicos que a partir del Centro de Salud Urbano (Unidad de Consulta Externa) debe
atender a 36,857 habitantes, 40% de la poblacion total, siendo la UBS Unidad Basica de
Servicio el consultorio (56 consultas en dos turnos dia) las UBS existentes son 24 en
cuatro médulos, requiriéndose 12 consultorios adicionales en dos modulos mas.

Es importante sefalar que no se cuenta con Centros de Salud con hospitalizacion
integrada conforme a esta norma, por lo que se requiere contar al menos con 6 UBS
consultorios-cama, integrados en 1 médulo, para el horizonte poblacional establecido de al
menos 36,857 habitantes. Independientemente de aquellos derechohabientes inscritos al
Seguro Social y otras instituciones de salud, es requerido un Hospital General con al
menos 60 camas. Es importante considerar que en el Distrito Urbano existe un hospital
particular Hospital Santa Ana que cuenta con 25 camas. Actualmente la poblacion
necesitada de los servicios de salud asiste a las unidades médicas familiares y de
hospitalizacion ubicadas fuera del Distrito Urbano. Requiriendo en el futuro, en
seguimiento a la poblacién existente, unidades de medicina familiar, centros de urgencia y
hospital de tercer nivel, ello conforme al Sistema Normativo de Equipamiento SEDESOL, y
en acuerdo con la estructura de atencion y cobertura de los sistemas de salud municipal,
estatal y federal. Respecto al rengldn de asistencia social existe demanda y complemento
de UBS cama- cuna en la Casa Cuna que atiende 0.06% de la poblacién total, 55 a 75
infantes en el rango de 0 a 6 afos de edad en abandono, siendo las instituciones y
asociaciones civiles las que proporcionan el servicio de caracter privado y no censado, por
lo que se considera necesario un modulo con 60 UBS cama-cuna. De igual manera la
Casa Hogar para ancianos abandonados que atiende a 65 personas, 0.070% de la
poblacion total, requiere al menos de 1 modulo con 67 camas. Los Centros de Desarrollo
Comunitario (CDC) DIF que atienden 47,914 personas, 52% de la poblacién total, cuentan
actualmente en el Distrito con 20 UBS aulas talleres, requiriendo para su atencion de 34
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por lo que faltan 14 UBS en 2 moddulos, que serian ubicados estratégicamente en el
territorio, al igual que aquellos Centros de Asistencia de Desarrollo Infantil (CADI)
guarderia, que atienden a 1,290 nifios de 45 dias a 5 afios de nacidos, 1.4% de la
poblacion. Deberan ubicarse en numero de 81 UBS aula, en 13 moddulos dentro del
Territorio Distrital. De forma similar un centro de rehabilitacion para 4,607 personas, 5% de
la poblacion total. Y para los derechohabientes del Seguro Social (369 infantes, 0.4% de la
poblacién total), una guarderia.

2.2.2.3 Comercio y servicios

En el rubro de comercio existe en el Centro Histérico del poblado de Santa Ana Tepetitlan
un mercado municipal, al igual que en las colonias mas consolidadas como la Francisco
Sarabia, tres tiendas de LICONSA en El Brisefio, Francisco Sarabia y Los Cajetes. En
torno a los nucleos comerciales y a lo largo de las vialidades que los circundan que fungen
como corredores urbanos de escala local, existen comercios y servicios de jerarquia
barrial y distrital principalmente, que complementan dichas funciones. De igual forma la
existencia continua de tianguis o mercado sobre ruedas que alternando los dias de la
semana se instalan sobre dichas vialidades en el centro de Santa Ana Tepetitlan y El
Mante entre otros.

2.2.2.4 Recreacion y deporte

Uno de los rubros con mas carencia es el de recreacion y deporte. Y es que si bien en el
Distrito Urbano ZPN-8 se registran 7 canchas deportivas y dos unidades deportivas de
caracter publico, 9 adicionales son de tipo privado, por lo que no son suficientes en
numero y superficie acorde con el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL
Tomo V Recreacién y Deporte, principalmente por el numero de pobladores a los que sirve
y por su ubicacion en el territorio, ya que no estan homogéneamente repartidas o por el
caracter privado y de control de acceso de practicamente el 50% de dichas instalaciones.
Acorde con este sistema normativo se requieren servicios de recreacién y deporte para
60% de la poblacion total del Distrito equivalente a 55,285 personas en un rango de 11 a
50 afios de edad. Cada mdédulo se establece sobre la base de 2,170 m? existiendo 77 y
requiriéendose 12 adicionales para un total de 89. De igual forma y a pesar de que existen
dos unidades deportivas que por su ubicacion, una en El Brisefio y la otra en El Mante, se
necesitan mas o al menos, una unidad deportiva, un gimnasio deportivo, una alberca
deportiva y salones deportivos de menor escala y atencidon barrial, uniformemente
repartidos en el Territorio Distrital.
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2.2.2.5 Administracion publica.

Tomando en consideracion el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de SEDESOL
Tomo VI; Administracion Publica y Servicios Urbanos y en referencia a la escala urbana de
administracion publica municipal del Distrito Urbano, se cuenta con la Delegacién
municipal de Santa Ana Tepetitlan. Donde se da atencion a la poblacion en las distintas
solicitudes de caracter municipal. La casa Ejidal también en Santa Ana Tepetitlan y la
oficina de atencién de la Secretaria de Vialidad estatal en la colonia Agricola. Como
servicio institucional y de capacitacién el Centro de Desarrollo Profesional CEDEP. A nivel
local, se hace necesaria la dotacion de espacios para seguridad publica: Comandancia de
policia que conforme con la norma de equipamiento existen 2 modulos y son necesarios 5
modulos de 60 m? cada uno uniformemente distribuidos en el Territorio Distrital y uno
central de 600 m? para atender a la poblacion total existente.

2.2.2.6 Comportamiento de la poblacion econémicamente activa (PEA) por estrato de
ingreso con base en el salario

La poblacién econdmicamente activa del municipio para 2010 era de 562,233 habitantes
(0.452% del total). La esperada del Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan”
conforme a la tendencia de los ultimos lustros representaria para el afio 2010, 39,880
personas (44.8% de la poblacion) y con la poblacién total estimada del Distrito Urbano en
el 2015 de 92,142 personas, al contar con 41,280 econdmicamente activas.

La distribucidn del ingreso de los habitantes del Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana
Tepetitlan” conlleva, en comparacion con el de AMG, un comportamiento similar siendo el
ingreso mayoritario de 2 a 5 salarios minimos @ $ 4,802.40 a 12,006 percibido por 42.88
% de su poblacion econdmicamente activa y ocupada.

2 Para la estimacion del ingreso mensual se toma como referencia el salario minimo establecido por el H.
Consejo de Representantes de la Comisién Nacional de los Salarios Minimos publicado en el Diario Oficial
de la Federacion del 19 de diciembre de 2016. Vigentes a partir del 1 de enero de 2017 con un area
geografica Unica de $80.04 pesos mexicanos.
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Es importante, dentro de los aspectos econdmicos el constatar, al igual que en el Distrito
Urbano vecino ZPN-7 “El Colli”, que un porcentaje considerable (28.5%) de los habitantes
economicamente activos ocupados del Distrito ZPN-8, solo perciben de 1 a 2 salarios
minimos ($2,400 a $ 4,800 pesos) y mas de 1,208 personas (5.05%) en edad productiva,
menos de esa cantidad al mes.

2.2.2.7 Distribucion de la PEA de acuerdo con las principales actividades econdmicas

La Poblacién Econémicamente Activa (PEA) en 2010 del Distrito Urbano ZPN-8 “Santa
Ana Tepetitlan” era de 39,880 personas, 44.8% de la poblacion del Distrito, equivalente a
7% del municipal (562,233 habitantes)

De este grupo la PEA estimada al 2015 es de 41,280 personas. 26.006 son hombres
(63%) y 15,274 mujeres (37%). La Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) y ocupada
suman 41,280 siendo 44.8% del total del Distrito, donde se observa un ligero aumento
porcentual del grupo femenino con relacion al total.

Tabla 2.2.2.7 (a)

Poblacién |  Poblacién en PEA3 PEA PEA
Ao | total del | rango de trabajar | % Hombres Mujeres
Distrito 15-64 aios Total | % % %
2010 | 88,042 56,685 39,880 25,201 |63.2| 14,679 | 36.8
2015 | 92,142 58,694 63.7 741,280 | 448 26,006 | 63. | 15,274 | 37

Fuente: Elaboracién propia, H. Ayuntamiento de Zapopan. INEGI Intercensal 2015. (INEGI)

Tabla 2.2.2.7 (b)

- Poblacién Poblacién Poblacién
_ | Poblacion ocupada. ocupada.
Afio | totaldel |[PEA®| % ocupada Hombres Mujeres
Distrito Total % % %
2010 88,942 39,880 38,564 24,203 14,361 | 37.2
44.8 434 62.8
2015 92,142 41,280 39,990 25,073 |62.7 | 14,917 | 37.3

Fuente: Elaboracion propia, H. Ayuntamiento de Zapopan México en cifras. Instituto Nacional de Estadistica y Geografia

@) Para la informaciéon de la poblacion econdmicamente activa PEA, poblacion ocupada y porcentajes de
participacion por género, se toma como referencia la informacién del Xlll Censo General de Poblacién y
Vivienda 2010 y los porcentajes emanados de él. Aplicado a la proyeccion de poblacién, obtenidos por
estimacion diferenciada por AGEB y localidad con la TCMA de la Encuesta Intermedia 2105 para la localidad
de Zapopan aplicada al Distrito Urbano.
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De ellas, mas de la mitad de las personas 20,735 (51.84 %) se emplea en el sector
terciario o de servicios: trasporte, comunicaciones, finanzas, servicios a la industria, al
comercio y en oficinas profesionales. En el secundario 17, 404 personas (43.52 %), éste
relacionado con la actividad industrial: trasformacion de materias primas, industria
mecanica, textil, produccion de bienes y servicios, alimentos.

El analisis de la actividad econdmica por cada establecimiento en el Distrito Urbano indica,
que existen a la fecha registrados 3,736 establecimientos, siendo mayoritarios los de
Servicios 1,332 (35.6%), seguidos por los comerciales a menor escala 1,084 (29%), las
manufacturas ligeras 709 (19%) y los comercios al por mayor con 609 establecimientos
que representan (16.3%).

Tabla 2.2.2.7 (c)

Actividad economica % Cantidad
Comercio a menor escala 29 1,084
Comercio al por mayor 16.30 609
Servicios 35.7 1,332
Manufacturas ligeras 19 709
Industria pesada 0.1 2

Total 100 3,736

Fuente: DENUE (Informacion del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econédmicas) INEGI marzo 2017.

2.2.2.8 Indicadores basicos

De la poblacién ocupada, 70.73 % eran empleados u obreros (28,285 personas) y uno de
cada 4 se empleaba por cuenta propia o no se especificaba (25.89 %), infiriéndose con
ello, que un porcentaje significativo de personas de ambos sexos, solteros o casados,
laboran y aportan recursos al gasto familiar.

Respecto a la oferta de empleo en el Distrito Urbano, de los 3,736 establecimientos el
numero de empleos por establecimiento mayoritario es aquél que se ubica en el rango de
0-5 empelados, ello tanto en el renglén del comercio (87%), como en los servicios (77.7%)
y en la industria y manufacturas ligeras (58.5%). Disminuyendo en dichas actividades
hasta un rango de 31 a 50 personas las empresas que cuentan mayor numero de
trabajadores son escasas (1%). En este Distrito es importante sefialar, sin embargo, que
en el rubro de industrias y manufacturas hay 119 empresas que contratan entre 11 a 30
personas. De acuerdo con el numero de empresas por actividad y el rango de empleos
sefalado con el numero inferior en cada parametro, se puede inferir para el Distrito
Urbano una capacidad de contratacion minima de 16,591 puestos de trabajo y un maximo
de 42,665 empleos.
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Tabla 2.2.2.8 (a)

) Comercio Industria-
Numero de Servicios | menor escala | manufacturas
empleos por al por mayor ligeras
establecimiento

% %
0-5 1,035 | 77.7 | 1,474 87 416 58.5
6-10 148 11 107 6.3 | 101 14.2
11-30 105 7.9 87 5.1 119 16.7
31-50 25 1.9 9 0.5 35 5
51-100 10 0.8 12 0.7 25 3.5
101 - 250 8 0.6 4 0.4 11 1.5
251y Mas 1 0.1 0 0 4 0.6
Total | 1,332 | 100 | 1,693 | 100 | 711 100
Tabla 2.2.2.8 (b)
N Numero de Numero de
umero de o
Empresas | % empleados empleados

empleados L e
minimos maximos
0-5 2,925 78.29 2,925 14,625
6-10 356 9.53 2,136 3,560
11-30 311 8.32 3,421 9,330
31-50 69 1.85 2,139 3,450
51-100 47 1.26 2,397 4,700
101 - 250 23 0.62 2,323 5,750
251y Mas 5 0.13 1,250 1,250
Total 3,736 100 16,591 42,665

Fuente: Informacion del DENUE-Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas,
INEGI marzo 2017.

indice de marginacién: A partir de las dimensiones estructurales para medir el nivel de
marginacion como son la salud, la educacion, la vivienda, los ingresos y género. Existen
indicadores disponibles a partir de informacién recabada en el AGEB (Area Geo
estadistica Basica) mediante las cuales se calculan las carencias que padece la poblacién
en los espacios urbanos, y de acuerdo con el Consejo Estatal de Poblacién (CONAPO-
2010), se observa en el Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan®, un mosaico
discontinuo de zonas consolidadas en términos urbanos, con servicios basicos, niveles de
escolaridad, vivienda, salud e ingresos econdmicos de la poblacion, y otras menos o con
fuertes carencias. Existe un genérico de marginacién media en la mayoria de su territorio,
con zonas de alto indice de marginacion con menor extension superficial, localizadas en la
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parte centro y norte del Distrito, allende el limite con el Distrito Urbano ZPN-7 “El Colli”,
centro urbano de Santa Ana Tepetitlan y porcion suroriente del Territorio Distrital,
comprendido entre los Viales Regionales (VR): Anillo Periférico, carretera a Morelia y el
limite con el municipio de Tlaquepaque. En ellas coincide ademas una densidad urbana
alta hasta de 200 habitantes /ha. El Distrito también muestra zonas con indice de
marginacion bajo y muy bajo en las porciones sur y poniente, coincidiendo con las zonas
habitacionales de baja densidad.

Tomando como referencia el AGEB del Distrito Urbano se observa que del global
registrado en superficie (1,782.8 ha) el grado de marginacién alto se encuentra en el area
urbanizada vy lotificada 10 %, en un nivel medio 49 % y en un grado bajo de marginacion
10%. Hay 5 % de porcentaje mas bajo sin informacion.

2.2.4 Nivel de satisfaccion de necesidades basicas

La dinamica del asentamiento humano del Distrito, en cuanto al nivel de satisfaccién de
necesidades urbanas basicas, no ha sido homogénea ni simultanea, estableciendo
diferencias de distribucidén espacial, estructura urbana y nivel de dotaciéon de equipamiento
a partir de establecer criterios de evaluacion, que consideren la presencia de equipamiento
basico en materia de: educacion, salud, deporte y cultura; dotacion de Espacios Verdes
Abiertos Publicos (EV), asi como la existencia de servicios de infraestructura basica;
suministro y redes de agua potable, drenaje y electricidad. En el Territorio Distrital se
aprecian cuatro zonas con distintos niveles: 1) Aquella que se establece entorno al
asentamiento histérico de Santa Ana Tepetitlan. 2) La ubicada en los desarrollos
habitacionales de baja densidad al poniente y norponiente del area de aplicacion, tanto a
piedemonte, como en la parte alta del Cerro del Tajo, con equipamiento de tipo privado y
solo en algunos géneros. 3) La de las areas de expansién urbana, en general en las
distintas colonias del Distrito en torno al asentamiento primigenio de Santa Ana y 4)
Aquella porcion de tejido urbano del mismo Distrito Urbano al oriente y suroriente que de
forma aislada se establece entre viales de jerarquia regional y principal, limitrofe con el
municipio de Tlaguepaque, con el menor nivel de dotacién de equipamiento y servicios.
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2.3 Medio Fisico Natural

2.3.1 Analisis de los factores naturales

2.3.1.1 Topografia

El analisis Hipsografico del Distrito Urbano ZPN-8” Santa Ana Tepetitlan”, indica que la
mitad de la zona oriente del Distrito correspondiente al valle o ladera donde se localiza el
asentamiento Santa Ana Tepetitlan, situado entre las cotas 1574-1670 msnm. Una porcién
norte y oriente correspondiente con el piedemonte se ubica entre 1670-1784 msnm. La
zona alta coincidente con el Cerro del Tajo y planicie superior entre las cotas 1784-1830
msnm y una porcion pequefia parte del mismo promontorio en su extremo sur poniente
con alturas mayores. Existe un diferencial muy fuerte de mas de 200 m dentro del area de
aplicaciéon marcado por el desplante orografico del Cerro del Tajo en la porcidn poniente
del Territorio Distrital.

Tabla 2.3.1.1 (a)

HIPSOGRAFIA
msnm Superficie %
ha
1574 -
1670 1437.436 54.63
1670 -
1784 358.184 13.61
1784 -
1928 707.485 26.89
1928 -
2270 128.168 4.87
Total 2631.273 100

Fuente: Elaboracion propia, H. Ayuntamiento de Zapopan.

De acuerdo con el analisis de curvas de nivel del Distrito Urbano ZPN-8 se aprecia que
19.62 % de su superficie (2,631.71 ha) practicamente horizontal o plano de 0 al 1 % de
pendiente y susceptible por ende a tener dificultad de apropiado drenado o a inundarse,
ello en la porcidn extrema suroriente. Mas de la mitad del area de aplicacién del Distrito
(58.34 %) cuenta con pendientes entre 1 y 15 % aptas para la accién urbanistica y
asentamientos humanos. Las zonas con una pendiente de 30 % o mas corresponden a los
cantiles o declives del Cerro del Tajo, y monticulos adjuntos de la zona montafiosa al
poniente y norponiente del area de aplicacién, en su limite con el Area de Decreto del
Bosque de La Primavera que representan 13.19 % del area, teniendo pendientes
intermedias (15 al 30 %) también en las partes altas con una proporcién de 8.86 % del
total del Distrito.
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Tabla 2.3.1.1 (b)

TOPOGRAFIA
Pendiente Supﬁrﬂme %
a

0-1% 516.27 19.62
1-15% 1535.29 58.34
15-30 % 233.11 8.86
30 % A
MAS 347.13 13.19

Total 2631.80 100

Fuente: Elaboracién propia, H. Ayuntamiento de Zapopan.

2.3.1.2 Hidrologia

Los escurrimientos hidricos principales del territorio del Distrito Urbano ZPN-8, provienen
del Cerro del Tajo y de la margen suroriente de la zona montafiosa del Decreto del Bosque
de La Primavera. Estos escurrimientos con una longitud total dentro del area de aplicacién
de 130.42 km que descienden perimetralmente acorde con la orografia, especialmente con
direccion oriente y suroriente cruzando el piedemonte y valle en las subcuencas:
Garabatos y El Tecolote en donde se identifican cinco arroyos principales: Garabatos,
Puentecillas, Los Gavilanes, El Salto y El Tecolote. Todos ellos tributarios de la Cuenca El
Ahogado, correspondiendo a la Region Hidrolégica RH12 Lerma-Santiago.

Por la importancia de sus escurrimientos y caudal, éstos ultimos arroyos de acuerdo con la
Ley de Aguas Nacionales ) debieran tener en toda la extension de su trayecto, una
restriccion minima de sus margenes, situacion que no se ha respetado por los
asentamientos humanos a su paso por ellos, estando la urbanizacion al borde del cauce.

2.3.1.3 Vegetacion

Una porcion significativa del Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” participa de las
caracteristicas primigenias de la sierra volcanica de La Primavera (50%) donde su flora se
clasifica como bosque mixto de encino- pino, cuyos componentes floristicos endémicos lo
forman, entre otros: encino, roble, pino, copal, capulin, papelillo, madrofio, madroncillo,
ciruelillo, azalea mexicana y cabello de angel. Sin embrago, en la zona del Cerro del Tajo
y piedemonte debido al proceso de urbanizacién, se han introducido un sinnumero de
especies exoticas invasoras, eliminandose a la par de forma paulatina la vegetacion
primigenia. En la zona del valle y areas planas, la avidez del espacio para urbanizar ha
eliminado por completo la escasa vegetacidon primigenia, habiendo una necesidad
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apremiante de programas de reforestacion en ellas. Debido al cambio de uso del suelo y
al proceso de urbanizacion dentro del Territorio Urbano del Distrito, ya no son relevantes
los especimenes de fauna nativos, porque en cierto modo, los animales domésticos en las
areas urbanizadas, los han eliminado o al menos desplazado y ahuyentado gradualmente
como serian: ardillas, armadillos, zorros, coyotes, tlacuaches, ocelotes vy tigrillos; también
conejos silvestres, liebres, aguilas, halcones, tecolotes y buhos, por citar solo algunos.

2.3.1.4 Edafologia

Las caracteristicas del suelo en el Distrito Urbano ZPN-8 muestran una mezcla
principalmente de tres tipos de suelo en su dosificacion. Primero y coincidiendo con el
desplante del Cerro El Tajo y piedemonte, el de tipo Regosol y Regosol Cambrico (31.41
%). Ellos presentan poco contenido de materia organica y estan asociados con
afloramientos de roca o tepetate generalmente, no utiles para la agricultura y si para el
desarrollo urbano. Se encuentra una zona amplia en la region oriente y nororiente del area
de aplicacion de Regosol con Feozem Haplico (29.68 %), completado con Feozem-
Haplico-Regosol (30.84 %) en los valles y partes planas. De forma particular y en
porcentaje menor (8.07 %) siguiendo la traza y lecho de los cauces, un suelo tipo Fluvisol
Edutrico.

Tabla 2.3.1.4

EDAFOLOGIA

Tipo Supﬁ;ﬂme %

Regosol 527.99 20.06
Fluvisol Eutrico 212.40 8.07
Regozol Feozem
Haplico 781.03 " 15968
Regosol Cambrisol 298.77 11.35
Feozem Haplico
Regosol 811.6 30.84

Total 2,631.79 100

@ Ley de Aguas Nacionales (articulo 29. Ley publicada el 1 de diciembre 1992 con reformas subsiguientes
hasta el 24 de abril 2016). CUCSH U de G, H Ayuntamiento de Zapopan.
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2.3.1.5 Geologia

El Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” se ubica dentro de la region geomorfica:
Planicie Volcanica Tesistan-Atemajac y sierra Riolitica La Primavera, perteneciendo al
periodo Cuaternario: Franja Volcanica Trans-mexicana (FVTM). Su geologia particular la
componen 30.59% Riolita, concerniendo con la formacion del Cerro del Tajo, cantiles,
laderas y zona de piedemonte en la porcidén centro del Distrito Urbano, y el complemento
69.41% a la existencia de tobas, suelos y depdsitos aluviales en las fracciones
norponiente, oriente y suroriente del Territorio Distrital.

Tabla 2.3.1.5
GEOLOGIA
Tipo Supz;flme %

Riolita 804.148 30.57
Toba Riolitica 0.003 0
Tobas Suelos

y Depositos 1826.678

Aluviales 69.43

Total 2630.83 100

Fuente: Elaboracion propia, H. Ayuntamiento de Zapopan.

2.3.2 Sintesis de los factores naturales

2.3.2.1 Factores restrictivos a la urbanizacién

Las caracteristicas geoldgicas y edafoldgicas del suelo en el Area de Aplicacién del Plan,
en el Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” vecina de la zona del Decreto de La
Primavera, involucra situaciones referentes, por un lado, a las condiciones naturales del
Cerro del Tajo, cantiles, piedemonte y relieve de laderas, asi como de valle y planicies.
Los primeros con material pétreo, areniscas y tobas que, aunque el proceso de
urbanizacién ha cuidado su integracion al relieve y a las curvas de nivel y topografia, en
periodos de fuerte precipitacion pluvial son arrastradas eventualmente por los
escurrimientos y drenes naturales cuesta abajo, depositandose en el lecho de arroyos y
zonas inundables. Por otro lado, la busqueda de suelo urbano y su lotificacién para
edificacion de vivienda, comercio, industria y servicios, han invadido cauces vy
escurrimientos naturales de desfogue de agua pluvial, reduciendo, cambiando y hasta
eliminado su seccidén, acentuando con dichas acciones intrusivas, el riesgo natural
periodico por inundaciones y azolves sobre las zonas urbanas, en proceso o ya
consolidadas.
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2.3.2.2 Aspectos ambientales

El clima en la zona es subhumedo lluvioso, templado-calido. La precipitacion pluvial anual
promedio es de 917.4 mm, registrandose la mayor cantidad de lluvia (91.45%) entre los
meses de mayo y octubre. En este ciclo de verano, especialmente, se presentan de forma
eventual fuertes tormentas con precipitacion pluvial abundante, y hasta excesiva en
periodos cortos de tiempo, que generan fuertes avenidas de agua y, dadas las
caracteristicas del suelo, pendiente topografica de sus partes altas, urbanizacién en sitios
inapropiados, y la obstruccién urbana de los causes o escurrimientos, entre otros factores,
propician riesgos tales como: inundaciones, deslaves, arrastre y azolve de material en las
partes bajas del territorio y a lo largo de la microcuenca.

Respecto a los vientos dominantes, existe normalmente durante el afio un flujo importante
con direccion norponiente-suroriente desde el Bosque de La Primavera hacia el Valle de
Atemajac y viceversa, situacion que permite la limpieza ambiental y barrido de
contaminantes del Area Metropolitana de Guadalajara.

El area correspondiente al Cerro del Tajo, laderas y cantiles limitrofes con la zona de
Decreto del Bosque de La Primavera, y areas contiguas dentro del Area de Aplicacién del
Plan con existencia de vegetacién; hojarasca, masa arbérea, durante la época de estiaje
de noviembre a mayo y debido a la existencia de clima célido, seco y fuertes rachas de
viento, estan expuestas al riesgo potencial cada afo por el manejo inapropiado de
quemas, fogatas o descuido humano, a incendios forestales. La pérdida paulatina de masa
arborea por estos siniestros o por la urbanizacion progresiva del Cerro del Tajo y areas
vecinas, eventualmente puede modificar el microclima de la zona.

2.4 Medio Fisico Transformado

2.4 .1 Estructura Urbana y tenencia del suelo

En el ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” de las 2,631.7967 ha el area urbanizada del Territorio
Distrital es 64 % (1,682.3 ha), siendo 46 % superficie lotificada y 18 % superficie de la
estructura vial, calles y avenidas. El area silvestre que conforma el Cerro del Tajo, cantiles
y laderas representan 22.6 % (597.8 ha) y 13.4 % restante (351.7 ha) lo constituyen
terrenos, agricolas, granjas y huertos y baldios urbanos.
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2.4.1.1 Elementos componentes de la estructura urbana

El area urbanizada del Distrito Urbano ZPN-8, incluyendo el asentamiento histérico de
Santa Ana Tepetitlan, con 1,632.96 ha, representa 62 % del area total (2,631.79 ha). Los
baldios urbanos y predios susceptibles a convertirse en posible reserva urbana en el
territorio son 16 % (418 ha) y la zona boscosa que debe mantenerse como area de
conservacion 22 % (580.83 ha) principalmente en el Cerro del Tajo y cantiles del mismo.
Para el analisis del tejido urbano y estructura en el territorio del Distrito Urbano ZPN-8
Santa Ana Tepetitlan, y de acuerdo con su configuracién y con mas de 100 acciones
urbanisticas de distinto origen y caracteristicas, se puede dividir en tres grandes zonas:

La correspondiente a desarrollos ubicados en la cima del Cerro del Tajo y ladera hacia la
zona del Decreto del Bosque de La Primavera que representan 35 % del total urbanizado
teniendo, 547.065 ha y reservas adicionales equivalentes a 23.7 % que corresponden a
169.901 ha. Entre los desarrollos inmobiliarios (33 enlistados), se encuentran las distintas
etapas y denominaciones de Bugambilias, Buganvillas, Vista del Sol, Argenta, Flamingos,
Los Leones, El Coati, Los Robles, Linces y otros mas.

La porcion urbana ubicada de forma aislada entre las Vialidades Regionales (VR)
Periférico- carretera a Morelia y limite con el municipio vecino de Tlaquepaque, con un
area urbana de 456.015 ha (22.2 %) del total. No cuenta con predios susceptibles para
convertirse en reserva urbana. En este poligono se encuentran 8 colonias o
fraccionamientos: El Mante, Agua Blanca en sus distintas designaciones, ElI Campanario,
La Florida, Los Cajetes y Palmira. En esta zona a diferencia de las demas, las extensiones
de cada colonia exceden las 17 ha, no existiendo desarrollos de pequefas porciones
como en el resto del Territorio Distrital. La correspondiente al piedemonte y valle donde se
ubica el poblado de Santa Ana Tepetitlan que por sus caracteristicas urbanas se puede
dividir en la porcion poniente y sur poniente del Vial Colector (VC) Aquiles Serdan- Camino
a Santa Ana -Vialidad Principal (VP) Av. Lopez Mateos. Cuenta con 227.276 ha
urbanizadas y adicionalmente con 62.46 ha susceptible para convertirse en reserva
urbana (21.5%). Esta representa 14.12% del total del area urbanizada de Distrito. En ella
existen mas de 30 desarrollos, dentro de los que destacan por su extension; Francisco
Sarabia, La Haciendita, Miguel de la Madrid, Campestre Los Pinos y Azaleas Residencia.
La porcion norte y nororiente del Distrito, entre las vialidades Camino Nacional -Aquiles
Serdan-Camino Santa Ana y Vialidad Regional (VR) Periférico, con un area urbanizada de
199.898 ha. Baldios urbanos y predios posibles para reserva urbana con 89.806 ha (31
%), constituyendo 14.12 % del area total urbanizada. Cuenta primordialmente con 17
desarrollos o colonias entre las que destacan: El Brisefio, Agricola, Paseos del Briseno y
Villas Perisur. En el extremo norte y norponiente; calle Camino Nacional, Periférico-
Prolongacion Mariano Otero, que incluyendo el asentamiento humano de Santa Ana
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Tepetitlan (108.91 ha) representan 202.712 ha (14.56 %) del total. Adicionalmente
predios viables para reserva urbana en 95.86 ha (32 %). Esta porcion allende la Av.
Prolongacion Mariano Otero, es la que posee mayor numero y superficie de predios o
baldios urbanos susceptibles de futuro desarrollo. ElI numero de colonias vy
fraccionamientos definidos incluyendo el poblado son 14, destacandose Santa Ana
Tepetitlan, Mariano Otero y otros como el coto Mariposa y Mision Santa Ana de menor
superficie.

Una vez revisado el emplazamiento de equipamiento y Espacios Verdes Abiertos Publicos
(EV) en sus distintos géneros y niveles en el Territorio Distrital. y conforme a la
normatividad planteada en el Reglamento de Zonificacion (REZ); articulos 11 y 14
referentes a las categorias de unidades urbanas y su emplazamiento enla estructura vial,
se puede observar la existencia de 12 Centros Vecinales (CV) cuya identificacion se da
por el cruce de las calles y colonias y 12 Centros Barriales (CB).

Tabla 2.4.1.1
ZPN-8 "SANTA ANA TEPETITLAN " Centros Barriales (CB)
Equipamiento
o 3
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+ c
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o Q © >
3o s s 8 <
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) = © o= S o Q O O 3 o
i S ® o n O == P o ° = = ©
g EE 3 s E _g e e = % GE, =z o
] O ® =] =] (7]
Z Zm [T} < 3 <o <o o n n £ wi
1 | Santa Ana | Preescolar Mercado | Delegacion Parroquia Centro de Centrode |Plaza
Tepetitlan municipal | Santa Ana Santa Ana Salud Desarrollo | civica
Primaria Santa Tepetitlan Tepetitlan "Santa Ana Profesional [p|azoleta
Ana Tepetitlan" CEDEP
2 | Jardines de | Preescolar DIF Centro de Jardin
Ixtépete Jardines Salud vecinal
Primaria del Ixtépete "El Brisefio" Juegos
Parroquia San infantiles
Juan Diego
Secundaria Canchas
Bachillerato deportivas
3 | El Brisefio Preescolar Liconsa Templo Virgen | Centro de
de Guadalupe | Salud
Madre de todos | "El Brisefio"
los Mexicanos
Primaria Iglesia Testigos
S - de Jehova
ecundaria
4 | Paseos del | Guarderia Casa Hogar | Parroquia Maria Cancha
Brisefio Pedacito de | Puerta del Cielo Deportiva
Cielo - —
Preescolar Iglesia Cristiana
Primaria
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Secundaria
5 | Francisco Guarderia Mercado DIF Parroquia Jardin
Sarabia municipal Francisco Santa Maria de Vecinal
Francisco Sarabia la Cruz
Sarabia
Preescolar Liconsa
Primaria
6 | El Mante Preescolar Iglesia Jardin
Catdlica Vecinal
Primaria Cancha
Secundaria Deportiva
7 | Agua Preescolar DIF Parroquia Cancha
Blanca "Agua Nuestra Sefiora Deportiva
Blanca” de Guadalupe
Primaria Iglesia Catdlica
8 | La Florida Preescolar Parroquia Jardin
Nuestra Sefiora Vecinal
de la Medalla
Milagrosa
Iglesia Testigos
de Jehova
9 | Los Cajetes | Guarderia Jardin
Vecinal
Preescolar
Primaria
10 | Palmira Preescolar Liconsa Parroquia del Centro de Jardin
Primari Espiritu Santo | Salud "Los Vecinal
rimaria ; "
Cajetes
11 | El Preescolar DIF "El Iglesia Catdlica Jardin
Campanario Primaria Campanario Santo Nifio de Vecinal
Atocha
Iglesia de
Jesucristo de
los Santos de
los Ultimos dias
12 | Rinconada | Preescolar Iglesia Jardin
del Iris Primaria Presbiterana Vecinal
Cristo Redentor
Secundaria
Bachillerato

Fuente: Elaboracion propia, H. Ayuntamiento de Zapopan.

Para observar el radio de cobertura del Centro Barrial (CB) se ha establecido un radio de
500m a partir de su emplazamiento, de donde se puede observar, que la porcion oriental
del area distrital en cierta forma aislado del resto del territorio por las Vialidades
Principales (VP) y Regionales (VR): Av. Lopez Mateos-carretera a Morelia y Periférico, asi
como el limite municipal con Tlaquepaque, con un area urbana de 456.015 ha, cuenta con
6 Centros Barriales (CB); El Mante (calles Francisco Villa - Milpa), Agua Blanca ( calles 5
de Mayo-Herrera y Cairo), La Florida (calle Palmira- Palmitas), Los Cajetes (calles San
Andrés- Fresno), Palmira (calles de las Rosas- San Carlos), EI Campanario (calles San
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Pedro y San Pablo-San Luis). En esta porcién distrital se aprecia también la existencia de
4 Centros Vecinales (CV), en las calles Josefa Ortiz de Dominguez-Pedro Moreno, calle
Jardin -Palmira, calle San Pedro y San Pablo- Santa Lucia, y en calle Alvaro Obregén-
Allende. En esta zona del Distrito Urbano se observa especialmente la falta de cobertura
del equipamiento vecinal y barrial en la mancha urbana al centro de dicha area, y en los
desarrollos urbanos ubicados al oriente en la zona limitrofe con el municipio de
Tlaquepaque. La zona edificada en el Cerro del Tajo y laderas del mismo, con
urbanizacién habitacional en densidades baja y media con acceso controlado o no,
actualmente no cuentan con centros de tipo vecinal o barrial consolidados. De tipo Centro
Vecinal (CV) existen 3 en el piedemonte de dicha zona; calles Circuito de las Flores,
Azaleas y Circuito de las Flores Norte, calle Las Magnolias y Paseo de las Orquideas.

En la zona correspondiente al valle resalta como importante, el equipamiento ubicado en
el poblado historico de Santa Ana Tepetitlan y aquél ubicado en el perimetro y cercano a
las Vialidades Principales (VP): Prolongacion Mariano Otero, Lopez Mateos- carretera a
Morelia y Regionales como Periférico, en donde se establecen actualmente 6 Centros
Barriales (CB); Santa Ana Tepetitlan (calles Guadalupe Victoria- Morelos), Jardines del
Ixtépete (calles Tepeyac-Mexicas), El Brisefio (calles San Felipe-Santa Ana), Paseos del
Brisefio (calles Hortensia- Obelisco), Francisco Sarabia (calles José Lopez Portillo- Milpa)
y 5 Centros Vecinales (CV) ubicados en las calles Francisco | Madero —Flores, Pino
Suarez —Zaragoza, La Haciendita-Vallarta, Tepeyac-Prados del Ixtépete, Lopez Mateos-
Periférico Sur. Se aprecia que es en la zona central y de piedemonte donde se han
realizado desarrollos inmobiliarios formales tipo coto de acceso controlado, donde se
carece de centros de nivel Vecinal (CV) y Barrial (CB). Al igual que en la zona allende el
Camino a Santa Tepetitlan donde aun se cuenta con superficies sin edificar o con usos
distintos a los habitacionales.

2.4.1.2 Tenencia del suelo

En el territorio del Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” con 2,631.79 ha, la
tenencia del suelo de tipo ejidal o de propiedad social tiene importancia, ya que cuenta con
una superficie documentada de 797.34 ha en este Distrito Urbano, correspondiendo a
Santa Ana | la dotacién de 15.5 % del total, Santa Ana Il con la primacia de 72 %, Santa
Ana lll un 55 % y Santa Ana IV con 7 %. Las areas del ejido que ya han sido
urbanizadas y lotificadas y se encuentran en proceso de regularizacion, y segun la
informacion disponible son de 314.38 ha. Superficie que se enuncia proceden
primordialmente del Ejido Santa Ana Tepetitlan Il y IV, dotaciones que en suma en el
Distrito tienen 629.35 ha, por lo que conforme a ello se han regularizado hasta el presente
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50 % de ellas. En el territorio del Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” con
2,631.79 ha la tenencia del suelo de tipo ejidal o de propiedad social tiene primacia, con
903.7 ha (59 %) y en propiedad privada el restante (41%).

Dentro de la primera, 88% es aun propiedad ejidal, 8.6 % se ha regularizado, 2.6 % es
propiedad municipal de origen ejidal y menos del 1% es estatal.

Revisando el emplazamiento de equipamiento y Espacios Verdes Abiertos Publicos (EV)
en sus distintos géneros y niveles en el Territorio Distrital y conforme a la normatividad
planteada en el Reglamento de Zonificacién (REZ), articulos 11 y 14 referentes a las
categorias de unidades urbanas y su emplazamiento en la estructura vial, se puede
observar la existencia de 12 Centros Vecinales (CV) cuya identificacion se da por el cruce
de las calles y colonias y 12 Centros Barriales (CB).

Para observar el radio de cobertura del Centro Barrial (CB), se ha establecido un radio de
500m a partir de su emplazamiento, de donde se puede observar, que la porcion oriental
del area distrital en cierta forma aislado del resto del territorio por las vialidades principales
y regionales como Av. Lopez Mateos-carretera a Morelia y Periférico, asi como el limite
municipal con Tlaquepaque, con un area urbana de 456.015 ha que cuenta con
6 Centros Barriales CB: ElI Mante (calles Francisco Villa - Milpa), Agua Blanca ( calles 5
de Mayo-Herrera y Cairo), La Florida (calle Palmira- Palmitas), Los Cajetes (calles San
Andrés- Fresno), Palmira (calles De las Rosas- San Carlos), EI Campanario (calles San
Pedro y San Pablo-San Luis). En esta porcidn distrital se aprecia también la existencia de
4 Centros Vecinales CV, en las calles Josefa Ortiz de Dominguez-Pedro Moreno, calle
Jardin -Palmira, calle San Pedro y San Pablo- Santa Lucia, y en calle Alvaro Obregén-
Allende. En ésta zona del Distrito Urbano se observa especialmente la falta de cobertura
del equipamiento vecinal y barrial en la mancha urbana al centro de dicha area, y en los
desarrollos urbanos ubicados al oriente en la zona limitrofe con el municipio de
Tlaquepaque. La zona edificada en el Cerro del Tajo y laderas del mismo, con
urbanizacion habitacional en densidades baja y media con acceso controlado o no,
actualmente no cuentan con centros de tipo vecinal o barrial consolidados. De tipo Centro
Vecinal (CV) existen 3 en el piedemonte de dicha zona; calles Circuito de las Flores-
Remanso de los Lirios, en Azaleas y Circuito de las Flores Norte, asi como en Las
Magnolias y Paseo de las Orquideas.

En la zona correspondiente al valle resalta como importante el equipamiento ubicado en el
poblado histérico de Santa Ana Tepetitlan, y aquél ubicado en el perimetro y cercano a las
vialidades principales; Prolongacion Mariano Otero, Lopez Mateos- carretera a Morelia y
Regionales como Periférico, en donde se establecen actualmente 6 Centros Barriales
(CB); Santa Ana Tepetitlan (calles Guadalupe Victoria- Morelos), Jardines del Ixtépete
(calles Tepeyac-Mexicas), El Brisefio (calles San Felipe-Santa Ana), Paseos del Brisefio
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(calles Hortensia- Obelisco), Francisco Sarabia (calles José Lopez Portillo- Milpa) y 5
Centros Vecinales (CV) ubicados en las calles Francisco | Madero —Flores, Pino Suarez —
Zaragoza, La Haciendita-Vallarta, Tepeyac-Prados del Ixtépete, Lépez Mateos- Periférico
Sur. Se aprecia que es en la zona central y de piedemonte donde se han realizado
desarrollos inmobiliarios formales tipo coto, de acceso controlado, donde se carece de
centros de nivel vecinal y barrial. Al igual que en la zona allende el Camino a Santa
Tepetitlan donde aun se cuenta con superficies sin edificar o con usos distintos a los
habitacionales.

2.4.1.3 Zonas de valor patrimonial

En el Territorio Distrital de Santa Ana Tepetitlan se encuentran emplazados 3 poligonos
de Patrimonio Histérico (PH) delimitados por la instancia responsable INAH (Instituto
Nacional de Antropologia e Historia). El primero con una superficie de 7.19 ha ubicado al
sur y con calle de por medio del poligono de proteccion histérico de “El Ixtépete”,
continuacién probable de este sitio cercenado cuando se abrié la Avenida Prolongacion
Mariano Otero. El segundo con 1.34 ha en la localidad de Santa Ana Tepetitlan y el ultimo
en el fraccionamiento Bugambilias con una superficie de 1.58 ha.

Como poligonos de proteccion al Patrimonio Cultural (PC) se encuentran los perimetros de
proteccion al Centro Histérico de Santa Tepetitlan- pueblo en 3.41 ha, y aquél de
extension limitada a 0.57 ha que incluye el templo de peregrinacion en la parte oriente del
Cerro del Tajo y cantiles ubicado en el fraccionamiento Bugambilias- segunda seccion.

2.4.1.4 Asentamientos irregulares y en proceso de regularizacion

En el Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” las colonias de procedencia ejidal o
comunal regularizadas, las que estan en proceso de regularizar o certificar segun el
COMUR (Comision Municipal de Regulacion) Zapopan, son mediante el programa
PROCEDE (Programa de Certificacion de Derechos Ejidales y Titulacién de Solares)

y con el articulo 56 de la Ley Agraria, se registran en el Ejido y Comunidad de Santa Ana
Tepetitlan I; Agua Blanca, Agua Blanca Industrial, Agua Blanca Sur, La Florida, Francisco
Sarabia, Paseo del Brisefio, Amapas, regularizandose 6, 500 lotes. Santa Ana Tepetitlan
II; EI' Campanario, La Palmira, Arenales Tapatios, Miramar, La Floresta, Los Cajetes,
Bugambilias, Carlos Rivera Aceves, Colinas de La Primavera, Mariano Otero Norte y Sur y
Los Cajetes, regularizandose 7,420 lotes. De igual forma, mediante el Programa y
Procedimientos de CORETT © en el Ejido Santa Ana Tepetitlan |, con una superficie de
274.95 ha Mariano Otero Sur, Paseos del Sol, una porcion de Piramides, El Brisefo, al
nororiente del Area de Aplicacion del Plan, el poblado de Santa Ana Tepetitlan al centro
norte, Francisco Sarabia, Paseos del Brisefio, Agricola, Francisco Sarabia Poniente y
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Miguel de la Madrid y EI Mante al oriente. Agua Blanca, Agua Blanca Industrial, Agua
Blanca Sur, La Florida, El Campanario y La Palmira al suroriente del Territorio Distrital. En
el proceso de regularizacion con éste programa, se han integrado bloques de predios en
Paseos del Sol, Piramides, El Brisefio, poblado de Santa Ana Tepetitlan, Paseos del
Brisefio, Agricola, Miramar y Periodistas, donde se han regularizado 8,250, 5066 predios.
En Santa Ana Tepetitlan Il, con una superficie de 343.93 ha correspondientes a Francisco
Sarabia, Miguel de la Madrid, EI Mante, Agua Banca Agua Blanca Industrial, La Florida,
Agua Blanca Sur, EI Campanario, La Palmira con 7,626 lotes regularizados. Santa Ana
Tepetitlan 11l con una superficie de 325.08 ha como son Jardines Tapatios, Carlos Rivera
Aceves, Miramar, Arenales Tapatios, Mariano Otero, El Brisefio y Francisco Sarabia con
12,804 predios regularizados.

2.4.1.5 Limites de barrio

Los limites de barrios y colonias en el Distrito Urbano ZPN-8 se establecen generalmente,
por las vialidades que cruzan y aislan en cierto modo la zona, sean esta regional;
Periférico Sur como principales Av. Lépez Mateos-carretera Morelia, Av. Prolongacion
Mariano Otero avenidas o calles colectoras y colectoras menores que se convierten en
cierto modo en bordes. También el cambio de nivel topografico que genera el Cerro del
Tajo, la montafa y promontorios anexos, laderas y piedemonte. El borde o frontera que
crea el cauce natural del Arroyo Garabatos y el limite del Area del Decreto del Bosque de
La Primavera en la porcién norponiente del area distrital y finalmente el nombre o
nomenclatura de sus calles que las refiere.

En esa condicion por ejemplo Paraisos del Colli lo definen los viales: Prolongacién Av.
Guadalupe- Volcan Quinceo y Periférico Poniente Manuel Gomez Morin. Balcones del
Sol lo limita Prolongacién Av. Guadalupe y el cambio de nivel abrupto generado por la
montafa —Volcan “El Colli” que define también la orilla de la zona de Decreto del Bosque
de La Primavera en ese punto. Miramar por el Vial Regional (VR); Periférico Poniente
Manuel Gomez Morin- Av. Las Torres, Volcan Quinceo, margen norte del cauce del Arroyo
Grande. Al sur de este cauce se precisa la Colonia Mariano Otero hasta su limite sur con
el vial del mismo nombre.

Arenales Tapatios inicia al oriente en el vial Francisco | Madero al norte y sur se define
por la trayectoria y limite de los cauces; Arroyo Grande y Arroyo Teistinque
respectivamente, siendo que al poniente su término es solo la calle Cobre, donde se inicia
la superficie de la Colonia Colinas de La Primavera.
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En los desarrollos o promociones inmobiliarios formales ubicados principalmente al sur del
Distrito Urbano, la longitud de las bardas limitrofes, casetas de ingreso y letreros
enunciativos o de venta definen publicamente su ubicacion y extension.

Donde realmente la definicidn espacial de un contexto vecinal, barrial o de colonia esta
ausente, es en las amplias zonas ubicadas al poniente que estan aun en proceso
formativo y edificatorio, donde no existe equipamiento con apelativo ni la nomenclatura de
calles es visible o conocida y la definicion de su demarcacién, al no estar edificado el
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) INSUS (Instituto Nacional del Suelo Sustentable) desde diciembre 2016

Tablas 2.4.1.5
Colonias
No. Nombre Supﬁ;f|0|e o
1 | El Mante 83.87 | 4.18%
2 | Agua Blanca Industrial 59.52| 2.96%
3 |Agua Blanca 49.38| 2.46%
4 | Agua Blanca Sur 17.94| 0.89%
5 | El Campanario 68.87| 3.43%
6 |La Florida 50.26| 2.50%
7 |Los Cajetes 88.90| 4.43%
8 | Palmira 37.32| 1.86%
9 | Villas Perisur 20.52| 1.02%
10 | Villa Bonita 437| 0.22%
11 | Parque de Las Azaleas 546| 0.27%
12 | Jardines de Santa Ana 0.90| 0.04%
13 | Rincén Nortefio 1.06| 0.05%
14 | Villas del Ixtépete 517| 0.26%
15 | Portales de Santa Ana 0.31| 0.02%
16 | Pocitos Campestre 3.29 0.16%
17 | Villas Perisur 436| 0.22%
18 | Jardines del Ixtépete 6.36| 0.32%
19 | El Garabato 251 0.12%
20 | Villas del Ixtépete IV 2.43| 0.12%
21 | Villas del Ixtépete V 347 0.17%
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22 | Mariano Otero 59.50| 2.96%
23 | Pinos de Santa Ana 1.09| 0.05%
24 | Predio -sin Informacion- 26.62| 1.33%
25 | Residencial Las Primaveras 449 0.22%
26 | Jardines de Santa Ana 440 0.22%
27 | Mision Santa Ana 3.48| 0.17%
28 | La Haciendita 3473 1.73%
29 | Hacienda Jacarandas 209| 0.10%
30 | EI Camichin 549 0.27%
31 | Ebano Condominios 1.83| 0.09%
32 | Vvilla Serena 1.96| 0.10%
33 | Predio -sin Informacion- 20.49| 1.02%
34 | Del Bosque 10.24 | 0.51%
35 | Vistas del Sol 8.17| 0.41%
36 | Plaza Panoramica Bugambilias 503| 0.25%
37 | Del Sol 5.02| 0.25%
38 | El Lince 480| 0.24%
39 | Zona comercial Del Lince 10.50| 0.52%
40 | Condominio Cristal 497| 0.25%
41 | La Esmeralda 6.50| 0.32%
42 | Bugambilias Country 6.86| 0.34%
43 | Rinconada del Iris 1217| 0.61%
44 | Rinconada Bugambilias 6.76| 0.34%
45 | Valle de Bugambilias 719 0.36%
46 |La Joya 10.21| 0.51%
47 | Predio -sin Informacion- 251 0.12%
48 | Paraiso Los Pinos 365 0.18%
49 | Azaleas Residencial 17.57| 0.87%
90 | Campestre Los Pinos Segunda Seccion 454| 0.23%
51 | Condominio horizontal Los Pinos 1.63| 0.08%
52 | Agricola 44.07| 2.19%
53 | Paseo del Brisefio 20.23| 1.01%
54 | El Brisefio 75.41| 3.75%
55 | Francisco Sarabia Poniente 514| 0.26%
56 | Muebles Liz 221 0.11%
57 | Predio -sin Informacién- 10.23| 0.51%
58 | Mirasoles 227 0.11%
59 | Predio -sin Informacion- 19.82| 0.99%
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60 | El Nogal 346| 0.17%
61 | Rinconada Los Pinos 2.53| 0.13%
62 | Campestre Los Pinos 19.30| 0.96%
63 | Jardines Los Pinos 2.46| 0.12%
64 | Hurtado Miguel de La Madrid 22.86| 1.14%
65 | Francisco Sarabia 38.07| 1.90%
66 | Villas Perisur 89.81| 4.47%
67 | Santa Ana Tepetitlan 106.07 | 5.28%
68 | Predio -sin nombre- 75.40| 3.75%
69 | Bugambilias 14151 7.05%
70 | Las Ardillas 6.63| 0.33%
71 | Villa 6 San Jorge, Villas de Bugambilias 455| 0.23%
72 | Villa 7 San Jorge, Villas de Bugambilias 4.37| 0.22%
73 | Villa 8 San Lorenzo, Villas de Bugambilias 3.93| 0.20%
74 | Villa 9 San Ignacio, Villas de Bugambilias 5.83| 0.29%
75 | Villas San Andrés, Villas de Bugambilias 418 0.21%
76 | Villa 4 San Francisco, Villas de Bugambilias 291 0.14%
77 | Villa 3 San Felipe, Villas de Bugambilias 465 0.23%
78 | Villa 11 San Patricio, Villas de Bugambilias 5.18| 0.26%
79 | Villa 10 San Patricio, Villas de Bugambilias 3.85| 0.19%
80 | Villa 12 San Pedro, Villas de Bugambilias 3.93| 0.20%
81 | Villa 12 San Pedro, Villas de Bugambilias 7.79| 0.39%
82 | Bosques de Bugambilias Sec. Il 12.79| 0.64%
83 | Bugambilias I 14.80| 0.74%
84 | Flamingos 15.97| 0.80%
85 | Bugambilias Il Segunda Seccion 12.06| 0.60%
86 | Ciudad Bugambilias 116.27| 5.79%
87 | Villa 1 San Marcos, Villas de Bugambilias 7.53| 0.37%
88 | Los Leones 571| 0.28%
89 | El Cielo Country Club 1-A 23.67| 1.18%
90 | El Cielo Country Club 2-A 17.74| 0.88%
91 | Predio Inmobiliaria Mavasal |l 3.19| 0.16%
92 | Laderas de La Primavera 1.84| 0.09%
93 | Abadia Mariano Otero 1.12| 0.06%
94 | Predio -sin Informacion- 35.99| 1.79%
95 | Coto Mariposa 2421 1.21%
96 | Predio -sin Informacion- 743 0.37%
97 | El Cielo Country Club 3-A 16.28| 0.81%
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98 | Los Robles 113.84| 5.67%
99 | Punta de Otero 3.64| 0.18%
100 | Los Agaves 1.03| 0.05%
101 | E| Arroyo 1.03 0.05%
102 | Residencial Los Patos 0.77| 0.04%
103 | El Cielo Country Club 4-A 1.46| 0.07%
104 | El Cielo Country Club 5-A 2.34| 0.12%
105 | Las Avellanas 1.99| 0.10%
106 | Centro de Espectaculos Deportivos 16.45| 0.82%
Superficie de Colonias = 2,008.56 | 100.00%
Superficie Distrito ZPN-8 = 2,631.80

Porcioén Oriente - Suroriente

Colonia Superficie
ha

1 Los Cajetes 88.898
2 El Mante 83.834
3 El Campanario 68.869
4 Agua Blanca Industrial | 59517
5 La Florida 50.257
6 Agua Blanca 49.383
7 Palmira 37.316
8 Agua Blanca Sur 17.941

Total | 456.015

Porcién Cerro del Tajo y Area Circunvecina

Colonia Superficie
ha

1 Bugambilias 141.513
2 Ciudad Bugambilias 116.081
3 Predio -sin nombre- 75.404
4 Flamingos 15.974
5 Bugambilias Il 14.798
6 Argenta Parque

Residencial 12.791
. Bugambilias I 12.059

Segunda Seccién
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8 Buganvilla 12 San

Pedro (8) 7.790
9 Buganvilla 1 San

Marcos 7.530
10 Buganvilla 9 5.828
11 Los Leones 5.430
12 Buganvilla San

Patricio Il 5.181
13 Buganvilla San Felipe 4.653
14 Buganvilla 6 4.552
15 Haciendas Nuevo

México 4.376
16 Buganvilla 7 4.367
17 Buganvilla San Andrés 4175
18 Buganvilla 8 3.928
19 Buganvilla 12 San

Pedro 3.926
20 Buganvilla San

Patricio 10 3.850
21 Buganvilla San

Francisco 4 2.908
22 Buganvillas 2.256
23 Los Leones 0.471
24 El Cortezal 48.519
25 Predio -sin nombre- 28.240
26 Predio -sin nombre- 17.738
27 Vista del Valle 113.835
28 El Lince 15.274
29 Plaza Panoramica

Bugambilias 5.030
30 El Coati 4.801
31 Vistas del Sol 8.174

Total | 701.452

Porcion Poniente - Surponiente
Division Camino Santa Ana- Aquiles

Serdan
Colonia Superficie
ha
1 |La Haciendita 34.729
2 | Predio -sin nombre- 20.488




Zona Centro Oriente Distrito Urbano

Colonia Superficie
ha

1 | Francisco Sarabia 38.074
2 Miguel de la Madrid

Hurtado 22.861
3 | Predio -sin nombre- 19.822
4 | Campestre los Pinos 19.297
5 | Predio -sin nombre- 10.239
6 Fraqcisco Sarabia

Poniente 5.141
7 | El Nogal 3.458
8 | Rinconada los Pinos 2.525
9 |Jardines los Pinos 2.463
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3 | Azaleas Residencial 17.567
4 | Rinconada del Iris 12173
5 Z_ona Comercial del

Lince 10.498
6 | Del Bosque 10.242
7 |LaJoya 10.208
8 | Valle de Bugambilias 7.192
9 | Bugambilias Country 6.862
10 Rinconaq?

Bugambilias 6.758
11 |La Esmeralda 6.500
12 | El Camichin 5.487
13 | Del Sol 5.016
14 | Condominio Cristal 4.966
15 Campestre Ios_l?inos

Segunda Seccién 4.541
16 | Paraiso los Pinos 3.651
17 | Predio -sin nombre- 2.511
18 | Hacienda Jacarandas 2.090
19 | Ayamonte 1.957
20 | Condominios Ebano 1.829
21 Cond_ominio Horizonte

los Pinos 1.626

Total| 176.891
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10 | Mirasoles 2.271
11 | Predio -sin nombre- 2.208
Total | 128.359

Porciéon Norte entre Camino
Nacional/Aquiles Serdan Camino a
Santa Ana Tepetitlan/Periférico

Colonia Superficie
ha

1 | Villas Perisur 89.806
2 | El Brisefo 75.410
3 | Agricola 44.069
4 | Villas Perisur 20.517
5 | Paseo del Brisefio 20.226
6 Jardines del

Ixtépete 6.356
7 Parque de las 5.460

Azaleas
8 | Villas del Ixtépete 5.167
9 | Villas Perisur 4.356
10 | Villa Bonita 4.374
11 Villas del Ixtépete

\ 3.472
12 | Pocitos Campestre 3.285
13 | El Garabato 2.506
14 Villas del Ixtépete

\Y 2.430
15 | Rincon Norteno 1.062
16 Jardines de Santa

Ana 0.895
17 Portales de Santa

Ana 0.313

Total | 289.704

Porcién Norte entre Camino
Nacional/Periférico Prolongacion Mariano
Otero

Superficie

Colonia ha

1 | Santa Ana Tepetitlan 108.911
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2 | Mariano Otero 59.502
3 | Predio -sin nombre- 35.988
4 | Predio -sin nhombre- 26.619
5 | Coto Mariposa 24.207
6 | Predio -sin nombre- 16.275
7 | Predio -sin nombre- 7.431
8 | Predio -sin nombre- 4.493
9 | Jardines de Santa Ana 4.400
10 | Misién Santa Ana 3.481
1 Predio Inmobiliaria
MAVASAL 3.192
12 Predio Inmobiliaria
MAVASAL 1.838
13 | Altos Quintas 1.124
Total 297.461

2.4.2 Uso actual del suelo

El andlisis del uso del suelo en cuanto a su superficie en el territorio, ejemplifica un
predominio fundamental del uso habitacional en sus distintas modalidades con 764.53 ha
(35.44 %). El uso mixto de vivienda, ya sea con comercio o servicios de distinta intensidad
ocupa 28.20 ha (1.3%). El area dedicada a servicios en su distinta jerarquia e intensidad
es relevante al ocupar 138.51 ha (6.42 %) del area lotificada total. La comercial 46.51 ha
(2.16 %) e industrial con 86.33 ha (4 %).

Por otro lado se registra la existencia del equipamiento institucional en sus diferentes
géneros y niveles en 26.08 ha (1.20 %) y de Espacios Verdes Abiertos y Recreativos (EV)
en 107.1 ha (4.97 %) con una relacién de 10.25 m?/ habitante, considerando una poblacién
al 2015 de 104,926 habitantes.

En cuanto al analisis de subdivisién o parcelacién en lotes por tipo de uso del suelo, el
total de predios en el Distrito Urbano ZPN-8 es de 31,372 lotes. De ellos 83 % son para
vivienda. Para uso mixto esta consignado 3.7 %. Existe un porcentaje de predios
destinados a servicios 3.5 % y la mitad de ellos (1.7 %) a comercio, quedando 1% para la
industria (291 predios).
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Tabla 2.4.2
Uso actual del suelo % | Predios Supﬁgﬁme %
Habitacional 82.76 | 25957 764.53 |35.44
Baldio 5.95 1866 298.1 13.82
Comercio 1.72 538 46.51 2.16
Servicios 3.47 1087 138.51 6.42
Mixtos 3.72 1167 28.2 1.3
Industria 0.93 291 86.33 4
Espacios verdes, abiertos y recreativos 088 | 277 107.1 4.97
Equipamiento institucional 0.33 102 26.08 1.2
Area silvestre 0.09 27 597.87 |27.71
Turistico hotelero 0.01 2 0.94 0.05
Infraestructura 0.10 31 9.97 0.47
Agropecuario 0.04 14 46.06 2.14
Granjas y huertos 0.02 5 7.06 0.32
Total | 100 | 31,364 | 2,157.26 100

Densidad de Poblacion.

De conformidad con el modo de asentarse de la poblacion en el Territorio Distrital y los
datos existentes de los 32 AGEB registrados en el XIll Censo General de Poblacién y
Vivienda 2010 solo para las zona urbanizadas y lotificadas se establece, que con una
densidad entre 0 a 50 habitantes por hectareas, existen 61.35 ha que ocupan 10% del
area del Distrito. Con densidad entre 50 a 100 habitantes por hectarea existen 350.23 ha
que significan mayoritariamente 57% del area censada y de 100 a 200 habitantes por
hectarea; 203.95 ha que suman 33%. No existiendo zonas relevantes con densidades
mayores en el area del Distrito. La densidad promedio del Distrito Urbano, tomando en
consideracion en ese ano la poblacién 88,942 habitantes y la superficie total de los AGEB
era de 61.65 habitantes por hectarea.

2.4.2.1 Aprovechamiento de recursos naturales

2.4.2.1.1 Explotacion forestal

No existe actualmente dicha actividad dentro del Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana
Tepetitlan”
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2.4.2.1.2 Explotacion piscicola
No existe esa actividad en el Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan”

2.4.2.1.3 Explotacion minero metalurgica
No existe esa actividad dentro del Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan”

2.4.2.1.4 Actividades extractivas (bancos de material)
No existe actualmente dicha actividad dentro del Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana
Tepetitlan”

2.4.2.2 Actividades agropecuarias

Como parte del proceso paulatino de acrecién y consolidacién urbana, los usos
agropecuarios primigenios tienden a reducirse sustancialmente. Sin embargo, existen de
forma dispersa un total de 46 ha areas de cultivo que se pueden mencionar significativas
por su superficie en la zona oriente del area distrital. De forma aislada en la Colonia
Palmira con una extension de 5.1324 ha, un predio ubicado entre las calles Miguel
Aleman- Agua Marina y Palma Sola. Otro de 2.3608 ha en Los Cajetes, calles San José-
El Palomar- José Guadalupe Gallo. En El Campanario 1.4249 ha. En Aguamarina y Av.
Lopez Mateos en el extremo sur poniente y colindando con carretera a Morelia y vecino al
fraccionamiento Bugambilias, predios con extension de 29.674 ha, 3.7641ha y 3.607 ha
respectivamente.

2.4.2.2.1 Agropecuario extensivo
No se presenta esta actividad en el territorio del Distrito ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan”.

2.4.2.2.2 Establos y zahurdas

Como parte del analisis del uso del suelo en el Territorio Distrital, se ubica un predio de
1,018 m? con actividad de establo o zahurda, ubicado en la Colonia La Florida sobre la
calle San Miguel esquina con calle Jazmin, en la porcién oriente del Area de Aplicacién del
Plan, apreciandose poco relevante como uso en el conjunto.

2.4.2.2.3 Granjas
No se registran como tales de forma intensiva ni puntual a escala relevante en el uso del
suelo del Distrito.
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2.4.2.2.4 Huertos

De forma dispersa existen 7.76 ha de este uso. En la Colonia Villa Perisur 2.441 ha y calle
Santa Ana, entre Ciruelos y Aldama. En la Colonia Mariano Otero 0.9 ha en calle Camino
Nacional. Predio de 3.278 ha en Prolongacion Mariano Otero en colindancia con
inmobiliaria Mavasal y en la Colonia Los Cajetes predios de menor superficie (1.145 m?).

2.4.2.3 Alojamiento temporal turistico

No existe como tal, solo se registra al norte del Distrito Urbano un motel en la
Prolongaciéon Mariano Otero esquina con Ixtépete con una superficie de 0.55 ha y al
suroriente el Hotel Posada con 0.391 ha en la Colonia EI Campanario en Av. Lépez
Mateos esquina con San Alfonso.

2.4.2.4 Habitacional.

El uso habitacional en el territorio del Distrito Urbano se da en una superficie de 764.53 ha
y en 25,957 predios que representan en conjunto 45% del area urbanizada (1682.3 ha).
Del total de predios, es la vivienda de alta densidad H4, en sus acepciones unifamiliar y
horizontal la mayoritaria, representando en numero 40.4 % del total. De ellas; 10,484 son
viviendas, la primera u horizontal H4-H representa 31 % y la segunda o unifamiliar H4-U
69 %. Sin embargo, de acuerdo al analisis realizado en superficie, se desplanta solo 14.5
% del area utilizada para vivienda en el territorio.

Continua en importancia la de densidad media H3 con 8,760 predios (33.7 %) en donde la
unifamiliar H3 U representa 79 % y la de tipo horizontal H3-H 21 %. En conjunto ésta
modalidad de vivienda ocupa 25.5 % de la superficie destinada a la vivienda.

La vivienda de baja densidad H2 cuenta con 5,027 predios (19.4 % del total), donde la
modalidad H2-H es 16 % y el de tipo unifamiliar ocupa mayoritariamente 84 %. Este tipo
de vivienda se desplanta en 30 % de la superficie utilizada para vivienda. Finalmente la
vivienda de densidad minima H1 cuenta con 1,662 predios (6.4 %) y en ella 58 % es de
tipo H1-H (42 %) del tipo unifamiliar H1-U.
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Tabla 2.4.2.4
Intensidad | % |Predios Tipo % | Predios Supﬁ;ﬁcle %
HJ 0.09 24 Vivienda Habitacional Jardin | 0.09 24 14.21 1.86
Vivienda Plurifamiliar
Vertical (H1-V) 0 ! 156 | 02
HA1 6.4 | 1662 | Vivienda Plurifamiliar 952
Horizontal (H1-H) 4 17004 1 22R
Vivienda Unifamiliar (H1-U) 3 709 4763 |6.23
Vivienda Plurifamiliar 3 826 4714 6.17

H2 194 | 5027 |Horizontal (H2-H)
Vivienda Unifamiliar (H2-U) 16 4201 179.10 [23.42

Vivienda Plurifamiliar 1864
H3 33.7| 8760 |Horizontal (H3-H) 7 57.86 | 7.56

Vivienda Unifamiliar (H3-U) 27 6896 138.36 | 18.1

Vivienda Plurifamiliar 3277
H4  |40.4| 10484 |Horizontal (H4-H) 13 4477 | 5.86

Vivienda Unifamiliar (H4-U) 28 7207 63.86 | 8.35
Total | 25,957 | 764.53 | 100

2.4.2.5 Comercial y de servicios

Respecto al uso comercial en la zona, el analisis del uso del suelo en el territorio sefiala
que existen 46.514 ha en 538 predios. De éstos, los de nivel Vecinal (CV) en sus distintas
intensidades son mayoria. 207 locales (38.5 %), aun cuando en superficie representan
solo 9.1% lo que indica que en general son locales con superficie individual menor. Le
sigue los de nivel Barrial (CB) con 184 locales (34.2 %) en una superficie significativa 31.7
% del total. Continua el Comercio Distrital (CD) con 118 predios (22 %) siendo los de
mayor porcentaje de superficie (41.3 %) y por ultimo, los de nivel Central (CC) y Regional
(CR) con 28 locales (5.3 %) pero desplantados en una superficie que representa 17.9 %
del total.

El uso del suelo del Distrito ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” para servicios en la zona,
sefala que existen 138.90 ha que representan 8.25 % del total del area urbanizada en
1,084 predios.
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Tabla 2.4.2.5 (a)

Intensidad | % |Predios | Tipo |Predios Supﬁ;ﬁcie %
CV1 7 0.8 1.71
CV2 23 1.18 2.56
cv 38.1 | 205
cv3 65 1.32 2.85
CVv4 110 0.93 1.99
CB1 21 11.23 24.15
CB2 36 1.88 4.03
CB 34.57| 186 CB3 7 0.17 0.37
CB4 121 1.45 3.11
CB5 1 0.02 0.04
CD1 52 17.53 37.69
CD2 5 0.31 0.67
CD 21.93| 118 CcD3 8 0.39 0.84
CD4 14 0.44 0.94
CD5 39 0.56 1.2
CC1 12 7.59 16.3
ce CC2 4 0.28 0.59
5.39 29 CC4 2 0.06 0.15
CC5 10 0.13 0.29
CR CR 1 0.24 0.52
Total | 538 46.51 100

Fuente: Elaboracion propia, H. Ayuntamiento de Zapopan.

De éstos, los de Servicio Barrial (SB) en sus distintas intensidades: 308 locales (28.4 %)
que en superficie representan solo 13.5 %. Los de Servicio Distrital (SD) con 712 locales
(65.6 %) son. los mayoritarios al igual que su superficie con 69 % del total. Los de
Servicio Central (SC) con 33 locales 3 % desplantados en una superficie que representa
11.5 % del total. Los Servicios de tipo Regional (SR) y a la Industria (SI) estan en 31
predios que representan 3 % del numero total y se desplantan en 6 % de la superficie de
este uso en el territorio del Distrito.
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Tabla 2.4.2.5 (b)

Intensidad| % |Predios | Tipo |Predios Supﬁ;ficie %
SB1 46 11.85 8.56
SB2 97 4.41 3.19
SB 28.70| 312
SB3 10 0.27 0.19
SB4 159 2.52 1.83
SD1 286 81.67 58.95
SD2 33 3.60 2.59
SD 65.50| 712 SD3 91 4.70 3.39
SD4 106 3.55 2.57
SD5 176 3.03 2.18
Sc1 22 14.38 10.38
SC 2.94 32 SC4 4 0.14 0.1
SC5 6 0.09 0.07
SR SR 27 7.56 5.46
2.85 31
S Sl 4 0.74 0.54
Total | 1,087 138.51 100

Fuente: Elaboracion propia, H. Ayuntamiento de Zapopan.

2.4.2.6 Mixto

Los usos del suelo mixtos en el Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” tienen una
extension superficial de 28.20 ha, que representa 1.7 % del area urbanizada y esta
distribuido en 1,166 predios. De ellos los de tipo Barrial (MB) en sus distintas intensidades
son 688 predios y constituyen prioritariamente 59 % del uso mixto, utilizando una
superficie de 57 % de esta area. Los de tipo Mixto Distrital (MD) solo son 62 locales 5.3 %
ocupando 11 % de la superficie y los de tipo Mixto Central (MC) y Mixto Regional (MR)
con 416 predios representan en conjunto 36.7 % desplantados en 32 % del suelo de uso
mixto.

Tabla 2.4.2.6
Intensidad| % |Predios | Tipo |Predios Supﬁ;ﬁme %
MB1 22 3.10 11.00
mB2 | 168 7.35 26.07
MB 94.69| 1105
MB4 | 879 13.56 48.07
MD 5.31 62 MD1 6 1.63 5.79
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MD2 2 0.14 0.48
MD3 8 0.40 1.43
MD4 18 0.49 1.74
MD5 28 0.49 1.73
Total | 1,167 28.2 100

Fuente: Elaboracion propia, H. Ayuntamiento de Zapopan.

2.4.2.7 Servicios a industria y comercio

El Reglamento Estatal de Zonificacion (REZ) sefiala como servicios a industria y
comercio, a los almacenes, la distribucion de combustibles y los derivados del petroleo,
asi como, a los almacenes de madera, las bodegas de granos y a los distribuidores de
productos agropecuarios. Dichos usos se ubican particularmente sobre las Vialidades
Principales (VP) y en las colonias Agua Blanca Industrial, EI Mante, Palmira y El
Campanario, de igual forma, en el limite del Distrito oriente con la Vialidad Regional (VR)
Periférico Sur en las colonias Agricola, Francisco Sarabia y Miguel de la Madrid. En el
limite norte del Distrito Urbano, en el vial Prolongaciéon Mariano Otero de forma incipiente.

2.4.2.8 Industria y manufactura

El uso industrial en el Distrito Urbano ZPN-8 se da en 86.33 ha y 291 predios. De acuerdo
con las especificaciones y caracteristicas sefialadas en el Reglamento Estatal de
Zonificacién (REZ), el mayor porcentaje; 29% de los predios (84) se tienen abocados
prioritariamente a actividades vinculadas con la Industria pesada o de alto impacto 13. Con
un numero y porcentaje similar, los de Industria ligera o de bajo riesgo 11, de los cuales
existen 77 predios (26.5%). Los de menor numero corresponden a la Industria de riesgo
medio 12 con solo 21 predios, representando 7%.

En el Territorio Distrital = se registran 7 parques Industriales |1J con una superficie de 18.43
ha correspondiente al 2.5% del area industrial. Entre ellos se encuentra uno de productos
farmacéuticos “Grupo Collins” y otro de productos veterinarios “Bio-Zoo”.

En cuanto a Manufacturas menores MFM existen 102 predios, representando 35% del
numero de predios total. En cuanto a la ocupacion del territorio, es la Industria de alto
impacto 13, la de mayor extension superficial con 49.5% del area total consignada a este
uso, seguida por la Industria de bajo impacto o ligera |1, con 18.7% vy la de menor
superficie la Industria de tipo medio 12 con 5.4%. Evidentemente las manufacturas
menores aunque son numerosas (102 predios) ocupan solo 4.54% del area industrial del
Distrito.
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Tabla 2.4.2.8
Intensidad % Predios Supﬁgﬁcle %

MFM 35.0 102 3.93 4.54

11 26.46 77 16.15 18.7

12 7.0 21 4.69 54

13 28.87 84 43.13 495

IJ 2.5 7 18.43 21.3

100 291 86.33 100

Fuente: Elaboracién propia, H. Ayuntamiento de Zapopan.

2.4.2.9 Zonas de connotaciones especiales

En la porcion poniente del Distrito en la zona del Cerro del Tajo, y promontorios
montafosos que forman parte del macizo arbolado del Bosque de La Primavera, en donde
puede senalarse la presencia aun de amplias zonas con vegetacion endémica
principalmente compuesta por robles y encinos, en las que existe presién de cambio de
uso del suelo y son victimas anualmente de incendios forestales que de forma fortuita y/o
intencionada se efectuan cada temporada de estiaje.

2.4.2.10 Equipamiento urbano

El equipamiento urbano se tiene en 101 predios con una superficie total de 26.45 ha. El
Distrito Urbano cuenta principalmente con Equipamiento de Nivel Barrial (EI-B), en numero
de 53 predios, 52% del total, desplantado en una superficie de 12.41 ha que representa
47%. El Equipamiento de Nivel Vecinal (EI-V) en 39 predios con la mitad de la superficie
del barrial 6.0 ha (22.7%). El Equipamiento de Nivel Distrital EI-D con solo 4 predios
representan 4% de los predios y superficie de 6.44 ha que significa 24.3% de la
superficie total para equipamiento. Equipamiento de Nivel Central (EI-C) solo se registran
5 predios con 1.6 ha en total significando 6% del area destinada a equipamiento.

Tabla 2.4.2.10
Intensidad % Predios Supﬁ;flme %
El-V 39.22 40 6.09 23.38
El-B 51.96 53 11.95 45.83
EI-D 3.92 4 6.44 247
El-C 4.90 5 1.6 6.09
100 102 26.08 100

Fuente: Elaboracion propia, H. Ayuntamiento de Zapopan.
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2.4.2.10.1 Educacion y cultura

En el Distrito Urbano ZPN-8 el género educativo en el nivel basico preescolar reporta 37
centros educativos: 24 de caracter publico y 13 privados con una poblacion total atendida
de 3,264 alumnos por 144 docentes en 159 aulas. Los centros educativos de este nivel se
ubican principalmente en la localidad del pueblo de Santa Ana Tepetitlan, la Colonia
Agricola, Mariano Otero, Jardines del Ixtépete, El Brisefio, Paseos del Brisefio, Villas de
Otero, Villas Perisur, Francisco Sarabia, Miguel de la Madrid, Bugambilias, Rinconada del
Iris, Paraiso Los Pinos, El Mante, Agua Blanca, Los Cajetes, EI Camichin, El Campanario,

Palmira.

Tabla 2.4.2.10.1 (a)

— 7)) »

o o g | & S| ol 5

(7] . c . o c = | =

£ | Centro educativo Clave 5 Colonia Calle b3 © E | 5| ©

S £ (3] =1 ]

= = o o| 2| <| »

o (=] <

Ma. Guadalupe Evelina .

! Cosi6 Vidaurri 14EJNOOBTW M Agricola Hortensia " 5 116] 5 | Pub.
Ignacio Manuel .

2 Altamirano 14EJN0O252M v Agricola Hortensia 12 4 1021 5 | Pdb.

3 Carmen Torres Veliz 14DJNO195M M Agua Blanca Degollado 9 5 154 | 5 | Pub.
. Anillo .

4 | Guadalajara 14DJN0562R M El Brisefio Periférico Pte. 8 5 125| 5 |Pub.
Ma. Guadalupe .

5 Palafox Ornelas 14DJN13980 A El Brisefio Lopez Portillo 8 6 162| 6 | Pub.
. Anillo .

6 Guadalajara 14DJN1920V \% El Brisefio Periférico Pte. 2 2 43| 2 | Pub.
Guadalupe ,

! Palafox Ornelas 14DINJE90% y El Brisefio Lépez Portillo 5 2 64| 6 |Pab.

8 Cuauhtémoc 14DJIN1921U M Los Cajetes Fresno 7 4 106 | 4 | Pub.

9 José Parres Arias 14EJNO933R M Los Cajetes De las Rosas 9 4 123 | 4 | Pub.

10 | José Parres Arias 14EJN0992G \% Los Cajetes De las Rosas 8 4 108 | 4 | Pub.

11 | 21 de Marzo de 1806 14DJN2120J \Y, Los Cajetes Fresno 1 1 12| 1 | Pub.
Graciela Gonzalez .

12 de Gallo 14DJN0060OY M El Camichin Vallarta 13 8 254 | 8 |Pub.
Graciela Gonzalez .

13 | de Gallo 14DINTO87C | V| £ Gamichin Vallarta 8 5 124 7 | Pub.

14 | Loltun 14DJN0945X M El Campanario San Luis 7 4 89| 4 |Pub.
Francisca Ignacio .

15 | Pablo Neruda 14DJN0563Q M Sarabia Allende 7 5 81| 5 |Pub.
. Hurtado Miguel | Gustavo Diaz .

16 | Netzahualcoyotl 14EJNO797D M de la Madrid Ordaz 10 4 96| 4 |Pub.
Sor Juana Inés .

17 de la Cruz 14EJNO212L M El Mante Colima 12 4 117 | 5 |Pub.

18 | Estefania Castafieda 14EJN1016Q \% El Mante Colima 10 4 94| 5 |Pub.

19 | Tiaoli 14DIN1824s | M | Faseodel Paseodelos | g 3 95| 3 |Pub.

Brisefio Adolescentes
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20 | Nifios Héroes (CAM) | 14EMLO014K | M | Santa Ana . . 21 10 109 Pub.
Tepetitlan Pino Suarez
21 | Coatlicue 14DIJN1060E | M | SantaAna . 8 5 160 Pub.
Tepetitlan Iturbide
Santa Ana ,
22 | Yolotl 14DJN1485J v Tepetitién lturbide 8 5 160 Pub.
Centro de Desarrollo
23 | Infantil Santa Ana 140JNO563W | TD [ Santa Ana 7 3 56 Pub.
Tepetitlan Tepetitlan Morelos
24 | Maria Jaime 140DI0002R | M |SantaAna 0 0 0 Pub
Franco (CENDI) Tepetitlan Morelos i
Ma. Trinidad 7
25 Martinez Yanez 14DJN1601J M Villas Perisur De la Amistad 4 3 !  ub-
26 | Gabriela Mistral 14PJN1613T M Agricola Dalia 9 3 30 Priv.
. . De las Flores .
27 | Trigo y Miel 14PJNO819E M Bugambilias Oriente 9 3 21 Priv.
Instituto Alpes De las Flores .
28 Cumbres Guadalajara 14PIN1569W M Bugambilias Norte 14 8 165 Priv.
29 | Leonardo Da Vinci 14PJN1463C | M . De las Flores | 3 41 Priv.
Bugambilias Norte
De las Flores .
30 | Guzymard 14PIN17711 | M | Bugambilias Oriente 7 8 70 Priv.
Centro de Desarrollo .
31 Humano Infantil Creer 14PJN1653U M El Campanario San Antonio 8 4 7 Priv.
32 | Maria Bertila 14PJN1633G | M | Francisco e | 3 2 58 Priv.
Sarabia Lépez Portillo
33 | Johan Heinrich 14PJN16071 | M | dJardines del 5 2 38 Priv
Pestalozzi Ixtépete Tepeyac
34 | Instituto Juan Bosco 14PJNOO50W M Mariano Otero Azaleas 6 2 38 Priv.
35 | Teresa de Calcuta 14PJN1389L M Palmira Las Torres 4 2 23 Priv.
Centr_o Educativo 14PJINO664T M Paralhso Cerrgda de 10 3 43 Priv.
36 | los Pinos los Pinos los Pinos
37 | Piedra Angular 14PJN1891V M Rinconada 3 2 17 Priv.
del Iris Paseo del Iris
38 | Monte Alban II 14PJN1070Q M 8 2 25 Priv.
Villas de Otero Mariano Otero

Fuente: Elaboracion propia. Secretaria de Educacion Jalisco..

En el nivel de educacién basica Primaria; se cuenta con 31 centros escolares de los
cuales 24 son de caracter publico y 7 privados con una poblacion total de 9,276 alumnos
atendidos por 278 docentes en 322 aulas. Estos centros educativos se ubican de forma
similar en las colonias descritas en el nivel preescolar.
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Tabla 2.4.2.10.1 (b)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Mariano Otero

Azaleas

— 1) »
2 o S| £| 2|8 8
£ | Centro educativo Clave = Colonia Calle § Q €| S "g
S = @ 2|«
2 el 8] = @
1 | Tierra y Libertad 14EPRO235M | M | agricola Gladiola 16 12 453 | 12 |Pub.
2 | Tierray Libertad 14EPR1442A | V| agricola Gladiola 13 11 274 | 12 | Pab.
Benito Juarez 14EPRO441V | V Lopez 14 1 353.| 12 | Pub
Agua Blanca Mateos Sur
4 | Benito Juarez 14EPR0O851Y | M Lopez 18 12 479 | 12 | Pab.
Agua Blanca Mateos Sur
5 Antonio Caso 14DPR0182Z Vv El Brisefio LC')peZ Portillo 10 7 213 8 Pub.
7 | Primitivo Tolentino 14EPRO182Y | M | g Brisefio 5 de Mayo 16 12 503 | 12 | Pub.
8 | Primitivo Tolentino 14EPR1300C | V| g Brisefio 5 de Mayo 17 12 385| 12 | Pub
9 Pensador Mexicano 14DPR4072U M Los Cajetes San Miguel 9 6 226 | 6 | Pdb.
Idolina Gaona de Ingeniero .
10 Cosio Vidaurri 14EPR1441B M Los Cajetes Gomez 12 10 3341 10 | Pub.
11 | Idolina Gaona de Cosio | 14EPR1499B | V|| (oo 'C’_“gren'zjm 13 10 325 10 | Pub.
12 | Juventino Rosas 14DPR4121M \Y Los Cajetes San Miguel 8 6 199 | 6 | Pudb.
13 | Felipe Angeles 14DPR3902J TC || Campanario San José 9 6 228 | 6 | Pub.
José Lépez Francisco Ignacio .
4 | Portillo Weber 14DPR3269Y | M | g5 apia Allende 16 | 12 | 425) 12 | Pdb.
15 | Rita Pérez de Moreno | 14DPR3415S | M| g/ mante Michoacan 17 12 448 | 12 | Pub.
16 | Pedro Moreno 14DPR4044Y | V| £ Mante Michoacan 15 12 268 | 12 |Pub.
17 | Rafael Ramirez 14DPR3739Z | M gﬁzzgse' ﬁ:iﬁﬁfe'a 11 7 215| 8 |Pub.
18 | Justo Sierra 14DPR2418| M ?:Szi&”na Pino Suarez 18 14 550 | 15 | Pub.
19 | Justo Sierra 14DPR2603E | V ?:Sfti&”na Pino Suirez 18 14 491| 14 |Pab.
20 | Miguel Hidalgo 14EPROB57S | M ?2;;&”: g‘g;‘é':rf 17 | 12 | 433 12 | Pub.
21 |Josefa Ortiz de 14EPR1071Z | M |SantaAna . 12 | o9 345| 9 |Pub.
Dominguez Tepetitlan Hidalgo
22 | Miguel Hidalgo 14EPR1297F | V ?g;gi&": Autes 14 | 12 | 421| 12 | Pab.
23 | Educadores 14EPR1440Cc | v |SantaAna . 14 | o9 207| 9 |Pub.
Jaliscienses Tepetitlan Hidalgo
24 | Felipe Carrillo Puerto | 14EPR1557B | N ?Z;fti&”na Bino Subres 1 1 7| 12 | Pub.
Centro Educativo Josefa Ortiz
25 Nueva Generacion 14PPR0O372V M Agua Blanca de 12 3 92| 6 | Priv.
Industrial Dominguez
Instituto Alpes De las Flores .
26 Cumbres Guadalajara 14PPR0002C M Bugambilias Norte 39 " 425| 27 | Priv.
27 | Guzymard 14PPROSOOZ | M [g oo Bgr'taes Flores | 43 | 3 45| 6 |Priv.
28 | Instituto Juan Bosco 14PPR1611L M 16 9 233 | 11 | Priv.
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Paseo del

29 | Centro Educativo 14PPR1417H | ™ 15€0 Santa Ana 17 | 6 182 7 |Priv.
los Pinos Brisefio Tepetitlan
Rinconada .
30 | Piedra Angular 14PPRO374T | M | del Iris Paseo del Iris | ° 3 66| 6 |Prv.
31 | Colegio Monte Alban [ 14PPRO262P | M |\ijias de Otero | Mariano otero | 13 | 6 104| 6 |Priv.

Fuente: Elaboracion propia. Secretaria de Educacion Jalisco.

Los planteles de educacion media Secundaria; en el Distrito son 8 de ellos, 4 son publicos
y 4 privados. Cuentan con una poblacién estudiantil de 2,155 alumnos atendidos por 167
docentes en 70 aulas. Los centros educativos se ubican en la Colonia Agricola,
Bugambilias, ElI Mante, Mariano Otero, Paseo del Brisefio, Santa Ana Tepetitlan, Villas

Perisur.

Tabla 2.4.2.10.1 (c)

— 1) »
2 o S| 2| 8|8 5
£ | Centro educativo Clave 5 Colonia Calle § ? E | S ‘g
"é’ = [ o = <| o
o (=] <
Escuela Secundaria ,
! Técnica No.114 14DSTOT14N v Agricola Hortensia 50 34 593| 18 | Pub.
2 Laura Cosio Mejia 14DES00870 \Y El Mante Constitucion 44 32 403 | 12 | Pub.
Lazaro Cardenas Santa Ana .
3 | el Rio 14BES0526V | V. | 1opefittan Pino Suarez | 39 | 29 | 354 9 |Pub.
4 | Octavio Paz Lozano 14EES0096V M Villas Perisur La Esperanza 26 22 274 | 7 | Pub.
Instituto Alpes De las Flores .
5 Cumbres Guadalajara 14PESOISN A Bugambilias Norte 42 24 282 | 12 | Priv.
Instituto Juan Bosco .
6 (Telesecundaria) 14PRO0TR M Mariano Otero Azaleas 9 6 95| 3 |Prv.
7 | Colegio Monte Alban 14PES0212A M Mariano Otero Mariano Otero 15 11 66| 6 |Priv.
g | Centro Educativo 14PESO961C | M | Faseodel Santa Ana 13 | 9 88| 3 |Priv.
los Pinos Brisefio Tepetitlan

Fuente: Elaboracion propia. Secretaria de Educacion Jalisco.

De nivel educativo medio superior Bachillerato; existen 2 planteles, Preparatoria 9 de
servicio educativo publico y el Instituto Cumbres de Guadalajara de servicio educativo
privado. Ambos centros educativos cuentan con 1,518 alumnos, 157 docentes que
imparten educacién en 48 aulas.
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Tabla 2.4.2.10.1 (d)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

.| [72) N

g CENTRO CZ) <Zt E g 2 g

4

LAVE | LONIA ALLE | 9 4| 5

E| Epucatvo | © © | coto c ol 8 5|35 Q
a | ao| <

1 | Preparatoria No.9 14UBHO085D | V| & gricer Dr. Mateo 168 | 134 | 1303| 36 | Pub.

risefio de Regil
Instituto Cumbres Av. de las .
2 de Guadalajara 14PBH3234D M Bugambilias Flores Norte 25 23 | AN

Fuente: Elaboracion propia. Secretaria de Educacion Jalisco.

2.4.2.10.2 Salud y asistencia publica

En el renglén de salud se cuenta con Centros de Salud dependientes de la Secretaria de
Salud Jalisco SSJ en Santa Ana Tepetitlan. En la calle Guadalupe Victoria- Morelos, El
Brisefio, calle Mexicas — Tlalpan, Colonia El Brisefio, Los Cajetes, calle Palmira— San
Carlos. Colonia Palmira, Francisco Sarabia, calle Anastasio Bustamante- José Lépez
Portillo Colonia Francisco Sarabia, y el Hospital privado “Santa Ana” en calle Primavera-
Emiliano Zapata. Como se puede observar el nivel de atencion en materia de salud es
bajo, dejando zonas sin cobertura. Ello se aprecia especialmente en la zona norte y

nororiente del Distrito Urbano.

Tabla 2.4.2.10.2

Tipo Género Nombre equipamiento Colonia Domicilio Sector

Salud | Unidad de Centro de Salud Santa Ana | Santa Ana Guadalupe
consulta Tepetitlan (Secretaria de Tepetitlan Victoria/Morelos Pub.
externa Salud)

Salud | Unidad de Centro de Salud El Brisefio | El Brisefio Mexicas /Tlalpan
consulta (Secretaria de Salud) Pub.
externa

Salud | Unidad de Centro de Salud Los Palmira Palmira/San Carlos
consulta Cajetes (Secretaria de Pub.
externa Salud)

Salud | Unidad de Centro de Salud Francisco | Francisco Anastasio
consulta Sarabia (Secretaria de Sarabia Bustamante/José | pyb.
externa Salud) Lépez Portillo

Salud | Hospital Santa Ana Santa Ana Primavera/Emiliana | Priv.

Tepetitlan Zapata
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2.4.2.10.3 Recreacién y deporte

En el Distrito Urbano se identifican 9 predios con canchas deportivas con una superficie
total de 17.32 ha ubicadas principalmente en Villas Perisur, Mariano Otero, Colonia Paseo
del Brisefio, Colonia Agua Blanca, La Haciendita y 3 unidades deportivas con una
superficie de 12.19 ha ubicadas en El Brisefio, Colonia Perisur, El Mante.

La escuela oficial de futbol del Club Atlas FC en la Colonia Perisur, en una superficie de
3.28 ha. Y dos clubes privados: Royal Golf con 1.89 ha en la colindancia con Bugambilias
y el Club Bugambilias en la segunda seccién con 6.63 ha.

En cuanto a jardines con juegos infantiles se registran 3 predios en Jardines de Santa
Ana, Santa Ana Tepetitlan, Colonia Pinos de Santa Ana con una superficie total de 2,736
m?2. La plaza principal de Santa Ana Tepetitlan ubicada en el Centro Histérico en las calles
Guadalupe Victoria —Morelos con1, 485 m?.

Tabla 2.4.2.10.3

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

=
o 9| = )
o 28 cl =l sl 2| @ =
£ S| &=l 2/l 8 ol 8 &8 5
, [ o) = (] el Bl = = O el Q q A -
Género Nombre g S s/ 2 8| 5|2 8= 5 2 Colonia | Domicilio | ©
o =| £ ‘o
o |Ljlg| g FlL8 < s 8o ®
I 5
o
m2
Cancha Cancha Deportiva | 78,145.24 | 6 Villas Santa Ana / Pub
Perisur Ciruelos )
Cancha Cancha Deportiva | 38,974.07 | 4 Villas Josefa Ortiz
Perisur de Dominguez | Pub.
/ Pino Suarez
Cancha Cancha Deportiva | 2,743.12 Villas Aztlan / José Py
. . - ub.
Perisur Lopez Portillo
Cancha Cancha Deportiva | 5,230.00 |2 Mariano Av. Mariano
Otero Otero / Pub.
Ixtépete
Cancha Cancha Deportiva | 15,859.51 Paseos del | Obelisco /
Brisefio Magnolia Pub.
Cancha | Cancha Deportiva | 24,918.44 | 2 3 Agua 5 de Mayo / Pub
Blanca Agricola )
Cancha | Cancha Deportiva | 1,701.59 La Tepeyac / .
N Pub.
Haciendita | Aldama
Unidad Unidad Deportiva | 42,634.87 | 3 El Brisefio | Tlalpan/
Deportiva | El Brisefio Mexicas Puab.
Unidad Unidad Deportiva | 3,167.83 El Mante Sonora /
Deportiva | El Mante Arroyo Puab.
Cancha Cancha Deportiva | 2,024.07 Agua Av. Lépez Priv.
Blanca Mateos Sur /
Constitucion
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Cancha Cancha Deportiva | 3,676.72 1 La Villa Juarez / Priv.
Haciendita | Aquiles
Serdan
Unidad Unidad Deportiva | 76,131.00 | 3 2 2 2 1 2 Perisur Galeana /5 de | Priv.
Deportiva | del Sindicato Mayo
Nacional de
Trabajadores del
Seguro Social
Club Escuela Oficial de | 32,879.88 | 2 Villas San Carlos / Priv.
Deportivo | Futbol Atlas F.C. Perisur Xel-Ha
Club Royal Golf 18,888.44 3 4 1 Colindante | Azahares/De | Priv.
Deportivo a las Violetas
Bugambilias
Club Club Bugambilias | 66,307.24 | 1 1 2 16 2 1 Bugambilias | Del Reno Priv.
Deportivo Segunda Oriente / Del
Seccién Reno Norte

Fuente: Elaboracion propia. H. Ayuntamiento de Zapopan

2.4.2.10.4 Jardines y plazas

La existencia de espacios verdes en el Distrito Urbano se muestran en 284 predios de
distintas dimensiones en una superficie total de 107.19 ha.

De ellos, un porcentaje mayoritario tanto en numero (262 predios) como en superficie
(65.19 ha) suman 93% y 60.81% respectivamente y son Espacios Verdes de nivel Vecinal
(EV-V). Los Espacios Verdes de tipo Barrial (EV-B), suman apenas 4% con 12 predios y
9.6% del area total apareciendo como los de menor extension, ya que los Espacios
Verdes de nivel Distrital (EV-D) aun cuando solo se localizan en 7 predios, cuentan con
una superficie de 24.0 ha del area total (22.4%) El de Espacios Verdes de tipo Central
(EV-C) con apenas un predio, tiene 7% del érea con 7.6 ha.

Tabla 2.4.2.10.4

Género Nombre Colonia Domicilio Sector
Jardin | Juegos Santa Ana Guadalupe Victoria /
infantiles y Tepetitlan Hidalgo Pub.
Jardin
Jardin | Juegos Jardines de De la Amistad /
infantiles y Santa Ana Fraternidad Puab.
Jardin
Jardin | Juegos Pinos de Santa | Primavera / Vicente
infantiles y Ana Guerrero Puab.
Jardin
Plaza |Plaza Centro Historico | Guadalupe Victoria /
Principal Santa Ana Morelos Pub.
Tepetitlan

Fuente: Elaboracién propia. H. Ayuntamiento de Zapopan
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2.4.2.10.5 Abasto y comercio

Existe un mercado tradicional ubicado en el Centro Histérico de Santa Ana Tepetitlan en
las calles Guadalupe Victoria —Hidalgo, mismo que se extiende en su actividad ciertos
dias de la semana mediante tianguis comercial en su perimetro. En la Colonia Francisco
Sarabia se cuenta con otro mercado ubicado en las calles José Lopez Portillo- calle Milpa.

De igual manera se identifican también en el Territorio Distrital 3 centros de la paraestatal
dependiente de la Secretaria de Desarrollo Social LICONSA (Paraestatal de Abasto Social
de Leche) uno ubicado en Camino a Santa Ana en la Colonia El Brisefio, otro en San José
e Ing. Gémez en la Colonia Los Cajetes y en la calle José Lépez Portillo- calle Milpa en la
Colonia Francisco Sarabia.

Tabla 2.4.2.10.5

Género | Nombre equipamiento Colonia Domicilio Sector
Tienda |Liconsa El Brisefio Calle Principal / Pub.
Santa Ana
Tienda |Liconsa Los Cajetes San-José / Ing. Pub.
Gomez
Tienda |Liconsa Francisco José Lopez Portillo / | Pub.
Sarabia Milpa
Mercado | Mercado Municipal Santa | Santa Ana Guadalupe. Victoria | Pub.
Ana Tepetitlan / Hidalgo
Mercado | Mercado Municipal Francisco José Lopez Portillo / | Pub.
Francisco Sarabia Sarabia Milpa

Fuente: Elaboracion propia. H. Ayuntamiento de Zapopan.

2.4.2.10.6 Servicios y administracion publica

Dentro de los servicios prestados a la comunidad se encuentran los siguientes Centros
Comunitarios: un Centro DIF en Jardines del Ixtépete No. 12 calles Tepeyac y Prados
Ixtépete en la Colonia Jardines del Ixtépete. Francisco Sarabia No.10, calle Camino a
Santa Ana —Violeta en la Colonia Francisco Sarabia. Centro DIF en Agustin de lturbide-
Lépez Mateos Sur, Colonia Agua Blanca. Centro DIF “El Campanario” calle San Pedro y
San Pablo — ElI Campanario, Colonia EI Campanario. Centro DIF Regional; Centro de
Atencién para Adultos Mayores calle Boulevard Bugambilias y Rinconada del Iris en
Bugambilias. Casa Hogar “Pedacito de Cielo A.C.” ubicada en calles Obelisco y Violeta en
la Colonia Agricola. Centro de Capacitacion para el Trabajo, Centro de Desarrollo
Profesional CEDEP en calle Guadalupe Victoria — Matamoros en Santa Ana Tepetitlan.
Administracion publica: En el Distrito Urbano ZPN-8 se encuentran la Delegacion
Municipal de Santa Ana Tepetitlan, oficinas del INE (Instituto Nacional Electoral), médulo
de Registro Civil No. 10 (calle Guadalupe Victoria- Morelos, en la localidad de Santa Ana
Tepetitlan). Casa Ejidal Santa Ana Tepetitlan; calles Francisco | Madero y Primavera en
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Santa Ana Tepetitlan. Médulo de |la Secretaria de Vialidad Periférico Sur y Lopez Mateos
Sur- Nodo Vial, Colonia Agricola.

Tabla 2.4.2.10.6

Género | Nombre equipamiento | Colonia Domicilio Sector
Oficinas | Delegacién Santa Ana Santa Guadalupe Pub.
Tepetitlan Ana Victoria / Morelos
Tepetitlan
Oficinas | Secretaria de Vialidad Agricola | Periférico Sur/ Pub.
Lopez Mateos
Sur
Oficinas | Casa Ejidal Santa Ana Santa Francisco | Pub.
Tepetitlan Ana Madero /
Tepetitlan | Primavera

Fuente: Elaboracion propia. H. Ayuntamiento de Zapopan.

2.4.2.10.7 Comunicaciones y transporte

La comunicacién del Distrito ZPN-8 con el resto del area municipal de Zapopan y por ende
con el Area Metropolitana de Guadalajara AMG se da a partir del eje de Vialidad Regional
(VR) Periférico Sur, por la Vialidad Principal (VP) Avenida Lépez Mateos Sur, Av.
Prolongacion Mariano Otero. De la porcion oriente del Distrito y ademas por Vialidades
Colectoras (VC) hacia Avenida Bahia de Huatulco.

Al interior de las colonias y partes del Distrito Urbano se da prioritariamente por las
Vialidades Colectoras (VC) y Colectoras Menores (VCm) descritas en el inciso 2.4.4.1
Jerarquia vial existente, aun cuando su seccion de disefio no sea la apropiada.

De igual manera las 37 rutas de transporte publico vinculan el Distrito Urbano ZPN-8 con
los demas Distritos del municipio de Zapopan y del Area Metropolitana de Guadalajara,
utilizando el Vial Regional (VR) de Periférico y los viales principales ya descritos. Cada
una de ellas a partir de los ejes de movilidad principal o toral, brindan servicio y atienden
zonas del tejido urbano distrital especificas, estableciendo recorridos y rutas con intervalos
variables en funcion a la distancia, trazo y accesibilidad vial de la zona. La descripcion de
ello a mas detalles se refiere en el inciso 2.4.4.3 Trasporte publico.

2.4.2.10.8 Equipamiento especial
Como equipamiento especial de caracter regional, se ubica el Centro de Atencidén para
Adultos Mayores en calle Boulevard Bugambilias y Rinconada del Iris en Bugambilias.
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Tabla 2.4.2.10.8 (a)

Género Nombre equipamiento Colonia Domicilio Sector
DIF Centro de Desarrollo Jardines del | Tepeyac/ Prados |Pub.
Comunitario "Jardines del Ixtépete Ixtépete
Ixtépete"
DIF Centro de Desarrollo Francisco Santa Ana / Pub.
Comunitario "Francisco Sarabia Violeta
Sarabia"
DIF Centro de Desarrollo Agua Blanca | Agustin de Iturbide | Pub.
Comunitario "Agua Blanca" / Lépez Mateos
Sur
DIF Centro de Desarrollo El San Pedroy San | Pub.
Comunitario "El Campanario" | Campanario |Pablo/ El
Campanario
DIF Centro de Atencién para Rinconada Bugambilias Puab.
Adultos Mayores del Iris
Casa Pedacito del Cielo Agricola Obelisco / Violeta | Priv.
Hogar

Fuente: Elaboracion propia. H. Ayuntamiento de Zapopan.

Como parte del equipamiento especial; el de tipo religioso o de culto, cuenta en el Distrito
Urbano con 14 templos catdlicos distribuidos en Santa Ana Tepetitlan localidad, y las
colonias Agricola, El Brisefio, Francisco Sarabia, Miguel de la Madrid, Jardines del
Ixtépete, La Florida, El Mante, Agua Blanca, El Campanario, Los Cajetes y en Ciudad
Bugambilias primera y segunda seccion.

Existen ademas, 7 espacios religiosos de iglesias cristianas ubicadas dos en El Brisefo, y
las demas en La Florida, EI Campanario, Agricola y Mariano Otero.

Este tipo de equipamiento, junto con los de género educativo, salud, cultura, recreacién y
deporte; localizados en torno a los Espacios Verdes Abiertos Publicos (EV), constituye la
base de formacion y definicion de los Centros Vecinales (CV) y Centros Barriales (CB)
parte esencial en la estructura urbana del Distrito.

Tabla 2.4.2.10.8 (b)

Nombre equipamiento Colonia Domicilio Sector
Maria Puerta del Cielo Agricola Obelisco / Hortensia | Priv.
Virgen de Guadalupe El Brisefio Lopez Portillo / Santa | Priv.
Madre de los Mexicanos Ana
San Juan Diego Jardines del Tepeyac / Prados Priv.

Ixtépete Ixtépete
Nuestra Sefora de la La Florida Palmitas / Palmira Priv.
Medalla Milagrosa
Iglesia Catolica El Campanario |San Fernando / Sta. Priv.
Lucia
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Nuestra Sefiora de Agua Blanca José Guadalupe Gallo | Priv.
Guadalupe / Vicente Guerrero
Iglesia Catdlica El Mante Colima Oriente / Priv.
Aguascalientes
Santo Nifo de Atocha El Campanario |Sta. Anita / El Priv.
Campanario
Espiritu Santo Los Cajetes San José / Ing. Priv.
Gomez
Iglesia Catdlica Hurtado Miguel | Nicolas Bravo / Benito | Priv.
de la Madrid Juarez
Capilla de Guadalupe Ciudad Remanso del Machete | Priv.
Bugambilias Oriente / Del Lince
Norte
Nuestra Sefiora de Bugambilias De las Magnolias / Priv.
Bugambilias Paseo de las
Orquideas
Santa Maria de la Cruz Francisco Loépez Portillo / Milpa - | Priv.
Sarabia
Santa Ana Tepetitlan Santa Ana Guadalupe Victoria/ | Priv.
Tepetitlan Morelos
Iglesia Testigos de Jehova | El Brisefio Periférico Poniente / | Priv.
Juan
Pablo |
Iglesia Testigos de Jehova |La Florida Las Flores / Agua Priv.
Marina
Iglesia Cristiana Mariano Otero | Girasol / Tepeyac Priv.
Iglesia Cristiana Agricola Gladiola / San Jorge | Priv.
Iglesia Bautista El Brisefio Tepeyac / Galeana Priv.
Comunidad Apostolica de | Colindante a Francisco | Madero/ | Priv.
Jesucristo Mariano Otero | Flores
Iglesia de Jesucristo de los | El Campanario |Lépez Mateos Sur/ Priv.
Santos de los Ultimos Dias San Alfonso

Fuente: Elaboracion propia. H. Ayuntamiento de Zapopan.

2.4.3 Edificacion

La Edificacion, la morfologia urbana, el modo de edificacion, y los niveles de construccion,
se establecen, entre otros aspectos, tomando el tipo de estructuracion urbana o tejido, la
parcelacion del territorio, areas privativas y publicas, las normas de la edificacién que
estén establecidas o no, sus restricciones, asi como la tipologia edilicia, nuUmero de niveles
y sistema constructivo empleado. En el Distrito Urbano ZPN-8 la zona poniente
correspondiente a las colonias con vivienda de densidad baja H2; Bugambilias primera,
segunda y secciones panoramicas, Bugambilias y desarrollos urbanos similares,
establecen una estructuracion urbana de tipo organica conforme con la topografia con
lotificacion en superficie mayor a 300 m? y restricciones edificatorias establecidas de
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frente, fondo, laterales y alturas. De igual forma la establecen los desarrollos
habitacionales formales de distintas extensiones superficiales, ya sea de acceso
controlado tipo coto o abierto que en tipificacion de vivienda unifamiliar y horizontal en
densidades media y alta, se construyen en el Distrito Urbano en las zonas del piedemonte,
laderas del Cerro del Tajo y sobre ejes principales como Prolongacién Mariano Otero.

La lotificacion, la subdivision y la parcelacion de tipo irregular de predios de distintas
proporciones frente-fondo, en densidades media y alta, la mayoria de ellas para vivienda,
comercio o servicios de distinta jerarquia e intensidad, formando un tejido urbano de
damero o reticula y estructura vial de secciones reducidas o minimas, discontinua y falta
de jerarquizacion. La edificacion en estas zonas involucra generalmente procesos de
autoconstruccion, altura edificatoria de uno y dos niveles frente a calle sin restriccién o
servidumbre, y coeficientes que, en la dinamica constructiva, tienden al maximo la
ocupacion del lote. Se utilizan materiales y sistemas constructivos que, si bien son
contemporaneos, se manejan de forma precaria y con procesos inconclusos y faltantes.
Existencia de predios con dimensiones de lotificacion mayores, regularmente sin
restricciones urbanas a calle, con muro urbano a pano de propiedad, de estructura y
cubiertas con materiales ligeros y hasta perecederos, como naves industriales, bodegas o
fabricas que se entremezclan con las anteriormente descritas.

2.4 .4 Vialidad y transporte

2.4 4.1 Jerarquia vial existente

La estructura vial del Distrito ZPN-8 acorde con su orden jerarquico establecido en el
Reglamento Estatal de Zonificacion (REZ) en el titulo quinto; Normas de vialidad, capitulo
I; Sistemas de Vialidad, articulos 298 y 299, sefiala sus caracteristicas fundamentales.
Con una extension total de 116.79 km y una superficie total de calles y avenidas de 474
ha, como vialidad de acceso controlado, se cuenta en el extremo nororiente del Distrito la
vialidad regional (VR) Periférico, con una longitud en su paso por el Distrito Urbano de
2.67km. Las vialidades principales (VP) Av. Lépez Mateos-carretera Morelia con direccion
nororiente-sur poniente que divide una porcién del Distrito al oriente, Av. Prolongacion
Mariano Otero con trayectoria oriente-poniente siendo el limite norte del Distrito y Av.
Tepeyac en sentido norponiente-suroriente paralelo al Vial Regional (VR) Periférico Av.
Las Torres, en conjunto todas ellas con una extension de 17.27 km. Dentro del sistema
vial secundario, en la parte oriente del Distrito se tienen las Vialidades Colectoras (VC) y
Colectoras Menores (VCm); Av. Jalisco, Sinaloa, Durango, Anastasio Bustamante, Auv.
Agricultura, Lazaro Cardenas, Calzada José Guadalupe Gallo, Felipe Angeles, Callején 5
de Mayo, Agua Marina, Av. De las Torres, Miguel Aleman, Ing. Rubio, San Juan-San
Javier y Ramal La Tijera. En la porcion norte y centro del Distrito Urbano; Av. Dr. Mateo de
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Regil — Camino Nacional- Galeana-Francisco Javier Mina, Camino a Santa Ana Tepetitlan,
Villa Juarez, Anastasio Bustamante, Magnolia, Gladiola, Emilio Portes Gil, Lorenzo
Barcelata, Adolfo Ruiz Cortines, Josefa Ortiz de Dominguez, Av. de las Azaleas. En la
zona del poblado de Santa Ana Tepetitlan las calles Allende, Pino Suarez, Vicente
Guerrero, Emiliano Zapata, Francisco | Madero-Morelos y 5 de Mayo. En la zona poniente
del Distrito; Boulevard Bugambilias, Circuito de las Flores Norte- Oriente, Sur y Poniente
en el Cerro del Tajo; Circuito del Lince; Norte, Oriente Poniente y Sur, Circuito de los
Leones, Av. del Bufalo y Av. Circuito Reno Sur, Paseo de los Robles y Paseo del Bosque
asi como anillo de circulacion en el fraccionamiento Los Robles. Las Vialidades
Colectoras (VC) en el Distrito Urbano suman 33.7 km, de aquellas que fungen como
Colectoras Menores (VCm) 44.12 km y las Vialidades Subcolectoras (VSC), de menor
rango, 19.03Km.

Tabla 2.4.4.1
Nombre Jerarquia Seccién Tipo de pavimento
Anillo Periférico Regional 80 Asfalto
Carretera Guadalajara a Reaional 46
Morelia 9 Hidraulico
22.0 Empedrado
Avenida Jalisco Principal 6.0 Terraceria
22.0 Asfalto
Francisco Villa Principal 18.0 Asfalto
Privada De Los
Cdnyuges Principal 17.0 Terraceria
Prolongacion Avenida
Tepeyac Principal 36.0 Asfalto
Prolongacién Mariano
Otero Principal 40.0 Hidraulico
Guadalupe Principal 24.0 Hidraulico
Emilio Portes Gil Principal 20y 30 Empedrado
Emilio Portes Gil Principal 22.0 Asfalto
Prol. Av. Guadalupe Principal 22.0 Asfalto
Prol. Av. Guadalupe Principal 8.0 Empedrado
50.0 Hidraulico
Boulevard Bugambilias | Colectora 30.0 Asfalto
23.0 Asfalto
Calzada Guadalupe
Gallo Colectora 13.0 Asfalto
Santa Eduwiges Colectora 13.0 Empedrado ahogado
Dr. Mateo de Regil Colectora 10.0 Asfalto
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10.0 Empedrado
Av. Las Torres Colectora 26.0 Asfalto
22.0 Asfalto
Av. Justo Sierra Colectora 28.0 Empedrado
24.0 Empedrado ahogado
Lazaro Cardenas Colectora 11.0 Empedrado
Av. de las Azaleas Colectora 23.0 Hidraulico
. 50.0 Terraceria
Av. Palmira Colectora 50.0 Empedrado
Av. Paseos del Bosque | Colectora 36.0 Hidraulico
Guadalupe Victoria,
Aquiles Serdan Colectora 12.0 Adoquin
Javier Mina Colectora 12.0 Hidraulico
Aquiles Serdan Colectora 10.0 Asfalto
Camino a Santa Ana
Tepetitlan Colectora 22.0 Asfalto
San Carlos Colectora 6.0 Empedrado
Av. de Los Leones Colectora 30.0 Hidraulico
11.0 Asfalto
Amapola Colectora 110 Terraceria
Brecha Colectora 12.0 Asfalto
. . 10.0 Terraceria
Guadalupe Victoria Colectora 10.0 Adoquin
Circuito Lince Colectora 30.0 Hidraulico
Vicente Guerrero Colectora 11.0 Hidraulico
. 9.0 Hidraulico
Eje Las Torres Colectora 15.0 Terraceria
Cajetes Colectora 12.0 Terraceria
12.0 Empedrado
. 12.0 Terraceria
Av. Felipe Angeles Colectora 12.0 Empedrado ahogado
13.0 Asfalto
Santa Martha Colectora 17.0 Empedrado
. 14.0 Asfalto
Galeana de Oriente Colectora 14.0 Hidraulico
Colectora
Callejon 5 de Mayo Menor 6.0 Terraceria
Circuito de las Flores Colectora
Poniente Menor 22.0 Hidraulico
Circuito de las Flores Colectora
Sur Menor 22.0 Hidraulico
Circuito de las Flores Colectora
Este Menor 22.0 Hidraulico
Circuito de las Flores Colectora
Norte Menor 22.0 Hidraulico
San Juan Colectora 14.0 Empedrado huellas de
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Menor adoquin
Colectora
San Javier Menor 10.0 Empedrado ahogado
Colectora
San José Menor 11.0 Empedrado
. Colectora 10.0 Empedrado ahogado
Ing. Rubio Menor 10.0 Terraceria
. Colectora 14.0 Empedrado ahogado
Agua Marina Menor 14.0 Asfalto
. . Colectora 12.0 Empedrado
Miguel Aleman Menor 12.0 Terraceria
Colectora
Agua Prieta Menor 14.0 Asfalto
Colectora
José Lépez Portillo Menor 12.0 Asfalto
Camino Nacional Colectora 12.0 Terraceria
Menor 16.0 Empedrado
Colectora
Magnolia Menor 10.0 Asfalto
Colectora
Azaleas Menor 17.0 Asfalto
Colectora
Villas Aztlan Menor 14.0 Asfalto
Villa Juarez Colectora 10.0 Hidraulico
Menor 10.0 Asfalto
Anastasio Bustamante Colectora 12.0 Asfalto
Menor 12.0 Empedrado ahogado
Colectora
Adolfo Ruiz Cortines Menor 18.0 Empedrado
Colectora
Compositores Menor 12.0 Empedrado
Colectora
Compositores Menor 12.0 Asfalto
Lorenzo Barcelata Colectora 10.0 Empedrado
Menor 10.0 Hidraulico
Colectora 13.0 Empedrado
Allende Menor 13.0 Adoquin
13.0 Hidraulico
Colectora
Aldama Menor 11.0 Hidraulico
Colectora
Vicente Guerrero Menor 13.0 Hidraulico
Colectora
Paseo del Iris Menor 15.0 Asfalto
Josefa Ortiz De Colectora
Dominguez Menor 10.0 Asfalto
Colectora
Cienita Menor 10.0 Terraceria
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El Campanario Colectora 12.0 Asfalto
Menor 12.0 Hidraulico

Av. Paseo de Los Colectora

Robles Sur Menor 36.0 Hidraulico

Av. Paseo de Los Colectora

Robles Norte Menor 36.0 Hidraulico
Colectora

Jazmin Menor 8.0 Terraceria

Magnolia Colectora 11.0 Asfalto
Menor 11.0 Empedrado
Colectora

Av. Del Reno Sur Menor 25.0 Hidraulico
Colectora

Av. Del Reno Oriente Menor 25.0 Hidraulico
Colectora

Av. Del Reno Poniente | Menor 25.0 Hidraulico
Colectora

Av. Del Bufalo Menor 25.0 Hidraulico
Colectora

Av. De Las Magnolias Menor 30.0 Hidraulico
Colectora

Circuito Lince Menor 32.0 Hidraulico
Colectora

Ciruelos Menor 16.0 Asfalto

Hidalgo Colectora 12.0 Empedrado
Menor 12.0 Adoquin
Colectora

Emiliano Zapata Menor 11.0 Adoquin
Colectora

Emiliano Zapata Menor 13.0 Empedrado
Colectora

Francisco |. Madero Menor 14.0 Asfalto
Colectora

Francisco |. Madero Menor 10.0 Adoquin
Colectora

Morelos Menor 9.0 Adoquin

Leona Vicario Colectora 8.0 Terraceria
Menor 8.0 Adoquin
Colectora

Cruz Del Sur Menor 11.0 Asfalto
Colectora

Sinaloa Menor 11.0 Asfalto
Colectora

-Sin nombre- Menor 29.0 Hidraulico
Colectora

Jaime J. Nuno Menor 11.0 Empedrado
Colectora

Tata Nacho Menor 11.0 Empedrado

Vicente Guerrero Colectora 13.0 Terraceria
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Menor

Fresno Sub 11.0 Terraceria
colectora 11.0 Empedrado
Sub

Durango colectora 12.0 Empedrado
Sub Empedrado huellas de

Tlaxpan colectora 14.0 adoquin
Sub

Gladiola colectora 13.0 Asfalto
Sub

Prol. La Calma colectora 12.0 Asfalto
Sub

Ignacio Allende colectora 12.0 Asfalto
Sub

Benito Juarez colectora 12.0 Asfalto

. , Sub 8.0 Asfalto

Privada Tres Marias colectora 8.0 Empedrado
Sub

Primavera colectora 9.0 Empedrado
Sub

Primavera colectora 9.0 Adoquin
Sub

Lépez Portillo colectora 13.0 Asfalto
Sub

Lomas de Bugambilias | colectora 32.0 Hidraulico
Sub

Palmitas colectora 18.0 Empedrado
Sub

Francisco Villa colectora 12.0 Asfalto

Fuente: Elaboracién propia

2.4.4.2 Puntos de conflicto vial

Los puntos de conflictos viales reportados y observados en campo, se dan principalmente
en la interseccion de Av. Lépez Mateos Sur y Periférico, Av. Prolongacién Mariano Otero
y Periférico en lateral, Prolongacion Mariano Otero y calle Francisco | Madero, asi como
Prolongacion Mariano Otero en su cruce con la calle Azaleas, asi como en Periférico y
Colonos Unidos en El Brisefio. En la zona central de Santa Ana Tepetitlan, por su seccion
trafico y estacionamiento vehicular lateral permitido, practicamente en todas las calles del
Centro Histérico, y aquellas de vinculacion a las colonias vecinas como Callejon del Iris-
Aldama, Vicente Guerrero- Allende, Pino Suarez y Camino a Santa Ana cruce con Lopez
Mateos Sur.
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2.4.4.3 Transporte publico

De acuerdo con los estudios elaborados sobre trasporte publico en el Area Metropolitana
de Guadalajara IMPLAN 2012, el Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” es
atendido por 37 rutas del trasporte publico. Del total de rutas, la empresa Sistecozome
Subrogado maneja 23 rutas, es decir 63%. Alianza de Camioneros 16% con 6 rutas,
Trasportes Santa Anita 11% con 4 rutas, dos con Autotransportes y Trasportes de
Tlajomulco que significan 4% respectivamente. La flota de camiones que atienden el
servicio varia desde 128 unidades en la linea 380 San Martin de las Flores de Abajo-
Toluquilla-TEU Periférico Sur- El Ixtépete-Tutelar a 3 unidades en la 185 Arcos de San
Sebastian-San Sebastian el Grande-Santa Anita-Camino Real de Colima-TEU. El recorrido
total de la ruta va de la mas extensa dentro del Distrito que es de 8.9 km (ruta 258) y la
mas corta de 0.65 km de la linea 175 Villas de San Sebastian- San Sebastian el Grande-
Santa Anita- Camino Real de Colima-TEU. El recorrido promedio de trasporte publico por
ruta es de 3.01 km. El tiempo de recorrido mas largo es el de la ruta 619 La Tijera-La
Florida-ITESO-Periférico Sur-El Sauz-La Calma-Plaza del Sol con 147 min de tiempo total
y el menor de 35 minutos correspondiente a la linea 175. El intervalo de paso varia de un
minimo de 2 min a un maximo registrado tedrico de 18 min, siendo en promedio de 10.45
minutos de espera.

Tabla 2.4.4.3
Rutas de transporte publico
Ruta Empresa FYE(;Tl}JiG;‘]nCIa Lorllgr]T:tud
175 é{ﬁ?cffeffs 3 065
182-A Ts?rﬂipﬁﬁtﬁi 6 297
12 Sarta i : 297
183-A TS?r?tsz::taas 20 297
185 sana s 3 065
186 ﬁiﬁﬁﬁiﬁﬁi 12 297
186-A 'ﬁ:}gﬁ;ﬁiz S 331
24 Tranpores 7 435
24-A TSr;VsI;grstei ! 877
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258-D é{;?cfr?e(rjgs 75 3.2
258 (Qﬁ?cfr?e(rjgs 6 456
Gae |, |
380 é{ﬁ?cfr?e(rjgs 2 170
59-A é{ﬁ?cf:e(rjgs ; 113
619 “Subogate 2 321
s ||
19:A “Subogato. 8 587
b19A1 “Subogate 8 33
e || o
o |0 |
624 “Subogato. 10 085
b2l “Subogate 10 119
e | o | a o
625 “Suogato. 12 398
6254 Sl 12 365
o | S | w0 |
S |0 | o
o T | |
swome ||
626-A Sslsutgrcc?gzzgge 15 091
626-A1 séng::gé:&e 18 381
6268 “Subrogate 18 2179
oo | o | w |
626-C Sslsutgfggzgc;ge 14 091
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Sistecozome

626-C2 Subrogado 14 241
Sistecozome

632 Diesel 14 367
Sistecozome

632-A Diesel 14 3.67

2.4.5 Infraestructura basica

2.4.5.1 Agua potable

Para establecer las necesidades de agua del Distrito Urbano se toma como base los datos
estimados de poblacién del mismo; tanto los 88,942 personas referidas en el Xlll Censo de
Poblacién y Vivienda en el afio 2010, asi como la poblacion estimada en 2015 de 92,142
habitantes. Y de acuerdo a un consumo diario de 250Ilts/ persona/ dia se estimaria un
gasto minimo de 23,036 m? dia que significa una dotacién de 266.6 litros/ segundo / dia.
Considerando los criterios técnicos del organismo operador SIAPA, se estima que la
demanda de agua promedio diaria es de 420.76 Its/seg. Con un gasto maximo horario de
525.95 Its/seg la que es abastecida por 10 pozos y una estacion de bombeo ubicados en
la Colonia Jardines del Ixtépete (calles José Lopez Portillo —Tepeyac), Santa Ana
Tepetitlan (calles Vicente Guerrero — Justo Sierra), La Florida (calles Las Torres-
Bugambilias), ElI Mante (calles Francisco Villa —Constitucion), EI Campanario ( calle San
Fernando- José Guadalupe Gallo) Bugambilias ( calle Bugambilias- Circuito de las Flores
Poniente) Francisco Sarabia ( calles Santa Ana- Violeta), Los Cajetes (calle de las Torres-
San José) Colonia Miguel de la Madrid (calle Emilio Portes Gil-Gustavo Diaz Ordaz), pozo
y tanque elevado en la Colonia Paseo del Brisefio (calle Paseo del Fresno-Paseo de los
Nietos). Macro estacion de bombeo en Santa Ana Tepetitlan (calle Matamoros- Guadalupe
Victoria).

Tabla 2.4.5.1
No. Colonia Calles Superf.lme ;‘e
predio m
1 | Jardines del xtépete | 105 LOPeZ Portllo | 409 g
epeyac
Santa Ana Vicente Guerrero
€ Tepetitlan Justo Sierra 87.03
3 La Florida Las Tor!‘.es 107.23
Bugambilias
4 El Mante Francispo Yilla 137 63
Constitucion
5 El Campanario Sap Fernando 98.52
José Guadalupe
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Gallo
Bugambilias Bugambilias
6 de las Flores Pte. 378.27
7 , _ Santa Ana 153.66
Francisco Sarabia Violeta
L p
8 os Cajetes Las Torres 250,25
San José
Emiliano Portes Gil
9 Gustavo Diaz 183.51
Miguel de La Madrid Ordaz
Paseo del Fresno
10 | Paseo del Briseno Paseo de los 369.25
(Pozo y Tanque) Nietos
Santa Ana
11 | Tepetitlan (Macro Matamoros 11.081.47
Estacion de Guadalupe Victoria e
Bombeo)
Total| 12,965.42

De acuerdo con la informacion suministrada por el Ayuntamiento y SIAPA, la longitud total
de la red de agua potable que abastece al Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan”
es de 20.2944 km. con diametros de 48, 24, 20, 18, 16, 12 y 10 pulgadas, siendo ésta la
de mayor porcentaje (32.7%). Las linea principales de conduccién y distribucion primaria
corren a lo largo de las vialidades principales y algunas colectoras del Distrito Urbano;
Periférico Sur en paramento sur, Av. Lépez Mateos—carretera Morelia en paramento
poniente. Dentro del Territorio Distrital e intercomunicando las fuentes de abastecimiento
0 pozos, las lineas principales: Camino a Santa Ana Tepetitlan, Abasolo, Av. Prolongacién
Mariano Otero y Prolongacion Mariano Matamoros. En Bugambilias: Boulevard
Bugambilias y Mariano Otero; en la fraccion oriente del Distrito Urbano: Callejon 5 de
Mayo, Avenida Agricultura, Anastasio Bustamante y linea inter municipal que con trazo
oriente- poniente cruza en el extremo del limite sur del Area de Aplicacion del Plan.

Para la determinacion de las zonas y colonias del Distrito que no cuentan con el servicio o
tienen carestia se toma como base la informacién proporcionada en los 32 AGEB
contenidos en el Territorio Distrital, donde se estimaba un numero total de viviendas de
24,510 de las cuales estaban ocupadas 21,162 viviendas equivalente a un 86.3%.

De ellas 550 (2.6% del total) reportaban falta de algun servicio como electricidad, agua y
drenaje. Con carencia de agua potable se reportaban solo 219 viviendas (1%) en el area
de aplicacion distrital, no definiéendose una zona claramente diferenciada sino solo
carencia en ciertas manzanas de los AGEB existentes.
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2.4.5.2 Drenaje

La conduccion del caudal de aguas servidas es llevada por tuberias y escurrimientos a
cielo abierto en una longitud de 20.1036 km. Las pendientes del Territorio Distrital vy
escorrentias marcan una tendencia de desfogue natural de poniente a oriente hacia la
Cuenca del Ahogado, siguiendo la microcuenca del Arroyo Garabatos y escurrimientos
afluentes o tributarios en el Area de Aplicacién del Plan. El Arroyo Garabatos proveniente
de la zona de Decreto del Bosque de La Primavera, y aquellos escurrimientos menores
que descienden del Cerro del Tajo en su segmento norte y nororiente, lo hacen
actualmente por la calle Azahares que sigue practicamente el trazo sobre el cauce del
arroyo y al que se une un brazo que desciende de la ladera oriente del Cerro del Tajo por
la vialidad Dr. Mateo de Regil y continua por el vial Santa Eduwiges hasta alcanzar la
Vialidad Regional VR Periférico Sur, por cuyo franco se conduce las descargas fuera del
Distrito Urbano en direccion oriente hacia la Presa del Ahogado. Otro escurrimiento cruza
también la zona del Distrito con la misma direccion, mas al sur, paralelo a vialidades como
Emilio Portes Gil entre Anastasio Bustamante y Av. Agricultura, confluyendo con aquél
escurrimiento que se conduce por Callején 5 de Mayo. En un brazo de éste ultimo se
vinculan las descargas de la planta de tratamiento de aguas residuales PTAR del
fraccionamiento Bugambilias, ubicada en el ingreso al desarrollo habitacional Los Pinos y
Colonia Miguel de la Madrid. El crecimiento y desarrollo urbano adyacente a la vialidad
principal y zonas cercanas a la Av. Prolongacion Mariano Otero conlleva el vertido de
descargas y aguas servidas al Arroyo Garabatos, procedente del Area Natural Protegida
Bosque de La Primavera el cual con trazo paralelo a dicho vial se contamina, por lo que se
hace necesario la construccion de linea colectora paralela al cuerpo de agua que
conduzca las aguas servidas y sanee la microcuenca.

Con base en la informacion proporcionada en los AGEB contenidos en el Territorio Distrital
(32), donde se estimaba un numero total de viviendas ocupadas de 21,162. De ellas, 254
(1.2% del total) reportaban falta de drenaje en el area de aplicacién distrital. En la mayoria
de los casos existe una coincidencia en la falta de este servicio con aquellos sitios o
predios puntuales también carentes del servicio de agua potable.

2.4.5.3 Electricidad y alumbrado

El suministro eléctrico a los predios del Distrito Urbano en porcentaje de cobertura es alto
y practicamente total (mas de 99.1%) sin embargo, el servicio publico de alumbrado en
calles aun cuando esta establecido en las colonias consolidadas y en proceso con
cobertura, es reportado todavia como incompleto en algunas calles, ello en zonas del area
de la localidad de Santa Ana, y colonias Agricola, El Briseno, Paseo del Brisefio,
Francisco Sarabia, Miguel de la Madrid, Villas Perisur Jardines del Ixtépete y colonias al
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oeste del area distrital como son El Mante, Agua Blanca, Campanario, La Florida y Los
Cajetes

2.4.5.4 Telefonia y telegrafia

De esta infraestructura y dadas las condiciones y caracteristicas de la comunicacion
actual, se menciona que existen canalizaciones de fibra optica para voz y datos en la
Vialidad Regional (VR), Vialidades Principales (VP), Colectoras (VC) y Colectoras
Menores (VCm) del Distrito Urbano, y descritas en el inciso 2.4.4.1 Jerarquia vial
existente, dentro del Area de Aplicacién del Plan.

Se cuenta también con estructuras para equipos de telecomunicaciones (Infraestructura
Urbana (IN-U) 16 Radio bases ubicadas en Santa Ana Tepetitlan y colonias como El
Brisefio, Villas Perisur, Miguel de la Madrid, El Mante, Agua Blanca y Palmira entre otras.

2.4.5.5 Instalaciones especiales y riesgos urbanos

El Distrito Urbano cuenta con cinco estaciones de servicio-gasolineras en una superficie
total de 1.662 ha. Dos de ellas ubicadas en la Colonia Agricola (Periférico-La Calma vy
Santa Ana- La Calma) otras dos en Mariano Otero (Prolongacion Mariano Otero- Azaleas,
Prolongaciéon Mariano Otero y Periférico) y una mas en la Colonia Agua Blanca (Av. Lopez
Mateos y calle Justo Sierra). De acuerdo con el Reglamento Estatal de Zonificacion (REZ)
referente a instalaciones especiales se consideran de tipo Urbano IE-U: ElI Cementerio
Municipal con una superficie de 2.2 ha ubicado en el asentamiento humano Santa Ana
Tepetitlan (calles Allende-Aldama). De Infraestructura Urbana IN-U: estructuras para
equipos de telecomunicaciones, radio bases con 16 unidades (8 tipo outdoor, 7 tipo Indoor
y una de TELMEX sin antena) en una superficie total de 3,980.3 m? ubicadas en predios
de variadas extensiones con un promedio de 249 m? por unidad. Se ubican en Santa Ana
Tepetitlan y colonias como El Briseno, Villas Perisur, Miguel de la Madrid, EI Mante, Agua
Blanca y Palmira, entre otras.

El capitulo de estaciones de servicio gasolineras existen en el Distrito Urbano 5 estaciones
de servicio en una superficie total de 1.662 ha. Ubicadas en la Colonia Agricola (vialidad
regional Periférico-La Calma y Santa Ana- La Calma) se encuentran 2, en la vialidad
principalMariano Otero (Prolongacion Mariano Otero- Azaleas, Prolongacion Mariano
Otero y Periférico) y una en la Colonia Agua Blanca (Av. Lépez Mateos Sur y calle Justo
Sierra). Como Instalacion Especial Regional IE-R linea de gasoducto en Colonia EI Mante
con 6 indicadores en calle Vicente Guerrero hasta Lépez Mateos Sur- carretera Morelia
con una extension de 503.3 m y con tres indicadores visibles por Av. Lopez Mateos Sur y
la calle Justo Sierra en una longitud de 250 m hasta gasolinera. También como
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Infraestructura Urbana IN-U, los pozos y estaciones de bombeo que se tienen en la zona
(11) desplantados en un area de 1.29 ha y ubicados en colonias como Briseno, Jardines
del Ixtépete, Santa Ana Tepetitlan, La Florida, EI Mante, Bugambilias, Francisco Sarabia,
Miguel de la Madrid, Los Cajetes. Subestacion eléctrica de CFE Gerencia Regional de
Transformacién Occidente ubicada en el limite de las colonias El Mante y Agua Blanca
Industrial, con una superficie de 4.81 ha calles Vicente Guerrero y Felipe Angeles. De ella
parten lineas de alta tension. Colonia EI Mante por calle Jalisco- Paseo del Fresno,
cruzando en puntos predios particulares hasta calle Las Torres, cruzando Colonia El
Mante con direccion a las colonias Francisco Sarabia, Agricola, Paseo del Brisefio y Villas
Perisur para luego cambiar direccion hacia El Brisefio y cruzar periférico fuera del area del
Distrito Urbano ZPN-8 ello con una longitud de 3,724 m.

Lineas de alta tensién con direccion hacia calle Sinaloa cambiando de direccion en calle
Cruz del Sur y cruce de vialidad regional Periférico en la Colonia EI Mante, con una
longitud de 1,086 m. Linea de alta tension que cruza bloque o manzana en Colonia El
Mante entre calles Felipe Angeles y Bahia Huatulco con una extensién de 209 m, saliendo
del Distrito Urbano. Linea de alta tension que cruza el bloque o manzana entre calles
Porfirio Diaz y Bahia Huatulco con direccién hacia la Avenida Las Torres y cruza calle
Colén pasando las colonias Agua Blanca Industrial, la Florida, Palmira y Los Cajetes con
una longitud en el Distrito Urbano de 1,885m. De igual forma la linea de alta tensién que
arrancando del mismo origen, aquél que va por la calle Los Cajetes cruza la calle Colon,
recorriendo la Colonia Agua Blanca Industrial, la Florida, Palmira y Los Cajetes con una
longitud de 1,944m. Linea subterranea de alta tensién que emerge desde la subestacion
en la calle Felipe Angeles con una extensién 464 m identificando 6 registros en su
trayecto, para luego cambiar a linea aérea con torres en la misma calle Felipe Angeles
esquina con calle Emiliano Zapata, y continuando en dos lineas de alta tension por la calle
Palmira, ubicadas en ambos paramentos oriente y poniente, debido a la presencia de un
espacio verde longitudinal al centro del vial, asi pasa de forma aérea por la parte media de
la manzana o bloque entre las calles San José e Ing. Rubio. Dichas lineas a partir de esa
calle, cruzan predios con direccion sur hacia la calle El Palomar con una longitud de 1,656
y atraviesan de igual forma las colonias Agua Blanca Industrial, la Florida, limite de las
colonias Palmira y Los Cajetes hasta la calle Colodn.

2.4.5.6 Pavimentos

La longitud de avenidas, calles y andadores calculada en el Distrito Urbano ZPN-8 es de
275 km. De ella la mas extensa es aquella recubierta con asfalto 63.12 km (23%). Casi en
igualdad de extensién la de empedrados, con 56.45 km (20.5%) existiendo adicionalmente
14.17 km (5.14%) con sistema de pavimentacién ahogado en cemento, Yy las vialidades
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con recubrimiento de concreto hidraulico en el Territorio Distrital, que sin considerar la
zona de Bugambilias y desarrollos residenciales ubicados al piedemonte, y en la cima del
Cerro del Tajo con 35.36 km (12.83%), es de 47.5 km representando un 17.24%. Las
vialidades sin recubrimiento que aun permanecen en terraceria son 28 km que significan
10.2% de las vialidades del Distrito.

Tabla 2.4.5.6
Tipo de rodamiento % Longitud km

Terraceria 10.18 28.05
Empedrado 20.49 56.45
Empedrado ahogado 573 15.79
Empedrado con huella de 14.17
adoquin 5.14

Adoquin 5.49 15.13
Asfalto 22.90 63.11
Hidraulico 17.24 47.5
Hidraulico Bugambilias 12.83 35.36

Total | 100.00 275.56

2.4.6 Vivienda

2.4.6.1 Condiciones y disponibilidad de vivienda

El uso habitacional en el territorio del Distrito Urbano se da en una superficie de 760.20 ha
y en 25,938 predios que representan en conjunto 45% del area urbanizada (1682.3 ha).
Del total de predios, es la vivienda de alta densidad H4, en sus acepciones unifamiliar y
horizontal la mayoritaria representando en numero 40.4 % del total. De ellas 10,482 son
viviendas, la primera u horizontal H4-H representa 31% vy la segunda o unifamiliar H4-U
69 %. Sin embargo, conforme al analisis realizado en superficie, se desplanta solo 14.5 %
del area utilizada para vivienda en el territorio.

Continua en importancia la de densidad media H3 con 8,759 predios (33.8 %) en donde la
unifamiliar H3 U representa 79 % y la de tipo horizontal H3-H 21 %. En conjunto ésta
modalidad de vivienda ocupa 25.5 % de la superficie destinada a la vivienda.

La vivienda de baja densidad H2 cuenta con 5,029 predios (19.4 % del total), donde la
modalidad H2-H es 16 % y el de tipo unifamiliar ocupa mayoritariamente 84%. Este tipo
de vivienda se desplanta en 30 % de la superficie utilizada para vivienda. Finalmente la
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vivienda de densidad minima H1 cuenta con 1,668 predios (6.4 %)y en ella 58 % es de
tipo H1-H (42 %) del tipo unifamiliar H1-U.

2.4.7 Equipamiento urbano y dosificacion

Como se describié puntualmente en el inciso 2.4.2.10 Equipamiento urbano. La existencia
del equipamiento urbano en el Territorio Distrital en sus diferentes géneros, regularmente
no esta equilibrado en su area de cobertura y es falto de jerarquia y estructuracion por su
nivel, ubicaciéon urbana y emplazamiento fisico, resultando también en ciertos rubros o
géneros, insuficiente en la prestacion de servicio o inexistente. El de mayor presencia es el
educativo con sus 78 planteles o centros de aprendizaje en su nivel basico tanto
Preescolar (47%) como Primaria (40%), y el restante (13%) los de nivel medio y media
superior. Después estan los Centros de atencién comunitaria del DIF y capacitacién para
el trabajo (6 unidades). En el Distrito con una poblacion calculada al 2015 de 92,142
habitantes, existen solo 4 Centros o Unidades Médicas de Salud dependientes de la
Secretaria de Salud Jalisco SSJ y un hospital privado, pudiéndose observar que el nivel de
atencion en materia de salud es bajo. También se aprecia en su ubicacién y descripcidon
en el inciso correspondiente, que se dejan amplias zonas del Territorio Distrital  sin
cobertura. Ello se aprecia especialmente en |la zona norte y nororiente del Distrito Urbano.
Al respecto, existe reclamo de la comunidad por su ausencia y de que siendo pocas,
tampoco tienen la infraestructura para cierto tipo de padecimientos que la ciudadania
demanda, teniendo ésta que conmutar importante distancia fuera del Distrito Urbano para
recibir atencién médica, como lo comenta la comunidad del area. La escuela oficial de
futbol del Club Atlas FC en la Colonia Perisur en una superficie de 3.28 ha, y dos clubs
privados; Royal Golf con 1.89 ha en la colindancia de Bugambilias y el Club Bugambilias
en la segunda seccién con 6.63 ha

En cuanto a jardines con juegos infantiles se registran 3 predios en; Jardines de Santa
Ana, Santa Ana Tepetitlan colonia Pinos de Santa Ana con una superficie total de 2,736
m2. La plaza principal de santa Ana Tepetitlan ubicada en el Centro Historico; calles
Guadalupe Victoria —Morelos con1, 485 m?. Los equipamientos mas desprovistos y mal
distribuidos en el territorio son, como se puede apreciar en el inciso 2.4.2.10.3 la
recreacion y el deporte. Indica que en el Distrito Urbano se pueden identificar 9 predios
con canchas deportivas ubicadas en Villas Perisur, Mariano Otero, Colonia Paseo del
Brisefio, Colonia Agua Blanca, La Haciendita y solo 3 unidades Deportivas ubicadas en el
Brisefio, Colonia Perisur y El Mante. La escasez de los centros deportivos, unidades y
canchas puede ser debido a la extension de superficie que requieren, y por consecuencia,
a la falta de previsidén de su existencia y dotacion por parte de los desarrolladores, asi, los
que precariamente fueron dejados, son baldios urbanos o fueron invadidos, por no haber
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sido solicitados administrativamente en su momento. Es importante acotar que una
proporcion significativa del equipamiento existente en el Distrito Urbano pertenece al
sector privado, quien lo ofrece en los distintos géneros, sin embargo, la accesibilidad del
mismo, especialmente en el renglon deportivo y recreativo, se limita al sector de la
poblacion que puede costear el valor econdmico de los servicios, quedando un amplio
sector carente de su uso. Otro renglon muy descuidado es el de equipamiento para la
cultura, que actualmente y de forma parcial es atendido con programas del DIF, la
Delegacion Municipal e instituciones privadas benefactoras, pero que por su importancia y
escala requieren de mayor especificidad para promover, desarrollar y canalizar aptitudes y
capacidades en los distintos sectores de la poblacion, especialmente por las
caracteristicas sociales del Distrito Urbano dentro de la poblacion juvenil.

2.4.7.1 Disponibilidad y operacion del equipamiento actual en los distintos géneros

La distribucién del equipamiento en el Territorio Distrital salvo en ciertas zonas como lo
es la localidad de Santa Ana Tepetitlan y su entorno urbano, refleja de igual forma la
fortuita, erratica y desordenada forma del proceso de asentamiento humano, la
conformacién de una estructura urbana no planeada, previa al momento de su inicio, y ni
por lo menos, de forma concatenada en el tiempo. La necesidad y demanda de
equipamiento y servicios por parte de los pobladores asentados de forma paulatina o
abrupta en el territorio, que solicitan la intervencion de las autoridades y sectores
responsables de su dotacion y suministro. Dichas acciones, en respuesta, si bien intentan
satisfacer sus demandas en términos de educacion basica, unidades de salud de primer
contacto, centro de atencion a la comunidad por medio de los programas del DIF,
dotacion y adecuacion de espacios abiertos para el ejercicio de deporte y recreacién, lo
han hecho de forma dispersa en los sitios donde supuestamente se requieren, pero
dificilmente estructurados jerarquicamente en el espacio o Territorio Distrital. Ello también
consecuencia del proceso de urbanizacion y venta de terrenos de forma irregular,
principalmente de propiedad ejidal o comunitaria. La atencidén o respuesta a las solicitudes
de la comunidad llega cuando la disponibilidad de suelo para el emplazamiento de los
equipamientos necesarios, espacios de reunién comunitaria, recreaciéon o esparcimiento
ya no estan disponible o son de dificil negociacion y adquisicion, inhibiendo la posibilidad
de una correcta ubicacidén del equipamiento y Espacios Verdes Abiertos Publicos (EV)
para estructurar estratégicamente los Centros Vecinales (CV) o Centros Barriales (CB).

2.4.8 Imagen urbana
Fruto de las caracteristicas y condiciones del medio fisico natural, relieve y vegetacion, de
las acciones de urbanizacidén y estructura urbana realizadas en el Distrito Urbano de
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forma general a nivel conceptual y de percepcion del territorio, se pueden definir cuatro
areas 1) La que de forma fisica se aprecia como promontorio; el Cerro del Tajo y relieves
topograficos que se consideran como parte del Bosque de La Primavera y se extienden al
sur y poniente en el municipio de Tlajomulco. 2) La zona de valle o plana identificada
histéricamente con el asentamiento antiguo de Santa Ana Tepetitlan, que ha tenido como
caracteristica importante de su contexto natural, el respaldo poniente de los cantiles del
cerro. 3) Las zonas también planas cruzadas por el Vial Primario (VP) Av. Lopez Mateos-
carretera a Morelia, tanto las ubicadas en su franco poniente, como el oriente. 4) Las que
se extienden mas alla de éste Vial Primario VP hasta el limite con el municipio contiguo
de Tlaguepaque.

2.4.8.1 Percepcion de la estructura visual

Asociado a la virtual inaccesibilidad topografica y a los esquemas de desarrollo, estructura
y usos del suelo planteados en la porcidén poniente del Territorio Distrital, la horizontalidad
y distension del tejido urbano y lo erratico y casual de la estructura vial en la porcion baja,
conlleva a la ausencia de centros aglutinadores o nodos de caracter ordenadores y de
jerarquia significativos a nivel de todo el Distrito Urbano.

En términos de percepcion se establece como bordes fisicos, el desnivel entre los
desarrollos ubicados en el Cerro del Tajo y los de la planicie, pero también aquellos que
se crean por la jerarquia e intensidad de uso de los viales o ejes de movilidad, tanto en el
limite nororiente con el Vial Regional (VR) Periférico Sur, pero de forma muy importante
con el Vial Primario (VP) Lépez Mateos- carretera Morelia, que contundentemente parte y
divide en todos sentidos el Territorio Distrital. De menor escala y significacion se reporta la
funcién de borde o barrera de los segmentos de cauces o arroyos, que aun estan en la
fraccidén nororiente del Distrito en las colonias El Brisefo, Paseos del Brisefio y Colonia
Agricola especialmente. Al norte, el Camino a San Isidro Mazatepec- Prolongacién
Mariano Otero con direccion oriente-poniente establece un borde, sin embargo, debido a
que la intensidad de uso y carga vehicular no alcanzan los niveles de Av. Lopez Mateos,
no es considerado como una barrera total al comunicar o vincular con las colonias del
Distrito Urbano ZPN-7 “El Colli” que administrativamente dependen de Santa Ana
Tepetitlan. Los senderos de referencia ademas de los dos viales sefalados, se tienen en
Camino a Santa Ana en la localidad, los viales o senderos: Vicente Guerrero-Allende,
Aldama, Hidalgo, Camino Nacional, calle José Lépez Portillo y Las Torres.

En la zona oriente se identifican como senderos la Av. Jalisco, Agua Prieta y José
Guadalupe Gallo, entre otros. En la zona de Bugambilias, el Boulevard Bugambilias,
Circuito de las Flores en todas su orientaciones. En la seccién segunda secciéon: Paseo de
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los Leones y Bufalo, sin embargo, el uso de la nominacion de Circuito del Lince en todas
sus orientaciones, y a pesar de la vista extensa de los alrededores, suele ser confusa.
Como hito de referencia general y orientacion del Distrito lo constituye la silueta del Cerro
del Tajo a nivel urbano. En la zona del fraccionamiento Bugambilias, el centro comercial y
templo parroquial, asi como el Centro de Atencion a las personas de la tercera edad del
DIF ubicado al pie de la cuesta.

En Santa Ana Tepetitlan, los elementos del conjunto del Centro Histérico como la plaza
principal y equipamiento ubicado en el area. Como lugares o nodos de confluencia y
reunion se mencionan ademas del centro comercial de Bugambilias y el cuadro central de
Santa Ana Tepetitlan, los templos y plazoletas de las colonias mas consolidadas como la
Agricola, El Brisefio, Francisco Sarabia y Miguel de la Madrid. De igual manera en la
porcion oriental en El Mante, Palmira, EI Campanario y Agua Blanca principalmente. Los
Distritos mas reconocidos como tales constituyen las 104 ha de superficie de Santa Ana
Tepetitlan pueblo, las colonias iniciales del Distrito Urbano: La Agricola, Francisco Sarabia,
Miguel de la Madrid, Los Pinos, El Mante, Agua Blanca, Palmira y EI Campanario. En
forma de Distritos la zona de Bugambilias se percibe como la primera seccién en la
planicie, y la segunda seccion al igual que las buganvillas y desarrollos urbanos similares
en el Cerro del Tajo. Partiendo de una estructura urbana o tejido desordenado vy falto de
jerarquia (calles y lotificacion) la imagen urbana del Distrito en general es disimil, carente
de valor y en muchas partes cadtica. A ello contribuye heterogénea mezcla de usos
urbanos y solucion edificada a ellos, asi como la extensiva y desordenada edificacion no
regulada en su altura, que en general no sobrepasa los dos niveles aunque existen
excepciones que en conjunto, no solo muestran carecer del acabado final de sus
edificaciones, sino que, - almacenan materiales y objetos en azoteas y cubiertas. Las
normas edificatorias no se cumplen. Se carece de vegetacién y arbolado urbano, y si hay,
es fortuito y aislado. Existe una proliferacion de postes para electricidad y alumbrado
publico, de cables, anuncios y espectaculares que, ubicados al margen de la normatividad,
despliegan codiciosamente su mensaje, ello especialmente en la Av. Lopez Mateos-
carretera _a Morelia en ambos paramentos, y a menor escala pero también de modo
significativo en el Camino a Santa Ana.

2.4.9 Riesgos y vulnerabilidad

En el Distrito Urbano ZPN-8 “Sana Ana Tepetitlan” los riesgos y vulnerabilidad mas
relevantes se presentan especialmente por caida por deslizamiento, desprendimiento y
caida de material y por probabilidad de inundaciones. La superficie afectada de todos
estos fendmenos es de 53.82ha y constituye el 2.0 % del area total (2,631.79ha)
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Respecto a la probabilidad de inundaciones existen 9 colonias o fraccionamientos
susceptibles a tal evento en 2.54ha. Entre ellas que destacan; Agua Blanca, Villas Perisur,
Paseo del Brisefio, Agua Blanca Industrial y Sur y La Florida.

Con riesgo a desprendimiento o caida de material existe en 17 colonias del Distrito
vulnerables a este evento especialmente en los desarrollos ubicados en la cima o ladera
del Cerro del Tajo, en una superficie de 10.2ha, situacion que se presenta en mayor
superficie en; Bugambilias, Buganvillas con todas sus denominaciones y secciones, El
Lince, Vista del Valle, entre otros. También por caida y deslizamiento de material estan 11
colonias afectadas en 23.34 ha, coincidiendo en este riesgo prioritariamente Cortezal, El
Lince, Vista del Valle, Bugambilias y zonas de predios sin nombre propio ubicados en la
cima del Cerro del Tajo.

Areas con rellenos de material 17.74ha ubicadas principalmente en la Colonia El Mante
Santa Ana Tepetitlan, Punta Otero y aleatoriamente en las zonas aledafnas. La presencia
de lineas de alta tensiéon que de forma aérea cruzan a media manzana o bloque sobre
viviendas ubicadas, bajo ellas, sin respeto a la restriccion de paso de esta infraestructura
en la Colonia Los Cajetes entre las calles San José e Ing. Rubio con una longitud de
1,656m.

2.4.9.1 Evaluacion de riesgos y desastres en la zona

Dentro de la evaluacion de riesgos y desastres en la zona tanto naturales como generados
por actividades humanas, la zona del Distrito Urbano ZPN-8 es sefialada como parte del
Complejo de expansion urbana de Zapopan en el Plan de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial Municipal y como unidad de gestion Unidad de Gestion ambiental UGA IV_07_
AH_A, aprovechamiento Ciudad Zapopan Santa Tepetitlan -Bugambilias IV_03_BQP_P
conservacion proteccion IV_04_Pl_R Restauracion IV Expansion Urbana en Zapopan el
Cerro del Tajo. Por su cercania al Bosque de La Primavera, es estimada de fragilidad alta.
Desde el punto de vista ambiental y de acuerdo con la evaluacidn de riesgos y desastres
de tipo natural en el Distrito Urbano, definidos en el POET Zapopan, Complejo de
expansion. urbana de Zapopan, indica que pueden manifestarse la vulnerabilidad a
algunos fendbmenos naturales. Uno de los mas referidos es el riesgo de inundaciones vy
asolvamiento por arrastre de material suscitado principalmente por la precipitacién pluvial
anual en temporal de lluvias que afecta las partes bajas del valle donde el cauce del
arroyo Garabatos- arroyo Seco han sido reducidos de seccidon hidraulica no pudiendo
desfogar su caudal. Esto sucede principalmente en las colonias; Agricola, El Brisefio,
Paseo del Brisefo, El Mante y Agua Blanca. También puede sefialarse potencialmente la
existencia de riesgos quimicos- tecnolégicos en la fraccion oriente y corredores urbanos
donde existen parques y actividades econdmicas con incompatibilidad de uso en las zonas
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populares. De forma puntual deslizamientos de material en los cantiles y cambios
abruptos de nivel topografico en el Cerro del Tajo, donde las pendientes son
inapropiadas para el desarrollo de asentamientos humanos.

Mediante el uso de métodos cuanticos o Heuristicos donde se combinan los primeros
valores con los cualitativos, determinar los niveles de vulnerabilidad, amenaza, riesgo
fisico o peligro ante el evento en el tejido urbano por colonias, en las manzanas o
bloques, estableciendo rangos ante sucesos naturales posibles de inundaciéon y arrastre
de materiales en edificaciones y lugares de viable concentracion masiva, equipamientos o
lugares de reunién. La identificacion de variables se haria tomando en cuenta; materiales
predominantes de construccion, alturas de las edificaciones y estado de conservacion de
las edificaciones. Incendios forestales: Los reportes oficiales sefialan como zonas de
mayor riesgo en la zona de La Primavera; Bugambilias, Cerro del Tajo, del Colli y
estribaciones como principales amenazas dentro del complejo Bosque La Primavera. Este
fendmeno puede manifestarse de forma natural o inducida, (el Ayuntamiento reconoce que
55.5 % de los incendios es provocado intencionalmente, 24% por quemas agricolas y el
restante a distintas causas) con consecuencias diversas desde el desplazamiento y
reduccion de poblaciones faunisticas, afectacion de la masa forestal y contaminacién de
cuerpos de agua producto de las cenizas hasta la afectacion de nucleos de poblaciones
ubicados en los limites del complejo.

2.4 .10 Sintesis del diagnéstico

La dinamica del asentamiento humano del Distrito Urbano en cuanto al nivel de
satisfaccion de necesidades urbanas basicas, no ha sido homogénea ni simultanea,
estableciendo diferencias de distribucién espacial, estructura urbana y nivel de dotacion de
equipamiento y servicios a partir de establecer criterios de evaluacién que consideren la
presencia de equipamiento basico en materia de: educacion, salud, deporte y cultura,
dotacién de Espacios Verdes Abiertos Publicos (EV), asi como la existencia de servicios
de infraestructura basica; suministro y redes de agua, potable, drenaje, electricidad. En el
Territorio Distrital se aprecian cuatro zonas con distintos niveles: Aquella que se establece
entorno al asentamiento histérico de Santa Ana Tepetitlan y entornos cercanos en donde
existe la mayor densidad edificatoria y habitacional, usos mixtos y estructura vial que
responde jerarquicamente a roles no aptos a su seccion vial. Tejido urbano que tiende a
ser compacto y de edificacion precaria donde socialmente se encuentran puntualmente
casos de hacinamiento, problemas de inmigracion de grupos indigenas, pandillerismo vy
vandalismo. La ubicada en los desarrollos habitacionales de promocién inmobiliaria de
baja y media densidad al poniente y norponiente del area de aplicacion, tanto en el
piedemonte, como en la parte alta del Cerro del Tajo con equipamiento de tipo privado y
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solo en algunos géneros. Ejes de movilidad apropiados, con dependencia total en el uso
de vehiculos particulares para su comunicacion traslado y acceso a equipamiento y
servicios. La de las areas de expansion urbana en general en las distintas colonias del
Distrito en torno al asentamiento primigenio de Santa Ana en el valle y planicie, con
modalidades de urbanizacion vy edificacion tipo unifamiliar o plurifamiliar horizontal tanto la
realizada como promocidén inmobiliaria habitacional privada, o por autogestion y
construccion, las cuales en funcién a la antigledad de la colonia o fraccionamiento
cuentan con equipamiento en sus distintos géneros, servicios de mayor o menor jerarquia
y usos mixtos de tipo vecinal o barrial consolidados.

Y aquella porcion de tejido urbano al oriente y suroriente del mismo Distrito Urbano con la
cuarta parte de superficie 456 ha 22.2% del total, con 8 colonias que de forma aislada
territorialmente con menor nivel jerarquico de dotacion de equipamiento, servicios y con
usos distintos a los habitacionales en proporciones mayores a otras zonas del Distrito, se
establece entre viales de jerarquia regional y principal, limitrofe con el municipio de
Tlaquepaque.

2.4.10.1 Condiciones naturales

Como parte de los aspectos naturales a considerar estan la deforestaciéon y pérdida de la
masa arbdérea por cambio de uso del suelo en el Cerro del Tajo y relieve montanoso
aledafo, ubicados en la porcion poniente del Distrito Urbano, resultado de la accion
urbanistica en la zona y la erosion, desprendimiento y arrastre de materiales por cortes y
movimientos de tierra al realizar obras de urbanizacion en las partes altas sin considerar la
pendiente y caracteristicas del suelo.

Invasion, reduccién o eliminaciéon de arroyos y escurrimientos naturales que descienden
de la zona del Decreto del Bosque de La Primavera y del Cerro del Tajo. Relleno,
nivelacion de vertientes, con el fin de urbanizar los suelos, afectando la escorrentia natural
y trayectoria de los causes de agua en las micro cuencas. Producto de las acciones
anteriores la ‘existencia de zonas urbanas localizadas en las partes bajas del Distrito
proclives a inundaciones y azolvamiento.

2.4.10.2 Condicionantes por estructura urbana

-Derechos de via.

En las vialidades principales se observa aun la necesidad de establecer una politica de
liberacion de invasién en una porcién del vial principal Av. Prolongacion Mariano Otero.
Se aprecia de igual forma que por resultado de la falta de previsién en el pasado y por
generar los derechos de via necesarios para el trazo, paso o0 seccion apropiada de
vialidades principales, actualmente éstas se interrumpen abruptamente sin tener vinculo o
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liga con otras vialidades de jerarquia similar, tales son los casos de Av. Tepeyac, Las
Torres, Camino Nacional y Dr. Mateo de Regil-Galeana-Francisco Javier Mina.

Santa Eduwiges, Josefa Ortiz de Dominguez, Belisario Dominguez, Emilio Portes Gil y su
posible continuidad en Av. Agricultura si existiera cruce sobre el vial Loépez Mateos igual
que la de agua prieta con posible paso a la fraccion urbana en el limite sur del
fraccionamiento Bugambilias. También en su momento la prudencia de respetar y liberar
las margenes del cauce del arroyo Garabatos que cruza el Territorio Distrital  de
norponiente a suroriente y donde se podia haber albergado vialidades de jerarquia
apropiada para el Distrito, equilibrando junto con los viales colectores y principales
perimetrales existentes, la estructura vial del Distrito.

-Tenencia del suelo.

La existencia de terrenos y predios de propiedad social y ejidal aun impulsan el desarrollo
y promocion urbana de fracciones, utilizando la técnica de subdivision de predios, en
donde la parcelacion, dimensién de calles y disponibilidad de areas de cesién y vialidad,
se deciden de manera particular y alejada de un ordenamiento urbano apropiado.

En el Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” se continua por parte de la instancia
municipal responsable COMUR Zapopan, la gestion de regularizacion de las colonias de
procedencia ejidal, comunal y privada, tramitando ante las instancias y programas
federales responsables: PROCEDE (Programa de Certificacion de Derechos Ejidales y
Titulacion de Solares) y CORETT (Comisidon para la Regulacion y la Tenencia de la
Tierra), entre otros, lo conducente en las zonas y predios que aun faltan por ser
regularizados. Especial énfasis se realiza en aquellos donde se ubica el equipamiento
urbano, espacios abiertos verdes y superficies de vialidad de caracter publico y municipal.
Tanto en la localidad de Santa Ana Tepetitlan como en las colonias y fraccionamientos,
cuyo suelo formé primigeniamente parte de las dotaciones de tierra del Ejido Santa Ana
Tepetitlan. Existe el interés de promociones inmobiliarias de desarrollar fracciones que aun
se ubican en la porcion norte y norponiente del Distrito Urbano en zonas de propiedad
privada y social regularizada, cercana y a lo largo de la vialidad principal Av. Prolongacion
Mariano Otero.

-Servidumbres.

Existe invasion de restriccion por el paso de infraestructura en las lineas de alta tension a
partir de la subestacion eléctrica de la Comisién Federal de Electricidad (CFE) Gerencia
Regional de Transformacion Occidente, ubicada en el limite de las colonias El Mante y
Agua Blanca Industrial, especificamente en la linea que pasa de forma aérea por la parte
media de la manzana o bloque entre las calles San José e Ing. Rubio, Colonia Los
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Cajetes. Dichas lineas a partir de esa calle, cruzan de forma aérea predios con direccion
sur hacia la calle ElI Palomar con una longitud de 1,656 y atraviesan de igual forma las
colonias Agua Blanca Industrial, La Florida, limite de la Colonia Palmira y Los Cajetes
hasta la calle Colon.

Linea de alta tension de CFE que surgiendo de Subestacién Eléctrica por calle Jalisco, en
la Colonia ElI Mante, cruza en diagonal en calle Ayuntamiento a través de predios hasta
alcanzar el Vial Primario; Av. Lopez Mateos Sur-carretera Morelia con una longitud de
invasién de 103.88 m. Sigue con direccion suroriente- norponiente en la calle Francisco
Villa'y en el cruce con la calle Ignacio Allende en la Colonia Francisco Sarabia. Se vuelve
a invadir la restriccion de la linea cruzando en diagonal varias manzanas o bloques,
continuando asi al cruzar el Camino a Santa Ana Tepetitlan y en la Colonia Agricola, en
las calles Hortensia y Magnolia hasta la calle Paseo de la Familia, con una invasion a la
restriccidn de paso de la linea eléctrica de 668.26 m. En Paseo de los Conyuges la linea
se respeta su restriccidn hasta Paseo de los Fresnos donde nuevamente es invadida la
restriccion por paso de la linea al cruzar predios, alli inclusive existen torres para soporte y
conduccion de la linea en propiedad privada (vivero), ello con una longitud de invasién de
367.5 m cambiando su direccion al norte en el cruce con la calle San Carlos en el que la
linea continua en esa trayectoria por la Av. Las Torres hasta salir del Distrito Urbano ZPN-
8, con una extension total de 3.72 km desde la subestacion eléctrica. La invasion a
cauces o cuerpos de agua, reduccion de su seccion hidraulica o la eliminacion por rellenos
o conformacion de plataformas para llevar a cabo acciones urbanisticas, especialmente en
los escurrimientos hidricos provenientes del Cerro del Tajo y de la margen suroriente de la
zona montanosa del Decreto del Bosque de La Primavera, Arroyo Garabatos, vy
escurrimientos menores tributarios de la micro cuenca.

-Zonas de Valor Patrimonial.

El Poligono de Proteccion al Patrimonio Cultural PP- PC del Centro Historico de Santa Ana
Tepetitlan en 3.41 ha que delimitado, contiene las estructuras de evangelizacion religiosa
originarias y la estructura urbana fundacional en damero o reticula de la etapa formativa
del pablado. Esta ultima muy alterada y modificada en su edificacion e imagen urbana.

Los Poligonos de Proteccién al Patrimonio Historico PP-PH, delimitados por el INAH;
ubicados al sur y calle de por medio del Poligono de Proteccién Histérico de “El Ixtépete”,
ubicado en el Distrito Urbano ZPN-7 “El Colli”, continuacién probable de éste sitio
cercenado cuando se abrid la Av. Prolongacién Mariano Otero, mismo que ha sido
invadido y modificado en su relieve y superficie. Al igual que aquellos que se ubican en la

78



f{jﬂﬁ%r;?

| A | Zapopan

e PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

localidad de Santa Ana Tepetitlan y en el Fraccionamiento Bugambilias en donde
abandonados no se ha realizado ninguna accion para su proteccioén y difusion.

Como Poligonos de Proteccién al Patrimonio Cultural PP-PC aunque pequeiio, pero con
significado para la comunidad, esta la capilla procesional con advocacion a la Virgen de
Guadalupe ubicada en el borde del Cerro del Tajo en el fraccionamiento Bugambilias-
segunda seccidén y acceso para peregrinacion religiosa desde la localidad de Santa Ana
Tepetitlan.

-Ecoldgico

Conforme el Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del municipio de Zapopan, la
zona, como Unidad de Gestién ambiental UGA IV_07_ AH_A aprovechamiento Ciudad
Zapopan Santa Tepetitlan -Bugambilias, forma parte de la unidad de gestion del Complejo
Bosque de La Primavera |V_03 BQP_P conservacion proteccion |IV_04 Pl R
Restauracion. Y por otro lado también forma parte de la zona IV Expansion Urbana en
Zapopan el Cerro del Tajo, que por sus caracteristicas naturales de fragilidad alta, es
afectada facilmente por la expansion urbana en su suelo y vegetacion, en los cauces y
escurrimientos, deforestacion, incendios, extraccion de agua y vertido de desechos
liquidos y sdlidos, ejerciéndose presion sobre el medio fisico natural y ecosistemas.

-Paisajistico.

Desde el punto de vista del medio fisico natural el relieve y prominencia del Cerro del Tajo
y zona montafosa limitrofe con el Area Natural Protegida Bosque de La Primavera en la
porcidon poniente y norponiente del Distrito dan identidad al lugar. Sin embargo, el medio
fisico trasformado incorporado por el tejido urbano y edificacion en el resto del Distrito es
confuso y desordenado, tanto en la fraccion oriente confinada por el vial regional,
Periférico Sur, Av. Lopez Mateos —carretera a Morelia y el limite con el municipio vecino de
Tlaquepaque y la amplia zona urbanizada que a partir de Santa Ana Tepetitlan localidad
se ha extendido hacia el norte y oriente, al igual que los asentamientos formados en la
costado poniente de la vialidad Lopez Mateos donde por su horizontalidad y falta de
referencias fisicas o significativas no cuentan con aspectos paisajisticos relevantes. Los
viales principales que delimitan o cruzan el Distrito no alcanzan a establecer un caracter
paisajistico claro y definido. Tampoco lo hace la estructura vial interna ni la porcion de
Arroyo Garabatos que cruza el Distrito, convirtiéndose luego en el arroyo seco que solo es
perceptible al acercarse a él o intentar cruzarlo en los puntos que se constituye en borde o
barrera. Dicho cuerpo de agua es parcialmente percibido como indefinido, invadido y
reducido de seccion de forma intermitente en su recorrido urbano de trazo ondulante por el
Distrito Urbano.
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2.4.10.3 Problematica del uso actual del suelo

Contraste perceptible en el uso del suelo entre aquel que ocupa el Territorio Distrital en el
piedemonte, Cerro del Tajo y laderas perimetrales cercanas y limitrofes con la zona de
Decreto del Bosque de La Primavera con desarrollos habitacionales de promociones
inmobiliarias particulares en densidades baja y media, con la del tejido urbano establecido
en la zona del valle y planicie del Area de Aplicacién del Plan. El centro de poblacién de
caracter histérico de Santa Ana Tepetitlan con usos primordialmente mixtos al cual
paulatinamente se le ha anadido crecimiento urbano sin una estructura cabalmente
jerarquizada y ordenada. La inmediacion del Vial Regional (VR) Periférico Sur y la Av.
Lopez Mateos se constituyeron en polos de atraccion para el asentamiento humano y
formacion de colonias como La Agricola, El Briseio, Paseos del Brisefio, Francisco
Sarabia y Miguel de la Madrid.

La conformacion y proceso paulatino de fortalecimiento de colonias como EI Mante,
Palmira, Campanario, Agua Blanca con todas sus designaciones, en la porcién oriente del
Distrito donde el establecimiento de naves industriales con actividades de distinto nivel de
impacto, almacenes, bodegas, servicios al comercio e industria de escala central y
regional se ubicaron a la par que la vivienda unifamiliar y plurifamiliar horizontal, mixtura
espacial e indistinta de usos del suelo en el tejido urbano, principalmente entre los de tipo
habitacional con sus variables y modalidades y los comerciales, industriales y de servicios
en distintas jerarquias que se realizan, estableciéndose aparente incompatibilidad vy
conflicto entre ellos debido a aspectos ambientales tales como la emisién de ruidos,
gases, contaminacién y desechos, la mezcla de trafico ligero y pesado y la demanda de
estacionamiento vehicular, entre otros. Situacion que al parecer no causa crisis en la
comunidad debido a la generacion de empleos y actividades econdmicas que éstos usos
crean y potencialmente son aprovechados por los que alli moran, siendo en cierto modo
irrelevantes, en comparacion a otros beneficios que reciben. En la porcién distrital
norponiente con - Av. Prolongacién Mariano Otero- Area Natural Protegida Bosque de La
Primavera- Camino a San Isidro Mazatepec, la existencia y promocion de desarrollos
inmobiliarios formales de vivienda en densidades baja, media y alta. En el segmento
oriente del Vial Principal (VP) se aprecia mayoritariamente una mezcla de usos
comerciales, bodegas y servicios a la industria y comercio, que pueden constituirlo en un
corredor urbano en consolidacion y de centralidad emergente, como lo sefiala el POTmet
(Plan de Ordenamiento Territorial Metropolitano).
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2.4.10.4 Problematica de la vialidad y el transporte

A pesar de contar con mas de 116.79 km de vialidades principales, colectoras y
colectoras menores, conforme al analisis del tejido urbano registrar mas del 18% del
territorio (474 ha) como area destinada a calles y vialidades, la capacidad y distribucion
de servicio de la estructura vial de forma equilibrada, eficiente y racional en el Area de
Aplicacion del Plan es desigual.

En la porcion poniente correspondiente a los desarrollos habitacionales de baja y media
densidad la estructura vial que forman viales como Boulevard Bugambilias, Circuito de las
Flores norte- oriente, sur y poniente en el Cerro del Tajo; Circuito del-Lince Norte, Oriente
Poniente, asi como Circuito del Lince Sur, Circuito de los Leones, Av. del Bufalo y Av.
Circuito Reno Sur, Paseo de los Robles y Paseo del Bosque asi como anillo de
circulacion en el fraccionamiento Los Robles no presenta inconveniente en cuanto a su
seccion y desarrollo, no asi su conexion por la carga vehicular, en horas pico, al vial
primario Lopez Mateos- carretera a Morelia, eje de movilidad sobresaturado de ingreso al
Area Metropolitana de Guadalajara AMG desde el sur.

De inicio, 50% de los ejes principales son tangentes al Territorio Distrital: Periférico Sur,
Av. Prolongacion Mariano Otero y Av. Lépez Mateos que lo cruza o divide. Otros ejes de
movilidad en la porcién norte, también con flujo en el sentido norte-sur. Las Torres, Av.
Tepeyac y Camino a Santa Ana, intentan cumplir con dicha funcién, sin embargo, en el
sentido transversal oriente- poniente. En la porcion norte y centro del Distrito Urbano: Av.
Dr. Mateo de Regil — Camino Nacional- Galeana-Francisco Javier Mina, Camino a Santa
Ana Tepetitlan, Villa Juarez, Anastasio Bustamante, Magnolia, Gladiola, Emilio Portes Gil,
Lorenzo Barcelata, Adolfo Ruiz Cortines, Josefa Ortiz de Dominguez, Av. de las Azaleas.
En la zona del poblado de Santa Ana Tepetitlan calles: Allende, Pino Suarez, Vicente
Guerrero, Emiliano Zapata, Francisco | Madero-Morelos, 5 de Mayo. Los viales no son de
jerarquia similar ni.apropiada en numero, seccion, continuidad y ubicacion a través de los
distintos desarrollos y colonias del Distrito. Ello conduce al empleo de vialidades
inapropiadas ‘en seccion y trazo, asignandoles una carga y uso distinto al de sus
caracteristicas. Asociado a ello, la improvisada solucién de algunos viales que se
interrumpen en su trazo, ya sea por la falta de pasos o puentes en el Arroyo Garabatos-
Arroyo Seco, o por no haberse realizado las obras de conexion fisica necesaria (haber
creado en su momento los derechos de paso). Finalmente, también lo antes sefalado
produce la concentracion abrupta y desescalada de carga vehicular en puntos de cruce o
conexidon con vialidades principales como sucede con la Av. Tepeyac, Las Torres, Av.
Prolongaciéon Mariano Otero y Camino a Santa Ana y Lopez Mateos. En la fraccién oriente
de este Vial Primario (VP) con Vialidades Colectoras (VC) y Colectoras Menores (VCm):
Av. Jalisco, Sinaloa, Durango, Anastasio Bustamante, Av. Agricultura, Lazaro Cardenas,
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Calzada José Guadalupe Gallo, Felipe Angeles, Callejéon 5 de Mayo, Agua Marina, Av. de
las Torres, Miguel Aleman, Ing. Rubio, San Juan-San Javier, Ramal y La Tijera.

Las Vialidades Colectoras (VC) en el Distrito Urbano suman 33.7 km, aquellas que fungen
como Colectoras Menores (VCm) 44.12 km y las Vialidades Subcolectoras (VSC), de
menor rango, 19.03 km.

El trasporte publico, su capacidad de servicio y conectividad dentro de la zona aun cuando
maneja 37 rutas, depende de lo antes expuesto en cuanto a los viales por donde se
desplaza, observar inciso 2.4.4.3 Trasporte publico; siendo en gran numero de sus
trayectos, tangencial a las areas de demanda, teniendo que desplazarse peatonalmente
los usuarios del servicio a los puntos de paso. El ingreso y cobertura en la localidad de
Santa Ana y zonas aledafnas se realiza apropiadamente, no asi en las colonias ubicadas
en la zona centro del Distrito Urbano. De igual forma en la fraccion oriente del Territorio
Distrital, donde deja actualmente amplias zonas sin cobertura, y donde los usuarios deben
caminar largas distancias para acceder al servicio y en otras padecer esperas por ser muy
esporadico y demorado. Los desarrollos habitacionales de densidad baja y media,
ubicados al poniente y sur poniente del Area de Aplicacion del Plan solo reciben el
servicio de trasporte publico en sus bordes sobre la vialidad primaria tangente a ellos.

2.4.10.5 Problematica en la infraestructura

La disponibilidad de lineas de alimentacion de agua potable y drenaje a lo largo de los
Viales Principales (VP), permite prever la capacidad de suministro y desalojo de aguas
residuales en el Distrito acorde a la capacidad de soporte del territorio para la poblacion.
Sin embargo, la diferencia entre los trazos y niveles de las vialidades por donde van las
lineas, asi como la presencia y niveles fisicos del cauce por donde corre el Arroyo
Garabatos y escurrimientos que forman la microcuenca, busca admitir la necesidad de
consolidar y acrecentar la longitud y cobertura de la infraestructura, sobre todo la de los
colectores de  aguas residuales en las margenes del arroyo, ello especialmente en el
fragmento del cauce aguas arriba, zona norponiente del Distrito Urbano, a fin de captar
integra y eficazmente todas las descargas generadas y que topograficamente convergen
alli, separando ademas las aguas servidas de las pluviales, para que sean éstas ultimas,
solo las que se desalojen en los cauces naturales. Igualmente se requiere completar los
ramales y redes de distribucion de infraestructura de agua y drenaje en las zonas de
reciente asentamiento, ubicados al poniente y centro del Territorio Distrital.
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3. BASES Y CRITERIOS DE ORDENAMIENTO
3.1. Proyecciones Demograficas

Se ha considerado un horizonte de planeacion al afio 2045, dividido en tres plazos, que
coinciden con afios de cambio de gobierno municipal. A corto plazo; al 2021, a mediano
plazo; al 2030 y a largo plazo; al 2045.

El calculo de la poblacion actual del municipio y la proyeccion de su crecimiento
demografico en un escenario medio, para cada uno de los tres plazos mencionados, se ha
calculado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano en conjunto con el equipo que
ha realizado la revisién y actualizacion del Programa de Ordenamiento Territorial Local de
Zapopan. Este calculo se hizo en base a datos del Instituto de Informacion Estadistica y
Geogréfica del Estado de Jalisco, los censos y conteos nacionales 2010-2015 del INEGI y
las proyecciones demograficas de COEPO.

En la siguiente tabla se observa que la tasa de crecimiento demografico actual de 2.39%,
ira disminuyendo en el tiempo hasta llegar al 0.64% en 2015. Como resultado, el
crecimiento poblacional pasara del 1°386,570 habitantes calculados en 2017, a 1'822,510
en 2045, lo que significa 435,940 nuevos habitantes.

TABLA 25. Poblacién de Zapopan 2017 y proyecciones al 2021, 2030 y 2045.

- -

PROYECCION DE POBLACION MEDIA
2017 2021 2030 2045
1,386,570 1,531,849 1,673,588 1,822,510

TASAS DE CRECIMIENTO

2015-2017 2017-2021 2022-2030 2031-2045

2.3890 2.8024 1.6869 0.6392
CRECIMIENTO POBLACIONAL
2017 2021 2030 2045
145,279 141,739 148,922

CRECIMIENTO 2017-2045: 435,940 hab.

Fuente: POEL con base en IIEG, Instituto de Informacion Estadistica y Geografica del Estado de Jalisco con
base en INEGI, censos y conteos nacionales, 2010-2015. Proyecciones de Coepo.
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Estas proyecciones de crecimiento demografico calculadas para Zapopan, son
consecuentes con las proyecciones calculadas por el INEGI y el CONAPO para el Area
Metropolitana de Guadalajara, como se puede ver en la siguiente tabla. El porcentaje de la
poblacion de Zapopan respecto a la poblacion del AMG en el 2010 era del 27.97% y
crecera un poco paulatinamente para llegar al 29.21 en 2045.

TABLA 26. Proyecciones de Poblacién del AMG y Zapopan

ANO POBL.AMG FUENTE POBL.ZAP FUENTE % ZAP

2010 | 4°434,878 INEGI 1240,588 | INEGI | 28.00
2015 | 4°865,022 INEGI 1°332272 | INEGI | 27.40
2017 | 4°975,356 INEGI 1396520 | PoOEL | 28.07
2021 | 5°196,804 INEGI 17480311 POEL | 28.49
2030 | 57596,177 CONAPO 1633523 | POEL | 29.19
2045 | 6°240,023 CONAPO | 17866,300 | POEL | 29.91

Fuente: Elaboracién propia con datos del POEL calculados en base en el Instituto de Informacién Estadistica
y Geografica del Estado de Jalisco con base en INEGI, censos y conteos nacionales, 2010-2015 y
proyecciones de Coepo.

Por lo que respecta a cada uno de los 12 distritos urbanos del municipio, el calculo de la
poblacion actual también ha sido hecho en conjunto con el equipo que ha realizado la
revision y actualizacion del Programa de Ordenamiento Territorial Local de Zapopan, en
base a datos del Instituto de Informacién Estadistica y Geografica del Estado de Jalisco,
los censos y conteos nacionales 2010-2015 del INEGI y las proyecciones demograficas de
COEPO. Los resultados se presentan en la siguiente tabla:
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TABLA 27. Calculo de poblacion por distrito al 2017.

CLAVE NOMBRE POBLACION

ZPN-01 ZAPOPAN CENTRO URBANO 167,402
ZPN-02 ARROYO HONDO 223,681
ZPN-03 LOS ROBLES 108,769
ZPN-04 LA TUZANIA 160,734
ZPN-05 VALLARTA - PATRIA 150,098
ZPN-06 LAS AGUILAS 141,730
ZPN-07 EL COLLI 129,066
ZPN-08 SANTA ANA TEPETITLAN 94,648
ZPN-09 BASE AEREA - EL BAJIO 22,562
ZPN-10 COPALA 36,853
ZPN-11 TESISTAN 102,213
ZPN-12 NIXTICUIL 48,815

TOTAL 1,386,570

Fuente: Elaboracion del POEL a partir de INEGI, XIl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000, Scince
2000, Iter, 2000; XIIl Censo General de Poblacién y Vivienda, Scince 2010; Iter, 2010 y 2015. Método de
estimacion, crecimiento exponencial a partir del ritmo de cambio medio anual, ajustado a los ritmos de
cambio del crecimiento natural estimado por CONAPO. NOTA: la estimacion considera la poblacion
residente en areas urbanas y rurales pertenecientes a cada Distrito.

Proyecciones demograficas para el distrito ZPN-08.

Derivado de la politica del asentamiento propuesta a nivel municipal en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, y tomando en cuenta las caracteristicas y capacidades de
absorber nueva poblacion mediante las modalidades de saturacion, ocupacion de
viviendas desocupadas, desdoblamiento, densificacién y nuevos asentamientos en las
reservas intraurbanas existentes y conforme a la potencialidad del territorio distrital, y a la
propia dinamica de crecimiento poblacional esperada acorde a los horizontes de
planeacion planeados, se estima lo siguiente: Distrito ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” con
una poblacién actual de 94,648 personas y una tasa de crecimiento de 1.47, contaria en el
corto plazo al afo 2021 con 100,378 habitantes y un incremento poblacional de 5,730
nuevos habitantes. Al final del periodo de mediano plazo 2021 a 2030 con 108,369
habitantes, es decir, un incremento de 7,991 personas mas y en el largo plazo de 2031 a
2045 con 7,119 habitantes adicionales. Una poblacion estimada al final del periodo de
115,488 habitantes, es decir, el incremento total esperado seria de 20,840 nuevos
pobladores (22.02 % de la poblacion actual). Ello significaria para este distrito, absorber
4.78% de la poblacién municipal, ocupando el noveno lugar a nivel municipal.
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3.2. Modelo urbano

Como ya se ha mencionado en el diagndstico, el modelo prevaleciente de crecimiento
urbano, definido por la especulacion inmobiliaria y el uso del automovil particular, ha
demostrado ser ambientalmente insostenible, socialmente inequitativo y econémicamente
ineficiente. Por otro lado, la ciudad ha venido dejando una gran cantidad de areas vacias
dentro de la mancha urbana, que propician bajas densidades urbanas v,
consecuentemente, un funcionamiento de la ciudad menos eficiente y ' mas costoso. Por tal
motivo, como se reporta en el apartado del Marco de Planeacion, tanto a nivel global,
como nacional y metropolitano, los instrumentos con los que este PMDU debe guardar
congruencia, consignan que debe cambiarse el modelo de crecimiento disperso por un
modelo de compactacion y densificacidén urbana.

En el siguiente plano se muestran los poligonos de contencion propuestas por el Gobierno
Federal, a través de la SDATU y la Comision Nacional de Vivienda, como normativa para
la ubicacién de reservas para en desarrollo urbano y la vivienda.

I (u1): Son zonas urbanas consoli-
dadas con acceso a empleo, equipa-
miento y servicios urbanos. Resultan
de la variable de potencial de empleo,
definida como medida de accesibilidad
fisica a los puestos de trabajo para
cada localizacion (unidad geografica)
al interior del area urbana; primer
contorno

(U2): zonas en proceso de consoli-
dacion con infraestructura y servicios
urbanos de agua y drenaje mayora 75
por ciento; segundo contorno

I (u3): zonas contiguas al area urbana,
enun buffer (cinturdn periférico al drea
urbana) definido de acuerdo al tamafio
de la ciudad. La actualizacion de los
mapas de los contornos la coordina
Conavi. La zona exterior a esas tres
capas no es elegible.

Fuente: SEDATU/CONAVI
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Sin embargo, recientemente han proliferado indiscriminadamente edificios altos, en
ocasiones contraviniendo planes parciales y en lugares poco adecuados, impactando
negativamente su contexto urbano. Por tal motivo, numerosos grupos de la ciudadania
zapopana se han pronunciado en contra de la densificacion urbana irracional y la
construccion de edificios altos que perturben la vida de barrios y colonias de vivienda
unifamiliar. Por tal motivo, el PMDU ha establecido una cuidadosa politica de saturacion y
densificacion urbana, que armonice el deseado modelo de ciudad compacta, con la
defensa de los legitimos reclamos ciudadanos. Para esto, se ha identificado una serie de
areas con potencial para recibir a la futura poblacibn y sus correspondientes
equipamientos y servicios. La mayoria de estas son areas actualmente desocupadas, y su
ocupacion ordenada no causara impactos negativos a la poblacion.

Primeramente se promovera la saturacion urbana, mediante la ocupacion de viviendas
desocupadas, lotes baldios y reservas ubicadas dentro del area ya urbanizada. Esto se
dara con las densidades y coeficientes de ocupacion y uso del suelo vigente en las zonas
donde se encuentran, a efecto de no causar ningun impacto negativo en ellas.

Por otro lado, se facilitara el desdoblamiento de vivienda unifamiliar, es decir: la
construccion de un piso mas en viviendas ya existentes, ubicadas en barrios y colonias
con caracteristicas para ello, y donde la poblacion asi lo requiera.

Asimismo, se establecen areas de densificacion urbana, especificamente a lo largo de los
principales corredores urbanos y centralidades, en forma tal que no impacten el interior de
barrios y colonias de vivienda unifamiliar. El incremento de densidades se acompana de el
instrumento llamado CUS-MAX, que hace que el beneficio econémico de dicha
densificacion sea compartido con la ciudad y sea especificamente canalizado al
mejoramiento urbano, tanto del area a densificar como de las areas mas precarias de la
ciudad.

En pleno respeto a su estatus legal, los fraccionamientos ya aprobados prevaleceran
como reservas urbanas.

Finalmente, solo una minima superficie de reservas urbanas periféricas es incluida, tanto
para consolidar las areas de asentamiento disperso, como para despresurizar la
especulacion inmobiliaria. Ver tabla 28.

El Modelo de ocupacion territorial en el distrito urbano, pretende pasar de un modelo
disperso desordenado e insostenible a otro preferente; compacto, ordenado y mas denso.

87



f{jﬂﬁ%r;?

| A | Zapopan

R = A

v PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Toma en consideracion el tipo de areas para el asentamiento de nueva poblacién, dando
prioridad a aquellas areas aptas para su asentamiento. Es por ello que se evalua la
potencialidad de cada distrito urbano del municipio en funcién al asentamiento de dicha
poblacion.

De alli, que una revision por tipo de area es necesaria y por ende, la revision de su
potencial distribucion en cada distritito, atendiendo a los sistemas de ordenamiento
territorial, con base en un sistema de gestion del suelo existente; clasificacion de areas, y
a un sistema estructural y de movilidad, red vial, centralidades y corredores.

Con ello se establecen los criterios generales de urbanizacion para las areas actualmente
vacantes.

La dinamica poblacional es importante al permitir concebir la poblacién estimada acorde
con las proyecciones de una tendencia de crecimiento media, en cada horizonte de
poblacion propuesto.

La definicién del potencial asentamiento de nueva poblacién acorde con el tipo de area y
por distrito, considera por un lado, las areas de saturacién urbana; ocupacion de viviendas
desocupadas, edificacion en pequenos lotes baldios, y en grandes predios intraurbanos
aun existentes. Las areas de reciclaje urbano con reconversion de edificaciones
obsoletas. Las areas de desdoblamiento urbano afiadiendo un piso mas a la vivienda
unifamiliar existente. La densificaciéon urbana es buscada a través del impulso a la
creacion y consolidacion, de corredores urbanos, centralidades y areas de re densificacidon
selectiva.

Con base en la estructura y tejido urbano existente y en la aplicacién de las politicas
urbanas mencionadas, los corredores urbanos toman como punto de partida, el rol o
jerarquia de la vialidad, y se pueden constituir en elementos estructurantes del distrito, asi
como los usos del suelo existentes, y sobre todo posibles para generar juntos acciones de
impulso y mejora en el territorio distrital. Es por ello que se establece en la vialidad
regional Lépez Mateos- carretera a Morelia, como eje apto para su establecimiento.

En este sentido se propone generar también una centralidad, constituyéndose
primordialmente en la reserva urbana ubicada al sur del area urbana de Bugambilias,
limitrofe con el municipio vecino de Tlajomulco sobre la vialidad regional Lopez Mateos-
carretera a Morelia.
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3.3. Asentamiento de nueva poblacién a nivel municipal

Una vez establecidas las areas a donde se canalizara la compactacion urbana, en
coordinacion con los equipos de actualizacidon de los planes parciales de desarrollo urbano
se procedio a calcular el potencial de cada distrito para el asentamiento de la nueva
poblacion en cada una de las areas establecidas. Resalta el hecho de que, tan solo las
viviendas desocupadas, las reservas intraurbanas y los lotes baldios, tienen el potencial
para alojar 789,059 habitantes, lo que representa 81% mas de los 435,940 nuevos
habitantes al 2045. Ver tabla 29.

TABLA 28. Areas para el alojamiento de nueva poblacién con  prioridades para la
compactacion urbana.

TIPO DE AREA

AREAS DE SATURACION URBANA

Ocupacién de viviendas desocupadas 1
Lotes baldios

Reservas intra urbanas 3
AREAS DE DESDOBLAMIENTO URBANO

Un piso mas en vivienda unifamiliar existente 4

AREAS DE DENSIFICACION URBANA
Corredores urbanos

Centralidades

FRACCIONAMIENTOS APROBADOS

AREAS DE RESERVA URBANA PERIFERICAS

0 N O O

Fuente: PMDU.
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TABLA 29. Potencial de asentamiento de nueva poblacion por tipo de area y por distrito.
L e e e o e 1 B B

Ocupacion de viviendas

e 5325 6,816 6,319 3,236 7,636 7,539 10,682 8,622 2914 11,022 6,848 4,237 81,196 538 6
%  6.56 8.39 7.78 3.99 9.40 9.28 13.16 10.62 3.59 13.57 8.43 5.22 100.00

Lotes baldios 7,428 37,538 2,977 14,561 15250 4,211 10,542 5513 33,487 2,806 53,105 59,987 247,405 16.39 2
% 3.00 1517 1.20 5.89 6.16 1.70 4.26 223 13.54 113 2146 24.25 100.00

Reservas intra-urbanas 0 8276 48,955 65562 27,027 9,024 18,909 33,812 127,525 0 82327 39,041 460,458 30.50 1

% - 1.80 10.63 14.24 5.87 1.96 4.11 7.34 27.70 - 17.88 8.48 100.00

Un piso mas en vivienda

L N 24,188 56,784 22,310 22,046 2,384 5355 31,978 18,120 7,341 0 33,476 0 223,982 14.84 4
unifamiliar existente

% 10.80 25.35 9.96 9.84 1.06 239 14.28 8.09 3.28 0 14.95 o 100.00

Corredores urbanos 20,517 16,314 9,462 9,716 21,392 26,498 9,890 1,676 7,234 0 0 6,243 128,942 854 5
% 1591 1265 7.34 7.54 16.59  20.55 7.67 1.30 5.61 - - 4.84 100.00
Centralidades 3,637 13,837 6,259 5211 14,763 2,052 2873 3,256 5,235 4,826 61,949 4.10

8.41 23.83 4.6 5.26 8.45

0.10 7.79

43.89 100.00

6.14

8.4 19.34 18.07 32.68 100.00
TOTAL 61, 095 165 115 93 625 123, 110 78, 900 67, 390 84, 053 72, 170 247 507 65,277 234,531 216,916 1,509,689 100.00

ORDEN CANTIDAD 12 4 6 5 8 10 7 9 1 11 2 3

Fuente: PMDU.

En seguida, de acuerdo con las erorldades establecidas, se realiz6 un escenario de
aprovechamiento del potencial de asentamiento de nueva poblacién por plazos. Este
escenario se realizd con3|derango porcentajes de ocupacién factibles y calculando que al
final, aproximadamente el 40% de las areas actualmente desocupadas seguirdn estando
en tal estado por diversas legitimas razones fuera de control publico. Asimismo, el calculo
toma en cuenta la holgya suficiente para evitar presiones especulativas en el mercado

inmobiliario.
A
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TABLA 30. Aprovechamiento del potencial de asentamiento de nueva poblacion por tipo
de area y por plazos.

TIPO DE AREA POTENCIAL [PRIOR| DISTRIBUCION POR PLAZO SUPER o
ssawrrosi | ow0| 21 1% | 2030 | % | 2045 | %] sown | wesm | *

Ocupacién de viviendas

81,196 1 12,179 15 16,239 20 20,299 25 48,718 32,478 40

desocupadas
Lotes baldios 247,405 2 37,111 15 49,481 20 61,851 25 148,443 98,962 40
Reservas intra urbanas 460,458 3 69,069 15 92,092 20 115,115 25 276,275 184,183 40

Un piso mas en vivienda

. . 223,982 4 33,597 15 33,597 15 33,597 15 100,792 123,190 55
unifamiliar existente

Corredores urbanos 128,942 5 19,341 15 25,788 20 32,236 25 77,365 51,577 40
Centralidades 61949 6 9202 15 12,390 20 15487 25 37,169 24,780 40
mgggggg"s"ms 66,815 7 46,771 70 13,363 20 60,134 6682 10
ﬁi:ﬁﬁ:ﬁgg‘:‘sg‘as 238,942 8 143,365 60 143,365 95577 40
DIFERENCIA DEL PERIODO ANTERIOR-_O-%-%-__-
POTENCIAL ASENT. NVA. POBLACION 370,725 453,854 605,244

PROYECCIONES DE

POBLACION 435,940 159,822 127,195 148,923

1073749 210903 326659 486321
% DIFERENCIA 232 357 406

Fuente: Elaboracion propia.

Una vez establecido el potencial del municipio para el asentamiento de nueva poblacion,
se realizé el calculo de cantidades de espacio habitable necesario por plazo en las
diversas areas, afadiendo un 30% para usos no habitacionales, como equipamiento,
servicios y fuentes de empleo, entre otros.
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TABLA 31. Requerimiento de areas para el asentamiento de nueva poblacién.

CORTO PLAZO 2021 MEDIANO PLAZO 2030 LARGO PLAZO 2045 TOTAL

DENSIDAD
TIPO DE AREA PROMEDIO HAB UMA UMA HAB uso
PERIODO USO HAB DTROS PERIODO PERIDDO USO HAB OTRDS PERIODO PERIODO HAB PERIODD UNID CANT UNID
[can] unip |

Gt EEm D ETiED 12179 3292 988 4,279 viv 16,239 4,389 1,317 5706 viv 20,299 5486 1,646 7,182 wviv 17,117 v
desocupadas

Lotes baldios 3.70 hab/lote 37,111 10,030 3,009 13,039 Iote 49,481 13,373 4,012 17,385 lote 61,851 16,717 5,015 21,732 lote 52,156 lote
Reservas intra-urbanas 195 hab/viv. 69,069 354 106 460 viv 92,092 472 142 614 viv 115,115 590 177 767  viv 1,842 viv

3.70 hab/viv

Un piso mas en vivienda

. . 3.00 hab/viv 33,597 11,199 3,360 14,559 viv 33,597 11,199 3,360 14,559 viv 33,597 11,199 3,360 14,559 viv 43,676  viv
unifamiliar existente

Corredores urbanos 520 hab/ha 19,341 37 1 48 ha 25788 50 15 64 ha 32,236 62 19 81 ha 193  ha
Centralidades 520 hab/ha 9,292 18 5 23 ha 12,390 24 7 31 ha 15487 30 9 39 ha 93 ha
FRACCIONAMIENTOS
RIS 195 hab/ha 46,771 240 72 312 ha 13,363 69 21 89 ha - - - 401  ha
AREAS DE RESERVA
URBANA PERIFERICAs 195 hab/ha 143,365 735 221 956 ha 956 ha

DENSIDADES PROMEDIO:

En reservas intra-urbanas: H3-U = 195hab/ha

En corredores urbanos: H4-V = 520hab/ha

En centralidades: H4-V = 520hab/ha

En fraccionamientos aprobados: H4-U = 195hab/ha

En areas de reserva urbana periféricas: H4-U = 195hab/ha

Fuente: PMDU.

Aplicando los mismos porcentajes del potencial de asentamiento de nueva poblacién por
cada area, al total de la poblacién futura, se calculd un escenario de la cantidad de
habitantes a alojar por tipo de area. Este escenario plantea promover que el crecimiento al
2045 se dé como sigue: El 40% con la ocupacién de vivienda desocupada, lotes baldios y
reservas intraurbanas. El 15% con el desdoblamiento de vivienda existente. El 13% a lo
largo de corredores urbanos y centralidades. El 4% en fraccionamientos actualmente
aprobados y el 28% en areas de reserva periféricas.
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TABLA 32. Asentamiento de nueva poblacion por tipo de area.

TIPO DE AREA POTENCIAL PROYECCION 2045
| _HAB | % | HAB | %

Ocupacién de viviendas desocupadas 81,196 5.38 23,454 5.38
Lotes baldios 247,405 15.06 65,653 15.06
Reservas intra-urbanas 460,458 19.30 84,136 19.30
Un piso mas en vivienda unifamiliar existente 223,982 14.84 64,693 14.84
Corredores urbanos 128,942 8.54 37,229 8.54
Centralidades 61,949 4.10 17,874 4.10
FRACCIONAMIENTOS APROBADOS 66,815 4.43 19,312 4.43
AREAS RESERVA URBANA PERIFERICAS 238,942 28.35 123,589 28.35

Fuente: PMDU.

Una vez establecido el numero de habitantes por cada tipo de area, éste se distribuy6 en
los 12 distritos, aplicando los mismos porcentajes del potencial de asentamiento de nueva
poblacién de cada distrito. La suma de habitantes por area en cada distrito, arroja el
crecimiento poblacional de cada uno de ellos.
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TABLA 33. Asentamiento de nueva poblacion por tipo de area y por distrito.
-n--“““-l-“ P':)V;L

Ocupacion de viviendas

1,538 1,969 1,825 935 2206 2178 3,086 2490 842 3184 1978 1224 23454
desocupadas
% 656 839 778 399  9.40 928 1316  10.62 359 1357 843 522 100
Lotes baldios 2,144 | 10,837 859 4204 4403 1216 3044 1,502 6,781 810 12445 17,318 65,653
% 327 1651 131 640 671 185 464 242 1033 123 1896  26.38 100
Reservas intra-urbanas - 2389 14,134 18929 7,803 2,605 5459 9,762 10,834 - 12220 - 84,136
% - 284 1680 2250  9.27 340 649  11.60  12.88 - 14.52 - 100
Un piso més en vivienda 6986 16401 6444 6368 689 1,547 9236 5234 2120 - 9,669 - 64,603
unifamiliar existente
% 1080 2535 996 9584  1.06 239 1428 809  3.28 - 14.95 - 100
Corredores urbanos 5924 4710 2732 2805 6176 7,651 2856 484 2,089 - - 1,803 37,229
% 1591 1265  7.34 754 1659 2055  7.67 130 561 - 4.84 100
Centralidades 1,049 3,992 - 1,806 1503 4,259 502 829 939 1510 1,392 - 17,874
% 587 2234 - 1010 841 2383 331 464 526 845  7.79 - 100
FRACCIONAMIENTOS
APROBADOS 180 207 500 - - - 449 6,294 - 3117 8476 19,312
% - 093 154 259 - - - 233 3259 - 1614 43.89 100
AREAS RESERVA
URBANA PERIFERICAS 7,193 742 - - - - - 41575 13348 26905 33826 123,589
% - 582  0.60 - - - - - 3364  10.80 2177  27.37 100
NUEVA POBLACION 17,642 47,672 27,033 35546 22780 19,456 24,272 20,840 71474 18,852 67,726 = 62,647 435940
POBLACION AL 2017 167,402 223,681 108,769 160,734 150,098 141,730 129,066 94,648 22,562 36,853 102,213 48,815 1,386,570
POBLACION AL 2045 185,044 271,353 135802 196,280 172,878 161,185 153,338 115488 94,035 55705 169,939 111,462 1,822,510
INCREMENTO % 1054 2131 2485 2211 1518 1373 1881 2202 31679 5115 6626 128.34 435940

Fuente: PMDU.

Finalmente, en la siguiente tabla se muestra el escenario de crecimiento demografico por
cada distrito.

TABLA 28. Escenario de crecimiento demografico por distrito.

0,
DISTRITO POBL. POBL. POBL. POBL. NVA. Ff)OEB)E ’:’\g\R POBL. ZI(';I1C7R§(;\:I15
2017 2017-2021 | 2022-2030 | 2031-2045| POBL. DISTi:lITO 2045 0;
(1]

1 167,402 4,851 6,764 6,027 17,642 4.05 185,044 10.54
2 223,681 13,108 18,279 16,285 47,672 10.94 271,353 21.31
3 108,769 7,433 10,365 9,235 27,033 6.20 135,802 24.85
4 160,734 9,774 13,629 12,143 35,546 8.15 196,280 22.11
5 150,098 6,264 8,734 7,782 22,780 5.23 172,878 15.18
6 141,730 5,350 7,460 6,646 19,456 4.46 161,185 13.73
7 129,066 6,674 9,307 8,292 24,272 5.57 153,338 18.81
8 94,648 5,730 7,991 7,119 20,840 4.78 115,488 22.02
9 22,562 19,653 27,405 24,416 71,474 16.40 94,035 316.79
10 36,853 5,184 7,228 6,440 18,852 4.32 55,705 51.15
11 102,213 18,622 25,968 23,136 67,726 15.54 169,939 66.26
12 48,815 17,226 24,021 21,401 62,647 14.37 111,462 128.34

Fuente: PMDU.
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Este escenario no esta calculado en base a las proyecciones demograficas de cada uno
de ellos, de acuerdo a su comportamiento actual. Si asi fuera, seria aceptar que el distrito
central se siga despoblado y que los distritos periféricos se sigan dispersando. Por el
contrario, este escenario prevé que la futura poblacién de distribuya en los distritos de
manera planificada, en base a las estrategias, instrumentos e incentivos plantados en este
PMDU.

Crecimiento Poblacional
Distrito ZPN-8

190 |RCMA 2000 RCMA|2010 |RCMA| 2019 |RCMA|2017 |RCMA|221 |RCMA 200 |RCMA| 2043
Dsio | 39468 482 6319 347 |G8Md2 (0708 |9 |1 | MEE 147 |N00378 | 085 108369 |04 | 15488
IRk
Zapopan | 71200
Municipo
Fuente: Elaboraddn propia & partirde INEGI X1 Gensa General de Polacicn y Vivienda, 2000, SCINSE 2000, ITER 2600, INEGI Alll Genso General de
Poblacidn y Vivienda 2010, SGINSE 2010, ITER, 2010 y 2015, 'RCMA Ritmo de Crecimiento Medio Anual

=

00 0263 200 | 1240906 | 144 | 1R22Z) 200 | GO0 200 | 1906497 |11 TTRAEE | 04T | TR2NN0

Incremento Poblacional por Periodos
Distrito ZPN-08

Periodo Poblacioén al Fin del Incremento Poblacional
Periodo
94,648 1L 5,730
2017-2020 100,37ﬁ
7,991
2021-2030 108,36i
7,119
2031-2045 | 115,488
Totales 20,840

Para |la programacion de ocupacion de areas conforme al plazo y horizonte de planeacion,
el Programa Municipal de Desarrollo, establece con la mayor prioridad la politica de
saturacion urbana a través de estrategias de ocupacion de viviendas desocupadas en las
distintas areas urbanas del distrito, la ocupacion a su vez de lotes baldios y desarrollo de
las reservas intraurbanas , de forma consecutiva en prioridad, la aplicacion de una politica
de desdoblamiento urbano, promoviendo la edificacion de un piso mas a la vivienda
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unifamiliar existente. Posteriormente de forma secuencial en esta jerarquia, la
densificacion urbana mediante la creacion y consolidacion de corredores urbanos y
centralidades, y la consecucién y desarrollo de aquellos fraccionamientos aprobados, y la
accion urbanistica de reserva urbana periférica, que en el caso de este distrito urbano es
reducida.

El cuadro de Programacion de Ocupacion de Areas por Plazo en el Distrito-muestra, con
base en esos criterios, el numero de pobladores que puede absorber el distrito que es de
72,170 habitantes.
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Programacion de Ocupacion de Areas por Plazo (en Habitantes)
DISTRITO ZPM-8 “SANTA ANA TEPETITLAN
i Potencial Distribucion por Plazo
Tipo de Area Asent. Prioridad Superavit | %
Pob. 2021 % | 2030 | % | 2045 | % | Suma
Areas de Saturacién Urbana
Ocupacion de viviendas 8,622 1 1293| 15| 1.724| 20| 2156| 25| 5173 3,449
desocupadas 40
Lotes baldios 5,513 2 827| 15| 1,103[ 20| 1,378| 25 3,308 2,205 40
Reservas iptra urbanas 33,812 3 5,072 15| 6,762| 20| B453| 25| 20,287 13,525 40
Areas de Desdoblamiento Urbano
Un piso mas en vivienda unifamiliar 18,120| 4 2.718| 15| 2718| 15| 2718| 15| 8.154|  9.966| 55
existente
Areas de Densificacion Urbana
Corredores urbanos 1,676 5 252 15 335] 20 419 25 1.006 670 | 40
Centralidades 2,873 6 431 15 575 20 718| 25 1,724 1,149 40
Fraccionamientos Aprobados 1,354 7 1.088| 70 31| 20 1,399 155| 10
Areas de Reserva Urbana
. - 8 -
Periférica
15,84 41,051 31,119
Suma 72170 11,681 13,528 2 56 9% 43.1%
Requerimientos por Tipo de Area y por Plazos
DISTRITO ZPN-8 Corto Plazo 2017-2021 Mediano Plazo 2030 Largo Plazo 2045 Total
“SANTA ANA TEPETITLAN”

Tipo de Area Densidad Promedie | Hab Uso 30% | Suma | Unid § Hab Uso | 30% Suma | Unid § Hab Uso | 30%  Suma

Cantidad | Unidad Periodo | Hab  Otros | Periodo Periodo | Hab | Ofros  Periodo Periodo Hab | Ofros  Periodo
Usos Usos Usos

Areas de Saturacion Urbana
Qeupacion de 37 habfiv | 685 185 56 241 Viv 955 28|17 33 Viv | 851 230 |69 299 875 Viv
wviendas
desocupadas
Lotesbaldios 37 habvlote  J 438 118 36 154 Lote | 611 1685 | 50 215 Lote Jf 544 147 [ 44 191 560 Lotes
Reservas 185 habfha 2683|138 412 | 179 ha 3743 (19258 % ha J33% 17 |54 21 85 ha
Intraurbanas
Areas de Despoblamiento Urbano
Usopsomasen |3 habfay  J 1,438 479 14 | 623 Viv 2007 669 | 201 870 Vie §1,788 506 | 179 775 2,268 Viv
wvienda
unifamiliar
exstente
Areas de Densificacion Urbana
Corredores 520 habfha 134 026 007 | 0.34 ha 185 036 | 011 047 ha 165 032 |01 042 123 ha
urbanos
Centralidades 520 habha 228 044 013 | 057 ha J 317 061018 079 ha | 283 064 (018 07 206 ha
Fraccionamientos | 195 habfha 124 084 019 | 0.83 ha 173 089 | 027 118 ha 183 078 | 024 102 3.01ha
Aprobados
AreasdeReserva | 195 hab‘ha - ha f-- - ha
Utbana
Periféricas
Poblacién Especificada enel 5730 7.50 7119 20 #40

Periodo
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3.4 Resumen de areas para nueva poblacién en el Distrito ZPN-08

Sin embargo, conforme a la dinamica poblacional establecida en los diferentes horizontes
de planeacion, en el cuadro de Requerimientos por Tipo de Area y Plazos, se presenta la
demanda planteada por cada tipo de area, estableciendo para la estrategia de ocupacion
de vivienda desocupada y lotes baldios, una unidad de 3.7 habitantes/ vivienda, una
densidad media de 195 habitantes /hectarea para las reservas intraurbanas y para
corredores urbanos y centralidades, densidad alta de 520 habitantes /hectarea. El
analisis contempla la demanda de 30% adicional de suelo urbano para usos
complementarios al habitacional.

En este cuadro y conforme a la politica y estrategia planeada de areas para nueva
poblacién, se indica por periodo el numero de viviendas, lotes y hectareas requeridas en
cada horizonte de planeacion, vy el total requerido al final del periodo de largo plazo en el
afo 2045. Pudiéndose observar la necesidad de contar al final del periodo para un
poblacion esperada de 20,840 habitantes, con 875 viviendas ocupadas, 560 lotes baldios
también ocupados, 65 ha de reserva intraurbanas desarrollada, un numero de 2,268
viviendas con acciones de desdoblamiento (es decir, un piso mas), el desarrollo de 1.23
ha de corredores y 2.06 ha de reserva apta para desarrollar en ella centralidades y 3.01
ha de fraccionamientos aprobados en principio.

3.5. Requerimientos de Infraestructura

En cuanto al recurso agua potable y acorde con el proyecto de ordenamiento territorial se
establece en el corto plazo un entorno restrictivo para la disponibilidad de agua, demanda
dificil de satisfacer si no se establece de inmediato una politica firme de recarga de
acuiferos, diseno de sistemas de captacion diferentes a los existentes, mantenimiento de
redes de distribucion  y reduccion de fugas y sobre todo un cambio radical en la cultura del
agua de parte de los ciudadanos.

Con base en la informacién disponible y los criterios técnicos del organismo operador
SIAPA, se muestra cuadro de requerimientos de agua potable conforme a los horizontes
de planeacion para el distrito urbano.
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Distrito ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan”

Requerimientos de Agua Potable en los Horizontes de Planeacion
Ano Poblacion Gasto Medio Gasto Maximo Gasto Maximo
Diario Anual Diario I/s Horario 1/s
/s
2015 92,142 319.94 383.92 479.91
2017 94,648 328.64 394.36 492.96
2021 100,378 348.53 418.24 522.80
2030 108,369 376.28 451.53 564.42
2045 115,488 401.0 481.20 601.50

Fuente: Elaboracion propia. Calculo realizado con base en criterios técnicos del SIAPA

3.5 Requerimientos de infraestructura Distrito ZPN-08

En cuanto al recurso agua potable y acorde con el proyecto de ordenamiento territorial, se
establece un entorno restrictivo para la disponibilidad de agua; demanda dificil de
satisfacer si no se establece de inmediato una politica firme de recarga de acuiferos,
disefio de sistemas de captacion diferentes a los existentes, mantenimiento de redes de
distribucion y reduccion de fugas y sobre todo un cambio radical en la cultura del agua de
parte de los ciudadanos.

3.6. Requerimientos de Equipamiento

Con base en la revision del nivel de cobertura del equipamiento acorde a su género y nivel
de servicio y a la dinamica de crecimiento poblacional proyectado para cada horizonte de
poblacion, se establece conforme a las normas técnicas especificas, establecidas en el
sistema normativo de equipamiento urbano (SEDESOL), y aquellas elaboradas por las
instancias federales especificas como INIFED para el rubro educativo basico se sefala el
numero de Unidades Basicas de Servicio (UBS) como elementos de revision y evaluacion
de su existencia o carencia en el territorio distrital, asi como los porcentajes de la
poblacion que potencialmente son o deben ser usuarios de tal equipamiento o espacio
abierto verde.

Se puede observar en general una carencia de Unidades Basicas de Servicio en todos los
géneros y niveles ya que aunque existen en su mayoria en numero en los centros
vecinales y barriales del distrito principalmente de nivel educativo basico, no alcanza a
existir una cobertura total de atencion. Las tablas muestran el déficit en UBS al afio 2017 y
el numero de unidades necesarias o requeridas en los lapsos u horizontes de corto,
mediano y largo plazo del plan. Es evidente, ademas, que el numero de unidades
deficitarias comprenden no solo aquellas necesarias para ampliar o cubrir el servicio en los
centros existentes con unidades complementarias, sino la creacién de nuevos centros en
las areas de reciente asentamiento. Esto ultimo es patente principalmente en los géneros
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de salud y espacios verdes de nivel barrial. Los cuadros de equipamiento también indican
la ausencia, al menos actual, de equipamiento en los rubros de salud, cultura, deporte y
seguridad, elementos que en su caso pueden reforzar el rol de los centros barriales y de
subcentro urbano. ...

DISTRITO ZPN-08 “Santa Ana Tepetitlan”
Requerimientos Bésicos de Equipamiento
?é :E § _c'cg o
< g 2] & =2
1 =S adg Q S &
Educacion = < 2 g 9 o g .
o 5 724 L 3T = i
- 2 5 87 o3 & T D =
o © L o @© =) 7)) E = LL
T o sS3Y =2=5 | = 8 S o 0
2 288 582 |8 = o= g
5 3 88 & 05D oM S| % % 5 5 8
o DO oo T D! O D <C| W [ wn =
1 Preescolar 7.2 El-V
2017 9,293 9 aulas/ 266 219 47
modulos
2021 9,773 15Tumos ~ | 279 13
35 alumnos/
298 19
2030 10,443 aula/turno
2045 11,040 315 17
96 11
2 Primaria 17.16 El-V
2017 22,148 633 397 236
2021 23,293 12 aulas. 666 33
2 turnos
2030 24,890 35aumnos/ | 711 45
2045 26,313 aula/turno 752 M
355 | 30
3 Secundaria 6.94 El-B
General (50%
2017 | ysuarios 4,479 112 49 63
2021 | Potenciales) 2710 12 aulas. 118 6
2 turnos
2030 5,033 40 alumnos/ 126 8

100



TRy

{ Py } )
~all Zapopan
L

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

2045 5,321 aula/turno 133 7
84 7
4 Secundaria 5 El-B
Técnica (40%
2017 | ysuarios 2,581 15 aulas. 64 33 31
otenciales 2 turnos
2021 | P ) 2,715 40 alumnos/ | 8 4
2030 2,901 aula/turno 73 5
2045 3.067 77 4
44 | 3
5 Centro de 0.48 EI-D
Capacitacion
2017 | paracel 620 16 - 16
Trabajo 12 aulas.
1 ;
2021 | (cecaT) 652 2 tmos 6
17 1
2030 696 alumnos/aula/
turno
2045 736 18 1
18 2
6 Preparatoria 0 | 6.54 EI-D
Bachillerato
2017 | General 8,441 211 43 168
18 aulas.
2021 8,877 2 turmos 222 11
40 alumnos/
237 1
2030 9,486 aula/turno 3 5
2045 10,028 251 14
208 | 12
7 Centro de 0.5 EI-D
Bachillerato
2017 | Tecnolégico 645 Sa 16 - 16
de Industria aulas.
2021 | 4e senvicio ’ 679 iéurlnos / 17 1
CEBETIS alumnos 1 1
230 | { ) 725 aula/turno 8
2045 19 1
o1 19 1
8 Colegio 0.2 EI-D
Nacional de
2017 | Educacion 258 6 ; 6
Profesional
2021 | Tecnica 271 28 aulas. 7 1

2 turnos




2030 | (CONALEP)
2045

290

307

DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

40 alumnos/
aula/turno

Fuente: Elaboracion propia. Normas para equipamiento educativo. INIFED 2013. Sistema normativo de equipamiento urbano 1999

SEDESOL

Tomo |; Educacién y Cultura: Tomo Il: Salud y Asistencia Social. Tomo IIl: Comercio y Abasto, Tomo V: Recreacion y Deporte. Tomo

VI: Administracion publica y Servicios Urbanos.
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DISTRITO ZPN-08 “Santa Ana Tepetitlan”

Requerimientos Bésicos de Equipamiento

S 5 3
=S o S S
Cultura s s e k%)
< -8 580 Q38 g =
85 |38 238 =
o O I on s 25 1) =
La 532 S =c s 8 3] o
€ .8 'S5 'C 5 582 < = o S
88 | =58 %S S o |8 |8 g 3
S 8 '8 2 & o0 o 8 o M =< ) > N
a D [ Y aWie i D [a s} 1] (=] n =
1 Biblioteca 80 El-B
2017 103,253 172 35 137
2021 108,591 24 sillas/5 181 9
usuarios/dia
2030 L6037 1 Giia. 600 ha. | | 193 12
2045 122,670 204 11
169 7
2 Museo de 90 El-D -
Sitio
2017 116,159 1,400 1,400
2021 122,165 160 visitantes .
/dia/area de
2030 130,541 exposicion. -
0.114
2045 138,004 -
visitantes/m?/ 1,400
Mddulo base 2,800 1
1,400 m?
3 Casade la 85 El-D -
Cultura
2017 109,706 1,410 1,410
2021 115.378 m2 de servicios | m2 i
culturales 0.15
2030 123,289 usuarios/ m217 -
UBS
2045 -
130,337 usuarios/dia 1,410
Mddulo base 2,820 2
1,410 m?
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4 Centro 63 El-B -
Social
2017 | popular 81,312 2,534
2021 85,516 1,400m?2 de 126
construccion/44,
2030 91,379 800 hab. 182
2045 96,603 168
3,010 2
5 Auditorio 85 EI-D
2017 109,706 784 250 534
2021 115,378 140 usuarios/ 824 40
butaca
2030 123,289 880 56
2045 130,337 931 51
681 2
Salud y Asistencia Social
1 Centro de 40 EI-B ()
2017 | Salud 51,626 4 6
2021 54,296 3 consultorios/2 | 4
58,018 turnos 5 1 -
2030 28 consultas/
2045 61,333 turno 5
12500 hab.
2 Hospital 40 EI-D
2017 51,626 21 15 6
2021 54,296 Camas de 22 1
hospital
2030 58,018 censables 23 1
2500 hab/cama
2045 61,335 25 2
10 1
3 Unidad de 50 EI-D -
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2017 | Medicina 64,533 13 13
2021 Familiar
(Derecho 67,870 3 consultorios2 | 14 1
2030 | habientes 72523 turnos 15 1
IMSS) 24 consultas/
2045 76,669 turno 16 1
4800 hab.
16
4 Centrosde | 90 El-D
Urgencias
2017 116,159 19 19
2021 122,165 Camas de 20 1
hospital
2030 130,541 censables 21 22 2
pacientes/
2045 138,004 camas 23 1
6000 hab. 23
5 Hospital de | 90 EI-D
3er Nivel
2017 116,159 19 19
2021 122,165 Camas de 20 1
hospital
2030 130,541 censables15a | 22 2
2.4 pacientes/
2045 138,004 M 23 1
6000 hab. 23

Fuente: Elaboracion propia. Normas para equipamiento educativo. INIFED 2013. Sistema normativo de equipamiento urbano 1999

SEDESOL

Tomo I: Educacion y Cultura: Tomo ll: Salud y Asistencia Social. Tomo Ill: Comercio y Abasto, Tomo V: Recreacion y Deporte. Tomo
VI: Administracion publica y-Servicios Urbanos
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Requerimientos Bésicos de Equipamiento

S 5 3
== v 3 i
Asistencia S | = 2
Social 8 -5 s S DS g O
25 |38 £33 N =
TE | 53T 2= g S 3 S =
= ‘S G S ssgg e K= = =
g5 |Sg8 o S,82 |3 = 2
S 2 88 5 m 5o Tms = N 5 =
a DO oo T D! O D < w (] (9] <C
1 Centro de 52 El-B
Desarrollo
2017 Comunitario 67,114 47 14 33
2021 70584 7 aulas/1 turno 50 3
38 usuarios/
2030 75,424 Turno. 1,400 54 4
2045 79,736 hab. 57 3
43 6
2 Guarderia 2.8 El-V
Centro 3
2017 | asistencial 3,614 ) 3
2021 | de 3,801 1,150 hablaulas -
Desarrollo
2030 | Infantil 4,061 4 1
2045 | (CAD)DIF 4,293 4 ]
4 2
3 Casa Hogar | 0.07 EI-D
Personas de 90
2017 | |2 3era 90 20 70
2021 | edadl % 65 camas % 5
Abandonado
2030 |s 102 102 7
2045 107 107 5
87 2
4 Casa Cuna 0.06 El-B
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2017 77 77 52
2021 81 60 camas/cuna 81 25 4
2030 87 1 cama/1,670 87 6
habitantes
2045 92 100,200 92 5
personas
67 2
5 Centro de 5 El-D
Rehabilitacié
2017 | 6,453 4 1 3
2021 6.787 18 consultorios | 4 4
75,000 hab.
2030 7,252 4 -
2045 7,667 4 .
3 1
6 Centro de 47 EI-D
Integracion
2017 | Juvenil 60,661 3 3 -
2021 63,797 Consultorio 3 _
4,200
2030 68,172 usuarios/afio/co | 3 -
nsultorio
2045 72,069 70,000 hab. 8 .
3 -

Fuente: Elaboracion propia. Normas para equipamiento educativo. INIFED 2013. Sistema normativo de equipamiento urbano 1999

SEDESOL

Tomo I: Educacion y Cultura: Tomo II; Salud y Asistencia Social. Tomo Ill: Comercio y Abasto, Tomo V: Recreacion y Deporte. Tomo

VI: Administracion publica y Servicios Urbanos
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Requerimientos Bésicos de Equipamiento

= (5]
Q = °
8 '§ & >
o L (&)
Comercioy eSS | €2 @ ) g
Abasto =3 |88 Q38 g S = 3
25 38 Q 83 S & = S
- 2L ) o T 38 © = [+
T |53 L 225 |8 8 S ey
=EES S S 5 S8 € S g c i 8 £
88 |Sg 8 n S S EngE 2 S g = =
S @ 288585 m o O o M Y < ) = O «
a > oo T DX Q> H W (=) n = H
1 Mercado 100 El-B
2017 129,066 1,067 120 947
2021 135,739 120 1,122 55
puestos
2030 145,046 121 hab/ 1,199 77
2045 puesto
153,338 14,500 1,267 38
hab/ 1117 |9
médulos
2 Tianguis 100 El-B
2017 129,066 1,067 1,120 | 53
2021 135,739 160 1,122 55
puestos
2030 145,046 121 hab/ 1,199 77
2045 puesto 1,267
153,338 19.300 38
hab/ 117 1
mddulos
Recreacion y Deporte
1 Jardin Vecinal | 100 EV-V
2017 129,066 129,066 84,000 45,066
2021 135,739 | 2500m* | 135739 | 6,673
terreno
2030 145,046 1 usuario/ | 145,046 9,307
mZ
2045 153,338 153,338 8,292
69,338 | 28
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2 Juegos 33 EV-B
Infantiles
42,592 6,085 8,750 2,665
44794 | 1250m? | g 399 m2 314
terreno
47,865 7 usuario | 6,838 439
mZ
50,602 7,229 391
+1521 | 4
3 Plaza Civica 100 EV-D
2017 129,066 18,438 4,200 14,238
2021 135739 | 1400m> | 19391 m2 953
terreno
2030 145,046 7 20,721 1,330
usuarios/
2045 153338 | 21,905 1,184
17,705 | 12
4 Parque de 100 EV-B (+)
Barrio
2017 129,066 129,066 | 192,900 | 63,834 | (+)
2021 135,739 | 10000 1ig35739 6,673
m?2 terreno
2030 145,046 | 1 145,046 9,307
usuario
2045 153338 | 153,338 8,292 | 39,562 |4
5 Canchas 60 EV-B
Deportivas
2017 77,440 77,440 45,630 31,810
2021 81,443 4,500 81,443 4,003
terreno
2030 87,028 1 87,028 5,585
usuario/
2045 92,003 2 92,003 4,975
46,373 | 10
mZ
6 Espectaculos | 100 EV-D
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2017 | Deportivos 129,066 3 - 3
2021 135,739 | 95 haby/ 3 -
2030 145,046 | UBS 3 -
2,000 m?/
2045 153,338 | 50,000 3 - 3 3
hab.
7 Gimnasio 100 EV-D
Deportivo
2017 129,066 2 - 2
2021 135739 | 1,875m% |2 -
75,000
2030 145046 | pap. 2 -
2045 153,338 2 -
2 2
8 Alberca 60 EV-D
Deportiva
2017 77,440 1 \ 1
2021 81,443 1875m2 |1 -
75,000
2030 87,028 hab. 1 -
2045 92,003 1 -
1 1
9 Salon 60 EV-B
Deportivo
2017 77,440 15 - 15
2021 81443 | 30 16 1
usuarios/
2030 87,028 m? 17 1
150
2045
92,003 m5250 | 18 1
hab. 18 18

Fuente: Elaboracién propia. Normas para equipamiento educativo. INIFED 2013. Sistema normativo de equipamiento urbano 1999

SEDESOL

Tomo |; Educacion y Cultura: Tomo Il; Salud y Asistencia Social. Tomo IIl: Comercio y Abasto, Tomo V: Recreacién y Deporte. Tomo

VI: Administracién publica y Servicios Urbanos
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DISTRITO ZPN-08 “Santa Ana Tepetitlan”
Requerimientos Basicos de Equipamiento
£ b
Administracién , -g 'g g ;:‘ 2 8 0
Publica o 7| 28 o FRERS =
SOl pET TSR 2
2= =53 T2 sE |8 |2
89| 8.8 g 238 =] = 3
§5 888 > 5 g §8 |8 |8 |« =
= & o 175) (o} n k7] = 3
55825 258 BE |2 |5 |5 2
o= e D »n & AD | & A 7] =
1 Comandancia de | 100 EI-B
Policia
2017 129,066 782 600
2021 135,739 600 m* 822 40
2030 Construccion
145,046 165 879 57
2045 usuarios/m?
153,338 929 50 747 m? 1

Fuente: Elaboracion propia. Normas para equipamiento educativo. INIFED 2013. Sistema normativo de equipamiento urbano 1999

SEDESOL
Tomo I: Educacion y Cultura: Tomo II: Salud y Asistencia Social. Tomo |ll: Comercio y Abasto, Tomo V: Recreacion y Deporte. Tomo

VI: Administracion pablica y Servicios Urbanos.
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4, OBJETIVOS

Los objetivos de este plan parcial de desarrollo urbano estan alineados con los objetivos
tanto del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, como del Plan Municipal de
Desarrollo (PMD).

En su capitulo 4, el PMD establece como objetivo central: lograr que Zapopan sea un
municipio prospero, a través del desarrollo integrado y arménico entre las dimensiones de
sustentabilidad ambiental, equidad, productividad, infraestructura, calidad de vida vy
gobernanza. En el propio PMD, los objetivos particulares estan ordenados de acuerdo con
estas seis dimensiones. En consecuencia, los objetivos de este plan parcial de desarrollo
urbano se presentan en la misma forma.

4.1 Objetivos Especificos

Promover e incentivar aquellas acciones tendientes a estructurar dentro del territorio
distrital un modelo de ciudad preferente, compacto, ordenado y mas denso y
ambientalmente sostenible.

Promover la saturacion, desdoblamiento y la densificacion de los asentamientos humanos.

Continuar y consumar los procesos de regularizacién del suelo urbano, emprendido por la
instancia municipal encargada ante los organismos federales y ejidatarios.

Rescate, valoracidon e integracion urbana de los elementos naturales con los que se
cuenta, especialmente los cauces, arroyos y escurrimientos, dando solucion a los
conflictos urbanos de su inapropiado manejo.

Desalentar y controlar el crecimiento urbano en zonas naturales no aptas; zona de
proteccion a la flora y fauna del Decreto del Bosque de La Primavera, laderas del Cerro
del Tajo y promontorios vecinos.

Completar y jerarquizar en seccion y rol urbano, la estructura urbana de vialidades y ejes
de movilidad al interior del distrito, y mejora en la vinculacién y comunicacion de éste con
la estructura urbana metropolitana.

Vincular y comunicar las areas urbanas del distrito, estableciendo los pasos y puentes
sobre arroyos y escurrimientos apropiados y suficientes para ello.
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Racionalizar y completar la estructuracion de rutas y derroteros del trasporte colectivo,
mejorando el radio de cobertura y reduccién del tiempo de espera del servicio en las
areas urbanas del distrito.

Integrar e implementar apropiadamente la red de ciclopistas conforme la estructura
urbana del distrito, y establecer los ciclopuertos correspondientes de acuerdo con los flujos
de movilidad no motorizada de la poblacion y a los puntos de intercambio modal posibles.

Crear e incrementar sustancialmente, la dotacion de espacios verdes en sus distintas
categorias y niveles, al implementar la politica y proyectos de rescate de cuerpos de agua
y escurrimientos.

Propiciar la reforestacion y acrecentamiento del follaje urbano en las vialidades,
corredores, sitios y espacios verdes de distinta jerarquia en el distrito.

Impulsar la dotacion de equipamiento urbano, en los distintos géneros faltantes, y las
unidades de servicio deficitarias, en aquellos centros vecinales y barriales existentes o
propuestos, buscando en lo posible, por su ubicacion, integracion y complementariedad,
en funcién el fortalecimiento de la identidad barrial y mejora de la calidad de vida y urbana
de sus habitantes.

Impulsar politicas y proyectos para el establecimiento de equipamiento carente y
primordial, relacionado con los aspectos culturales y de recreacion y deporte, para
atencion de la poblacion en su conjunto.

En las areas urbanas consolidadas y establecidas como areas de renovacidén urbana,
impulsar aquellas acciones de conservacion y mejoramiento en su estructura, tejido,
infraestructura, servicios e imagen urbana.

Promover rescatar y dar valor a las zonas de proteccion patrimonial, especificamente de
los sitios arqueolodgicos localizados en el distrito urbano.

Realizar mejoras a la imagen y estructura urbana.
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Sustentabilidad Ambiental

eEcosistemas terrestres.

- Proteger y restaurar los ecosistemas terrestres en general.

- Consolidar y fortalecer la proteccién de las areas naturales de La Primavera.

- Implementar zonas de transicién entre las areas urbanas y las areas naturales de
La Primavera

- Instrumentar el pago por servicios ambientales y/o transferencia de derechos de
desarrollo de La Primavera.

- Habilitar un corredor natural entre La Primavera y las areas urbanas consolidadas
o en vias de serlo del distrito urbano.

- Combatir el cambio climatico y sus efectos.

eAire.
- Monitorear y controlar las fuentes de contaminacion del aire.
- Promover el transporte publico y la movilidad no motorizada.

eAgua.
- Proteger zonas posibles de infiltracién de agua.
- Rescatar y sanear de cauces y cuerpos de agua.
- Promover el aprovechamiento de fuentes sustentables de agua potable y su uso
racional.
- Mejorar e incrementar el saneamiento y re-uso de aguas residuales.

eSuelo.
- Proteger las laderas y cantiles de los promontorios del bosque de La Primavera en
el territorio distrital.

Productividad
- Aprovechar el bono demografico.
- ~Promover el desarrollo de equipamiento e infraestructura productiva relativa al
transporte, telecomunicaciones, educacion, salud, investigacion y desarrollo de alta
tecnologia.

Equidad.
- Priorizar las obras de infraestructura y equipamiento en las areas de mayor
marginacion.
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Promover la reduccidn del porcentaje de poblacion en situacion de pobreza
multidimensional

Disefar e implementar mecanismos efectivos de distribucién equitativa de las
cargas Yy beneficios del desarrollo urbano, principalmente en areas a densificar.

Infraestructura

Garantizar acceso de agua y saneamiento a toda la poblacién.

Mejorar e incrementar sistemas de saneamiento y re-uso de aguas residuales.
Implementar un sistema de drenaje pluvial para evitar inundaciones.

Rescatar vialidades municipales para mejorar la conectividad vial.

Promover el crecimiento y mejoramiento del sistema de transporte colectivo.
Implementar infraestructura para la movilidad no motorizada y la accesibilidad
universal.

Desarrollar un sistema de centralidades y corredores urbanos en los que se
concentren las altas densidades, los usos mixtos.

Calidad de Vida

Asegurar la prevencion de riesgos.

Evitar el crecimiento urbano en areas con riesgo de inundacién o deslave.

Reubicar asentamientos localizados en zonas de riesgo, servidumbres,
restricciones y/o areas de proteccion.

Promover el disefio y mantenimiento de barrios y espacios publicos seguros.
Mejorar el acceso a servicios basicos.

Mejorar e incrementar los espacios publicos y areas verdes.

Preservar y proteger las areas de proteccion patrimonial.
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5.ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
5.1 Lineamientos Estratégicos

5.1.1 Proteccién y mejoramiento ambiental

Se establece una politica de recuperacion, conservacion e integracion urbana apremiante
de los cauces, arroyos y escurrimientos de agua, que se ubican en la zona del distrito,
mediante la implementacién de programas, proyectos y obras con el fin de permitir,
ademas de que cumplan su funcion ambiental, a que se constituyan en parques lineales
y espacios verdes abiertos de caracter publico.

De igual manera la conservacion de la flora, fauna, masa forestal y relieve de la ladera del
Cerro del Tajo, la zona del Volcan del Colli y promontorios del bosque de La Primavera en
el territorio distrital.

5.1.2 Desarrollo social equitativo

Con el fin de impulsar la generacion de empleos y reducir el traslado de personas fuera
del territorio distrital, por cuestién de empleo, ello en sintonia con la normatividad federal
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano ( articulos 52, 59 y 71); se promueve el desarrollo y/o consolidaciéon de zonas
mixtas con actividades y usos del suelo complementarios a los habitacionales, dentro de
un marco de compatibilidad y respeto a la normatividad establecida para ello, evaluando
en su caso, también aquellos aspectos condicionantes o de impacto urbano para su
debido establecimiento.

Impulso a las actividades comerciales, de servicios y de abasto en sus multiples niveles e
intensidades, a fin de promover las actividades econdémicas de la poblacion del distrito.

Preparacion y capacitaciéon acorde con la edad de la poblacion distrital en los aspectos
educativos, laborales, asistencia social y prestacién de servicios de salud, en numero y
nivel para la poblacion del distrito.

Impulsar e instrumentar aquellos proyectos y programas de integracion, para la poblacion
del distrito en sus distintas edades, estableciendo equipamiento que permita el desarrollo
de actividades culturales, deportivas y de ocupacion que los promuevan e impulsen
socialmente y dotacidn de espacios publicos abiertos y verdes para su interaccion,
esparcimiento y descanso.
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5.1.3 Apoyo al desarrollo econémico

Integracion urbana del distrito, proponiendo un avance sustancial en la calidad urbana y
de vida para sus habitantes, propiciando el afianzamiento apropiado de zonas mixtas en
actividades economicas y usos como los habitacionales, comerciales y de servicios,
principalmente, que aunado a una creaciéon o mejora de las condiciones necesarias de la
estructura urbana, ejes de movilidad integral de accesibilidad universal, infraestructura,
dotacion de servicios, equipamiento basico, medio y de nivel subcentro urbano en todos
los géneros, asi como el acrecentamiento de espacios publicos, areas verdes, de
recreacion y deporte, en superficie y calidad, y generar un contexto urbano con seguridad
publica y vigilancia. Lo que conllevara a la formacién de ambientes propicios que, junto
con la promocion y prestacion de apoyos para la gestion y el desarrollo de actividades y
usos complementarios, se puedan constituir en detonantes del desarrollo local, generador
de nuevas fuentes de empleo.

5.1.4. Estructura urbana, movilidad y transporte

Llevar a cabo la integracion y complementariedad de ejes de movilidad y viales primarios y
colectores, que actualmente estan truncados y no conducen a una arteria de mayor
jerarquia, estableciendo en su momento estrategias concretas (adquisicion, cesion,
permuta, etcétera) para su implementacion.

Promover la creacién, establecimiento y acrecentamiento de la red de ciclo pistas y ciclo
puertos en sitios estratégicos de intercambio nodal en el distrito urbano.

Establecimiento de politicas de pavimentacion de calles actualmente en terraceria, y de
mejora de la superficie de rodamiento apropiado, en aquellos viales estratégicos, para que
puedan utilizarse sistemas alternos de movilidad integral y de acceso universal de forma
segura, reduciendo probablemente en su trazo los empedrados y terracerias.

Revisar y ajustar la estrategia de cobertura, atencién y servicio de las rutas y recorridos
del trasporte colectivo, en funcion a su grado de accesibilidad y posibilidad de paso
(algunas rutas que sirven la zona no respetan derroteros).

Crear corredores peatonales y espacios de vinculacion, acceso factible y seguro desde las
zonas habitacionales a las zonas de equipamiento, estableciendo programas continuos de
creacion de banquetas y andadores para la zona de asentamientos nuevos en proceso de
consolidacion.

117



f{jﬂﬁ%r;?

| A | Zapopan

R = A

v PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Edificar los pasos o cruces necesarios de tipo vehicular y peatonal mediante vados y
puentes, para salvar cauces y arroyos en los puntos cuya comunicacion y vinculo se
consideran necesarios, desde el punto de vista urbano y ambiental.

5.1.5 Dotacion de infraestructura y equipamiento

En cuanto al recurso agua potable y acorde con el proyecto de ordenamiento territorial, se
establece en el corto plazo un entorno restrictivo para la disponibilidad de agua, demanda
dificil de satisfacer, si no se establece de inmediato una politica firme de recarga de
acuiferos, diseno de sistemas de captacion diferentes a los existentes, mantenimiento de
redes de distribucion y reduccion de fugas, y sobre todo, un cambio radical en la cultura
del agua por parte de los ciudadanos.

Dotar de los servicios publicos basicos en los asentamientos con carencia del servicio en
el distrito.

Ofrecer atencion y calidad en los servicios publicos, principalmente en los asentamientos
recientes de tipo urbanizacion irregular y progresiva, que enfrentan una situacion fragil al
no contar con ellos, y gravitan para su satisfaccion y atencién, en otras zonas de los
distritos.

Implementar los proyectos de colectores y redes de aguas residuales que den servicio a
todas las colonias, especialmente las de nueva creacion.

Dar suministro de agua potable a las colonias de reciente formacion y, establecer
mecanismos de regulacion, medicion, uso racional y eficiente del liquido.

Mejorar el servicio de alumbrado publico en las colonias con carencia y deficiencia del
mismo, reforzando mediante programas especificos, el numero, sembrado vy
caracteristicas de eficiencia de las luminarias.

Con base en la informacion disponible y los criterios técnicos del organismo operador
SIAPA, se muestra cuadro de requerimientos de agua potable conforme a los horizontes
de planeacion para el distrito urbano.

Con base en la revision del nivel de cobertura del equipamiento, acorde a su género y
nivel de servicio, y a la dinamica de crecimiento poblacional proyectado para cada
horizonte de poblacion, se establece, conforme a las normas técnicas especificas
establecidas en el sistema normativo de equipamiento urbano SEDESOL, y aquellas
elaboradas por las instancias federales especificas como INIFED para el rubro educativo
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basico, se sefiala el numero de Unidades Basicas de Servicio (UBS) como elementos de
revision y evaluacidn de su existencia, o carencia en el territorio distrital, asi como los
porcentajes de la poblacion que potencialmente son o deben ser usuarios de tal
equipamiento o espacio abierto verde.

Se puede observar en general una carencia de Unidades Basicas de Servicio (UBS) en
todos los géneros y niveles ya que, aunque existen en su mayoria en numero en los
centros vecinales y barriales del distrito principalmente de nivel educativo basico, no
alcanza a existir una cobertura total de atencion. Las tablas muestran el déficit en UBS al
afo 2017 y el numero de unidades necesarias o requeridas, en los lapsos u horizontes de
corto, mediano y largo plazo del plan. Es evidente, ademas, que el numero de unidades
deficitarias comprenden no solo aquellas necesarias para ampliar o cubrir el servicio en los
centros existentes con unidades complementarias, sino la creacién de nuevos centros en
las areas de reciente asentamiento. Esto ultimo es patente principalmente en los géneros
de salud y espacios verdes de nivel barrial. Los cuadros de equipamiento también indican
la ausencia, al menos actual, de equipamiento en los rubros de salud, cultura, deporte y
seguridad, elementos que en su caso pueden reforzar el rol de los centros barriales y de
subcentro urbano.

5.1.6 Gobernanza y gestion territorial

- Actualizacion del marco normativo del Desarrollo Urbano.

- Garantizar el cumplimiento de los planes.

- Mejorar la inspeccién y vigilancia del uso del suelo.

- Promover la coordinaciéon intergubernamental.

- Disenar instrumentos eficaces para desarrollo urbano.

- Implementar mecanismos alternativos de financiamiento.

- Crear reservas territoriales para vivienda y desarrollo urbano.

- Promover la compactacién y densificacion racional.

- Establecer un programa de creacién de reservas territoriales para el desarrollo de
equipamiento y vivienda bien ubicada

- Agilizar y concluir la regularizacion de asentamientos.

- Integrar la participacion ciudadana en todos los procesos de planeacién y toma de
decisiones.

- Mejorar la difusién y comunicacion con la ciudadania.
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5.2 Ordenamiento Territorial

Una de las medidas para el ordenamiento territorial propuesto es la creacién, impulso o
establecimiento formal de las zonas mixtas en las zonas habitacionales de las areas
urbanas ya consolidadas que cuentan con intensidades media y alta tipo unifamiliar,
podran albergar usos comerciales y de servicios de nivel vecinal y barrial, siempre que se
cumplan las normas de control de la edificacion de tales unidades, conforme a las
caracteristicas del tejido urbano circundante (articulo 34 del REZ)

Derivado de esta visidén y en concordancia con el manejo de zonas mixtas en la legislacion
federal vigente, se estima que las reservas intraurbanas existentes, se dispongan de forma
similar con mezcla de actividades y usos, favoreciendo la creacién de zonas mixtas que
partan del uso habitacional preponderantemente, en sus modalidades de densidad media
y alta y de tipo unifamiliar y plurifamiliar horizontal. Sin embargo en los corredores de nivel
barrial, distrital y central se puedan manifestar en su modalidad de plurifamiliar vertical
tanto del tipo H4-V como aquel de tipo especial H4-V con 5 niveles, donde los promotores
de dichas zonas mixtas barriales o distritales, podran elegir adicionalmente la aplicacion
del coeficiente de utilizacion del suelo optativo 'y su complemento con usos comerciales y
de servicio de intensidad alta y maxima. En todas las zonas se propicia la existencia de
usos comerciales y de servicios, en su intensidad alta de tipo barrial y en las zonas
susceptibles a comercial y de servicio tipo distrital de nivel alto y maxima especialmente en
los corredores antes descritos, donde la presencia de manufacturas menores y
domiciliarias es deseable y conveniente. Y por las caracteristicas de la zona, el uso
industrial de tipo ligero (I1) previa revision y aprobacion de su condicionamiento pueda
localizarse puntualmente también (articulo 30 fraccién lll)

5.2.1 Estructura urbana y movilidad

La estructura urbana define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia de
los distintos elementos que conforman el sistema de estructura territorial y el conjunto de
vialidades. La estructura urbana del Distrito Urbano ZPN-08 se integra por un sistema de
estructura de unidades territoriales, barrios, colonias, desarrollos inmobiliarios con sus
nucleos de equipamiento, y por un sistema de estructura vial o de movilidad en el area
distrital, asi como de los elementos que integran la estructura urbana existente dentro de
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las propuestas de conservacion, mejoramiento e crecimiento que se describen y definen
en el plano correspondiente E1

Estructura territorial y nucleos de equipamiento urbano

Este sistema tiene como finalidad el ordenar el espacio urbano en el territorio distrital a
través de un conjunto de unidades jerarquizadas que partiendo de los barrios, colonias,
fraccionamientos, acciones inmobiliarias pretende conservar el sentido de identidad,
calidad urbana, de servicios publicos y escala humana. Por ello la categoria de unidades
en las areas urbanas corresponde a los siguientes niveles de servicio:

e Unidad Vecinal. Célula primaria de la estructura urbana, con un rango de poblacion
aproximado de 2,500 a 5,000 habitantes o 10 hectareas.

e Unidad Barrial. Célula fundamental de la estructura urbana, con un rango de
poblacion de 10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente a partir de cuatro
unidades vecinales en torno a un centro barrial.

e Distrito Urbano. Es la unidad territorial urbana con un rango de poblacion de 75,000
a 150,000 habitantes, que se integra generalmente a partir de cuatro unidades
barriales en torno a un sub-centro urbano.

Los rangos de numero de habitantes sefialados para cada una de las Unidades Urbanas
son indicativos y sefialados de manera aproximada, debiendo adecuarse a las condiciones
particulares de cada una de ellas. Las unidades urbanas en este caso se sefialan como
centros vecinales CV, barriales CB, en localizacion, numero y dosificacién de forma
proporcional tanto a la poblacion real como esperada, de llevarse a cabo la ocupacién del
area con las densidades de vivienda y poblacion definidas para cada zona y corredor
urbano de uso mixto; comercial y de servicios de nivel barrial y distrital central. Especial
importancia ocupa el estimulo a la concentracidn de areas de cesion para destinos en los
centros de servicios y equipamiento propuestos, a fin de definirla como esencial
componente de la estructura urbana, rescatando asi el beneficio social general que toda
accion urbanistica debe conllevar en la implementacion de las areas de cesion para
destinos que de acuerdo con la legislacién vigente debe aportar.

Para la localizacion y operacidén optima del equipamiento y establecimientos comerciales
que deben de contener las unidades urbanas, de acuerdo con el articulo 12 del
Reglamento Estatal de Zonificacion (REZ), se establecen los siguientes niveles de
servicio:

Centros Vecinales (CV).
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Los centros vecinales se sefalan de forma indicativa en areas en donde se considera que
tendran una relacion adecuada con la poblacién actual y futura a servir quedando sujetos
a precisarse acorde con la dependencia municipal encargada del ordenamiento territorial.
Sin embargo las propuestas se toman en cuenta y se determinan en funcién de los
criterios de distribucién y dosificacion de equipamiento y espacios verdes publicos
abiertos.

Su radio de influencia es la unidad vecinal, por lo que la accesibilidad al equipamiento,
comercios y servicios que por lo general conforman el centro vecinal, sera a través de
vialidades subcolectoras (VSC), locales (VL) o Peatonales.

Clave ST:,’;L?: Nombre Colonia Estado
CV | Centro Vecinal |Francisco I. Madero Mariano Otero Propuesta
CV | Centro Vecinal |Pino Suarez Santa Ana Tepetitlan Propuesta
CV | Centro Vecinal | Tepeyac Jardines del Ixtépete Existente
CV | Centro Vecinal |La Haciendita La Haciendita Propuesta
CV | Centro Vecinal |Lépez Mateos Agricola Propuesta
CV | Centro Vecinal | Azaleas Bugambilias Propuesta
CV | Centro Vecinal |De Las Magnolias Bugambilias Propuesta
CV | Centro Vecinal |De Las Flores Bugambilias Propuesta
CV | Centro Vecinal | Alvaro Obregén Agua Blanca Propuesta

Josefa Ortiz de
CV | Centro Vecinal | Dominguez Agua Blanca Industrial | Propuesta
CV | Centro Vecinal | San Pedro y San Pablo | El Campanario Propuesta
CV | Centro Vecinal |Jardin Los Cajetes Propuesta

Centros de Barrio (CB).

Los centros barriales se sefalan en forma iniciativa en areas en donde se considera que
tienen o tendran una relacién adecuada con la poblacion actual y futura a servir y
quedaran sujetos a precisarse a criterio y estudios especificos de la dependencia
municipal encargada del ordenamiento territorial. Las propuestas toman en cuenta y se
determinan en funcion de los criterios de dosificacidn y distribucion apropiada de
equipamiento en sus distintos géneros.
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Su radio de influencia acorde con su nivel de servicio es barrial, por lo que su accesibilidad
al equipamiento, comercios y servicios que conforman los centros de barrio o corredores

barriales, sera a través de vias colectoras (VC) y colectoras menores (VCm).

Clave | Nivel de Servicio Nombre Colonia Estado
CB | Centro Barrial Santa Anta Tepetitlan | Santa Ana Tepetitlan Existente
CB | Centro Barrial Jardines del Ixtépete Jardines del Ixtépete Existente
CB | Centro Barrial El Brisefo El Brisefio Existente

Paseos del Brisefio/
CB | Centro Barrial Paseos del Brisefio Agricola Existente
CB | Centro Barrial Francisco Sarabia Francisco Sarabia Existente
CB | Centro Barrial El Mante El Mante Existente
CB | Centro Barrial Agua Blanca Agua Blanca Existente
CB | Centro Barrial Rinconada del Iris Rinconada del Iris Propuesta
CB | Centro Barrial La Florida La Florida Existente
CB | Centro Barrial Los Cajetes Los Cajetes Propuesta
CB | Centro Barrial Palmira Palmira Existente
CB | Centro Barrial El Campanario El Campanario Existente

Distrito Urbano ZPN-08 "Santa Ana Tepetitlan" Centros Barriales (CB)
Estructura Urbana
3
Nombre del EQUIPAMIENTO g 82
Centro é 2 =
i L =2 0
e (6] Educacion | Abastoy |Admon.  |Asist. | Culto Salud Z i i =
Comercio |Puablica | Pablica W=
Preescolar Centro de P!qza
Santa Ana Mercado Centro de | Desarrollo Civica
Tepetitlan Municipal | Delegacion Parroquia | Salud
(AU/RN-1) Santa Ana | Santa Ana Santa Ana | "Santa Ana | Profesional | Plazoleta
Primaria Tepetitlan Tepetitlan | Tepetitldn" | CEDEP
Templo
Virgende | Centro
El Brisefio Preescolar | Liconsa Guadalupe | de Salud
(AU/RN-2) Madre de | "El
Todos los | Brisefio"
Mexicanos
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Primaria Iglegia
Testigos de
Secundaria Jehova
Jardin
, Preescolar DIE vecinal
Mariano . Centro JLeaos
Otero . Parroquia de Salud g
Primaria "Jardines | SanJuan |, Infantiles
(AUIRN-2 Secundari del Diego El
AU-4) ecundaria epete | Brisefio" Cancha
(B)achnlerat Deportiva
Parroquia
Casa Maria
Agricola ) Hogar | Puertadel Cancha
(AURN-3 | Guarderia Pedacito | C€l0 vl
AU/RN-4) Preescolar de glesia eportiva
— ; i
Primaria ' Cielo Cristiana
Secundaria
Jardin
El Mante Preescolar Iglesia Vecinal
(AU/RN-5) | Primaria Catolica Cancha
Secundaria Deportiva
Eranct Mercado
SZEZEZC?AU- Municipa DIF Parroquia
o1 Francisco Francise | Santa Jardin
Guarderia | Sarabia " | Marfa Vecinal
AU-22 0 Sarabia de la Cruz
AU-26) Preescolar
Primaria Liconsa
Parroquia
Nuestra
(A)ES?R?\:??nca B\lgua Sefiora de Cancha
AU-21) Preescolar Blanca” Guadalupe Deportiva
Iglesia
Primaria Catdlica
Parroquia
Nuestra
La Florida ;enora de
(AUIRN- 9 Jardin
AURN-10 | Preescolar mgg:ia Vecinal
AU/RN-11) >
Iglesia
Testigos de
Jehovéa
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Preescolar
Palmira Parroquia | Centro
(AUIRN-10 Liconsa del ~de Salud Jar?"”l
AU/RN-11) Espiritu Lo_s Vecina
Santo Cajetes
Primaria
_ Guarderia .
Los Cajetes Preescolar Jardin
(AU/RN-11) — Vecinal
Primaria
Iglesia
Preescolar Catolica
Santo Nifio
El DEl:: de Atocha Jardi
Campanario Campan Igiggemes b Vgcr:ir:ZI
(AU-18) P : Jesucristo
Primaria ario de los
Santos de
los Ultimos
dias
Preescolar lolesi
. —— glesia
gé?fﬁgada Primaria - Preshiteran Jardin
AU-20 Secundaria a Cristo Vecinal
( B ) Bachillerat Redentor
0
La Joya
(AU-35y Preescolar Jardin
Colonias Vecinal
Vecinas)
Villas Peri Jardin
sur Vecinal
(AU/UP-1)

Centros de Distrito (SU).

Estos son los marcados de forma indicativa en localizaciones donde se considera se
tendran una relacién adecuada de accesibilidad y vinculacion con la poblacion y tejido

urbano a los que dara servicio.
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Su radio de influencia es el distrito urbano, por lo que su accesibilidad al equipamiento,
comercios y servicios que conforman los sub centros urbanos o corredores distritales, sera
a través de vias principales (VP) o colectoras ((VC) (ver centralidades).

5.2.1.1 Estructura vial.
El sistema o estructura vial tiene por objeto establecer la jerarquia de las diferentes

vialidades que interconectan el conjunto de unidades territoriales urbanas, permitiendo la
circulacién de las personas y bienes en los centros de poblacién y en el distrito urbano en
particular.

Las vialidades albergan las lineas troncales de trasporte publico con carriles exclusivos,
asi como senderos para la movilidad no motorizada (ciclovias) La estructura vial pretende
establecer la articulacién del espacio al interior del territorio, al igual que su interconexién
con el resto de la ciudad. Las acciones urbanisticas que pretendan realizarse en el distrito
urbano deberan articular el trazo y acondicionar las vialidades propuestas a fin de que se
garantice la continuidad de la traza urbana en el area de aplicacion y su articulacién con
las areas vecinas a la misma.

» Vialidad Regional.
Las vialidades regionales son referidas al sistema interurbano que enlazan los centros de
poblacién y permiten el desarrollo regional en funcidbn de sus recursos naturales,
actividades productivas y del equilibrio de sus asentamientos. Las Vialidades regionales
son las que comunican a dos o mas centros de poblacién y que de acuerdo al nivel de
gobierno que las administra se clasifican en: caminos federales, caminos estatales vy
caminos rurales.

Estrategia Vialidades Distrito Urbano ZPN-08
"Santa Ana Tepetitlan"
8
g 3
© 8 3
Clave | 8 8.5 g 2 SE| w
0T = c » © wnS|l o B ©
= © = \0 o8 02 a So 'S o
235 o ‘o = =0 o £ ° °
§3 s | 8| 58| s% 5/ 5% 2| 3
z5 a » 0o oul @< O w
VR |Anillo 2,673.20| 80.00 12 2| 2| 3.80 Existente

126



Ry

. Zapopan

A >

v PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

| Periférico | | | | || | |

» Vialidad Principal.

Vialidades de acceso controlado y vialidades principales: este tipo, conjuntamente con las
primeras debera servir como red primaria para el movimiento de transito de paso de una,
area a otra dentro del ambito urbano. Permite un enlace directo entre los espacios
generadores de transito principales, la zona central comercial y de negocios, centros de
empleo importantes, centros de distribucion y transferencia de bienes y terminales de
transporte en toda el area urbana. Estas vialidades permiten también enlazar las
vialidades regionales con la vialidad urbana y sirven para proporcionar la fluidez al transito
de paso y de liga con las vialidades colectoras, colectoras menores, subcolectoras vy
locales;

O
b
c
) 2
<)) [ E —
@ (0} (4] (]
= o - o :g T8t SE| o
© S8 2 S| 88 89 89 8o & o
23 > | 8 |3/ £ 22 5| 38| T
= o Qo T
0.® 5 2 | 8= &% &35 w,& ) b
=z > - (7)) oo ouw| o o= O w
Carretera
VP Guadalajara- Morelia 2965.39 60.0 10 0 2 2.8 Existente
810.18 Existente
VP Prdl. Avenida Tepeyac 350.36 35.0 4 2 2 3.0 Proyecto
VP Prél. Mariano Otero 6034.92 40.0 4 2 2 3.8 1.5 | Existente

» Vialidad Colectora.
Vialidades colectoras (distritales) (VC): sirven a un doble propésito, permitir el movimiento

entre las vialidades principales y las vialidades colectoras menores, subcolectoras y
locales y a su vez dar acceso directo a las propiedades colindantes. Sus caracteristicas
geomeétricas deberan considerar la existencia de rutas de transporte publico, de carga y
pasajeros;
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Amapola- Brecha-
Galeana de Oriente —
VC | Javier Mina 1685.62 12.0 2 1 0 1.8 Existente
843.07 Existente
VC | Aquiles Serdan 832.85 26.0 4 0 0 2.0 Proyecto
1326.6 12.6/ Existente
VC | Av. Palmira 185.14 50.0 12 2.1 Proyecto
VC | Av. Agricultura 415.02 20.0 4 15 Proyecto
VC | Av. de Los Leones 1923.69 30.0 4 3.4 Existente
11.0/
VC | Av. Felipe Angeles 872.43 18.0 12 12 0 2.0 Existente
155/
VC | Av. Jalisco 1137.18 25.4 2/4 2 0/1.50/250 Existente
VC | Av. Justo Sierra 1022.15 18.0 2 2 0 3.0 Existente
Existente
VC | Av. Mariano Otero 1470.49 40.0 6 2 0 3.0 Proyecto
Av. de Las Azaleas
Prél. Av. de 682.04 Existente
VC | Las Azaleas 374.58 22.0 2.8 Proyecto
VC | Avenida Las Torres | 1031.96 30.0 2.1 Existente
20.0/
VC | Blvd. Bugambilias 4114.08 50.0 4/8 0 0 3.4 Existente
663.19 Existente
VC | Cajetes 361.23 12.0 4 2 0 3.0 Proyecto
Calzada.
VC | Guadalupe. Gallo 1981.49 13.0 2 2 0 2.0 Existente
Camino a Sta. Ana
VC | Tepetitlan 1848.35 26.0 2 2 0 2.0 Existente
VC | Circuito Lince 1303.03 30.0 4 0 0 3.4 Existente
VC | Colén 672.81 28.0 6 0 0 2.0 Existente
VC | Dr. Mateo de Regil 2091.81 15.0 2 0 0 1.8 Existente
824.41 Existente
VC | Eje Las Torres 269.10 30.0 2 2 0 1.0 Proyecto
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Emilio Portes Gil- 1185.8 2 20.0/ Existente
VC | Prél. Av. Guadalupe | 593.07 24.0 214 2 02| 20/30 Proyecto

Guadalupe - 975.63 | 23.5/25.0/ Existente
VC | Prol. Av. Guadalupe | 2593.07 | 24.0/20.0 4 02 2|15/2.5/3.0 Proyecto

Guadalupe Victoria- 140/ Existente
VC | Aquiles Serdan 645.55 20.0 2/4 1.8 Proyecto
VC | Juarez 519.13 17.00 2 Proyecto

San Carlos —

Sta. Eduwiges -
VC | Sta. Martha 1374.82 15.0 0 0 1.8 Existente
VC | Vicente Guerrero 1034.65 12.0 0 1.8 Existente
VC | Sin Nombre 1043.58 36.0 0 0 5.0 Existente

» Vialidad Colectora Menor.
Vialidades colectoras menores (barriales) (VCm): son las que colectan el transito

proveniente de las vialidades Subcolectoras y locales y lo conducen a las vialidades
colectoras y principales; pudiendo considerar la existencia de rutas de transporte publico.
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VCm | Adolfo-Ruiz Cortines 609.19 12.0 1 0 1.8 Existente
VCm | Agua Marina 1201.48 12.0 2 1 0 1.8 Existente
VCm . | Agua Prieta 616.38 14.8 2 1 0 25 Existente
1500.33 Existente
VCm | Aldama - Sienita 262.02 10.0 2 0 0 2.0 Proyecto
Allende - Vicente 1491.45 Existente
VCm | Guerrero 262.02 10.0 2 0 0 2.0 Proyecto
Anastasio Bustamante - 15.0/
VCm | Vicente Guerrero 2639.80 18.0 2 2 0] 21/30 Existente
VCm | Av. de Las Magnolias 447.48 26.0 2 2 4.0 Existente
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VCm | Av. del Blifalo 545.79 25.0 4 0 0 3.0 Existente
VCm | Av. del Reno Oriente 597.03 25.0 4 0 0 3.0 Existente
VCm | Av. del Reno Poniente 1660.89 25.0 4 0 0 3.0 Existente
VCm | Av. del Reno Sur 561.80 25.0 4 0 0 3.0 Existente
VCm | Azaleas 348.35 15.0 2 1 0 2.5 Existente
VCm | Callején 5 de Mayo 505.46 17.0 1 0 0 0.0 Existente
VCm | Camino Nacional 1357.88 15.0 2 0 0 2.5 Existente
Circuito de Las Flores
Norte - Circuito de Las
Flores Sur —Circuito de
Las Flores Este - Circuito
VCm | de Las Flores Poniente 3988.66 22.0 4 0 0 3.0 Existente
VCm | Circuito Lince 2640.80 27.0 4 0 0 3.0 Existente
VCm | Ciruelos 259.58 14.0 1 2 0 0.0 Existente
VCm | Compositores 552.67 10.0 1 1 0 1.8 Existente
VCm | Cruz del Sur 161.45 12.0 1 1 0 1.5 Existente
VCm | El Campanario 1058.84 10.0 1 2 0 15 Existente
VCm | Emiliano Zapata 450.37 12.0 2 1 0 1.8 Existente
Emiliano Zapata -
VCm | Hidalgo 809.06 10.0 2 0 0 15 Existente
Francisco |. Madero - 10.0/| 1.0/ 1.0/
VCm | Morelos 1100.33 15.0 2.0 2.0 0| 20/25 Existente
VCm | Ing. Rubio 1010.41 10.0 2 0 0 2.0 Existente
VCm | Jaime J. Nun6 175.20 9.0 2 0 0 15 Existente
VCm | Jazmin 65.03 17.0 2 0 0 0.0 Existente
VCm | José Lopez Portillo 648.99 12.0 2 1 0 1.8 Existente
VCm |Juarez 839.74 10.0 2 2 0 1.0 Existente
VCm | Leona Vicario 873.44 10.0 1 1 0 2.0 Existente
350.75 Existente
VCm | Lomas de Bugambilias 762.63 27.0 4 0 0 3.0 Proyecto
990.37 Existente
VCm | Lorenzo Barcelata 196.70 | 12.0/17.0 2 2 0| 1528 Proyecto
VCm | Magnolia 767.41 10.0 1 2 0 15 Existente
112.59 Existente
VCm | Maria Greever 5241 9.0/13.0 12 1 0] 20/2.30 Proyecto
VCm | Miguel Alemén 1190.99 10.0 2 0 0 2.0 Existente
VCm | Paseo Del Iris 1001.96 15.0 2 0 0 2.5 Existente
VCm | Prél. Agua Prieta 732.61 17.0 2 2 0 2.8 Proyecto
VCm | Prdl. Villas Aztlan 463.26 16.0 2 2 0 25 Proyecto
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VCm | San Javier 790.29 10.0 1 2 0 2.0 Existente
VCm | San José 1165.96 10.0 1 2 0 2.0 Existente
VCm | San José 381.84 10.0 1 1 0 15 Existente
VCm | San Juan 335.05 10.0 1 2 0 2.0 Existente
VCm | Sin Nombre 811.89 25.0 4 0 0 3.0 Existente
VCm | Sin Nombre 1204.32 25.0 4 0 0 3.0 Existente
VCm | Sin Nombre 416.35 25.0 4 0 0 3.0 Existente
VCm | Sin Nombre 399.71 25.0 4 0 0 3.0 Existente
VCm | Sinaloa 839.00 12.0 1 2 0 18 Existente
VCm | Tata Nacho 120.73 8.0 2 0 0 1.8 Existente
VCm | Villa Judrez 1847.01 9.0 2 0 0 1.8 Existente
VCm | Villas Aztlan 598.05 16.0 2 2 0 25 Existente
VCm | Sin Nombre 236.16 18.0 2 0 0 25 Existente
VCm | Sin Nombre 365.37 30.0 4 0 0 2.1 Proyecto
VCm | Sin Nombre 100.15 17.0 2 0 0 0.0 Proyecto

Vialidad Subcolectora.
Vialidades subcolectoras (vecinales) (VSc): las que a la vez que dan acceso a las

propiedades colindantes, también colectan el transito de las vialidades locales y
tranquilizadas que interceptan y lo conducen a las vialidades colectoras menores vy
colectoras, generalmente esta funcién la desempefian dentro de una zona habitacional
especifica. Este tipo de calles no debe alojar rutas de transporte publico, ni de carga ni de

pasajeros.
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VSc
Av. Los Leones 868.13 15.00 2 1 0 2.10 Existente
VSc Benito Juarez - Ignacio
Allende- Prél. La Calma 129.27 12.00 2 1 0 1.80 Existente
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VSc 133.63

Ciruelos 566.27 10.00 2 0 0.00 Existente
VSc )

Existente

De Las Flores Norte 31241 16.00 2 1 2.00 Proyecto

VSc .
Existente

De Los Azahares 538.84 15.00 2 0 0.00 Proyecto
VSc

Durango 564.70 12.00 1 2 1.80 Existente
VSc 1058.97 12.00/ 1.60/

Fresno - Eje Las Torres 464.98 9.50 1 1/2 1.00 Existente
VSc 279.14

Francisco Villa 60.85 12.00 2 1 1.80 Existente
VSc Privada Tres Marias - 1151.59 8.00/ 1.50/

Gladiola 60.85 9.00 1 1/2 1.80 Existente
VSc Josefa Ortiz De 635.99

Dominguez 422.36 9.00 1 1 1.00 Existente
VSc

Lopez Portillo 373.89 12.00 2 1 1.80 Existente
VSc 199.45

Palmitas 243.27 16.80 1 2 2.50 Existente
VSc 769.96

Primavera 400.14 12.00 2 1 1.80 Existente
VSc

Tlaxpan 965.17 12.00 1 2 1.80 Existente
VSc

Sin Nombre 501.14 15.00 2 2 2.40 Existente
VSc 443.56

Sin Nombre 162.31 16.00 2 1 2.00 Existente
VSc

Sin Nombre 264.23 15.00 2 2 2.10 Existente

propiedades colindantes, por tanto, no deben soportar mas transito que el generado por la

Vialidades Locales.
Vialidades locales (vecinales) (VL): son exclusivamente de acceso directo a las

vialidad misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas. En las zonas

habitacionales el maximo numero de viviendas debe dar frente a este tipo de calles.

Distrito-08 Santa Ana Tepetitlan
(Conectividad Vehicular/ Pasos Viales sobre Arroyos)

Paso

Tipo

de Puente | Cruce Vial

Colonia

Nombre
del Cauce

Longitud

132



Ry

< ‘;a»
- Zapopan

\\-\._ = /"

w PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Arroyo

1 | Vehicular |San Carlos/ Las Torres El Brisefio Testingue 15.00
Magnolia/ Arroyo

2 | Vehicular | Paseo de Los Adolescentes | Paseo del Brisefio Testingue 12.00
Arroyo

3 | Vehicular |Jacarandas/ Nifios Héroes |Parque de Las Azaleas | Testingue 15.00
Arroyo

4 | Vehicular |Pino Suarez Santa Ana Tepetitlan Testingue 18.00

Total 60.00

Vialidades tranquilizadas: las destinadas prioritariamente para el uso de peatones en
zonas habitacionales, aunque pueden circular continuamente los vehiculos de quienes
vivan frente a ellas, teniendo el objeto de lograr una mayor seguridad y tranquilidad para la
comunidad. Pueden ser de nueva creacion o producto de un proceso de conversion de
calles vehiculares a tranquilizadas, en este caso se requerira de un estudio integral de
disefio urbano dentro de su Plan Parcial o proyecto definitivo que prevea los efectos de
esta medida;

= Ciclovias.
Con la finalidad de generar una movilidad multimodal a fin de desincentivar el uso del

automdvil y promover el de la bicicleta como medio de trasporte se consideraron del Plan
de movilidad Urbana no motorizada ciertas ciclovias denominadas; ciclovias
metropolitanas, secundarias y secundarias paralela a cauces de arroyo como sendas o
carriles destinados a bicicletas.

= (Calle Peatonal.
Vialidades peatonales o andadores: las destinadas exclusivamente para el uso de

peatones, distinguiéndose dos tipos:

Vialidades peatonales principales: son las que conducen intenso trafico peatonal,
generalmente se ubican en zonas centrales o zonas comerciales. Pueden ser de nueva
creacion o producto de un proceso de conversion de calles vehiculares a peatonales, en
este caso se requerira de un estudio integral de disefio urbano dentro de su Plan Parcial o
proyecto definitivo de urbanizacion que prevea los efectos de esta medida en los
siguientes aspectos:

- Uso del suelo colindante a las calles;

- Redistribucion de la circulacion vehicular;
- Transporte publico;

- Acceso de servicios y emergencias y
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- Caracteristicas de la imagen urbana.

Vialidades peatonales secundarias: son las que se crean en zonas habitacionales con
objeto de obtener un medio urbano con mayor seguridad y tranquilidad para la comunidad.
A este tipo también se le denomina como “andadores”, y deben obedecer también a un
plan integral que prevea la relacion con los movimientos vehiculares, la ubicacién de areas

de estacionamientos y de las paradas de transporte publico.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

(Conectividad Peatonal/ Pasos Viales sobre Arroyos)

Distrito-08 Santa Ana Tepetitlan

Tipo Nombre
Paso |de Puente |Cruce Vial Colonia del Cauce Longitud
1 Peatonal San Jorge / Lagunilla | El Brisefo Arroyo Grande 12.00
2 Peatonal Higuerilla El Brisefio Arroyo Grande 15.00
3 Peatonal Flores / Rosales Mariano Otero | Arroyo Testingue 30.00
Total 57.00
"Distrito ZPN-08 Santa Ana Tepetitlan"
Relacion de Vialidades en Terraceria a Mejorar
Jerarquia
Accion | Vial Clave | Nombre Longitud | Seccién | m? Colonia
) Agua Blanca
1 Colectora | VC Av. F. Angeles 455.47 11.00| 5010.17 | Industrial
2 Colectora | VC Av. Jalisco 324.42 25.50| 8272.71 | El Mante
Jardines de
3 Colectora | VC Gpe. Victoria 449.2 20.00| 8984.00 | Santa Ana
4 Colectora |VC Av. Palmira 1105.78 38.00 | 42019.64 | La Florida
5 Colectora |VC Cajetes 663.19 12.00| 7958.28 | Los Cajetes
Santa Ana
6 Colectora |VC Amapola 177.90 12.00| 2134.80 | Tepetitlan
7 Colectora | VC Eje Las Torres 824.41 30.00 | 24732.30 | Palmira
Total | 4000.37 m 9.91 ha
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Jerarquia
Accién | Vial Clave | Nombre Longitud | Secciéon | m? Colonia
Colectora Callejon
1 Menor VCm |5 de Mayo 505.46 17.00| 8592.82 | La Florida
Colectora
2 Menor VCm |Jazmin 65.03 17.00| 1105.51 | La Florida
Colectora
3 Menor VCm |Ing. Rubio 374.4 10.00| 3744.00 | Los Cajetes
Colectora
4 Menor VCm |Ing. Rubio 89.6 10.00 896.00 | Los Cajetes
Colectora
5 Menor VCm | Miguel Aleman 559.6 10.00| 5596.00 | Los Cajetes
Colectora Mariano
6 Menor VCm |Sienita 90.97 10.00 909.70 | Otero
Colectora Sta. Ana
7 Menor VCm | Leona Vicario 244.62 10.00 | 2446.20 | Tepetitlan
Colectora Vicente Sta. Ana
8 Menor VCm | Guerrero 152.67 10.00| 1526.70 | Tepetitlan
Colectora Camino
9 Menor VCm | Nacional 284.18 15.00 | 4262.70 | Villas Perisur
Total | 2366.53 m 291 ha
Accidn | Jerarquia Vial | Clave | Nombre Longitud | Seccién | m? Colonia
1 Subcolectora |VSc | Eje Las Torres 197.02 9.50|1871.69 | La Florida
2 Subcolectora |VSc | Fresno 92.95 12.00 | 1115.40 | Los Cajetes
3 Subcolectora |VSc | Fresno 452.47 12.00 | 5429.64 | Palmira
Total 742.44 m 0.84 ha

5.2.1.2 Corredores

La conjuncion del sistema vial con el de unidades urbanas conforman la estructura urbana
del distrito urbano, permitiendo establecer zonas mixtas y los usos del suelo y actividades,
asociando la intensidad y la utilizacion del suelo a la jerarquia vial, definiéndose al igual
que los nodos o centros de equipamiento, los corredores urbanos. En el distrito se
proponen como corredores barriales, aquellos donde se cuente y sefiale con vialidades de
tipo colector (VC) y colectoras menores (VCm), principalmente, y donde preferentemente
existe paso o ruta de trasporte publico colectivo. La intensidad de las zonas mixtas sera
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primordialmente alta, dadas las caracteristicas del tejido urbano y lotificacion base que es
de tipo densidad media y alta.

De igual forma por las caracteristicas de las areas urbanas y colonias mas consolidadas
del distrito, se propone el establecimiento de corredores distritales también de densidad
alta y maxima, en los viales que fungen con jerarquia de colector (VC) o ubicado sobre
viales principales (VP), como se sefiala a este respecto, en el apartado de Normas
Generales y en el Reglamento Estatal de Zonificacion (REZ). De nivel central, aquel que
estd sobre vias de acceso controlado, vialidades principales como Prolongacion Awv.
Mariano Otero, porcion del camino a Santa Ana Tepetitlan y colectoras.

Considerado como corredor regional metropolitano, aquel que esta ubicado sobre vias
regionales que en este distrito corresponde al vial Periférico Sur. En los predios con frente
a los corredores urbanos existe la posibilidad de incrementar el potencial de desarrollo
acorde con las Normas Generales. Para optar por dicho incremento, se debe estudiar el
impacto al transito y a las capacidades de la infraestructura principalmente agua potable y
drenaje.

5.2.1.3 Centralidades

Con la finalidad de auspiciar el ordenamiento espacial de la estructura urbana existente y
proponer esquemas de densificacion principalmente en las areas con potencial de
desarrollo, se plantean las centralidades, entendidas como aquellos espacios urbanos que
fungen como centro corredor, ubicado en las areas de desarrollo urbano, dispuestos a lo
largo de las vias principales y metropolitanas, estructurando relaciones urbanas mediante
usos comerciales y de ocio. Sus cualidades urbanas se deben a la mezcla de usos y a la
superposicion 'y coexistencia - de actividades variadas (comercial, institucional,
administrativa, y asociada a equipamientos culturales; de ocio y educativas) en ellas el
comercio en sus distintos niveles funge como aglutinador (Panerai y Manguin 2002)

Dada su importancia jerarquica y potencialidad para generar una concentracién y
complementariedad de usos de este nivel se propone una centralidad en el vial regional
Lépez Mateos- carretera Morelia en el limite sur del distrito urbano y del municipio.

5.2.2 Sistema verde y movilidad no motorizada

Por las caracteristicas topograficas, seccion del vial y tipo de superficie de rodamiento de
las areas urbanas y colonias del distrito, se propone el establecimiento de una red de ciclo
pistas que en el distrito pueden ser de caracter metropolitano, secundarias o zonales, y
aquellas propuestas de apoyo o complemento, una vez que se lleven a cabo los proyectos
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de recuperacion urbana de los cauces o arroyos como Arroyo Garabatos y escurrimientos
provenientes del Cerro del Tajo, pudiendo en sus margenes, integrarse ciclovias.

De nivel metropolitano, se establecen la ciclovias sobre los viales regionales Periférico Sur
y Av. Lopez Mateos-carretera a Morelia, asi como al norte del distrito en el vial primario
Prolongaciéon Av. Mariano Otero, que toma particular importancia ademas de su jerarquia,
por el flujo constante de movilidad no motorizada de tipo recreativa y deportiva, desde la
zona metropolitana hacia la zona del Decreto del Bosque de La Primavera.

La red de ciclovias de nivel secundario o zonal se integra a la par que los viales
colectores: Av. Tepeyac- Las Torres, Camino a Santa Ana Tepetitlan, Mateo del Regqil,
Anastasio Bustamante, Matamoros- Leona Vicario, Abasolo, Rinconada del Iris- Allende-
Vicente Guerrero, Villa Juarez, Adolfo Ruiz Cortines, compositores, Azaleas, Circuito de
las Flores Norte, Oriente, Poniente y Av. Bugambilias, y en la porcién oriente: calle Jalisco,
Sinaloa, Av. Agricultura, José Guadalupe Gallo, Agua Prieta-5 de Mayo, Lazaro Cardenas,
Miguel Aleman, Ing. Rubio, Ramal de la Tijera y Felipe Angeles- Av. Las Torres, entre
otros.

De forma paralela se propone la creacion de ciclo puertos para intercambio modal en la
zona norte, en la confluencia de Prolongacion Av. Mariano Otero y proyecto de
Prolongacion Av. Guadalupe, con trazo hacia el sur, Camino a Santa Ana Tepetitlan y
Lépez Mateos —carretera Morelia y José Guadalupe Gallo y Lopez Mateos—carretera a
Morelia.

Junto y de forma arménica con la estructura de vialidad no motorizada, se constituye en
una oportunidad la integracion como espacios urbanos-naturales, la recuperacion de los
cauces Yy arroyos, integrandose como espacios publicos verdes, parques lineales de
distinta jerarquia, en funcion a sus dimensiones y ubicacion. Dicha estructura de
escurrimientos naturales y su salvaguardada puede articular un gran numero de espacios
verdes de nivel local a distrital, actualmente dispersos. Espacios abiertos donde
programas de reforestacion e inclusién de follaje urbano es necesario.

5.2.3 Ordenamiento y regulacion del suelo

5.2.3.1 Clasificacion de areas

La clasificacion de areas se hace con base al Titulo Sexto “De la Zonificacion” de los usos
y destinos del suelo. En el Articulo 148 del Codigo Urbano para el estado de Jalisco se
establece la clasificacion de areas con sus claves, subclases y numerales relacionados
con el Distrito, mismos que estan supeditados, ademas de lo que se indica en la
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zonificacion secundaria, a lo establecido en el Cdédigo Urbano y lo senalado en el
Reglamento estatal de Zonificacion REZ; Articulo 17. Obijetivos y clasificacion de areas
para planes y programas segun su indole ambiental y el tipo de control institucional.

= Articulo 17 “Areas de provisiones: clave (PRV) Areas urbanizadas (AU) se
subdividen: Areas incorporadas (AU): articulos 207, 208, 210, 211, 249 y 250; de la
Ley; Areas de urbanizacion progresiva (AU-UP) accién urbanistica por objetivo
social, prevista Capitulo Xl Titulo Sexto de la ley Articulo 394 de Ley; o aquellas de
urbanizacién espontanea que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al
Articulo 45 de la Ley General. Areas de renovacion urbana (AU-RN) fraccién XVI
Articulo 6 de la Ley. Areas de proteccion patrimonial (PP): Areas de proteccion al
patrimonio histérico (PP-PH): Areas de proteccién del patrimonio cultural (PP-PC):
fraccion XlI Articulo 66, fraccion VI Articulo 77 de la Ley. Areas de proteccion a la
fisonomia urbana: (PP-PF). Areas de reserva urbana (RU): Areas de reserva
urbana a corto plazo (RU-CP) articulos 183 y 184 de la Ley, Areas de reserva
urbana a mediano plazo (RU-MP), Areas de reserva urbana a largo plazo (RU-LP)
Areas de reserva urbana de control especial: (RU-ESP), Areas de restriccion a
infraestructura o instalaciones especiales: (RI)
Areas de restriccion de aeropuertos: (RI-AV), Areas de restriccion de instalaciones
portuarias (RI- PT) Areas de restriccion de instalaciones ferroviarias (RI-FR), Areas
de restriccion de instalaciones militares (RI-ML), Areas de restriccion de
instalaciones de readaptacion social: (RI-RS); Areas de restriccion de instalaciones
de riesgo: (RI-RG). Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de agua
potable: (RI-AB); Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de drenaje:
(RI-DR); Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de electricidad: (RI-
EL); Areas de restriccién por paso de instalaciones de telecomunicacion: (RI-TL).
Areas de restriccion para la vialidad: (RI-VL). Areas de restriccion por nodo vial:(RI-
NV). Areas de transicion: (AT) Areas rusticas (AR): Areas agropecuarias: (AGR),
Areas piscicolas: (PSC) Areas silvestres (Ad), Areas forestales: (FOR). Areas de
actividades extractivas: (AE), Areas turisticas (TUR) Areas naturales protegidas:
Reservas de la biosfera, Parques nacionales, Monumentos naturales, Areas de
proteccion de recursos naturales, Areas de proteccién de flora y fauna, Santuarios
todos ellos de ambito federal; Parques y reservas Estatales y Zonas de
preservacion ecologica de los centros de poblacion, de ambito estatal y municipal
Areas de prevencion ecoldgica: (AP) Areas de conservacion ecoldgica: (AC), Areas
de proteccion a cauces y cuerpos de agua (CA): Areas de proteccion a cuerpos de
agua: Areas de proteccion a cauces: Areas de proteccion a escurrimientos,
Areas de proteccion a acuiferos (PA) Areas directas de proteccion al acuifero (PA-1)
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Areas inmediatas de proteccion al acuifero: (PA-11) Area general de proteccion al acuifero:
(PA-III) Areas generadoras de transferencia de derechos de desarrollo (GTD). Fraccion
VIl Articulo 132 de la Ley. Areas receptoras de transferencia de derechos de desarrollo

(RTD).

5.5.1.1

Areas Urbanizadas.

Areas Urbanizadas (AU) son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias
para la vida urbana normal de un centro de poblacién que cuentan con su
incorporacion municipal o con la aceptacion del Ayuntamiento o estan en proceso
de acordarlas. Estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de
renovacion urbana.

Areas Incorporadas.

Son las areas urbanizadas pertenecientes al area de aplicacion del plan que han
sido debidamente incorporadas al municipio, es decir que el ayuntamiento ya
recibid las obras de urbanizacién o las mismas forman parte del sistema municipal
y han aportado las areas de cesién, en caso de haber pertenecido a la reserva
urbana segun lo estipula en el Titulo Octavo de la infraestructura, equipamiento y
Servicios urbanos del Coédigo Urbano en los articulos 207, 208, 2010 y 211, siendo
estas senaladas en el anexo grafico con la clave AU.

Area Urbana Nombre Superficie ha
AU-01 Barlovento Residencial 413
AU-02 Poligono Sin Nombre de Colonia | 7.96
AU-03 Pinos de Santa Ana 0.36
AU-04 Mariano Otero 25.03
AU-05 Villas Perisur | 16.12
AU-06 Rincon Nortefio 0.55
AU-07 Jardines de Santa Ana 0.52
AU-08 Villas Perisur Il 3.27
AU-09 Jardines del Ixtépete 4.24
AU-10 El Garabato 2.09
AU-11 Villas del Ixtepete IV 2.21
AU-12 Villas del Ixtepete V 2.99
AU-13 Villas del Ixtepete 4.03
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AU-14 Pococitos Campestre 2.41
AU-15 Portales de Santa Ana 0.31
AU-16 Villa Bonita 3.65
AU-17 Parque de Las Azaleas 4.41
AU-18 El Campanario 40.29
AU-19 Poligono Sin Nombre de Colonia VII 12.08
AU-20 Bugambilias 121.59
AU-21 Hurtado Miguel de La Madrid 14.07
AU-22 Francisco Sarabia 15.18
AU-23 Liz 0.13
AU-24 Francisco Sarabia Pte. 2.09
AU-25 Poligono Sin Nombre de Colonia IV 3.12
AU-26 Poligono Sin Nombre de Colonia V 5.36
AU-27 Jardines Los Pinos 2.32
AU-28 Rinconada Los Pinos 2.53
AU-29 El Nogal 2.51
AU-30 Campestre Los Pinos 18.00
AU-31 Campestre Los Pinos Segunda Seccién 3.09
AU-32 Azaleas Residencial 17.35
AU-33 Los Pinos 1.34
AU-34 Paraiso Los Pinos 2.43
AU-35 La Joya 8.53
AU-36 Poligono Sin Nombre de Colonia lll 1.28
AU-37 Villa Serena 1.73
AU-38 Poligono Sin Nombre de Colonia Il 13.78
AU-39 La Avellana 1.49
AU-40 La Haciendita 20.87
AU-41 El Camichin 3.75
AU-42 Bugambilias Country 7.38
AU-43 Hacienda Jacarandas 2.09
AU-44 Ebano Condominios 1.14
AU-45 La Esmeralda 4.20
AU-46 Del Bosque 6.12
AU-47 Condominio Cristal 4.74
AU-48 Rinconada Bugambilias 6.28
AU-49 Puerta Azaleas 5.30
AU-50 Rinconada Del Iris 9.93
AU-51 El Cielo Country Club 5-A 2.32
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AU-52 El Cielo Country Club 4-A 0.24
AU-53 El Cielo Country Club 1-A 23.64
AU-54 El Cielo Country Club 2-A 13.02
AU-55 Centro Deportivo 16.45
AU-56 El Cielo Country Club 3-A 14.97
AU-57 Los Robles 94.24
AU-58 Coto Mariposa 19.63
AU-59 Poligono Sin Nombre de Colonia VI 4.50
AU-60 Predio Inmobiliaria Mavasal Il 2.97
AU-61 Residencial Las Primaveras 4.45
AU-62 Punta de Otero 3.59
AU-63 Ladera de La Primavera 1.24
AU-64 Abadia Mariano Otero 0.72
AU-65 Residencial Los Patos 0.50
AU-66 El Arroyo 0.72
AU-67 Los Agaves Residencial 0.74
AU-68 Jardines de Santa Ana | 3.84
AU-69 Mision Santa Ana 2.84
AU-70 Vistas del Sol 7.55
AU-71 Panoramica Bugambilias 4.37
AU-72 Del Sol 12.09
AU-73 El Coaty 4.51
AU-74 Zona Comercial del Lince 10.50
AU-75 Flamingos 15.17
AU-76 Argenta Parque Residencial 9.93
AU-77 Bugambilias I 11.05
AU-78 Bugambilias Il 2da Seccion 11.19
AU-79 Villa 8 San Lorenzo (Bugamvillas) 2.79
AU-80 Villa 7 San Jorge (Bugamvillas) 3.59
AU-81 Las Ardillas 5.06
AU-82 Villas San Andrés (Bugamvillas) 4.03
AU-83 Villa 6 San Jorge (Bugamvillas) 3.48
AU-84 Villa 9 San Ignacio (Bugamvillas) 5.48
AU-85 Villa 10 San Patricio (Bugamvillas) 3.52
AU-86 Villa 11 San Patricio (Bugamvillas) 3.75
AU-87 Villa 4 San Francisco (Bugamvillas) 1.75
AU-88 Villa 3 San Felipe (Bugamvillas) 3.23
AU-89 Villa 12 San Pedro (Bugamvillas) 6.65
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AU-90 Villa 12-1 San Pedro (Bugamvillas) 2.46

AU-91 Villa 1 San Marcos (Bugamvillas) 2.70

AU-92 Los Leones 574

AU-93 Ciudad Bugambilias 89.85

AU-94 Mirasoles 1.60

Areas de Urbanizacién Progresiva.

Son las areas urbanizadas mediante la modalidad de la accion urbanistica por
objetivo social, prevista en el capitulo VIII titulo Noveno del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, y que aun no han concluido con dicha accién urbanistica en los
términos del articulo 332 del citado Cddigo, aquellas de urbanizacién espontanea
que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo con el articulo 62 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
y los procedimientos de las leyes en la materia, donde para complementar las obras
de urbanizacién, se podran sujetar a lo estipulado para las acciones urbanisticas
por objetivo social o colaboracion previstas en el Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco. En ambos casos se identifican con la clave de las areas urbanizadas, a la
cual se le afade la subclase UP, es decir, son las sefaladas en el Anexo Grafico
con la clave AU-UP.

Area Urbana Nombre Superficie ha

AU-UP-01 | Villas Perisur Ill 21.83

Areas de renovacion Urbana.

Son las areas urbanizadas en las que se dara la trasformacién o mejoramiento del
suelo mediante la ejecucion de obras materiales para el mejoramiento, saneamiento
y reposicion de sus elementos de dominio publico, como la vialidad, redes de
servicio o de imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de
propiedad, intensidades para su utilizacion y tenencia del suelo, asi como la
modificacion de usos y destinos de predios y fincas. Estas areas se identificaran
con la clave de las areas urbanizadas, a la cual se le afade la sub-clave RN.
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Area Urbana Nombre Superficie ha
AU-RN-01 |Santa Ana Tepetitlan 44.53
AU-RN-01 |Santa Ana Tepetitlan 0.75
AU-RN-01 |Santa Ana Tepetitlan 0.05
AU-RN-01 |Santa Ana Tepetitlan 0.37
AU-RN-01 |Santa Ana Tepetitlan 0.02
AU-RN-01 |Santa Ana Tepetitlan 0.90
AU-RN-01 |Santa Ana Tepetitlan 0.55
AU-RN-02 | El Brisefio 49.03
AU-RN-03 |Paseo del Briseno 13.72
AU-RN-04 |Agricola 26.84
AU-RN-05 |El Mante 47.31
AU-RN-06 |Agua Blanca Industrial 20.64
AU-RN-07 |Agua Blanca 20.72
AU-RN-08 |Agua Blanca Sur 5.19

AU-RN-09 La Florida 27.08
AU-RN-10 Palmira 24.09
AU-RN-11 Los Cajetes 52.94

= Areas Receptoras de Trasferencia de derechos de desarrollo.
Son las areas urbanizadas o de reserva urbana a las que se les establece la
posibilidad de recibir la trasferencia de derechos de desarrollo que tienen las areas
generadoras de dichos derechos a los que se hace referencia en el Capitulo IV De
la Trasferencia de Derechos de Desarrollo en los articulos 168 y 169 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco. Estas areas podran ser receptoras siempre y
cuando se cumpla con lo especificado en los articulos 171, 172, 173,174 del citado
Cddigo. A estas areas se anade la sub-clave RTD.

5.2.3.2 Areas de proteccion histérico patrimonial

Conforme con las areas de actuacion en el suelo urbano o urbanizable sefialadas en el
Programa Municipal de Desarrollo se establece en el articulo 32 del Reglamento de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento del territorio del Municipio de Zapopan Jalisco, en la
Seccion I, como parte de las Areas de Actuacién , las de proteccién patrimonial (PP),
aquellas que tienen valores historicos, arqueoldgicos, artisticos y tipicos o que forman
parte del patrimonio cultural urbano, asi como las que sin estar formalmente clasificadas
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como tales, presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren atencion especial
para mantener y potenciar sus valores, en congruencia con la legislacion aplicable al caso.
Aquellas cuya fisonomia y valores, tanto naturales como culturales, forman parte de un
legado historico o artistico que requiere de su preservacion, segun las leyes en la materia
se identifican con la clave PP.

Asi, las areas de proteccién al patrimonio, son los perimetros en donde se aplican normas
y restricciones especificas con objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar,
mantener, mejorar y difundir el patrimonio histérico, urbano, arquitecténico y ambiental. La
imagen urbana, caracteristicas de la traza funcionamiento de barrios, calles histéricas o
tipicas, sitios arqueologicos o histéricos y sus entornos originales, los monumentos
histéricos y todos los elementos urbano-arquitectonicos necesarios para su conservacion y
consolidacion. Estos poligonos se consignas en el grafico con las claves PP-PH, PP-PC y
PP- PF.

Areas de Proteccion del Patrimonio Histdrico

= Areas de Proteccion del Patrimonio Histérico (PP-PH) son aquellas donde se
localizan monumentos arqueoldgicos inmuebles o se presume su existencia;
monumentos artisticos asociados entre si, con espacios abiertos o elementos
topograficos cuyo conjunto revista valor estético en forma relevante; o monumentos
historicos relacionados con un suceso nacional o los que se encuentren vinculados
a los hechos pretéritos de relevancia para el pais. Es decir, comprenden
monumentos por ministerio de ley y por tanto estan bajo la proteccion de la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas. Artisticos e historicos y el
control del Instituto Nacional de Arqueologia e Historia INAH. Estas éareas se
identifican con la clave PP-PH.

= _Areas de Proteccion al Patrimonio Cultural (PP-PC)
Aquellas que no son clasificadas como areas de proteccion al patrimonio histérico
pero que sin embargo, contiene traza urbana edificaciones de valor cultural,
arquitectonico y simbalico, que pueden formar un conjunto de relevancia; por lo que
son de interés para el acervo cultural del estado, segun se estipula en el Titulo
Décimo del Patrimonio Cultural Urbano y Arquitectdnico, Capitulo |, articulo 336 del
Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco y del capitulo X de la Conservacion del
Patrimonio Histérico cultural; articulos 195-212 del Reglamento Estatal de
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Zonificacion REZ. Es decir, que contienen elementos urbanisticos de alto valor
histérico y artistico, por lo que estan bajo el control del Gobierno del Estado y los
Ayuntamientos con la proteccion de las leyes estatales, planes, programas y
reglamentos municipales en la materia. Estas areas se identifican con la clave PP-
PC.

= Areas de proteccién a la fisonomia urbana (PP-PF)

Son aquellas que no teniendo una clasificacién de areas de proteccién al patrimonio
histérico o al patrimonio cultural, contienen traza urbana y edificaciones de valor
arquitectonico que pueden formar un conjunto fisondmico, por lo que su
conservacion es de interés municipal, segun se estipula en el Titulo Décimo ,del
Patrimonio Cultural Urbano y Arquitecténico, Capitulo |, articulo 336 del Cddigo
Urbano para el Estado de Jalisco y del capitulo X de la Conservacién del Patrimonio
Histérico Cultural; articulos 195-212 del Reglamento Estatal de Zonificacion REZ y
como parte de las Areas de Actuacion en la Seccién lll, articulo 32 del Reglamento
de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio del Municipio de Zapopan,
Jalisco. Es decir, contienen los elementos urbanisticos de alto valor historico y
artistico, por lo que estan bajo el control de este Plan Parcial, los programas y los
reglamentos municipales en la materia y se identifican con la clave PP-PF.

PP-P.ARQ. (Perimetro de Proteccidén al Patrimonio Arqueoldgico) LFMZAAH articulos 5,
28, 38 y 39. En vez de PP-PH (Perimetro de Proteccion al Patrimonio Historico) En el que
se englobaban las zonas arqueoldgicas y elementos aislados los cuales no entran en la
periodicidad histérica (siglo XVI al XIX)

AA.-PP (Area de Amortiguamiento del Perimetro de Proteccién) en lugar de las AT-PP
(Area de Transicién del Perimetro de Proteccion). Estas areas estaran sujetas no a
imagen urbana, sino a restriccion en alturas (2 niveles) y edificacién especialmente a
revision del tipo de cimentacion LFMZAAH articulos 6 y 39.

Fundamentacién Juridica; Toman como referencia la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, La Ley Organica del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, la
Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos (LFMZAAH),
Ley General de Bienes Nacionales, Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria, asi como los reglamentos; Reglamento de la Ley Federal sobre Monumentos
Arqueologicos, Artisticos e Historicos y el Reglamento de la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria. De igual forma el Convenio Marco de Colaboracion y
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Coordinacion con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia para la proteccion de
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas en el Municipio de Zapopan.

Elemento aislado. Todos aquellos inmuebles que se encuentran fuera de un contexto
edificado histérico o una traza fundacional.

Este tipo de elementos se encuentran plasmados en los planes como perimetros de
proteccion, sin embargo, y de acuerdo a un analisis de los mismos, son elementos que no
obedecen a un poligono delimitante general, su delimitacién gira en torno al partido
arquitectonico o espacial de un solo elemento. Motivo por el cual se determina, que la
nomenclatura correcta para este tipo de elementos sera individual: PH. - Patrimonio
Histérico (edificacion que se encuentra datada entre el siglo XVI al siglo XIX). A.-
Patrimonio Artistico (edificacién que se encuentra datada entre 1900 y 1950).

Dichos elementos no contaran con Areas de Amortiguamiento. Sin embargo, es importante
mencionar que en este documento técnico se manifiesta que, de acuerdo a la legislacion
federal y municipal, toda construccion colindante a un inmueble patrimonial estara limitada
en alturas, por lo que el manejo de matrices de control de la edificacidon colindante a estos
inmuebles, contiene esta premisa.

La Direccion de Ordenamiento del Territorio en su Plan de Manejo de Zonas
Arqueoldgicas sefala en el Distrito ZPN-8; Bugambilias y Santa Ana Tepetitlan.

= Areas generadoras de transferencia de derechos de desarrollo.
Son las areas de protecciéon histérico-patrimonial; areas naturales de proteccion o
preservacion ambiental, a los que se hace referencia en el Capitulo IV De la
Trasferencia de Derechos de Desarrollo en los articulos 168 a 174 del Cddigo
Urbano, siendo identificadas con la clave de ares de proteccion patrimonial, areas
de conservacién o bien areas agricolas a las que se les anade la sub-clave GTD.

5.2.3.3 Areas de reserva urbana

Son las que conciernen a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de
poblacion. En estas areas, correspondera a las autoridades municipales promover el
desarrollo de las obras de urbanizacidén basica, sin las cuales no se autoriza modalidad
alguna de accion urbanistica. Son las que se identifican con la clave RU. Las areas de
reserva urbana se subdividen:

= Areas de reserva Urbana a corto plazo
Son las pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de
infraestructura basica o con la posibilidad de realizarlas en los términos de los
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articulos 213 y 214 del Cddigo Urbano, por lo que es factible autorizarlas y
urbanizarlas de manera inmediata conforme a los procedimientos y modalidades
que se establecen en el Titulo Noveno del Codigo Urbano. Se sefalan con la clave
RU-CP.

RU-CP
RU-CP/H1-H(01), RU-CP/H1-H(02), RU-CP/H2-H(03), RU-MP/H2-H(01), RU-MP/H2-H(02)
RU-MP/H2-H(03), RU-MP/H2-H(04), RU-MP/H2-H(05), RU-MP/H2-H(06), RU-MP/H2-

H(07)
RU-CP/H2-V(01), RU-CP/H2-V(02), RU-CP/H3-U(01), RU-CP/H3-U(02), RU-CP/H3-U(03)
RU-CP/H3-U(04), RU-CP/H3-U(05), RU-CP/H3-U(06), RU-CP/H3-U(07), RU-CP/H3-U(08)
RU-CP/H3-U(09), RU-CP/H3-U(10), RU-CP/H3-U(11), RU-CP/H3-U(12), RU-CP/H3-U(13)
RU-CP/H3-U(14), RU-CP/H3-U(15), RU-CP/H3-U(16), RU-CP/H3-U(17), RU-CP/H3-U(18)
RU-CP/H3-U(19), RU-CP/H3-U(20), RU-CP/H3-U(21), RU-CP/H3-U(22), RU-CP/H3-U(23)
RU-CP/H3-U(24), RU-CP/H3-U(25), RU-CP/H3-U(26), RU-CP/H3-U(27), RU-CP/H3-U(28)
RU-CP/H3-U(29), RU-CP/H3-U(30), RU-CP/H3-U(31), RU-CP/H3-U(32), RU-CP/H3-U(33)
RU-CP/H3-U(34), RU-CP/H3-U(35), RU-CP/H3-U(36), RU-CP/H3-U(37), RU-CP/H3-U(38)
RU-CP/H3-U(39), RU-CP/H3-U(40), RU-CP/H3-U(41), RU-CP/H3-U(42), RU-CP/H3-U(43)
RU-CP/H3-U(44), RU-CP/H3-U(45), RU-CP/H3-U(46), RU-CP/H3-U(47), RU-CP/H3-U(48)
RU-CP/H3-U(49), RU-CP/H3-U(51), RU-CP/H3-U(52), RU-CP/H3-U(53), RU-CP/H3-U(54)
RU-CP/H3-U(55), RU-CP/H3-U(56), RU-CP/H3-U(57), RU-CP/H3-U(58), RU-CP/H3-U(59)
RU-CP/H3-U(60), RU-CP/H3-U(61), RU-CP/H3-U(62), RU-CP/H3-U(63), RU-CP/H3-U(64)
RU-CP/H3-U(65), RU-CP/H3-U(66), RU-CP/H3-U(67), RU-CP/H3-U(68), RU-CP/H3-U(69)
RU-CP/H3-U(70), RU-CP/H3-U(71), RU-CP/H3-U(72), RU-CP/H3-U(73), RU-CP/H3-U(74)
RU-CP/H3-U(75), RU-CP/H3-U(76), RU-CP/H3-U(77), RU-CP/H3-U(78), RU-CP/H3-U(79)
RU-CP/H3-U(80), RU-CP/H3-U(81), RU-CP/H3-U(82), RU-CP/H3-U(83), RU-CP/H3-U(84)
RU-CP/H3-U(85), RU-CP/H3-U(86), RU-CP/H3-U(87), RU-CP/H3-U(88), RU-CP/H3-U(89)
RU-CP/H3-U(90), RU-CP/H3-U(91), RU-CP/H3-U(92), RU-CP/H3-U(93), RU-CP/H3-U(94)
RU-CP/H3-U(95), RU-CP/H3-U(96), RU-CP/H3-U(97), RU-CP/H3-U(98), RU-CP/H3-U(99)
RU-CP/H3-U(100), RU-CP/H3-U(101), RU-CP/H3-U(102), RU-CP/H3-U(103), RU-CP/H3-

gg%&ms-umos), RU-CP/H3-U(106), RU-CP/H3-U(107), RU-CP/H3-U(108), RU-CP/H3-
gg-%?lg/H&U(HO), RU-CP/H3-U(111), RU-CP/H3-U(112), RU-CP/H3-U(113), RU-CP/H3-
ES-EB/HB-U(HS), RU-CP/H3-U(116), RU-CP/H3-U(117), RU-CP/H3-U(118), RU-CP/H3-
ES-?F)’/H&UUZO), RU-CP/H3-U(121), RU-CP/H3-U(122), RU-CP/H3-U(123), RU-CP/H3-
Eg-}:%/H&UUZS), RU-CP/H3-U(126), RU-CP/H3-U(127), RU-CP/H3-U(128), RU-CP/H3-
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RU-CP/H3-U(130), RU-CP/H3-U(131), RU-CP/H3-U(132), RU-CP/H3-U(133), RU-CP/H3-
gg_%&ms-ums), RU-CP/H3-U(136), RU-CP/H3-U(137), RU-CP/H3-U(138), RU-CP/H3-
ES—?Q/HB—U(MO), RU-CP/H3-U(141), RU-CP/H3-U(142), RU-CP/H3-U(143), RU-CP/H3-
ggg&m&ums), RU-CP/H3-U(146), RU-CP/H3-U(147), RU-CP/H3-U(148), RU-CP/H3-
ES-‘?F)’/HB-UUSO), RU-CP/H3-U(151), RU-CP/H3-U(152), RU-CP/H3-U(153), RU-CP/H3-
38-504F)’/H3-U(155), RU-CP/H3-U(156), RU-CP/H3-U(157), RU-CP/H3-U(158), RU-CP/H3-
ES-SCQF)’/HB-UUGO), RU-CP/H3-U(161), RU-CP/H3-U(162), RU-CP/H3-U(163), RU-CP/H3-
ES-%F)’/HB-UUGS), RU-CP/H3-U(166), RU-CP/H3-U(167), RU-CP/H3-U(168), RU-CP/H3-
g(L}-%gF)’/HB-U(WO), RU-CP/H3-U(171), RU-CP/H3-U(172), RU-CP/H3-U(173), RU-CP/H3-
g(L}-?CAfF)’/HB-U(WS), RU-CP/H3-U(176), RU-CP/H3-U(178), RU-CP/H3-U(179), RU-CP/H3-
ES-%)F)’/HB-UU&), RU-CP/H3-U(182), RU-CP/H3-U(183), RU-CP/H3-U(184), RU-CP/H3-
ES-%sF)’/HB-UU%), RU-CP/H3-U(187), RU-CP/H3-U(188), RU-CP/H3-U(189), RU-CP/H3-
ES-%)F)’/HB-UU%), RU-CP/H3-U(192), RU-CP/H3-U(193), RU-CP/H3-U(194), RU-CP/H3-
ES-%sF)’/HB-UU%), RU-CP/H3-U(197), RU-CP/H3-U(198), RU-CP/H3-U(199), RU-CP/H3-
Eﬁ?&ms-uam), RU-CP/H3-U(202), RU-CP/H3-U(203), RU-CP/H3-U(204), RU-CP/H3-
gg-(g:)’/HB-U(Z%), RU-CP/H3-U(207), RU-CP/H3-U(208), RU-CP/H3-U(209), RU-CP/H3-
g(uz-g)g/Hs-U(zﬂ), RU-CP/H3-U(212), RU-CP/H3-U(213), RU-CP/H3-U(214), RU-CP/H3-
38-105F)’/H3-U(216), RU-CP/H3-U(217), RU-CP/H3-U(218), RU-CP/H3-U(219), RU-CP/H3-
gg-?&/Hs-U(zm), RU-CP/H3-U(222), RU-CP/H3-U(223), RU-CP/H3-U(224), RU-CP/H3-
gg-?&/Hs-U(zze), RU-CP/H3-U(227), RU-CP/H3-U(228), RU-CP/H3-U(229), RU-CP/H3-
gg—%)lz)’/HB-U(ZM), RU-CP/H3-U(232), RU-CP/H3-U(233), RU-CP/H3-U(234), RU-CP/H3-
38-305F)>/H3-U(50), RU-CP/H4-U(01), RU-CP/H4-U(02), RU-CP/H4-U(03)
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RU-CP/H4-U(04), RU-CP/H3-H(01), RU-CP/H3-H(02).

= Areas de reserva urbana a mediano plazo

Son aquellas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible
desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes
proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de
manera inmediata. No es posible realizarlas en tanto no se presenten estudios y
dictamenes de factibilidades en infraestructura de agua potable, drenaje, energia
eléctrica, expedidos por parte de la autoridad municipal competente, o bien por los
organismos operadores con el visto bueno de la autoridad municipal, asi como
estudios de impacto urbano y ambiental validados por el municipio. De contar con
estos estudios y dictamenes, se consideraran como de reserva urbana a corto
plazo. En el Plan Parcial son sefaladas con la clave RU-MP.

RU-MP

RU-MP/H3-U(02), RU-MP/H3-U(03), RU-MP/H3-U(04), RU-MP/H3-U(05),
RU-MP/H3-U(06)

RU-MP/H3-U(07), RU-MP/H3-U(08), RU-MP/H3-U(09), RU-MP/H3-U(10), RU-MP/H3-
u(11)

RU-MP/H3-U(12), RU-MP/H3-U(13), RU-MP/H3-U(14), RU-MP/H3-H(01)

= Areas de reserva urbana a largo plazo

Son las pertenecientes a la reserva urbana, potencialmente urbanizables, pero que
no cuentan con las obras de infraestructura basica. No es posible realizarlas en
tanto no se presenten estudios y dictamenes de factibilidades en infraestructura de
agua potable, drenaje, energia eléctrica, expedidos por parte de la autoridad
municipal competente, o bien por los organismos operadores con el visto bueno de
la autoridad municipal, asi como estudios de impacto urbano y ambiental validados
por el Municipio De contar con estos estudios y dictAmenes se consideraran como
de reserva urbana a corto plazo en el plan son sefaladas con la clave RU-LP.

5.2.3.4 Areas de restriccion de instalaciones especiales
Son las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones
de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacién y condicionadas por los
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aspectos normativos de las mismas. Se identifican con la clave (RI) y la clave y numero
que la especifica y se subdividen:

Areas de restriccion de aeropuertos
Al no contar con estas instalaciones, en el area de aplicacién de este Plan Parcial,
ésta restriccion (RI-AV) no aplica.

Areas de Restriccion de Instalaciones portuarias
Al no contar con estas instalaciones en el area de aplicacién de éste Plan Parcial,
ésta restriccion (RI-PT) no aplica.

Areas de Restriccion de Instalaciones ferroviarias
Al no contar con estas instalaciones en el area de aplicacién de éste Plan Parcial,
ésta restriccion (RI-FR) no aplica.

Areas de Restriccion de Instalaciones militares
Al no contar con estas instalaciones en el area de aplicacién de éste Plan Parcial,
ésta restriccion (RI-ML) no aplica.

Areas de Restriccién de Instalaciones de readaptacion social.

Referidas a centros de readaptacion social (CERESO, SEFERESO), tutelares,
edificios penitenciarios y similares, cuyas instalaciones y las areas colindantes
deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo
que senale al respecto la Secretaria de Gobernacion de la Federacidén y la
Secretaria General de Gobierno del Estado de Jalisco, basandose en las leyes en
la materia el Reglamento de los Centros Federales de Readaptacion Social y los
propios del estado. Se identifican con la clave (RS).

Areas de Restriccion de Instalaciones de riesgo.

Son las referidas a depédsitos de combustible, gasoductos y redes de distribucion de
energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribucion de gas para vehiculos
automotores, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que
entrafien riesgo o peligro para la vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas
instalaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que se sefale al respecto.
Estas areas se identifican con la clave RI-RG
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5.2.3.5 Areas de restriccion por paso de infraestructura.

Areas de Restriccion por paso de instalaciones de agua potable.

Atanen a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas y
alrededor de las instalaciones de agua potable, que se dejan libres de edificacion
para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo
ancho sera sefalado por la autoridad municipal y el organismo operador del
servicio, con relacion al tipo de instalacion. Se identifica con la clave (RI-AB)

Areas de Restriccién por paso de instalaciones de drenaje.

Conciernen a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas
servidas negras y drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas
y alrededor de las instalaciones complementarias, que se deben dejar libres de
edificacidén para permitir el tendido, registro, reparaciéon y ampliacion de las mismas,
cuyo ancho sefalara la autoridad municipal y el organismo operador del servicio,
con relacion al tipo de instalaciéon. Se identifica con la clave (RI-DR)

Areas de Restriccion por paso de instalaciones de electricidad.

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas y alrededor de las instalaciones de electricidad que se deben dejar libres
de edificacién para permitir el tendido, registro, reparaciéon y ampliacion de las
mismas, o como separador por el peligro que representan, cuyo ancho senalara la
autoridad municipal y la Comision Federal de Electricidad CFE, con relacion al tipo
de instalacion. En el Plan se identifican con la clave (RI-EL).

Distrito-08 Santa Ana Tepetitlan
(Invasion de Restriccion Eléctrica que Requiere Reubicacion)
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1 | Lalinea eléctrica sale de | Agua Blanca Industrial, La 6.74 11 16.32 | Enel &rea de
la subestacién por la Florida, Palmira hasta Los restriccion de esta
calle Justo Sierra Cajetes en el limite del linea, existen
cruzando por Ignacio Distrito espacios verdes,
Zaragoza, sobre Av. Eje los cuales
Las Torres hasta Colon. corresponden a
4.36 ha, por lo que
solo se contempla
como invasion los
predios edificados.
2 | Lalinea eléctrica sale de | Agua Blanca Industrial, La 6.92 1.36 19.65 | Enel &reade
la subestacién por la Florida y Palmira hasta Los restriccion de esta
calle Justo Av. Palma Cajetes en el limite del linea, existen
Sola hasta Colén. distrito. espacios verdes,
los cuales
corresponden a
4.09 ha, por lo que
solo se contempla
como invasion los
predios edificados.
3 | Laslineas inician en la Agua Blanca Industrial, La 10.8 3.53 32.69 | Eneléreade
Y | calle Felipe Angeles al Florida, hasta Los Cajetes restriccion de esta
4 | cruce con Zapata en el limite del distrito. linea, existen
continuando por Palmira espacios verdes los
la linea 4 y por la.calle cuales
Las Torres la linea 3, corresponden a
hasta la calle El Palomar, 1.29 ha, por lo que
limite del distrito solo se contempla
como invasion los
predios edificados.
5 | Lalinea eléctrica inicia El Mante 3.52 1.79 50.85 | En el cambio de

en la calle Vicente
Guerrero y Sinaloa
continuando por esta
misma, cambiando de
direccion por la calle

direccion de la calle
Sinaloa hacia Cruz
del Sur, la linea
pasa por encima de
predios.
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Cruz del Sur hasta Anillo
Periférico Sur limite del
distrito.

La linea eléctrica inicia
en la calle Vicente
Guerrero y Jalisco,
continuando por esta
misma, cruzando la
avenida Mariano Otero
sur continuando por Fco.
Villa, cruzando de forma
diagonal a través de las
manzanas hasta Paseo
de los Conyuges,
cambiando de direccion
por la Av. Las Torres
hasta Av. Periférico Pte.,

El Mante, Fco. Sarabia,
Agricola, Paseo del Brisefio,
Villas Perisur hasta el
Brisefio.

12.96

5.78

44.60

En la colonia
Francisco Sarabia,
la linea eléctrica
pasa por encima de
predios en varias
manzanas.

limite del distrito.

Total 40.94 13.56 33.12

Areas de Restriccion por paso de instalaciones de telecomunicaciones.

Pertenecen a la franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas y alrededor de las instalaciones de telefonia y telecomunicacion, que se
deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y
ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefalara la autoridades municipales
basandose en los criterios que precise el organismo operador, con relacion al tipo
de instalacion. En el plan se identifican con la clave (RI-EL).

Areas de Restriccién por paso de vialidades regionales.

Son las superficies que deberan quedar libres de construccion para la ejecucion del
sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano
conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades federales,
estatales y municipales competentes en la materia. En el presente plan parcial se
identifica con la clave (RI-VL).

Areas de Restriccién por Nodo Vial.
Son las areas que se restringe para el disefo y construccién de un nodo vial, que
se define en radio y superficie, dependiendo de la jerarquia de los viales que se
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interceptan y sera determinada por las autoridades federales, estatales o
municipales. (RI-NV)

5.2.3.6 Areas de transicion

Son aquellas que fungen como superadoras entre las areas urbanas y las areas rurales o
naturales protegidas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas de
cada una de ellas; estas areas estan sujetas a usos restringidos y solo se permitiran
aquellas instalaciones, con baja intensidad de uso del suelo, que puedan generar su
propia infraestructura sin depender de las areas urbana actual del centro de poblacién. En
estas areas tendran prioridad las actividades que demanden grandes extensiones de
espacio abierto, especialmente de recreacion y esparcimiento, institucionales vy
agropecuarias. Las acciones urbanisticas, asi como las edificaciones que se pretendan
realizar en las areas de transicidn, requeriran de la elaboracién de estudios de impacto
ambiental, que demuestren que las obras materiales, no cambiaran la indole de dichas
areas. Clave (AT)

5.2.3.7 Areas rusticas

Son las tierras aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a las actividades
del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacién renovable agricola,
pecuaria, piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo regional
de usos industriales, de extraccién, almacenamiento, e infraestructura que por sus
caracteristicas de operacion e impacto requieren emplazarse en suelo rural; asi como
también las que en funcidn de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento
turistico siendo identificadas con la clave (AR) y el numero que las especifica,
subdividiéndose en:

= Areas agropecuarias. En el territorio del Distrito Urbano y area de aplicacién de este
plan parcial no se cuenta con esta clasificacion de areas (AR-AGR).

= Areas piscicolas. En el territorio del Distrito Urbano y area de aplicacion de este
plan parcial no se cuenta con esta clasificacion de areas (AR-PSC).

= Areas forestales. En el territorio del Distrito Urbano y area de aplicacion de este
plan parcial no se cuenta con esta clasificacion de areas (AR-FOR).

= Areas Turisticas (no aplica)

Areas de Actividades Extractivas.
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En el territorio del Distrito Urbano y area de aplicacién de este plan parcial no se cuenta
con esta clasificacion de areas (AR-AE).

5.2.3.8 Areas naturales protegidas

Son las relativas a las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas naturales o
paisajisticas deberan preservarse para mantener el equilibrio ambiental. Por lo tanto,
podran ser materia de proteccion como reservas ecoldgicas, mediante las modalidades y
limitaciones que determinen las autoridades competentes, para realizar en ellas solo los
usos y aprovechamiento socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las Leyes
General y Estatal de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente. Las areas naturales
protegidas se estableceran mediante declaratoria que expida el Ejecutivo Federal,
conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de areas de interés de la Federacion; y
mediante decreto del congreso o decreto expedido por el ejecutivo de la Entidad, conforme
a las leyes aplicables, cuando se trate de areas de interés estatal o local. Asi mismo, estas
areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas leyes. Son las sefialadas con
la clave AN

5.2.3.9 Areas de prevencion ecoldgica.
En el territorio del Distrito Urbano y area de aplicacion de este plan parcial no se cuenta
con esta clasificacion de areas (AP).

5.2.3.10 Areas de conservacion ecoldgica

Son las tierras aguas y bosques que por sus caracteristicas de valor cientifico ambiental o
paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y su grado de
trasformacién, motivaran su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad con la
legislacion en esta materia. En estas areas debera respetarse lo establecido en las leyes
federal y estatal de equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, estando bajo el control de
las autoridades competentes, asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento
podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto
en las mencionadas leyes. Igualmente se consideran areas de conservacion ecoldgica, las
areas de preservacion agricola primaria, que son los terrenos que por su calidad de sus
suelos clasificados como de primera clase en términos edafoldgicos, son de alto potencial
de productividad agricola, debiendo preservarse para estos fines y evitar su trasformacién
en suelo urbano. Las areas de conservacion ecoldgica pueden ser generadoras de
trasferencia de derechos de desarrollo. En este Plan son senaladas con la clave AC.
AC/AS-1(01), AC/AS-2(02).
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5.2.3.11 Areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua
Son las requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y
vasos hidraulicos tanto para su operacion natural, como para los fines de explotacion
agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. Estas areas se sefalan
indicandose su perimetro y se identifican con la clave CA.

Para establecer las areas de proteccion a cuerpos de agua, relacionadas con aguas
nacionales, area de proteccién a cauces de una corriente continua y areas de proteccion a
escurrimientos cauce de una corriente de forma intermitente en los términos de la Ley de
Aguas Nacionales se estara a lo establecido en la ley de Aguas Nacionales por lo que la
autoridad municipal solicitara a la Comision Nacional del - Agua CONAGUA el dictamen
respectivo. Estas areas son del dominio de la nacién y de utilidad publica, estando bajo la
jurisdiccion federal segun lo establecido por la ley federal de aguas y la ley de equilibrio
ecologico y la proteccion al ambiente, asi mismo estas areas y sus areas de
amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial,
segun lo dispuesto en las leyes de la materia.

Distrito ZPN-08 “Santa Ana Tepetitlan”
(Invasion a Restriccion Paso de Cauces y Cuerpos de Agua)
@ s S 5
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1 El cauce inicia Arroyo 13,614.23 2.29 0.27 11.79 20.02 | El cauce se encuentra en
en lacalle Bahia Seco el limite del distrito la cual
de Huatulco comparte restriccion  del
y Vicente paramento opuesto con el
Guerrero municipio de Tlaquepaque,
enla existen algunos predios
Col. El Mante que en su totalidad se
hasta encuentran dentro de las
Periférico Sur restricciones.

156



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

1 El cauce inicia en Sin 1,576.52 45 2.88 64.00 1.62 El cauce atraviesa un
la Bahia de Nombre baldio extenso delimitado
Huatulco y Jazmin con alambre el cual se
enla contempla su  superficie
Col. La Florida como invasién, hay un
continuando por la segmento del cual no es
calle 5 de Mayo tomado en cuenta, ya que
en los limites de el cauce fue entubado, por
las colonias Agua lo que no esté a la vista, al
Blanca Industrial y cruzar la Av. Lépez Mateos
la Florida hasta Sur, el cauce vuelve a
cruzar la estar en el exterior.

Av. Lopez Mateos
Sur.

1 El cauce iniciaen | Arroyo 557.21 1.54 0.2 12.99 1.34 En esta seccion del cauce,
la calle Higueriay | Grande el limite del cauce es
Av. Periférico también el limite de los
Poniente predios colindantes ~ al
cambiando su mismo, por lo que todos se
trayectoria por la encuentran dentro de la
calle Santa restriccion.

Bérbara, hasta
cruzar Mariano
Otero limite del
distrito en la Col.
El Brisefio

1 El cauce inicia en Arroyo 1,674.09 4.92 2.49 50.61 243 Existe espacio recreativo
la Av. Periféricoy | Teistinque sobre la calle Aztlan y
La Calmaenla Bondad, del cual seria
Col. Agricola importante realizar algin
continuando por proyecto de renovacion.
las colonias Paseo
del Brisefio, hasta
Villas Perisur en la
calle de La
Amistad y de La
Bondad.

2 Continta el cauce | Arroyo 798.21 2.28 0.83 36.40 1.45 En esta seccion del cauce,
enlacalle de La Teistinque existen zonas en las que
Amistad y de La se puede intervenir, para
Bondad en la Col. espacios verdes y
Villas Perisur recreativos, como en la
hasta la calle colonia Rincén Nortefio y
Jacarandas. Villas Perisur.

3 ContinGia el cauce - | Arroyo 845.45 2.46 1.03 41.87 1.43 Existe un predio por Av.
enla calle Teistinque Mariano Otero en el limite
Jacarandas hasta del distrito, que se puede
Av. Mariano Otero aprovechar para areas
Sur, limite del verdes y recreativas.
distrito.

Total 3,317.75 9.66 4.35 45.03 531
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Inicia cauce Sin 1,319.82 3.53 2.36 66.86 1.17 En este cauce la mayoria

paralelo a la calle Nombre 1 del area de restriccion son

Lorenzo predios sin edificar

Barcelata, 2 delimitados por muros.

cuadras después

de Maria Greever

Col. Los Pinos

continuando por la

Av. Guadalupe

cruzando por la

Col. Villa Serena,

la Col. Avellana

hasta la calle Villa

Juérez Esq. San

Martin en la Col.

El Camichin.

El cauce tiene un Sin 282.66 0.71 0.28 39.44 0.43 En el ramal del cauce solo

ramal en la Col. Nombre 1 7 predios edificados son

La Avellana hasta los que invaden la zona de

la calle San Martin restriccion con un

Col. Hacienda de superficie de 0.28 ha, el

Jacarandas resto son predios baldios
delimitados por muros.

Total 1,602.48 424 2.64 62.26 1.6

Inicia cause Sin 1,080.27 3.25 1.88 57.85 1.37 Es importante mencionar

Av. Guadalupe Nombre 2 que el &rea de invasion

Esq. Diamante, esta conformada por area

continuando por la verde del fraccionamiento y

misma en la en otra seccion es el jardin

Col. Los Pinos posterior de varios predios.

hasta la calle

Paseo del Iris

Esg. con Lorenzo

Barcelata.

Col. Rinconada

Bugambilias

Inicia cauce en la Sin 1311 0.32 0.05 15.63 0.27 El segmento de dicho

col. Santa Ana Nombre 3 cauce se encuentra dentro

Tepetitlan en la de un cementerio donde

calle Aldama las lapidas colindan con el

cruzando un limite del cauce, el &rea de

cementerio hasta invasion a la restriccion es

la calle allende. fuera de los limites del
cementerio del cual dicha
invasion corresponde a
predios ya edificados y a
una vialidad local para el
acceso a varios predios.
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1 Inicia Cauce enlLa | Sin 427.59 1.13 0 0.00 1.13 La Superficie de éste
Col. Santa Ana Nombre 4 cauce se encuentra sobre
Tepetitlan, en La zona de terrenos baldios y

calle Morelos, y El
Saucito, hasta la

area silvestre, por lo que el
area a intervenir es la

calle del Lince misma que la restriccion.
Oriente, en la Col.
Ciudad
Bugambilias.

1 Inicia cauce Sin 808.74 251 0 0.00 251 La superficie de éste cauce
colindante a la Nombre 5 se encuentra sobre zona
Col. Pinos de de terrenos baldios
Santa Ana, delimitados por mallas
continuando hasta ciclénicas.

la Col. Punta de
Otero en la calle
Guadalupe
Victoria.

2 Continta el cauce | Sin 3291.05 9.54 0 0.00 9.54 La superficie de éste cauce
de la calle Nombre 5 esta sobre zona de area
Guadalupe silvestre.

Victoria en la Col.
Punta Otero,
hasta el coto
Mariposa.

Total 4099.79 1205 |0 0 12.05

1 El cauce se Sin 233471.28 | 1097 | 0 0.00 10.97 | Lasuperficie de éste cause
encuentraen area | Nombre 6 esta sobre zona silvestre.
silvestre, al
poniente del
distrito hasta los
limites del mismo.

5.2.3.12 Areas de proteccion a acuiferos

Las requeridas para la conservacion y el mejoramiento de los mantos freaticos, incluyendo
las obras de infiltracion para la recarga acuifera. Estas areas se sefalaran en los planos
delimitdndose su perimetro con una linea gruesa basandose en serpentinas siendo
identificadas con la clave (PA) y se subdividen en:

= Areas directas de proteccion al acuifero.
En el territorio del Distrito Urbano y area de aplicacion de este plan parcial no se
cuenta con esta clasificacion de areas (PA -I).
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= Areas inmediatas de proteccién al acuifero.
En el territorio del Distrito Urbano y area de aplicacidén de este plan parcial no se
cuenta con esta clasificacion de areas (PA-II).

= Areas generales de proteccion al acuifero.
En el territorio del Distrito Urbano y area de aplicacion de este plan parcial no se
cuenta con esta clasificacion de areas (PA-III).

5.2.3.13 Areas sujetas a acciones urbanas

En las areas y predios donde se proponen acciones de conservacion se establecen en
seguimiento al titulo quinto “De la Planeacion de los Asentamientos Humanos y del
Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién”, Capitulo | “De la Planeacion del
Desarrollo Urbano”, en su seccion sexta “Del Plan Parcial de Desarrollo Urbano”, articulos
122 y 125, del Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco, y especificamente como lo
sefala el articulo 145 el que dichas areas se promoveran, autorizaran y ejecutaran
mediante la modalidad de accidn urbanistica que se determine.

En ellas se incluye primordialmente; por un lado, las areas de conservacion ambiental y
ecoldgica que por sus caracteristicas naturales, con base en el ordenamiento ecoldgico,
cuentan con presencia de vegetacion, ecosistemas, cauces de arroyos y escurrimientos
que deben protegerse y conservarse. Y por el otro las areas de preservacion de bienes
afectos al patrimonio arqueoldgico, historico y cultural, asi como de imagen urbana con que
cuenta el distrito urbano.

5.2.3.14 Areas de recuperacion urbana ambiental

Conforme al Capitulo IV del Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco; Acciones de
Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, es el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el instrumento de planeacion que senala las
acciones especificas para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion ubicados en la jurisdiccion territorial de cada municipio (articulo 142).

De igual forma, los planes parciales de desarrollo urbano como instrumentos para normar
las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstos en los programas y
planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacion. Se formularan, aprobaran y
aplicaran conforme a las disposiciones sefialadas en el articulo 121, indicando las
acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento, en funcion del ordenamiento
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territorial, sin implicar su autorizacion. Dichos instrumentos de planeacion consideraran
areas destinadas a la conservacion (articulo 143):

I. Las que por sus caracteristicas y aptitudes naturales sean condicionantes del equilibrio
ecologico, como la existencia en ellas de bosques, esteros, cuerpos de agua, mantos
acuiferos y otros elementos;

Il. Las que se encuentren dedicadas a las actividades forestales, en especial aquellas que
por las caracteristicas del suelo y obras de infraestructura productiva, se consideren de
buena calidad;

[ll. Las areas orograficas, como cerros, colinas y elevaciones o depresiones con pendientes
pronunciadas que constituyan elementos naturales del territorio de esos centros de
poblacion;

IV. Las areas cuyo subsuelo presente riesgos geologicos, sea inestable o se localicen en
partes bajas con problemas de drenaje y riesgos de inundacién y;

V. Las areas cuyo uso pueda afectar el paisaje urbano o resulte inconveniente su
urbanizacion.

Quedando la urbanizacion de estos espacios restringida conforme las normas que se
sefalan en el articulo 150 del Cédigo. Asi, la promocion del desarrollo urbano atendera de
forma prioritaria la conservacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la entidad,
Formando parte de dicho patrimonio los edificios, monumentos, plazas publicas, parques,
elementos naturales, y en general, todo aquello que identifica y define la fisonomia de los
centros de poblacion (articulo 144).

Pudiéndose regular y promover las acciones de conservacion de los centros de poblacion
mediante: La formulacién, aprobacion y ejecucion de los planes parciales donde se sefialen
las acciones, obras y servicios, asi como los aprovechamientos predominantes, como se
sefnala el articulo 122; fraccion Xl referente a las obligaciones y responsabilidades de los
propietarios de predios y fincas comprendidos en el Area de Aplicacion del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano y de sus usuarios, respecto a modalidades en su aprovechamiento y
acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento que se determinen. La asignacién
de usos y destinos; La reglamentacion de la edificacion, integrando disposiciones que
garanticen la preservacion de la imagen urbana y eviten la destruccion o la degradacion del
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patrimonio cultural. La reglamentacion de la tenencia del suelo urbano y de las edificaciones
y las demas acciones aplicables enunciadas en las fracciones del articulo 145 del Cédigo
Urbano.

-Taludes, cafiadas y cantiles del Cerro del Tajo.

Proteccién y conservacion del medio fisico natural en las zonas arboladas con
caracteristicas de flora y fauna endémica acorde con el programa de ordenamiento
ecologico en los riscos, cafadas y laderas del cerro del Tajo, promontorios aledafos vy
zona del decreto del bosque de La Primavera.

Conservacion de la flora en las partes altas para reducir la erosién y arrastre de suelo
hacia las partes bajas y planas que por las caracteristicas geolégicas y edafoldgicas del
suelo y debido a las precipitaciones pluviales anuales, son afectadas por el proceso de
cambio de uso del suelo, urbanizacién con inapropiado manejo de la topografia y
deforestacion.

-Area de Decreto de La Primavera.

Respetar las condiciones del decreto del Bosque de La Primavera, actualizando sus
caracteristicas; estableciendo un area de amortiguamiento especifica y balizamiento geo
referenciado para que con base en ello se proteja y se evite su invasién y cambios en el
uso de suelo.

-Escurrimientos y cauces.

Dar énfasis a programas, proyectos y obras para la conservacion y rescate de cauces y
arroyos, especialmente el de Arroyo Grande, El Teistingue, Garabatos, Puentecillas, Los
Gavilanes, El Salto y el Tecolote y aquellos secundarios que se ubiquen en la zona,
estableciendo una restriccion del cauce de 30 m (15m a cada lado del centro del cauce).
E, para generar, aunque sean de seccidn reducida, parques lineales y espacios verdes
abiertos de caracter publico.

Proteccion y desazolve de canales y cauces para evitar desbordamientos en época de
lluvias.

-Conservacion de zonas arqueoldgicas; Bugambilias.

-Conservacion de poligono histérico Santa Ana Tepetitlan

De forma conjunta con la instancia oficial federal responsable proteger, promover,
restaurar y difundir los valores del patrimonio prehispanico, historico y artistico del distrito
en los sitios arqueoldgicos; El Ixtepete, Buganvilias, e historico en el poblado de Santa
Ana.

-Restriccidon de pasos de infraestructura eléctrica.
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Desincentivar y reubicar aquellos asentamientos humanos en zonas restringidas y de
riesgo (bajo lineas de infraestructura de caracter regional; lineas de trasmisién y

distribucion de CFE, lineas de PEMEX).

= Areas de mejoramiento.

La areas de mejoramiento son aquellas referidas por un lado a zonas que requieren
acciones de saneamiento del medio fisico natural conforme al
ordenamiento ecoldégico y por otro en el tejido urbano al reordenamiento, la
reposicion o complementariedad de elementos del medio fisico trasformado
manejados dentro de la accion de renovacion urbana RN que atiende aspectos
faltantes o caducos relacionados con la infraestructura, estructura urbana,
servicios O paisaje urbano Yy que propicia o impulsa la densificacion de areas
deterioradas (articulo 146 del Codigo Urbano Para el estado de Jalisco).

En las areas de renovacion urbana se promoveran las obras de urbanizacion, con la
participacion de los propietarios de predios y fincas, mediante la accidon urbanistica
por objetivo social, atendiendo las disposiciones del Titulo Séptimo “Del Suelo y
las Reservas Territoriales”, Capitulo VIII “De los Sistemas de Accion Urbanistica y sus
modalidades”, articulos 325 al 332, del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

La regulacion y promocion de las acciones de mejoramiento de los centros de poblacion, se
llevara a cabo ademas de las previsiones sefaladas en el articulo referente a las acciones de

conservacion, a través de:

I. El ordenamiento ecoldgico, de conformidad con la legislacion respectiva;

Il. El reordenamiento, la renovacion o la densificacion de areas deterioradas, aprovechando

adecuadamente sus componentes sociales y materiales;

[ll. La dotacién y rehabilitacién de los servicios del equipamiento y la infraestructura urbanos,

en areas que carecen de ellos;

IV. La accion integrada del Estado, donde se articule la regularizacién de la tenencia del
suelo urbano con la dotacién de servicios y satisfactores basicos que tiendan a mejorar los

niveles de vida de la comunidad urbana;

163



f{jﬂﬁ%r;?

| A | Zapopan

R = A

v PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

V. La celebracion de convenios y en general la concertacion de acciones, mediante las
cuales los propietarios de predios y fincas adecuen su uso a las exigencias del desarrollo
urbano, o bien mediante la expropiacion, en los términos de la ley de la materia y;

VI. Las demas que se consideren necesarias y que sefialen los Planes Parciales respectivos,
para el mejor efecto de las acciones de mejoramiento (articulo 146).

-Reforestacion de vialidades y zonas de cauces y arroyos.

Establecer campanas y programas de siembra y reforestacion con especies arboéreas
especificas en calles, camellones, andadores, espacios publicos y margenes de cauces y
arroyos.

-Complementacién de equipamiento distintos géneros en colonias mas consolidadas.
Promover politicas tendientes a la homogeneidad en cuanto a los niveles de satisfaccion
de necesidades basicas en los distintos géneros del equipamiento basico: educacion,
salud, deporte y cultura, creando o consolidando de forma primordial y estratégica el
equipamiento cultural y deportivo que son los mas precarios, al igual que la dotacion de
espacios abiertos verdes publicos, dénde la poblacion, especialmente los jovenes y
adultos, puedan realizar actividades y desarrollar sus capacidades.

-Creacion de espacios verdes, mobiliario

Establecer estrategias, proyectos especificos y acciones para acrecentar sustancialmente
la dotacién de espacios verdes abiertos, lugares de reunidon y encuentro para los
habitantes del lugar, pudiendo ser producto de la recuperacion de espacios en las
margenes de los cauces o0 arroyos.

-Introduccion de redes de agua y drenaje.

Impulsar y consolidar en la poblacién una cultura racional del uso del agua potable,
estableciendo a la par mecanismos de regulacion, medicidon y uso eficiente del liquido.
Implementar los proyectos complementarios y de mejora al sistema de colectores de
aguas residuales, como aquel paralelo al arroyo Garabatos con trayectoria poniente-
oriente en el distrito urbano.

-Conectividad de viales, secciones pasos y cruces de arroyos.

A fin de mejorar el sistema de comunicacion inter barrial, elaborar los pasos o cruces
necesarios de tipo vehicular y peatonal mediante vados y puentes para salvar cauces y
arroyos en aquellos puntos considerados apropiados desde el punto de vista urbano y
ambiental.
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-Ciclovias, ciclo puertos y sistemas alternos de movilidad

Promover la creacion, establecimiento y acrecentamiento de la red de ciclo pistas, ciclo
puertos e infraestructura especifica en sitios estratégicos de intercambio nodal en el
distrito urbano.

-Pavimentacion.

Establecer politicas de pavimentacion y mejora de superficie de rodamiento apropiado en
aquellos viales estratégicos para que puedan utilizarse sistemas_alternos de movilidad
como ciclo pistas y motocicletas de forma segura, reduciendo probablemente en ellas los
empedrados y terracerias. (Dr. Mateo del Regil, Colonia Villas del Ixtepete; calles San
Carlos, Uxmal y Galeana, ampliacion de la Av. Aztlan, colonia Villas de Santa Ana; calle
Dr. Mateo del Regil, colonia El Brisefio).

-Mejora de imagen urbana en calles y fachadas.

Constituir programas de mejora a la imagen urbana por colonia y zona, mediante
programas especificos de limpieza y aseado de paramentos, techos y azoteas en las
edificaciones.

-Saturacion urbana desarrollo y promocion de desdoblamiento urbano.

Promover politicas de saturacion urbana; ocupacion de viviendas actualmente
desocupadas, lotes baldios y el desarrollo de las reservas intraurbanas acorde con su
horizonte y demanda. Impulso al desdoblamiento urbano, incrementando el niumero de
niveles de la vivienda existente.

= Areas de crecimiento.
Las acciones de regulacién y ordenamiento de las areas de crecimiento se cifien a lo
estipulado en el articulo 147 y especificamente al articulo 150 del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco, al establecerse las areas de expansién futura constituyendo sus
etapas de crecimiento, transformacion y cambio de uso del suelo y areas de reserva.

I. Promocion de reservas intraurbanas y grandes baldios urbanos.

II.“Promocién y desarrollo en las reservas intraurbanas, acorde con la demanda y
horizontes de planeacion, de acciones urbanas en los baldios urbanos y predios con
dimensiones de lotificacion mayores, induciendo preferentemente el manejo de zonas
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mixtas en la jerarquia y nivel que la zona y su soporte de equipamiento y servicios lo
puedan ofrecer.

Ill. Desarrollo de areas (centralidades) y corredores con potencial de desarrollo.

IV. Permitir la densificacién urbana, principalmente en las areas con potencial de
desarrollo; Centralidades, Corredores urbanos, como en general en la fabrica edilicia
del tejido urbano, definiendo las normas de control de la edificacion, caracteristicas y
modalidades en especifico.

5.2.5.15 Areas de ocupacion irregular

Los predios o lotes irregulares son aquellos que no han sido deslindados o urbanizados
formalmente de acuerdo con la normatividad vigente, siendo los fraccionamientos
irregulares, aquellos en los que concurre un asentamiento humano, como un hecho social
de apropiacidn de los inmuebles, sin la acreditacion del titulo original de propiedad, o las
autorizaciones administrativas de constitucion, de conformidad con la normatividad que
regule la urbanizacion, utilizacion o subdivision de predios. (Articulo 2; fracciones IX y X)
Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

A pesar de que existe un proceso institucional de regularizacién continuo en el municipio a
través de los programas CORETT y PROCEDE en las colonias de origen ejidal, que en el
distrito afectan las dotaciones de los ejidos del Colli y Santa Ana Tepetitlan, llevados por la
instancia municipal Comision Municipal de Regularizacién, COMUR, con base en la Ley
para la Regularizacién y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco (9 de
octubre 2014). Dicha dependencia, cuyo enfoque ademas de regularizacion de estas
fracciones de suelo urbanizado, esta enfocado a la identificacién de areas publicas aun no
escrituradas, regularizacién del espacio publico; calles y espacios verdes.

Perteneciente al ejido de Santa Ana Tepetitlan, 28 colonias estan ya regularizadas o en
proceso, de las cuales, 15 estan en este distrito ZPN-8. Son las porciones y areas
parceladas aisladas las que aun permanecen sin regularizar: Pueblo de Santa Ana
Tepetitlan, Palmira, Los Cajetes, La Florida, Agua blanca y Agua Blanca Industrial,
principalmente.

5.5.1.16 Areas de actuacion

-Areas con Potencial de Desarrollo (PD)
Con el objetivo de establecer un urbanismo activo y con ello fomentar el desarrollo
econdmico y las inversiones en el Municipio de Zapopan acorde a la dinamica socio
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economica urbana, se establece en el presente plan la posibilidad de implementar
proyectos estratégicos de desarrollo urbano en los predios ubicados en areas con
potencial de desarrollo y predios con norma de vialidad con potencial de desarrollo en los
que se podran autorizar incrementos a la densidad de la edificacion, apegandose a las
modalidades:

Se podra optar por la aplicacién del coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo
(C.U.S.MAX.) mismo que los propietarios o interesados podran aplicar bajo la modalidad
de Recaudacion por Coeficiente de Utilizacion del suelo Maximo Optativo y/o sistema de
transferencia de derechos de desarrollo, cumpliendo con el procedimiento que senala la
norma general. La aplicacion del coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo
(C.U.S.MAX.) se realizara unicamente en los predios ubicados en las areas de actuacion
con potencial de desarrollo y predios con frentes sobre vialidades con norma por vialidad
que establezcan en el plan, expresandose la densidad de construccidn maxima permitida,
coeficiente de ocupacion del suelo, restricciones a la construccion y demas disposiciones.

Dichos predios ubicados en areas de actuacion con potencial de desarrollo y con
superficies determinadas en la tabla de esta norma, que pretendan la aplicacion del
coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.) podran optar por la
zonificacion Comercial y de Servicios Distrital y sus usos compatibles. (Ver 5.5.3 Norma
Generales; Norma 10).

-Areas de Proteccion al Patrimonio (PP)

Conforme con las Areas de actuacién en el suelo urbano o urbanizable sefialadas en el
Programa Municipal de Desarrollo se establece como parte de las mismas las de
Proteccion Patrimonial - (PP). Aquellas que tienen valores historicos, arqueoldgicos,
artisticos y tipicos o que forman parte del patrimonio cultural urbano, asi como las que, sin
estar formalmente clasificadas como tales, presenten caracteristicas de unidad formal, que
requieren atencion especial para mantener y potenciar sus valores, en congruencia con la
legislacién aplicable al caso. Aquellas cuya fisonomia y valores, tanto naturales como
culturales, forman parte de un legado historico o artistico que requiere de su preservacion,
segun las leyes en la materia.

En las Areas de Proteccién al Patrimonio se aplican normas y restricciones especificas
con objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener, mejorar y difundir el
patrimonio historico, urbano, arquitectdénico y ambiental. La imagen urbana, caracteristicas
de la traza funcionamiento de barrios, calles histdricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o
historicos y sus entornos originales, los monumentos arqueoldgicos, histéricos y todos los
elementos urbano-arquitecténicos necesarios para su conservacion y consolidacion. (Ver
capitulo 5.5.1.2 Areas de Protecciéon Histérico Patrimonial y 5.5.3 Normas Generales;
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Norma 14 referente a la Proteccion del Patrimonio Edificado y urbano y Norma 16;
Vialidades con Proteccion al Patrimonio Cultural).

-Areas con Potencial de Reciclamiento (PR).

Con el objeto de impulsar la ciudad compacta a través de la densificaciéon del area
urbanizada, asi como promover las zonas mixtas en areas con procesos de renovacion y
rehabilitacion urbanas, se establecen aquellos lineamientos, tendientes a que los
propietarios o poseedores de predios ubicados en estas areas puedan optar por el uso
mixto barrial correspondiente a la densidad consignada en la matriz de zonificacidon que le
corresponda de acuerdo a lo que sefala el plan parcial de desarrollo urbano.

-Areas de Gestion Urbana Integral (AGUI).

Las que se identifican y determinen en los planes y programas de desarrollo urbano ,por
sus caracteristicas naturales o histérico-patrimoniales, su problematica urbanistica o por
constituir espacios estratégicos para el desarrollo urbano de la poblacién, por lo que se
hace necesaria su promocion coordinada y para tal efecto, se requiera de una gestion
urbana integral estas areas se desarrollan mediante una asociacién, organismo o entidad,
en cuya constitucion podran participar personas fisicas o juridicas, publicas o privadas. El
objetivo de su determinacion es la consolidacién de la reserva urbana integral que para tal
efecto se formule de manera concertada con los sectores publico, privado y social
involucrados.

-Areas de Desarrollo Controlado (DC).

Los poligonos de desarrollo controlado son los perimetros determinados mediante
declaratoria aprobadas por el Ayuntamiento en la que se hace necesaria la
implementacion de normas para regular aquellas zonas donde la regeneracion,
renovacion, la conservacion y mejoramiento son de importancia en la planeacion del
desarrollo urbano y en la prestacion de los servicios publicos del municipio de Zapopan.
Estos estaran sujetos a un convenio que celebre en su momento el municipio y la
asociaciéon de vecinos legalmente constituida Las disposiciones seran de observancia
general para las dependencias municipales en el entendido de que le las razones de
beneficio social que la motivan son el establecer el mejoramiento y marco normativo de la
zona mediante la acciones concertadas entre el gobierno municipal y la organizaciéon
vecinal.
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5.2.4 Zonificacién

De conformidad con el Titulo Sexto “de la Zonificacion Capitulo I, de los usos y destinos
del suelo articulo 148 del Cédigo Urbano para el estado de Jalisco, el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Distrito Urbano ZPN 8 “Santa Ana Tepetitlan del Municipio de
Zapopan, determina los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas, precisa las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de
aplicacién y precisa la garantia de las areas de cesion para destino. Es el instrumento
base del ordenamiento territorial consistente en la mezcla y jerarquizacion de un area
urbana acorde con los distintos tipos de usos y complementariedad que identifican y
determinan los aprovechamientos maximos predominantes que se permiten y determinan
en la misma, de conformidad con los objetivos del presente plan de desarrollo urbano.
Acorde con el Codigo Urbano, Articulo 164 Capitulo Ill de las Normas Generales para la
Reglamentacion de Zonas y el Capitulo VI; Consideraciones generales para la
reglamentacion de zonas del Reglamento Estatal de Zonificacion REZ articulos 29 y 30.

La zonificacidn especifica precisa los aprovechamientos determinados o utilizacién del
suelo, indicado en cada tipo de uso bajo las categorias: de uso o destino del suelo
predominante aquél que caracteriza de manera especial a una zona. Uso o destino
compatible el o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro de una zona,
siendo plenamente permitida su ubicacion en ella. Se determina que los usos compatibles
no deberan ser mayores en proporcion 25% del total de predios en las zonas
habitacionales y 40% en los demas usos de la zona, pudiendo estar dispersos o
concentrados conforme se determine en los Planes correspondientes. Para su aplicacion,
la compatibilidad se establece entre la zona del uso predominante y los giros, o
actividades contenidos en los usos y destinos que se clasifican como permitidos para la
zona. Usos o destinos condicionados: aquellos que desarrollan funciones que pueden
coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacién al
cumplimento ~de determinadas condiciones establecidas previamente o bien la
presentacion de un estudio detallado que demuestre que no causan impactos negativos al
entorno.

La normativa se establece para cada tipo de zona en el Plan indicando los lineamientos
especificos de acuerdo a la clasificaciéon de usos de suelo permisibles por zona.

Densidad D: representa al numero de viviendas que existen en una hectarea de suelo
urbanizado.

Superficie minima del lote S: se refiere al tamafio minimo del lote o predio en m? en el que
se puede subdividir la zona.
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indice de Edificacién IDE: se describe a la unidad de medida que sirve para conocer
cuantas viviendas o unidades privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo predio
o lote en las zonas habitacionales.

Frente minimo del lote o predio F: se refiere a la dimension en metros lineales del frente
del lote a calle, de tener dos o tres frentes, se considerara la menor de ellas.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Factor que, multiplicado por el area total del
predio, determina la maxima superficie de desplante edificable del mismo, excluyendo de
su cuantificacion las areas ocupadas por sétanos.

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Factor que, multiplicado por el area total del
predio, determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacion, en un
lote determinado, excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por sétanos.

Numero de cajones de autos: se refiere al numero de espacios minimos requeridos para
estacionamiento dentro de un predio determinado por unidades de vivienda (Norma
General 22).

Altura de la edificacién: se refiere a la altura-maxima en pisos construidos que puede tener
una edificaciéon en un predio determinado. Puede ser el resultado de la relacién COS y
CUS.

Porcentaje de frente ajardinado: se refiere a la parte proporcional de la servidumbre frontal
(cuando ésta exista) que debera tener jardin y no podra ser cubierto con algun tipo de
material impermeable.

Restricciones: se refiere a la medida a la que se sujetara el alineamiento de la edificacion
en un lote determinado, en cualquiera de sus lados, ya que éste puede ser frontal, lateral o
posterior.

Modo de edificacion: se refiere a las caracteristicas de la distribucion espacial de los
volumenes que conforman la edificacion para efectos de configuracién urbana pudiendo
ser cerrado, semi-cerrado, abierto o semi- abierto. Tal como lo sefiala el Reglamento
estatal de Zonificacion REZ articulo 228.

= Cerrado (C) Es aquél en el que la construccion frontal y lateral en caso de lotes o
predios en la esquina, es continua y alineada con el limite de propiedad. Puede darse
una variable cuando existen restricciones frontales pero manteniéndose el alineamiento
de la construccion en forma continua, denominandose en este caso cerrado con
restriccion frontal.
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= Semi-cerrado (SC) Es aquél en el que la construccion frontal se alinea basicamente con
el limite de propiedad, pero queda remetida una parte del resto de la construccion,
hacia uno o ambos linderos puede darse una variante cuando existe una restriccion
frontal, pero se mantiene parte de la construccion alienada al limite de la restriccion,
denominandose en este caso “Semi-cerrado con restriccion frontal”

= Semi- abierto (SA) Es aquél en que la construccidén esta apafiada a uno de los limites
laterales de la propiedad, quedando libre en la otra colindancia lateral y presenta por
tanto, una fachada lateral. Puede darse una variante cuando existe una restriccion,
denominandose en este caso “Semi-abierto con restriccion frontal”.

= Abierto (A) Es aquél en la que la construccion se ubica separada de todos los linderos
del lote, es decir, con restricciones laterales frontales y posteriores.

Los modos de edificacion mencionados pueden combinarse, pudiendo tener variaciones
en los diferentes niveles de la edificacién. Los niveles inferiores podran ocupar mayor
superficie y llegar hasta la colindancia lateral, mientras que, conforme se desarrolle el
edificio de modo vertical podran tenerse sucesivas restricciones laterales y frontales, con
el objeto de evitar fachadas laterales ciegas de excesivo tamafo, que interesen a la
imagen urbana, facilitando, por otro lado, las transiciones entre zonas cercanas o
colindantes de diferentes alturas. De esta manera podran ir apareciendo entre las
diferentes propiedades y a otras alturas sobre el suelo, zonas libres, integradas
visualmente a los espacios publicos, desde los cuales pueden iluminarse y ventilarse
adecuadamente las construcciones.

Los modos de edificar estaran directamente vinculados con los siguientes aspectos:

|. Caracteristicas del medio ambiente natural, derivadas de la clasificacién de éareas
establecidas para el sitio especifico.

Il. Caracteristicas fisonomicas del concepto urbano existente, especialmente cuando se
trate de acciones urbanisticas y de edificacion que forman una continuidad con areas de
proteccion historica patrimonial, y en cualquier caso, considerado las caracteristicas
dominantes en la zona o en el centro de poblacion, su morfologia urbana, traza y
configuracion volumétrica.

lll. Tipologia de la edificacion, que estara definida por los tipos y sub-tipos de edificios a
construir en la zona con su requerimiento de espacios abiertos y tratamiento de los frentes
a la via publica.

IV. Densidad de la edificacién, siendo esto una resultante de las caracteristicas anteriores,
las consideraciones de escala y proporciones de edificacién, las normas para el COS y el
CUS, con objeto de lograr un adecuado equilibrio entre volumenes construidos y espacios
abiertos (articulo 229).
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A fin de lograr una configuracién urbana coherente en las areas de renovacion y
expansion urbana sefialadas en los planes debe observarse los siguientes criterios:

I. Integraciéon a la configuracién topografica, procurando minimizar los cortes y rellenos
para las vialidades y las plataformas de la edificacién. Debe mantenerse un criterio estricto
de equidad para todas las propiedades en la posibilidad de aprovechar las vistas y se
deberan integrar en forma coherente la imagen de lo construido con el paisaje natural.

Il. Respeto absoluto de los elementos naturales, siendo tales:

= Cuerpos de agua y acuiferos;

= Escurrimientos y cauces de agua, ya sean permanentes o de temporal,

» Bosques, arboles y vegetacion relevante en general;

» Esteros y manglares;

» Barrancas y cafadas;

= Cuspides de cerros y montanas;

» Acantilados y conformaciones rocosas;

= Playasy, en general, zonas de contacto entre los cuerpos de agua, y la tierra firme;
y otros que resulten del analisis del sitio, asi como los expresados en la
clasificacion de areas.

Ill. Respeto a todas las construcciones valiosas, de caracteristicas historicas, artisticas, de
arquitectura popular o de cualquier tipo que merezcan conservarse.

Por lo anterior, para zonas de expansion o renovacion, asi como para desarrollos nuevos,
se deberan presentar toda la informacion del area, en forma detallada y pormenorizada,
incluyendo levantamiento topografico, y fotografico que comprenda a todos los elementos
naturales y construidos que puedan existir en el sitio, con descripciones detalladas. Con
base a ello debera presentarse un estudio de impacto a la ecologia y a la imagen visual
del sitio. El proyecto correspondiente contemplando todo lo anteriormente expuesto
(articulo 230).

5.2.4.1 Zonas de aprovechamiento de recursos naturales

Zonas Forestales (F)
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En el territorio del Distrito Urbano y Area de Aplicacién de este Plan Parcial no se cuenta
con este tipo basico de zona en el nivel de zonificacion secundaria.

Zonas Piscicolas (P)
En el territorio del Distrito Urbano y Area de Aplicacién de este Plan Parcial no se cuenta
con este tipo basico de zona en el nivel de zonificacién secundaria.

Zonas Minero-Metalurgicas (AE -M)
En el territorio del Distrito Urbano y Area de Aplicacién de este Plan Parcial no se cuenta
con este tipo basico de zona en el nivel de zonificacion secundaria.

Zonas de Actividades Extractivas (AE-N)
En el territorio del Distrito Urbano y Area de Aplicacién de este Plan Parcial no se cuenta
con este tipo basico de zona en el nivel de zonificacién secundaria.

Zonas Agropecuarias (AG)
En el territorio del Distrito Urbano y Area de Aplicaciéon de este Plan Parcial no se cuenta
con este tipo basico de zona en el nivel de zonificacion secundaria.

Zonas de Granjas y Huertos (GH)
En el territorio del Distrito Urbano y Area de Aplicacién de este Plan Parcial no se cuenta
con este tipo basico de zona en el nivel de zonificacién secundaria.

Zonas de Actividades Silvestres (AS)
En el territorio del Distrito Urbano y Area de Aplicacién de este Plan Parcial solo se cuenta
con:

AS
AC/AS-1(01), AC/AS-2(02)

5.2.4.2 Zonas turisticas.

Zonas Turisticas Campestres (TE, TC).
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En el territorio del Distrito Urbano y Area de Aplicacién de este Plan Parcial no se cuenta
con estos tipos basicos de zona en el nivel de zonificacion secundaria.

Zonas Turisticas de Densidad Minima (TH-1).

5.2.4.3 Zonas habitacionales

Acorde con el Reglamento Estatal de Zonificacion (REZ) capitulo IX Reglamentacion de
Zonas Habitacionales; articulo 51. La reglamentacion de las zonas habitacionales tiene la
finalidad de mejorar la calidad ambiental y de bienestar de la comunidad a través de las
siguientes acciones:

VL.

Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes, regulando la
densidad de poblacién y la densidad de la edificacién en cada zona especifica,
sefalando la minima dotacién de espacios abiertos dentro de éstas zonas con
objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacion, permitiendo asi
mismo aquellos usos que complementan la actividad habitacional y que se
clasifican en la categoria de usos y destinos permitidos de la zona, con el objeto de
garantizar la autosuficiencia de éstas y evitar el desplazamiento de los habitantes a
otras zonas;

Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores
habitacionales que permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como
salvaguardar la privacidad a través del control de la separacion y altura de las
construcciones;

Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones toxicas y otros
riesgos, producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos
ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y otras influencias nocivas;

Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por usos incompatibles y
contra el congestionamiento vial producido por exceso de automoviles estacionados
en las calles;

Proteger el caracter de ciertas areas caracterizadas por su valor fisonémico
tradicional e histdrico, en las cuales la escala y configuracién de las edificaciones
debe ser controlada de una manera acorde con su contexto y;

Permitir libertad en el disefio arquitectonico individual, que produzca una deseable
diversidad de formas de la edificacién sin afectar las edificaciones circundantes.
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Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién densidad
minima unifamiliar, tipo H1-U, plurifamiliar horizontal, tipo H1-H y plurifamiliar vertical, tipo
H1-V, acorde con el articulo 57 del REZ estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos que se establecen en el cuadro o tabla numero 11 del citado documento.

Habitacional Densidad Minima
8
o o . Matriz de
Zona (Uso Actividades o = Usos y Destinos s
CI
ave Predominante) Giros de Uso % Permitidos Edificacion
Predominante (&) Y
Utilizacion
Ver anexo
® | Habitacion Matriz)8(
Habitacional + Habitacién
HJ [ardin Q | Jardin Espacios \ﬁrta-"eé?
Verdes, atriz
Abiertos y
Recreativos
Vecinales
® | Habitacion Unifamiliar Ver anexo
) Matriz 9
Habitacional o Espacios Verdes,
H1-U| ynifamiliar %+ Habitacién QO | Abiertos y Recreativos Ver anexo
Densidad Minima Vecinales Matriz 58
O | Equipamiento Ver anexo
Vecinal Matriz 57
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. - Ver anexo
O | Habitaciéon Unifamiliar Matriz 9
o . Habitacional
Habitacional e | Plurifamiliar Horizontal Ver anexo
H1-H| Plurifamiliar <+ Habitacion Matriz 10
Horizontal Espacios Verdes,
Densidad Minima O | Abiertos y Recreativos Ver anexo
Vecinales Matriz 58
; ; ; Ver anexo
Equipamiento Vecinal
o quip Matriz 57
Ver anexo
O | Habitacién Unifamiliar Matriz 9
Habitacional
Q | Plurifamiliar Horizontal \ﬁrta.ne1x:
Habitacional e atriz
H1-v| Plurifamiliar + Habitacion aonaciona Ver anexo
Vertical Densidad ® | Plurifamiliar Matriz 11
Minima Vertical
© Espacios Verdes, \ﬁrta.ne;:
Abiertos y Recreativos atriz
o | Vecinales Ver anexo
Equipamiento Vecinal Matriz 57

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
L e PREDOMINANTE. O COMPATIBLE

CONDICIONADO

Habitacional Unifamiliar Densidad Minima (H1-U)

Superficie minima de lote

600 m?
Frente minimo del lote 20 metros lineales
indice de edificacion 600 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.40
Coeficiente de Utilizacién del Suelo(C.U.S.) 0.80

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.O.SyC.U. S

Cajones de estacionamiento por vivienda

Ver Norma General No.22*

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Porcentaje ajardinado en la restriccion frontal

60%

Restricciones laterales

2.50 metros lineales

Restriccion posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Abierto

de la vivienda.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
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Zonas Habitacionales de densidad baja (H2)

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacion densidad
baja unifamiliar tipo H2-U, plurifamiliar horizontal, tipo H2-H y plurifamiliar vertical, tipo H2-
V, conforme al articulo 58 del REZ estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que

se establecen en el cuadro 12 del citado documento:

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Habitacional Densidad Baja

Equipamiento Vecinal

©
.. 5 . Matriz de

Zona (Uso Actividades o o Usos y Destinos e

| o

B Predominante) Giros de Uso % Permitidos Edificacion
Predominante 3) Utilizacién

Habitacion Unifamiliar Ver anexo

_ Matriz 12

Habitacional Espacios Verdes,

H2-U e % Habitacién Abiertos y Ver anexo
Unifamiliar R ti Matriz 58
Densidad Baja ecreativos

Matriz 57
Equipamiento Vecinal
o L Ver anexo
Habitacion Unifamiliar Matriz 12
Habitacional Eﬁjbrii;grﬂﬁigr Ver anexo
Plurifamiliar 2 Matriz 13
H2-H  orizontal PG
Densidad Baja o Espacios Verdes, VI ST
« Habitacion Abiertos y Matriz 58
Recreativos
\Vecinales
Ver anexo
Matriz 57
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Habitacional
H2-V  plurifamiliar
\Vertical Densidad
Baja

» Habitacion

RS

Habitacional Ver anexo
Unifamiliar Matriz 12
Habitacional Ver anexo
Plurifamiliar Matriz 13
Horizontal

Ver anexo
Habitacional Matriz 14
Plurifamiliar Vertical
Espacios Verdes, Ver anexo
Abiertos y Matriz 58
Recreativos

Matriz 57

Equipamiento Vecinal

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

e PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. A CONDICIONADO.

Habitacional Unifamiliar Densidad Baja (H2-U)

Superficie minima de lote 300 m?
Frente minimo del lote 10 metros lineales
indice de edificacion 300 m*
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.60
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.20

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.O.Sy C.U. S

Cajones de estacionamiento por vivienda

Ver Norma General No.22*

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Porcentaje ajardinado en la restriccion frontal

50%

Restricciones laterales

*kkk

Restriccién posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Semicerrado.

de la vivienda.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m

**** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
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Las zonas habitacionales densidad baja son:
H2-U
AU/H2-U (01), AU/H2-U (02)

Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja (H2-H)
Superficie minima de lote 500 m?
Frente minimo del lote 10 metros lineales
indice de edificacion 250 m*
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.60
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.20
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje ajardinado en la restriccion frontal 40%
Restricciones laterales b
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado
*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda.
**** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

= Zonas Habitacionales de densidad media

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacion densidad
media unifamiliar tipo H3-U plurifamiliar horizontal, tipo H3-H y plurifamiliar vertical, tipo
H3-V acorde con el articulo 59 del REZ estaran sujetas al cumplimiento de los

lineamientos que se establece en la tabla o cuadro 13 del documento.
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Habitacional Densidad Media
5 .
Zona (Uso Actividades o B Usos y Matriz de
Predominante) Giros de Uso o Destinos Edificaciéon
Clave . 9 Permitidos y
Predominante © - ..
o Utilizacion
® |Habitacion Unifamili Ver anexo
abitacion Unifamiliar Mat iz 15
o Espacios Verdes,
Habitacional Abiertos y Ver anexo
H3-U Unifamiliar < Habitacion Recreativos Matriz 58
Densidad Media Q Vecinales
Equipamiento Ver anexo
Vecinal Matriz 57
O .
Comercios y Ver anexo
Servicios Matriz 35
A Vecinales Ver anexo
Matriz 51
Manufacturas
Domiciliarias
QO | Habitacion Ver anexo
Unifamiliar Matriz 15
e | Habitacion
Habitacional Plurifamiliar Ver anexo
H3-H e — o BElaEein Horizontal Matriz 16
Horizontal O Espacios Verdes,
Densidad Media Abiertos y Ver anexo
Recreativos Matriz 58
Vecinales
Ver anexo
Q Equipamiento Matriz 57
Vecinal Ver anexo
o Comercios y Matriz 35
Servicios Vecinales Ver anexo
Manufacturas Matriz 51
A | Domiciliarias
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Habitacional
H3-V  Pplurifamiliar + Habitacion
\Vertical

Densidad Media

Habitacional Ver anexo
Unifamiliar Matriz 15
Habitacional Ver anexo
Plurifamiliar Matriz 16
Horizontal Ver anexo
Matriz 17
Habitacional v
i il i er anexo
Plurifamiliar Vertical Matriz 58
Espacios Verdes, vV
Abiertos y Recreativos |v?art?i2e5x7o
\Vecinales
Ver anexo
Equipamiento Vecinal Matriz 36
Comercios y Servicios
\Vecinales

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

o PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. A CONDICIONADO.

Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U)

Superficie minima de lote

140

Frente minimo del lote

8 metros lineales

indice de edificacion 140 m*
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.70
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.40

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U. S

Cajones de estacionamiento por vivienda

Ver Norma General No.22*

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Porcentaje ajardinado en la restriccion frontal

40%

Restricciones laterales

*kkk

Restriccién posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Semicerrado.

a 80.00 m de la vivienda.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor

**** |_as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

181



Ry

< ‘;a»
- Zapopan

A >

v PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Las zonas habitacionales de densidad media unifamiliar son:

H3-U

AU/H3-U(01), AU/H3-U(06), AU/H3-U(09), AU/H3-U(11), AU/H3-U(12), AU/H3-U(13),
AU/H3-U(14)

AU/H3-U(16), AU/H3-U(18), AU/H3-U(19), AU/H3-U(20), AU/H3-U(21), AU/H3-U(22),
AU/H3-U(24)

AU/H3-U(25)

AU-UP/H3-U(02), AU-UP/H3-U(03), AU-UP/H3-U(04), AU-UP/H3-U(05), AU-UP/H3-U(07)
AU-UP/H3-U(08), AU-UP/H3-U(10), AU-UP/H3-U(23)

AU-RN/H3-U(15), AU-RN/H3-U(17)

RU/H3-U (29), RU/H3-U (30), RU/H3-U(31), RU/H3-U(32), RU/H3-U(33), RU/H3-U(34),
RU/H3-U(35)

Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Media (H3-H)
Superficie minima de lote 260 m*
Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 130 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.70
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.40
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.O.SyC.U. S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje ajardinado en la restriccion frontal 30%
Restricciones laterales il
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado.
*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda.
**** |_as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Las zonas habitacionales de densidad media plurifamiliar horizontal son:

H3-H
AU/H3-H(02), AU/H3-H(03), AU/H3-H(04), AU/H3-H(05), AU/H3-H(06), AU/H3-H(07),
AU/H3-H(10)

AU/H3-H(11), AU/H3-H(12), AU/H3H, H4H (13)

AU-UP/H3-H (01), AU-UP/H3-H (08), AU-UP/H3-H (09)
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RU/H3-H (12), RU/H3-H (13), RU/H3-H (14), RU/H3-H (15), RU/H3-H (16), RU/H3-H (17),

RU/H3-H(18)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

RU/H3-H (19), RU/H3-H (20), RU/H3-H (21), RU/H3-H (22)

Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media (H3-V)

Superficie minima de lote 480 m?
Frente minimo del lote 16 metros lineales
indice de edificacion 120 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.70
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 210

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U. S

Cajones de estacionamiento por vivienda

Ver Norma General No.22*

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Porcentaje ajardinado en la restriccion frontal

30%

Restricciones laterales

*kkk

Restriccion posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Variable

de la vivienda.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m

**** |_as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

=  Zonas Habitacionales de densidad alta

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién densidad
alta unifamiliar tipo H4-U, plurifamiliar horizontal, tipo H4-H y plurifamiliar vertical, tipo H4-V
en seguimiento al articulo 60 del REZ estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos

que se establecen en el cuadro 14 del citado documento.

Cuando la autoridad municipal lo autorice, para fomentar la construccion de vivienda
social, el tipo de zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta, tipo H4-H, podra
ser manejado como unifamiliar, es decir, considerando lotes individuales con una
superficie minima de 60 metros cuadrados y un frente minimo de 4 metros en todos los

casos, siempre y cuando reunan las siguientes condiciones:

l. Solo se permitiran para conjuntos habitacionales cuando se realicen en forma

integral las obras de urbanizacién y obras de edificacion;
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No se permitiran muros medianeros y las instalaciones de agua potable, drenaje
deberan ser independientes por cada unidad de vivienda;

Para su autorizacion deben presentarse tanto el proyecto de urbanizacién como el
proyecto de edificacion;

La superficie minima a desarrollar sera de 10,000 metros cuadrados en areas de
reserva urbana y acciones de expansion urbana, y de 3,900 metros cuadrados en
areas de renovacion urbana, o programas de saturacion urbana en lunares urbanos
y corazones de manzana;

No se permitira la venta de lotes sin edificacion;
Deberan cumplir con todos los lineamientos sefialados en la tabla de normas de
control de la edificacion del articulo 60 del REZ para las zonas H4-H, exceptuando

los relativos a superficie y frente minimo del lote de la zona;

Las areas de cesion para destinos seran calculadas con base en lo establecido en
el capitulo XVII del REZ y;

Que las vialidades de acceso a las viviendas sean publicas (articulo 6).
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Habitacional Densidad Alta
Zona (U Actividades o g | Usosy patnzde
ona (Uso ; ° estinos ifi i
Clave | predominante) ez e e o Permitidos y
Predominante 9 - ..
8 Utilizacion
H4-U ®  Habitacién \ﬁr e
Unifamiliar atriz
Q .
Habitacional o Espacios Verdes, Ver anexo
Unifamiliar + Habitacion. Abiertos y Matriz 58
Densidad Alta Recreativos
\Vecinales
Q Ver anexo
Equipamiento Matriz 57
\Vecinal
Ver anexo
o [Comerciosy Matriz 36
Servicios
Vecinales. Ver anexo
A Matriz 51
Manufacturas
Domiciliarias
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Q  Habitacién Ver Anexo
Unifamiliar Matriz 18
a Habitacion Ver Anexo
Plurifamiliar Matriz 19
Habitacional Horizontal
H4-H  |Plurifamiliar < Habitacion.
Horizontal O [Espacios Verdes,
: Ver Anexo
Densidad Alta Abiertos y .
Recreativos Matriz 58
\Vecinales
Equi ient Ver Anexo
o [-9uipamiento Matriz 57
\Vecinal
. Ver Anexo
O [Comercios y Matriz 36
Servicios
VeCinaIeS Ver Anexo
Matriz 51
A Manufacturas
Domiciliarias
o Habitacional Ver Anexo
Unifamiliar Matriz 18
Habitacional o
K e o . o T O [Habitacional Ver Anexo
A4V Plurifamiliar Vertical FHabitacion. Plurifamiliar Matriz 19
Densidad Alta Horizontal
e |Habitacional Ver Anexo
Plurifamiliar Matriz 20
\Vertical
o) Espacios Verdes, VI AT
Abiertos y Matriz 58
Recreativos
\Vecinales
: : Ver Anexo
O Equipamiento Matrie 57
\Vecinal
o .
Comercios y Ver Anexo
Servicios Vecinales Matriz 36
A
Manufacturas Vl\ﬁr tAneS)Elo
Domiciliaria gae
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. A CONDICIONADO.
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Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U)

Superficie minima de lote 90 m*
Frente minimo del lote 6 metros lineales
indice de edificacion 90 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.80
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.60

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U.S

Cajones de estacionamiento por vivienda

Ver Norma General No.22*

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Porcentaje ajardinado en la restriccion frontal

30%

Restricciones laterales

*kkk

Restriccion posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Cerrado, Semicerrado.

de la vivienda.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m

***% | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta (H4-H)

Superficie minima de lote 120 m*
Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 60 m*
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.80
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.60

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U.S

Cajones de estacionamiento por vivienda

Ver Norma General No.22*

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Porcentaje ajardinado en la restriccion frontal

20%*

Restricciones laterales

*kkk

Restriccion posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Cerrado, Semicerrado.

de la vivienda.

*** Este porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda.
**** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
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Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta (H4-V)
Superficie minima de lote 200 m?
Frente minimo del lote 12 metros lineales
indice de edificacion 50 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.80
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.40
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje ajardinado en la restriccion frontal 20%
Restricciones laterales el
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable
*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda.
*** |_as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Las zonas habitacionales de densidad alta unifamiliar son:

H4-U
AU/H4-U(01), AU/H4-U(02), AU/H4-U(03), AU/H4-U(05), AU/H4-U(06), AU/H4-U(07),
AU/H4-U(08)

AU/H4-U(09), AU/H4-U(11), AU/HA-U(12), AU/HAU, HAH(16), AU/H4U-H4H(14)
AU-UP/H4U, H4H(15)

AU-RN/H4-U(04), AU-RN/H4-U(10)

Las zonas habitacionales de densidad alta plurifamiliar horizontal son:

H4-H

AU/H4-H(01), AU/H4-H(02), AU/H4-H(03), AU/H4-H(04), AU/H4-H(07), AU-UP/H4-H(05)
AU-UP/H4-H (06), AU/H3H, H4H (13), AU/H4U,H4H (16), AU/H4U-H4H(14)
AU-UP/H4U, H4H (15)

5.2.4.4 Zonas Mixtas

Las zonas mixtas son la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir,
desarrollando funciones complementarias o compatibles y se generan a través de
corredores urbanos, y en parte o en la totalidad de las unidades territoriales conforme lo
sefala el capitulo X. Reglamentacion de zonas mixtas articulo 62, definiéndose en los
Planes o Programas correspondientes.
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Dada la diversidad de mezclas de usos y destinos que conforman las zonas mixtas, los
lineamientos para las normas de control de la edificacion y urbanizacién conforme lo
sefala el articulo 64 del REZ correspondera a la reglamentacion de la zona del uso o
destino especifico que se establezca, considerando la similitud del nivel de servicio,
densidad e intensidad que corresponda a la zona mixta en que se localice.

Conforme lo sefala el articulo 63; aquellas localidades que por su categoria concentran
una diversidad de usos de suelo, y que por la escala no pueden precisarse en los Planes
de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion, podran utilizar la técnica de consignar
“zonas mixtas” en los esquemas de ordenamiento de dichos planes, debiendo desglosar
detalladamente tales usos y compatibilidades en los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano y de Urbanizacién.

Las zonas de usos comerciales y servicios por su nivel de atencion y su radio de influencia
se clasifican acorde con el articulo 66 y 75 del REZ en los siguientes tipos:

Zonas Mixtas

Matriz de Edificacion

Clave Zona Usos y Destinos Permitidos y Utilizacion
. Turistico Hotelero Ver anexo Matriz 4-5-6-7
. . L] Habitacional Unifamiliar
MB Mixto Barrial Y . Ver anexo Matriz 9-12-15-18
. Habitacional Horizontal
MB1 =  Habitacional Vertical Ver anexo Matriz 10-13-16-19
INTENSIDAD L] Comercios y Servicios Vecinales .
MINIMA =  Comercios y Servicios Barriales Ver anexo Matriz 11-14-17-20
L] Manufacturas Menores
MB2 . . .
INTENSIDAD BAJA . Equipamiento Vecinal
MB3 . Equipamiento Barrial Ver anexo Matriz 33-34-35-36
=  Espacios Verdes, Ver anexo Matriz 37-38-39-40
INTENSIDAD MEDIA Abiertos y Recreativos
Vecinales. Ver anexo Matriz 52
MB4 L] Espacios Verdes
Abiertos y Recreativos Ver anexo Matriz 57
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MD

MD1

MD2

MD3

MD4

Mixto Distrital

INTENSIDAD
MINIMA

INTENSIDAD BAJA

INTENSIDAD MEDIA

INTENSIDAD ALTA

Turistico Hotelero

Habitacional Unifamiliar
Habitacional Horizontal
Habitacional Vertical
Comercios y Servicios Vecinales
Comercios y Servicios Barriales
Comercios y Servicios Distritales
Manufacturas Domiciliarias
Manufacturas Menores
Equipamiento Vecinal
Equipamiento Barrial
Equipamiento Distrital

Espacios Verdes,

Abiertos y Recreativos
Vecinales.

Espacios Verdes,

Abiertos y Recreativos
Barriales.

Espacios Verdes,

Abiertos y Recreativos
Distritales.

Ver anexo Matriz 4-5-6-7

Ver anexo Matriz 9-12-15-18
Ver anexo Matriz 10-13-16-19
Ver anexo Matriz 11-14-17-20
Ver anexo Matriz 33-34-35-36
Ver anexo Matriz 37-38-39-40
Ver anexo Matriz 41-42-43-44
Ver anexo Matriz 51

Ver anexo Matriz 52

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

MmC

MC1

Mc2

MC3

MC4

Mixto Central

INTENSIDAD MINIMA

INTENSIDAD BAJA

INTENSIDAD MEDIA

INTENSIDAD ALTA

Turistico Hotelero

Habitacional Unifamiliar
Habitacional Horizontal
Habitacional Vertical

Comercios y Servicios Vecinales
Comercios y Servicios Barriales
Comercios y Servicios Distritales
Comercios y Servicios Centrales
Manufacturas Domiciliarias
Manufacturas Menores
Equipamiento Vecinal
Equipamiento Barrial
Equipamiento Distrital
Equipamiento Central

Espacios Verdes,

Abiertos y Recreativos
Vecinales

Espacios Verdes,

Abiertos y Recreativos

Barriales

Espacios Verdes,

Abiertos y Recreativos
Distritales

Espacios Verdes,

Abiertos y Recreativos
Centrales

Ver anexo Matriz 4-5-6-7

Ver anexo Matriz 9-12-15-18
Ver anexo Matriz 10-13-16-19
Ver anexo Matriz 11-14-17-20
Ver anexo Matriz 33-34-35-36
Ver anexo Matriz 37-38-39-40
Ver anexo Matriz 41-42-43-44
Ver anexo Matriz 45-46-47-48
Ver anexo Matriz 51

Ver anexo Matriz 52

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 58
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MR

Mixto Regional

Turistico Hotelero

Comercios y Servicios Barriales

Comercios y Servicios Distritales

Comercios y Servicios Centrales

Comercios y Servicios Regionales

Industria Ligera y de Riesgo Bajo

Industria Mediana y de

Riesgo Medio

Industria Pesada y de Riesgo Alto

Equipamiento Barrial

Equipamiento Distrital

Equipamiento Central

Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Barriales

Espacios Verdes,

Abiertos y Recreativos

Distritales

Espacios Verdes,

Abiertos y Recreativos

Centrales

Espacios Verdes,

Abiertos y Recreativos
Regionales.

Ver anexo Matriz 4-5-6-7

Ver anexo Matriz 37-38-39-40
Ver anexo Matriz 41-42-43-44

Ver anexo Matriz 45-46-47-48
Ver anexo Matriz 49
Ver anexo Matriz 54
Ver anexo Matriz 55

Ver anexo Matriz 56

Ver anexo Matriz 57
Ver anexo Matriz 57
Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 58
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Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas mixtas son los que se describen a
continuacion en la siguiente tabla:

= Barrial
Las zonas donde la habitacion es predominante pero compatible con otros usos
comerciales y de servicios barriales. Generalmente se constituyen alrededor de los
centros de barrio, o en corredores barriales.

Mixto Barrial Intensidad Media (MB-3)

Superficie minima de lote 260 m?

Frente minimo de lote

8 metros lineales

indice de edificacion 80
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.1, (+2.45)

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U. S

Cajones de estacionamiento para el uso H3-V

Ver Norma General No.22 *

Cajones d e estacionamiento para visitantes
para H3-V

1 cajén por cada 4 viviendas

Cajones de estacionamiento CB y SB

Ver Norma General No.22*

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente ajardinado 30%
Restricciones laterales b

Restriccion posterior 3>

Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** Las restricciones laterales y posteriores quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a
un estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades
de vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podré optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.45. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse
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Las zonas mixtas de tipo barrial intensidad media son:

MB-3
AU/MB-3(01), AU/MB-3(02), AU/MB-3(03)

RU-CP/MB-3(04), RU-CP/MB-3(05), RU-CP/MB-3(06), RU-CP/MB-3(07), RU-CP/MB-3(08)
RU-CP/MB-3(09), RU-CP/MB-3(10), RU-CP/MB-3(11), RU-CP/MB-3(12), RU-CP/MB-3(13)

RU-CP/MB-3(14), RU-CP/MB-3(15)

Mixto Barrial Intensidad Alta (MB-4)

Superficie minima de lote 120 m?2
Frente minimo de lote 8 ml
indice de edificacion 50
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0.8
(C.0.8)

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4, (+2.8)

Altura maxima de la edificacion

Resultante de COS y CUS

Cajones de estacionamiento para el uso

Ver Norma General No.22 *

Cajones de estacionamiento para
visitantes H4-V

1 caidén por cada 4 viviendas

Cajones de estacionamiento CB y SB

Ver Norma General No.22*

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Porcentaje de frente ajardinado 20%
Restricciones laterales e
Restriccion posterior 3
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m de la vivienda.
En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** Las restricciones laterales y posteriores quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un estudio de
asoleamiento y ventilacién a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base, hasta 2.8. De
requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al CUS base.

193



Q{jﬁmé';?

€| >
| A | Zapopan

e PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Las zonas mixtas de tipo barrial intensidad alta son:

MB-4
AU/MB-4(01
AU/MB-4(07
AU/MB-4(13
AU/MB-4(19

AU/MB-4
AU/MB-4
AU/MB-4
AU/MB-4

AU/MB-4
AU/MB-4
AU/MB-4
AU/MB-4

02), AU/MB-4(03),
08), AU/MB-4(09),
14), AU/MB-4(15),
20), AU/MB-4(21),

04), AU/MB-4(05
10), AU/MB-4(11
16), AU/MB-4(17
22), AU/MB-4(23
AU/MB-4(25), AU/MB-4(26), AU/MB-4(27), AU/MB-4(28), AU/MB-4(29
AU/MB-4(31), AU/MB-4(32), AU/MB-4(33), AU/MB-4(34), AU/MB-4(35
AU/MB-4(37), AU/MB-4(38), AU/MB-4(39), AU/MB-4(40), AU/MB-4(41)
AU-UP/MB-4(42), AU-UP/MB-4(43), AU-UP/MB-4(44), AU-UP/MB-4(45), AU-UP/MB-4(46)
AU-UP/MB-4(47), AU-UP/MB-4(48), AU-UP/MB-4(49), AU-UP/MB-4(50), AU-UP/MB-4(51)
AU-UP/MB-4(52), AU-UP/MB-4(53), AU-UP/MB-4(54), AU-UP/MB-4(55), AU-UP/MB-4(56)
AU-UP/MB-4(57), AU-UP/MB-4(58), AU-UP/MB-4(59), AU-UP/MB-4(60), AU-UP/MB-4(61)
AU-UP/MB-4(62), AU-UP/MB-4(63), AU-UP/MB-4(64), AU-UP/MB-4(65), AU-UP/MB-4(66)
( )
)
)
)

AU/MB-4(06)
AU/MB-4(12)
AU/MB-4(18)
AU/MB-4(24)
AU/MB-4(30)
AU/MB-4(36)

N N N N N S
.~ N~~~
—
.~ N~~~
N N N N N N

AU-UP/MB-4(72), AU-UP/MB-4(73), AU-UP/MB-4(74), AU-UP/MB-4(75), AU-UP/MB-4(76
AU-UP/MB-4(77), AU-UP/MB-4(78
AU-UP/MB-4(82), AU-UP/MB-4(83
AU-UP/MB-4(87)
AU-RN/MB-4(88), AU-RN/MB-4(89), AU-RN/MB-4(90), AU-RN/MB-4(91), AU-RN/MB-4(92)
AU-RN/MB-4(93), AU-RN/MB-4(94), AU-RN/MB-4(95), AU-RN/MB-4(96), AU-RN/MB-4(97)
AU-RN/MB-4(98), AU-RN/MB-4(99), AU-RN/MB-4(100), AU-RN/MB-4(101), AU-RN/MB-
4(102)

AU-RN/MB-4(103), AU-RN/MB-4(104), AU-RN/MB-4(105), AU-RN/MB-4(106), AU-RN/MB-
4(107)

AU-RN/MB-4(108), AU-RN/MB-4(109), AU-RN/MB-4(110), AU-RN/MB-4(111), AU-RN/MB-
4(112)

AU-RN/MB-4(113), AU-RN/MB-4(114), AU-RN/MB-4(115), AU-RN/MB-4(116), AU-RN/MB-
4(117)

AU-RN/MB-4(118)

A
A
AU-UP/MB-4(67), AU-UP/MB-4(68), AU-UP/MB-4(69), AU-UP/MB-4(70), AU-UP/MB-4(71
A
A

, AU-UP/MB-4(79), AU-UP/MB-4
, AU-UP/MB-4(84), AU-UP/MB-4

80), AU-UP/MB-4(81
85), AU-UP/MB-4(86

N N N N N N N S
N A~ A~~~

RU/MB-4(09), RU/MB-4(36), RU/MB-4(37), RU/MB-4(90), RU/MB-4(91), RU/MB-4(92),
RU/MB-4(93), RU/MB-4(94), RU/MB-4(95), RU/MB-4(128), RU/MB-4(129), RU/MB-4(130),
RU/MB-4(131), RU/MB-4(132), RU/MB-4(133), RU/MB-4(134), RU/MB-4(135), RU/MB-
4(136), RU/MB-4(137), RU/MB-4(138), RU/MB-4(139), RU/MB-4(140), RU/MB-4(141),
RU/MB-4(142), RU/MB-4(143), RU/MB-4(144), RU/MB-4(145), RU/MB-4(146), RU/MB-
4(147), RU/MB-4(148), RU/MB-4(149), RU/MB-4(150), RU/MB-4(151), RU/MB-4(152),
RU/MB-4(153), RU/MB-4(154), RU/MB-4(155), RU/MB-4(156), RU/MB-4(157), RU/MB-
4(158), RU/MB-4(159), RU/MB-4(160), RU/MB-4(161), RU/MB-4(162), RU/MB-4(163),
RU/MB-4(164), RU/MB-4(165), RU/MB-4(166), RU/MB-4(167), RU/MB-4(168), RU/MB-
4(169), RU/MB-4(170), RU/MB-4(171), RU/MB-4(172), RU/MB-4(173), RU/MB-4(174),
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RU/MB-4(175), RU/MB-4(176), RU/MB-4(177), RU/MB-4(178), RU/MB-4(179), RU/MB-
4(180), RU/MB-4(181), RU/MB-4(182), RU/MB-4(183), RU/MB-4(184), RU/MB-4(185),
RU/MB-4(186), RU/MB-4(187), RU/MB-4(188), RU/MB-4(189), RU/MB-4(190), RU/MB-
4(191), RU/MB-4(192)

= Distrital
Las zonas donde la habitacion coexiste en forma equilibrada con usos comerciales y de
servicios, cuya zona de influencia es un distrito urbano, o el conjunto de varios barrios.
Generalmente se constituyen alrededor de los sub centros urbanos o en corredores
urbanos distritales, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y servicios de
mayor impacto, asi como actividades de trabajo de baja incidencia en el medio ambiente.

Mixto Distrital Intensidad Alta (MD-4)

Superficie minima de lote 160 m?

Frente minimo de lote 12 metros lineales
indice de edificacion 50

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4, (+2.8)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.O.Sy C.U. S
Cajones de estacionamiento para el uso H4-V Ver Norma General No.22 *
Cajones d e estacionamiento para visitantes 1 cajén por cada 4 viviendas
para H4-V

Cajones de estacionamiento CD y SD Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente ajardinado 20%
Restricciones laterales b

Restriccion posterior 3 ***

Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m de la
vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** Las restricciones laterales y posteriores quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un estudio de
asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base, hasta 2.8.

De requerirse unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.

Las zonas mixtas distritales de intensidad alta son:

MD-4
AU-RN/MD-4(01), AU-RN/MD-4(02), AU-RN/MD-4(03), AU-RN/MD-4(04), AU-RN/MD-
4(05)
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AU-RN/MD-4(06), AU-RN/MD-4(07), AU-RN/MD-4(08)

RU-CP/MD-4(09), RU-CP/MD-4(10), RU-CP/MD-4(11), RU-CP/MD-4(12), RU-CP/MD-

4(13) RU-CP/MD-4(14), RU-CP/MD-4(15)

Mixto Distrital Intensidad Maxima (MD-5)

Superficie minima de lote 160 m?
Frente minimo de lote 12 metros lineales
indice de edificacion 50
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4, (+2.8)

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.O.Sy C.U. S

Cajones de estacionamiento para el uso H4-V

Ver Norma General No.22 *

Cajones d e estacionamiento para visitantes
para H4-V

1 cajén por cada 4 viviendas

Cajones de estacionamiento CD y SD

Ver Norma General No.22*

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente ajardinado 20%
Restricciones laterales b

Restriccion posterior 3 ***

Modo de edificacion Variable

CUS base.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m de la
vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** Las restricciones laterales y posteriores quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un estudio de
asoleamiento y ventilaciéon a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base, hasta 2.8.
De requerirse unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al

Las zonas mixtas distritales de intensidad maxima son:

MD-5

AU/MD-5(01), AU/MD-5(02), AU/MD-5(03), AU/MD-5(04), AU/MD-5(05), AU/MD-5(06)
AU/MD-5(07), AU/MD-5(08), AU/MD-5(09), AU/MD-5(10), AU/MD-5(11), AU/MD-5(12)
AU/MD-5(13), AU/MD-5(14), AU/MD-5(15), AU/MD-5(16), AU/MD-5(17), AU/MD-5(18)

AU-UP/MD-5(19)

AU-RN/MD-5(20), AU-RN/MD-5(21), AU-RN/MD-5(22), AU-RN/MD-5(23), AU-RN/MD-

5(24)

AU-RN/MD-5(25), AU-RN/MD-5(26), AU-RN/MD-5(27), AU-RN/MD-5(28), AU-RN/MD-

5(29)
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AU-RN/MD-5(30), AU-RN/MD-5(31), AU-RN/MD-5(32), AU-RN/MD-5(33), AU-RN/MD-
Z(S?F){N/MD-S(SS), AU-RN/MD-5(36), AU-RN/MD-5(37), AU-RN/MD-5(38), AU-RN/MD-
/i(g?F)eN/MD-5(40), AU-RN/MD-5(41), AU-RN/MD-5(42), AU-RN/MD-5(43), AU-RN/MD-
/i(Sle)eN/MD-5(45), AU-RN/MD-5(46), AU-RN/MD-5(47), AU-RN/MD-5(48). AU-RN/MD-
/i(S?F){N/MDé(SO), AU-RN/MD-5(51), AU-RN/MD-5(52), AU-RN/MD-5(53), AU-RN/MD-
Z(S?I%N/MD%(SS), AU-RN/MD-5(56), AU-RN/MD-5(57), AU-RN/MD-5(58), AU-RN/MD-
Z(S?F){N/MD-5(60), AU-RN/MD-5(61), AU-RN/MD-5(62), AU-RN/MD-5(63), AU-RN/MD-
Z(S?I%N/MD-5(65), AU-RN/MD-5(66), AU-RN/MD-5(67), AU-RN/MD-5(68), AU-RN/MD-
Z(S?F){N/MD-5(70), AU-RN/MD-5(71), AU-RN/MD-5(72); AU-RN/MD-5(73), AU-RN/MD-
%2N/MD-5(75)

RU-CP/MD-5(76), RU-CP/MD-5(77), RU-CP/MD-5(78), RU-CP/MD-5(79)

= Central

Las zonas donde la habitacion deja de ser predominante, mezclandose con usos
comerciales y de servicios de caracter urbano general, que sirven a la totalidad o a un
amplio sector del centro de poblacion. Generalmente se constituyen alrededor de los
centros o sub centros urbanos, o en corredores centrales, donde por razones de
impacto en la imagen urbana, deben excluirse los usos comerciales y de servicios de
mayor impacto.

Mixto Central Intensidad Alta (MC-4)
Superficie minima de lote 270 m?
Frente minimo de lote 10 metros lineales
indice de edificacion 50
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4, (+2.8)
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento para el uso H4-V Ver Norma General No.22 *
Cajones d e estacionamiento para visitantes 1 cajén por cada 4 viviendas
para H4-V
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Cajones de estacionamiento CC y SC

Ver Norma General No.22*

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente ajardinado 20%
Restricciones laterales b

Restriccion posterior 3

Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m de la
vivienda. En esta disposicidn no se incluyen el estacionamiento para visitantes.
*** | as restricciones laterales y posteriores quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un estudio de
asoleamiento y ventilacién a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base.

Mixto Central Intensidad Maxima (McC-5)

Superficie minima de lote 270 m?
Frente minimo de lote 10 metros lineales
indice de edificacion 50
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4, (+2.8)

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U. S

Cajones de estacionamiento para el uso H4-V

Ver Norma General No.22 *

Cajones d e estacionamiento para visitantes
para H4-V

1 cajon por cada 4 viviendas

Cajones de estacionamiento CC y SC

Ver Norma General No.22*

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Porcentaje de frente ajardinado 20%
Restricciones laterales b
Restriccion posterior 3 ***
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m de la
vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.
*** |Las restricciones laterales y posteriores quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un estudio de
asoleamiento y ventilacién a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base.

Las zonas mixtas centrales de intensidad maxima son:

MC-5

AU/MC-5(01), AU/MC-5(02), AU/MC-5(03), AU/MC-5(04), AU/MC-5(05), AU/MC-5(06)
AU/MC-5(07), AU/MC-5(08), AU/MC-5(09), AU/MC-5(10), AU/MC-5(11), AU/MC-5(12)

AU/MC-5(13), AUIMC-5(14), AU/MC-5(15)
AU-UP/MC-5(16), AU-UP/MC-5(17)
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AU-RN/MC-5(18), AU-RN/MC-5(19), AU-RN/MC-5(20), AU-RN/MC-5(21), AU-RN/MC-
/i(S-ZF){N/MC-5(23), AU-RN/MC-5(24), AU-RN/MC-5(25), AU-RN/MC-5(26), AU-RN/MC-
2(6—7%N/MC—5(28), AU-RN/MC-5(29), AU-RN/MC-5(30), AU-RN/MC-5(31), AU-RN/MC-
/i(S-ZF){N/MC-5(33), AU-RN/MC-5(34), AU-RN/MC-5(35), AU-RN/MC-5(36), AU-RN/MC-
X(STF\)’N/MC-5(38), AU-RN/MC-5(39), AU-RN/MC-5(40), AU-RN/MC-5(41)

RU-CP/MC-5(42), RU-CP/MC-5(43), RU-CP/MC-5(44), RU-CP/MC-5(45)

= Regional

Las zonas donde la habitaciéon queda excluida, dado que las actividades que se ubican
tienen un alcance e impacto que rebasa el propio centro de poblacién, generalmente se
constituyen en corredores del sistema vial primario.

Cada uno de estos tipos, con excepcion del mixto regional, se subdividen a su vez en
cuatro rangos por su nivel de intensidad de la edificacidn permisible, siendo éstos:
intensidad minima, intensidad baja, intensidad media e intensidad alta, ademas los tipos
mixto distrital y mixto central tienen un rango adicional denominado intensidad maxima.

Superficie minima de lote 1,200 m?

Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.4

Coefi.ciente de utilizacion del suelo maximo 48

optativo (C.U.S. MAX.)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U. S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
Porcentaje de frente ajardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** Las restricciones laterales y posteriores quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un estudio de
asoleamiento y ventilacién a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de vivienda.

**** | a demanda total, es la suma de las demandas sefaladas para cada uno de los usos y destinos que se encuentren
establecidos en un mismo predio.
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Las zonas mixtas de nivel regional son:

MR
AU/MR(01), AU/MR(02), AUMR(03), AU/MR(04), AU/MR(05)

AU-RN/MR (06), AU-RN/MR (07), AU-RN/MR(08), AU-RN/MR(09), AU-RN/MR(10), AU-
RN/MR(11)

RU-CP/MR (12), RU-CP/MR (13), RU-CP/MR(14), RU-CP/MR(15), RU-CP/MR(16), RU-
CP/MR(17)

5.2.4.5 Zonas comerciales y de servicios

La reglamentacién de las zonas comerciales acorde con los capitulos Xl y Xll articulo 65 y
de servicios articulo 74. Reglamentacion de zonas comerciales y de servicios en el REZ,
tiene la finalidad de promover las siguientes acciones:

l. Dotar al centro de poblacion de las superficies necesarias y en la localizacion
adecuada para el desempefio de las funciones comerciales y de servicio, para el
desarrollo de la comunidad, tanto por ser fuentes de trabajo como por ser satisfactores de
necesidades de la propia comunidad.

Il. Proteger tanto a las instalaciones comerciales y de servicios como a las zonas
habitacionales cercanas, contra peligros de fuego, explosiéon, emanaciones toxicas,
humos, ruidos excesivos y otros riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad de
uso de los locales comerciales, asi como restringiendo aquellos tipos de establecimientos
que generan trafico pesado e impactos dafiinos y reglamentando los requerimientos de
estacionamientos para evitar el congestionamiento vehicular y;

II. Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que pueden ser
compatibles entre si, posibilitando la interaccién de funciones que no se afecten unas a
otras.

= Zonas comerciales y de servicios vecinales

Las zonas donde se ubica la concentracion de actividades comerciales de abasto
cotidiano y de servicio para los vecinos de una zona habitacional por lo que su
accesibilidad sera principalmente peatonal, generando los centros vecinales, buscando su
localizacion recomendable (esquinas).
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Comercios y Servicios Vecinales
Ao
6| Usosy Matriz de
Clave Zona (Uso Actividades o Giros 2| Destinos Edificacién y
Predominante) [de Uso Predominante 5 Permitidos Utilizacién
«  Abarrotes, miscelaneas Q |Habitacion Ver anexo
(con venta de Unifamiliar Matriz 9-12-15-
Cerveza).** 18
« Acuarios.** Habitacion
« Agencias de Viajes.** O |Plurifamiliar Ver anexo
< Alimentos.* Horizontal Matriz 10-13-16-
« Alquiler de Ropa.** 19
« Artesanias y Habitacion
Antigliedades.** Q  [|Plurifamiliar
< Articulos de Limpieza.** Vertical Ver anexo
< Articulos de decoracion, Matriz 11-14-17-
deportivos y de Oficina.* | o |Comerciosy 20
< Articulos para Servicios
Manualidades.** Vecinales
< Bazar.** Ver anexo
« Blancos.** Espacios Matriz 33-34-35-
« Boneteria y Merceria. ** |Q [Verdes, Abiertos 36
< Bordados y costureras. y Recreativos
« Boticas y Drogueria.** \Vecinales
Comercio y % Casas de Cambio.™ Ver anexo
CSV Servicio < Casa de Huéspedes Matriz 58
. (Alojamiento
Vecinal Temporal).**
«  Calcomanias.*
< Calzado y articulos de
csvi [INTENSIDADES piel.*
«  Cafeteria (con lectura
CSV2 e internet, sin venta
i de alimentos).**
csv3 [MINIMA BAJA % Carbony Lefia
(Expendio).**
CSV4 < Carniceria.**
< Carnitas y Frituras.
MEDIA ALTA KX

>

*,
o

*,
o

X3

*

X3

*

RS
o<

3

%

Carpinteria, Tapiceria y
reparacion de

Muebles.**

Chicharrén (solo venta).**
Cenaduria y/o
menuderia.**
Cerrajeria.**

Clases de Corte y
Confeccién.*

Clases de Manualidades.”
Clases de Regulacion
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Autos (Sin Servicio de
Reparacion).**

de Cémputo.*
Ropa.**
Rosticeria.**
Sastreria.**
Salsas.*

X3

*

3

%

RS
o<

X3

*

3

%

RS
o<

Taller de Bordados y
Costura.**

Taller de Joyeria.**
Taqueria.*

Telefonia e Implementos
celulares.™

Tintoreria.*
Tostaderia.**

Tortillas.*

Venta de agua potable
embotellada sin reparto.**
Videojuegos.*

Vidrios y espejos.**
Vivero sin produccion de
planta.**

Zapateria.*

Yogurt.

3

%

RS
o<

X3

*

RS
o<

X3

*

3

%

3

*

3

%

RS
o<

X3

*

RS
o<

X3

*

« Refacciones y Accesorios para

« Reparacion y Venta de Equipo

Semillas, cereales y dulces.**

o
*]

X3

’0

X3

’0

X3

’0

’0

’0

X3

’0

X3

’0

’0

’0

X3

’0

X3

’0

Viasay Tormas.

Oficinas Corporativas Virtuales (sin
atencion al publico).**

Oficinas de profesionales.*
Papeleria.**

Pasteles y similares.*

Peleteria.**

Pinatas.*

Productos de Plastico desechables.**
Productos Lacteos.**

Productos Naturistas.**
Purificadoras de agua en pequefia
escala sin reparto (manufacturera
domiciliaria).* Regalos.**

Renta de Computadoras (Ciber).**
Renta y Alquiler de articulos de
videos.**

Reparacion de Calzado y Articulos de
Piel.**

Reparaciones Domésticas y de
Articulos del Hogar.*

Continuacion
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

* Giros permitidos para H4
** Giros permitidos para H3 Superficie Maxima 50 m? por local.
Solo se permiten en locales con frente a
la via publica, no se permite al interior de condominios habitacionales
horizontales, verticales, ni en plantas altas o niveles superiores.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. /A CONDICIONADO.

Comercios y Servicios Vecinales Intensidad Media (CS-V3)
Superficie minima de lote 140 m?
Frente minimo del lote 8 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.4
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U. S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
Porcentaje de frente ajardinado 40%
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales™**
Modo de edificacion Variable
* Para el establecimiento del uso comercial vecinal, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud de que
el corznercio podra estar integrado a la vivienda, sin embargo, la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser mayor a
50 m
Cyando se trate de médulos de comercio ve%inal independientes al uso habitacional, estos no deberan ser mayores a 200
m*~ y cada local no debera ser mayor a 50 m~, debiendo estar localizado preferentemente en esquina.

Comercios y Servicios Vecinales Intensidad Media (CS-V4)

Superficie minima de lote 90 m2

Frente minimo del lote 6 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.6

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U. S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
Porcentaje de frente ajardinado 30%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales

Modo de edificacion Variable

* Para el establecimiento del uso comercial vecinal, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud de que

el comercio podra estar integrado a la vivienda, sin embargo, la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser mayor a
2

50 m

Cuando se trate de médulos de comercio ve%inal independientes al uso habitacional, estos no deberan ser mayores a 200

m*~ y cada local no debera ser mayor a 50 m~, debiendo estar localizado preferentemente en esquina.
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Las zonas donde se ubica la principal concentracion de estas actividades para el abasto y
servicios basicos de los habitantes de un barrio o colonia, cuyos satisfactores de consumo

€| >
| A | Zapopan

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Zonas comerciales y de servicios barriales

son del tipo diario-semanal, generando los centros de barrio y corredores barriales.

Comercios y Servicios Barriales

© .
Clave [ZOna (Uso Actividades o Giros de Uso 5 Dusi’i?ly E(:\:If?t"zi(,"e]
Predominante) |Predominante 5| oeslinos ricacion y
% Permitidos Utilizacién
O
Se incluyen los giros del comercio vecinal
mas los siguientes: O |Habitacion Ver anexo
Unifamiliar Matriz 9-12-15-18
« Academia Escuela de natacion.
« Academia de artes marciales. o Habitacion Ver anexo
CSB Comercio y < Academia de Baile. Plurifamiliar Matriz 10-13-16-19
Servicio < Academia Escuela de idiomas. Horizontal
. < Academia de Computacion.
Barrial % Alimentos con venta de cerveza y Habitacion Ver anexo
Vinos generosos. O |Plurifamiliar Vertical | Matriz 11-14-17-20
< Alfombras y Decoraciones.
CSB1 « Agencia de auto transporte y viajes. Comercios y
INTENSIDADES: « Aguas frescas, paletas. QO [Servicios Ver anexo
CSB2 « Artesanias. Vecinales Matriz 33-34-35-36
i < Articulos de Decoracion.
CSB3 Lol < Articulos de Belleza. (Comercios y
. “  Articulos de Limpieza. e [Servicios Barriales Ver anexo
csB4 [Baja % Articulos deportivos. Matriz 37-38-39-40
«  Articulos domésticos de hojalata. Equipamiento
H < Articulos fotograficos. Barrial
GELE < Articulos Navidefos. o Ver anexo
«  Asociaciones civiles. Espacios Verdes, Matriz 57
Alta < Aparatos y Accesorios Musicales. Abiertos y
< Autobafo (dentro del inmueble sin Recreativos
invadir la via publica). QO |Vecinales Ver anexo
< Autoservicio. Matriz 58
« Banco (sucursal). Espacios Verdes,
% Bafios y sanitarios Publicos. Abiertos y
« Bases de madera para regalo. Recreativos
< Bazares y antigiiedades. o [Barriales Ver anexo
< Bicicletas (venta) Matriz 58

RS
<5

Bisuteria.
Blancos.
Bodega (que no implique riesgo,
condicionada a no invadir la via
publica).

RS
<5

RS
<5
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Boneteria.

Botanas y Frituras.

Cafeteria.

Cafeteria con Internet.

Caja de ahorro.

Calzado.

Carniceria.

Carpinteria.

Casetes para Video.

Centro de acopio de desechos domésticos
(cartén, papel, vidrio y perfil de aluminio, cobre,
muebles, colchones y enseres domésticos.
Centro de beneficencia publica.
Centro de copiado.

Ceramica.

Cerrajeria.

Clinica de Belleza.

Colocacion de pisos.

Consultorio médico y dental de 1er
Contacto.

Consumibles de computo.

Dulceria.

Elaboracién de anuncios, lonas y toldos
luminosos.

Elaboracién de rétulos.
Encuadernacion de libros.

Escudos y distintivos de metal y
similares.

Expendios de: agua, billetes de loteria
y sorteo, carbon, cerveza,

huevo, lefia, lubricantes y pan.

Ferreteria, tlapaleria y material
eléctrico.

Florerias y articulos de jardineria.
Fontaneria.

Foto estudio.

Fuente de Sodas.

Gimnasio (recreacion y descanso).
Herrajes.

Hielo.

Implementos y equipos para gas
domésticos.

Imprenta, offset y/o litografias.
Instalacién y reparacion de mofles y
radiadores.
Joyeria.
Juegos electromecanicos.
Juegos Eléctricos.
Juegos Mecanicos.
Jugos Naturales y Licuados.
Jugueteria.

Laboratorio de Analisis Clinicos.
Laboratorio Fotografico.
Laboratorios médicos y dentales.
Lavanderia.

Lenceria.

Librerias.

Licoreria (venta en botella errada).
Linea Blanca y Aparatos Eléctricos.
Loncheria.

Marcos.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
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Materiales de Construccion en local

cerrado.

Material Discografico.

Merceria.

Mini-super.

Molinos de Nixtamal.

Muebleria.

Neveria.

Oficinas Corporativas Virtuales (con

atencién al publico).

Oficinas privadas.

Paletas y helados.

Panaderia.

Papeleria.

Pedicuristas.

Peluquerias y estéticas.

Pensiones de autos.

Perfumeria.

Pescaderia.

Pinturas.

Podologia.

Polleria.

Préstamos.

Préstamos Prendarios.

Productos de Plastico Desechables.

Productos Naturistas.

Puertas y Ventanas.

Pulido de pisos.

Recauderia.

Refacciones para Auto.

Regaderas y bafios publicos.

Regalos.

Renta de Videojuegos y videos.

Reparacion de equipo de computo, equipo

fotografico, parabrisas, sinfonolas,

calzado  (lustrado),

muebles, instrumentos musicales y
relojes.

Reparaciones domésticas Y

articulos del hogar.

Ropa.

Rosticeria.

Rétulos a Mano.

Rétulos y Similares.

Sabanas y colchas.

Salas de mensaje (reductivos).

Salén de fiestas infantiles.

Sastreria y costureras ylo

reparacién de ropa.

Semillas y Cereales.**

Servicios de lubricacién vehicular.

Sitio de taxis.

Solventes.

Taller de aire acondicionado

Vehicular.

Taller auto eléctrico.

Taller de Calzado.

Taller de Cantera Manual.

Taller de Carpinteria.

Taller de Costura.

Taller de Electronica.

Taller de Fontaneria.
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DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO
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o3

Taller de Instalacién de
audio y/o alarmas.

Taller de Laminado y Pintura.
Taller de Mofles.

Taller de Motos.

Taller de Tapiceria.

Taller de Torno.

Taller Mecanico.

Taller de joyeria, orfebreria y
similares, basculas, aparatos
eléctricos, bicicletas,
motocicletas,

maquinas de tortillas, torno
condicionado, soldadura,
articulos de aluminio,
compresores, reparacion de
equipos hidraulicos y
neumatico.

Tatuajes y perforaciones.
Tapiceria.

Taqueria.

Teléfonos y fax Publico.
Tienda de Auto Servicio.
Tienda de Conveniencia.
Tintoreria.

Unidad Médica de primer
contacto.

Venta de Cerveza y vinos.
Videojuegos.

Vidrios y espejos.

Vinos y Licores en Mini Super.
Viveros.

Yoga.

Superficie Maxima 180 m2 por local. Sélo se permiten en locales con frente a la via publica, no se permite al interior de
condominios habitacionales horizontales, verticales, ni plantas altas o niveles superiores.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
oPREDOMINANTE.

O COMPATIBLE. A CONDICIONADO.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Comercios y Servicios Barriales Intensidad Media (CS-B3)

Superficie minima de lote 280 m?
Frente minimo del lote 10 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.7
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.1

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U. S

Cajones de estacionamiento

Ver Norma General No.22

Porcentaje de frente ajardinado

30%

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Restriccion posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Variable

*Para el establecimiento de manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud
de que podra estar integrado a la vivienda, sin embargo, la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser mayor a
50 m”. Cuando se trgte de moédulos de manufacturas domiciliaéias independientes al uso habitacional, estos no deberan

ser mayores a 200 m~ y cada local no debera ser mayor a 50 m”™.

Comercios y Servicios Barriales Intensidad Alta (CS-B4)

Superficie minima de lote 180 m?
Frente minimo del lote 8 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U. S

Cajones de estacionamiento

Ver Norma General No.22

Porcentaje de frente ajardinado

20%

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Restriccion posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Variable

*Para el establecimiento de manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud
de que podra estar integrado a la vivienda, sin embargo, la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser mayor a
50 m”. Cuando se trgte de moédulos de manufacturas domiciliaéias independientes al uso habitacional, estos no deberan

ser mayores a 200 m~ y cada local no debera ser mayor a 50 m”™.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
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» Zonas comerciales y de servicios distritales

Estas zonas generalmente se desarrollan en forma de corredores o nucleos comerciales y
de servicios, en los que se ubican actividades que sirven amplias areas del centro de

poblacion, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y servicio para el abasto
semanal — mensual.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Comercios y Servicios Distritales
[1+] .
Clave [£ona (Uso Actividades o Giros de Uso o Dusctﬁy E(:\:If?t"ziqz
Predominante) [Predominante o estinos ricacion y
% Permitidos Utilizacién
(6]
Se incluyen los giros del comercio
ivecinal y barrial mas los siguientes: O [comercios y Ver anexo Matriz
Comercio \ Servicios 33-34-35-36
CSD Servicio % Accesorios de seguridad Vecinales.
. L. industrial y doméstica.
Distrital « Acuarios. (Comercios y IVer anexo Matriz
% Adiestramiento de mascotas. Q Servicios 37-38-39-40
% Agencia de autos. Barriales.
INTENSIDADES: « Agencia de autos con taller. *
CSD ) % Agencias de Comercios y [Ver anexo Matriz
Minima autotransporte, viajes, Servicios 41-42-43-44
1 publicidad. Distritales.
Baj a «  Alfombras.
CSD « Alquiler de lonas, toldos, Equipamiento IVer anexo
. cubiertas, sillas, mesas y Barrial. Matriz 57
2 Media similares.
% Anuncio Estructural sobre Equipamiento Ver anexo
CSD Alta puente peatonal. O [Distrital. Matriz 57
« Antigledades.
3 . % Armado y pegado de cajas Espacios Verdes, [Ver anexo
Maxima de cartén. Abiertos y Matriz 58
CSD % Artesanias. Recreativos
« Articulos de dibujo. O WVecinales.
4 < Articulos de plastico y/o madera.
< Articulos eréticos-sexuales. Espacios Verdes, |Ver anexo
CSD < Articulos para decoracion. IAbiertos y Matriz 58
«  Articulos para manualidades o [Recreativos
5 % Aseguradoras. Barriales.
«  Asilo de Ancianos.
< Autocinemas. Espacios Verdes, [Ver anexo
% Azulejos y accesorios. Abiertos y Matriz 58
< Basculas. O [Recreativos
« Bienes raices. Distritales.
« Billares.
% Bodega de Chatarra. Manufacturas \Ver anexo
< Bodega de Granos vy Silos. Menores. Matriz 52
% Bodega de productos que
no impliquen alto riesgo.
« Boliches.
« Bolsa de trabajo.
< Boutique.
«  Cafeteria (Con lectura de
Internet).
« Cajas de Cartdn y/o materiales
de empaque.
« Cantinas y Bares.
< Casas de bolsa,
cambio, decoracion.
% Centros de Acopio de
residuos sélidos urbanos
(reciclables)
%  Centros botaneros.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Clinicas.

Compraventa de aparatos para
sordera.

Compraventa de colorantes para
curtiduria.

Constructoras sin almacén.
Contadores.

Contratistas.

Cristaleria.

Club Deportivo y/o Social.
Despacho de oficinas privadas.
Discotecas.

Disqueras.

Disefio de anuncios a mano y por
computadora.

Distribucion de agua.

Drogueria, Hierberia y
Homeopatica.

Edicién y copiado de C.
Elaboracién de anuncios
espectaculares.

Elaboracién de marcos.

Equipos Hidraulicos.

Equipos y  Accesorios de
computacion.

Escuela Preparatoria.
Estacionamientos publicos.
Estaciones de servicio de
combustible.

Ferreteria de articulos
especializados.

Finanzas y administracion.

Forraje y pasturas.

Fumigaciones.

Funeraria.

Grabaciones de audio y video.
Herrajes en general.

Huesario (refacciones usadas, sin
desmantelamiento).

Incubadora.

Instituto de educacién Superior.
Investigaciones privadas.

Jarceria.

Joyeria y bisuteria.

Laboratorios de analisis clinicos,
revelado fotograficos.

Laminado vehicular.

Libreria.

Limpieza de alfombras y muebles y
cortinas.

Madereria.

Materiales para la construccion (en
locales cerrados).

Mensajeria y paqueteria.

Mesa de billar, futbolitos y
videojuegos.

Mesas de juego (ajedrez, domino, ping
pong)

Moldes para inyeccion de plastico.
Motocicletas.

Muebles.

Mudanzas.

Notaria.
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SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Obradores.
Oficinas Administrativas.
Oficinas  corporativas  virtuales (con
atencién al publico).
Pantallas gigantes.
Peleteria.
Pisos y Cortinas.
Productos para reposteria.
Proteccion y seguridad policiaca,
personal y negocios.
Relojeria.
Renta de maquinaria y equipo para
la construccion.
Renta de vehiculos.
Reparacion de aparatos frigorificos,
equipo médico, aire acondicionado,
elevadores
automotrices, equipo de sonido,
muebles de oficina e industriales.
Restaurantes y bares.
Salas de baile.
Sala de Exhibicion.
Salas Cinematograficas.
Salas de Velacion.
Salén de eventos.
Salén de Fiesta con musica en vivo.
Salon de Fiesta con pista de baile.
Salén de Masajes.
Sanatorios.
Servicio de gruas.
Supermercados.
Talabarteria.
Taller de Cantera manual sin
corte.
Taller de herreria y/o elaboracion de

herrajes.
Taller de trofeos y
reconocimientos de cristal,

metalicos y similares.
Talleres de impresion.
Teatro.
Television por Cable.
Tianguis del Automdvil.
Trailer Park.
Unidad de Emergencias.
Universidades.
Veterinaria.

PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. A CONDICIONADO
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

DISTRITO URBANO ZPN-8 “SANTA ANA TEPETITLAN” ZAPOPAN, JALISCO

Superficie minima de lote 270 m?

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U.S

Cajones de estacionamiento

Ver Norma General No.22

Porcentaje de frente ajardinado

20%

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Restriccion posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Variable

*Para el establecimiento de manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud
de qu2e podra estar integrado a la vivienda, sin embargo, la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser mayor a
50 m”~. Cuando se trgte de moédulos de manufacturas domiciliaiias independientes al uso habitacional, estos no deberan

ser mayores a 200 m~ y cada local no debera ser mayor a 50 m™~.

Superficie minima de lote 270 m?

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U.S

Cajones de estacionamiento

Ver Norma General No.22

Porcentaje de frente ajardinado

20%

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Restricciéon posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Variable

*Para el establecimiento de manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud
de que podra estar integrado a la vivienda, sin embargo, la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser mayor a
50 m~.Cuando se_trate de moédulos de manufacturas domicil'barias independientes al uso habitacional, estos no deberan ser

mayores a 200 m”~ y cada local no debera ser mayor a 50 m™.
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Las zonas comerciales y de servicios distritales de intensidad alta son:

cS-D4
AU/CS-D4(01), AU/CS-D4(02), AU/CS-D4(03), AU/CS-D4(04), AU/CS-D4(05), AU/CS-
D4(06) AU-RN/CS-D4(07), AU-RN/CS-D4(08), AU-RN/CS-D4(09)

» Zonas comerciales y de servicios centrales

Las zonas donde se ubica la principal concentracion de estas actividades, para el
comercio y servicios de la totalidad o un amplio sector del centro de poblacién, generando
los centros o sub centros urbanos, o desarrolladas en forma de corredores urbanos; y las
actividades que se ubican en éstas zonas tienen un alcance que rebasa al propio centro
de poblacién, por lo que son adecuadas en forma de corredores desarrollados sobre
vialidades del sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas carreteras.
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Comercios y Servicios Centrales

3

A

Rocolas.
Radiodifusoras.
Refacciones (sin taller)
» Tienda de

3

A

3

%

oo

Articulos

© .
Clave Zona (Uso IActividades o Giros de Uso S DUS:’if‘y E(:\:If?t"zi(,’ﬁ
Predominante) |Predominante o| Destinos icacion y
- Permitidos Utilizacion
(&)
Se excluyen los giros del comercio
ivecinal y se incluyen los giros del QO |Comercios y Ver anexo Matriz
Comercio y comercio barrial y distrital mas los Servicios Barriales [37-38-39-40
CSC Servicio siguientes:
Comercios y
Central «  Abarrotes. o Servicios Ver anexo Matriz
% Accesorios, refacciones y equipos Distritales 41-42-43-44
neumaticos e hidroneumaticos.
csc1 |INTENSIDADES: < Bares. Comercios y
. % Cantinas. Servicios Ver anexo Matriz
csc2 |[Minima « Centrales televisoras. ® |Centrales 45-46-47-48
« Centros de acopio de productos de
CSC3 Baja desecho doméstico (carton, papel, Equipamiento
vidrio, bote y perfil de aluminio, | |Barrial Ver anexo
CSC4 tubo de cobre, muebles, Matriz 57
Media colchones, y enseres domésticos Equipamiento
CSC5 de lamina y metal) o Distrital Ver anexo
Alta «  Centros comerciales. Matriz 57
< Centros financieros. Equipamiento
«  Centros nocturnos. O [Central Ver anexo
Maxima % Cines. Matriz 57
< Elevadores. Espacios Verdes,
«  Escaleras Eléctricas. o IAbiertos y
« Equipos de sonido y video. Recreativos Ver anexo
«  Espectaculos para adultos. Barriales Matriz 58
« Galeria de arte.
¢ Huesario (refacciones usadas de Espacios Verdes,
desmalentamiento). IAbiertos y
% Magquinaria en General. O |Recreativos Ver anexo
< Oficinas corporativas. Distritales Matriz 58
% Productos
Agropecuario Espacios Verdes,
s (Maquinaria). IAbiertos y
% Productos Quimicos (fertilizantes, Recreativos Ver anexo
Herbicidas, etc.,) O [centrales Matriz 58

*» PREDOMINANTE.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

O COMPATIBLE.

A CONDICIONADO.
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Superficie minima de lote 270 m?

Frente minimo del lote 12 metros lineales

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22

Porcentaje de frente ajardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales

Modo de edificacion Variable

*Para el establecimiento de manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud
de qu2e podra estar integrado a la vivienda, sin embargo, la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser mayor a
50 m”~. Cuando se trgte de moédulos de manufacturas domiciliaiias independientes al uso habitacional, estos no deberan
ser mayores a 200 m~ y cada local no debera ser mayor a 50 m™~.

Superficie minima de lote 270 m?

Frente minimo del lote 12 metros lineales

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22

Porcentaje de frente ajardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales

Modo de edificacion Variable

*Para el establecimiento de manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud
de quze podra estar integrado a la vivienda, sin embargo, la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser mayor a
50 m~. Cuando se trgte de médulos de manufacturas domiciliaiias independientes al uso habitacional, estos no deberan
ser mayores a 200 m~ y cada local no debera ser mayor a 50 m™~.

= Zonas comerciales y de servicios regionales

Las actividades que se ubican en estas zonas tienen un alcance que rebasa al propio
centro de poblacion; por lo que son adecuadas en forma de corredores desarrollados
sobre vialidades del sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas
carreteras; en ellas los usos habitacionales deben quedar excluidos.
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Los cuatro primeros tipos de zonas a su vez se subdividen en cuatro rangos por su nivel
de intensidad de la edificacion permisible, siendo estos: intensidad minima, intensidad
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baja, intensidad media e intensidad alta.

Ademas, los de tipo comercial, distrital y central tienen un rango adicional denominado

intensidad maxima. Los lineamientos se establecen en el articulo 76 del REZ.

Comercios y Servicios Regionales

2
o3

Deposito de chatarra.
Deposito de vehiculos.
Espectaculos para adultos.
Estudios Cinematograficos.
Huesario.

Maquinaria pesada.

Plaza de Toros.

Patios de almacenamiento.
Pulido de metales en seco.
Radiodifusoras.

Rastro de aves.

X3

’0

X3

’0

‘0

%

X3

’0

X3

’0

‘0

%

’0

’0

’0

’0

o o
D

(1]
Clave [Zona (Uso Actividades o Giros de Uso §, Dli,:'?\gs Eyf?;gz.gﬁ
Predominante) [Predominante o i rmeaclon y
® | Permitidos Utilizacion
(&)
Se excluyen los giros del comercio
vecinal y barrial, y se incluyen los giros (Comercios y Ver anexo Matriz
del comercio distrital y central mas los O IServicios Distritales 25-26-27-28
siguientes:
(Comercios y
«  Agencia de autocamiones. O Iservicios Centrales | Ver anexo Matriz
< Venta de articulos pirotécnicos. 45-46-47-48
Comercio y < Almacenamiento de productos Comercios y
CSR Servicio quimicos, sulfatantes, resinas y ® |Servicios Ver anexo
. solventes. Regionales Matriz 49
Reglonal < Almacenamiento y distribucién de
gas L.P. o Servicios a la Ver anexo
<  Almacenamiento y envasado de Industria y al Matriz 50
lubricantes y combustibles. Comercio
< Almacenamiento y venta de
forrajes. O  |[Equipamiento Ver anexo
< Alquiler de Gruas. Central Matriz 57
< Articulos pirotécnicos. o
« Cines. Equipamiento Ver anexo
«  Circos. Regional Matriz 57
«  Centrales de autobuses foraneos.
< Centros de acopio de productos de
desecho domeéstico (carton, papel, | @ [Espacios Verdes,
vidrio, bote y perfil de aluminio, IAbiertos y Ver anexo
tuba de cobre, muebles, colchones Recreativos Matriz 58
y enseres domésticos de lamina y Centrales
metal).
<  Centros Financieros. Q |Espacios Verdes,
«  Centros Nocturnos. IAbiertos y Ver anexo
< Deportes Extremos (tirolesa, Recreativos Matriz 58
bungee caida libre, paintball) Regionales.
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« Rastro tipo TIF

% Rastro y frigorificos.

« Reparacion de aparatos frigorificos.

« Reparacién de autobuses, trailers y similares.

< Reparacion de maquinaria pesada.

« Reparacion y distribucién de maquinaria para la construccion.
< Taller de labrado y corte de cantera

«  Tianguis del automovil

«  Tianguis de maquinaria industrial.

% Tianguis de maquinaria

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.

e PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. A CONDICIONADO.
Superficie minima de lote 1,200 m?
Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
Porcentaje de frente ajardinado 20%
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Modo de edificacion Variable
*Para el establecimiento de manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud
de quze podra estar integrado a la vivienda, sin embargo, la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser mayor a
50 m”~. Cuando se trgte de moédulos de manufacturas domiciliaiias independientes al uso habitacional, estos no deberan
ser mayores a 200 m~ y cada local no debera ser mayor a 50 m*~.

= Zonas de servicios a la industria y al comercio

Son también zonas de alcance urbano y regional que se caracterizan porque su uso
predominante lo constituyen las actividades de abasto, almacenamiento y talleres de
servicios y ventas especializadas, pudiendo coexistir con giros seleccionados de tipo
industrial de bajo impacto. Normalmente se localizan cercanas a zonas industriales y
centros de abastos, debiendo excluirse los usos habitacionales en estas zonas.
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Los usos y destinos permitidos en las zonas de comercios y servicios son los que se

describen acorde con el articulo 76 en las tablas 16 a 28 del Reglamento Estatal
Zonificacién (REZ)

Servicios a la Industria y al Comercio
£ U Matriz d
Clave Zona (Uso Actividades o Giros de Uso 5 D S(t)i?\y Edif? "zi ,ﬁ
Predominante) [Predominante S| joeshnos rieacion y
+ | Permitidos Utilizacion
O
Se excluyen los giros de servicios
vecinales y barriales y se incluyen los Q Servicios [Ver anexo
giros de servicios distritales y Regionales Matriz 49
centrales mas los siguientes:
® [Servicios a la [Ver anexo
«  Almacenamiento de estiércol y Industria y al Matriz 50
Servicios a la abonos organicos y vegetales. Comercio
S| [Industria y al «  Almacenamiento y distribucién @]
Comercio de combustibles derivados del Equipamiento Ver anexo
petroleo. Central Matriz 57
« Almacenes de madera. o
« Bodega de granos y silos. Equipamiento Ver anexo
< Bodegas de productos diversos Regional Matriz 57
que no impliquen riesgo alto.
< Distribuidor de insumos | Q |[Espacios Verdes,
agropecuarios. [Abiertos y [Ver anexo
« Encierro y mantenimiento de Recreativos Matriz 58
autobuses urbanos Centrales
(no corresponde  a
equipamiento pensién de QO |Espacios Verdes,
trailer). IAbiertos y [Ver anexo
Recreativos Matriz 58
Regionales
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.
+ PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. A CONDICIONADO.

de
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Superficie minima de lote 600 m2

Frente minimo del lote 15 metros lineales

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 8.0 m?

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.2

Porcentaje de frente ajardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento

Modo de edificacion Variable

*Para el establecimiento de manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud
de qu2e podra estar integrado a la vivienda, sin embargo, la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser mayor a
50 m”~. Cuando se trgte de moédulos de manufacturas domiciliaiias independientes al uso habitacional, estos no deberan
ser mayores a 200 m~ y cada local no debera ser mayor a 50 m™.

5.2.4.6 Zonas industriales

La reglamentacién de zonas industriales y manufacturas acorde con el articulo 84 del REZ
tiene por objeto promover las siguientes acciones:

l. Dotar al centro de poblacion del espacio suficiente y en la localizacion adecuada de
todos los tipos de actividades industriales propios del area y necesarios para el desarrollo
econdmico de la comunidad;

. Asegurar que los espacios destinados para estas actividades reunan las
condiciones para los usos industriales y actividades relacionadas, asi como proteger las
areas habitacionales prohibiendo su ubicacion en estas zonas;

II. Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades
industriales que involucran potencialmente peligros de fuego, explosion, emanaciones
téxicas, humos y polvos, ruidos excesivos y cualquier otro tipo de contaminacion del medio
ambiente, se ubiquen en areas limitadas adecuadas para su actividad y bajo lineamientos
contenidos en este Reglamento y en las Normas Oficiales Mexicanas especificas de
control, considerando la eficiencia de la produccion vy;

V. Permitir que las actividades que no representen algun tipo de efecto potencialmente
negativo al medio ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la
poblacion puedan ubicarse cercanas a zonas habitacionales, en zonas de usos mixtos,
comerciales y de servicios.
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En este capitulo se establecen los lineamientos para permitir la adecuada ubicacion de las
actividades industriales dentro de las areas urbanas, y en el ambito regional segun lo
sefalado en los articulos 40, 41 y 42 de este reglamento. Estos lineamientos se definen a
partir de los efectos que las actividades industriales pudieran ocasionar al medio ambiente,
asi como a los otros tipos de zonas comprendidas en el entorno urbano, articulo 85 del
REZ.

Para ello, los ayuntamientos actuaran de forma coordinada con las autoridades
competentes en materia de proteccién ambiental y estaran a lo establecido en las normas
y ordenamientos que en el ambito federal y estatal resulten aplicables; articulos 86 y 87,
para lo cual deberan realizar el estudio requerido de impacto ambiental y de analisis de
riesgo, cuando sea aplicable.

Las zonas industriales y de manufacturas se clasifican:

Manufacturas domiciliarias MFD. Comprende actividades dedicadas al trabajo artesanal,
normalmente de auto empleo familiar, cuya superficie donde se realizan dichas
actividades, integrada a la casa habitacién, no debe de exceder de 50 m?. El nimero de
empleados no podra ser mayor de cinco, cuyos movimientos de carga no rebasen el uso
de vehiculos tipo camioneta; prohibiéndose la utilizacion y almacenamiento de materiales
inflamables y explosivos;

Manufacturas menores MFM. Comprende establecimientos para la elaboracién de
productos que no requieren maquinaria especializada, no exceden de 400 m? no
generando impactos nocivos (articulo 88).
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Industria Manufacturera
[+] .
Clave Zona (Uso Actividades o Giros de Uso = DUsct')_s y E;\{I:tnz_@e
Predominante) |Predominante = estinos rmcacion y
< Permitidos Utilizacion
O
Elaboracién casera de:
O |Comercios y [Ver anexo
<  Bordados y costuras. Servicios Vecinal [Matriz 33-34-35-36
MFD Manufacturas < Botanas.

Domiciliarias

% Calzado y articulos de piel, excepto

tenerias, ebanisterias y orfebrerias

o similares.

Ceramica, solo artesanal y

artesanias (no incluye alta

temperatura).

%  Conservas y Salsas.

% Dulces y caramelos, pasteles y
similares.

» Magquila de productos que

no impliquen alto riego.

Pifatas.

Purificadoras de agua con venta.

Sastreria.

< Yogurt a granel.

Superficie maxima de 50.0 m2, maximo de 5

miembros de la familia empleados, pudiendo

integrarse a la vivienda, con la anuencia de

los vecinos colindantes y frontales.

Movimientos de carga en vehiculos de 1.5

toneladas maximo. Solo se permite en

X3

¢

<

X3

¢

X3

¢

X3

*

3

vivienda unifamiliar.
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magquinas inyectores como maximo.
Paletas, helados, aguas frescas.
Pasteles y similares

Pifatas.

Procesamiento de alimentos en
pequefa escala.

Productos tejidos, medias,

RS
o<

RS
o<

*,
o

X3

*

X3

*

¢}
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Elaboracién artesanal de:
Q |Comercios y Ver anexo
« Artesanias. Servicios Matriz 33-34-35-36
< Bases de madera para regalo. [Vecinal.
< Bordados y costuras.
« Botanas y frituras. o Manufacturas Ver anexo
«  Calcomanias. Domiciliarias Matriz 51
< Calzado y articulos de piel.
«  Ceramica. o [Manufacturas Ver anexo
« Conservas (mermeladas, Menores Matriz 52
embutidos, encurtidos y similares)
«  Dulces, caramelos y similares. Espacios
« Encuadernacion de libros. o [Verdes, Abiertos Ver anexo
« Escudos y distintivos de metal y y Recreativos Matriz 58
similares. Vecinales.
< Fabricacion de productos que no
requieren maquinaria Espacios
especializada. [Verdes, Abiertos
< Molduras de madera para marcos |~ [V Recreativos Ver anexo
Manufacturas de cuadro. Barriales. Matriz 58
MFM Menores % Inyeccion de Plasticos. Con 2

calcetines, ropa, manteles vy
similares.
Sabanas, colchas, colchonetas,
edredones, fundas y similares.
Salsas.
Sastreria y taller de ropa.
Serigrafia e impresiones.
Taller de joyeria, orfebreria vy
similares (con equipo
especializado)
Tapiceria.
Torno para madera, ebanisteria y
acabados en laca.
% Yogurt.
Superficie entre 200 y Maxima de
400 m? méaximo de 20 empleados,
y movimientos de carga en
vehiculos de 3 toneladas.
No se permite en zonas habitacionales.

*,
o

RS
o<

RS
o<

RS
o<

RS
o<

X3

*

RS
o<

o

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE. QO COMPATIBLE. A CONDICIONADO
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Superficie minima de lote 90 m2 (50)
Frente minimo del lote 6 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.6

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U.S

Cajones de estacionamiento

Ver Norma General No.2

Porcentaje de frente ajardinado

30%

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Restriccion posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Variable

*Para el establecimiento de manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud
de qu2e podra estar integrado a la vivienda, sin embargo, la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser mayor a
50 m”~. Cuando se trste de moédulos de manufacturas domiciliaﬁias independientes al uso habitacional, estos no deberan
ser mayores a 200 m~ y cada local no debera ser mayor a 50 m™~.

Superficie minima de lote 180 m?
Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.6

Altura maxima de la edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U.S

Cajones de estacionamiento

Ver Norma General No.2

Porcentaje de frente ajardinado

20%

Restriccion frontal

Ver Plano de Alineamiento

Restricciéon posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Variable
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Las areas de manufacturas menores son:

MFM
AU/MFM(01), AU/MFM(02), AU/MFM(03), AU/MFM(04), AUMFM(05), AU/MFM(06)
AU/MFM(07), AU/MFM(08), AU/MFM(09), AU/MFM(10), AU/MFM(11), AU/MFM(12)
AU/MFM(13), AU/MFM(14), AUMFM(15), AU/IMFM(16)
AU-RN/MFM(17), AU-RN/MFM(18), AU-RN/MFM(19), AU-RN/MFM(20
AU-RN/MFM(22), AU-RN/MFM(23), AU-RN/MFM(24), AU-RN/MFM(25
AU-RN/MFM(27), AU-RN/MFM(28), AU-RN/MFM(29), AU-RN/MFM(30
AU-RN/MFM(32), AU-RN/MFM(33), AU-RN/MFM(34), AU-RN/MFM(35
AU-RN/MFM(37), AU-RN/MFM(38)

, AU-RN/MFM(21
, AU-RN/MFM(26
, AU-RN/MFM(31
, AU-RN/MFM(36

o~~~ A~
~— N N N
~— N N N

= Zonas de industria ligera y riesgo bajo (11)

Comprende una amplia gama de actividades manufactureras, que no causen un
desequilibrio ecoldgico, ni rebasen los limites y condiciones sefialados en este
Reglamento, y en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion para
proteger al ambiente y para la prevencion de siniestros y riesgos urbanos sefialados en
este capitulo, en su nivel bajo;

Las actividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios
completamente cerrados, siendo adecuados para crear una zona de transicion entre las
zonas habitacionales o comerciales y otros usos industriales que involucran mayor grado
potencial de emisiones y emergencias ambientales.

El uso habitacional debe quedar excluido dentro de estas zonas con el fin de proteger a
las zonas habitacionales y asegurar la reserva adecuada de areas para el desarrollo
industrial.
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Industria Ligera y de Riesgo Bajo
\o
I -
Clave | Zona (Uso Actividades o Giros de <, DUscta_s y El\él_affrlz i
Predominante) Uso Predominante = estinos fiicacion
3 Permitidos
(& - e
Utilizacion
Se incluyen los giros correspondientes o Servicios
a comercios y servicios vecinal, barrial, Centrales Ver anexos Matriz|
distrital, central y regional indicados en 45,46,47 y 48
la Norma de Compatibilidad de Usos de o Servicios
Suelo (Anexo) Regionales
Ver anexo Matriz
Industria Servicios a la 49
il : Industria y al
L'_gera y d? o | Comercio Ver anexo
Riesgo Bajo Matriz
50
ylo ° Industria Ligera y
J de Bajo Riesgo
Parque_ Ver anexo Matriz
Industrial Espacios Verdes, 54
Jardin Abiertos y
Fabricacion de: Recreativos
o) Centrales Ver anexo Matriz

X3

R

X3

R

X3

R

3o

o

X

oo

Adhesivos (excepto la
manufactura u obtencion de
los componentes basicos)
Aislantes y empaques de
poliestireno.

Alfombras y tapetes.
Almohadas, colchones,
colchas, edredones.
Aparatos eléctricos.
Armado de lamparas y
ventiladores, persianas,
toldos, juguetes, circuitos
eléctricos, paraguas,
motocicletas,
Refrigeradores, lavadoras,
secadoras.

Articulos deportivos.
Articulos moldeados

de poliuretano.

Bicicletas, carriolas y similares.
Bolsa y envases de
plastico extruido.

58
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<  Calceteria y ropa interior.

%  Calzado.

%  Cintas para calzado y similares.

%  Concentrados de sabores
(excepto la manufactura de
los componentes basicos)

<  Corcho.

<  Cosméticos.

<  Costales de plastico.

< Dulces y chocolates.

Elaboracién de Bloques.

Elaboracién de suajes.

Embotelladora de

bebidas alcohdlicas y no

alcohdlicas.

< Empacadoras de carnes
frias, jabdn y detergente.

< Ensamblaje de productos de
acero.

<  Esencias aromatizantes
(excepto la manufactura de
los componentes basicos)

+ Escobas, cepillos y
trapeadores.

<+  Estopa.

< Guantes, latex, globos,
pelotas y suelas.

% Herramientas y accesorios.

<  Herreria para
ventanas y similares.

+ Hielo seco (Diéxido de
carbono)

< Hielo.
Hule (Inyeccion de pléastico)

K3
b o

K3
e

o

3

*

X3

*

Industrializacion de ropa.
Industrializacion de
sabanas, colchonetas,
edredones y similares.
Instrumental 6ptico.
Instrumentos de precision y
relojes.

Instrumentos musicales.
Laboratorios
experimentales.

Maletas y equipos para
viaje.

Maquinas de escribir y
calculadoras.

Muebles y puertas de
madera.

Panificadoras.
Pasteurizadora y productos
Lacteos.

*,
<

*,
<

RS
o<

*,
<

RS
o<

*,
<

®,
o

RS
o<

*,
<

RS
o<
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Simbologia de
las Categorias

X3

’0

Perfiles de plastico extruido.
Perfumes.

Periddicos y revistas (rotativas)
Persianas y toldos (fabricacién)
Pintura de pieles y acabados con
pistola de aire.

< Pintura vinilica y esmaltes
(excepto la manufactura de los
componentes basicos)

Pisos de mosaico, granito,
terrazo, sin utilizar equipo
especializado.

Plastico, molienda de.

Productos alimenticios.
Productos de cartén y papel
(hojas, bolsas, cajas, y similares)
Productos de cera y parafina.
Productos de madera.

Productos de nylon y licra
Productos de plastico, vajillas,
botones, discos (dependiendo de
la cantidad de sustancias)
Productos farmacéuticos, alépatas
y homedpatas.

Productos naturistas (elaboracion
y empaque)

Purificadoras.

Sillas, escritorios, estanteria,
archiveros y similares.

Talleres de Serigrafia, torno,
ebanisteria, orfebreria y similares.
Telas y productos textiles.

Vidrio soplado artesanal.

Yute, zizal, y cafiamo (Unicamente
productos)

Zapatos.

’0

’0

0
o3

X3

’0

’0

’0

o

X3

’0

’0

’0

X3

’0

’0

’0

K3
o3

’0

’0

K3
o3

X3

’0

’0

’0

’0

’0

RS
<

0
o3

X3

’0

K3
o3

’0

’0

K3
o3

X3

’0

K3
o3

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

oPREDOMINANTE.

O COMPATIBLE. A CONDICIONADO
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Industria Ligera y de Riesgo Bajo (I1)
Superficie minima de lote 600 m?
Frente minimo de lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 8.00m°
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
Porcentaje de frente ajardinado 20%
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion Posterior 12 metros lineales ***
Modo de edificacion Variable
*** Jnicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.

Las zonas de industria ligera 11 son:

I
AU/ 11(01), AU/ 11(02), AU/ 11(03), AU/ 11(04), AU/ I1(05); AU/ 11(06), AU/ 11(07), AU/ 11(08)
AU/ 11(09), AU/ 11(10), AU/ 11(11), AU/ 11(12), AU/ 11(13), AU/ 11(14), AU/ 11(15), AU/ 11(16)
AU/ 11(17), AU/ 11(18), AU/ 11(19), AU/ 11(20), AU/ 11(21)

AU-RN/ 11(22), AU-RN/ 11(23), AU-RN/ 11(24), AU-RN/ 11(25), AU-RN/ 11(26), AU-RN/
11(27) AU-RN/ 11(28), AU-RN/ 11(29), AU-RN/ 11(30), AU-RN/ 11(31)

= Zonas de industria mediana y riesgo medio (12)

Estas zonas estan previstas para instalaciones industriales que puedan cumplir con los
lineamientos técnicos sehalados por el REZ para el nivel medio, relativos a la prevencion
de siniestros, riesgos urbanos, control de emisiones e impacto ambiental. Estas
instalaciones no deben operar en edificaciones cerradas excepto en areas colindantes con
alguna zona habitacional. No deberan permitirse dentro de éstas usos habitacionales, ni
de equipamiento urbano comunitario ajeno a las actividades de la propia zona.
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Industria Mediana y de Riesgo Medio
m -
Clave [Zona (Uso IActividades o Giros de = chj-z:iigs Ecli\?f?ct;ralzigﬁ
Predominante) Uso Predominante > i ricacton y
8| Permitidos Utilizacion
©
O
Se absorben los giros de la
industria ligera mas los siguientes: Servicios Ver anexo Matriz
O ICentrales 45-46-47-48
% Canteray
labrado artesanal. QO [Servicios Ver anexo
<  Elaboracion de Regionales Matriz 49
productos artesanales.
<  Estudios cinematograficos. o Servicios a La
%  Fabricacién de muebles y Industria y al Ver anexo
12 Industria articulos de hierro Comercio Matriz 50
. forjado. O
Mediana y de 5 ' ) ) -
. . <  Molinos de trigo, harina Industria Ligera y Ver anexo
RleSQO Medio y similares. ¢ [De Riesgo Bajo Matriz 54
<  Pasteurizadora de
productos lacteos. Industria Mediana y Ver anexo
ylo <  Talleres de serigrafia, de Riesgo Medio Matriz 55
W P torno, teneria, ebanisteria,
arque_ i orfebreria y similares. o
Industrial Jardin %  Teneria y similares. Espacios Verdes, Ver anexo
< Vidrio soplado, alta IAbiertos y Matriz 58
produccion Recreativos
artesanal. O |[Centrales
Espacios Verdes, Ver anexo
IAbiertos Recreativos Matriz 58
Regionales
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE Q COMPATIBLE A CONDICIONADO.
Industria Mediana y de Riesgo Medio (12)
Superficie minima de lote 1,200 m?
Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 10.5
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.2
Porcentaje de frente ajardinado 20%
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 12 metros lineales***
Modo de edificacion Variable
*** (Jnicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.
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Industria Pesada y de Riesgo Alto

Clave

Zona (Uso

Predominante)

Actividades o Giros de Uso
Predominante

Categoria

Usos y
Destinos
Permitidos

Matriz de
Edificacion y
Utilizacion

Industria
Pesada y de
Riesgo Alto

Se absorben los giros de la industria ligera e

industria mediana mas los siguientes:

ES
ES
ES
ES
ES
ES
ES
ES
ES
ES
ES

R
oo

RS
oo

R

oo
3

oo

RS
oo

3
oo

3
oo

Acabados Metélicos.
Acumuladores y pilas eléctricas.
Adhesivos (componentes basicos).
Armadora de vehiculos.

Asfalto y derivados.

Caleras*

Cantera,

Industrializaciéon de Carboén.
Cementeras*

Cemento hidraulico.

Cemento.

Ceramica (vajilla, losetas y
recubrimientos)

Cerillos.

Circuitos electrénicos resistencias y
similares.

Colchones.

Concentrado de

sabores (componentes

basicos).

Corte de cantera.

Doblado, rolado y troquelado de
metales. (clavos, navajas, utensilios
de cocina, y otros)
Embotelladoras de bebidas:
alcohdlicas y no alcohdlicas.
Equipos de aire acondicionado.
Esencias

aromatizantes.

(componentes basicos).
Fabricacion, reparacion y ensamble
de automoviles y camiones,
embarcaciones, equipo ferroviario,
motocicletas, bicicletas y similares,
tractores y maquinaria agricola.
Fertilizantes.

Fibra de vidrio y derivados.
Fundicion de acero.

Fundicion, aleacion o reduccién de
metales.

Gelatinas, apresto y cola.

Grafito y derivados.

Hierro forjado.

Hule natural.

Hule sintético o neopreno.
Implementos eléctricos.

Servicios
Regionales.

Servicios a la
Industria y al
Comercio

Industria
Mediana y de
Riesgo Medio

Industria
Pesada y de
Riesgo Alto

Espacios
[Verdes,
IAbiertos y
Recreativos
Regionales

Ver anexo
Matriz 49

Ver anexo
Matriz 50

Ver anexo
Matriz 55

Ver anexo

Matriz 54

Ver anexo
Matriz 58
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Industria quimica, fabrica de anilina,
acetileno, amoniaco, carburos, sosa,
caustica, creosola, cloro, agentes
exterminadores, hidrogeno, oxigeno,
alcohol industrial, resinas sintéticas,
acido clorhidrico, acido pirico, acido
sulfurico y derivados, espumas
uretanicas, coque.

Insecticidas, fungicidas,
desinfectantes, etc.

Jabones y detergentes.

Linéleums.

Lubricantes.

Llantas y cdmaras.

Maquinaria pesada y no pesada.
Molinos y procesamiento de granos.
Papel en general.

Pintura y aerosoles.

Pintura vinilica y esmaltes
(componentes basicos).

Plastico reciclado.

Procesamiento para maderas y
derivados.

Productos de acero laminado.
Productos de asbesto cemento.
Productos de resina y similares.
Productos estructurales de acero.
Refinado de azucar.

Refinado de petréleo y derivados.
Sandblasteado de conductores y
aparatos.

Tabiques, bloques y similares.

< Termoeléctricas.
< Tintas.
% Tubos y postes de acero.
< Vidriera.
<  Yeseras*
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.
® PREDOMINANTE O COMPATIBLE /A CONDICIONADO.

* Localizadas fuera del centro de poblacién
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Industria Pesada y de Riesgo Alta (I3)
Superficie minima de lote 1,500 m?
Frente minimo de lote 30 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 10.50 m°
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
Porcentaje de frente ajardinado 20%
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion Posterior 12 metros lineales ***
Modo de edificacion Variable
*** nicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.

Las zonas de industria pesada I3 son:

13
AU/I3(01), AU/I3(02), AU/I3(03)

» Zonas de industria pesada y riesgo alto (13)

Estas zonas estan previstas para instalaciones en las que se desarrollan procesos
productivos que por su naturaleza y/o volumen de produccién alcanzan niveles
potencialmente contaminantes de acuerdo a las Normas Oficiales Mexicanas y a los
criterios expresados en este Reglamento;

En estas zonas no debe permitirse ningun uso habitacional ni de equipamiento comunitario
y comercial, que impliguen concentracion de personas ajenas a la actividad industrial. Asi
mismo tampoco debe existir una colindancia directa con zonas habitacionales y
comerciales, siendo el distanciamiento entre los asentamientos humanos y las
instalaciones que desarrollen estas actividades determinado en base a lo que la autoridad
federal disponga como resultado del analisis del riesgo.

Parque Industrial Jardin. Estas zonas estan previstas para alojar instalaciones Industriales
del tipo 11, 12 y que puedan cumplir con los lineamientos técnicos sefalados en este
Reglamento para el nivel de riesgo medio, relativos a la prevencion de siniestros, riesgos
urbanos, control de emisiones e impacto ambiental, ademas de generar grandes espacios
abiertos y areas verdes no deberan permitirse dentro de éstas usos habitacionales, ni de
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equipamiento urbano comunitario ajeno a las actividades de la propia zona. Los grupos de
usos y destinos, segun la clasificacion establecida en el articulo 89, permitidos en los
distintos tipos de zonas industriales y sus especificaciones son los que se indican en las
tablas 29 y 30.

5.2.4.7 Zonas de equipamiento urbano

Dada la complejidad que reviste la participacién de diversos organismos, con diferentes
criterios para realizar las acciones de equipamiento, la reglamentacion de zonas de
equipamiento urbano, acorde con el capitulo XIV Reglamentacion de Zonas de
Equipamiento Urbano, Articulo 115 del REZ, tiene la finalidad de prever la localizacion y
dosificacion 6ptima del equipamiento basico en las unidades territoriales y los centros de
poblacidn, a través de las siguientes acciones:

l. Localizacién del equipamiento en zonas estratégicas de los centros de poblacion,
conformando nucleos o corredores de servicio, para las diferentes escalas urbanas, en
funcién del volumen y periodicidad con que se demanden dichos servicios.

Il. Establecer los lineamientos normativos de caracteristicas de la edificacion, cantidad
de equipamiento y usos de suelo que orienten a la accion concreta de los organismos e
instituciones responsables de la dotacion del equipamiento.

Las construcciones o edificaciones que se realicen en zonas de equipamiento, por su
relacion de propiedad, administracién y operacion pueden clasificarse como uso o destino,
segun lo senalado en la fraccién XXI del articulo 3 del REZ, articulo 116.

Las zonas de equipamiento urbano son el conjunto de edificios y espacios
predominantemente de uso publico, en el que se realizan actividades complementarias a
la habitacion, trabajo y desarrollo humano, o bien, en las que las instituciones del sector
publico o privado proporcionan en su caso a la poblacién, servicios en el rubro de salud,
educacion, recreacion, cultura, administracién y seguridad; articulo 117. Por su area de
influencia o nivel de servicios se clasifican:
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Equipamiento
o -
Clave [£ONna (Uso Actividades o Giros de Uso 5 Dl:?'igs Eyf?::gz'gﬁ
Predominante) |Predominante & i L oacton y
= Permitidos Utilizacion
(&)
Equipamiento Educacion. O [Comercio Ver anexo Matriz
El-V Vecinal «  Centros de Estimulacién Vecinal 33-34-35-36
temprana
% Guarderia. « |Equipamiento Ver anexo
« Jardin de nifos. \Vecinal Matriz 57
< Primaria.
o |[Espacios Verdes,
IAbiertos y Ver anexo
Recreativos Matriz 58
Se incluyen los giros de equipamiento
vecinal mas los siguientes o Comercio Barrial Ver anexo Matriz
37-38-39-40
Educacion: Equipamiento
< Academias Comerciales. ® |Vecinal Ver anexo
%  Centros de Estimulacién
Temprana. e |[Equipamiento Ver anexo
« Escuela de capacitacion social Barrial Matriz 57
yl/o técnica, educacion
especial. . O |[Espacios
#  Secundarias generales \Verdes, Abiertos Ver anexo
EI-B . . y técnicas. y Recreativos Matriz 58
Equipamiento \Vecinales
Barrial Cultura:
% Biblioteca. O] Espacios
Culto: Verdes, Abiertos
ufto: & Iglesi y Recreativos \xizrta_n esxg
X glesia. Barriales atriz
Salud:

«  Consultorio médico y dental
de 1°" Contacto.
<  Unidad médica de 1°" Contacto.

Servicios Institucionales:

« Caseta de vigilancia.
Centros Barriales.
Centros para el desarrollo de
la comunidad (promocién
social)
Guarderias infantiles.
Mercados.
Sanitarios y regaderas.

.
<
.
<

’0

A

’0

A

53

%
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El-D |Equipamiento
Distrital

Educacion:
.

<

0
o3

Cultura:

>

o

o

*

3

%

3

%

3

%

3

%

X3

%

3

%

Culto:

Salud:

X3

%

3

%

X3

%

3

%

3

%

2
o

Se incluyen los giros de equipamiento
vecinal y barrial mas los siguientes:

Escuela de bachillerato general
y técnico (preparatoria).
Escuela de idiomas.

Academia de baile.
Cineteca.
Fonoteca.
Fototeca.
Hemeroteca.
Mediateca.

Teatro.

Convento y Seminario.

Clinica.

Condominio Medico.
Consultorio médico y/o dental.
Sanatorio.

Unidad de urgencias.

Servicios Institucionales:

Academias en general
atipicas, capacitacion laboral.
Administracion publica.

Casa cuna.
Correos y Telégrafos.
Estacion de

bomberos,
autobuses urbanos.
Hogar de ancianos.

Subcentros Urbanos, Agencias y

Delegaciones Municipales
Terminales de Transporte
Velatorios y Funerales.

Comercio Barrial

Comercio
Distrital

Equipamiento
[Vecinal

Equipamiento
Barrial

Equipamiento
Distrital

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
\Vecinales

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Barriales

Espacios
[Verdes, Abiertos
y Recreativos
Distritales

Ver anexo Matriz
37-38-39-40

Ver anexo Matriz
41-42-43-44

Ver anexo
Matriz 57

Ver anexo
Matriz 57

Ver anexo

Matriz 57

Ver anexo
Matriz 58

Ver anexo
Matriz 58

Ver anexo
Matriz 58

® PREDOMINANTE

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.
O COMPATIBLE

A CONDICIONADO.
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Se excluyen los giros de equipamiento Ver anexo Matriz
ecinal, y se incluyen los giros de Comercio Barrial 37-38-39-40
quipamiento barrial y distrital mas los
siguientes: Comercio Ver anexo Matriz
Distrital 41-42-43-44
Educacion:
% Instituto de educacién superior. Comercio Central Ver anexo Matriz
< Universidad. 45-46-47-48
Equipamiento Barrial
Cultura: Ver anexo
< Auditorio. Equipamiento Matriz 57
% Casa de la cultura. Distrital
% Museo. Ver anexo
El-C Equipamiento % Sala de Conciertos. Equipamiento Matriz 57
Central
Central Salud: Ver anexo
< Clinica hospital. Espacios Verdes, Matriz 57
% Hospital de especialidades. IAbiertos y
% Hospital general. Recreativos
Barriales Ver anexo
Servicios Institucionales: Matriz 58
< Administracion de correos. Espacios Verdes,
< Administracion publica. |Abiertos y
< Agencias y Recreativos
delegaciones Distritales Ver anexo
municipales. Matriz 58
% Centro antlrrablpo. o Espacios Verdes,
«  Centro de acopio y distribucion ]
e |Abiertos y
de recursos econémicos y Recreativos
materiales para beneficencia. c Ver anexo
% Centro de integracion juvenil. entrales Matriz 58
% Juzgados y cortes.
< Orfanatos.
< Presidencia Municipal.
% Representaciones Oficiales.
< Salas de reunion.
Se excluyen los giros de equipamiento
vecinal y barrial, y se incluyen los giros Comercio Central Ver anexo Matriz
de equipamiento distrital y central mas 45-46-47-48
los siguientes: Comercio
Regional Ver anexo
Cultura: Matriz 49
%  Centro cultural. Equipamiento
< Museo de sitio. Regional Ver anexo
. . % Museo regional. o Matriz 57
s Equipamiento % Planetario. Equalmlento .
. entral. er anexo
e S Matriz 57
% Hospital de Especialidades. izf;a:éc;syVerdes,
% Hospital regional.
e Recreativos Ver anexo
Servicios Institucionales: Central SR
«»  Aeropuertos civiles y militares. .
%  Centro de rehabilitacion. izpa;'os Verdes,
%  Estacion de ferrocarril de carga 1SS
; Y Recreativos Ver anexo
pasajeros. r Matriz 58
% Instalaciones portuarias. Regional
*» Helipuertos.
%+ Laboratorio de Investigacion
cientifica.
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« Mercado de abastos (mayoreo)
« Terminal de autobuses foraneos.

Equipamientos Especiales:

< Estacion de ferrocarril de carga y
pasajeros.
%  Laboratorio de investigacién
cientifica.
< Mercado de abastos (mayoreo).
Observatorios y estaciones meteoroldgicas.
% Terminal de autobuses de carga.
» Terminal de auto buses
foraneos.

o

o<

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.

oPREDOMINANTE.

O COMPATIBLE. A CONDICIONADO.

» Zonas de equipamiento Institucional

Equipamiento (El)
Normas de Control de
la Edificacion
C
% 8 :5 O c
s |2 E g | g |8
3 o o N ®© & © © S c
s | 2 | =- | g s |5 (8 |5 |3
© n [72] o (e} = = © =
= 03 0 0 5 ®© IS 59 S E% 88 38
‘é E®| O o T T £ Q0 E gl © gﬁ S| E
€2 ec 22 | Xc| QE | 9 & col col| 3
g |ES5| 58 5c |E8|tE|885 |85 55|
€ 02| 28y 8 |EQ| 85|89 & | 8a 8|
o TS e 9 a.:o.o'i:a So| §0© 59 o ELl 521 8
S STt | ¢8| 835/ 83 | 25| T3 | 88 % |83 83| 8
S h o r=|oo% o3 <3| O3 | 3| R rsloes| =
)
(7))
)
2le
[0}
> 8 | £
Z| (O]
Jardin 1500* 24 0.4 0.4 50 5.0 5.0
%
o N
de nifios ] N <
> ] T [e]
z £ = o E
(3 aulas) p 5® 5 2
-] z O > <
c Primaria 2500 30 0.15 0.3 R 50 50 | 5.0
0
Y ~ %
= (@] © ] _g
S| 3 Exz | & 5
o 0] re)
> | W z0 | 2 <
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Escuelas de 2500 15 0.15 0.3 R 50 50 | 5.0
Capacitacion %
Social y N
Técnica. ‘_é
- o .
Educacion © < o
£ o 5
Especial S ';3 g
Guarderia 1000* 15 0.6 0.6 50 5.0 | 5.0
« %
Infantil ° N <
= ® : o
z |Ex|¢ 5
c o < ) i)
) z 0O > <
c Secundarias 5000* 15 0.15 0.3 R 50 50 | 6.0
:§ Generales y N g %
é Técnicas E = %' E
i 26 |2 2
Biblioteca 1000* 15 0.4 0.8 R 50 50 | 5.0
%
© g ;
5 o | < o
= EX o E
: — S —_ —
) 2o | 2 2
Iglesia 2500* 15 -- - - 50 5.0 | 5.0
N %
— <
| 2 g _ |o £
A= = = 0
m| O 26 |2 2
Unidad 400 15 0.5 0.5 50 50 | 5.0
Médica ~ %
o 2 Yl < o
5 |det” = R N =
© 5@ o 9
A Contacto 5 2 5 § 2

* Los célculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacién minima

de la unidad basica y elemental de la estructura urbana que justifican la dotacion de estos equipamientos.

**Ver Norma General 22 para estacionamiento de vehiculos.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

P.A. Plano de Alineamiento

Equipamiento vecinal: las zonas donde se ubica la concentracion de equipamiento
escolar basico, para los vecinos de una unidad habitacional, por lo que su accesibilidad

sera principalmente peatonal, generando los centros vecinales.
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Los equipamientos de nivel vecinal en el distrito son:

El-V
AU/EI-V(01), AU/EI-V(02), AU/EI-V(03), AU/EI-V(04), AU/EI-V(05), AU/EI-V(08), AU/EI-
V(07)
AU/EI-V(08)
AU-UP/EI-V(09
AU-UP/EI-V(14
AU-RN/EI-V(15
AU-RN/EI-V(20
AU-RN/EI-V(25
AU-RN/EI-V(30
AU-RN/EI-V(35
AU-RN/EI-V(40

, AU-UP/EI-V(10), AU-UP/EI-V(11), AU-UP/EI-V(12), AU-UP/EI-V(13)
U-RN/EI-V(16), AU-RN/EI-V(17
, AU-RN/EI-V(21), AU-RN/EI-V(22

A
A , AU-RN/EI-V(18), AU-RN/EI-V(19)
A

, AU-RN/EI-V(26), AU-RN/EI-V(27
A
A
A

(
, AU-RN/EI-V(23), AU-RN/EI-V(24)
U-RN/EI-V(28), AU-RN/EI-V(29)
(
(

H

U-RN/EI-V(31), AU-RN/EI-V(32
U-RN/EI-V(36), AU-RN/EI-V(37
U-RN/EI-V(41), AU-RN/EI-V(42

U-RN/EI-V(33), AU-RN/EI-V(34)
U-RN/EI-V(38), AU-RN/EI-V(39)
U-RN/EI-V(43)

b 3

) k

N N N N N N S N
— N N N S N

) b

Equipamiento barrial: las zonas donde se ubica la concentracion de equipamiento de
educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto para la totalidad del barrio,
generando los centros de barrio y corredores barriales.

Los equipamientos de nivel barrial son:

EI-B
AU/EI-B(01), AU/EI-B(02), AU/EI-B(03), AU/EI-B(04), AU/EI-B(05), AU/EI-B(06), AU/EI-
B(07)

AU-UP/EI-B(08), AU-UP/EI-B(09), AU-UP/EI-B(10

~—

, AU-UP/EI-B(11), AU-UP/EI-B(12)

)

AU-RN/EI-B(13), AU-RN/EI-B(14), AU-RN/EI-B(15), AU-RN/EI-B(16), AU-RN/EI-B(17)
AU-RN/EI-B(18), AU-RN/EI-B(19), AU-RN/EI-B(20), AU-RN/EI-B(21), AU-RN/EI-B(22)
AU-RN/EI-B(23), AU-RN/EI-B(24), AU-RN/EI-B(25), AU-RN/EI-B(26), AU-RN/EI-B(27)
AU-RN/EI-B(28), AU-RN/EI-B(29), AU-RN/EI-B(30), AU-RN/EI-B(31), AU-RN/EI-B(32)
AU-RN/EI-B(33), AU-RN/EI-B(34), AU-RN/EI-B(35), AU-RN/EI-B(36), AU-RN/EI-B(37)
AU-RN/EI-B(38), AU-RN/EI-B(39), AU-RN/EI-B(40), AU-RN/EI-B(41), AU-RN/EI-B(42)
AU-RN/EI-B(43), AU-RN/EI-B(44), AU-RN/EI-B(45), AU-RN/EI-B(46)

Equipamiento distrital: estas zonas generalmente se forman nucleos de equipamiento de
educacion, cultura, salud servicios institucionales y culto en los que sirven a amplias areas
del centro de poblacion, generando los centros distritales o subcentros urbanos.
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El equipamiento de nivel distrital es:

EI-D
AU/EI-D(01), AU/EI-D(02), AU/EI-D(03), AU/EI-D(04), AU/EI-D(05), AU/EI-D(06), AU/EI-
D(07) AU/EI-D(08), AU/EI-D(09), AU/EI-D(10), AU/EI-D(11), AU/EI-D(12), AU/EI-D(13)

Equipamiento central: las zonas donde se ubica la principal concentracion de
equipamiento que sirve a la totalidad del centro de poblacion, generando los centros
urbanos.

El equipamiento de nivel central es:

EI-C
AU-RN/EI-C(01), AU-RN/EI-C(02)

» Zonas de equipamiento regional

Equipamiento regional: estas zonas contienen equipamiento que tienen un alcance que
rebasa al propio centro de poblacion, por lo que son adecuadas que se ubiquen sobre
vialidades del sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas carreteras.

Los usos y destinos permitidos en las zonas de equipamiento son los que se describen en
el articulo 118 y en los cuadros 31y 32.

El equipamiento de nivel regional es:

EI-R
AU/EI-R(01), AU/EI-R(02), AU/EI-R(03)
AU-RN/EI-R(04)

= Zonas de espacios verdes y abiertos

Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando forman parte del rubro
de equipamiento se clasifican acorde con el capitulo XV; Reglamentacion de zonas de
espacios verdes, abiertos y recreativos; articulo 120 del REZ de manera independiente
por la importancia de las mismas para los centros de poblacién, por su area de influencia,
actividades y se clasifican: vecinales, barriales, distritales, centrales y regional.
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Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos

A A (1] i
Clave Zona (Uso Actividades o Giros de ‘g Dlej:t)i?\gs Etli\?f?ct:gcz:igﬁ
Predominante) Uso Predominante o e ricacton y
9| Permitidos Utilizacién
©
O
Espacios verdes y abiertos: O |[Equipamiento Ver anexo
E . Verd < Jardin vecinal. ecinal Matriz 57
SPaCIOS eraes, % Plazoletas y rinconadas
EV-V Abiertos y Espacios recreativos: Espacios Verdes,
Recreativos % Juegos infantiles. e [Abiertos y Ver anexo
. Recreativos Matriz 58
Vecinales ocinales
Se incluyen los giros vecinales
mas los siguientes: ) Equipamiento Ver anexo
Vecinal Matriz 57
EV-B  |[Espacios Espacios verdes y abiertos: o .
Verdes, Abiertos y .E. Jardines y/o plazas. O |[Equipamiento Barrial \Il\’elertape;(;)
R ti % Parque de barrio. ) Uz
ecreativos % Plaza civica. Espamos Verdes,
Barriales Espacios recreativos: Abiertos y Ver anexo
%  Alberca pUblica. o [Recreativos Matriz 58
%  Canchas de futbol. Vecinales
% Canchas de futbol rapido.
% Canchas deportivas. Espacios Verdes,
% Pista de Patinaje o [|Abiertosy Ver anexe
sobre ruedas. Recreativos Barriales BT
Se incluyen los giros vecinales y
barriales mas los siguientes: O  |[Equipamiento Ver anexo
ecinal Matriz 57
EV-D Espacios Verdes, Espacios verdes y abiertos: o
Abiertos y % Parque urbano distrital. Equipamiento Barrial Ver anexo
N < Unidad deportiva. Matriz 57
Rfacrt_aatlvos Espacios recreativos: O [Equipamiento Ver anexo
Distritales “  Arenas. Distrital Matriz 57
< Centro deportivo.
% Escuela de artes marciales. Espacios Verdes Ver anexo
%  Escuela de natacion. O |abiertos y Matriz 58
o Gl Recreativos
Vecinales
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3o

o

Pista de hielo.
Pista de Patinaje sobre

3

%

< Deportes extremos
(paint ball, caida libre,
bungee,
tirolesa)

<  Galgédromo.

<  Hipédromo.

ruedas.
%  Squash. Espacios Verdes,
IAbiertos Y Ver anexo
Recreativos Matriz 58
Barriales
Espacios Verdes,
IAbiertos Y Ver anexo
Matriz 58
Recreativos
Distritales
Se excluyen los giros vecinales y
se incluyen los barriales y Equipamiento Ver anexo
distritales mas los siguientes: Barrial. Matriz 57
EV-C Espacios Verdes, Espacios verdes y abiertos: Equipamiento Ver anexo
Abiertos y : iardines y/o plazas. Distrital Matriz 57
N agos ratificales.
Recreativos ® Parque urbano general. Equipamiento Ver anexo
Centrales ®  Zooldgico. Central Matriz 57
Espacios recreativos:
® Balnearios. Espacios Verdes,
® Campos de golf. Abiertos y Ver anexo
®  Club Hipico. Recreativos Matriz 58
® Estadios. Barriales
® Plazas de toros y
lienzos charros. Espacios Verdes,
® Veloédromo. Abiertos y Ver anexo
® Club Cinegético. Recreativos Matriz 58
Distritales
Espacios Verdes,
Abiertos y Ver anexo
Recreativos Matriz 58
Centrales
Se excluyen los giros vecinales,
barriales y distritales y se incluyen Equipamiento Ver anexo
los giros centrales mas los Central Matriz 57
|siguientes:
Espacios verdes y abiertos: Equipamiento Ver anexo
o Cotos de caza y pesca. Regional Matriz 57
< Jardines y/o plazas.
EV-R  |[Espacios Verdes, % Lagos artificiales. Espacios Verdes,
Abiertos y % Parque urbar_10 general. Ablertos_ y Ver a_nexo
_ <  Parques nacionales. Recreativos Matriz 58
Recreativos %  Sanitarios naturales. Centrales
Regionales Espacios recreativos:
< Autédromo. Espacios Verdes,
<  Balnearios. Abiertos y Ver anexo
%  Centros de feria Recreativos Matriz 58
y exposiciones. Regionales

3
o

PREDOMINANTE

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
O COMPATIBLE

A CONDICIONADO
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Los usos y destinos permitidos en las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos
son los que se describen en los cuadros 33 y 34 del REZ; articulo 121.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-7 “EL COLLI” ZAPOPAN, JALISCO

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos (EV)

Normas de Control de

la Edificacion
=
0
L & c 4 - g
Ie) N S S |s |8 | §
© (7] = — = = )
E She 5 4|3 4L |8 |2 |%
= o o ) o | ® g o @ o Q
E E Ec| © o° 5 = g &= 3 [o% 5
= Qo c QL Z| X c ] % = = = @
L S| 8| 0 c ‘S| O 2 8 Q2
S O EC| &G s 2| €S|l 8 98 |79 g |3
© 2 o3/ o8 |2 S|eg8| & gL |2 |€ |3
i) & °/5=2/%35 |% 2/ 58|8 28 |8 |3 |3
bt o (o} o) =235 © (0] [0) Q
g » S| L& S0 |6 8=/ |S fjo |2 |2 |=
0]
(9]
3
© = o
2|35 =
Z| x O
Jardin Vecinal | 2500* 0.4 0.4 5.0 5.0 Abie
_ N . rto
2 © <
b4 E = o
c % | &
) Z0 | >
c Plazoleta y 300 0.4 0.4 5.0 5.0
© Rinconada
T S ° Q :
c| 8 2 © < e
‘O > Z E — o )
Q| T c 5 8 o o)
> | w =) zO > <
Juegos 1250 - 0.4 0.4 5.0 5.0
Infantiles _ N .
2 © < L
P4 E — o 0]
c s g8 5 3
=) z O > <
Plaza Civica 1400 - 0.8 0.8 5.0 5.0
— N .
2 © < e
zZ E — o 0]
c Y o )
D zO0 > <
c Parques de 10000 | -- 0.2 0.2 5.0 5.0
;O o
_ .g Barrio . N <
.© > ®© : o
E| S Z | E=|@ 5
©| © c o0 o e
o W D z O > <
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Jardines y/o 4600 -- 0.2 0.2 50 | 5.0
© Plazas _ N .
2 $ e |s g
=) c c 8 5] 3
O =) Z0 | > <
Canchas 4500 - 0.2 0.2 50 | 5.0
Deportivas _ N .
2 s le.|a E
= c g o) a
(@) ) Z0 | > <
Canchas de 4500 -- 0.2 0.2 5.0 5.0
Futbol 7 _ « .
5 Canchas de é E . ; %
ct/)“ Futbol Réapido < S g 8 2
Los espacios verdes de nivel vecinal son:
EV-V
AU/EV-V(01), AU/EV-V(02), AU/EV-V(03), AU/EV-V(04), AU/EV-V(05), AU/EV-V(06),
AU/EV-V(07)

AU/EV-V(08), AU/EV-V(09), AU/EV-V(10), AU/EV-V(11), AU/EV-V(12), AU/EV-V(13),
AU/EV-V(14)

AU/EV-V(15), AU/EV-V(16), AU/EV-V(17), AU/EV-V(18), AU/EV-V(19), AU/EV-V(20),
AU/EV-V(21)

AU/EV-V(22), AU/EV-V(23), AU/EV-V(24), AU/EV-V(25), AU/EV-V(26), AU/EV-V(27),
AU/EV-V(28)

AU/EV-V(29), AU/EV-V(30), AU/EV-V(31), AU/EV-V(32), AU/EV-V(33), AU/EV-V(34),
AU/EV-V(35)

AU/EV-V(36), AU/EV-V(37), AU/EV-V(38), AU/EV-V(39), AU/EV-V(40), AU/EV-V(41),
AU/EV-V(42)

AU/EV-V(43)

AU-UP/EV-V(44), AU-UP/EV-V(45), AU-UP/EV-V(46)

AU-RN/EV-V(47), AU-RN/EV-V(48), AU-RN/EV-V/(49)

Los espacios verdes de nivel barrial son:

EV-B
AU/EV-B(01), AU/EV-B(02), AU/EV-B(03), AU/EV-B(04), AU/EV-B(05), AU/EV-B(06),
AU/EV-B(07)
AU/EV-B(08), AU/EV-B(09), AU/EV-B(10), AU/EV-B(11), AU/EV-B(12), AU/EV-B(13),
AU/EV-B(14)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-7 “EL COLLI” ZAPOPAN, JALISCO
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W

AU/EV-B(15), AU/EV-B(16), AU/EV-B(17), AU/EV-B(18), AU/EV-B(19), AU/EV-B(20),
AU/EV-B(21)
AU/EV-B(22), AU/EV-B(23), AU/EV-B(24), AU/EV-B(25), AU/EV-B(26), AU/EV-B(27),
AU/EV-B(28)
AU/EV-B(29), AU/EV-B(30), AU/EV-B(31), AU/EV-B(32), AU/EV-B(33), AU/EV-B(34),
AU/EV-B(35)
AU/EV-B(36), AU/EV-B(37), AU/EV-B(38), AU/EV-B(39), AU/EV-B(40), AU/EV-B(41),
AU/EV-B(42)
AU/EV-B(43), AU/EV-B(44), AU/EV-B(45), AU/EV-B(46), AU/EV-B(47), AU/EV-B(48),
AU/EV-B(49)
AU/EV-B(50), AU/EV-B(51), AU/EV-B(52), AU/EV-B(53), AU/EV-B(54), AU/EV-B(55),
AU/EV-B(56)
AU/EV-B(57), AU/EV-B(58), AU/EV-B(59), AU/EV-B(60), AU/EV-B(61), AU/EV-B(62),
AU/EV-B(63)
AU/EV-B(64), AU/EV-B(65), AU/EV-B(66), AU/EV-B(67), AU/EV-B(68), AU/EV-B(69),
AU/EV-B(70)
AU/EV-B(71), AU/EV-B(72), AU/EV-B(73), AU/EV-B(74), AU/EV-B(75), AU/EV-B(76),
AU/EV-B(77)
AU/EV-B(78), AU/EV-B(79), AU/EV-B(80), AU/EV-B(81); AU/EV-B(82), AU/EV-B(83),
AU/EV-B(84)
AU/EV-B(85), AU/EV-B(86), AU/EV-B(87), AU/EV-B(88), AU/EV-B(89), AU/EV-B(90),
AU/EV-B(91)
AU/EV-B(92), AU/EV-B(93), AU/EV-B(94), AU/EV-B(95), AU/EV-B(96), AU/EV-B(97),
AU/EV-B(98)

AU/EV-B(99), AU/EV-B(100), AU/EV-B(101), AU/EV-B(102), AU/EV-B(103), AU/EV-B(104)

AU/EV-B(105), AU/EV-B(106), AU/EV-B(107), AU/EV-B(108), AU/EV-B(109), AU/EV-
28/:5(3-5(1 11), AU/EV-B(112), AU/EV-B(113), AU/EV-B(114), AU/EV-B(115), AU/EV-
28/@-5(1 17), AU/EV-B(118), AU/EV-B(119), AU/EV-B(120), AU/EV-B(121), AU/EV-
28/%52\3-5(123), AU/EV-B(124), AU/EV-B(125), AU/EV-B(126), AU/EV-B(127), AU/EV-
28/@-5(129), AU/EV-B(130), AU/EV-B(131), AU/EV-B(132), AU/EV-B(133), AU/EV-
28/3&@-5(135), AU/EV-B(136), AU/EV-B(137), AU/EV-B(138), AU/EV-B(139),AU/EV-
28/@-5(141 ), AU/EV-B(142), AU/EV-B(143), AU/EV-B(144), AU/EV-B(145), AU/EV-
28/@-5(147), AU/EV-B(148), AU/EV-B(149), AU/EV-B(150), AU/EV-B(151), AU/EV-
EEJZE?\%—BU%), AU/EV-B(154), AU/EV-B(155), AU/EV-B(156), AU/EV-B(157), AU/EV-
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AU/EV-B(159), AU/EV-B(160), AU/EV-B(161), AU/EV-B(162), AU/EV-B(163), AU/EV-
,ES/?E@-B(WS), AU/EV-B(166), AU/EV-B(167), AU/EV-B(168), AU/EV-B(169), AU/EV-
/38/223-5(171 ), AU/EV-B(172), AU/EV-B(173), AU/EV-B(174), AU/EV-B(175), AU/EV-
/ES/@-B(W?), AU/EV-B(178), AU/EV-B(179), AU/EV-B(180), AU/EV-B(181), AU/EV-
i8/?52\3-8(183), AU/EV-B(184), AU/EV-B(185), AU/EV-B(186), AU/EV-B(187), AU/EV-
iS/EI;E?}-BUBQ), AU/EV-B(190), AU/EV-B(191), AU/EV-B(192), AU/EV-B(193), AU/EV-
iS/?E@-BUQS), AU/EV-B(196), AU/EV-B(197), AU/EV-B(198), AU/EV-B(199), AU/EV-
ig/@-s(zm ), AU/EV-B(202), AU/EV-B(203), AU/EV-B(204), AU/EV-B(205), AU/EV-
ig/%?}-s(zo?), AU/EV-B(208), AU/EV-B(209), AU/EV-B(210)

AU-UP/EV-B(211), AU-UP/EV-B(212), AU-UP/EV-B(213), AU-UP/EV-B(214), AU-UP/EV-
,E(UZ—LSIg/EV—B(ZM), AU-UP/EV-B(217), AU-UP/EV-B(218), AU-UP/EV-B(219), AU-UP/EV-
2&2-262/@-5(221 ), AU-UP/EV-B(222), AU-UP/EV-B(223)

AU-RN/EV-B(224), AU-RN/EV-B(225), AU-RN/EV-B(226), AU-RN/EV-B(227), AU-RN/EV-
/Sg-grquv-B(zzg), AU-RN/EV-B(230), AU-RN/EV-B(231), AU-RN/EV-B(232), AU-RN/EV-

Los espacios verdes de nivel distrital son:

EV-D
AU/EV-D(01), AU/EV-D(02), AU/EV-D(03)

Los espacios verdes de nivel central son:

EV-C
AT/EV-C (01), AT/EV-C(02), AT/EV-C(03), AT/EV-C(04), AT/EV-C(05)
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Zonas de equipamiento especial y zonas de equipamiento de infraestructura

Las zonas de instalaciones especiales e infraestructuras, conforme al capitulo XVI,
Reglamentacion de Zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura articulo 123 por
su dimension, radio de cobertura, y grado de riesgo, se clasifican en urbanas y regionales.

Los usos y destinos permitidos en las zonas de instalaciones especiales e infraestructura
son los que se describen en el cuadro 35 del REZ.

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de instalaciones
especiales (IE), e infraestructura (IN), estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

Las dimensiones de los predios y de las edificaciones, sefialadas en este
articulo, se estableceran en funcién del género especifico de que se trate y del
alcance del servicio a prestar. Debiendo acatar, en su caso, la legislacién
vigente en la materia, aplicada por las instituciones concurrentes, segun el
ambito de su competencia. Para el caso de las estructuras para equipo de
telecomunicacioén (radio, television, telefonia u otros), debera de respetarse una
restriccion de 5 metros con respecto a los predios colindantes, a partir del pafo
exterior de la base de la estructura.

En el Plan Parcial de Urbanizaciéon se deberan indicar las restricciones para
instalaciones especiales, que se sefalen por la legislacion vigente en la materia,
aplicada por las instituciones concurrentes, segun el ambito de su competencia.

En el caso de las servidumbres generadas por el paso de infraestructuras las
restricciones seran las que marque la legislacion vigente en la materia, aplicada
por las instituciones concurrentes, segun el ambito de su competencia (articulo
125)
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Instalaciones Especiales e Infraestructura

Clave

Zona (Uso
Predominante)

lActividades o Giros de
Uso Predominante

Usos y
Destinos
Permitidos

Matriz de
Edificaciéon y
Utilizacion

IN-U

Infraestructura
Urbana

JAcueductos.

Estructuras para equipos de
telecomunicacion.

Colectores.

Plantas de tratamiento,
potabilizadoras, termoeléctricas.
Repetidoras.

Subestacion eléctrica.

Tanques de almacenamiento de
agua.

Tendido de redes agua potable,
drenaje,

electricidad, telefonia,

television por cable.

\Viales primarios.

\Vias de ferrocarril.

O |Categoria

Infraestructura
Urbana.

IN-R

Infraestructura
Regional

Se incluye la
infraestructura urbana:

Bordos y canales.
Cableados estructurados.

Estaciones de bombeo.
Instalaciones de riego.
Instalaciones generadoras de
energia.

Linea de alta tension.
Presas.

\Viales regionales.

Carreteras estatales y federales.

Infraestructura
Urbana.

IE-U

Instalaciones
Especiales
Urbanas

Crematorios.
Panteones y cementerios.

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Regionales

Instalaciones
Especiales

[N
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Se incluyen las instalaciones

especiales urbanas: Espacios Verdes,
IE-R Instalaciones Abiertos y
Especiales < gg, Re.So.yCe.Fe.Re. | O Rec_reativos
Regionales Ga.soductos. FEgeTEs
Instalaciones militares O | Instalaciones
y cuarteles. Especiales
Oleoductos.

Urbanas
Gasera

Aserradero

; . Instalaciones
Incineradora

Especiales
Regionales

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
oPREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

Las zonas de equipamiento especial y de equipamiento e infraestructura son:

IN-U

AU/IN-U(01), AU/IN-U(02), AU/IN-U(03), AU/IN-U(04)

AU-UP/IN-U (05), AU-UP/IN-U (06), AU-UP/IN-U (07)

AU-RN/IN-U (08), AU-RN/IN-U (09), AU-RN/IN-U (10), AU-RN/IN-U(11), AU-RN/IN-U(12)
AU-RN/IN-U (13), AU-RN/IN-U(14), AU-RN/IN-U(15), AU-RN/IN-U(16)

5.2.5 Normas generales
Normas generales de control territorial.

Norma General 1. Usos del Suelo.

Los planes parciales de desarrollo urbano establecen la matriz de compatibilidad de usos
del suelo para determinar los usos permitidos, prohibidos y los condicionados al
cumplimiento de las normas generales de control territorial.

Los planes parciales de desarrollo urbano contienen una tabla con la zonificacion de usos
del suelo que identifica y determina los usos y destinos predominantes, compatibles y
condicionados que se permiten en los distintos tipos de zonas, asi como la tabla de giros
compatibles que aplicara en el Municipio de Zapopan.

Para las Areas (Poligonos o Perimetros) de Proteccién al Patrimonio Edificado, se
estableceran normas de control de la edificacion y tablas de compatibilidad de usos de
suelo especificas.

En el Municipio de Zapopan se prohibe estrictamente y sin distingos juridicos o variantes
concesionarias los usos de suelo para los giros de casinos o casa de juego de apuesta en
cualquiera de sus modalidades de operacién mercantil.
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Norma General 2. Desdoblamiento de Vivienda.

Con el fin de impulsar la densificacién sustentable del Area Urbana Consolidada y una
politica de repoblamiento alentando con esto, el modelo de ciudad compacta, se
establece la posibilidad de desarrollar el desdoblamiento de vivienda, el cual debera
sujetarse a las siguientes disposiciones:

VL.

Desdoblamiento es la accién de emplazar una vivienda adicional a una existente,
en lotes urbanizados y localizados en zonas habitacionales unifamiliares de
densidades media ¢ alta dentro del Area Urbana Consolidada.

La aplicaciéon de la presente norma es mediante la ampliacion de la edificacion
existente 6 la subdivisiéon de la vivienda edificada en dos unidades. Para llevar a
cabo la promocion de esta modalidad en la utilizacion del suelo, se debera constituir
necesariamente un régimen de condominio de acuerdo a las disposiciones del
Cddigo Civil, o bien optar por la figura juridica de la copropiedad.

Quienes opten por la aplicacion de la presente norma, podran acceder a un
incremento en el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S), equivalente al 50%
del C.U.S. determinado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la zona
Habitacional Unifamiliar en la que se encuentre, sin alterar el coeficiente de
ocupacion del suelo (C.0.S.), debiendo respetar la restriccion posterior y las
disposiciones relativas a la iluminacion y ventilacién contenidas en el Reglamento
de Construccién para El Municipio de Zapopan, Jalisco.

Se exime de la obligacién de considerar cajones de estacionamiento a la unidad de
vivienda que resulte del desdoblamiento.

La escalera de acceso a la vivienda adicional, podra ubicarse dentro de la
restriccion frontal, siempre y cuando ésta no obstruya la iluminacion y ventilacion de
un espacio habitable y no altere de manera negativa la imagen urbana del contexto
inmediato.

El desdoblamiento de vivienda en Areas de Proteccién al Patrimonio Edificado
estara sujeto al cumplimiento en primer término de lo dispuesto en Norma General
14 Areas de Proteccion del Patrimonio Edificado y Urbano.

La autoridad municipal podra incentivar econémicamente contra el pago de derecho
a quien promueva la construccidén de vivienda bajo esta modalidad, lo que debera
reflejarse o establecer en la ley de ingresos del municipio.
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Norma General 2a. Vivienda Social En La Modalidad Plurifamiliar Vertical Con Norma
Especial

Con el fin de impulsar la densificacién sustentable del Area Urbana Consolidada
alentando con esto, el modelo de ciudad compacta y generar vivienda social en dicha
area, se establece la posibilidad de desarrollar este tipo de vivienda la cual debera
sujetarse a las siguientes condicionantes:

Las Reservas Urbanas, predios rusticos intraurbanos o Lotes Urbanizados
localizados dentro del Area Urbana Consolidada que pretendan acceder al beneficio
de vivienda social en la modalidad plurifamiliar vertical con norma especial, deberan
localizarse a una distancia maxima de 200 metros de las redes de transporte
masivo (Linea 1 6 Linea 3 del Tren Eléctrico Urbano) y estar ubicadas en zonas
habitacionales o mixtas.

Para acceder al beneficio el proyecto debera cumplir con los lineamientos de
CONAVI respecto del costo de la vivienda social establecida en los programas
federales de vivienda y presentar los documentos que acrediten la inscripcion
vigente en el Padron de Organismos Ejecutores de Obra de CONAVI (INFONAVIT,
FOVISSSTE, ISSFAM, BANJERCITO, DPEJ, Bancos comerciales; sociedades
financieras de objeto multiple; cajas de ahorro y cajas solidarias; sociedades
financieras populares; organismos estatales de vivienda; y algunas asociaciones
civiles, quienes atienden a todas aquellas personas que no son derechohabientes
del INFONAVIT y FOVISSSTE).

Acreditar la inscripcion del proyecto pretendido ante el Programa de Acceso al
Financiamiento de Subsidio Federal otorgado por la CONAVI, en cualquiera de las
modalidades establecidas en el Manual de Procedimientos para la Operacion del
Programa de Acceso al Financiamiento para Soluciones Habitacionales, CONAVI.
Lo anterior con la finalidad de garantizar la ejecucion de vivienda social.

Las viviendas ejecutadas bajo este beneficio podran tener hasta una altura maxima
de 5 niveles sin elevador.

Ademas, el proyecto debera sujetarse a las siguientes normas de control de la
urbanizacién y la edificacion:
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Habitacional Plurifamiliar Vertical con Norma Especial

Superficie minima de lote 200 metros cuadrados

Frente minimo del lote 12 metros lineales

indice de edificacion 50

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.70

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.80

Altura maxima de la edificacion La resultante de C.0.S.y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por vivienda 0.40 cajén por vivienda *

Restriccion frontal 2.00 metros para calle local y 5.00 metros
para vialidades de mayor jerarquia.

Restricciones laterales **

Restriccion posterior 3 metros lineales

Modo de edificacion Cerrado, Semicerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
** |as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Norma General 3. Area Libre.

El disefio y desarrollo de proyectos especificos se sujetara a las siguientes disposiciones
en materia de area libre de construccion:

El area libre de construccion determinada al aplicar el C.O.S conforme a las normas
de cada zona, podra pavimentarse hasta en un 40% con materiales permeables,
cuando estas areas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o
estacionamiento de vehiculos. El resto debera utilizarse como area ajardinada;
Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio,
se dificulte la infiltracién del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de
seguridad por la infiltracién de substancias contaminantes, o cuando por razones de
procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el area ajardinada que
establece la zonificacion, se podra utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el
nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente:

a. El area libre de construccion que establece la zonificacion debera
mantenerse a partir de la planta baja en todo el predio. Debiendo
implementarse un sistema de captaciéon y aprovechamiento de aguas
pluviales, que debera integrarse como parte de las instalaciones especiales y
formara parte del proyecto ejecutivo, previo al tramite de la licencia de
edificacién; y

b. El area libre de construccion debera ser sustituida por una azotea verde cuya
vegetacion asegure la absorcion de bidéxido de carbono (COz2) y liberacion de
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oxigeno (O2) equivalente al que se tendria de haber respetado el area verde
requerida por las normas de control de la zona.

[ll.  Todos los proyectos sujetos al estudio de impacto urbano ambiental deberan contar
con un sistema de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales y/ o residuales.
La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra.
En caso de no acreditarlo, al momento del aviso de terminacion de obra
correspondiente la autoridad competente no otorgara la licencia de habitabilidad.

IV. En inmuebles con valor patrimonial, se debera respetar el area correspondiente a
patios centrales, laterales o posteriores, que formen parte de la disposicion del
inmueble original, pudiendo edificar en su caso, en superficie libre como corrales,
jardines posteriores, huertos y similares; sin rebasar o invadir la restriccion posterior
determinada para la zona, siempre y cuando no contenga edificacion respetando
las normas referentes a la dimension de los espacios libres, para garantizar la
iluminacion y ventilacion natural de los espacios habitables.

Norma General 4. Densidad de Vivienda.
El disefio y desarrollo de proyectos especificos se sujetara a las siguientes disposiciones
en materia de numero de unidades de viviendas o unidades privativas en un mismo predio:

l. El indice de edificacion (IDE) se refiere a la unidad de medida que sirve para
conocer cuantas viviendas o unidades privativas pueden ser edificadas dentro de un
mismo predio o lote en las zonas habitacionales.

Il. En predios rusticos sujetos a una accién urbanistica, localizados fuera del Area
Urbana Consolidada, el calculo del numero de viviendas o unidades privativas sera el
resultado de dividir la superficie util resultante de descontar las vialidades publicas y
privadas, las areas de restricciéon o de proteccion natural o civil y las areas de cesion para
destinos requeridas, segun proyecto, entre el indice de edificacion (IDE) determinado en la
matriz de zonificacion, en caso de que el numero resultante tenga fraccion, a partir del 0.5
se cerrara a la unidad superior. Para dar cumplimiento a esta disposicion se debera
presentar el plano de sembrado de fracciones.

II. En lotes urbanizados sujetos a una accién urbanistica, localizados fuera del Area
Urbana Consolidada, el calculo del numero de viviendas o unidades privativas sera el
resultado de dividir la superficie del lote, entre el indice de edificacion (IDE) determinado
en la matriz de zonificacion, en caso de que el numero resultante tenga fraccion, a partir
del 0.5 se cerrara a la unidad superior. Para dar cumplimiento a esta disposicion se debera
presentar el plano de sembrado de fracciones.
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V. En lotes urbanizados localizados en el Area Urbana Consolidada (establecida en el
grafico ‘A-1’), el calculo del numero de viviendas o unidades privativas sera el resultado de
dividir la superficie del lote entre el indice de edificacion (IDE) determinado en la matriz de
zonificacion, en caso de que el numero resultante tenga fraccion, a partir del 0.5 se cerrara
a la unidad superior.

V. En Areas de Reserva Urbana y predios rusticos intraurbanos localizados dentro del
Area Urbana Consolidada (establecida en el grafico ‘A-1’), determinados como Corredores
Urbanos con zona Mixta, y/o en Corredores de Norma de Vialidad y Areas con Potencial
de Desarrollo, el calculo del numero de viviendas o unidades privativas sera el resultado
de dividir la superficie util resultante de descontar las vialidades publicas y privadas, las
areas de restriccion o de proteccion natural o civil y las areas de cesion para destinos
requeridas, por el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S) dividido entre el indice de
edificacion (IDE), determinado en la matriz de zonificacién, en caso de que el numero
resultante tenga fraccion, a partir del 0.5 se cerrara a la unidad superior.

VI. En lotes urbanizados localizados dentro del Area Urbana Consolidada (establecida
en el grafico ‘A-1’), determinados como Corredores Urbanos con zona Mixta, gfy/o en
Corredores de Norma de Vialidad y Areas con Potencial de Desarrollo, el céalculo del
numero de viviendas o unidades privativas sera el resultado del producto obtenido de
multiplicar la superficie del lote por el Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S) dividido
entre el indice de edificacion (IDE), determinado en la matriz de zonificacién, en caso de
que el numero resultante tenga fraccion, a partir del 0.5 se cerrara a la unidad superior.

VI.  En lotes urbanizados localizados dentro del Area Urbana Consolidada (establecida
en el grafico ‘A-1’), contenidos en un Area de Actuaciéon con Potencial de
Reciclamiento, en la que sus propietarios o poseedores opten por la zonificacién
mixto barrial, el calculo del numero de viviendas o unidades privativas sera el
resultado del producto obtenido de multiplicar la superficie del lote por el Coeficiente
de Utilizacién del Suelo (C.U.S) dividido entre el indice de edificacion (IDE),
determinado en la matriz de zonificacién, en caso de que el numero resultante
tenga fraccion, a partir del 0.5 se cerrara a la unidad superior.

Norma General 4. Densidad de Vivienda.

El disefio y desarrollo de proyectos especificos se sujetara a las siguientes disposiciones
en materia de numero de unidades de viviendas o unidades privativas en un mismo predio:

I. El indice de edificacion (IDE) se refiere a la unidad de medida que sirve para
conocer cuantas viviendas o unidades privativas pueden ser edificadas dentro de
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un mismo predio o lote en las zonas habitacionales.

En predios rusticos sujetos a una accion urbanistica, localizados fuera del Area
Urbana Consolidada, el calculo del numero de viviendas o unidades privativas sera
el resultado de dividir la superficie util resultante de descontar las vialidades
publicas y privadas, las areas de restriccion o de proteccién natural o civil y las
areas de cesion para destinos requeridas, segun proyecto, entre el indice de
edificacion (IDE) determinado en la matriz de zonificacion, en caso de que el
numero resultante tenga fraccion, a partir del 0.5 se cerrara a la unidad superior.
Para dar cumplimiento a esta disposicion se debera presentar el plano de sembrado
de fracciones.

En lotes urbanizados sujetos a una accién urbanistica; localizados fuera del Area
Urbana Consolidada, el calculo del numero de viviendas o unidades privativas sera
el resultado de dividir la superficie del lote, entre el indice de edificacion (IDE)
determinado en la matriz de zonificacion, en caso de que el numero resultante
tenga fraccion, a partir del 0.5 se cerrara a la unidad superior. Para dar
cumplimiento a esta disposicion se debera presentar el plano de sembrado de
fracciones.

En lotes urbanizados localizados en el Area Urbana Consolidada (establecida en el
grafico ‘A-1’), el calculo del numero de viviendas o unidades privativas sera el
resultado de dividir la superficie del lote entre el indice de edificacion (IDE)
determinado en la matriz de zonificacién, en caso de que el numero resultante
tenga fraccion, a partir del 0.5 se cerrara a la unidad superior.

En Areas de Reserva Urbana y predios rusticos intraurbanos localizados dentro del
Area Urbana Consolidada (establecida en el grafico ‘A-1’), determinados como
Corredores Urbanos con zona Mixta, y/o en Corredores de Norma de Vialidad y
Areas con Potencial de Desarrollo, el calculo del nimero de viviendas o unidades
privativas sera el resultado de dividir la superficie util resultante de descontar las
vialidades publicas y privadas, las areas de restriccion o de proteccion natural o civil
y las areas de cesion para destinos requeridas, por el Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (C.U.S) dividido entre el indice de edificacion (IDE), determinado en la matriz
de zonificacién, en caso de que el numero resultante tenga fraccién, a partir del 0.5
se cerrara a la unidad superior.

En lotes urbanizados localizados dentro del Area Urbana Consolidada (establecida
en el grafico ‘A-1’), determinados como Corredores Urbanos con zona Mixta, y/o en
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Corredores de Norma de Vialidad y Areas con Potencial de Desarrollo, el célculo
del numero de viviendas o unidades privativas sera el resultado del producto
obtenido de multiplicar la superficie del lote por el Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (C.U.S) dividido entre el indice de edificacion (IDE), determinado en la matriz
de zonificacién, en caso de que el numero resultante tenga fraccién, a partir del 0.5
se cerrara a la unidad superior.

En lotes urbanizados localizados dentro del Area Urbana Consolidada (establecida
en el grafico ‘A-1’), contenidos en un Area de Actuacion con Potencial de
Reciclamiento, en la que sus propietarios o poseedores opten por la zonificacién
mixto barrial, el calculo del numero de viviendas o unidades privativas sera el
resultado del producto obtenido de multiplicar la superficie del lote por el Coeficiente
de Utilizacion del Suelo (C.U.S) dividido entre el indice de edificacion (IDE),
determinado en la matriz de zonificacion, en caso de que el numero resultante
tenga fraccion, a partir del 0.5 se cerrara a la unidad superior.

Norma General 5. Alturas de la Edificacion y Restricciones en la Colindancia.

El disefio y desarrollo de proyectos especificos se sujetara a las siguientes disposiciones
en materia de alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio:
l.

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a lo establecido en la matriz de
zonificacion como resultante de los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo,
o bien de acuerdo a la Norma General Numero 10 para la aplicacion del coeficiente
de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.) y se debera considerar a
partir del nivel medio de banqueta;

Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura total de
la edificacién;

En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir
el estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el numero de
niveles permitidos se contara a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de
banqueta. Este ultimo podra tener una altura maxima de 1.80 m sobre el nivel
medio de banqueta; vy,

Todas las edificaciones de mas de 6 niveles, deberan observar una restriccion
minima en la colindancia posterior de un 20%de su altura. Se exceptuan de lo
anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura
sea igual y hasta dos niveles menos.

Las alturas maximas permisibles de la edificacién propuesta en los poligonos de
proteccién al patrimonio edificado, seran de conformidad con las normas de control
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de la edificacién que se hayan determinado de forma especifica para dicha zona, y
seran evaluadas mediante dictamen técnico, como resultado de los estudios
técnicos de imagen urbana, perfil urbano y tipologias, debiendo en cada caso en
particular ajustar la edificacion a las alturas prevalecientes en el contexto urbano
historico, sin rebasar la altura de los inmuebles de valor patrimonial.

Norma General 6. Homologacién de Usos del Suelo.

Se podra dictaminar la homologacion de cualquier uso o destino del suelo no especificado
en los planes parciales de desarrollo urbano, a los usos y destinos sefnalados por estos
mismos, sujetandose al procedimiento siguiente:

l.

El objetivo principal es que los usos y destinos de los predios y las edificaciones, se
clasifiquen y agrupen, de acuerdo a la similitud en sus funciones a desempefar y
por los impactos que generan sobre el medio ambiente.

El interesado presentara la solicitud del uso a homologar ante la Direccion de
Ordenamiento del Territorio, acompafada del dictamen de trazo, usos y destinos
especificos, la documentacion que acredite su personalidad, el correspondiente
pago de derechos, asi como un documento en el que se describa de forma
detallada y especifica las actividades y los procesos a realizar.

La Direccion de Ordenamiento del Territorio a través de su Unidad de Vocacion y
Ordenamiento Territorial formulara un dictamen fundado y motivado, en el que
identifique las caracteristicas, especificaciones e impactos previsibles del uso o
destino solicitado y realice un analisis comparativo con aquél uso o destino con el
que resulte equiparable; y

En el dictamen a que se refiere la fraccién anterior la Direccién de Ordenamiento
del Territorio resolvera afirmativa o negativamente la solicitud que le haya sido
presentada, determinando en su caso el uso o destino al que fue homologado, y en
el término de siete dias habiles a partir de que se presente la solicitud.

En las areas o poligonos de protecciéon al patrimonio edificado, el uso o destino a
homologar, ademas de considerar la compatibilidad por la similitud de funciones,
debera respetar en caso de pretender modificaciones al inmueble, las normas de
control de la edificacion que se hayan determinado de forma especifica para dicha
zona, y seran evaluadas mediante dictamen técnico, como resultado de los estudios
técnicos de imagen urbana, perfil urbano y tipologias, debiendo en cada caso en
particular ajustar la edificacién a las alturas prevalecientes en el contexto urbano
historico, sin rebasar la altura de los inmuebles de valor patrimonial.
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Norma General 7. Imagen Urbana

La norma general de disefio e imagen urbana tiene como objeto consolidar la identidad del
Municipio de Zapopan, a través de dos componentes principales: unificar la imagen
urbana, y generar espacios publicos de calidad.

Las acciones urbanisticas que sean promovidas tanto por el sector publico como el social
y privado estaran sujetas a las disposiciones y lineamientos contenidos en el Reglamento
y Normas Técnicas que para tal efecto expida el Ayuntamiento de Zapopan.

Toda obra de intervencion que se lleve a cabo en inmuebles inscritos dentro de las areas
(poligonos o perimetros) de proteccién al patrimonio edificado considerados en los Planes
Parciales, debera someterse a los lineamientos que en su momento indiquen las
instancias normativas, INAH, Secretaria de Cultura del estado de Jalisco y Municipio de
Zapopan. En todo caso, para el disefio de la propuesta correspondiente de elementos a
integrar o adosar en inmuebles preexistentes o en obra nueva, debera considerarse lo
siguiente:

a) Para volumenes a integrar en obra nueva, se considerara crecer en partes
posteriores, respetando alturas frontales preexistentes o las que se presenten en
promedio dentro del contexto inmediato a la obra.

b) No se construird en areas frontales si la fachada resultante rebasa la altura
promedio del perfil urbano del contexto donde se situa, priorizandose para
determinar tal referencia, las alturas que presenten las fachadas adyacentes al
inmueble a intervenir, siempre y cuando sean las originales.

c) No se construirdan volumenes que afecten e impacten severamente la visual del
contexto urbano donde se localice el inmueble a intervenir, especialmente si el
volumen propuesto pudiera obstaculizar la vision de hitos arquitectonicos y
elementos de remate visual, tales como torres de templos, plazas, perspectivas de
espacios abiertos 0 de paramentos uniformes, portadas o las que se determinen al
momento de revisar el proyecto.

d) Por ningun motivo, se alterara el paramento o alineamiento original de los pafios de
las fachadas en cuadras mediante remetimientos o salientes en superficie. La traza
o alineamiento original debera respetarse, e inclusive recuperarse en los casos
donde en el siglo XX o fechas recientes se halla remetido el paramento original.

Con objeto de consolidar y mantener una imagen digna del espacio publico, el Municipio
autorizara o negara la instalacion de cualquier tipo de anuncio, asi como el exigir el retiro o
modificacion de los ya existentes que, por sus dimensiones, forma, iluminacion o cualquier
otra caracteristica destaquen o resalten excesivamente; asi como los anuncios que no
cumplan o se hayan instalado sin autorizacion.

El mobiliario urbano original y existente que no sea discordante debera permanecer en su
sitio y buen estado, en el caso del mobiliario nuevo instalarse, debe integrarse a la unidad
estilistica del ambiente urbano en que se inserte. Su integracién dentro de los poligonos
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de Proteccién al Patrimonio Edificado debe ser homogénea en conjunto y armoénico entre
todos los elementos que lo componen.

El disefio de arbolado y Jardineria, la seleccion y localizacion, tendran como finalidad, el
definir, consolidar o preservar un caracter espacial de cada ambito urbano, en funcién de
su historia y demas elementos que lo configuren, dando preferencia a las especies
asociadas con la identidad de Zapopan. Para ello debera tomarse en cuenta el espacio
disponible, las condiciones ambientales, adaptacion de la vegetacién a las mismas y su
mantenimiento, tomando como base el manual técnico de Arbolado y Jardineria, para el
Municipio de Zapopan y contar con el dictamen técnico emitido por la Direcciéon de
Ordenamiento del Territorio, instancia que dara el aval de la ubicacion y especificaciones
técnicas de especies, conformacion de cajetes, etc.

Norma General 8. Derechos Adquiridos.
El ejercicio de los derechos adquiridos en materia de desarrollo urbano se sujetara a las
siguientes disposiciones:

I. Los usos del suelo que se establezcan en los planes parciales de desarrollo urbano
o en los actos administrativos que se dicten en aplicacion del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco, respetaran los derechos adquiridos por los propietarios o
poseedores de predios, o sus causahabientes, que de manera continua y legitima
hayan aprovechado esos usos, en su totalidad o en unidades identificables;

II.  Los derechos adquiridos prescribiran al término de un afio en que se deje de ejercer
el uso de que se trate de manera continua. En el caso de prescripcion de derechos
adquiridos, sera aplicable la zonificacion que determine el plan parcial de desarrollo
urbano en vigor en donde se ubique el inmueble o unidad identificable de que se
trate;

lll.  La documentacion para reconocer los derechos adquiridos, respecto de los usos del
suelo, debera ser original o copia certificada de la misma, que pruebe
fehacientemente su uso y aprovechamiento legitimo y continuo, y se presente a la
consideracion de la Direccion de Ordenamiento del Territorio a través de la Unidad
de Vocacion y Ordenamiento Territorial, quien dictaminara en un plazo no mayor a
15 dias naturales;

IV.  Siuna construccion o instalacién se destruye o requiere demolerse, el propietario o
poseedor, de conformidad con sus derechos adquiridos, la podra volver a edificar
hasta una superficie igual a la destruida o demolida, conservando el mismo uso; vy,

V. Los propietarios o poseedores, conservaran dichos derechos adquiridos, pero no
podran transmitirlos, realizar obras de ampliacion, aumento de volumen o
modificacion de los fines, salvo que se sujeten a los planes parciales de desarrollo
urbano.
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Norma General 9. Areas de Actuacién con Potencial de Reciclamiento.

Con el objeto de impulsar la ciudad compacta a través de la densificacion del area
urbanizada, asi como promover la mezcla de usos de suelo de la zonificacion Mixto Barrial
en areas con procesos de renovacion y rehabilitacion urbanas, se establecen los
siguientes lineamientos:

Los propietarios o poseedores de predios ubicados dentro de un area de actuacién con
potencial de reciclamiento podran optar por el uso mixto barrial correspondiente a la
densidad consignada en la matriz de zonificacién que le corresponda de acuerdo a lo que
sefalan los planes parciales de desarrollo urbano.

Norma General 10. Areas de Actuacién con Potencial de Desarrollo.

Con el objetivo de establecer un urbanismo activo y con ello fomentar el desarrollo
econdmico y las inversiones en el Municipio de Zapopan acorde a la dinamica socio
econdmica urbana, los planes parciales de desarrollo urbano establecen la posibilidad de
implementar proyectos estratégicos de desarrollo urbano en los predios ubicados en Areas
Con Potencial De Desarrollo y predios con Norma De- Vialidad Con Potencial De
Desarrollo en los que se podran autorizar incrementos a la densidad de la edificacion
siempre y cuando se apeguen a lo dispuesto a la presente norma general, bajo las
siguientes modalidades.

I. Se podra optar por la aplicacion del coeficiente de utilizacién del suelo maximo optativo
(C.U.S.MAX.) mismo que los propietarios o interesados podran aplicar bajo la modalidad
de Recaudacion por Coeficiente de Utilizacion del suelo Maximo Optativo y/o sistema de
transferencia de derechos de desarrollo siempre que cumplan con el procedimiento que se
sefala en la presente norma general.

II. La aplicacion del coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.) se
aplicara unicamente en los predios ubicados en las areas de actuacion con potencial de
desarrollo y predios con frentes sobre vialidades con norma por vialidad que establezcan
los planes parciales de desarrollo urbano, mismos que expresaran en la correspondiente
matriz la densidad de construccion maxima permitida, coeficiente de ocupacion del suelo,
restricciones a la construccion y demas disposiciones;

[l Los predios ubicados en areas de actuacién con potencial de desarrollo y con
superficies determinadas en la tabla 61 de esta norma, que pretendan la
aplicacion del coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.)
podran optar por la zonificacibn Mixto Distrital, debiendo cumplir con los
siguientes requisitos:

261



R

. Zapopan

? PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-7 “EL COLLI” ZAPOPAN, JALISCO

a. Levantamiento topografico

b. Analisis del emplazamiento urbano referente a la estructura urbana en area de estudio
en un radio no menor de 500 metros: estructura urbana de usos de suelo, vialidad y
transporte, infraestructura hidraulica-sanitaria, eléctrica, voz y datos, e imagen urbana.

c. Anteproyecto urbano que contenga estructura de vialidad propuesta, lotificacion,
determinacidon de usos y destinos del suelo, areas de cesion de destinos, areas verdes,
equipamientos, densidades y alturas de la edificacion, infraestructura y servicios
propuestos.

d. Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo de conformidad con el
Reglamento de Urbanizacién del Municipio de Zapopan Jalisco.

IV. El coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (CUSMAX), consiste en un
incremento en el coeficiente de utilizacion del suelo CUS base determinado en la
zonificacion de los planes parciales de desarrollo urbano, para que los propietarios o
promoventes puedan llevar a cabo un desarrollo con una intensidad especial, siempre y
cuando gestionen y obtengan las autorizaciones que sefiala la presente Norma y el
Reglamento de Urbanizacion del Municipio de Jalisco.

V. La aplicacién del coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (CUSMAX) para la
intensidad de construccion sera cuantificable a partir de 1.80 metros sobre el nivel medio
de banqueta;

VI. La aplicacién del coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.) en
la modalidad de Recaudacion por Coeficiente de Utilizacion del suelo Maximo Optativo y/o
sistema de transferencia de derechos de desarrollo y sistema de transferencia de
derechos de desarrollo estara sujeta a lo dispuesto por la presente norma y condicionado
al pago de los derechos correspondientes conforme a la Ley de Ingresos Municipal;

VII. Previo al pago de los derechos correspondientes del (CUSMAX), se debera obtener el
dictamen procedente del Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo, que emita
la Direccion de Ordenamiento del Territorio, estara condicionado a la obtencion de la
resolucion favorable respectiva como condicidn previa al pago de los derechos
correspondientes; v,

262



R

. Zapopan

? PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-7 “EL COLLI” ZAPOPAN, JALISCO

VIII. Los usos del suelo seran los permitidos conforme al plan parcial de desarrollo urbano
en la zonificacion de que se trate.

IX. La aplicacion del coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.) se
sujetara al procedimiento siguiente:

a. El interesado presentara a la Direccion de Ordenamiento del Territorio la solicitud por
escrito de aplicacion del (C.U.S.MAX.); integrando copia del Dictamen de Trazo, Usos y
Destinos Especificos, sefialando el volumen de construccion total pretendido y bajo que
modalidad de Recaudacion por Coeficiente de Utilizacion del suelo Méximo Optativo o
sistema de transferencia de derechos de desarrollo), el que en ningun caso podra rebasar
la intensidad de construccidon total permitida en la zona por la aplicacion de este
coeficiente;

b) Una vez elaborado el Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo este debera
ser ingresado a la Direccion de Ordenamiento. del Territorio para su evaluacion vy
resolucién segun corresponda.

c) En los casos en los que la Direccién de Ordenamiento del Territorio resuelva
procedente el Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo, emitira el dictamen
correspondiente y de forma simultdnea determinara los derechos a cubrir por el
Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo Maximo Optativo CUS MAX, conforme a lo establecido
en la Ley de Ingresos del Municipio.

d) Una vez el realizado el pago correspondiente y enterado a la Direcciéon de
Ordenamiento del Territorio, se emitira el dictamen de autorizacion por el Coeficiente de
Utilizacion del Suelo Maximo Optativo CUS MAX; necesario para el proceso de
autorizacion de licencia de edificacion ente la Direccion de Obras Publicas e
Infraestructura.

X. En los predios urbanizados menores de 10 mil metros cuadrados, la aplicacién del
coeficiente de utilizacion maximo optativo y alturas maximas en areas de actuacion con
potencial de desarrollo y normas por vialidad estara determinada en funcién de la
superficie del predio y restricciones de construccion, de acuerdo a la siguiente tabla:
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Tabla Norma para Areas con Potencial de Desarrollo

Rango de
superficie No. de Niveles

. . < Restricciones | Restriccion
del lote |Mmaximo en Area

minimas minima C.U.S.MAX.
laterales m. | posterior m.

en m2 con Potencial
de Desarrollo

C)

500 - Resultante de 20 % de la
1.000 aplicar C.0.S.y 2.50 altura del 0.40 5.60
’ C.U.S. edificio
1.001 — Resultante de 20 % de la
é 500 aplicar C.0.S.y 3.00 altura del 0.60 5.60
’ C.U.S. edificio
Resultante de 20 % de la
2,501-> | aplicar C.0.S.y 3.50 altura del 0.50 8.00
C.U.S. edificio

(a) En Areas con Potencial de Desarrollo, no se permitiran incrementos a la densidad
en lotes menores a 500 metros cuadrados de superficie.

En los proyectos ejecutivos que se presenten para la aplicacidn de la presente norma
general el desplante a que se refiere el coeficiente de ocupacion del suelo (C.O.S)
aplicable, sera el que establecen los planes parciales de desarrollo.

En lo que respecta a los predios frente a corredores urbanos donde aplique norma por
vialidad, se sujetaran al coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.)
determinado por el plan parcial de desarrollo urbano en la matriz de la zona
correspondiente.

Los predios que soliciten la aplicaciéon del coeficiente de utilizacion maximo optativo
(C.U.S.MAX.) tienen como requisito indispensable presentar El Estudio de Capacidades
para Potencial de Desarrollo, el cual se sujetara a lo que establece el Reglamento de
Urbanizacién del Municipio de Zapopan, en su Articulo 45.

En todo el frente de los predios se debera dejar una franja libre como restriccion de
conformidad con los planos de alineamiento y numero oficial determinada para cada
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vialidad, la cual s6lo podra ser utilizada para el acceso y salida de personas y vehiculos al
predio y cuyo mantenimiento y control sera responsabilidad del propietario. En la franja de
servidumbre queda prohibido instalar estructuras fijas o0 desmontables a excepcion de las
que se utilicen para delimitar el predio.

XI. Los predios que se beneficien con el potencial de desarrollo, deberan contribuir en la
forma que asi se prevea en la Ley de Ingresos del Municipio de Zapopan, Jalisco, vigente
al momento de realizar su accion urbanistica.

XIl. Los planes parciales desde su publicacion, determinan con exactitud cuales son los
predios con potencial de desarrollo, por lo que estas normas constituyen leyes auto
aplicativas, y entraran en vigor a partir de su publicacion e inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad

Norma General 11. Via Publica.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de via publica, se establecen los

siguientes lineamientos:

I. El espacio que integra la via publica esta limitado por los planos verticales que
siguen el alineamiento oficial o el lindero de la misma. Las vias publicas son
inalienables, inembargables e imprescriptibles.

II. En los planes parciales de desarrollo urbano se definiran, de conformidad con lo
establecido en esta norma, las vias publicas existentes y en proyecto, sus
caracteristicas geométricas y sus correspondientes derechos de via.

lll.  Los Certificados de Alineamiento y Numero Oficial que expida la Direccién de Obras
Publicas e Infraestructura, tendran que sujetarse a lo sefialado en el punto anterior
y a las normas de control de la edificaciéon que se consignen en los planes parciales
de desarrollo urbano.

IV. La modificacién del trazo de las vialidades consignadas en los planes parciales de
desarrollo urbano, afectaciones y destinos, podra ser solicitada por particulares que
pretendan realizar una accion urbanistica y que acrediten su interés juridico, o por
cualquier entidad publica que lo requiera.

La modificaciéon del trazo, debera ser aprobada por la Direccion de Ordenamiento del

Territorio y debera resolverse en el inmueble en el que se pretenda realizar la accion
urbanistica, sin afectar a predios de terceros, respetando en todos los casos la jerarquia
de la vialidad, sus caracteristicas geométricas, y los radios de giro en curvas que
garanticen la velocidad de proyecto de la via en cuestion.

V. Quienes soliciten la inscripcidn de via publica o la determinacién de derechos de
via, tendran la obligacion cuando se considere procedente la solicitud, de donar las
superficies de terreno, ejecutar las obras y/o aportar los recursos que determine el
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Municipio.

Las vias de caracter publico ya sean locales, subcolectoras, asi como las vias de
jerarquia superior determinadas en los planes parciales de desarrollo urbano, no
podran ser cerradas con cualquier elemento, y las autoridades deberan garantizar
su interconexion con la red vial publica existente;

Tratandose de acciones urbanisticas, todos los lotes o viviendas deberan ubicarse
como maximo a 300 metros de distancia de una via subcolectora, colectora o
principal, siguiendo el lindero de la via publica.

Toda accién urbanistica de 300 o mas viviendas debera contar con una vialidad
subcolectora que garantice su conectividad y continuidad con la red vial de caracter
publico;

Cuando se contemplen carriles exclusivos para ingresos y/o salidas, debera
considerarse el espacio necesario para su establecimiento, al interior del predio
motivo de la accidn urbanisticas, sin afectar el flujo de la vialidad en la que se
inserte, de conformidad con el dictamen que al efecto emita la Direccidn de
Ordenamiento del Territorio en coordinacién con la Direcciéon de Movilidad vy
Transporte del Municipio de Zapopan.

Para la instalacion, reposicion o cambio de sefialética vial, se requerira de la
autorizacion de la Direccion de Movilidad y Transporte del municipio de Zapopan,
en coordinacion con la Direccién de Ordenamiento del Territorio.

La obtencion del permiso para la instalacion de mobiliario urbano en la via y
espacios publicos localizados dentro de los Poligonos de Proteccion al Patrimonio
Edificado (casetas telefénicas, parabuses, puentes peatonales, estructuras y
antenas de telecomunicacion, etc.), es necesario obtener el Dictamen Técnico de la
Direccion de Ordenamiento del Territorio, quien vigilara que no demeriten los
inmuebles con valor patrimonial, obstruyan los flujos peatonales, la visibilidad de los
automovilistas, y que contribuyan a la imagen urbana del Municipio.

Las instalaciones subterraneas para los servicios publicos, (agua potable,
alcantarillado, gas, telecomunicacion, semaforizacion, video camaras de seguridad,
instalaciones especiales, etc.), deberan localizarse en el arroyo vehicular; las
instalaciones eléctricas podran colocarse bajo las aceras, todas previa autorizacion
de la Direccién de Obras Publicas e Infraestructura, debiendo realizarse por el
método de perforacién direccional, y cumpliendo con lo sefalado en el Reglamento
de Construccion para el Municipio de Zapopan, Jalisco.

Cuando por razones de topografia o hidrologia no sea posible disefar la red vial
conforme a las disposiciones de los planes parciales de desarrollo urbano, el
interesado podra presentar un disefio especial el cual sera sometido a dictamen de
la Direccién de Ordenamiento del Territorio.

Para la apertura, prolongacién y ampliacién de carreteras, autopistas y libramientos,
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vias principales de acceso controlado, vias principales y colectoras, no previstas en
planes parciales de desarrollo urbano, sera necesaria la formulaciéon y aprobacion
de un proyecto especial que contemple, ademas de los derechos de via, la obra en
cuestion y los efectos y consecuencias que tenga en su zona de influencia, de
conformidad con las normas especificas para cada caso en cuestion.

Para cualquier intervencion tanto en via publica, como en el espacio publico. o
privado, dentro de los Poligonos de Proteccion al Patrimonio Edificado consignados
en los planes parciales de desarrollo urbano, se requiere el Dictamen Técnico de la
Unidad de Vocacion y Ordenamiento Territorial, dependiente de la Direccion de
Ordenamiento del Territorio.

Norma General 12. Infraestructura y Servicios Urbanos.
Con el objeto de normar las determinaciones en materia de infraestructura y servicios
urbanos, se establecen los siguientes lineamientos:

Para las instalaciones subterraneas, uso de la infraestructura de penetracion,
mantenimiento o retiro de ductos, y conduccion de toda clase de fluidos en el
territorio municipal, que se realicen con el fin de introducir servicios y cualesquiera
otras, se requerira, previo inicio de obra, la autorizacién de la Direccion de Obras
Publicas e Infraestructura;

Dentro del Municipio de Zapopan, no se permiten las instalaciones aéreas de
cualquier red de infraestructura.

Para llevar a cabo cualquier reparaciéon en las instalaciones aéreas existentes que
hayan obtenido permiso de la autoridad Municipal, tales como elementos de
telecomunicacién, postes, contra postes, puntales, postes de refuerzo, sostenes
para apoyo, antenas, cables, tensores, camaras de video, o cualquier otro elemento
similar, debera observarse a lo dispuesto en el Reglamento de Construccion para el
Municipio de Zapopan, Jalisco.

Las obras de excavacion o cortes de cualquier indole que se realicen en via publica
para instalaciones subterraneas, requeriran permiso de construccion por la
Direccion de Obras Publicas e Infraestructura; Este requisito no sera exigido
cuando la excavacion constituya una etapa de la edificacion autorizada por la
licencia de edificacidon respectiva o se trate de pozos con linea de exploracion para
estudios de mecanica de suelos, o para obras de jardineria.

El uso del espacio aéreo en la ciudad para la instalacion de antenas de
telecomunicacién y estaciones repetidoras de telefonia celular, requerira dictamen
de trazo, usos y destinos especificos, expedido por la Direccion de Ordenamiento
del Territorio, y licencia de construccion expedida por la Direccion de Obras
Publicas e Infraestructura. En el caso de inmuebles ubicados en zonas
patrimoniales o bien que estén catalogados, no se permite la colocacion de
estructuras y/o antenas de telecomunicacion, con base en la legislacién federal en
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la materia.

En el Municipio de Zapopan queda prohibida la instalacion de nuevos anuncios
estructurales de poste y semi-estructurales con poste, asi como nuevos anuncios
de cartelera de piso o de azotea, en las fachadas de los edificios.

En las Areas de Proteccién al Patrimonio Edificado del Municipio de Zapopan,
queda prohibida la instalacion de anuncios estructurales de poste y semi-
estructurales con poste, asi como anuncios de cartelera de piso o -de azotea, y
anuncios de gran formato en las fachadas de los edificios.

Norma General 13. Espacios Publicos.
Con el objeto de normar las determinaciones en materia de espacios publicos, se
establecen los siguientes lineamientos:

Espacio publico es el conjunto de areas, bienes y elementos que son patrimonio
comun y que se destinan a satisfacer las necesidades culturales, de movilidad, de
acceso a un medio ambiente adecuado, de integracion social y de recreacion de la
comunidad.

Las funciones que podran realizarse en los espacios abiertos, andadores y plazas
publicas seran de caracter cultural, artistico, recreativo y deportivo, o las que
eventualmente determine el Municipio para actos civicos especiales.

Dentro del espacio publico y especialmente en las zonas y andadores peatonales
se debera asegurar el libre transito, evitando todo tipo de elementos fisicos que
obstruyan, reduzcan o demeriten el uso de dichos espacios, quedando prohibido el
acceso, transito y estacionamiento de cualquier tipo de vehiculos, exceptuando los
de servicios de emergencia: bomberos, ambulancias y policia cuando asi se
requieran, quedando a responsabilidad de la autoridad municipal la reglamentacion
de horarios nocturnos que permitan el ingreso a vehiculos de aprovisionamiento y
servicios municipales.

Cuando sean autorizados mercados provisionales, tianguis, ferias y otros usos
similares de caracter temporal, que limiten el libre transito de peatones y/o
vehiculos, deberan disponerse rutas alternas sefialadas adecuadamente en los
tramos afectados; en los puntos de desvio debera disponerse de personal
capacitado que agilice la circulacién e informe de los cambios, rutas alternas y
horarios de las afectaciones temporales. Cuando la duracion de la ocupacion de
dichas areas sea mayor a un dia, se debera dar aviso a la comunidad, mediante
sefalamientos facilmente identificables de la zona afectada, la duracion, el motivo,
el horario, los puntos de desvio de transito peatonal y vehicular, asi como de las
rutas alternas y medidas adicionales que se determinen. Estos sefalamientos
deberan instalarse al menos con 72 horas de anticipacion al inicio de los trabajos
que afecten las vias publicas.
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Los espacios publicos abiertos por su dimension y jerarquia pueden ser de nivel
vecinal, barrial, distrital, central y regional.

Los espacios verdes, publicos y privados, constituyen parte del patrimonio natural y
de paisaje del area urbana, como tales deberan protegerse, conservarse y
acrecentarse. Es obligacion del municipio establecer los programas y estrategias
necesarias para el retiro de cualquier instalacion, bien mueble o inmueble, que se
encuentren abandonados y obstruyan la via publica.

Al autorizar cualquier accién urbanistica, en su caso, debera asegurarse que los
particulares efectuen las cesiones correspondientes de las vias publicas, los
equipamientos y el espacio publico. En los permisos y autorizaciones
correspondientes se deberan explicitar las normas para el uso, aprovechamiento y
custodia del espacio publico, asi como las sanciones aplicables a los infractores a
fin de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, todo ello de conformidad
con lo dispuesto en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Los planes parciales de desarrollo urbano especifican, las afectaciones a que
estaran sometidos por efectos de destinos para construccion de infraestructura vial,
de transporte masivo y/o semi-masivo y otros servicios de caracter urbano o de
nivel metropolitano.

De acuerdo con la Ley General para la Inclusién de las Personas con Discapacidad,
toda accion urbanistica o edificacion que se realice por parte de los particulares,
entidades publicas o sociales en el Municipio de Zapopan estaran obligados a
adoptar todas las medidas de seguridad y accesibilidad universal para personas
con discapacidades diferentes. Para las edificaciones y espacios publicos
preexistentes, se podra llevar un sistema de adaptaciones por etapas.

Las dependencias de la Administracion Publica Municipal vigilaran el estricto
cumplimiento de las disposiciones que en materia de accesibilidad universal se
apliquen a toda accion urbanistica o edificacion.

Las normas técnicas del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del
Territorio estableceran las prescripciones que en materia de accesibilidad universal
deberan cumplir las urbanizaciones y edificaciones, estacionamientos, vias publicas
y espacios publicos en el Municipio.

La violacidn a las presentes disposiciones, sera sancionado de conformidad a la Ley de
Ingresos del Municipio de Zapopan, por violaciones al Reglamento de Policia y Buen
Gobierno para el Municipio de Zapopan, Jalisco, asi como al Reglamento de Proteccion
Civil del Municipio de Zapopan, Jalisco.
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Norma General 14. Proteccién del Patrimonio Edificado y Urbano.
Con el objeto de normar las determinaciones en materia de conservacion del patrimonio
cultural, se establecen los siguientes lineamientos:

El patrimonio edificado y urbano del Municipio esta integrado por los edificios,
monumentos, plazas publicas, parques, elementos naturales, y en general, todo
aquello que identifica y define la fisonomia de Zapopan. La gestidén y administracion
del desarrollo urbano atendera en forma prioritaria la conservacion vy
acrecentamiento de dicho patrimonio.

Los planes parciales de desarrollo urbano identificaran los inmuebles y zonas
urbanas con valores arquitectonicos y urbanos del Municipio, asi como las acciones
y medidas tendientes a su conservacion y acrecentamiento, asi como aquellas
dirigidas a evitar su destruccion, deterioro o degradacion.

Las Normas establecidas en el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio
Edificado y Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan, Jalisco, en
materia de patrimonio edificado y urbano, senalaran el tipo de acciones y niveles de
intervencion sobre dicho patrimonio, de conformidad con lo dispuesto en el parrafo
tercero del articulo 281 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; contemplando
ademas las condiciones para la transferencia de derechos de desarrollo de los
inmuebles y zonas patrimoniales.

Cualquier obra, modificacion, reconstruccion o demolicion en los bienes inmuebles
del patrimonio edificado y urbano requerira de autorizacién expresa del Municipio
por medio del dictamen técnico que emita la Direccion de Ordenamiento del
Territorio.

Las Normas en la materia, determinaran el tipo de intervencion para cada inmueble, por lo
que el proyecto y la obra deberan contar con el aval y responsiva de un Director
Responsable, con especialidad en restauracion.

V.

Cualquier tramite referente al dictamen de trazo, usos y destinos, especificos,
licencias de urbanizacion y/o edificacion, autorizacion de anuncios y/o publicidad en
Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetara al Reglamento para la Proteccion
del Patrimonio Edificado y Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan,
Jalisco, y las siguientes disposiciones:

a. Para inmuebles o areas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) o de la Secretaria de Cultura del Estado de
Jalisco, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva por
parte de estas dependencias segun sea el caso y por otra parte de la
Direccion de Ordenamiento del Territorio mediante emisién de Dictamen
Técnico.

b. La conservacién, rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes con
categorizacion segun el articulo 43 del Reglamento para la Proteccion del
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Patrimonio Edificado y Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan,
Jalisco, asi como la construccion de obras nuevas en cualquier Area de
Proteccion al Patrimonio Edificado, al igual que sus Areas de
Amortiguamiento correspondientes, sefialadas en los planes parciales de
desarrollo urbano, se debera realizar respetando las caracteristicas del
entorno y de las edificaciones que dieron origen al area de proteccion al
patrimonio; estas caracteristicas se refieren a la altura, proporciones de sus
elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las
construcciones.

c. No se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia o
tematica urbana-arquitecténica caracteristica de la zona; la demolicion total o
parcial de edificaciones que sean discordantes con la tipologia local en
cuanto a tematica, volumenes, formas, acabados y texturas arquitectonicas
de los inmuebles en las areas patrimoniales, requiere, como condicion para
solicitar la licencia respectiva, del dictamen de la Direccién de Ordenamiento
del Territorio debiendo ingresar solicitud, acompafiada de un levantamiento
arquitectonico y fotografico de la construccion que se pretenda demoler;
asimismo integrar anteproyecto de la construccion que se pretenda edificar, a
efecto de tramitar la licencia de edificacion correspondiente.

d. No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles existentes
con valor patrimonial.

e. No se permite la modificacién del trazo y/o seccién transversal de las vias
publicas ni de la traza original; la introduccion de vias de acceso controlado,
vialidades colectoras o principales se permitiran unicamente cuando su trazo
resulte tangencial a los limites del area patrimonial y no afecte en modo
alguno la imagen urbana o la integridad fisica y/o patrimonial de la zona.

En cada una de las areas (poligonos o perimetros) de proteccion al patrimonio
edificado, debera salvaguardarse la altura promedio de los inmuebles con valor
patrimonial y su contexto, motivo por el cual la altura maxima de las nuevas
edificaciones estara en funcion de la altura original de los inmuebles, y no se podra
optar por la altura maxima permitida como resultante de la relacion entre el
coeficiente de ocupacion y el coeficiente de utilizacién del suelo que se establece
en la zonificacion de los planes parciales de desarrollo urbano.

Todos los inmuebles clasificados como parte del patrimonio edificado (sin importar
su categoria) deberan respetar sus caracteristicas arquitectonicas y formales
originales.

Los predios de propiedad privada ubicados en areas de proteccion del patrimonio
edificado y urbano seran generadores de transferencias de derechos de desarrollo
(GTD).
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IX. Para cualquier accién urbanistica en predios ubicados dentro de las areas de
amortiguamiento correspondientes a las zonas arqueoldgicas, se debera acudir al
INHA a realizar los tramites correspondientes para efecto de verificar la factibilidad
0 negativa de la ejecucion del proyecto pretendido, previo al inicio del tramite ante
el municipio.

X. Dentro de las Areas de Amortiguamiento que fungen como separadoras entre las
areas urbanas y las areas de proteccion al patrimonio edificado, aminorando la
confrontacion directa entre las condiciones fisicas de cada una de ellas, se vigilaran
y regularan los aspectos de imagen urbana, para lo cual, para la expedicién de
cualquier licencia, permiso y/o autorizacion que se genere para publicidad,
comercio informal e intervencién de fachadas, debera obtener el dictamen técnico
de la Direccion de Ordenamiento del Territorio.

Seran aplicables las sanciones previstas en la Ley de Ingresos del Municipio de Zapopan
Vigente, por violaciones al Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Edificado y
Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan, Jalisco, y al Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

Norma General 15.

Norma General 16. Vialidades con Proteccion al Patrimonio Cultural.

Con el objeto de proteger los antiguos caminos reales de conectividad entre los poblados
tradicionales y rurales ubicados en el Municipio de Zapopan, los propietarios de predios
con frente a las vialidades consignadas con esta categoria que promuevan una accién
urbanistica se deberan de sujetar a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia (INAH), y de la Secretaria de Cultura del Estado de Jalisco. Para lo cual
deberan de contar con la autorizacion respectiva por parte del Comité de Dictaminacién de
Proteccion al Patrimonio Cultural de Zapopan.

Norma General 17. Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo.

El Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo, es el estudio técnico a través del
cual se asegura la factibilidad o compatibilidad de normas y lineamientos de los proyectos,
mediante  la integracidn con el entorno urbano, con la finalidad de establecer y garantizar
las acciones para evitar o mitigar, los impactos generados a las caracteristicas de la
estructura vial, hidraulica, sanitaria, eléctrica, social y econdmica, asi como de imagen
urbana existentes, en beneficio de la calidad de vida de la poblacién;
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I. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, que pretendan llevar a cabo
cualquier obra bajo alguno de los siguientes supuestos, requeriran previamente
contar con una resolucion procedente del Estudio de Capacidades para Potencial
de Desarrollo:

a. Para la autorizacion del coeficiente de utilizacién del suelo maximo optativo
(CUSMAX), en Areas con Potencial de Desarrollo y Corredores con Norma
de Vialidad con Potencial De Desarrollo.

b. Para acreditar la factibilidad y compatibilidad de normas y lineamientos.
Respecto a las acciones urbanisticas, obras y proyectos que incrementen el
coeficiente de utilizacion del suelo, cuya evaluacion del Estudio de
Capacidades para Potencial de Desarrollo, se resuelva procedente, se
entendera que el predio reune las condiciones para ser considerado como
de Potencial de Desarrollo, por lo cual estara sujeto al procedimiento
establecido para la aplicacion del coeficiente de utilizacion del suelo
maximo optativo (CUSMAX).

Los lotes con superficie menor a 500.00 m2, no seran sujetos de aplicacion de la presente
fraccion.

II.  El Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo debera de contener lo
siguiente:

a. Datos generales del:

1. Titular o promovente; y
2. De los responsables del estudio;

b. El registro de Director Responsable de Proyecto de Obras de Urbanizacion o
Edificacion;

c. El documento en el que se acredite la propiedad del predio; y el documento
con el que se acredite la personalidad juridica del titular y promovente;

d. El Dictamen de Trazo Usos y Destinos Especificos;

e. La delimitacion del area de estudio, debera de hacerse con toda precision,
utilizando como referencia los elementos naturales, artificiales y politico-
administrativos que lo circunden y las coordenadas del sistema geografico
nacional INEGI-UTM y su determinacion sera en funcién a las vialidades
préximas de mayor jerarquia que estén establecidas en el Plan de Parcial de
Desarrollo Urbano, dentro de las cuales debera estar contenida la totalidad
del predio a desarrollar;

f. La delimitacion del area de aplicacion;
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g. El Proyecto conceptual y memoria descriptiva, que incluira:

1. Nombre especifico del proyecto;

2. Uso propuesto;

3. Memoria descriptiva de las caracteristicas generales del proyecto
conceptual, que incluya cuadro de areas que especifique las
superficies por cada uno de los usos propuestos, numero de unidades,
niveles y cajones de estacionamiento, COS y CUS propuesto; y

4. Descripcion de los criterios de redes de agua potable, sanitaria,
pluvial, eléctrica y alumbrado publico;

h. El inventario de equipamiento urbano existente (publico o privado) de los
siguientes sistemas:

1. Educacion;

2. Salud;y

3. Espacios verdes abiertos y recreativos;

i. Medio fisico transformado del area de estudio:

1. Estructura urbana;

2. Vialidad;
3. Usos del suelo; y
4. Densidad;

j-  Conclusiones;

K. Anexos;

1. Viabilidades por los servicios que requiere el proyecto, abasto de
agua, disposicion de agua residual y pluvial, energia eléctrica; y
2. El Estudio de Impacto al Transito o en su caso de ingresos y salidas.

Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que pretendan llevar a cabo
alguna de las obras o proyectos a que se refiere la fracciébn anterior, deberan
presentar ante l|la Direccion de Ordenamiento del Territorio la solicitud
correspondiente acompafiada del Estudio de Capacidades para Potencial de
Desarrollo del proyecto que pretendan llevar a cabo, y anexos sefialados en inciso k
de la fraccion anterior.

Una vez ingresada la solicitud, la Direccion de Ordenamiento del Territorio en un
plazo no mayor a cinco dias habiles siguiente a la recepcién del estudio resolvera
sobre su admisién, misma que establecera los derechos correspondientes a la
revision del estudio, conforme a la Ley de Ingresos del Municipio.

Una vez admitida la solicitud, la Direccién de Ordenamiento del Territorio emitira la
resolucién correspondiente de manera fundada y motivada en un plazo no mayor a
veinte dias habiles, conforme a los siguientes supuestos:

a. La procedencia del proyecto u obra de que se trate en los términos presentados;
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b. La procedencia condicionada, debera expresar de manera clara los términos que
tendran que cumplirse para autorizar el proyecto u obra de que se trate, en
particular aquellos que aseguren que los impactos negativos se impidan, mitiguen o
compensen;

c. La improcedencia de la obra o proyecto sera emitida cuando concurran uno 0 mas
de los siguientes supuestos:

1. Los impactos o efectos negativos, no puedan ser atenuados a traves
de las medidas de mitigacion y compensacién propuestas; y

2. Se genere impacto negativo irreversible o irrecuperable al espacio
publico o privado, estructura vial, hidraulica, sanitaria, eléctrica, social
y economica.

VI. En los casos relativos a la aplicacion del Coeficiente De Utilizacién Del Suelo
Maximo Optativo (CUSMAX), que la Direccion de Ordenamiento del Territorio
resuelva procedente el Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo,
emitira la resolucion correspondiente y de forma simultanea determinara los
derechos a cubrir por el Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo Optativo (CUS
MAX), conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio y a lo
sefialado en la Norma General 10. Areas de Actuacién con Potencial de Desarrollo
y Norma General 19. Recaudacién por Coeficiente de Utilizacién del suelo Maximo
Optativo.

VII.  El interesado debera aceptar y garantizar las obligaciones que deriven de la
resolucion de la Evaluacion del Estudio de Capacidades para Potencial de
Desarrollo que expida el Municipio a través de la Direccién de Ordenamiento del
Territorio, conforme a lo dispuesto en esta Norma General.

Norma General 18. Mobiliario Urbano.
Con el objeto de normar las determinaciones en materia de mobiliario urbano dentro del
Municipio, se establecen los siguientes lineamientos:
I. ElI mobiliario urbano comprende a todos aquellos elementos urbanos complementarios,
ya sean fijos, permanentes, moviles o temporales, ubicados en via publica o en espacios
publicos que sirven de apoyo a la infraestructura y al equipamiento urbano y que refuerzan
la imagen de la ciudad, cuya utilizacién es gratuita.
Il. Los elementos de mobiliario urbano se clasifican; segun su funcién de la manera
siguiente:
a) Para el descanso: bancas, para buses y sillas;
b) Para la comunicacién: cabinas telefénicas, buzones de correo, camaras de video
vigilancia;
c) Para la informacion: columnas, modulos turisticos, carteleras publicitarias
institucionales con anuncios e informacion turistica, social y cultural, postes con
nomenclatura y placas de nomenclatura;
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d) Para necesidades fisioldgicas: sanitarios publicos y bebedores;

e) Para comercios cotidianos: quioscos para venta de periddicos, libros, revistas,
dulces, flores y juegos de azar para la asistencia publica;

f) Para la seguridad: vallas, bolardos, rejas, casetas de vigilancia o modulos de
policia, semaforos, sefalética vial y cualquier otro elemento que cumpla con esta
finalidad;

g) Para la higiene: recipientes para basura clasificada y contenedores;

h) De servicio: postes de alumbrado, unidades de soporte multiple, parquimetros,
soportes para bicicletas, muebles para aseo de calzado, para sitios de automoviles
de alquiler;

i) De jardineria: protector para arboles, alcorque con rejilla, arriate, jardinera,
macetdn, macetas, cercas de proteccidn y decorativas

j) Para el Deporte: caminadora, barras, etc.

lll. El disefio del mobiliario urbano debera realizarse con las dimensiones basadas en
estudios antropométricos y ergondmicos de los habitantes del Estado de Jalisco, tomando
en cuenta las necesidades especificas que en su caso tienen las personas con alguna
discapacidad.

IV. Las propuestas de mobiliario urbano para su dictaminacién y aprobacién a instalarse
en los Poligonos de Proteccion al Patrimonio Edificado, se presentaran ante la Direccidn
de Ordenamiento del Territorio, para el resto del Municipio ante la Direccion de la
Autoridad del Espacio Publico; en ambos casos, para su instalacion, se obtendra el
permiso ante La Direccién de Obras Publicas e Infraestructura.

V. Las Direcciones de Ordenamiento del Territorio y Autoridad del Espacio Publico,
revisaran las propuestas de mobiliario urbano, observando que se cumplan con los
requisitos establecidos en los Reglamentos Municipales, que para tal efecto expida el
municipio de Zapopan y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

VI. La ubicacion, distribucion y emplazamiento del mobiliario urbano esta supeditado a
conservar los espacios suficientes para el transito peatonal en aceras y senderos
peatonales en espacios abiertos de manera continua y sin obstaculos, garantizando la
accesibilidad universal, en especial en la parte inmediata a las bardas paramentos y/o
fachadas. Para la autorizaciéon de diseno y ubicacion, se aplicaran los siguientes criterios:

a. El emplazamiento del mobiliario urbano en las aceras, andadores y todo espacio
publico, debera prever el libre paso de peatones con un ancho minimo de 1.50
metros a partir de la barda o fachada construida, hasta el area ocupada por en
mobiliario instalado con anterioridad que haya sido autorizado por la Dependencia
correspondiente, y conservar una distancia de 0.35 metros desde el mueble al
borde de la guarnicién.

b. Cualquier tipo de mobiliario urbano se debera localizar en sitios donde no impida la
visibilidad de automovilistas, de la sefalizacion de transito vehicular o peatonal y
garantizar una distancia minima de 10.00 metros a las esquinas de las banquetas,
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asimismo no se debera obstruir el acceso a rampas de discapacitados, inmuebles o
estacionamientos.

La distancia entre los muebles urbanos fijos del mismo tipo, con las mismas
caracteristicas constructivas, funcién y servicio prestado al usuario sera en funcion
del mobiliario de que se trate y de las normas especificas

La distancia de las luminarias de la via publica sera de acuerdo al tipo de luminaria
autorizado, al nivel de iluminacidn que requiera cada espacio, a la altura de la
lampara y a su curva de distribucién luminica, de acuerdo con especificaciones
aprobadas por la Direccion de Alumbrado publico.

Con el fin de no tener obstaculos que impidan la visibilidad de Monumentos
Histéricos, Artisticos o Arqueoldgicos, esculturas y fuentes monumentales, no
podran instalarse elementos de mobiliario urbano que por sus dimensiones limiten
la percepcion de los mismos, por lo que se trazaran virtualmente para cada
banqueta los conos de visibilidad, a una distancia de 100 metros de dichos
monumentos, para permitir apreciar las perspectivas de la composiciéon urbana de
conjunto, Las distancias se mediran en linea recta o siguiendo el camino mas corto
por las lineas de la guarnicién. En el caso de mobiliario menor se debe guardar una
distancia de 10.00 m. a cualquier monumento o inmueble con valor patrimonial.

El mobiliario urbano que se instale dentro de las areas (poligonos o perimetros) de
Proteccion al Patrimonio Edificado, en ningun caso podran contener areas
destinadas a publicidad, ya sea la imagen corporativa de la empresa que lo instale,
asi como mensajes civicos y culturales.

Tratandose del resto del area urbana del municipio, que sefalan los planes
parciales de desarrollo urbano, el mobiliario urbano que se instale, en conjunto
podra contener en las areas destinadas a publicidad, imagen corporativa, mensajes
civicos, culturales y publicidad comercial en el porcentaje que defina el Pleno del
Ayuntamiento. La Direccién de la Autoridad del Espacio Publico vigilara que se
cumpla dicha disposicion.

Los elementos de mobiliario urbano, se situaran dé tal manera que su eje mayor
sea paralelo a la banqueta. Por ningun motivo se deberan adosar a las fachadas.
Cuando por necesidades de urbanizacién sea indispensable el retiro del mobiliario
urbano, el municipio podra ordenar y/o realizar su retiro, de conformidad con el
dictamen que emitan la Direccion de Ordenamiento del Territorio y/o Direccién de la
Autoridad del Espacio Publico respecto a su reubicacion.

La nomenclatura de preferencia se debera colocar en los muros, en caso de
requerirse en postes, debera emplazarse en las esquinas a una distancia maxima
de 0.60 metros del borde de la interseccion de las guarniciones o bien adosadas en
las fachadas del vértice de la construccion, con una altura que sera entre los 2.50 y
2.70 metros.

Las placas de nomenclatura deberan contener por lo menos la siguiente
informacion: nombre de la Calle, Colonia, Cédigo Postal, y clave del Distrito Urbano
al que pertenezca.
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En los casos en que el emplazamiento del Mobiliario Urbano requiera la
intervencion de dos o mas dependencias, entidades u érganos desconcentrados, la
Direccion de Ordenamiento del Territorio y/o Direccidon de la Autoridad del Espacio
Publico, en el ambito de sus competencias, seran las responsables de coordinar las
intervenciones de las mismas a manera de garantizar la correcta ejecucion de los
trabajos pretendidos, sin menoscabo de la responsabilidad que cada una de ellas
tenga sobre la ejecucidn que le corresponda.

VIl. La cantidad de mobiliario urbano requerido, quedara supeditado a la demanda de la
poblacién, normas especificas y caracteristicas geométricas del sitio en que se pretende
instalar.

Cualquier violacién a lo sefialado, debera sancionarse de conformidad con lo establecido
en la concesidon que le dio origen, y a lo dispuesto para el régimen de concesiones en la
Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Norma General 19. Recaudacion por Coeficiente de Utilizacion del Suelo.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de recaudacion por coeficiente de
utilizacion del suelo, y con fundamento en la fraccién |ll del articulo 187 del Cédigo Urbano
para el estado de Jalisco se establecen los siguientes lineamientos:

La regulacién y control de las acciones urbanisticas y la edificacién que se deriva de
los planes parciales de desarrollo urbano, establecen instrumentos de fomento al
desarrollo urbano que en su aplicacion permiten mezcla de usos del suelo, e
incrementos a la densidad en las areas y corredores urbanos que por la capacidad de
la infraestructura instalada y cobertura de servicios urbanos son consideradas como
de potencial de desarrollo, generando beneficios directos de plusvalia en el mercado
inmobiliario que permite recaudar un valor excedente sobre el potencial adquirido que
puede ser sujeto de una distribucion de beneficio social para solventar los impactos
urbanos y de aprovechamiento de la infraestructura y los servicios urbanos que
habran de generar los futuros desarrollos en Zapopan.

La recaudacion por coeficiente de utilizacién del suelo en el Municipio de Zapopan
sera aplicada de acuerdo a la siguiente modalidad:

a. Por la determinacion de las Areas de Actuacion con Potencial de Desarrollo y
Normas por Vialidad para la aplicacién de la Norma General numero 10
relativo al coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.)
asi como de la aplicacion de las normas por vialidad consignadas en los
planes parciales de desarrollo urbano;

A través de la recaudacion por coeficiente de utilizacién del suelo se podra hacer un
mejor aprovechamiento del suelo urbano en predios ubicados en Areas de Actuacion
con Potencial de Desarrollo y los ubicados en corredores urbanos con Norma por
Vialidad que se establecen en los planes parciales de desarrollo urbano;
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IV. Los planes parciales de desarrollo urbano establecen y delimitan las zonas que

VL.

VII.

podran ser beneficiarias de derechos adicionales de edificacion mediante la
recaudacion por coeficiente de utilizacion del suelo de conformidad con el
procedimiento establecido en la Norma General 10 y demas disposiciones aplicables.
Estas zonas coinciden con las zonas receptoras de transferencia de derechos de
desarrollo (RTD);

La determinacion y caracteristicas de los procedimientos de recaudacién por
coeficiente de utilizacion del suelo, estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

a. El Municipio establecera en la Ley de Ingresos Municipal los célculos de
valor para determinar el monto de recaudacién por Coeficiente de Utilizacion
del Suelo;

b. El monto de recaudacién por concepto de incremento en el coeficiente de
utilizacién del suelo quedara de acuerdo a las zonas de valores catastrales y
tablas de calculo de recaudacion por coeficiente de utilizacion del suelo
sefaladas en la Ley de Ingresos Municipal,

c. El pago de recaudacion por concepto de incremento en el Coeficiente de
Utilizacion del Suelo sera exigible como una condicidén a los propietarios o
poseedores de predios que promuevan una accion urbanistica y/o edificacién
que implique el beneficio de cambio de usos del suelo o el incremento a la
densidad de la edificacion que se deriva de los planes parciales de desarrollo
urbano.

La recaudacion por coeficiente de utilizacion del suelo, podria pagarse mediante
cualquiera de las siguientes modalidades:

a. La donacion de una porcion del terreno donde se aplicara la recaudacion por
coeficiente de utilizacion del suelo o por terrenos localizados en otras zonas
urbanas del municipio de Zapopan, haciendo los calculos de equivalencia de
valores correspondientes, mediante avaluos autorizados por la Direccion de
Administracion.

b. El pago directo a manera de donacion o contribucion al Fondo para el
Desarrollo Municipal, de acuerdo al calculo establecido en la Ley de Ingresos
Municipales.

Los procedimientos técnicos, juridicos, fiscales, administrativos y calculos de valores
inmobiliarios para la operacién del sistema de recaudacién por coeficiente de
utilizacion del suelo, estaran sujetos a lo dispuesto por la Ley de Ingresos Municipal,
El Reglamento de Urbanizacion del Municipio de Zapopan, Jalisco, La Norma
General 10 Areas de Actuacién con Potencial de Desarrollo y de conformidad a lo
dispuesto por la presente norma general.

La recaudacion por coeficiente de utilizacion del suelo, se sujetara a lo previsto en la
Ley de Ingresos del Municipio de Zapopan, Jalisco, vigente en el ejercicio fiscal de
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que se trate.

Norma General 20. Contribuciéon por Mejoras para Obra Publica.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de financiamiento para el
desarrollo urbano mediante las modalidades de contribucién por mejoras, se establecen
los siguientes lineamientos:

VI.

La Contribucion por Mejoras se trata de una carga tributaria determinada en razén del
beneficio en forma directa o general a los habitantes de predios o fincas que se
deriva de la actuacién del Gobierno Municipal que, ademas, repercute favorable y
singularmente en favor de los obligados a pagar la contribucion especial. Sera
aplicable de conformidad con el Reglamento que para tal efecto apruebe el
Ayuntamiento en apego a la Ley de Hacienda del Estado de Jalisco.

El objeto de la contribucién por mejoras es la realizacion de obras publicas
municipales de infraestructura hidraulica, vial y ambiental construidas por
dependencias o entidades de la administracion publica municipal, que benefician en
forma directa a personas fisicas o juridicas que permiten usar, aprovechar, explotar,
distribuir o descargar aguas, sean superficiales o del subsuelo; la reparacion,
terminaciéon, ampliacion y modernizacién de la infraestructura vial incluyendo seccién
de rodamiento, banquetas, camellones, machuelos, instalaciones inducidas e imagen
urbana, asi como de las obras que tienen por objeto conservar, restaurar y preservar
el medio ambiente en el Municipio de Zapopan.

Los sujetos obligados al pago de la contribucion de mejoras establecidas son las
personas fisicas o juridicas que se beneficien por las obras publicas municipales de
infraestructura hidraulica, vial y ambiental. Se entiende que las personas se
benefician de las obras publicas municipales, cuando pueden usar, aprovechar,
explotar, distribuir o descargar aguas de las redes municipales, la utilizacién de
indole publico de las vialidades o beneficiarse de las obras que tiene como objeto el
mejoramiento del medio ambiente.

La contribucién por mejoras queda establecida en el municipio de Zapopan, para
solventar la obra publica que genera una revaloracion inmobiliaria y la cual tendra
como limite superior el monto de inversion realizado y como limite individual el
incremento del valor del inmueble beneficiado.

Los propietarios de inmuebles beneficiados por las obras de infraestructura
hidraulica, vial y mejoramiento ambiental deberan abonar al municipio una
contribucion del plusvalor que por concepto de externalidades adquieren las
propiedades una vez ejecutada la obra publica. Para establecer la base imponible de
la contribucidn, se tendra en cuenta el valor catastral de los predios antes de iniciada
la obra, y el valor catastral fijado una vez concluida.

La base de la contribucién sera el valor recuperable de la obra publica municipal
determinada y actualizada en los términos del cuadro de calculo que para tal efecto
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se determine en la Ley de Ingresos Municipal conforme a la zona operativa de que se
trate.

El valor recuperable de la obra publica municipal se integrara con las erogaciones
efectuadas con motivo de la realizacion de las mismas, las indemnizaciones que
deban cubrirse y los gastos de financiamiento generados hasta el momento de la
publicacion del valor recuperable, sin incluir los gastos de administracion, supervision
e inspeccion de la obra o de operacion, conservacion y mantenimiento de las
mismas.

Al valor recuperable integrado que se obtenga se le disminuira: (a) el monto de los
subsidios que se le destinen tanto por el gobierno federal, el estado o el Municipio;
(b) el monto de las donaciones, cooperaciones o aportaciones voluntarias; (c) las
aportaciones a que estan obligados los urbanizadores de conformidad con el articulo
214 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco; (d) las recuperaciones por las
enajenaciones de excedentes de predios expropiados o adjudicados que no hubieren
sido utilizados en la obra, y (e) las amortizaciones del principal del financiamiento de
la obra respectiva, efectuadas con anterioridad a la publicacién del valor recuperable.
Las erogaciones llevadas a cabo con anterioridad a la fecha en que se publique el
valor recuperable de la obra y se ponga total o parcialmente en servicio la misma o
beneficie en forma directa a algun contribuyente, se actualizaran por el transcurso del
tiempo y con motivo de los cambios de precios en el pais, para lo cual se aplicara el
factor de actualizacién a las cantidades que se deban actualizar. Dicho factor se
obtendra dividiendo el indice Nacional de Precios al Consumidor (I.P.C.) del mes mas
reciente a la fecha en que se publique el valor recuperable entre el respectivo indice
que corresponda a cada uno de los meses en que se realiz6 la erogacion
correspondiente.

El valor recuperable integrado, asi como las caracteristicas generales de la obra,
deberan publicarse en la Gaceta Municipal antes de que se inicie el cobro de la
contribucion por mejoras.

La determinacion de la contribucién por mejoras que establece la presente norma
general, se realizara de conformidad con el siguiente procedimiento:

a. Tratandose de obras hidraulicas, viales o ambientales se determinaran los montos

de contribucion a pagar por el conjunto de contribuyentes, dividiendo el valor
recuperable de la obra, entre el numero de afios que comprende el plazo maximo
legal, o en su caso, el plazo otorgado a los usuarios.

El monto de la contribucion determinada, se actualizara por el transcurso del tiempo
y con motivo de los cambios de precios en el pais, para lo cual se aplicara un factor
de actualizacién anual. Este factor se obtendra dividiendo el indice Nacional de
Precios al Consumidor que se registre en el mes mas reciente del semestre o, en
su caso, del afio en que se paga, entre el indice mensual registrado a la fecha de
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publicacion del valor recuperable, el cociente se multiplicara por el monto de la
contribucion determinada, conforme a las fracciones anteriores, segun corresponda,
y el resultado sera el monto de contribucion actualizado a pagar por el conjunto de
contribuyentes en ese afio o semestre.

El monto a pagar por cada contribuyente se determinara de la siguiente manera:
Tratandose de obras hidraulicas, viales y ambientales, incluyendo inversiones para
ampliar, mejorar, rehabilitar, modernizar, restaurar o preservar las infraestructuras
hidraulicas, viales y ambientales, el monto anual de contribucién se dividira entre la
superficie de los predios que forman parte de la zona operativa de que se trate, y de
acuerdo a la tabla de valor recuperable del proyecto que sera publicado en la
Gaceta Municipal en que se establecera el monto de la contribucion a cargo de
cada contribuyente.

Tratandose de sistemas de suministro de agua en bloque o de descargas de aguas
negras o pluviales realizados por el municipio o en coordinacion con otras
dependencias, el monto de la contribucién se dividira entre la capacidad de
suministro o descarga del sistema, medida en metros cubicos por segundo, y el
cociente obtenido se multiplicara por el volumen asignado o concesionado a cada
usuario del sistema, medido en metros cubicos por segundo y el resultado sera el
monto de la contribucién a cargo de cada contribuyente.

En los casos de obras construidas para propdsitos multiples, una vez deducida la
parte correspondiente de la contribucibn que se cobrara por las obras de
infraestructura de agua, drenaje, alcantarillado, vialidades y de mejoramiento
ambiental de manera integral, el monto total se multiplicara por la tasa general
sefalada en el punto quinto y esta se dividira entre el numero de contribuyentes de
acuerdo a la tabla de contribuciones por superficie de predio del proyecto y zona
operativa de que se trate.

La Direccion de Obras Publicas e Infraestructura en coordinacion con la Tesoreria
del Municipio revisaran anualmente las bases para determinar la contribucion,
modificando en su caso, el monto de la contribucion a cargo de los usuarios en la
medida en que se modifique la cobertura de usuarios.

Cuando los beneficiarios de las obras, sean contribuyentes de zonas operativas de
baja capacidad de pago o por circunstancias extraordinarias de obras especiales o
de contingencias, por acuerdo aprobado por el Ayuntamiento, se disminuira el valor
recuperable de las contribuciones a que se refiere la presente norma general.

El pago de la contribucion de mejoras por obras publicas de infraestructura hidraulica,

vial y ambiental de propiedad municipal, se efectuara independientemente de que la

dependencia o entidad de la administracion publica municipal concesione o, en su
caso, convenga la descentralizacion de la administracidon, operacién, conservacion

mantenimiento y rehabilitacion de las mismas, sea a empresas de servicios u
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organizaciones sociales o vecinales.

La contribucion por mejoras, se causara respecto a cada contribuyente, una vez que
se haya puesto en servicio total o parcialmente las obras de infraestructura de que se
trate, en el momento en que se beneficien en forma directa al usar, aprovechar,
explotar. Se considera que se beneficia en forma directa por las obras de
infraestructura hidraulica, vial y ambiental, el contribuyente que realice las acciones
necesarias para que se conecte con el sistema hidraulico, sanitario o de
alcantarillado respectivo, utilice la infraestructura de vialidad construida o reciba los
servicios o beneficios de mejoramiento ambiental de que se trate.

La contribucion por mejoras, se pagara semestral o anualmente, de conformidad a la
Ley de Ingresos Municipal, y a los convenios respectivos; se podra otorgar un plazo
para su pago total de hasta 10 afios o tratdndose de obras especiales de hasta 20
afnos.

Los contribuyentes podran optar por iniciar el pago de la contribucion a su cargo,
hasta 12 meses después de la publicaciéon en la Gaceta Municipal del valor
recuperable de la obra, debiendo en este caso actualizar el pago en términos de lo
dispuesto en la presente norma general. La Tesoreria Municipal notificara a cada
contribuyente el crédito fiscal a pagar en forma semestral o por periodos de doce
meses, caso en el cual los pagos se efectuaran durante los quince dias habiles
siguientes contados a partir del término del semestre o del periodo anual respectivo.
La falta de pago oportuno causara los recargos correspondientes, en los términos de
la normatividad aplicable.

No son objeto de la presente norma general las obras publicas federales o estatales
de la infraestructura hidraulica, vial o ambiental, asi como las obras publicas para
prestar el servicio publico de agua potable, drenaje y alcantarillado; vialidades vy
obras de mejoramiento o restauracion del medio ambiente, realizados con inversion
federal o estatal, tanto con crédito interno y externo y parcialmente con subsidio,
cuando se convenga que la inversion se recuperara a través del cobro de
contribuciones o derechos estatales.

Los ingresos que se perciban por la aplicacion de la presente norma general, se
etiquetaran en una cuenta de administracion previa autorizacion del Ayuntamiento
que se destinara exclusivamente para la construccidn, reparacion, ampliacién,
terminacidon o modernizacion de las obras publicas municipales de infraestructura
hidraulica, vial y ambiental, asi como de los estudios técnicos, proyectos ejecutivos,
gerencia de proyecto, y supervision técnica y de construccion que sean requeridos
para la ejecucion de las obras.

Los ingresos que se recauden con motivo de la aplicacion de la presente norma
general, tendran el caracter de aprovechamiento. Lo cual podra ser considerado
como base de garantia como fuente de prepago para el financiamiento de la
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ejecucion y operacion en la modalidad de obra publica financiada, lo que implicara
cuando no se haya optado por el pago directo, la aceptacion de la compensacion
contra saldos a favor avalados por la Tesoreria Municipal, o bien la garantia contra
las participaciones estatales o federales, segun sea el caso.

Para el caso de afectacién de participaciones federales que correspondan a las
entidades federativas y los municipios dentro del Sistema Nacional de Coordinacion
Fiscal, sera necesario que se cumpla previamente con lo dispuesto en la Ley de
Coordinacion Fiscal.

Los beneficiarios de obras publicas municipales de infraestructura hidraulica, vial y
ambiental, podran participar en la planeacion, proyeccién y supervision de las
mismas, en los términos de la normatividad que al efecto establezca la Direccion de
Obras Publicas e Infraestructura en coordinacion con la Direccién de Participacion
Ciudadana y dé a conocer a dichos beneficiarios.

La recaudacion por contribucion de mejoras por obra publica se sujetara a lo previsto en la
Ley de Ingresos del Municipio de Zapopan, Jalisco, del ejercicio fiscal del que se trate.

Norma General 21. Transferencia de Derechos de Desarrollo.
Con el objeto de normar las determinaciones en materia de Transferencia de Derechos de
Desarrollo, se establecen los siguientes lineamientos:

La transferencia de derechos de desarrollo a que se refieren los articulos 168 al 174
del Cdodigo Urbano para el Estado de Jalisco es un instrumento de ejecucion de los
planes parciales de desarrollo urbano aplicable en el Municipio de Zapopan que
tiene por objeto la compensacién de predios que se ven restringidos al desarrollo
urbano a causa del valor patrimonial ambiental o cultural que presentan y que por
tanto deben ser conservados a favor del interés social.

El sistema de transferencia de derechos de desarrollo sera aplicable en el Municipio
de Zapopan a partir de la expedicién del Reglamento que para tal efecto apruebe el
Ayuntamiento.

La transferencia de derechos de desarrollo aplicara en los predios de propiedad
social o privada ubicados en las zonas clasificadas en los planes parciales de
desarrollo urbano como generadoras de transferencia de derechos (GTD) y a favor
de predios clasificados como receptores de transferencia de derechos de desarrollo
(RTD), que integran el Centro de Poblacién de Zapopan.

Los poligonos con clasificacion general: Areas de Conservacion, Areas de
Restriccion por Paso de Infraestructura, Areas de Proteccion de Acuiferos, Cauces
y Cuerpos de Agua y Areas de Proteccion al Patrimonio Edificado, seran
exclusivamente areas generadoras de derechos de desarrollo, con el propdsito de
rehabilitarlas, mejorarlas y conservarlas. Se exceptuan de estas los predios que
previamente hayan sido indemnizados. Las areas generadoras de transferencia de
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derechos estan sefaladas en los planes parciales de desarrollo urbano.

V. Las zonas receptoras de la transferencia de derechos de desarrollo seran las
ubicadas en los Poligonos con Potencial de Desarrollo y predios con Norma de
Vialidad, senaladas en el plan parcial de desarrollo urbano.

VI. Los sujetos beneficiados por el sistema de transferencia de derechos de desarrollo
son las personas fisicas o juridicas que demuestren la legitima propiedad de
predios ubicados tanto en areas receptoras como generadoras de la transferencia
de derechos de desarrollo quienes podran beneficiarse en forma directa del valor
inmobiliario de transferencia que sera reconocido mediante certificacion oficial. Los
predios receptores podran incrementar la densidad de edificacion permitida de
acuerdo con la cantidad de derechos de desarrollo adquiridos sujeto a un maximo
permitido establecido en el plan parcial de desarrollo urbano a través del coeficiente
de utilizacion maximo optativo (C.U.S.MAX.), debiendo cumplir con el resto de las
normas de control de uso del suelo y de la edificacion.

VII. Los propietarios de inmuebles en zonas receptoras de derechos de desarrollo
deberan abonar al municipio el pago de derechos por concepto de aplicacion y
administracion. Para establecer la base imponible del pago se tendra en cuenta el
valor catastral a través de un factor de aplicacion que para tal efecto se determine
en la Ley de Ingresos Municipal conforme a la zona operativa de que se trate.

VIII. Los valores de calculo para la aplicacidon del sistema de transferencia de derechos
de desarrollo estaran determinados en la Ley de Ingresos Municipal y deberan
apegarse a lo establecido en el plan parcial de desarrollo urbano y sus normas
generales.

IX. Los ingresos que se recauden con motivo de la aplicacion del sistema de
transferencia de derechos de desarrollo, tendran el caracter de aprovechamiento.
Los recursos recaudados deben ser transferidos a las cuentas de administracion
por zonas operativas que seran aperturadas por el Municipio para la ejecucion de
obras de infraestructura urbana.

X. La determinacién del sistema de transferencia de derechos de desarrollo que
establece la presente norma general, se realizara con el procedimiento
administrativo que habra de sefalarse en el Reglamento correspondiente.

La recaudacion por transferencia de derechos se sujetara a lo previsto en la Ley de

Ingresos del Municipio de Zapopan, Jalisco, del ejercicio fiscal del que se trate.

Norma General 22. Estacionamientos

A fin de establecer una congruencia entre el concepto de ciudad compacta y de movilidad
que se propone en el plan parcial de desarrollo urbano se expide la presente norma
general. El objetivo de la norma es establecer un numero de cajones de estacionamiento
minimos para vehiculos particulares, considerando como excepciones aquellas calles que
cuentan con una ruta troncal de transporte publico en funciones, conforme a lo establecido

285



en la estrategia del plan parcial de desarrollo urbano, asi como establecer los
requerimientos para lugares de estacionamiento de bicicletas o ciclo-puertos.
Para los efectos de la presente norma general se determinan los siguientes lineamientos:

I.  Toda accion urbanistica a realizarse en el Municipio de Zapopan, debera considerar
un numero minimo de cajones de estacionamiento dependiendo de la zona en la
que se encuentre y el giro de actividad que ahi se desarrolle.

ll.  Unicamente los proyectos en predios urbanos de usos mixtos o no habitacionales
de mas de tres mil metros cuadrados de construccion localizados frente a un
corredor con ruta troncal de transporte publico en funciones podran disminuir el
numero minimo de cajones de estacionamiento requerido mediante un estudio de
impacto en el transito conforme a lo establecido en el articulo 227 del Cddigo
Urbano para el Estado de Jalisco al que se debera anexar el analisis para
determinar la cantidad de cajones de estacionamiento necesarios para que se dé
solucion a la demanda de estacionamiento. Este estudio debera ser dictaminado y
aprobado por la Direccion General de Obras Publicas a través de la Direccion de
Planeacién y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zapopan.

lll. Los cajones a que se hace referencia en esta norma tendran que apegarse a los
siguientes lineamientos:

Tabla 58. Normas para estacionamiento de Vehiculos

usSo .
GENERAL ACTIVIDADES O GIROS UN CAJON POR CADA

Granjas y Huertos, Turistico

Ecolégico y Turistico Campestre unidad de vivienda

Turistico Hotelero 2 cuartos

ALOJAMIENTO
TEMPORAL

Habitacional unidad de vivienda

HABITACIONAL
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MIXTOS

unidad de vivienda + m?

Mixto construidos correspondientes al
uso
Vecinal no requiere
Barrial 35 m? construidos
Distrital 50 m? construidos

Distrital de Excepcion:
Materiales para la construccion
en local cerrado, Mudanzas,

150 m? construidos

8 Peleterias y Taller de Herreria 'y
o \o Elaboracion de Herrajes
S
14
'E},J Distrital de Excepcion: Centros
o : EIDIEMEIDE 57 Sl =S, 10 personas (conforme a cap.
2 Discotecas, Restaurantes, Bares e
@) - ) . maxima)
) y similares, Salén de Bailes,
ﬁ Eventos y similares
= :
o) Central 75 m? construidos
= Central de Excepcion: Centros 10 personas (conforme a cap.
Nocturnos y Cines maxima)
Regional 100 m? construidos
150 m? construidos
- . nota: pasando 3,000 m?2 de
Servicios a la Industria yal t < 1
Comercio construccion se agregara
cajon mas por cada 3,000 m? de
construccién
< Manufacturas Domiciliarias no requiere
o 150 m? construidos
= Manufacturas Menores, Industria nota: pasando 3,000 m?2 de
g Ligera, Industria Mediana E construccioén se agregara 1
= Industria Pesada cajon mas por cada 3,000 m? de
— construccién
=
= Equipamiento Escolar de Nivel .
i . Aula o salén
= Basico
&
) Equipamiento Escolar de Nivel ]
o4 Medio Aula o salén
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Equipamiento Escolar de Nivel .
: ' Aula o salén
Medio-Superior
Equipamiento Escolar de Nivel 20 personas (conforme a cap.
Superior maxima)
Equipamiento de Salud 50 m? construidos
Equipamiento Cultural 9 POTEEEE ('cc.)nforme acap. \ -
maxima) 1
Equipamiento Institucional 50 m?construidos .

o\,
¢ \\a
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Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Regionales de
excepcion: Autédromo, Centros
de Feria y Exposiciones,
Galgédromo e Hipédromo

20 personas (conforme a cap.
maxima)

INSTALACIONES ESPECIALES E
INFRAESTRUCTURA

Infraestructura Urbana

100 m? construidos

Infraestructura Urbana de
excepcion: Subestacion Eléctrica

50 m? construidos

Infraestructura Regional

100 m? construidos

Instalaciones Especiales
Urbanas de Excepcion:
Crematorios

10 m? construidos

Instalaciones Especiales
Urbanas de excepcion:
Panteones y Cementerios Hasta

200 m? de area total
Nota: cuando se tenga mas de
1,000 fosas sera por cada 500

1,000 Fosas m? de area total
Instalamongs Especiales 100 m2 construidos
Regionales

Tabla 59. Dimensiones minimas para vehiculos

TIPO DE
AUTOMOVILES

Grandes y Medianos |5.00 X 2.4

DIMENSIONES DEL CAJON (METROS
EN BATERIA EN CORDON

6.0X24

Chicos 42X22

4.8 X2.0

a. La proporcién en la oferta de cajones para automdéviles chicos podra ser hasta del 25%
del total de los cajones minimos requeridos
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Tabla 60. Dimensiones minimas para los pasillos
ANCHO DEL PASILLO

ANGULO DEL METROS)
CAJON TIPO DE AUTOMOVIL
30 GRADOS 3 3
45 GRADOS 3.5 3
60 GRADOS 5 4
90 GRADOS 6 5

IV. Los proyectos de usos habitacionales, o de cualquier otra indole, deberan
contemplar ciclopuertos para fomentar la movilidad no motorizada. EIl numero
minimo de espacios de estacionamientos para bicicleta debera calcularse conforme
al cuadro siguiente:

Tabla 61. Normas para estacionamiento de Bicicletas

usSo
GENERAL ACTIVIDADES O GIROS UN ESPACIO POR CADA

(@)
E - Granjas y Huertos, Turistico
i é Ecoldgico y Turistico unidad de vivienda
= 8 Campestre
<
S =
ouw : :
2 = Turistico Hotelero no requiere
|
<
Z
o unidad de vivienda
2 Habitacional nota: solo aplica para la
E vivienda vertical
<
T
0
= Mixto unidad de vivienda + espacio
g correspondiente al uso
25 ; 2 & Vecinal no requiere
o053 » g Barrial 25 m? construidos
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Distrital

35 m? construidos

Distrital de excepcion:
Materiales para la
Construccion en local
cerrado, Mudanzas,
Peleterias, Taller de
Herreria y \o elaboracién de
herrajes

1,000 m? construidos

Distrital de Excepcion:
Centros Botaneros y
similares, Discotecas,
Restaurantes, Bares y
similares, Salon de Bailes,
Eventos y similares

40 personas (conforme a cap.

max)

Central

1,500 m? construidos

Central de excepcion:
Centros Nocturnos y Cines

40 personas (conforme a cap.

max)

Regional 2,000 m? construidos
SerV|C|osCa la Inc?ustna y al 1 B0 2 e s
omercio

Equipamiento de Salud

E Manufacturas Domiciliarias no requiere
»
-
2 Manufacturas Menores,
= Industria Ligera, Industria 10 trabajadores
Mediana e Industria Pesada
Equipamiento Escolar de ]
: . 1 salén
Nivel Basico

o Equipamiento Escolar de .
= Nivel Medio (el
L Equipamiento Escolar de 1 salén
5 Nivel Medio-Superior
o Equipamiento Escolar de | 50 personas (conforme a cap.
o Nivel Superior maxima)
L

500 m? construidos

Equipamiento Cultural

50 personas (conforme a cap.

maxima)
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Equipamiento Institucional 1,000 m? construidos

I, g Infraestructura Urbana 100 m? construidos
Ll
¢ 586
\ 8 "_'.J = Infraestructura Regional 200 m? construidos
|3 :_t’ g Instalaciones Especiales
I<—t o3 @ Urban asp 200 m? construidos
nn
ZzuW E Instalaciones Especiales 2 .
= Regionales 200 m# construidos
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En casos excepcionales, en los que no pueda proveerse los cajones necesarios
para bicicletas, podra optarse por el pago de un derecho para el fondo municipal de
movilidad no motorizada. EI pago por concepto de fondo de ciclopuertos estara
determinado por cajon de estacionamiento en la Ley de Ingresos Municipal. Este
fondo sera aplicado para la compra e instalacién de ciclopuertos en puntos de
concentracion de personas como los centros vecinales y barriales determinados en
los planes parciales de desarrollo urbano.

Los estacionamientos con superficie mayor a 500m? deberan realizar estudios de
impacto urbano ambiental conforme a lo establecido en la norma general 17 a fin de
que contengan medidas de mitigacion ambiental y para el manejo de agua pluvial.
En las Areas de Proteccién al Patrimonio Edificado, con el objeto de salvaguardar
los inmuebles de valor patrimonial en los que se pretenda realizar alguna
intervencion, a peticion del interesado, la Direccién de Ordenamiento del Territorio
emitira el Dictamen Técnico que determine el niumero de cajones que si es factible
emplazar sin afectar el inmueble y en su caso, el numero de cajones a exentar.
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6. PROGRAMA DE ACCIONES

6.1 Proteccién y Mejoramiento Ambiental

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-7 “EL COLLI” ZAPOPAN, JALISCO

Acciones

Responsables

Plazos

Proteccion y
Mejoramiento
Ambiental

CP

MP

LP

11

Controlar la extraccion de forma puntual y
clandestina de materiales basicos; arena,
grava y jal, agregados aptos para la
construccion.

Ayuntamiento

SEMADET

1.2

Proteccion al medio ambiente y riesgos
urbanos, reduciendo y controlando. la
erosion y arrastre de suelo (tobas. y
areniscas, principalmente) hacia las partes
bajas y planas del territorio  por las
precipitaciones pluviales anuales,
acentuadas por el proceso de cambio de
uso del suelo, urbanizacion y deforestacion
de las partes altas, inapropiado manejo de
la topografia y desniveles.

Ayuntamiento
SEMADET

Asociaciones
de vecinos.

13

Evitar y controlar tiraderos de basura,
escombro y depésitos de desechos (colonia
Lomas de La Primavera y Zona de Area
Natural Protegida de La Primavera), a
donde se llevan de otras colonias y zonas
de la ciudad; autopartes, plasticos y
despojos, etcétera.

Ayuntamiento
SEMADET

Asociaciones
de vecinos.

Grupos
organizados
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14

Proteger el relieve, paisaje y vista que
ofrecen los cantiles o pequefias mesas o0
plataformas en la porcion norte del Distrito
Urbano, estableciendo una politica de
conservacion de &reas verdes en la colonia
Volcan del Colli y control del desarrollo
habitacional e industrial al lado de Av. Las
Torres y Av. Tepeyac, asi como del posible
desarrollo en ese poligono, donde existen
cortes y plataformas producto de la
explotacion de arena y jal en el pasado.

Ayuntamiento | X X
SEMADET

15.

Controlar y revertir la invasion de cauces y
escurrimientos  naturales de desfogue,
acentuando con dichas acciones intrusivas,
el riesgo natural sobre las zonas rusticas
recien trasformadas en urbanas, en
proceso 0 ya consolidadas, resolviendo
irrupcion total de los cauces (en Arroyo
Grande, calle Magnetita, al igual que calle
Acapulco hasta la calle Bronce).

Ayuntamiento. | X X
CEA
CONAGUA

1.6

Establecer programa, proyecto y acciones
para el rescate, limpieza y respeto de los
limites de proteccion o restriccion de
cauces y arroyos, especialmente el de
Arroyo Grande, El Teistingue, Garabatos,
Puentecillas, Los Gavilanes, El Salto y el
Tecolote; y aquellos secundarios que se
ubiquen-en la zona. Para generar, aun los
de secci6n reducida o variable, parques
lineales y espacios verdes abiertos de
caracter publico, revisando en
concordancia posible uso alternativo de
represas, diques o embalses, a lo largo del
cauce del Arroyo Grande y en la zona
cercana al Ixtépete.

Ayuntamiento. | X X X
CEA
CONAGUA
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1.7

Recuperacion y rehabilitacién urbana de
cauces (Arroyo Grande desde la presa
hasta la prolongacion de Av. Guadalupe y
Teistingue), tomando como base una
seccion de 30m (15m a cada lado a partir
del centro del cauce) amplidndola hasta
donde sea posible en aquellas zonas adn
no invadidas aguas arriba, como en la zona
de La Noria hasta Flor de San Juan en
calle Flor de San Juan - Flor de
Guamuchil, y proponer la creacion de
espacios publicos abiertos y verdes.

Ayuntamiento.

CEA
CONAGUA

18

Sefialar las acciones necesarias para
reducir los problemas de inundacién sobre
Av. Mariano Otero- Periférico, debido a
infraestructura  insuficiente  (boca de
tormenta  demasiado  pequefia  para
desahogar adecuadamente el caudal en
época de lluvias).

Ayuntamiento.

CEA
CONAGUA

1.9

Solucion de disefio urbano del cauce del
arroyo con diques entre av.; - Tepeyac y el
predio del Ixtépete que se reduce por
presencia de caminos asfaltados dentro de
patio de maniobras de los predios vecinos.

Ayuntamiento.

CEA
CONAGUA

1.10

Respetar las condiciones del decreto del
Bosque de La Primavera, actualizando sus
caracteristicas; estableciendo un area de
amortiguamiento especifica y balizamiento
geo referenciado para que con base en ello
se proteja y no se realicen cambios en el
uso de suelo.

Ayuntamiento.

SAGARPA
(ZPFRFSLP)
Comisién
Nacional de

Areas
Protegidas.

111

Con base en lo anterior elaborar proyecto,
realizar gestiones y llevar a cabo acciones
para contar con un parque lineal como
zona de amortiguamiento entre la Zona de
Decreto del Bosque de La Primavera sobre
las faldas del cerro (limite norponiente) y la

Ayuntamiento.
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zona urbana.

112 Establecer proyectos, propuestas y gestion | Ayuntamiento.
para proteger, dar valor y rescatar con base
en la normativa federal para sitios y areas
arqueoldgicas: El Rehilete-Los Padres, | Asociaciones
vestigios arqueoldgicos ubicados en 1a | civiles
glorieta confluencia de las calles Volcan
Quinceo y Puerto Mazatlan y El Tizate, en
el Distrito Urbano, haciendo una revision de
actividades viables en beneficio y disfrute
de la comunidad del Distrito Urbano, asi
como fortalecer e impulsar el sitio
arqueoldgico El Ixtépete.

INAH

6.2 Desarrollo Social Equitativo

Acciones Responsables

Plazos

Desarrollo
Social y
Productivo

CP

MP

LP

11 Promover la creacién y mantenimiento de | Ayuntamiento.
usos y actividades que generen y
mantengan fuentes de trabajo y empleo en
los distintos rubros en el territorio distrital
para la poblacion residente. Iniciativa

privada.

Gobierno del
Estado.
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1.2

Instaurar y dar seguimiento a programas de
integracion para los jovenes que salen del
Centro de Readaptacion para Menores en
tutelar, estableciendo equipamiento que
permita el desarrollo de actividades
culturales, deportivas y de ocupacion que
los promuevan, impulsen e integren
socialmente.

Ayuntamiento. | X X X

Gobierno del
Estado.

13

Fortalecer la creacion de grupos de vecinos
actuantes y participativos para la mejora
fisica de las colonias, barrios 'y
asentamientos  humanos del Distrito
Urbano.

Ayuntamiento. | X X

Asociaciones
vecinales

14

Establecer propuestas de mejora a la
imagen urbana por colonia y zona,
mediante  programas  especificos  de
limpieza y aseado de paramentos, techos y
azoteas en las edificaciones, fortaleciendo
la creacion de grupos de vecinos actuantes
y participativos para la mejora fisica de las
colonias y barrios. Asi -como en el
establecimiento de campafas y programas
de siembra y reforestacion con especies
arboreas especificas en calles y espacios
publicos y apropiados.

Ayuntamiento. | X X X

Asociaciones
vecinales

298



N &
~4 Zapopan
7]

6.3 Apoyo al Desarrollo Econémico
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Acciones

Responsables

Plazos

Infraestructur

a y
Equipamiento

CP

MP

LP

11

Dotar de los servicios publicos basicos en
los asentamientos ubicados en la zona
poniente y norponiente del distrito.

Ayuntamiento

1.2

Ofrecer atencion y calidad en los servicios
publicos y equipamiento, principalmente en
los asentamientos mas recientes de tipo
urbanizacion irregular y progresiva, que
enfrentan una situacion fragil al no contar
con ellos, y gravitan para su satisfaccion-y
atencion, en otras zonas de los distritos.

Ayuntamiento

13

Implementar los proyectos de colectores y
redes de aguas residuales que den servicio
a todas las colonias, especialmente las de
nueva creacion en el Distrito Urbano.

Ayuntamiento.
SIAPA
CEA.

14

Dar suministro de agua potable a las
colonias- de. reciente formacién y como
parte de una cultura racional del uso del
agua potable, establecer mecanismos de
regulacion, medicion y uso eficiente del
liquido.

Ayuntamiento

SIAPA

15

Mejorar el servicio de alumbrado publico en
las colonias con carencia y deficiencia del
mismo, reforzando mediante programas
especificos, el sembrado y caracteristicas
de eficiencia de Iluminarias para el
alumbrado puablico en las colonias del
distrito, equipando aquellas en donde hace
falta, dando mantenimiento mediante
reposicion o sustitucion en las existentes.

Ayuntamiento
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1.6

Promover politicas tendientes a la
homogeneidad en cuanto a los niveles de
satisfaccion de necesidades basicas en los
distintos géneros del equipamiento basico:
educacion, salud, deporte y cultura;
dotacion de espacios verdes abiertos
publicos, servicios de infraestructura
basica, suministro y redes de agua,
potable, drenaje y electricidad, evitando la
tendencia de estructuracion urbana de
manera escasa, dispersa y la mayoria de
las veces desintegrada.

Ayuntamiento

Instituciones
estatales y
federales
especificas.

1.7

Dotacion complementaria y faltante de
Unidades Basicas de Servicio (UBS) de
equipamiento en los rubros de educacién,
cultura, salud y deporte, principalmente,
acorde con el deficit actual y los
requerimientos  necesarios en  los
horizontes de planeacion indicados en el
presente Plan.

Ayuntamiento

Instituciones
estatales y
federales
especificas.

1.8

Creacion y consolidacion-. de forma
primordial y estratégica de equipamiento
cultural y deportivo- que son los mas
precarios, al igual que la dotacion de
espacios abiertos verdes publicos, dénde la
poblacidn, —especialmente los jovenes y
adultos, - puedan realizar actividades y
desarrollar sus capacidades.

Ayuntamiento

Instituciones
estatales y
federales
especificas.

19

Establecer estrategias, proyectos
especificos y acciones, para acrecentar
sustancialmente la dotacién de espacios
verdes abiertos’, asi como lugares de
reunion y encuentro para los habitantes del
lugar.

Ayuntamiento

SEMADET
SEDATU

Asociaciones
civiles

1.10

De forma conjunta con la instancia oficial
federal responsable, proteger, promover e
integrar dentro de los espacios pulblicos
abiertos los poligonos de proteccion a
zonas arqueoldgicas existentes.

Ayuntamiento.

INAH

Asociaciones
civiles
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111

Revisar de forma especifica los aforos
viales de algunas avenidas como la Av. Las
Torres a fin de considerar la posibilidad de
integrar un parque lineal a lo largo del canal
de desfogue que corre por su centro, y con
ello, generar un espacio verde publico de
tipo lineal.

Ayuntamiento.

SEMOV

112

Fortalecer la formacion de Centros
Comunitarios CV y CB, concentrando el
equipamiento educativo, cultural, de salud y
deportivo, asi como de seguridad, en
donde se ubican preferentemente los
centros vecinales y barriales. De no ser
posible encontrar opciones viables en la
zona, de tal forma, que queden cubiertos
los radios de cobertura para la asistencia a
los vecinos, intentar de igual manera, crear
corredores peatonales o espacios de
vinculacién y acceso facil desde las zonas
habitacionales a ellos (centro barrial
Paraisos del Colli, calle Jacaranda-
Arrayén- Del Colli-Galeana, centro barrial
en COBAEJ, calles Puerto Salina Cruz-
Lobo-Vifia del Mar, San Blas - Altamira,
zona Colorines-Jazmin, cerca del arroyo y
represa hasta la calle La Noria).

Ayuntamiento

Instituciones
estatales y
federales
especificas.

113

Revision de factibilidad del equipamiento o
mddulo destinado a seguridad publica en el
Distrito Urbano, a fin de prestar servicio y
atencion en tiempo y forma a la comunidad.

Ayuntamiento

Secretaria de
Seguridad
Publica
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6.4 Estructura Urbana, Movilidad y Transporte

Acciones Responsables Plazos

Estructura
Urbana y

Movilidad CP | MP I LP

11 Dotacion  cabal, uso racional vy | Ayuntamiento | X X X
aprovechamiento de los servicios publicos,
dotacion  racional 'y eficiente  del
equipamiento, potencial restructuracion
urbana de vialidades; ejes de movilidad,
creaciobn 'y consolidacion de centros
barriales, posible dignificacién y mejora
sustancial a la imagen urbana.

1.2 Establecimiento de politicas de |-Ayuntamiento | X X X
fortalecimiento y  mejora urbana.
Consolidacién, saturacion y-densificacion
del tejido urbano.

13 Impulsar la complementariedad, para | Ayuntamiento | X X X
contar con un tejido urbano més eficiente y
racional, de dotacion de espacios abiertos y
verdes; - suficientes, jerarquizados vy
adecuadamente . ubicados para la
comunidad.

14 Inducir una politica de restructuracion y | Ayuntamiento | X X X
renovacion urbana; tomando en cuenta la
continuidad, ajuste de seccion vy
jerarquizacion estratégica de las vialidades
y ejes de movilidad, actualmente con
discontinuidad y falta de conectividad a
ejes viales periféricos o vecinos, de igual o
mayor rango.

Secretaria de
Movilidad

15 Promocion y desarrollo de baldios urbanos | Ayuntamiento | X X X
y predios intraurbanos con dimensiones de
lotificacion, propicios para generar areas
con potencial de desarrollo, y fortalecer

Iniciativa
privada
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corredores urbanos en formacion, o ya
definidos.

1.6

Llevar a cabo la integracion vy
complementariedad de ejes de movilidad y
viales primarios y colectores, que
actualmente estan truncados y no
conducen a una arteria de mayor jerarquia,
(Tepeyac, Las Torres), estableciendo
estrategias concretas (adquisicion, cesidn,
permuta, etcétera) para su implementacion.

Ayuntamiento | X X X

Secretaria de
Movilidad.

SIOP

1.7

Elaborar los pasos o cruces necesarios de
tipo vehicular y peatonal mediante vados y
puentes, para salvar cauces y arroyos en
los puntos cuya comunicacion y vinculo se
consideran necesarios, desde el punto de
vista urbano y ambiental. Actualmente sin
cruce por el Aroyo Grande; calle
Topolobambo- Caolin, Puerto Lobo- calle
Cromita, Puerto Principe -Carbén. Altamira-
Tierra Blanca. Al poniente de  Av.
Guadalupe; Costa Rica-Hulla. Costa
Grande-Limonita. Puerto. Alvarado-Sienita.
Puerto Isabel-Amatista. Guerrero Negro-
Coral, Puerto Isla de Mujeres-Cuarzo.

Ayuntamiento | X X X

Secretaria de
Movilidad.

SIOP

1.8

Revisidn en forma especifica de los aforos
viales de algunas avenidas (Tepeyac- Las
Torres) a fin de considerar la posibilidad de
integrar en algunas secciones un parque
lineal 0 camellén a lo largo del canal de
desfogue que corre por su centro y con ello
generar un espacio verde publico de tipo
lineal.

Ayuntamiento | X X X

19

Establecimiento  de  politcas  de
pavimentacién de calles actualmente en
terraceria y de mejora de la superficie de
rodamiento apropiado en aquellos viales
estratégicos del Distrito Urbano, para que
puedan utilizarse sistemas alternos de
movilidad como ciclo pistas y motocicletas

Ayuntamiento | X X X
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de forma segura, reduciendo
probablemente en ellas los empedrados y
terracerias.

1.10

Revisar y ajustar la estrategia de cobertura,
atencion y servicio de las rutas y recorridos
del trasporte colectivo en funcién a su
grado de accesibilidad y posibilidad de
paso (algunas rutas que sirven la zona no
respetan derroteros).

Ayuntamiento

Secretaria de
Movilidad

111

Llevar a cabo acciones de colocacién o
mantenimiento  a  protecciones y
balizamiento en limites de los canales y el
cruce de los puentes peatonales para
disminuir y evitar accidentes.

Ayuntamiento

Secretaria de
Movilidad

112

Creacion y Consolidacion de nucleos. y
centros vecinales CV, barriales CB-y
distritales, acorde a la jerarquia urbana,
vinculados a ejes de movilidad,
concentrando el equipamiento educativo,
cultural, de salud y deportivo, asi como de
seguridad en la medida de lo posible. De
no serlo, por disponibilidad de suelo
urbano, encontrar opciones viables en la
zona, para que queden cubiertos los radios
de cobertura para la asistencia de los
VeCinos.

Ayuntamiento

1.13

Crear corredores peatonales o0 espacios de
vinculacion y acceso facil desde las zonas
habitacionales a las zonas de
equipamiento, estableciendo programas
continuos de creacion de banquetas y
andadores para la zona de asentamientos
nuevos en proceso de consolidacion, asi
como de siembra de especies arbéreas
convenientes.

Ayuntamiento
Programas

estatales,
federales y
asociaciones
vecinales
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1.14

Promover la creacion, establecimiento y
acrecentamiento de la red de ciclo pistas y
ciclo puertos en sitios estratégicos de
intercambio nodal en el Distrito Urbano.

Ayuntamiento

Secretaria de
Movilidad

1.15

Establecer estrategia para la regularizacion
y normativa del servicio de moto taxi, tarifas
y puntos de sitio.

Ayuntamiento

Secretaria de
Movilidad

1.16

Establecer las acciones necesarias, para
de forma jerarquizada, dar continuidad de
seccion a calles y ejes de movilidad,
corrigiendo  aquellos  problemas 'y
obstaculos de circulacion debido a la
irregularidad de la seccion vial (en Av.
Guadalupe, falta terminar tramos del vial),
resolviendo el angostamiento de seccion en
el cauce del Arroyo Grande en canal
mamposteado y de calle en la zona del
Ixtépete y cruce a Mariano Otero.

Ayuntamiento

Secretaria de
Movilidad.

SIOP

1.17

Dar continuidad a los proyectos y obras
tendientes al arreglo y recuperacion de
andadores al margen de los arroyos y
cauces en todo el Distrito Urbano.

Ayuntamiento

SIOP
Programas

estatales,
federales y
asociaciones
vecinales

1.18

Integrar y facilitar la complementariedad de
ejes de movilidad y viales primarios y
colectores que estan truncados y no
conducen a una arteria de mayor jerarquia,
revisando cada caso y estableciendo las
estrategias concretas como afectacion,
adquisicion, permuta, etcétera, para su
implementacidn. (Dar continuidad de calle
Puerto Tampico a un costado del IJAS 6 a
periférico). Prolongacion Av. Tepeyac -vial
colector menor calle Galeana.

Ayuntamiento

Secretaria de
Movilidad.

SIOP
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1.19

Promover el desarrollo de predios o
reservas intraurbanas adn existentes en las
colonias del Distrito Urbano (Miramar
predio sobre Av. las Torres y Puerto
Tampico).

Ayuntamiento.

Promotores
inmobiliarios
asociaciones
civiles.

1.20

Permitir la densificacion del uso del suelo,
tanto en corredores urbanos, como en
general en la fabrica edilicia del tejido
urbano, incentivando la ocupacion de
viviendas  desocupadas,  propiciando
ademas de forma selectiva, el desarrollo y
promocion de é&reas de densificacion
urbana en corredores urbanos y areas con
caracteristicas de potencial centralidad
dentro el Distrito Urbano, en donde la
estructura urbana, equipamiento y
capacidad de dotacion de servicios
urbanos, sea apropiada y factible.

Ayuntamiento.

Promotores
inmobiliarios
asociaciones
de vecinos

121

Solventar la carencia de una estructura
urbana eficiente con la ‘mejora. e
implementaciéon de vialidades y ejes de
movilidad de  apropiada - seccion,
jerarquizada en numero y - disposicion,
estratégicamente ubicada, con continuidad
y conectividad a ejes viales periféricos o
vecinos de igual o mayor rango.

Ayuntamiento

Secretaria de
Movilidad.

SIOP

1.22

Gestionar la comunicacion de la estructura
vial multimodal y de acceso universal de
este Distrito Urbano con el vecino ZPN-6;
Las Aguilas, conectando la calle Volcan
Quinceo con Felipe Ruvalcaba en su cruce
con periférico.

Ayuntamiento.

Secretaria de
Movilidad

SIOP

1.23

Establecer estrategias y acciones de
ingenieria de transito para aminorar y
resolver el conflicto vial en los cruces de las
vialidades principales como Prolongacion
Av. Guadalupe y Prolongacion Mariano
Otero con el vial regional, Periférico,
especialmente en horas pico

Ayuntamiento

Secretaria de
Movilidad.

SIOP
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1.24

Resolver el conflicto para la edificacion del
retorno faltante en el vial regional periférico
ala altura de Tutelar.

Ayuntamiento

Secretaria de
Movilidad.

SIOP

1.25

Reforzar las medidas de seguridad,
existencia de balizamiento, sefialamiento
para regular la velocidad de los vehiculos.
(Volcan Quinceo, Puerto Tampico).

Ayuntamiento

Secretaria de
Movilidad.

6.5 Dotacion de Infraestructura y Equipamiento

Acciones

Responsables

Plazos

Ordenamiento
y Regulacion
del Suelo

CP

MP

LP

11

Establecer de forma clara en la
actualizacion de los instrumentos de
planeacion la estrategia y acciones
propuestas contenidas en la clasificacion,
zonificacion y estructura urbana.

Ayuntamiento

1.2

Mantener una estricta politica de control y
vigilancia en las areas de posible invasion a
la Zona de Decreto de La Primavera y
areas con restricciones.

Ayuntamiento

13

Continuar institucionalmente con la politica
y programas de regularizacion de la
tenencia del suelo de los asentamientos

Ayuntamiento
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humanos irregulares en el territorio del
Distrito Urbano.

14

Desincentivar y  reubicar  aquellos
asentamientos  humanos en  zonas
restringidas y de riesgo, asi como controlar
y evitar la expansion e invasion de zonas
urbanas en varios puntos extremos mas
alla del limite del Distrito Urbano, dentro del
Area de Decreto de Proteccion de La
Primavera,055 (APFF 05) é&reas de
proteccion flora y fauna con dificil proceso
de regularizacion y probablemente sujetas
a procesos de reubicacion.

Ayuntamiento

CONANP

15

Establecer una politica continua de
consolidacion, saturacion, densificacion y
mejora del tejido urbano. Dotacién cabal y
uso racional de los servicios publicos y
aprovechamiento  del  equipamiento,
potencial  restructuracion  urbana . de
vialidades; ejes de movilidad, creacion 'y
consolidacién de centros barriales, posible
dignificacion y mejora sustancial a la
imagen urbana.

Ayuntamiento

1.6

Promover estrategias de saturacion urbang;
ocupacion de - viviendas actualmente
desocupadas, lotes baldios y el desarrollo
de las reservas intraurbanas acorde con su
horizonte. - Impulso al desdoblamiento
urbano, - incrementando el nimero de
niveles de la vivienda existente.

Ayuntamiento.

Promotores
inmobiliarios
asociaciones
civiles.

1.7

Permitr ~ la  densificacion  urbana,
principalmente en las areas con potencial
de desarrollo; centralidades, corredores
urbanos, como en general en la fabrica
edilicia del tejido urbano, definiendo las
normas de control de la edificacidn,
caracteristicas 'y  modalidades  en
especifico.

Ayuntamiento.

Promotores
inmobiliarios
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1.8

Promover la mezcla apropiada vy
conveniente de usos en las zonas urbanas,
permitiendo el cambio de uso del suelo de
grandes extensiones subutilizadas de
bodegas, industria, almacenes y servicios,
por conjuntos mixtos de vivienda- comercio
y servicios de nivel vecinal, barrial y
distrital, reduciendo gradualmente
incompatibilidades de uso e impactos
urbanos adversos.

Ayuntamiento. | X X X

Promotores
inmobiliarios

1.9

Evitar el asentamiento humano,
edificaciones e invasion recurrente de
escurrimientos y cauces de arroyos (Arroyo
Grande y el Teistingue, Garabatos,
Puentecillas, Los Gavilanes, El Salto y El
Tecolote) que descienden al valle desde el
Cerro El Tajo y promontorios aledafios en
el Area Natural Protegida de La Primavera.

Ayuntamiento.

SEMADET
asociaciones
civiles.

1.10

Mejorar gradualmente las condiciones de
un tejido urbano desarticulado, cadtico y
falto de jerarquia en su estructura u orden,
recuperando en lo posible una estructura
urbana; racional, logica e incluyente en la
dotacion de espacios abiertos y verdes
suficientemente ponderados y ubicados de
forma apropiada para la comunidad.

Ayuntamiento.

111

Promover y facilitar, en su caso, el cambio
de uso del suelo de grandes extensiones
subutilizadas de bodegas, industria,
almacenes y servicios, hacia zonas mixtas,
promoviendo la mezcla apropiada vy
conveniente de usos de vivienda- comercio
y servicios de nivel vecinal, barrial y distrital
en las zonas urbanas, reduciendo
gradualmente incompatibilidades de uso e
impactos urbanos adversos.

Ayuntamiento.

Promotores
inmobiliarios
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112 Incentivar la paulatina saturacion urbana | Ayuntamiento. | X X X
mediante la promocion y desarrollo de | Promotores
manzanas o bloques baldios en espera de | inmobiliarios
desarrollo, impulso a la ocupacion de las | asociaciones
reservas intraurbanas, asi como de predios | civiles.

con dimensiones de lotificacion mayor:
naves, almacenes, corralones o bodegas
subutilizadas  que  actualmente  se
entremezclan con usos urbanos activos a lo
largo de los corredores urbanos en
formacion, o ya definidos.

113 Impulsar por su importancia jerarquica | Ayuntamiento. | X X X
como corredores urbanos y centralidad el | Promotores
vial Av. Prolongacion Mariano Otero y | inmobiliarios
Prolongacion Av. Guadalupe con usos del
suelo y actividades en concordancia con su
rol distrital y urbano.

6.6 Gobernanza y Gestion Territorial

Se hace necesario llevar a cabo la actualizacion del Marco Normativo del Desarrollo
Urbano, tomando en consideracion los ajustes y cambios a la normatividad federal en la
materia, asi como aquellos de caracter estatal y municipal producto de la dinamica
evolutiva en materia urbana.

Garantizar el cumplimiento de los planes y acciones propuestas en los horizontes
establecidos en los distintos rubros planteados, mediante los mecanismos e instrumentos
de implementacion y gestion trazados, tanto con las instancias publicas de distinto nivel,
como aquellos donde se requiera coordinacion e interaccién con el sector privado.

Mejorar la inspeccién y vigilancia del uso del suelo, revisando su permisividad,
complementariedad y condicionamiento con base en las normas generales y especificas
aprobadas, su ubicacion, estado y las caracteristicas propias de la zona urbana de
referencia.

Promover la coordinacion intergubernamental para impulsar conforme al programa de
acciones el desarrollo integral del distrito en los aspectos de estructura, infraestructura,
servicios, equipamiento, proteccidn e imagen urbanos.
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Disefar instrumentos eficaces para gestionar e instrumentar los diferentes elementos,
factores y actores del desarrollo urbano.

Implementar mecanismos alternativos de financiamiento para la consecucion de
estrategias y proyectos prioritarios urbanos.

Crear y desarrollar reservas territoriales, en la medida de lo posible, para vivienda, zonas
mixtas y desarrollo urbano.

Establecer un programa de creacion de reservas territoriales para el desarrollo, de
equipamiento y vivienda bien ubicada.

Promover la compactacion y densificacion racional del tejido urbano y complementariedad
de usos de suelo en el territorio distrital.

Agilizar y concluir la regularizacion de asentamientos conforme a los programas vy
legislacién especifica.

Integrar la participacion ciudadana a través de asociaciones de vecinos y sociedad
organizada en todos los procesos de la planeacion y toma de decisiones.

Mejorar la difusién y comunicacion constante con la ciudadania y sus representantes.
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8. INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

ANEXOS
Normas de Control de la Edificacion
© o a c © - S . |8 s
© o @ | Q 9| NO (NT
€E| SE|§ |29 52 |5E%
= = L2 (@] (@] oS
EGS| Eq| 5 t| 8o So |B¢
9 g £ 92| o o 00 |o Y
S 35 E ) o= €32 |EgoX
5= © E| © O—| O_ |00C
= Q o 90 o 9 o 3
Clave Uso 5 °C’°C’ = & % %w
: \" bt S © =
Matriz 2 L £ & 8 83 3
2 TE Turistico Ecologico 2,500 40 2,500 | 0.2 04
3 TC Turistico Campestre 1,600 40 1,600 | 0.25 0.50
4 Th.1 | luristico Hotelero 1,600 | 40 | 300 | 0.4 | 1.2
Densidad Minima
5 TH.p | luristico Hotelero 1,200 | 30 | 200 | 0.6 | 1.8
Densidad Baja
6 Turistico Hotelero
TH-3 Densidad Media 840 30 120 0.7 2.1
7 Turistico Hotelero
TH-4 Densidad Alta 540 24 50 0.8 24
8 HJ Habitacional Jardin 2,500 50 2,500 | 0.2 04
9 Habitacional
H1-U Unifamiliar Densidad 600 20 600 0.4 0.8
Minima
10 Habitacional
Plurifamiliar
H1-H Horizontal Densidad 800 20 400 0.4 0.8
Minima
1 Habitacional
H1-V Plurifamiliar Vertical 1,200 40 300 0.4 1.2

Densidad Minima
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12 Habitacional
H2-U Unifamiliar Densidad 300 10 300 0.6 1.2
Baja
13 Habitacional
Plurifamiliar
H2-H Horizontal Densidad 500 10 250 | 06 1.2
Baja
14 Habitacional
H2-V Plurifamiliar Vertical 800 20 200 0.6 1.8
Densidad Baja
15 Habitacional
H3-U Unifamiliar Densidad 140 8 140 0.7 1.4
Media
16 Habitacional
Plurifamiliar
H3-H Horizontal Densidad 260 8 130 | 07 14
Media
17 Habitacional
H3-V Plurifamiliar Vertical 480 16 120 0.7 2.1
Densidad Media
18 Habitacional
H4-U Unifamiliar Densidad 90 6 90 0.8 1.6
Alta
19 Habitacional
Plurifamiliar
H4-H Horizontal Densidad 120 8 60 0.8 1.6
Alta
20 Habitacional
H4-V Plurifamiliar Vertical 200 12 50 0.8 24
Densidad Alta
21 Mixto Barrial 1.2,
MB-1 Intensidad Minima 800 20 200 0.4 (+1.4)
22 Mixto Barrial 1.8,
MB-2 Intensidad Baja 500 10 120 0.6 (+2.1)
23 Mixto Barrial 21,
MB-3 Intensidad Media 260 8 80 0.7 (+2.45)
24 Mixto Barrial 2.4,
MB-4 Intensidad Alta 120 8 50 0.8 (+2.8)
25 Mixto Distrital 1.2,
MD-1 Intensidad Minima 800 20 200 0.4 (+1.4)
26 Mixto Distrital 1.8,
MD-2 Intensidad Baja 600 15 120 0.6 (+2.1)
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27 Mixto Distrital 21,
MD-3 Intensidad Media 370 12 80 0.7 (+2.45)
28 Mixto Distrital 24,
MD-4 Intensidad Alta 160 12 50 0.8 (+2.8)
29 Mixto Central 1.2,
MC-1 Intensidad Minima 1,000 30 200 | 0.4 (+1.4)
30 Mixto Central 1.8,
MC-2 Intensidad Baja 650 15 120 | 06 (+2.1)
31 Mixto Central 21,
MC-3 | |ntensidad Media 420 | 12 ) 80 | 07 | 545
32 Mixto Central 24,
MC-4 Intensidad Alta 270 10 50 0.8 (+2.8)
33 Comercio y Servicios
CS-v1 Vecinales Intensidad 800 20 - 04 0.8
Minima
34 Comercio y Servicios
CSs-v2 Vecinales Intensidad 300 10 - 0.6 1.2
Baja
35 Comercio y Servicios
CS-V3 Vecinales Intensidad 140 8 - 0.7 14
Media
36 Comercio y Servicios
CS-v4 Vecinales Intensidad 90 3 - 0.9 14
Alta
37 Comercio y Servicios
CS-B1 Barriales Intensidad 800 20 04 1.2
Minima
38 Comercio y Servicios
CS-B2 Barriales Intensidad 300 10 - 0.6 1.8
Baja
39 Comercio y Servicios
CS-B3 Barriales Intensidad 280 10 - 0.7 21
Media
40 Comercio y Servicios
CS-B4 Barriales Intensidad 180 8 - 0.8 24
Alta
41 Comercio y Servicios
CS-D1 Distritales Intensidad 800 20 - 04 1.2
Minima
42 Comercio y Servicios
CS-D2 Distritales Intensidad 600 15 - 0.6 1.8
Baja
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43

CS-D3

Comercio y Servicios
Distritales Intensidad
Media

420

12

21

44

CS-D4

Comercio y Servicios
Distritales Intensidad
Alta

170

12

2.4

45

CS-C1

Comercio y Servicios
Centrales Intensidad
Minima

800

20

1.2

46

CSs-C2

Comercio y Servicios
Centrales Intensidad
Baja

600

15

1.8

47

CS-C3

Comercio y Servicios
Centrales Intensidad
Media

420

12

21

48

CS-C4

Comercio y Servicios
Centrales Intensidad
Alta

270

12

24

49

CS-R

Comercio y Servicios
Regionales)

1,200

20

2.4

50

Sl

Servicio a la Industria
y al Comercio

600

15

8.0 m3

51

MFD

Manufacturas
Domiciliarias

90

1.6

52

MFM

Manufacturas
Menores

180

12

1.6

53

Industrial Jardin

600

15

8.0 m3

54

Industria Ligera y de
Riesgo Bajo

600

15

8.0 m3

55

Industria Mediana y
de Riesgo Medio

1,200

20

10.5 m®

56

Industria Pesada y de
Riesgo Alto

1,500

30

10.5 m®

57

Normas de
Construccién de la
Edificacién para el
Equipamiento

58

Normas de
Construccioén para la
Edificacién para EV
“Areas Verdes
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Areas con Potencial de Desarrollo

= 2 = 5 = S o
s | 282 |8 |8 |58
= E = o O = =
N £ o £ E o S G S5 G|> GEJ I
5 EG| Eo| 3E|lgs 825|857
S Qg| £E9| 0S|l oo |g=sY
= 25| ET|°° 57 52 583
2 | 258 (5B E3 i
Clave Uso 3 S‘j ) E S S S 3
Superf | Frente COsS | CUs “C;I:f
59 Habitacional
H1-V Plurifamiliar Vertical | 1,200 40 150 | 0.4 1.2 2.4
Densidad Minima
60 Habitacional
H2-V Plurifamiliar Vertical 800 20 100 | 0.6 1.8 3.6
Densidad Baja
61 Habitacional
H3-V Plurifamiliar Vertical 4380 16 60 0.7 21 4.2
Densidad Media
62 Habitacional
H4-Vv Plurifamiliar Vertical 200 12 25 0.8 24 4.8
Densidad Alta
63 Mixto Barrial 1.2,
MB-1 Intensidad Minima 800 20 100 | 04 (+1.4) 28
64 Mixto Barrial 1.8,
MB-2 | |ntensidad Baja 500 10 60 | 06 (+2.1) 4.2
65 Mixto Barrial 21,
MB-3 Intensidad Media 260 8 40 0.7 (+2.45) 4.9
66 Mixto Barrial 2.4,
MB-4 | Intensidad Alta 120 8 25 | 08 (+2.8) 5.6
67 Mixto Distrital 1.2,
MD-1 | | rtensidad Minima 800 20 100 | 04 (+1.4) 2.8
68 Mixto Distrital 1.8,
MD-2 | | tensidad Baja 600 15 60 | 0.6 (+2.1) 4.2
69 Mixto Distrital 2.1,
MD-3 | | tensidad Media 370 | 121 40 1 0.7 | o4 | 49
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70 Mixto Distrital 2.4,
MD-4 Intensidad Alta 160 12 25 0.8 (+2.8) 56
71 Mixto Central 1.2,
MC-1 Intensidad Minima 1,000 30 100 0.4 (+1.4) 28
72 Mixto Central 1.8,
MC-2 Intensidad Baja 650 15 60 0.6 (+2.1) 4.2
73 Mixto Central 2.1,
MC-3 | |ntensidad Media 420 12 40 | 07 (+2.45) 4.9
74 Mixto Central 2.4,
MC-4 | |ntensidad Alta 270 10 25 | 08 (+2.8) 5.6
75 Comercio y
CS-B1 Servicios Barriales 800 20 0.4 1.2 24
Intensidad Minima
76 Comercio y
CS-B2 Servicios Barriales 300 10 - 0.6 1.8 3.6
Intensidad Baja
77 Comercio y
CS-B3 Servicios Barriales 280 10 - 0.7 2.1 4.2
Intensidad Media
78 Comercio y
CS-B4 Servicios Barriales 180 8 - 0.8 24 4.8
Intensidad Alta
79 Comercio y
CS-D1 Servicios Distritales 800 20 - 04 1.2 2.4
Intensidad Minima
80 Comercio y
CS-D2 Servicios Distritales 600 15 - 0.6 1.8 3.6
Intensidad Baja
81 Comercio y
CS-D3 Servicios Distritales 420 12 - 0.7 21 4.2
Intensidad Media
82 Comercio y
CS-D4 Servicios Distritales 170 12 - 0.8 24 4.8
Intensidad Alta
83 Comercio y
CS-C1 Servicios Centrales 800 20 - 04 1.2 2.4
Intensidad Minima
84 Comercio y
CS-C2 Servicios Centrales 600 15 - 0.6 1.8 3.6

Intensidad Baja
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85 Comercio y
CS-C3 Servicios Centrales 420 12 - 0.7 21 4.2
Intensidad Media
86 Comercio y
CS-C4 Servicios Centrales 270 12 - 0.8 24 4.8
Intensidad Alta
87 CS-R Comercio y
Servicios 1,200 20 - 0.8 24 4.8
Regionales)
Corredores con Potencial de Desarrollo
C C C
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Max.
88 Habitacional
H1-V Plurifamiliar Vertical 1,200 40 150 0.4 1.2 2.4
Densidad Minima
89 Habitacional
H2-V Plurifamiliar Vertical 800 20 100 0.6 1.8 3.6
Densidad Baja
90 Habitacional
H3-V Plurifamiliar Vertical 480 16 60 0.7 2.1 4.2
Densidad Media
91 Habitacional
H4-V Plurifamiliar Vertical 200 12 25 0.8 24 4.8
Densidad Alta
92 Mixto Barrial 1.2,
MB-1 Intensidad Minima 800 20 100 0.4 (+1.4) 2.8
93 MB-2 | Mixto Barrial 500 10 60 | 0.6 1.8, 4.2
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Intensidad Baja (+2.1)
94 Mixto Barrial 21,
MB-3 | |ntensidad Media 260 8 40 | 07 | oas) | 40
95 Mixto Barrial 2.4,
MB-4 Intensidad Alta 120 8 25 0.8 (+2.8) 5.6
96 Mixto Distrital 1.2,
MD-1 Intensidad Minima 800 20 100 | 0.4 (+1.4) 28
97 Mixto Distrital 1.8,
MD-2 Intensidad Baja 600 15 60 0.6 (+2.1) 4.2
98 Mixto Distrital 21,
MD-3 Intensidad Media 370 12 40 0.7 (+2.45) 4.9
99 Mixto Distrital 24,
MD-4 Intensidad Alta 160 12 25 0.8 (+2.8) 5.6
100 Mixto Central 1.2,
MC-1 Intensidad Minima 1,000 30 100 0.4 (+1.4) 28
101 Mixto Central 1.8,
MC-2 Intensidad Baja 650 15 60 0.6 (+2.1) 4.2
102 Mixto Central 21,
MC-3 | Intensidad Media 420 | 12 40 07 | o4y | 49
103 Mixto Central 24,
MC-4 Intensidad Alta 270 10 25 0.8 (+2.8) 5.6
104 Comercio y Servicios
CS-B1 Barriales Intensidad 800 20 04 1.2 24
Minima
105 Comercio y Servicios
CS-B2 Barriales Intensidad 300 10 - 0.6 1.8 3.6
Baja
106 Comercio y Servicios
CS-B3 Barriales Intensidad 280 10 - 0.7 21 4.2
Media
107 Comercio y Servicios
CS-B4 Barriales Intensidad 180 8 - 0.8 24 4.8
Alta
108 Comercio y Servicios
CS-D1 Distritales Intensidad 800 20 - 0.4 1.2 24
Minima
109 Comercio y Servicios
CS-D2 Distritales Intensidad 600 15 - 0.6 1.8 3.6
Baja
110 Comercio y Servicios
CS-D3 Distritales Intensidad 420 12 - 0.7 21 4.2
Media
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111
CS-D4

Comercio y Servicios
Distritales Intensidad
Alta

170

12

2.4

4.8

112
CS-C1

Comercio y Servicios
Centrales Intensidad
Minima

800

20

1.2

24

113
CSs-C2

Comercio y Servicios
Centrales Intensidad
Baja

600

15

1.8

3.6

114
CS-C3

Comercio y Servicios
Centrales Intensidad
Media

420

12

21

4.2

115
CS-C4

Comercio y Servicios
Centrales Intensidad
Alta

270

12

2.4

4.8

116 CS-R

Comercio y Servicios
Regionales)

1,200

20

24

4.8
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GLOSARIO DE TERMINOS

I. Accesibilidad: Caracteristicas de condicidén, acceso y carencia de barreras, que deben
cumplir las acciones urbanisticas, el equipamiento y la vivienda, para que las personas
vivan en forma independiente y participar plenamente en las actividades de su entorno;

II. Accién urbanistica: Urbanizacion del suelo, los cambios de uso, las fusiones,
subdivisiones y fraccionamientos de areas y predios para el asentamiento humano; el
desarrollo de condominios o conjuntos habitacionales; la rehabilitacién de fincas y zonas
urbanas; asi como la introduccién, conservacion o mejoramiento de las redes publicas de
infraestructura y la edificacion del equipamiento urbano;

lll. Alineamiento de la edificacion: la delimitacion sobre un lote o predio en el frente a la via
publica, que define la posicion permisible del inicio de la superficie edificable;

IV. Anuncio: Todo medio de informacion, comunicacion o publicidad que indique, sefale,
exprese, muestre o difunda al publico cualquier mensaje relacionado con la produccion y
venta de productos y bienes, con la prestacion de servicios y con el ejercicio licito de
actividades profesionales, civicas, politicas, culturales e industriales o comerciales;

V. Aprovechamiento de la infraestructura basica existente: Contribucion que los
urbanizadores deben pagar a la Hacienda Municipal, por concepto de las obras de
infraestructura necesarias para la utilizacién de sus predios, que se hayan realizado sin su
participacion y les generen un beneficio directo;

VI. Area: Porcion de territorio que comparte los mismos grados de ordenamiento y gestion
publica, a efecto de planear y regular las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento en la misma; se tipifica, clasifica y delimita en funcién de las caracteristicas del
medio fisico natural y transformado que le afectan;

VII. Area metropolitana es el centro de poblacién, geograficamente delimitado, asentado
en el territorio de dos 0 mas municipios, con una poblacién de cuando menos cincuenta
mil habitantes, declarado oficialmente con ese caracter por decreto del Congreso del
Estado

VIII. Area Urbanizable: territorio para el Crecimiento urbano contiguo a los limites del Area
Urbanizada del Centro de Poblacién determinado en los planes o programas de Desarrollo
Urbano, cuya extension y superficie se calcula en funcion de las necesidades del nuevo
suelo indispensable para su expansion;
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[ll. Alineamiento de la edificacion: Delimitacion sobre un lote o predio en el frente a la via
publica, que define la posicion permisible del inicio de la superficie edificable;

IX. Area Urbanizada: territorio ocupado por los Asentamientos Humanos con redes de
infraestructura, equipamientos y servicios;

X. Area Metropolitana: Centro de poblacién, geograficamente delimitado, asentado en el
territorio de dos 0 mas municipios, con una poblacion de cuando menos cincuenta mil
habitantes, declarada por el Congreso del Estado con ese caracter de conformidad con los
criterios que para tal efecto establezca la ley en la materia de coordinacion metropolitana;

Xl. Areas de beneficio o afectacion: Las generadas por las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento; su determinacién y delimitacion tiene por efectos demarcar
los predios o fincas a cuyos titulares corresponderan los derechos y las obligaciones
especificas por la ejecucion de esas acciones, las cuales se establecen con el fin de
distribuir en forma equitativa, proporcional y justa sus costos, servicios o provechos;

Xll. Areas de cesién para destino: Las que se determinan en los planes y programas de
desarrollo urbano y en los proyectos definitivos de urbanizacion para proveer los fines
publicos que requiera la comunidad, de conformidad con al presente Cédigo;

XllI. Areas con Potencial de Desarrollo (PD): las que corresponden a zonas que tienen
grandes terrenos, sin construir, incorporados dentro del tejido urbano, que cuentan con
accesibilidad y servicios donde pueden llevarse a cabo los proyectos de impacto urbano,
que incluyen equipamientos varios y otros usos complementarios. En estas areas de
actuacion podran aplicar de acuerdo a lo establecido en las normas generales de control
territorial de los planes parciales de desarrollo urbano un coeficiente de utilizacion maximo
optativo (CUSMAX);

XIV. Areas con Potencial de Mejoramiento (PM): zonas habitacionales de poblacion de
bajos ingresos, con altos indices de deterioro y carencia de servicios urbanos, donde se
requiere un fuerte impulso por parte del sector publico para equilibrar sus condiciones y
mejorar su integracion con el resto de la ciudad;

XV. Areas con Potencial de Reciclamiento (PR): aquellas que cuentan con infraestructura
vial y de transporte y servicios urbanos adecuados, localizadas en zonas de gran
accesibilidad, generalmente ocupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos niveles con
grados de deterioro, las cuales podrian captar poblacion adicional, un uso mas densificado
del suelo, recibir transferencias de potencialidades de desarrollo y ofrecer mejores
condiciones de rentabilidad. Se aplican también a zonas industriales, comerciales y de
servicios deterioradas o abandonadas donde los procesos deben reconvertirse para ser
competitivos y evitar impactos ecoldgicos.
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XVI. Areas de Proteccién Patrimonial (PP): las que tienen valores histdricos,
arqueoldgicos, artisticos y tipicos o que forman parte del patrimonio cultural urbano, asi
como las que sin estar formalmente clasificadas como tales, presenten caracteristicas de
unidad formal, que requieren atencidén especial para mantener y potenciar sus valores, en
congruencia con la legislacion aplicable al caso; y restablecimiento en las condiciones que
mantengan su biodiversidad y propicien la continuidad de los procesos naturales que ahi
se desarrollaban.

Se podran considerar poligonos de recuperacién urbana ambiental aquellas zonas que
circunden a las areas naturales protegidas, cualquiera que sea su clasificacion o
categoria, asi como las areas silvestres o de conservacion. Lo ‘anterior a manera de
amortiguamiento y como medida de sustentabilidad ambiental y de seguridad contra el
impacto ambiental que reciban del exterior, asi como que asegure su conservacion,
proteccion, restauracion y recuperacion de las condiciones de su biodiversidad.

XVII. Areas de Desarrollo Controlado (DC): Son los perimetros determinados mediante
declaratoria aprobada por el Ayuntamiento en la que se hace necesaria la implementacién
de normas para regular aquellas zonas donde la regeneracion, renovacion, la
conservacion y mejoramiento es de la mayor importancia en la planeacién del desarrollo
urbano y la prestacidon de los servicios publicos de Zapopan. Los poligonos de desarrollo
controlado estaran sujetos al respectivo convenio que para tal efecto se celebre entre el
municipio y la asociacion de vecinos legalmente constituida. La aplicacion de las
disposiciones que se derivan de la normatividad del poligono de desarrollo controlado,
seran de observancia general de todas las dependencias de la administracion publica
municipal. En el entendido de que las razones de beneficio social que motivan la
determinacidn de este poligono son principalmente establecer el mejoramiento y el marco
normativo del poligono, mediante la realizacion de acciones concertadas entre el gobierno
municipal y la organizacién vecinal.

XVIII. Areas de Integracion Metropolitana (IM): las ubicadas en las zonas colindantes del
Municipio con los municipios vecinos. Su planeacién debe sujetarse a criterios comunes y
su utilizacién tiende a mejorar las condiciones de integracién entre ambas zonas.

XIX. Areas de Gestion Urbana Integral (AGUI): Son aquellas areas que se identifican y
determinan en el correspondiente plan parcial de desarrollo urbano, que por sus
caracteristicas naturales o histérico— patrimoniales, su problematica urbanistica o por
constituir espacios estratégicos para el desarrollo urbano, se hace necesaria su atencion,
promocién y mecanismo de concertacion para gestiéon urbana integral. Estas areas se
desarrollaran mediante la constitucién de una asociacion, organismo o entidad, en cuya
integracion podran participar personas fisicas o juridicas, publicas o privadas. El objetivo
de la determinacion de las areas de gestion urbana integral es la consolidacién de la
Reserva Urbana de Mediano o Largo Plazo (RU-MP y RULP) de conformidad con la
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accion urbanistica que para tal efecto se formule de manera concertada entre los sectores
publico, social y privado involucrados.

XX. Areas de Rescate (R): Aquellas cuyas condiciones naturales han sido alteradas por la
presencia de usos inconvenientes o por el manejo indebido de recursos naturales y que
requieren de acciones para restablecer en lo posible su situacién original. Las obras que
se realicen en dichas areas se condicionaran a que se lleven a cabo acciones para
restablecer el equilibrio ecolégico. Los programas estableceran los coeficientes maximos
de ocupacion y utilizacidon del suelo para las mismas;

XXI. Areas de Recuperacién Urbana Ambiental (RA): Son los poligonos con areas verdes,
cuya biodiversidad no sea suficiente para obtener declaratoria de alguna de las categorias
de area natural protegida previstas por la legislacion ambiental vigente y que se
encuentren amenazados por el crecimiento de la ciudad que impliquen la pérdida o
afectacion de recursos naturales o generen grave desequilibrio ecoldgico, a fin de que se
realicen acciones necesarias para su mitigacion, recuperacion y

XXII. Areas de gestién urbana integral: Las que se identifiquen y determinen en los planes
y programas de desarrollo urbano, por sus caracteristicas naturales o histoérico-
patrimoniales, su problematica urbanistica o por constituir espacios estratégicos para al
desarrollo urbano de la poblacion, por lo cual se hace necesaria su promocion coordinada
y para tal efecto, se requiera de una gestion urbana integral. Estas areas se desarrollaran
mediante una asociacion, organismo o entidad, en cuya constitucion podran participar
personas fisicas o juridicas, publicas o privadas;

XXIII. Area de proteccion. Parte integrante del Patrimonio Cultural y Natural del Estado y
se considera como el espacio definido y delimitado dentro de los planes de desarrollo
urbano y los programas de ordenamiento ecoldgico local y municipal, donde se localizan
areas, sitios, predios y edificaciones de valor cultural, histérico o artistico. Cultura

XXIV. Areas de restriccion: Areas que por sus caracteristicas especificas estan sujetas a
restricciones en su utilizacion y condicionadas a usos y giros diferentes a las areas que la
circundan;

XXV. Areas y predios de conservacién ecoldgica: Las tierras, aguas y bosques que por
sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas, de
conformidad con la legislacion aplicable;

XXVI. Areas y predios rusticos: las tierras, aguas y bosques que son susceptibles de
explotacion racional agropecuaria, piscicola, minera o forestal; asi como los predios
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comprendidos en las areas de reservas de un centro de poblacion, donde no se hayan
realizado las obras de urbanizacion;

XXVII. Asentamiento humano: Radicacion de un grupo de personas, con el conjunto de
sus sistemas de convivencia en un area localizada, considerando en la misma los
elementos naturales y las obras materiales que la integran;

XXVIII. Auditoria de seguridad vial: Conjunto de estudios estadisticos, fisicos y humanos,
relativos a las variables que inciden en el incremento de accidentes y la seguridad en las
vias publicas. Con la finalidad de contar con dalos suficientes para la toma adecuada de
decisiones y proyectos adecuados de las mismas;

XXIX. Autorizacién: Acto regulativo mediante el cual se aprueba un plan, programa,
proyecto o estudio, para su aplicacién o a fin de ejecutar las obras o realizar las acciones
urbanisticas objeto del presente ordenamiento;

XXX. Barrio: zona urbanizada de un Centro de Poblacion dotado de identidad y
caracteristicas propias

XXXI. Calculo del numero de viviendas o unidades privativas. En predios menores de 10
mil metros cuadrados ubicados en el area urbana consolidada, el calculo del numero de
viviendas o unidades privativas sera el resultado de dividir la superficie de construccion
resultante del Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) entre el indice de edificacion
(IDE) determinado en la matriz de zonificacion, en caso de que el numero resultante tenga
fraccion, a partir del 0.5 se cerrara a la unidad superior

XXXIl. Calidad de vida urbana: Bienestar individual y social generado a partir de la
implementacion de politicas publicas eficaces de desarrollo urbano;

XXXIIl. Centro de poblacién: Areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se
reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecologica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos centros; asi como las que por resolucion de la autoridad
competente se provean para la fundacion de los mismos;

XXXIV. Ciclopuerto: Mobiliario y espacio fisico destinado para el estacionamiento de
vehiculos no motorizados de propulsion humana;

XXXV. Ciclovia: Todo espacio fisico destinado al transito de vehiculos no motorizados de
propulsiéon humana;

XXXVI. Cédigo: Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;
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XXXVII. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Factor que, multiplicado por el area
total de un lote o predio, determina la maxima superficie de desplante edificable del
mismo; excluyendo de su cuantificacion, las areas ocupadas por sétanos;

XXXVIII. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Factor que, multiplicado por el area
total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida que puede tener una
edificacion, en un lote determinado; excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas
por sétanos;

XXXIX. Comision Municipal de Directores Responsables: Comisién responsable de
acreditar el registro de directores responsables de proyectos y obras en sus diferentes
especialidades, integrada por funcionarios municipales y representantes de los colegios de
arquitectos, ingenieros civiles, asi como de profesiones afines;

XL. Condominio: Régimen juridico de propiedad determinado por la legislacién civil;

XLI. Condominio de interés social: Aquellos condominios construidos a través de fondos
especiales de vivienda, operados y ejecutados por organismos de la administracion
publica municipal, estatal o federal;

XLII. Conjunto habitacional: Modalidad de aprovechamiento inmobiliario consistente en
varias obras de edificacion en un area determinada con vias publicas en su interior;

XL, Consulta publica: Mecanismo mediante el cual se solicita de la ciudadania,
instituciones y dependencias, sus opiniones y propuestas, sobre todos o algunos de los
elementos de los planes y programas de desarrollo urbano en los procedimientos de
aprobacion, revisidon y actualizacion correspondientes;

XLIV. Consejo Estatal de Peritos en Supervisién Municipal: Organismo auxiliar del Estado,
responsable del registro y acreditacion de los Peritos en Supervision Municipal, integrado
por funcionarios municipales y representantes de los colegios de arquitectos e ingenieros
civiles, asi como de profesiones afines;

XLV. Conservacion: Conjunto de acciones tendientes a mantener el equilibrio productivo
de los ecosistemas y preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento,
vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacion, incluyendo sus valores historicos
y culturales;

XLVI. Conurbacion: Continuidad fisica y demografica que formen o tiendan a formar dos o
mas centros de poblacidn, inicialmente independientes y contiguos por sus margenes, que
al crecer forman una misma unidad poblacional funcional,
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XLVIIl. Corredor Urbano: Franjas concentradoras y conectoras de servicios para la
optimizacién del suelo, asociadas a la infraestructura y jerarquia de una vialidad con la
intensidad del uso;

XLVIII. Crecimiento: Accion tendiente a ordenar y regular la expansion fisica de los centros
de poblacion;

XLIX. Densidad de la edificacion: el conjunto de caracteristicas fisicas referentes al
volumen, tamafo y conformacion exterior, que debe reunir la edificacion en un lote
determinado, para un uso permitido. La reglamentacién de la densidad de la edificacion
determina el maximo aprovechamiento que se puede dar en un lote sin afectar las
condiciones de la zona donde se encuentra ubicado;

L. Densidad maxima: concentracidn maxima de habitantes o viviendas permitidas en una
superficie determinada del centro de poblacién; en este Reglamento se aplica sobre
hectarea bruta de terreno de predios rusticos o areas de reserva urbana,;

LI. Densificacién: Accion Urbanistica cuya finalidad es incrementar el numero de
habitantes y la poblacién flotante por unidad de superficie, considerando la capacidad de
soporte del territorio y, en su caso, adecuando los espacios publicos y sus infraestructuras;

LIl. Dependencia Municipal: Dependencia o dependencias técnicas y administrativas que
sefale el ayuntamiento, competentes para elaborar, evaluar y revisar los planes y
programas de desarrollo urbano municipales, autorizar, acordar, expedir y certificar los
actos administrativos en materia de urbanizacion y edificacién, asi como realizar las
notificaciones, verificaciones, inspecciones y cualquier acto procedimental y ejecutivo en
dicha materia;

LIll. Dependencias: Secretarias, dependencias y organismos integrantes de la
Administracion Publica Estatal y Federal;

LIV. Desarrollo - Metropolitano: proceso de planeacion, regulacién, gestion,
financiamiento y ejecucion de acciones, obras y servicios, en zonas metropolitanas, que
por su poblacion, extension y complejidad, deberan participar en forma coordinada los tres
ordenes de gobierno de acuerdo a sus atribuciones;

LV. Desarrollo regional: el aprovechamiento éptimo de las potencialidades de una region
mediante el proceso de crecimiento econdmico y evolucion social en un territorio
determinado, donde se garantice el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, la
preservacion del ambiente, asi como la conservacion y reproduccion de los recursos
naturales;
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LVI. Desarrollo urbano: Proceso de planeacion y regulacion de la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

LVII. Desarrollo urbano sustentable: Politica publica de planeacion de los asentamientos
humanos, basada en indicadores de sustentabilidad para el ecosistema urbano, a partir
del ordenamiento ecoldgico territorial; con énfasis en la fisonomia cultural de la poblacion y
el potencial social de cada region, desarrollando programas de convencion ambiental
urbana, crecimiento ordenado y fundacion de centros de poblacion o asentamientos
humanos, con el objetivo de mejorar la calidad de vida de los habitantes;

LVIII. Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios
de un centro de poblacién o Asentamiento Humano;

LIX. Determinacidon de usos, destinos y reservas: Actos de derecho publico que
corresponde autorizar a los ayuntamientos, conforme a lo dispuesto en los planes vy
programas de desarrollo urbano, a fin de establecer zonas, clasificar las areas y predios
de un centro de poblacién y precisar los usos permitidos, prohibidos y condicionados, asi
como sus normas de utilizacion, a las cuales se sujetaran al aprovechamiento publico,
privado y social de los mismos, los cuales no podran ser modificados por resolucion
judicial estatal dentro de los seis afios siguientes de vigencia;

LX. Directores responsables: Profesionales facultados por la ley, con la capacidad para
asumir la responsabilidad técnica para elaborar o revisar los proyectos, promover su
autorizacion, construir y supervisar las obras de edificacion y urbanizacion, avalando que
estas cumplan con lo establecido por este Cdédigo y reglamentos en materia de la
planeacion, disefio urbano, ingenieria urbana o edificacion, segun sea su especialidad;

LXI. Disefio urbano universal: Disefio basado en la movilidad, accesibilidad y eliminacion
de barreras, que facilita la utilizacion de los espacios y servicios, sin necesidad de
adaptacion;

LXIl. Diversidad biologica: Variedad de formas de vida y de adaptaciones de los
organismos al ambiente que encontramos en la biosfera. Se suele llamar también
biodiversidad y constituye la gran riqueza de la vida del planeta.

LXIll. Entorno fisico: Conjunto de condiciones extrinsecas que necesita un sistema para
funcionar, relacionadas principalmente con los recursos agua, suelo y aire.

LXIV. Equipamiento: los edificios y espacios acondicionados de utilizacion publica, general
o restringida, en los que se proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social.
Considerando su cobertura se clasifican en vecinal, barrial, distrital y regional (cuando el
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equipamiento lo administra el sector publico este se considera un destino y cuando lo
administra el sector privado se considera un uso);

LXV. Equipamiento urbano: Conjunto de inmuebles, construcciones, instalaciones y
mobiliario, utilizados para prestar a la poblacién los servicios urbanos y desarrollar las
actividades econdmicas;

LXVI Espacio Edificable: suelo apto para el uso y aprovechamiento de sus propietarios o
poseedores en los términos de la legislacion correspondiente;

LXVII. Espacio Publico: areas, espacios abiertos o predios de los asentamientos humanos
destinados al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre
transito;

LXVIIIl. Estudio de impacto ambiental: Analisis de caracter interdisciplinario, basado en
estudios de campo y gabinete, encaminado a identificar, interpretar, valorar, prevenir,
mitigar y comunicar los efectos de una obra, actividad o proyecto sobre el medio ambiente,
de conformidad con este Cdédigo y la ley de la materia;

LXIX. Estudio de impacto urbano (accesos, estacionamientos, asoleamiento, ventilacion
hacia las fincas contiguas, forestacion e imagen urbana), estudio de impacto al transito y
estudio de capacidades de infraestructuras (agua potable y drenaje).

LXX. Expansiéon urbana: Crecimiento de los centros de poblacion que implica la
transformaciéon de suelo rural a urbano, mediante la ejecucidn de obras materiales que
incluyan infraestructura y equipamiento para brindar servicios y accesibilidad, asi como
garantizar la calidad de vida de sus habitantes, en areas de reservas para su
aprovechamiento en su uso y destinos especificos;

LXXI. Fundacion: el establecimiento de un centro de poblacion previsto en el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano, en las areas que se determinen como provisiones mediante
decreto del Congreso del Estado;

LXXIIl. Gestion Integral de Riesgos: el conjunto de acciones encaminadas a la
identificacion, analisis, evaluacion, control y reduccion de los riesgos, considerandolos por
su origen multifactorial y en un proceso permanente de construccidén que involucra a los
tres érdenes de gobierno, asi como a los sectores de la sociedad, lo que facilita la
implementacion de politicas publicas, estrategias y procedimientos que combatan las
causas estructurales de los desastres y fortalezcan las capacidades de Resiliencia o
resistencia de la sociedad. Comprende la identificacion de los riesgos y, en su caso, su
proceso de formacion, prevision, prevencion, mitigacion, preparacion, auxilio, recuperacion
y reconstruccion;
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LXXIII. indice de edificacion: Unidad de medida que sirve para conocer cuantas viviendas
o unidades privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo predio o lote en las zonas
habitacionales;

LXXIV. Infraestructura: los sistemas y redes de organizacion y distribucion de bienes y
servicios en los Centros de Poblacidén, incluyendo aquellas relativas a las
telecomunicaciones y radiodifusion;

LXXV. Integraciéon urbanistica: Conjunto de elementos que permiten establecer la
congruencia e integracion funcional de las obras de urbanizacién o edificacion de un
predio, en relacion con el medio ambiente y los usos y destinos del suelo, que se
determinan para el mismo en el plan o programa de desarrollo urbano y se certificaron en
el dictamen de trazo, usos y destinos especificos;

LXXVI. Licencia: Acto administrativo expedido por la Dependencia Municipal previo pago
de derechos establecidos en las leyes de ingresos vigentes, mediante el cual se precisan
los derechos y obligaciones especificos para ejecutar obras o realizar acciones
determinadas, en relacion con una persona fisica o juridica determinada, que deberan
cumplirse en el plazo o término que se establezca. Cuando una licencia se emita en forma
simultanea con una autorizacion, para su vigencia a efectos indefinidos o limitados, se
entenderan como dos actos administrativos diversos;

LXXVII. Lote: Fracciéon de un predio resultado de su division, debidamente deslindado e
incorporado;

LXXVIII. Lotificacion: Particion de un predio urbanizado en dos o mas fracciones;

LXXIX. Manejo Sustentable: Se refiere al uso, desarrollo y proteccion de los recursos,
tanto naturales como fisicos, a una tasa que permite a las personas y comunidades
proveerse de bienestar social, econdmico y cultural en beneficio de su salud y seguridad,
mientras mantiene su potencial original a lo largo del tiempo. Es un concepto dinamico que
parte de un sistema de valores emanado del contexto social y ambiental imperante.

LXXX. Manifestacion de Impacto Urbano Regional: Estudio, que debera realizarse en los
casos que sea modificada la zonificacion de un programa o plan de desarrollo urbano,
sobre la alteracion que pueda causar alguna obra publica o privada, que por su
funcionamiento, forma o magnitud afecte la infraestructura, los servicios publicos de un
area, el espacio, la imagen y paisaje urbanos o la estructura socioeconémica; que genere
especulacion inmobiliaria 0 de bienes y servicios; que signifique un riesgo para la vida, la
salud o los bienes de la comunidad; que implique el desplazamiento o expulsion de la
comunidad, o que determine una afectacion para el patrimonio cultural del centro de
poblacion;

332



R

. Zapopan

? PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-7 “EL COLLI” ZAPOPAN, JALISCO

LXXXI. Mejoramiento: Accidn dirigida a reordenar y renovar las zonas deterioradas o de
incipiente desarrollo del territorio estatal o de un centro de poblacion; asi como la
regularizaciéon de los asentamientos humanos;

LXXXII. Metropolizacion: Proceso que implica la asociacion tendencial o inducida de un
conglomerado urbano con caracteristicas econdémicas, sociales, funcionales y productivas
comunes, que propicia mejoras en los flujos de bienes, personas y servicios
interconectados en sus territorios;

LXXXIIl. Movilidad urbana sustentable: Politica publica que coordina los sectores
ambientales, de transporte y de desarrollo urbano, con la finalidad de mejorar la calidad
del espacio publico;

LXXXIV. Obras de edificacion: Todas aquellas acciones de adecuacién espacial, publicas
o privadas, necesarias a realizar en un predio urbano, para permitir su uso o destino;

LXXXV. Obras de infraestructura basica: Redes generales que permiten suministrar en las
distintas unidades territoriales y areas que integran el centro de poblacion, los servicios
publicos de vialidad primaria municipal, agua potable, drenaje sanitario y pluvial,
energéticos y telecomunicaciones;

LXXXVI. Obras de urbanizacion: Todas aquellas acciones técnicas realizadas con la
finalidad de transformar el suelo rustico en urbano; o bien, adecuar, conservar o mejorar
los predios de dominio publico, redes de infraestructura y equipamiento destinados a la
prestacion de servicios urbanos;

LXXXV. Ordenamiento de los centros de poblacion: el conjunto de dispositivos que
tienden a lograr el desarrollo fisico integral de los mismos, mediante la armdnica relacion y
jerarquizacion de sus elementos;

LXXXVI. Ordenamiento territorial: Proceso de distribucién equilibrada y sustentable de la
poblacion y de sus actividades econdémicas;

LXXXVIIl.  Ordenamiento ecoldgico: Instrumento de politica ambiental cuyo objeto es
regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la
proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades
de aprovechamiento de los mismos;

LXXXVIIIl. Organismos de Participacion Social, Ciudadana y Vecinal: Personas juridicas
con actividades orientadas a mejorar la calidad de vida de la ciudadania, la participacién y
el acceso a bienes y servicios publicos y en su caso la promocién e investigacion del
desarrollo urbano;
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LXXXIX. Patrimonio Cultural: ElI que sea reconocido o declarado como tal, de conformidad
con la Ley de Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco y sus Municipios, y su reglamento;

XC. Planeacion y programacion de los centros de poblacién: el conjunto de actividades
tendientes a lograr de una manera racional, los satisfactores indispensables para el buen
funcionamiento de los mismos;

XCI. Poligonos para el desarrollo o aprovechamiento prioritario o estratégico de
inmuebles. Los gobiernos de las entidades federativas y de los municipios podran declarar
poligonos para el desarrollo o aprovechamiento prioritario o estratégico de inmuebles, bajo
el esquema de sistemas de actuacién publica o privada, de acuerdo a los objetivos
previstos en dichos instrumentos. Los actos de aprovechamiento urbano deberan llevarse
a cabo, tanto por las autoridades como por los propietarios y poseedores del suelo,
conforme a tales declaratorias y siempre ajustandose a las determinaciones de los planes
o programas de Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano aplicables.

XCII. Predios rusticos intra-urbanos: se consideran aquellas superficies de terreno,
comprendidos dentro de las areas urbanizadas que no han sido incorporados al municipio,
en los términos de la Ley;

XCIIl. Predio o suelo, urbano o urbanizado: Aquel localizado en una zona donde se
concluyeron las obras de urbanizacion autorizadas y recibidas por la Dependencia
municipal respectiva y ha quedado inscrito como tal en el Registro Publico de la
Propiedad;

XCIV. Predio rural: Predio localizado fuera del limite del centro de poblacién, cuyo uso
corresponde principalmente a las actividades productivas o de aprovechamiento del sector
primario, asi como de funciones ambientales naturales;

XCV. Predio rustico: Todo predio localizado en un area o zona que carece o donde no se
concluyeron obras de urbanizacion autorizadas y por ello, no tiene la disponibilidad de
servicios publicos;

XCVI. Predio rustico intra-urbano: Superficies de terreno, comprendidos dentro de las
areas urbanizadas que no han sido incorporados al municipio, en los términos del presente
Cadigo;

XCVII. Programa de Desarrollo Metropolitano: es el instrumento de planeacion que
contempla un diagnéstico integral del area metropolitana, asi como la definicion de los
objetivos y metas para la politica metropolitana en: estructura socioeconémica,
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ordenamiento territorial, medio ambiente, servicios publicos, infraestructura urbana,
movilidad urbana y mapa de riesgo. Movilidad

XCVIII. Propiedad social: las tierras comunales; y las dotadas a los nucleos de poblacién
ejidal o del régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria, mismas que se
dividen en tierras para el asentamiento humano, de uso comun y parceladas;

XCIX. Proyecto Ejecutivo: Conjunto de elementos que tipifican, describen y especifican
detalladamente las obras de edificacion, restauracion e infraestructura, en cualquiera de
sus geéneros, plasmadas en planos y que integran los documentos y estudios técnicos
necesarios para la ejecucion, con apego a las reglamentaciones aplicables; elaborados
por un director responsable de proyecto o varios con especialidad en la materia;

C. Proyecto Definitivo de Urbanizacion: Documento que integra el conjunto de elementos
que tipifican, describen y especifican detalladamente las acciones urbanisticas, y que
incluyen los estudios técnicos necesarios para autorizar su ejecucion, con apego a las
reglamentaciones aplicables; elaborado por un director responsable de proyecto o varios,
con especialidad en la materia;

Cl. Provisiones: Areas que seran utilizadas para la fundacién de un centro de poblacién:;

Cll. Reduccidn de Riesgos de desastres: los esfuerzos sistematicos dirigidos al analisis y a
la gestion de los factores causales de los desastres, lo que incluye la reduccién del grado
de exposicion a las amenazas, la disminucion de la vulnerabilidad de la poblacion y la
propiedad, y una gestion sensata de los suelos y del medio ambiente;

Clll. Regién Metropolitana: Delimitacion geografica integrada por un Area Metropolitana y
uno o mas centros de poblacién, geograficamente cercanos, con tendencias de
crecimiento que los acerquen y relaciones socioeconémicas, declara oficialmente con ese
caracter por decreto del Congreso del Estado;

CIV. Reglamento: el Reglamento Estatal de Zonificacion;

CV. Relotificacion: Cambio en la distribucion o dimensiones de los lotes en un predio,
cuyas caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad;

CVI. Renovacion urbana: Transformaciéon o mejoramiento de las areas de los centros de
poblacion, mediante la ejecucion de obras materiales para el saneamiento y reposicion de
sus elementos de dominio publico, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de
propiedad y tenencia del suelo, asi como la modificacién de usos y destinos de predios o
fincas;
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CVII. Reservas: Areas de un centro de poblacién, que seran utilizadas para su futuro
crecimiento;

CVIIl. Reservas territoriales: Aquellas reservas que se integren al dominio de la
Federacion, el Estado o los Municipios;

CIX. Resiliencia: es la capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente
expuesta a un peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un
corto plazo y de manera eficiente, a través de la preservacion y restauracion de sus
estructuras basicas y funcionales, para lograr una mejor proteccién futura y mejorar las
medidas de reduccién de riesgos

CX. Restriccion frontal: Distancia que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote,
medida desde la linea del limite del lote con la via publica o area comun, hasta el
alineamiento de la edificacion por todo el frente del mismo;

CXI. Restriccion lateral: Distancia que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote,
medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacion,
por toda la longitud de dicho lindero o por una profundidad variable;

CXIl. Restriccion posterior: Distancia en la cual se restringe la altura o la distancia de la
construccion dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacidad y el asoleamiento de
las propiedades vecinas, medida desde la linea de propiedad de la colindancia posterior;

CXIll. Secretaria: la Secretaria de Medio Ambiente, Desarrollo Urbano y Territorial;

CXIV. Servicios urbanos: Actividades operativas publicas administradas en forma directa
por la autoridad competente 0 mediante concesiones a los particulares, a fin de satisfacer
necesidades colectivas en los centros de poblacion;

CXV. Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo Urbano: Conjunto de normas,
procedimientos e instrumentos que permiten ceder los derechos excedentes o totales de
intensidad de construccion no edificados que le correspondan a un propietario respecto de
su predio, en favor de un tercero, sujetandose a las disposiciones de los planes y
programas y a la reglamentacion municipal, siendo la aplicacion de este instrumento,
facultad exclusiva del Ayuntamiento;

CXVI. Sistemas Urbano Rurales: unidades espaciales basicas del ordenamiento territorial,
que agrupan a areas no urbanizadas, centros urbanos y asentamientos rurales vinculados
funcionalmente;

CXVII. Subdivision: Particion de un predio en dos o mas fracciones, para su utilizacion
independiente en los términos sefalados en el presente Codigo;
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CXVIIl. Suelo urbanizable: Aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de
aprovechamiento en la fundacion o crecimiento de los centros de poblacién, sin detrimento
del equilibrio ecoldgico y areas de conservacion, por lo que se sefialara para establecer
las correspondientes provisiones y reservas;

CXIX. Suelo urbanizado: aquel donde se ejecutaron las obras de urbanizacion autorizadas
por la Dependencia Municipal

CXX. Suelo no-urbanizable: Aquel cuyas caracteristicas de valor ambiental, paisajistico,
cultural, cientifico, régimen de dominio publico, o riesgos que . representa, no es
susceptible de aprovechamiento en la fundacién o crecimiento de los asentamientos
humanos;

CXXI. Superficie edificable: Area de un lote o predio que puede ser ocupado por la
edificacién y corresponde a la proyeccién horizontal de la misma, excluyendo los salientes
de los techos, cuando son permitidos;

CXXII. Territorio: Porcion de la superficie terrestre perteneciente al municipio, a alguna
area especifica como, las naturales protegidas, rurales o las urbanas, distritales, barriales
o vecinales.

CXXIIl. Urbanizacién: el proceso técnico para lograr a través de la accion material y de
manera ordenada, la adecuacion de los espacios que el ser humano y sus comunidades
requieren para su asentamiento;

CXXIV. Unidad Privativa: Conjunto de bienes cuyo aprovechamiento y libre disposicion
corresponden a un condominio;

CXXV. Usos: Fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, areas y
predios de un centro de poblacién, en conjuncion con los destinos determinados en los
planes parciales de desarrollo urbano expedidos por los ayuntamientos y los cuales no
podran ser modificados por la autoridad jurisdiccional estatal, dentro de los primeros seis
afos de su vigencia;

CXXVI. Utilizaciéon del suelo: Conjuncién de Usos y Destinos del suelo;
CXXVII. Zona: Predio o conjunto de predios que se tipifica, clasifica y delimita en funcion
de la similitud o compatibilidad de las actividades a desempefiar, con una utilizacién del

suelo predominante; y

CXXVIIl. Zona mixta: mezcla de las diferentes zonas y usos que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias y compatibles.
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CXXIX. Zonificacion: Determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de
poblacion; las zonas que identifiquen sus aprovechamientos predominantes, las reservas,
usos y destinos, asi como la delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y
crecimiento del mismo.

CXXX. Zonificacion Primaria: la determinacién de las areas que integran y delimitan un
centro de poblacién; comprendiendo las Areas Urbanizadas y Areas Urbanizables,
incluyendo las reservas de crecimiento, las areas no urbanizables y las areas naturales
protegidas, asi como la red de vialidades primarias, y

CXXXI. Zonificacién Secundaria: la determinacion de los Usos de suelo en un Espacio
Edificable y no edificable, asi como la definicién de los Destinos especificos.
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