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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE ZAPOPAN, JALISCO
2815-2018

Expediente 07312016
SE DICTA RESCLUCION

En ia ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 21 veintitin dias dal mes dé sepliembre del afio
2016 dos mi dieGisdis.- - - - == — e m e oL

Se tiene por recibido el oficio nimere 1406/2812/2018, de fecha TJ; de septiembre de 2018
dos il dieciséis, suscrifo por el C. Fernando Aralza Saniana, en su cardcier de Direcior
de Caiasiro, mediante el cual da casmpkmiento a su INFORME EN TIEMPO Y FORMA
al Recursc de Revision de mérfo, entebladc en su confra y por hechas las
manifestaciones que se desprenden de su oficio, temendof.sele ofreciendo plano
manzanero que confiene el poligone afectado por la rr‘edia caufelar ordena dentro del
juicio agrario numero de sxpediente 1181/16/2012 radicade ante el Tribunal Unitario
Agrario Dislrite 16; copias simples del oficlo 997/2018 correspend;enfe &l juicic agratio con
nimero dé expediente 1181/18/2012 vy Copia de la soficitud can némern de folic 2016-
31808, mediante 12 cual se solicita iz segregacidn de upa supemme catasirada bajo la
cuenia predial nimero 2114-014114 con ia clave catastral numem 12623H8-248-0002-
Q0000 con una extensidn total de terreng de 204,128.81 metros cuadrados y ubicada en
Ia accién urbanistica denominadadNNNNNE: o ccicn n

Ordenandose glosar a2 las consiancias que integran el presenie procedimienic
administrativo para que surian ics efec‘éas legales y administrativos|a gue hays jugar

De igual manera, se tiens por recibido ante la Smdicat{zra Muuzcxpai el escrifc de fecha 13

irece de septiembre del afig 2018 gdos i dieciséis, baio ef ssllo de[ acuse nimerc 020825,
i ) . i on el caracter de apodsrado

misme que suscribe 2l C. 4 .
de la sociedad denominada “BIENES RAiCES JARDEN REAL 8. % BE CV.7", g iravés del
cual ofrece como pruebas los documenios de solicitud para la aperiura de diversas
cusnias prediales por consifiucidn de condominios que fusron '-tegregades para los predics
que de ias mismas se desprenden, ordenandoses glosar a las constancias gue integran ef
presente procedimiento administrative para gque surtan | efecios  legales vy
administratives a que haya lugar y mismos que serédn valorados enlel momento oportuno.

En razdm de no fener mas pruebas que desahogar y de conformidad al articulo 149
segundo pérrafo, de ka Ley dei Procedimienic Administrativo del Estado de Jalisco, se
precede a resoiver en definitiva sl RECURS( EVISIO ero de expedreme
se Indica al rubro, promovido por el C. ——— E:con ef cardcter de
apoderado de Iz scecledad denominada “BEENES RAiCtS JARDN REAL,SADECV”
ieniendo comic ach recurrido: “ef oficio 1406/2298/2618 con nimerp de fofio 2616
31608 dictada por la Direccitn de Catastro Municipal def H. Ayuniamienic de
Zapopan, Jalisco, ef dia 11 de juiio de 2016, por virtad de 1a cusl se niega la soficitud
de segregacitn de Ia cuenia predial 2114014114 presentado por la recurrente. "(sicj;

RESULTANDO:

1.- Que mediante escrito presentade ante Ja Sindicatura Munichal el dia 12 doce de
agosto de 2018 dos mil dieciséis, signado por i C. 4 i . con
el cardcier de apoderado de Iz sociedad denominada “BIENES RAECES JARDIN REAL
S.A DE CV.", a través del cual interpone Recurse de Revisidn \; se inconforma contra
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SE DICTA RESCLUCION

acic de auloridad por los motivos ¥y conceptos que de! mismo se desprenden,
acompaiiando al misma pruebas documentales para acrediiar su dicho.

2.- Con fecha 17 diecisiele del mes de agosto del afic 2018 dos mil dieciséis, sa requirid
al promovente parz gque exhbiera copia de Ia identificacion; oficial, asi como los
documentos que acrediien su personalidad, cuando actué eninombre de obio o de
personas juridicas, requerimientc que cumpiimentd mediante premocion presentada en
Sindicatura e dia 24 veinticuairo dal mes ¥ aho sefialados en fineas que antecedsan.

3.- Mediante actuacién de fecha 30 treinta de agosio del afic en curse se a
el recurso de revisién, por haber acredifado ef C. SN i
cardcter de apoderado legal de la sociedad dencminada “BiEHES RA!CES JARD!N
REAL, S.A DE C.V.”, anexando los medios de conviccién los que se desprenden de su
escrifo, mismas que se admilieron y se desahogaron dada Sﬁl propia naturaleza, v
teniéndose como autoridad emisora del acto 2 la Direccién de Catasiro Municipal de este
Municipio de Zapopan, Jalisco. Se ordend cormrer fraslado a ia auteridad emisora, para que
en el ¥émmino de 5 cinco dias hébiles rindieran un informe y presentara las pruebas
correspondientes y refacionadas con &l acto reciyrido,

tmiie

CONSIDERANDO:

.- Esia Sindicatura Municipal resulta competlenie para conocar!y resolver el presenie
procedimiento administrative con las facultades establecidas en log articulos 135 y 140 de
la Ley del Procedimiento Administrativo para el £siado de Jalisco, 3csn refacién af numeral
25 y 26 fracciones | v IX del Reglamente de iz Administracién Pablica Municipal de
Zapopan, Jalisco.

.- Bl inferés juridico del recurrente gueda debidamente acreditada en las presentes
actuaciones con la copia cerfificada de fa escritura pdblica nomerc 5,251, de fecha 1
orimero de ociubre del afic 2013 deos mil trece, ante 1a fe del Nataric Pihblico niimero &
Licenciado Alsjandro Elizonde Verduzeo de la Municipaiidad e Guadalsjara

ill.- La parte recurrente para sostener la llegalidad del acto recurrido, manifesté a manera
de agravics diversos conceptos de vislacion, mismos que ne se franscriben en obvie de
innecesarias repeticiones, puss ademdas segln criterio emilide por grganos juﬁsdiocionales
del Poder Judicial Federal, no se hace necesario transcribir los cencepaos dei rmpuanacmn
que hace valer la parfe acfora en su escrilo inicial de demanda, nj la contestacion que la
autoridad demandada produ;era & s mismos, loda vez gue dtﬁaa omisisn no deja en
estade de indefensidn a ninguna de las partes! para mayor claridad, se transcribe
texiualmente Iz Jurisprudencia que sustenta dicho criferio a continuacion:

CONCEPTOS DE. VIOLAGION. EL JUEZ NO ESTA OBLIGADO A -
TRANSCRIBIRLOS. El hocho de que ef Juez Federal no|transcifba en su
fallo Ios canceptos de viclacidn exprasados en la demanda, no implica gue
haya Infingido disposiciones de le Ley de Amparo, a ia cual sujsta su
acitacidn, pues no hay precepto alguno gue establezeala obligacion de
2
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Hevar & cabo iaf transcripcin; ademdés de que dicha omision no deja en
estado de indefensién af quejoso, dado que no se le priva 'de la oportunidad
para recuiti 1a resolucién y alegar fo que astime periinente para demostrar,
&1 S caso, fa Hegalidad ds la misma.
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEI SEXTO CIRGIATO.

Amparo en revision 374/88.-Anfonic Garcfa Ramirez.-22 de noviembre de
1888 -Unanimidad de wvofos.-Ponente José Galvén Rojas.-Secrefario:
Vicenie Martinez Sénchez.
Amparo en revision 213/89.-Jests Correa Nava.-§ de agosio de 1989~
Unanimidad de volos-Ponente: Amoldo Nijera Vi@en.»%f:refaﬁo: Nelson

Loranca Ventura. ) i

Amparo en revision 322/2 -Genoveva Flores Gufiién-—*g de agosio de
1982 -Unanimidad de volos.-Fonsente: Gustavo Calvifle Rengel.-Secretario:
Jorge Alberfo Gonzdler Alvarez.

Amparo en revisidn 673/97.-José Luis Pérez Garay v oira -6 de noviembre
de 1997.-Unardmidad de volos-Porente: Carlos Lorence Mufioz.-
Secrefario: Gonzalo Carrera BMolfina. :
Amparo en revision 767/97.-Damign Martinez [dpez-22 de ensio de
1988.-Unanimidad da votos.-Penente: José Mario Machorp.

Localizable Novena Epoca, Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL
COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITQ, Fuenle: Apéndi!ce. 2000, Tome:
Tomoe Vi, Comtn, Jurisprudencia TCC, Tasis: 477, Péginai 414,

V. Del andlisis ¥y manifestaciones vertidas por el recurrenie, asi[ como por kg autoridad
emisora del acle gue se recurre, asta auloridad estima que los oiivos por fos cuales el
recurente sefiala que le causa agravio “ef oficio 1406!2295;‘?01?‘ con namero de folic
2016-31608 dictade por ia Direccién de Catastrc Municipal def H. Ayuntamienic de
Zapopan, Jalisco, ef dia 11 de julio de 20186, por virtud de Iz ca'l‘a! se nfega la solicitud
de segregacitn de la cuenta predial 2114014114 presentado por la recurrente.”(sicj;
resuita suficiente y procedente para dejar sin efectos ef acto recugrido, ya que al decir de
este, diche acto carece de la debids fundamentacion y mofivacion gque lode acio
administrativo debe contener, taf v como io sefiala ef articulo 13 fraccidn 1 de 1a Ley del
Procedimisnio Administrativo del Estado de Jalisco.

Actualizéndose Iz anterior aﬁisién, con ef diverse numeral 12 fracciones i, NI ¥y 13
fraccion Hi, de la ley anteriormente mengcionada, que a la lefra dican:

£
1. Que sea sfeciziado sin que medie error, dolo, viclencla o vicio def consertimmiento;

{H.- Que tenga por objete un acto licifo v de posible realizacion material y juridics, sobre
una situacién juridica concreta;

Articulo 13. Son requisitos de validez del aclo adminisirativo:
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lil. Estar debidamente fundado y motivade.

Ahcra blen, al carecer el acto que hoy se impugna de legalidad por enconirario
indebidarments fundado y motivado, incumpliendo con todos v cada unac de los requisitos v
" elementos’ de validez que fodo actc administrative deba coniener, enendiéndose por io
primero que en todo acio de autoridad se citen preceptos iagales apiicables al
casc particular y por lo ssgundo, que deben de sefialarse, con precisién las
circunstancias especiaies, razones particulares ¢ causas inmediatas que se hayan isnido
en consideracion para la emisién del aclo, de lo coniraric impliciria una violacién a las
garaniias de legalidad v -seguridad juridica consagradas en ios articulos 14 vigddeha
Constitucién  Policlia "de los Estados Unidos Mexicanos y que a confinuacion se
franscriben: ‘ ’ -

“Articuo 14, A ninguna ley se darg efecio refroaciivo en perjuicia da persona al JunE.

Nadig podeg ser privade de ia iberdad o de sus propiedades, posesiones o derechos', sino mecftanté juicio
sagﬂ:ii(? ante los tibunales previamenta ssiabletidos, en &l que e cumplan las! formaiidades esenciales del
procedimignio y conforme & kes Leyes expedidas con anteroridad al hecho”

“.fb..rticu!o 16, Nadie'puede ser molesiado en su persong, famiia, domicilio, pabeles ¢ posesiones, sino en
virud de mandamiento sscriic de la autorided compstents, que funde v inofive iz causa lega! def
brocedimiento”.

Para reforzar lo anterjor, se transcribe la siguients jurisprudencia:

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2005777

Instancia: Tribunzles Colegiados de Clreuito

Tipo de Tesis: Alslaga

Fuente: Gacets del Semanario Judicial de la Federacién
Libre 3, Febrere de 2014, Tamo Hl

Mataria(s) Consfitucional

Tesis: W20 A50 K (10a.)

Pagina: 2241 i

SEGURIDAD JURIDICA. ALCANCE DE LAS GARANTIAS INSTRUMENTALES DE MANDAMIENTO
ESCRITO, AUTCRIDAD COMPETENTE Y FUNDAMENTACION Y MOTIVA 10N, PREVISTAS EN
EL ARTIGULC 16, PRIMER PARRAFC, DE LA CONSTITUCION FEDERAL, PARA ASEGURAREL
RESPETC A DICHG DERECHO HUMANG. }

De tos furisprudancias 1afd 7472005 y 2200, 144/2008. de iz Primera vy Segunga Salas de iz Suprema
Corle de Justida de la Nacion, publicadas en sl Ssmansrio Judicial de la Federacitn y su Gacels,
Novenz Epoca, Tomos XX, agosio da 2005, paging 107, de ubro: "PROCEDIMIENTO SEGUIDO EN
UNA ViA INCORRECTA. POR §1 MISMO CAUSA AGRAVIC Al DEMANDADC Y, POR ENDE,
CONTRAVIENE Si) GARANTIA DE SEGURIDAD JURIDICA™ y XXV, ochibrg de 2008, pagia 351,
de rubror "GARANTIA DE SEGURIDAD JURIDICA. SUS ALGANCES.”, respectivaments, se advierie
una definicién clara dal contenido del derecho humane 2 i seguridad juridica, imbibito en ef articgio
18, primer pérefo, de la ConsiliuciSn Polfics de los Estados Unidos Mexicanos, =l cusl consiste en
yuz la persans ienga cetleza sobre su sfvadin ants lss leves, o = de su famille, posesionss o sus
damés derschos, en cuva via de respeto la guicrided debe sujeter sus acihacionas de molesta a
determinados supuesios, requisitos v procedinientos previamente establecidos en la Constitucisn y en
izs leves, como expresiin de una voluntad general soherana, pars ssegurar g 2 ante una Intervencitn
de la autoridad en su asfera de dereches, sepa a qué alenerse. En esie cordexto, de conformidad con
ef preceplo citedo, ef primer requisite gue deben cumpliy los 2ctos de molesiz as o de consiar por -
eschto, gue fiena como propdsito que el ciudadano pusds constatal et cumpﬁfpiento de los rastantes,
asto es, que provienen de autordad competents ¥ que se shouenire debidamaesite fundade y metivado.
A su ver, € elemento relative & gus sl aclo provenga de auloridad compétente, es refieje de la
adopcidn en el onden nacions! de offe geranifa primigenia de! deracho 2 la Seguiidad, denominade
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Expediente 0732018
3% DICTA RESOLUCION

principio de legalidad, conforme 2l cual, Iss sutoridades séio pusden hacer aquelle para io cusl
expresamante s Tacultan las leyes, en el erdendido de que ia ley es s manifesiacion de la voluntad

general scberanz y, finslmente, en cuanio a Rundar v motivar, la referida
Tribunal definié, desds la Séptima Epoca, seglin consta en st tesis 2580, pub

Segunda Salz dei Alte
icada an sl Apfndice al

Semanarto Judiciel de ia Federacién 1917-1085, Tomo VI, Materdz Comin, F‘r;'ne:a Parte, pdgina 175,

de rubrr "FUNDAMENTACION Y MOTIVACION.", que por lo pAmers

entiende que he de

SXpresarse con exactiiid en ¢ aCly de molestia &l precepio legat! apliceble al case v, por motivar, que
fambien deben sefizlarse con pracisitn las cireunstancias especisles, rezonss paniculares ¢ causas
Inrnediatas gue ss havan tenido en consideracion para su emisidn, siendo éecasaﬁo, ademés, que
existz adecuscion antre {os meiivos aducidos ¥ Jas nomas epficables, jo cual fenz como propdsio
primerdial, confirrmar que &l conccer & destinatario defl acic &l marco normative en que el acto de
molestia surge vy jas razones de hecho consideradas para emiiio, pueda sjercer una defensa
adecuada ante ol mismeo. Ahora bisn, ante esa corfigurscion dsl prmer ipamafo del arficuo 18
constiucionsl, no cabe asumir una posiura dogmatizants, en ia que se entienda que por e soio hecho
de establecerse dichas condiciones, autométicaments todas ias autoridades dmiten actos de molestia
debidamente fundades y motivados, puss i précics confimma que los referidos requisiios son con
fracuencia inobservados, lo gue sin embargo ne demeria o hecho da que = ECsﬁsﬁmcién esizhlerca
esa sede de condicionss pars s actos de molestiz, sinp por el cankrario, gonduce a reconocer un
panorama de mayor slicance v siicacia de g dispesicién en andiisis, pues en iz medida an gue ias
garantias instumentales de mandsmienio escritp, gutoridad compatentd ¥ fundamentaciin ¥

mativacion mencionadas, se encueniran comtenidas en un fexio con ﬁ.xezzag(incutan‘re regpacto del

restn del ordenamienio juridice, se hace posidls que los gobemados tengar le

Hmaddn para adudr ia

infraccién &f derechs 2 la seguddad juridica pora asegurar su respeto, fnicamente con Invocar su

inobservancia; iguaimente se da czhida g principio de nterdicoidn ds Iz arbiir
justiica |z existencia de la jurisdiccion de contrel, como eniidad imparcil 2 Iz
cuando iog referidos requisitos han sido incumplides, ¥ sanclonar esa achadis
anuiscién en los procedimisnios de mera jegalidad v, por io que stefie ai juicio
ia restauracion del derecho a la seguridad uridica winsrade.

SEGUNDO TRIBUNAL COLECIADG EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL C

erindad v, por Glimo, se
qus comssponds didmir
i arblirana mediants su
e ampare, a Taves de

UARTO CIRCUITO.

Queja 147/2013. Ardrés Caro de |z Fuems. 22 de noviembre de 2013, Mayér@a de voios. Disidente:
Hugo Alslandre Bermlidez Mandqre. Ponente: José Carles Rodriguer Navarro, Secretario; Bucario
Ademe Pérez - -

Esta fesis se publich &f viernes 28 de febrero de 2014 a las 11:02 horas sn ef Semanaric Judiciel éela
Fedaracian.

Entendiéndose asi, que s un acito administrative no reine los elemenios de validez
establecidos en el numeral 12 de la Ley del Procedimienic Administrativo del Estado de
Jalisco, estara afeciado de nulidad relativa, por tal razdn, el oficio ndmero
1406/2295/2018, con nlimere de folic 2016-31609 que se hate consistir en i acio
impugnade, v del que se desprende que la Dirsccidn de Catastiro !Municfpai, determiné lo
siguiente | “gue fa cuenta predial 21140741 74, correspondiente al inmueble rustico
denominado “of Zapote™, en Iz colonia . deof sual ise pretende segregar,
se encuenira denfro def poligonc en [Higio ef cual cuenté con abstencién de
movimientos, derivade def expediente 1184/2012...7 sin tomay en consideracidn, que
los inmuebles a los que se refiers e recurrente, se encuentran o|no deniro del poligona
materia de la suspension, denfro de! juicio agrario ssfialade con anferioridad, tampoco
tomé en consideracién al momento de emitir el oficia recurtido, la peticion literaria a que se
reflere & recurrente | y que se franscribe & continuacidn: | “folio 2016-0031608
SEGREGACION Cuenta 211404114" .

Por {al motivo, al negar al recurrente |z segregacidn de fa cuenia predial 21 ?4{3_‘%41*54,
correspondiente al inmueble rustico denominade “el Zapote”, en 2 cofoﬂia-w
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por encontrarse en ef poligono en lifigio con niimere de expediente 1181/2012, sin sefialar
la autoridad demandada el fundamenic y mativacién con el cual se robustecia para negar
dicha segregacién, dueda demostrado que ei acio de auleridad carece de los requisiios
esenciales que ka ley de la materia esizblece, fales como la fundamentacion v motivacian,
es por ello, que se daclara la nulidad del acto administrative impugnado, esto es, el oficio
1406/2285/2016 de fecha 11 de julio de 2018, suscritc por el C. Fernando Araiza Santana,
en su cardcter de Direcior de Catastro de esie Municipio de Zapopan, Jalisco, deniro de

los autos de fa saolicitud ingresa con fecha 15 de Junio del afio que trascurre con nimero

2018-31809, para los efectos especificos de que la auloridad adminisirativa demandada
(Director de Caiastro) emita una nueva respuesta fomande en consideracion que la
suspensién concedida por el Tribunal Agratio, solo la concedié para ¢ sfecto de que ;
OS DEMANDADOS SE ABSTENGAN- DE SEGUIR CONSTRUYENDO YO
FRACCIONANDQ Y/O URBANIZANDG EN El. TERREND MATERIA DE LA LITIS, Asi
COMC PARA SE ABSTENGAN DE TRANSMITIR PARCIAL O TOTALMENTE A
TERCEROS DICHOS INMUEBLES  Y/O TERRENOS. HASTA EN TANTO SE
RESUELVA ElL PRESENTE JUICIQ”; dentro de la cual no se encuenira explicia la
segregacién de la cueniz predial 21 4114, correspondiente al inmueble rustico
dencminado “ef Zapote”, en Iz coloniail e '

Una vez iomado en consideracion lo anieriormente sefialade, la
deje insubsistente el acto que hoy se reclama v proceda & emit
defermine procedenie la “segregacion™, respecic de las sol

Direccién de Catastro,
r uno nuevo en & gues
citudes gue s& hayan

presentade con anierioridagd a la medida precautoria que |enuncian y cuidando
debidamente Iz no afectacion de los derechos al pariicular, respecto de los predios que
se encueniren incluides deniro del poligeno ideniificade en Iz mledida caylelar, va que
esto no nplicarfa el cambio de pradio rustice a urbano, ya que una de las tareas de dicha
Direceién, en término del articulo 2 de la Ley de Catastrd Municipal dal Estado de Jalisco,
tene por objsto la deferminacién de las caracleristicas cuaiita‘siva{s y cuaniitativas de los
predios ¥y construcciones ubicados dentro del municipio, mediante la formacidn y
conservacion de los registros y bases de datas que permitan su uso miitipie, como medic
para obiener los elementos {éoricos, estadisticos v fiscales que jo constituyen, a través
de las anctaciones yio movimienios catastrales que se enuncian.

Por lo anteriormente expuesto y fundaao, esta Sindicatura Ey!mﬁcipal, regusive con ias
siguientes: - '

PROPOSICIONES:

PRIMERA Se tiene al C4 ) NGRS -0, < carécter de apoderade
de la sociedad denominada “BIENES RAIES JARDIN REAL, §.A DE C.V.", realizando
sis manifestaciones mediante su escrito de cuenta, acreditando los agravios en su contra,

P4 Jina6
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SEGUNDA.- Se declara la nuiidad del ecto administrative impug
1406/2205/2016 de fecha 11 de julio de 2018, suscriic porel C. Fe

Expedignts 0T3/2016
SE DICTA RESCLUCION

nado, eslo e, el oficio
mando Araiza Santana,

en su caracter de Director de Catasiro de este Municipio de Zapopan, Jalisco, deniro de
los autos de la soliclud ingresada con fecha 15 de junic del afio que trascuire con namere
2018-31609; para los sfecios espedificos de que la autoridad administraive demandada

emita una nusva raspuesia, en el que determine procedente la ©

egregacion”, respecio

de los predios que se soficita, siempre que las soliciudes se hayan presentado con facha
anterior a la medida cautelar otorgada, eile sin incurrir en afectatcifm de los derechos &

paricidar respecic de los predios que se encueniren incluide
identificadoe en Iz medida cautelar, elio sin purgando los vicios Gue
ia presente resoiucion dentro de los considerande V.

"TERCERA.- Nofifiguese pegsonaiment‘e a I recurrente y via

resolucién, a la Direccién de Catastro, para su conocimie
correspondientes. - - - - o e - o m o oo

Se autoriza a la Licenciada Adriana Lorena Azuels Flguercs, on
Area de Procedimientos Administratives, giré los oficios -corresp
¢abho & cumplimiente en los términos de la presente resolucion. - -

s dentro del poligono
fuercn svidenciados en

oficios de Iz presente
nto vy efectos legales

su caracier de Jefe del
ondientes para llevar a

Asi lo acordé y firma ef Sindice Municipal, con fundamerio al aricule 8° y 115 de fa
Constitucién Polfiica de los Eslados Unidos Mexicanos, asi como con %as _facuitades
establecidas en los articuios 135 v 140 de Iz Ley del Procedimiento Administrativo para el

Estado de Jalisco y con refacion sl numeral 25 y 26 fractiones Ly
Administracion Pablica Municipal de Zapopan, Jalisco.

\)

ATENTAMENTE

X del Regiamenio de la

“ZaporAN, TIERRA DE AMISTAD, TRABAJO Y RESPETO™

i
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