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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “CITY PARK” documento basico

CAPITULO L. | |
ENUNClADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO

ENUNCIADO

Plan Parcial de Urbanizacion “CITY PARK”
en el Municipio de ZAPOPAN
Estado de Jalisco

DATOS GENERALES DEL PROYECTO:

Accion Urbanistica: Privada
Régimen: Condominio
Localizacidn: Al norponiente de San Juan de Ocotan, en la margen poniente de la carretera a la Base

Aérea Militar de Zapopan {Av. Aviacion # 1000), a 610 m aproximadamente al norte del
camino a Nestipac, conforme al plano anexo D-0.

Usos Propuestos: Industria Ligera y de Riesgo Bajo
Servicios a la industria y el Comercio
Superficie Total: 43,079 m?2
Area de restriccion: Cauce dei arroyo Agua Prieta La Campana y servidumbre Federal = 3,240 m?
Superficie neta: 39,839 m?
Propietario: Hilda de Rosas Padiila
Promotor: Corey Integra / Arq. Héctor Francisco Cornejo Reynoso

Perito Responsable del Plan: Arg. Carlos Torres Ramirez (reg. OPZ-PU-008/02)

Las normas urbanas que fundamentan el presente Plan Parcial de Urbanizacion “City Park” vienen establecidas en las
respuestas a la solicitud presentada a la Direccién General de Obras Plblicas del H. Ayuntamlento de Zapopan la cual
expidio el dia 2 de Mayo de 2001 el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos para el predlo cuyo numero de
expediente es 120-0-00-U/01-116. . . e

En dicho dictamen se considera procedente el emplazamiento de un desarrollo mdustrl&% selectwo‘y de saﬂcnos ala
industria y el comercio de conformidad con lo que establece el Plan de Desarrolio Url’r%ho ;para et oﬁenamlento
territorial del valle de Tesistan, aprobado en la sesion de cabildo del 30 de octubre de ?ISQ’I_)( pub’r icado el 9 de
diciembre de 1999, ya que el predio propuesto esta localizado en una zona urbanizada (AU)raptq;aagaehgsq_de industria
ligera de riesgo bajo (1) y servicios a la industria y el comercio (SI). 2L #

T RN \6\.: g
Por lo anterior, el presente Plan Parcial de Urbanizacion “City Park” se apega en materia de clasmcamon de usos y
destinos del suelo a los lineamientos establecidos en el articulo 17 fraccion IV inciso b; articulo 17 fraccion X inciso ¢;
articulo 23 fracciones Xii y XIii; articulo 24 fracciones XXIX y XXXII; articulo 25 fracciones LXV y LXVIil; articulo 27
fraccion V inciso f y fraccion Vl inciso c; articulo 28 cuadro 3 secciones 5.6 y 6.3; articulo 83; articulo 88 fraccion
Ill; articulo 89 y articulo 90 del Regiamento Estatal de Zonificacion.

Los niveles superiores de planeacion con los que se guarda congruencia el presente Plan Parcial de Urbanizacion son:
e Plan de Desarrolio Urbano de la Zona Conurbada de Guadalajara

e Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan (Aprobado en la sesion de
cabildo del 30 de octubre de 1997 y publicado el 09 de Diciemnbre de 1999).

CONURBA consultores urbanistas asociados
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “CITY PARK” documento bésico

Por mandato de la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera
en el articulo 75 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines sefialados en
el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal de la RepUblica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de
los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; en los articulos 39, fraccion 1, inciso 27, 109 y 110 de
la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal; y en particular por las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco.

Conforme el principio establecido en la fraccion XXIX-C del articulo 73 de la Constitucion Poljtica de los Estados Unidos
Mexicanos, las atribuciones del Municipio en materia de asentamientos humanos se gjercen en forma concurrente con los
gobiemos Federal y Estatal, concurrencia que se precisa en la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Conforme al articulo 6 fraccion XV del decreto 17158 que reforma y adiciona La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, con el objeto de regular el crecimiento urbano del municipio de Zapopan Jalisco; la transformacion del suelo rural a
urbano; el régimen de propiedad de areas y predios; la introduccion de las redes de infraestructura, y conforme a las
fracciones XIX, XXy XXI del mismo articulo para especificar los fines particulares y publicos por medio de la designacion
de usos y destinos, las areas de cesion requeridas en la zona de aplicacién, hacen necesario expedir el “Pan Parcial de
Urbanizacion City Park”.

Para proceder a formular el Plan Parcial de Urbanizacion City Park, se dispuso realizar estudios para determinar los
usos, destinos y reservas, a efecto de ordenar y regular la utilizacion del suelo, con fundamento en las facultades
constitucionales del Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco, conforme al articulo 12, fraccion I, Il y I, del decreto 17158 que
reforma y adiciona La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, asumiendo su responsabilidad en la promocion del
desarrollo urbano.

Conforme al articulo 5 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco el Municipio de Zapopan esta facultado a
establecer normas especificas cuando asi se requieran, conforme a las condiciones de su territorio y al desarrollo del
asentamiento humano.

Con fundamento en el dictamen de usos y destinos otorgado para el expediente nimero 120-0-00-UIO1-116 emitido por la
Direccion General de Obras Plblicas del Municipio de Zapopan, se elabora el presente Plan Parcial dg Urbanizacion
“City Park” siguiendo los lineamientos que el mismo contiene.

El terreno, motivo de este Plan Parcial de Urbanizacion “City Park” se encuentra regsstrado bajo el régimen de
propiedad privada ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, hecho que se manlf;esta en las escrituras
8 publicas que se anexan a este documento, por lo que el propietario esta facultado a emprender una acc«on urbenistica de
’Ft;/ tipo privado con fundamento en los articulos 305 y 306 de la Ley de Desarrolio Urbano de Jalisce.,;.

2o fae o
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CAPITULO Il
REFERENCIA AL NNEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA

Articulo 1°. El Plan Parcial de Urbanizacion “CITY PARK” se elabor¢ de conformidad con lo dispuesto en el titulo
segundo capitulo VI articulos 93 y 94, y titulo Quinto capitulo Il articulo 193, 216 y 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco.

CONURBA consultores urbanistas asociados



PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “CITY PARK” documento bésico

Articulo 2°. El contenido de esta version abreviada del Plan Parcial de Urbanizacion “CITY PARK” cumple con lo que
establece el articulo 49 de la misma Ley.

Articulo 3°. El Plan Parcial de Urbanizacion “CITY PARK” en el municipio de Zapopan, Jalisco es congruente con los
niveles superiores de planeacion con los que guarda congruencia:
e Plan de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Guadalajara.
e Plan de Desarrollo Urbano para el ordenamiento territorial del valle de Tesistan (aprobado en la
sesion de cabildo del 30 de octubre de 1997 y publicado el 9 de diciembre de 1999)

Articulo 4°. EI Plan Parcial de Urbanizacion “CITY PARK”, del que forman parte integral los anexos gréficos y archivos
de datos, contiene la expresion de los resultados de los estudios técnicos, fisicos, geograficos, del medio natural y
socioecondmicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecologico y
urbanistico su- area de aplicacion, mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la
problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de conservacion y mejoramiento del
medio ambiente, asi como para la consecucion de los objetivos que se determinan en el mismo plan.

Articulo 5°. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de Urbanizacion “CITY PARK”
son de orden plblico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de
Desarrollo Urbano y el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Articulo 6°. Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacion “CITY PARK” se designara como:

o Ley:laley de Desarmollo Urbano del Estado de Jalisco:

e Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco:

e  Municipio: el Municipio de ZAPOPAN Jalisco.

e Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarollo Urbano para el ordenamiento territorial del valle de
Tesistan

e Plan: el Plan Parcial de Urbanizacion “CITY PARK”.

o Anexo grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que forman parte de este Plan
Parcial de Urbanizacion;

e Documento basico: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area de aplicacion del
plan, las normas de zonificacion secundaria, las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi
como las obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares derivadas del mismo;

e Secretaria: la dependencia del Gobiemo del Estado competente en materia de desarrollo trbano y
ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de Desarrollo Urbano;

o Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para expedir los dictamenes,
autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion y edificacion, en este caso, la Direccion General de
Obras Publicas de este Ayuntamiento.

CAPITULO I
DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION

“forman los &gunentes vértices, conforme al sistema de coordenadas INEGI UTM:
Vértice A: X=660,637; Y= 2"291,740
Vértice B: X= 660,938; Y= 2291,704
Vértice C: X= 660,892; Y= 2"291,548
Vértice D: X= 660,600; Y= 2"291,565

Las distancias entre estos vértices son como sigue:
Del vértice A al vértice B = 303.79 m
Del vértice B al vértice C = 162.73 m DIR Er(, Ot DE

Del vértice C al vértice D=32589m ~ FLANEASIONDEL
Del vértice D al vértice A = 179.65 m FRARROLLO TERRITOF
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “CITY PARK” documento basico

Articulo 8°. El area de aplicacion se determina y precisa en los Planos D-1y E-1 del anexo grafico que forma parte de este
documento.

CAPITULO IV
OBJETIVOS DEL
PLAN DE PARCIAL DE URBANIZACION “CITY PARK”

Articulo 9°. Son objetivos generales del plan:
| Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos para la zona.
Il. Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion, y en general el aprovechamiento de los predios vy fincas en
su area de aplicacion.
lIl. Procurar que la zona determinada en este Plan mantenga o desarrolle de manera integral la calidad de la
imagen visual caracteristica del lugar;
IV. Todos aquellos que permitan orientar el desarrolio de la zona en condiciones opt|mas

Articulo 10°. Son objetivos particulares del plan:
I. Garantizar la integracion en el contexto de las instalaciones que se propone edificar.
II. Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las instalaciones de soporte a la actividad a desarrollar. como
son: ‘
a) La dotacion de redes de servicio, como agua potable, desalojo de aguas residuales y pluviales,
electrificacion, alumbrado, y demas que se requieran.
b) Los componentes del paisaje urbano como arbolado, jardineria y mobiliario.

CAPITULO V
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS

Articulo 11°. Todas las obras y construcciones que se realicen en el area de aplicacion del plan, sean publicas o privadas,
deberan sujetarse a las normas de zonificacion, conforme lo ordenan los articulos 193, 195, y 199 de la Ley. Sin este
requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 12°. La utilizacion del suelo comprendido en el area de aplicacion se sujetara a las nomas de zonificacion del

plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

e Laleyde Asentamientos Humanos del Estado de Jalisco:

e Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicagion;

o Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

e Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en matena de equs!xbrlo ecologlco
y mejoramiento del ambiente; T o

P _,‘ f e o T -/
;i._f;l// i e Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion: G .‘!‘, o
L GERE o Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H Avun amzento para la ejecumon

de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;
e Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad. imagen urbana y otros
ordenamientos aplicables.

Articulo 13°. Conforme lo dispuesto en los articulos 4°, fraccion IV, y 35 de la Ley General. disposiciones aplicables la Ley
y el Reglamento, se aprueban como elementos de la zonificacion urbana:
l. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del anexo grafico:
Il. La determinacion de zonas y utilizacion especifica del suelo. establecida en el Plano E-2 del anexo
grafico; y
IIl. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del anexo grafico

CONURBA consultores urbanistas asociados



PrANOS

PrAN PARcIAL DE URBANIZACION

"City Park", _
Municipio de Zapopan, Jalisco.
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “CITY PARK” documento bésico

Articulo 14°. La clasificacion de &reas y la determinacion de usos, destinos y reservas conforme los Planos E-1, E-2 y E-
3, son las normas de Zonificacion Urbana y determinacion de Usos y Destinos Especificos en relacion con las areas y
predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de las declaratorias que establece la Ley.

CLASIFICACION DE AREAS

Articulo 15°. La clasificacion de areas se establece en funcion de las condicionantes que resultan de sus caracteristicas
del medio fisico natural y transformado, las que, segin su indole, requieren de diverso grado de control o participacion
institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accion urbanistica que en
dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 16°. La zonificacion definida en el plan que se expresa graficamente en los planos correspondientes, son de
observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

A. Lademarcacion de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

B. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, subclaves y simbolos
definidos en la nomenclatura de los mismos planos, conforme a las normas de zonificacion; y

C. Las modalidades de utilizacion def suelo conforme a los lineamientos de estructura urbana.

Articulo 17°. Las areas que se establecen para el area de aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion “City
Park”, son las que se determinan graficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y subclaves indicadas en el
articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos gréficos que complementan esta identificacion con objeto de obtener
una mayor claridad y que a continuacion se describe:

e  Area urbanizada que es la ocupada por las instalaciones para la vida normal del centro de poblacion. Se
identifica con la clave AU-16 subclave RTD, puesto que ademas se les establecio la posibilidad de recibir la
transferencia de derechos de desarrollo que tienen las areas generadoras de dichos derechos. Tiene una
superficie de 39,839 m<.

o Area de proteccion a cauces y cuerpos de agua que es la requerida para la regulacion y el control del
cauce de la corriente continua en los téerminos de la Ley de Aguas Nacionales del aroyo Agua Prieta La
Campana. Se identifica con la clave CA - 1y tiene una superficie de 3,240 m2.

UTILIZACION GENERAL DEL SUELO :
Articulo 18°. La determinacion de zonas y utilizacion general del suelo, establece y regula tos usos y desimos de los
predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos y destinas predomman}és segun

- ‘_ se especifican el Plano E-2 del Anexo Gréfico. E

s

DHRCCOION DE

: ' PLANEATIGN CEL
ZONIFICACION ESPECIFICA B R o e GRTAL

Articulo 19°. La zonificacion secundaria que se establece en el presente Plan y las normas especificas que regularan la
_ utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacion prevista en el articulo 25, incisos LXV
y LXVIIl del Reglamento, sera:

. Servicios a la Industria y el Comercio, de alcance urbano y regional, caracterizadas porque su uso
predominante son las actividades de abastos, almacenamientos, talleres de servicios y ventas
especializadas, pudiendo coexistir con giros seleccionados de tipo industrial de bajo impacto. La zona
determinada para este uso tiene una superficie de 39,839 m? y esta limitada:

al norte en 303.79 m

al oriente en 162.73 m

al poniente en 179.65 m

(Estos limites coinciden con los mismos limites del area de aplicacion)

y al sur en 325.89 m por la zona determinada para espacio verde y abierto (EV).

CONURBA consultores urbanistas asociados
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Las normas de control de la edificacion para este uso serén las siguientes:

Area minima de lote: 600 m2

Frente minimo de lote: 15m

C.0S. 0.8

C.U.S. 8 M3

Altura: resultante de coeficientes
Cajones de estacionamiento: segln cuadro 7 R.E.Z.
Servidumbre frontal: 5m

Porcentaje de area verde: 20%

Servidumbre posterior: 3m

= |ndustria ligera y de riesgo bajo, que comprende actividades manufactureras que no causen desequilibrio
ecolégico y que pueden desarrollarse en edificios cerrados. La zona determinada para este uso tiene una
superficie de 39,839 m?y esta limitada:
al norte en 303.79 m
al oriente en 162.73 m
al poniente en 179.65 m
(Estos limites coinciden con los mismos limites del area de aplicacion)
y al sur en 325.89 m por la zona determinada para espacio verde y abierto (EV).
Las normas de control de la edificacion para este uso seran las siguientes:

Area minima de lote: 600 m2

Frente minimo de lote: 15m

C.0S. 0.8

CuUsS. 8 M3

Altura: resultante de coeficientes
Cajones de estacionamiento: segun cuadro 7 R.E.Z.
Servidumbre frontal: 5m

Porcentaje de area verde: 20%

Servidumbre posterior: ---

Los dos usos descritos en los incisos anteriores podran desarrollarse indistintamente, razon por la cual se menciona la

misma superficie, es decir el &rea neta del predio a desarrollar.

o Espacios verdes y abiertos de alcance local que permitira el manejo adecuado e benefcno -del medio
ambiente para las franjas determinadas por la Comision Nacional del Agua.en el oficio
B0OO.00.R12.07.1/400 del 16 de octubre de 2001 como servidumbres del arroyo Agua Prieta La Campana
que atraviesa el predio de poniente a oriente sobre su lindero sur y para la superficie propla del ¢auce,
sumando 3,240 M2 de areas de pasto y arbolado. Limita al norte con la lotificatién. del desarroflo a;(gnada
para S-1y I-1; y sus limites al oriente, sur y poniente son los mismos que los Ilmstes del érea de apllcamon
del presente plan. ORI

Yo
e

Lk ESTRUCTURA URBANA ;
s, / AR "L""T"' :'110<Al
/‘, él proyecto urbano del Parque Industrial City Park contempla dos nucleos de lotificacion (un nucleo central y un nucleo
§ osterior) servidos por una calle local (VL-1) de acceso controlado bajo régimen privado en razon del régimen de
ondominio del desarrollo. Conforme se establece en el cuadro numero 46 del Reglamento Estatal, esta calle tendra una
seccion de 16.00 m y los radios de giro en retornos serén de 15.00 m de acuerdo con el articulo 307, fraccion IX, inciso a)

del mismo reglamento.

NN

En cuanto a las posibilidades de maniobras de los vehiculos de carga que accederan al desarrollo, cada edificacion o nave
industrial contara dentro de su predio o area privativa de conformidad con el reglamento internd que se aplicara para los
usuarios y propietarios del desarrollo, con los espacios para alojar los vehiculos durante las maniobras de carga y descarga
asi como para su resguardo en horas no habiles. De esta forma:
e  Se evitara el estacionamiento en la calle de circulacion
e  Sedisefia la calle con la seccion determinada como 6ptima, solo para circulacion, ya que las superficies para
virajes y maniobras quedan dentro de cada nave.
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DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 20°. Conforme a lo establecido en el articulo 128 y 136 fracciones VIII y IX del Reglamento, los usos
determinados para el area de aplicacion de este Plan Parcial destinaran en porcentaje del 12% de la superficie total del
predio a desarrollar distribuida de la siguiente manera:

e 8% para areas verdes = 3,187.12 m?
e 2% para equipamiento escolar = 796.78 m2
e 2% para otros equipamientos = 796.78 m2

El equivalente de estas areas de cesion sera entregado en monetario a la autoridad municipal conforme al avaliio
correspondiente. en razon del régimen de propiedad en condominio que establece acceso restringido al desarrollo
de conformidad con le estipulado en el articulo 251 fraccion | inciso a de la Ley Estatal.

CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD

Articulo 21°. Los elementos de vialidad conservaran las normas contenidas en el Reglamento de Zonificacion del Estado de
Jalisco en el Titulo V. El sistema vial consiste en una calle local de acceso controlado bajo régimen privado (VL-1) en razon
del regimen de condominio del desarrollo; dicha calle tendra una seccion de 16.00 m conforme al detalle gréfico expresado
en el plano E-3 del anexo que forma parte del presente plan, de acuerdo al cuadro ndmero 46 del Reglamento.

Articulo 22°. Las obras viales de complementacion y mejoramiento de la Avenida Aviacion en el tra L ondiente ql
frente del predio a desarrollar seran ejecutadas por cuenta del urbanizador, respetando una seccion d “': ® a o o ﬁ\
eje de la carretera a la Base Aérea, con las caracteristicas de disefio y funcionalidad sujetas ajser @Emb 44

Direccion General de Obras Pablicas Municipales y en apego a los lineamientos que determine la misf gdeqeﬂdeh’m
&

N

N g
Articulo 23°. De conformidad con el articulo 251 del Reglamento Estatal, el proyecto normado por el préséggg?]grg%cial
de Urbanizacion City Park no requiere de un Estudio de Impacto al Transito. -

ION DE
. PLANEACION DEL
CRITERIOS DE LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA DSBRRGLLO TRt Al

Articulo 24°. Los principales elementos para el equipamiento de la infraestructura de servicios son los siguientes:

- Abasto de agua: - Cisterna para el almacenamiento de agua, sistema de bombeo y depésito elevado.  Este
L sistema de autosuficiencia fue aprobado por la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado

Municipal de Zapopan mediante el oficio 1641/20001/0011 del dia 04 de enero de 2002.

- red con tomas domiciliarias

: ‘/,

T Aguas negras: - red colectora de descargas domiciliarias
- planta de tratamiento que cumplira con la norma NOM-003-ECOL-1997 y que ser4 registrada
ante la Comision Nacional del Agua
- descarga de las aguas tratadas al arroyo

Aguas pluviales: - escurrentia superficial por calles a canal abierto
- infiltracion y descarga de excedencias a arroyo

Red contra incendios - independiente de la red de servicio domiciliario de agua potable de conformidad con lo
establecido en el articulo 271 del Reglamento Estatal

Electrificacion - factibilidad de dotacion del servicio otorgada por la superintendencia de distribucién del
Sector Hidalgo de la C.F.E. con clave PSH-255/2001

CONURBA consultores urbanistas asociados
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Electrificacion - factibilidad de dotacion del servicio otorgada por la superintendencia de distribucion del
Sector Hidalgo de la C.F.E. con clave PSH-255/2001
- subestacion
- red aérea

Alumbrado - lamparas de vapor de sodio 250 w sobre postes de electrificacion.

Articulo 25°. Las obras que se realizaran para la introduccion de los servicios electricidad, de agua potable y drenaje
sanitario y pluvial se sujetaran a las normas y procedimientos de autorizacion especificados en los articulos del 278 al 295
del Reglamento. La instalacion eléctrica se suministrara, ademés, mediante obras y procedimientos establecidos en la Ley
de Servicio Plblico de Energia Eléctrica y su Reglamento.

CRITERIOS DE DISENO PARA PERSONAS DISCAPACITADAS

Articulo 26°. Las zonas de equipamiento y servicios publicos, asi como las vialidades deberan contar con la normatividad
especificada en el Reglamento en sus articulos del 235 al 258 del Titulo Tercero, Capitulos | y II, sin las cuales no se
otorgara licencia de construccion alguna.

OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

Articulo 27°. De conformidad con lo establecido en los articulos 270 y 271 del Reglamento, las obras minimas que se
realizaran en el predio a desarrollar seran las siguientes:

l.
Il.
.
V.
V.
VI.
VL.

Wi

IX.
X.

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria.
Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias.
Sistema de drenaje pluvial.

Sistema de tratamiento de aguas negras o sanitarias de acuerdo a las normas de las autorldades
Red de electrificacion de alta tension aérea.

Red de alumbrado publico.

Red telefonica con instalacion oculta y acometida domiciliaria.
Red contra incendios independiente de la red de agua potable.
Sefalizacion y nomenclatura en vialidades.

Arbolado y jardineria en vialidades y espacios verdes abiertos

NORMAS DE CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUALY: © .t~ mmemed 5 o

A:_‘?ticulo 28°. Las obras de urbanizacion del desarrollo City Park estaran sujetas a la aprobacion de la autoridad municipal

S ri;éponsabie, debiendo sujetarse a lo que se establece el Capitulo X!I del Titulo i del Reglamento Estatal.

e Articulo 29°. El proyecto del parque “City Park” contemplara los siguientes elementos bésicos de configuracion urbana de
iy gonformidad con el articulo 231 del Reglamento Estatal:

Pavimentos: concreto asfaltico

Banquetas: concreto hidraulico

Machuelos: Integrales de concreto hidraulico

Mobiliario urbano: parada de autobus en el ingreso al parque industrial

Reja de proteccion en todo el frente a la avenida Aviacion
Seis depositos recolectores de basura distribuidos

Placas de nomenclatura en todas las esquinas
Arbotantes y luminarias segun proyecto

Arbolado y jardineria: En calles y espacios verdes abiertos
Modo de edificar: Semicerrado
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Articulo 30°. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las &reas para las que se determinan los usos,
destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier
otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos,
autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los
efectos juridicos de este Plan.

Articulo 31°. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las disposiciones del
Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 32°. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28'y 37 al 39 de la Ley General, las autoridades
federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del &mbito de sus respectivas
competencias, para el cumplimiento del Plan.

Articulo 33°. Asimismo, como disponen los articulos 193 al 195y 199 al 201 de la Ley, son obligatorias las disposiciones
del Plan, en cuanto a la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales
y las entidades ptblicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del centro de poblacion.

Articulo 34°. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacion del presente plan, asi
como los habitantes del centro de poblacion dispondran de un plazo de veinte dias posteriores.a_su publicacion para

recurrir la resolucion, conforme al procedimiento previsto en el articulo 225 de la Ley.

Articulo 35°. Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta declaratq.rié;y ‘los.réglameh_t'bg’; que de ella
emanen, son aplicables las medidas de seguridad y las sanciones contenidas en los capitules I, iy IV dettifulo séptimo
de la Ley. Vs men o w o B

X . Articulo 36°. Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el plan séiéﬁ’aécuhibféé a través de los
© medios de impugnacion establecidos en el capitulo V del titulo séptimo de la Ley.

' Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion “CITY PARK” del Municipio de ZAPOPAN JALISCO,

entraran en vigor partir de su publicacion en la Gaceta Municipal y en uno de los periodicos de mayor circulacion en la
entidad.

Segundo. Una vez publicado este Plan debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Plblico de la Propiedad dentro de
los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban
para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus
normas de zonificacion.
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EL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LA FACULTAD
CONFERIDA POR EL ARTICULO 106, FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO
DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y -

CERTIFICA:

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de Urbanizacion
denominado “City Park”, el cual fue aprobado en la Sesion Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia 25
de abril de 2002, el que compulso y doy fe tener a la vista, y que consta de 16 (dieciséis) fojas ttiles por su
anverso, de las cuales las ultimas 5 (cinco) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para
remitirse al Archivo Municipal, como constancia y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de
Zapopan, Jalisco, a los 26 (veintiséis) dias del mes de abril de 2002 (des-att-dos). ===----
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