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Version Abreviada

I. ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES.
I.1.- Plan Parcial de Urbanizacién “Bodegas Base Aérea II”
1.2.- Datos Generales del Proyecto.

El presente Plan Parcial de Urbanizacion responde a las disposiciones del
dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos N° 120-4-08-U/01-060
emitido por la direccion de Obras Publicas Municipales con fecha 26 de
marzo del 2001, mismo que resulto favorable al uso industria ligera, para
un predio propiedad del Sr. Juan Carlos Camarena Herrera.

Dicho predio a desarrollar tiene una superficie aproximada de 10,250.02
m2 y se localiza en el Camino a la base Aérea s/n a 200.00 mts al Sur de
la avenida Santa Margarita en el Municipio de Zapopan Jalisco.

La accién urbanistica a desarrollar es Privada y el giro que se pretende
instalar es: almacenes, bodegas y ventas al mayoreo

El desarrollo sera autosuficiente en los servicios de agua potable y
drenaje; el abasto de agua se resolvera a través de una cisterna que sera
llenada con pipas; las aguas residuales se canalizaran a una fosa seéptica.
Se cuenta con dictamen de autosuficiencia de la Direccion de Agua
Potable y Alcantarillado No. 1641/2002/0160.

Las Areas de Cesion para Destinos (ACD) de esta aoclonwurbanlsuca

corresponden a 1,230.00 m2 quedando sujetas al progedimiénto previsto
en el articulo 251° de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

El Perito Responsable de la elaboracion de este Plan P"a"rc';ial'de

Urbanizacion es: LI o as
E
B ROLLD Tea, s
Arq. José de Jesus Torres Vega Registro No. OPZ PU-22/00
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Il. LA FUNDAMENTACION JURIDICA.

I1.1. La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en sus
articulos 27, parrafo tercero; 73 fraccion XXXIX; y 115 fracciones Il, lll, V y
VI, reformadas el 3 de febrero de 1983;

I1.2. Constitucién Politica del Estado de Jalisco, que reitera en el articulo
80 la atribucion y responsabilidad de los ayuntamientos formular, aprobar
y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

11.3. Ley General de Asentamientos Humanos; Para cumplir con los fines
senalados en el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal de la
Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los
articulos 9° y 35°;

l1.4. Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal aprobada
mediante decreto No. 18503 del Congreso del Estado con fecha 22 de
Mayo de 2001;

I1.5. Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada el 17 de
enero de 1998, en su articulo 12 fraccion |, faculta a los ayuntamientos
para formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el programa
Municipal de Desarrollo Urbano de centros de poblaciéon y los planes
parciales de urbanizacion que de ellos se deriven. Asimismo en el Titulo I,
Capitulo VI, de los Planes Parciales articulos 84 a 99, se esfablecen Ias
bases y hneamlentos para la formulacion y aprobacnoﬂ de e?&\tnpo de
planes; ’ '

£ -:F ‘

I1.6. Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos No 1 20—4 08rrU/01—
060 emitido por la Direccion de Obras Publicas del H. Ayuntamlento de
Zapopan Jalisco, como favorable al uso: Bodegas, (Almacenes Bodegas y
Ventas al Mayoreo). L o

BN, L T o
T ta e TN, T T \"s«\l

lll. REFERENCIA AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
CUAL SE DERIVA.

EL Plan Parcial de Urbanizacion BODEGAS BASE AEREA |l guarda
congruencia con el Plan de Distrito Urbano ZPN-4 “La Tuzania” publicado
en el periddico oficial “El Estado de Jalisco” el 26 de Diciembre de 1998,
cabe mencionar el cambio de uso del suelo aprobado por la comision
especial de Cabildo para asuntos de Desarrollo Urbano en Sesién
No. 27/99 celebrada el 30 de Agosto de 1999; con los principios que
enmarca la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y con el
dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos No. 120-4-08-U/01-060
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emitido por la Direccién de Obras Publicas de Zapopan el 26 de Marzo del
2001, favorable al Uso: Bodegas (Almacenamientos, Bodegas y Ventas al
Mayoreo).
El predio donde se desarrollara “BODEGAS BASE AEREA II", se ubica en
la carretera a la Base Aérea s/n, a 200.00 mts al Sur de la avenida Santa
Margarita.

IV. DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

El predio motivo de este estudio técnico tiene una superﬁ‘cie de 10,250.02
M2 y los siguientes limites y colindancias:

Vértice A.- Localizado en la carretera a la Base Aérea o avenida Aviacion
en las coordenadas UTM Mercator ME= 661,272; MN= 2,292,764, de aqui
corre en direccién Este con una distancia de 198.85 mts colindando con
propiedad de Josefina Sesma de Lépez hasta el vértice B.

Vértice B.- Localizado en las coordenadas UTM Mercator ME= 661,468
MN= 2,292, 732; de aqui corre en direccion Sur con una distancia de 51.10
mts colindando con fraccionamiento habitacional Valle Real hasta el
vértice C.

Vértice C.- Localizado en las coordenadas UTM Mercator ME= 661,464
MN= 2,292,681; de aqui corre en direccion Oeste con una distancia de
208.65 mts cohndando con propiedad de German y Cesanna Mercedes
Behn hasta el vértice D. : oy

Vértice D.- Localizado en la carretera a la Base Aéfea o avemdh Aviacion
en las coordenadas UTM Mercator ME= 661,258 MN= 2,292 ,716; de aqui
corre en direccién Norte con frente a la carretera a Base Aerea y una
distancia de 50.00 mts hasta el vértice A, para cerrar el poligono del area
de aplicacion.

LRES b J""«..’\l

V. LOS OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFIéOS

Los objetivos del Plan Parcial de Urbanizaciéon “Bodegas Base Aérea II’
son los siguientes:

Objetivos Generales.

e Determinar la zonificacion especifica, precisando la clasificacion de
areas, los usos, los destinos y las reservas.
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e Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion, y en general, el
aprovechamiento de los predios y fincas en su area de aplicacion.

e Delimitar e identificar las areas de cesidon para destinos, conforme las
especificaciones del reglamento de Zonificacion.

e Delimitar en forma especifica las areas de restriccion, regular y controlar
la urbanizacién y la edificacion, en general determinar el aprovechamiento
de los predios y fincas en su area de aplicacion.

e Integrar las acciones urbanisticas con la estructura urbana del centro de
poblacion y

e En su caso determinar los predios que resulten beneficiados o
afectados, asi como las obligaciones correspondientes a cargo de sus
titulares, derivadas de obras de urbanizacion o edificacién, para integrar la
infraestructura o el equipamiento urbano del centro de poblacion, bajo las
modalidades de accién urbanistica establecidas en la Ley de Desarrollo
Urbano.

Objetivos Especificos.

e Construir las instalaciones de “Bodegas Base Aérea II” en un predio de
10,250.02 m2, regulando la edificacion mediante los instrumentos de
control establecidos en el Reglamento Estatal de Zonificacion de Jalisco
para las zonas tipo I-1 Industria Ligera.

VI. DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS E$}/E\‘E%

il

AREA DE APLICACION.  '*!

VI.1.- Clasificacion de areas.

Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo. _ CLAREACION GEL

DEeERROLLO TEARITORIAL
RU-CP2.- Poligono correspondiente al area de aplicacion con una
superficie aproximada de 10,250.02 m2 y los siguientes limites y
colindancias: al Norte 198.85 mts colindando con propiedad de Josefina
Sesma de Ldpez, al Este 51.10 mts colindando con fraccionamiento Valle
Real al Sur 208.65 mts colindando con propiedad de German y Cesarina
Mercedes Behn, al Oeste 50.00 mts con frente a la carretera a Base
Aérea.
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VI.2.- Zonificacion Secundaria. (Plano E-2)

Zonas de Industria Ligera.

I-1.- Poligono con superficie aproximada de 9,636.82 m2 y los siguientes
limites y colindancias: al Norte 186.85 mts colindando con propiedad de
Josefina Sesma de Lopez, al Este 51.10 mts colindando con franja de
amortiguamiento para el uso de espacios verdes EV-1, al Sur 196.65 mts
colindando con propiedad de Germéan y Cesarina Mercedes Behn, al
Oeste 50.00 mts con frente a la carretera a Base Aérea.

Espacios Verdes.

EV-1.- Franja de restriccion posterior de 12.00 metros de ancho con una
superficie de 613.20 m2 y los siguientes limites y colindancias: al Norte
12.00 mts colindando con propiedad de Josefina Sesma de Lopez; al Este
51 10 mts colindando con el fraccionamiento Valle Real; al Sur 12.00 mts
colindando con propiedad de German y Cesarina Mercedes Behn, al
Oeste 51.10 mts con la zona de industria ligera |-1.

Las edificaciones e instalaciones ubicadas dentro del area de aplicacion
del presente Plan Parcial de Urbanizacién se sujetaran a los siguientes
lineamientos:

La superficie minima del lote sera de 800 metros cuadrados, sin que
pueda dividirse en fracciones menores;

El frente minimo del lote sera de 15 metros lineales; . )
El coeficiente de ocupacién del suelo no serd “mayor de 08 v,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas del 80
por ciento de la superficie total del lote; ’

El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 8 metros
cubicos; o

’ A ke,
La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento por cada
150.00 m2 construidos.

Se debera respetar un derecho de via de 20.00 m.l. para la carretera a la
Base Aérea, contados a cada lado del eje de la misma, ademas de la
restriccion frontal correspondiente.
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EL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 106,
FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO DEL AYUNTAMIENTO DEL

MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y

--------- -- CERTIFICA:

Que el presente documento corresponde fielmente a la Versién Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Bodegas Base Aérea II”, el cual fue aprobado en la Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 19 (diecinueve) de septiembre de 2002 (dos mil dos), el que compulso y doy fe
tener a la vista, y que consta de 16 (dieciséis) fojas ttiles por su anverso, de las cuales las ultimas 4
(cuatro) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse al Archivo Municipal,
como constancia y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 23 (veintitrés)
dias del mes de septiembre de 2002 (dos mil dos).
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La restriccion frontal sera de cinco metros, en esta superficie se debera
tener un minimo del 20 por ciento como area jardinada.

La restriccion posterior serda de 12.00 metros, esta franja servira de
amortiguamiento en su colindancia con la zona habitacional y representa
una superficie de 613.20 2 libre de edificacion.

El modo de edificacion sera variable.

VL.3.- Estructura Urbana (Plano E-3)
VI.3.1.- Estructura Territorial

La informacion referente a la estructura territorial, solo es necesaria en
conjuntos habitacionales de mas de 10,000 habitantes o 2,000 unidades
de vivienda: en este caso se omite en virtud de tratarse de una accion
urbanistica para Industria Ligera en un predio de 10,250.02 m2.

VI.3.2.- Estructura Vial

Vialidad Colectora.

VC-6.- Corresponde a la Carretera a la Base Aérea que cruza el area de
estudio de Norte a Sur con doble sentido de circulacion y un derecho de
V|a de 40. OO mts, (20.00 mts a cada lado a partir del eje del vial). Esta

motivo de este estudio, seran realizadas por parte del prnmotéf
En caso de requerirse calles interiores dentro del desareollo, estas ten ran
una seccién de 16.00 metros de acuerdo al Reglamento Estata de
Zonificacién; en caso de requerir un retorno, este seréd de 15.00_metros
conforme se establece en el articulo 307 fraccion IX maso a) del mlsmo
ordenamiento.

’/'v ;p

) ;'m,{. ' e ,' st ,{‘g-(LAL

130 bl

VIl.- REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO

VII.1.- Criterios de Diseno de Obras de Vialidad.

La Carretera a la base Aérea es el acceso al predio motivo de este
estudio, cuenta con un derecho de via de 40.00 mts, (20.00 mts a cada
lado a partir del eje). Las obras de urbanizacién del carril lateral del vial
VC-6 para el ingreso al predio motivo de este estudio, seran realizadas por
el promotor.
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VII.2.- Criterios de Disefo de Obras de Urbanizacion.

Para la facilidad de acceso y desplazamiento a personas con problemas
de discapacidad se atendera lo previsto en el Capitulo 1y 2 del Titulo I
del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

VI1.3.- Criterios de localizacién de infraestructura.

Agua Potable.- Para el abasto de agua potable se construird una cisterna
de 30.00 m3 de capacidad, con dimensiones de 4.00 mts de largo, x 2.50
mts de ancho y 3.00 mts de profundidad, que seré llenada mediante pipas.
Se cuenta con dictamen de autosuficiencia de la Direccién de Agua
Potable y Alcantarillado No. 1641/2002/0160.

Drenaje Sanitario.- Para el desalojo de aguas residuales se contara con
una fosa séptica con capacidad para 100 personas (10.00 m3), sus
dimensiones seran de 3.00 x 2.00 mts x 1.70 mts de profundidad, holgura
de 0.60 mts y nivel de arrastre de 1.80 mt. su efluente seré reutilizado para
el riego de areas verdes. Se cuenta con dictamen de autosuficiencia de la
Direccion de Agua Potable y Alcantarillado No. 1641/2002/0160.

Drenaje Pluvial.- para el desalojo de aguas pluvialeg/sscoritara.

sistema de pozos de absorcién con su respectiva Iine{’@fd_e{

P I :
Vialidad.- Para los ingresos y salidas al predio se “contara con-.un carril
lateral alojado dentro del derecho de via de la carretera avf*'_a'ij_ase Aérea,
esta obra sera por cuenta del promotor. - R

VIl.4.- Obras Minimas de Urbanizacion. DEGEETIL “TEA S S

Las obras minimas que se requieren por parte del municipio para el
funcionamiento de la accion urbanistica motivo de este estudio de acuerdo
al articulo 271° del Reglamento Estatal de Zonificacién son las siguientes:

Sistema de abastecimiento de agua potable.- Para el abasto de agua
potable se construird una cisterna de 30.00 m3 de capacidad, con
dimensiones de 4.00 mts de largo, x 2.50 mts de ancho y 3.00 mts de
profundidad, que sera llenada mediante pipas.

Sistema de tratamiento de aguas negras o sanitarias, de acuerdo a norma
la NOM-003-ECOL-1997, incluyendo sistemas de almacenamiento,
equipos de bombeo, plantas de emergencia y demas accesorios,
exceptuando las zonas dedicadas exclusivamente a bodegas vy
almacenes: se contara con una fosa séptica con capacidad para 100
personas (10.00 m3), sus dimensiones seran de 3.00 x 2.00 mts x 1.70
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mts de profundidad, holgura de 0.60 mts y nivel de arrastre de 1.80 mt. su
efluente sera reutilizado para el riego de areas verdes.

Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificacién en alta tension, instalacion aérea;

Red de alumbrado publico sobre poste metdlico, instalacion oculta, en
vialidades vehiculares y peatonales, y areas verdes;

Red telefonica con instalacion oculta y acometida domiciliaria;

Red contra incendios por separado de la red de agua potable, con reserva
para tal efecto y equipo de emergencia (sub-estaciones, equipo mecanico,
etc.) que garanticen en cualquier momento el gasto de agua para sofocar
el siniestro;

Sefalamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en Vvialidades
vehiculares y peatonales;

Arbolado vy jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, y areas
verdes.

VII.5.- Determinacion de las Areas de Cesion para Destinos.

ACD.- En las zonas de Industria ligera, la cesién al Ayuntamiento de

Estado de Jalisco, es el doce por ciento de la superﬁ i
En el caso de esta accion urbanistica, las areas de i Sl
corresponden a 1,230.00 m2, mismas que no repres¢ﬁtanluﬂ
para los fines publicos de la zona, por lo que se pﬁ‘ pane ,s “F.
procedimiento previsto en el articulo 251° de la Ley déDesarrol‘l
del Estado de Jalisco.

. AOLLE TeRRy TORIAL
VII.6.- Normas de Configuracién Urbana e Imagen Vlsual

Al area de aplicacion se adecuaran los elementos de imagen y control de
la misma, producto del ordenamiento y control de la imagen urbana que se
establecen en la normatividad municipal, ademas de los elementos
predominantes en la arquitectura y espacios publicos existentes con el fin
de no romper con la integracion de estos con el entorno.
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Pavimentos.- en las areas de circulaciones vehiculares seran a base de
asfalto para dar continuidad a los existentes.

Banquetas.- seran de concreto con arriates para jardineria y arbolado.

Arbolado y jardineria.- se tiene previsto plantar pasto alfombra en todas
las areas destinadas a jardin y ficus benjamina y citricos en las areas de
ingreso y estacionamientos.

Bardas exteriores.- serdn de tabique con aplanados tipo rustico. El
acabado final sera de pintura vinilica con colores que se integraran al
entorno existente, evitando los colores chillantes y agresivos a la vista.

Cubiertas.- En la zona de naves seran de lamina pintro sobre armadura
metalica a dos aguas con el fin de establecer una imagen homogénea en
la zona. En areas de oficina seran de losa de concreto armado

Modo de Edificacion.- EI modo de edificacion como ya se menciono sera
variable.

VIil. PLAZOS PARA QUE LOS AFECTADOS INTERPONGAN EL
RECURSO PREVISTO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO.

Pt EGE N

De acuerdo al articulo 225° de la Ley de Desarrollo Urbano las
Asociaciones de vecinos, los habitantes o los propietarios y pcseedores de
predios y fincas cuyo ambito territorial de gestion forme parte. del aﬁea de
estudio del Plan Parcial, dispondran de un plazo maximo de dos semanas
para presentar sus observaciones por escrito posteriores a la convocatoria
de autorizacion del Plan. Una vez aprobado el Plan Parcial se procedera a
su publicacion en la Gaceta Municipal.

LA

IX. DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS.

La utilizacion de las areas y predios comprendidos dentro de los limites del
area de aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacion “Bodegas Base Aérea
II’, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, quedaran sometidas
a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales o municipales, asi como
los particulares deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones del
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presente plan, como condicion necesaria para aprobar proyectos
definitivos y expedir las licencias de urbanizacién y edificacién, como se
ordena en los articulos 193 al 201, 305. 306 y 396 de la Ley.

La dependencia municipal es la autoridad competente para dictaminar
respecto a la aplicacién del plan, interpretando sus normas con apoyo en
los criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad a las
disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal.

Para mejor promover el cumplimiento de las disposiciones del Plan,
conforme al articulo 116° de la Ley a través de la dependencia municipal,
se procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los predios
incluidos en la zonificaciébn que se aprueba, en los casos que sea
necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y
terceros.

X. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN
PARCIAL DE URBANIZACION “Bodegas Base Aérea II”

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos ep4&S” hreas para
las que se determinan los usos destinos y reservas; }@%adatanbs que
autoricen actos, convenios o contratos relativos a la prqpie@aij;’p@s*efﬁén o
cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y alas autér/‘id des
administrativas competentes para expedir permisos, - autorizaciones o
licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observal
disposiciones que definen los efectos juridicos de este Pian-Parcial de
Urbanizacién “Bodegas Base Aérea II”. At A D

- ROLLO TERRITORIAL
Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de Bodegas Base Aérea
II’. estaran afectados por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Como lo disponen los articulos 193 al 195y del 199 al 206 de la Ley, son
obligatorias las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion “Bodegas
Base Aérea I’ en cuanto a la planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales y las
entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo
urbano del area de aplicacion.
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XI. MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS.

Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de ésta
determinacion y los reglamentos que de ella emanen son aplicables las
medidas de seguridad y las sanciones contenidas en el capitulo Il y IV del
titulo VII de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano.

Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el
plan seran recurribles a través de los medios de impugnacién establecidos
en el capitulo V del titulo VII de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de “Bodegas Base Aérea Il
del Municipio de Zapopan Jalisco entraran en vigor.-& pagir de su
publicaciéon en la Gaceta Municipal y en uno de los pé/ﬁ C cps cfe mayor
circulacion en la Entidad. I iy -\

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Urbamzamon “Bc)degas
Base Aérea II” del Municipio de Zapopan, Jalisco deberé ser mscr;to en las
Oficinas del Registro Publico de la Propiedad que corresponda “dentro de
los veinte dias siguientes a su publicacion. g e M0

» ALY N

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el presente Pltafn‘\glf’éﬁgc?;iiézﬁ'l de
Urbanizacioén y las determinaciones de usos, destinos y reservas que se
aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las
disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus normas de
zonificacion.

Salén de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento de Zapopan Jalisco,
a_|{ de Z.o« e e del ano 2002.

1
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