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VERSION ABREVIADA

CAPITULO |

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA ACCION URBANISTICA “PLANTA
DE GAS AVIPROM” EN ZAPOPAN, MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO.

I.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

El presente Plan Parcial de Urbanizacion corresponde a la Accién Urbanistica
privada para el establecimiento de la Industria de Alto Impacto; (planta de
almacenamiento y distribucién de Gas L.P.), ajustdndose en todo momento a lo
establecido en el Titulo Sexto “De los Sistemas de Accién Urbanistica”, Capitulo Il “De
la Accidn Urbanistica privada” de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano: y al Capitulo V,
del Reglamento de Zonas de Aprovechamiento de Recursos Naturales”: Articulos 28,
29, 30 y 31 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

La determinacion de uso para el drea de aplicacién es del tipo Industrial de Alto
Impacto, teniendo un giro especifico para el almacenamiento y distribucién de Gas L.P.

El predio donde se pretende realizar la accion urbanistica “Planta de Gas Aviprom”,
se localiza al Noreste de la poblacion de Tesistan, a una distancia aproximada de 6 Km.
de la misma, dentro del municipio de Zapopan, Jalisco, con una superficie aproximada
de 135,134.26 m?, del cual se utilizara una superficie aproximada de 4-83-62.30 Has.,
donde se pretende realizar una accién urbanistica para Industria de Alto Impacto: Planta
de Gas L.P. para su almacenamiento y distribucién, la cual se integrara a Ia estructura
reg|onal actual a través del camino Copala-El Cuetero A S

Superficie total del area de estudio: 2'163,039.73 m?. % o f,ffr"
Superficie total del drea de aplicacion: 135,134.26 m?. e

* - Area de Restriccion por Riesgo: 44,668.82 m. w;_
Area de Derecho de Paso: 730.00 m?. & QR
Promotora: Sra. Josefina Cérdova Quintero
Perito: Arq. Jesus Alejandro Vazquez Nares.

Reg. PU-050-2001

Propietario: Efrain Gonzalez Gonzalez

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PLANTA DE GAS AVIPROM', EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO.
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CAPITULO I
FUNDAMENTACION JURIDICA.

La fundamentacion juridica del presente Plan Parcial de Urbanizacion “Planta de Gas
Aviprom” parte de los preceptos constitucionales establecidos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, parrafo tercero, 73
fraccion XXXIXC, y 115 fracciones II, lll, V'y VI, reformadas el 3 de febrero de 1983,
que se reiteran en el articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es
atribucion y responsabilidad de los ayuntamientos formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

Para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia Constitucién Federal
de la Republica, facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9y
35 de la Ley General de Asentamientos Humanos, en el articulo 37 fraccion Il, y en los
articulos 40 fraccion 1l y 47 fraccion V de la Ley de Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco y en particular por las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada el 11 de julio de 1993 y reformada
por Ultima ocasion el 28 de julio del 2001, en su articulo 12, fraccion |, faculta a los
ayuntamientos para formular, aprobar, administrar, ejecutar y revisar €l Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de Desarrollo Urbano de Centros: de
Poblacion y los Planes Parciales de Urbanizacion que de ellos se deriven. Asimismo,
en el Titulo Il Capitulo VI, de los Planes Parciales articulo 84 al 99, se establecen las
bases y lineamientos para la formulacion y aprobacion de este tipo de planes.

De acuerdo al Dictamen Técnico expedido por la Direccién de Obras 'Pubficas
Municipales, del H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco. del dia 27 de marzo del 2001 es
favorable la Accion Urbanistica Privada para el uso Industrial de Alto Impacto; en el
predio denominado “E| Guamuchil’, dentro de la localidad de Copalita. La cual se
. stijetara para su disefo y construcciéon a lo que establecen las Normas Oficiales
- Mexicanas NOM-25-SCF-1993 y la NOM-001-SEDG-1996, asi como lo que sefiala el

_ ';':"'v""aictamen con numero de oficio S.G.P.A.-DGIRA-003745 de la manifestacion de impacto
. .ambiental y el estudio de riesgo ambiental para la Planta de Gas Aviprom.

Que conforme al articulo 5 del Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco el
Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco, esta facultado a establecer normas especificas
cuando asi se requieran conforme a las condiciones de su territorio, siendo en este
caso que aprobd un uso industrial en un area rustica agropecuaria.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PLANTA DE GAS AVIPROM', EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN., JALISCO. 2
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CAPITULO Il
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA .

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion “Planta de Gas Aviprom”, se encuentra
localizado fuera de los limites de algun centro de poblacion, por lo cual sus
disposiciones atienden y guardan congruencia con el Plan de Ordenamiento de Zona
Conurbada de Guadalajara, que determina la zona donde se localiza el predio a
desarrollar como area rustica agropecuaria (AR-AGR) con uso agropecuario (AG), y que
es el nivel inmediato superior de planeacion de acuerdo al articulo 94 fraccion 1l de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco'y fundamenta una,accién urbanistica de
caracter privado que corresponde a una Planta de Almacenamiento y Distribucion de
Gas L.P., proponiéndose en el predio contemplado en el esquema de zonificacion del
Plan Parcial propuesto. El uso propuesto, corresponde a un uso condicionado, segun lo
establece el Reglamento de Zonificacion del Estado en sus articulos 30y 31.

T
SN

g
&

CAPITULO IV | R i
OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL PLAN PARCIAL ' DE
URBANIZACION “PLANTA DE GAS AVIPROM”.

Articulo 2. SON OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN: PR L T TUTORAL

1 Determinar la zonificacién secundaria, especificando la clasificacion de areas, los
usos, destinos y reservas, en el predio del area de aplicacion;

2. Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion y en general, el
aprovechamiento de los predios y fincas en su area de aplicacion,

‘. 3 Delimitar en forma especifica las areas de restriccion; regular y controlar la
urbanizacion y la edificacion y en general, determinar el aprovechamiento de los
predios y fincas en el area de aplicacion.

TREPLE

4. Integrar la accion urbanistica con la estructura vial de la zona; y

5 En su caso, determinar los predios que resulten beneficiados o afectados, asi
como las obligaciones correspondientes a cargo de sus titulares.

Articulo 3. SON OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN:

1. Determinar, conforme al diagndstico del medio fisico natural y medio fisico
transformado, la posibilidad del aprovechamiento del predio rustico denominado
“El Guamuchil” localizado fuera de los limites de centro de poblacion.

BPLAN PARCIAL DE URBANIZACION “‘PLANTA DE GAS AVIPROM', EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO.
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Identificar y analizar los elementos y caracteristicas del medio fisico natural, para
establecer las condicionantes que determinaran la  posibilidad del
aprovechamiento deseado.

Identificar y analizar los elementos y caracteristicas del medio fisico
transformado, para establecer por un lado la compatibilidad del proyecto con los
usos del suelo colindantes y por el otro, identificar los servicios de infraestructura
basica con los que cuenta asi como de los que carece, con el objeto de que
exista la posibilidad de subsanar la situacion y poder desarrollar la accion.

En funcion de las condicionantes del medio fisico natural y transformado
determinar el vocacionamiento del uso del suelo. ’

Sujetar a la normatividad que contiene, tanto la Ley de Desarrollo Urbano, como
al Reglamento Estatal de Zonificacién, coadyuvando a que los . predios
colindantes se sujeten a la normatividad que se desprenda del sistema de
planeacion urbana. Fr L

CAPITULO V

DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

Articulo 4. El area de aplicacion del Plan tiene una superficie aproximada de

LI
IR A

135,134.26 m? 'y su limite es el poligono que forman los siguientes vértices, conforme
al sistema de coordenadas INEGI UTM:

W e
e

4

ORI A
L BENEANA

Vértice Coordenadas en X Coordenadas en Y Distancia en Mts
664,476 De 1 a2 30893
664,380 2'303,132 De 2 a3 405.86

De 3 a4 320.91

2303509 | Dedab 46122

663,978
664,023

CAPIiTULO VI

DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICO DEL AREA DE
APLICACION.

VI.1. GENERALES

Articulo 5. Las normas de ordenamiento y regulacion que sé integran en el plan parcial
de urbanizacién “Planta de Gas Aviprom” son de orden publico e interés social. Se
expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 93, 143,

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION ‘PLANTA DE GAS AVIPROM’, EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO.
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195, 199, 221, y demas relativos a la Ley de Desarrollo Urbano y Reglamento de
Zonificacion del Estado de Jalisco.

Articulo 6. Para los efectos del presente plan parcial de urbanizacion se designara
como:

1.
2.

2

10.

11.
-~ area de aplicacién del Plan Parcial de Urbanizacion, las normas de zonificacion

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

Ley Municipal: la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del
Estado de Jalisco; .

Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;
Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco;

Centro de Poblacion: el centro de Poblacion de Zapopan, del municipio de
Zapopan, Jalisco,

Plan de Zona Conurbada: el Proyecto de Plan de Ordenamiento de la Zona
Conurbada de Guadalajara;

Plan: el Plan Parcial de Urbanizacion “Planta de Gas Aviprom” en el Municipio de
Zapopan, Jalisco; :

Documento Técnico: el conjunto de documentos que integran la informacion,
conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas a los elementos fisicos,
geograficos, medio natural, socioeconémicos vy juridicos, que constituyen las bases
reales de la planeacidn, programacion, ordenamiento y regulacién para el desarrcllo
ecologico y urbanistico del Plan Parcial de Urbanizacion; :

Anexo grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digltahzados que
forman parte de este Plan Parcial de Urbanizacion;

Version abreviada: el conjunto de disposiciones reglamentanas que premsan eI

" secundaria, las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como

12

13.

~ las obligaciones a cargo de las autoridades y los particulares que se derivan del

mismo;

Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de
Desarrollo Urbano; y

Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para
expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacién vy
edificacion, en este caso la Direccidon de Obras Publicas de Zapopan.

Articulo 7. La utilizacidon del suelo comprendido en el area de aplicacion se sujetara a
las normas de zonificacién del Plan que se aprueba y a las disposiciones que
establecen:

1. La Ley General de Asentamientos Humanos;

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PLANTA DE GAS AVIPROM', EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO.
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La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;,
Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

;o ok 0D

Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion;

6. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en
materia de aguas:|

7. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

8. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucioén de acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento; y .

9. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,
imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

Articulo 8. Conforme lo dispuesto en los articulos 4°, fraccién IV, y 35 de la Ley
General, disposiciones aplicables en la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como
elementos de la zonificacion secundaria:

La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Grafico.

La determinacién de zonas y utilizacion especifica del suelo, establecida en
el Plano E-2 del Anexo Gréfico; y

3. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Grafico.

N —

Articulo 9. La clasificacion de areas, la determinacién de usos, destinos y reservas y la

estructura urbana conforme los Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacion

. Urbana y Determinacion de Usos y Destinos Especificos en relacion con las areas y

;. predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de las
- :_':-jnaeterminaciones que establece la Ley.

" V1.2. CLASIFICACION DE AREAS

.Articulo 10. La clasificacién de areas se establece en funcion de las condicionantes
que resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, la que
segun su indole requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para
obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accion
urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 11. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se senalan
gréficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y subclaves indicadas en el
articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta
identificacion con objeto de obtener una mayor claridad, mismas que a continuacion se
describen.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PLANTA DE GAS AVIPROM’. EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN. JALISCO.
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VI. 2.1. AREAS RUSTICAS (AR)

Las tierras cuyo uso corresponde a las actividades del sector primario de manera
permanente, por lo que son susceptibles de explotacion renovable, agricola, pecuaria,
piscicola o forestal.

VI.2.1.1. AREAS RUSTICAS AGROPECUARIAS (AR-AGR)

Los terrenos propios para cultivos o pastizales y demas actividades agropecuarias, en
las cuales se pueden permitir algunos usos condicionados, como son el de actividades
industriales segun se sefiala en el Reglamento de Zonificacion en sus articulos 29 y 30.

AR-AGR1
Limites: Al Norte y Oeste con el limite del drea de aplicacion: y
Al Este y Sur el IE-RG1 y el limite del &rea de aplicacion.

Superficie aproximada: 90,465.44 m?.

VI.2.2. AREAS DE RESTRICCION DE INSTALACIONES ESPECIALES (IE)

Las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones especiales, que por
razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por
los aspectos normativos de las mismas.

V1.2.2.1. AREAS DE RESTRICCION DE INSTALACIONES DE RIESGO (IE-RG).

La referida a la gasera, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan respetar lo
que senalan las normas oficiales mexicanas NOM-001-SEDG-1996, plantas de
‘almacenamiento para Gas L.P. disefio y construccion y a la NOM-025-5CFI1-1993,
estaciones de Gas L.P. con almacenamiento fijo.- Disefio y construccion.

IE-RG1

Limites: Al Norte y Oeste con el limite del area de aplicacion; y
Al Este y Sur con el AR-AGR1.

Superficie aproximada: 44.668.82 m2

VI.3. ZONIFICACION SECUNDARIA

Articulo 12. La determinacion de zonas y utilizacién general del suelo, establece y
regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan,

indicando su categoria como usos y destinos predominantes, segun se especifica en el
Plano E-2 del Anexo Gréfico.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION ‘PLANTA DE GAS AVIPROM™ EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO.
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Articulo 13. La =zonificacior definida en el Plan se establece en los planos
correspondientes, determina el aprovechamiento especifico o utilizacion particular del
suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacion,
acompafiadas de sus respectivas normas de control de la densidad de la edificacion y
son de observancia obligatoria.

Articulo 14. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas
que regularan la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la
clasificacion prevista en el Reglamento, son:

VI.3.1. ZONA AGROPECUARIA (AG)

Las dedicadas a actividades relacionadas con el cultivo en el campo, asi como a la cria
de ganado mayor y menor y a la produccion avicola y apicola.

Ademas de las actividades sefialadas en el parrafo anterior en estas zonas se
permitiran usos de caracter industrial, extractivo y de almacenamiento (de acuerdo a lo
que establece el articulo 29 del Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco).

AG-1

Limites: Al Norte y Oeste con el limite del drea de aplicacion;
Al Este con el limite del area de aplicacion y el AG-2; y
Al Sur con el AG-2.

Superficie aproximada: ~ 48,362.30 m”.

AG-2

Limites: Al Norte con el AG-1; Cantg
Al Este y Sur con el limite del &rea de aplicacion y el AG-2;
Al Oeste con el limite del area de aplicacion y el AG-1

S}ﬁpen‘icie aproximada: 86,771.96 m”.

-

EEGAPITULO VIL.

10

NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO.
Vil.1. CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD (ESTRUCTURA URBANA)

Articulo 15. Con el fin de lograr el ordenamiento del espacio territorial, se debe
considerar la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes
elementos que integran el sistema de estructura territorial vial y que se relacionan entre
si, para lo cual se establecio lo siguiente como la base de la estructuracion vial:

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PLANTA DE GAS AVIPROM’, EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO.
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VERSION ABREVIADA

A. Sistema de estructura territorial.

Considerando que el proyecto que se pretende realizar se encuentra fuera de sus
limites de algun centro de poblacion, este se encuentra integrado a la estructura
territorial rural, el cual queda confinado dentro de las areas agropecuarias.

Articulo 16. Los elementos que integran la estructura urbana existentes y propuestos,
para las acciones de crecimiento, se definen en el Plano E-3 del Anexo Grafico, a efecto
de regular su operacion como también, respecto del caracter compatible o condicionado
que implique su relacion con los usos y destinos en los predios aledanos.

B. Sistema Vial.

Articulo 17. Las vias publicas seran de dominio publico, por lo que al término de la
accion urbanistica debera consignarse el caracter de inalineables e imprescriptibles que
dichos bienes tendran en lo sucesivo, estas quedardn en posesion del urbanizador
hasta la recepcion de las obras por el municipio previsto en el articulo 211 de la Ley.

Articulo 18. Las vialidades contenidas en el area de aplicacion del Plan Parcial de
Urbanizacién, contienen la jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion.

VIil.1.1. Vialidad Subcolectora

Son las vialidades que a la vez que dan acceso a las propiedades colindantes, también
conducen el transito de las calles locales que interceptan debiendo estar conectadas
con el sistema de arterias colectoras (en este caso al camino Copala-El Cuetero).

V.SC-1

Lot ¥ |
S

Localizada al extremo norte del predio a desarrollar, la cual corre de Este a Oeste entre
los limites del area de aplicacion, con una longitud aproximada de 459.54 mts., un
derecho de via de 15.00 metros de ancho y una superficie aproximada de 7,127.58 m?.

VI.2. CRITERIOS DE DISENO PARA OBRAS DE URBANIZACION QUE
FACILITEN EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON
PROBLEMAS DE DISCAPACIDAD.

Articulo 19. Se contemplaran rampas de acceso para discapacitados, precisandose en
el proyecto de urbanizacion.

Todas las rutas o senderos peatonales, sean banquetas, andadores o pasajes; deberan
cumplir con los lineamientos indicados en el art. 147 del Reglamento de Zonificacion del
Estado, asi como lo indicado en el art. 148 del mismo ordenamiento.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “‘PLANTA DE GAS AVIPROM", EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN., JALISCO.
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VII.3. CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA

Articulo 20. Siendo el trazo de redes, de agua potable, alcantarillado, sanitario,
derecho de paso de electrificacion, telefonia y zonas de proteccion, sujetandose a lo
que establece el capitulo XVII y XVIII del Reglamento de Zonificacion.

Vil.4. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

VIl.4.1. Las zonas de industria pesada y de riesgo alto (13), deberan cumplir con las

siguientes obras minimas de urbanizacion, (art. 164 y 174 Reglamento de Zonificacion
del Estado de Jalisco). ’

e El pavimento de la calle debera ser empedrado.

e Labanqueta debera ser de concreto hidraulico.

e Se debera construir una fosa séptica para el tratamiento de aguas residuales.
e Red de electrificacién de alta tensién, instalacion aérea.

e Red de alumbrado publico con poste de la red de electrificacion.

e Red contra incendios.

VIl.4.2. Agua Potable

Para dotar de agua a la Planta de Almacenamiento y Distribucion de Gas LP. se
construird una cisterna de 80 m° y se proveera provisionalmente a través de pipas de
agua (a cargo del propietario), sin embargo, se construira la infraestructura necesaria
para que una vez que se construyan las lineas municipales correspondientes se pueda
conectar a ellas.  Avalado esto por la Direccion de Servicios Generales con oficio
no.1641/2001/0964.

VIl.4.3. Drenaje

Para tratar las aguas residuales, se construird provisionalmente una fosa septica, la
cual cumplira con lo que establece la norma NOM-006-CNA-1997. A su vez se

construirad la infraestructura necesaria para que cuando se construyan los colectores

municipales en la zona, la planta se pueda conectar a ellas. Avalado esto por la
Direccion de Servicios Generales con oficio no.1641/2001/0964

VIl.4.4. Electricidad

En lo que a esto respecta, la Planta de Almacenamiento y Distribuciéon de Gas. L. P..
podra conectarse a la linea de alta tension que pasa por el camino a Copala. Esto de
acuerdo a la factibilidad extendida por la C.F.E. con oficio No. PSH-285/2001

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION "PLANTA DE GAS AVIPROM". EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN. JALISCO
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VIL.5. AREAS,DE CESION PARA DESTINOS

De acuerdo a lo que establece el articulo 128 del Reglamento de Zonificacién del
Estado de Jalisco, las zonas agropecuarias estan exentas de otorgar areas de cesion
para destinos, por lo que la accién urbanistica que genera este plan no tendra la
obligacion de proporcionar dichas areas de cesién para destinos.

VIL.6. CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL

Articulo 21. Los tipos de zonas establecidos en el drea de aplicacion del presente plan
parcial se sujetaran a los siguientes elementos basicos de configuraciéon urbana vy
arquitectura del paisaje, que deben ser obligatorios tanto para las autoridades que
realicen obras en la via publica, como para los propietarios de la zona: los elementos de
construccion progresiva hasta su terminacion, seglin convenio de asociacién entre
propietarios y el H. Ayuntamiento, seran los siguientes:

VIl. 6.1. Pavimentos

El arroyo de las calles locales debera ser de piedra bola, sobre una capa de material
previamente compactado al 90% proctor, con amarres en esquinas y guarniciones
integrales de concreto que actiien como botallantas, para dar seguridad al peatén en la
banqueta.

VIl. 6.2. Banquetas L

En calles locales el andador peatonal debera tener un ancho minimo de 1 mts. y £l resto
de area jardinada, hecho de concreto hidraulico, en losas rectangulares, con terminado
escobillado. - -

VII. 6.3. Mobiliario Urbano B s oy
DEAALTGLLG YL S TORIAL

VIl. 6.3.1. Placas de Nomenclatura

Posta del P.T.R. de una media pulgadas, con una altura de 2.10 m y lamina negra de 20

x 40 cm., calibre 16, cubierta con pintura de esmalte blanco sobre fondo verde rotulada,

dispuesta en cada una de las esquinas del drea de aplicacion.

VIl. 6.3.2. Alumbrado Publico

Debera ser a base de luminarias de 250 watts de vapor de sodio alta tension (USAP) en
todas las zonas de transito del area de aplicacién del Plan Parcial.

VIl. 6.3.3. Sefnalamientos Viales

Todas las sefiales deberan instalarse en posicion vertical orientadas a 90 grados con
relacion al sentido del transito. Las sefales fijas a un lado de la superficie de

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PLANTA DE GAS AVIPROM’". EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO.
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rodamiento tendran una altura minima de 2.00 m. de la parte inferior de la placa a la
superficie de transito.

VIl. 6.3.4. Basureros

Deberan de ser del tipo de bote de piso, debera estar disefiado de tal manera que su
funcionamiento no permita la entrada de agua y que estos queden asegurados a la
banqueta o a un poste fijo. Localizadas en las areas masivas de peatones.

VII. 6.3.5. Bancas

Las bancas deberan ser construidas con materiales regionales, de mantenimiento
minimo y resistentes a la intemperie, como madera tratada, concreto o piedra,
debiéndose ubicar en las zonas para el descanso.

VIl. 6.4. Arbolado y Jardineria

Las vialidades locales deberan plantarse almendros, naranjos y limones intercalados
con un espaciamiento de 3 m. de distancia aproximadamente.

VIl. 6.5. Bardas Exteriores

Para todas las zonas comprendidas dentro del area de aplicacion del Plan Parcial, se
podran construir bardas exteriores de material, hasta una altura de 1.20 m. y rejas hasta
una altura de 3.00 m.

En las zonas industriales las cubiertas deberan ser inclinadas en un 100% .

VIl. 6.6. Modo de Edificacion

En las zonas industriales el modo de edificacion podra ser variable.

CAPITULO VII
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS
VIIl. 1. GENERALES

Articulo 22. En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales y municipales, asi como los
particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente
Plan, como condicion necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las
licencias de urbanizacion y edificacién, como se ordena en los articulos 193 al 202, 305
y 306 de la Ley Estatal.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PLANTA DE GAS AVIPROM'. EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN. JALISCO
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Articulo 23. Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas
contenidas dentro del area de aplicacion del plan parcial se instituyen las siguientes
normas especificas:

VIIl. 2. NORMAS DE CONTROL PARA LA EDIFICACION
VIil. 2.1. Para los usos industriales permitidos en la zona agropecuaria AG-1.

e Superficie minima de lote 1,500 m2
e Frente minimo de lote 30 ml.

e Coeficiente de ocupacién del suelo no mayor a 0.7 y conjuntamente la
superficie de edificacion no debera ocupar mas del 70% de la superficie total
del lote.

e Coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 10.5 m3.

e La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

e Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento por cada 150 m
construidos. v

e La restriccion frontal sera de 5 m., en esta superficie se debera tener un
minimo de 20% como area Jardlnada :

CAPiTULO IX r“ : SIRY]
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION.

Articulo 24. La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar
respecto a la aplicacion del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios
técnicos y administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la
legislacion urbanistica estatal y federal, respetando la competencia que corresponde a
la Secretaria.

" Articulo 25. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del presente
ordenamiento y el articulo 116 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal,
se procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la
zonificacidn que se aprueba, en los casos que sea necesario para producir plenos
efectos legales respecto a sus titulares y de terceros.

Articulo 26. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para
las que se determinan los usos, destinos y reservas; los federatarios que autoricen
actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho
respecto a los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PLANTA DE GAS AVIPROM’, EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO.
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expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del
suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 27. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 de la Ley
General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de
proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el
cumplimiento del Plan, asimismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206
de la Ley Estatal, son obligatorias las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacion
y regulacion de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales y
las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del
centro de poblacion.

Articulo 28. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area
de aplicacién del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblacion
dispondran de un plazo de veinte dias posteriores a la publicacién del presente Plan,
para en su caso interponer el recurso de reconsideracion conforme a lo previsto en el
articulo 417 de la Ley de Desarrollo Urbano de Jalisco.

CAPITULO X

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién “Planta de Gas Aviprom®
en la localidad de Zapopan, municipio de Zapopan Jalisco; entraran en vigor a partir de
su publicacién en la Gaceta Municipal y en uno de los periédicos de mayor circulacion
en la Entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan debera ser inscrito en las Oficinas del Registro
Publico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos,
. destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas

“todas las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus normas de
zonificacion.

SALON DE SESIONES DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO

ZAPOPAN, JALISCO, a___°| e ebrero del 2002
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EL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LA FACULTAD
CONFERIDA POR EL ARTICULO 106, FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO
DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y -

-------------------------------------------------- CERTIFICA :--

Que el presente documento corresponde fielmente a la Versién Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacion denominado “Planta de Gas Aviprom”, el cual fue aprobado en la Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el dia 21 de febrero de 2002, el que compulso y doy fe tener a la vista, y que
consta de 21 (veintiun) fojas ttiles por su anverso, de las cuales las ultimas 5 (cinco) fojas comprenden su
anexo grafico. Se expide la presente para remitirse al Archivo Municipal, como constancia y para los
efectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 26 (veintiséis) dias del mes de febrero de
2002 (dos mil dos).
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