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VERSION ABREVIADA

I.- ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL
PROYECTO.

I.1.- Plan Parcial de Urbanizacion “UREBLOCK II”
1.2.- Datos Generales del Proyecto.

El presenta Plan Parcial de Urbanizacién responde a las disposiciones del dictamen de
Trazo Usos y Destinos Especificos No. 120-11-7-U/98-142 fechado el 10 de marzo del
2000, mismo que resulto favorable al emplazamiento de Instalaciones para corte y
almacenamiento de espuma de poliuretano — hule espuma, en un predio propiedad del Sr.
Francisco Herrera Marcos. Dicho predio tiene una superficie de 20,000.00 m’ y se localiza
sobre la avenida Dr. Angel Leafio S/N, entre la carretera a Tesistin y la calle 6 del
fraccionamiento Los Robles en el municipio de Zapopan Jalisco.

El desarrollo sera autosuficiente en los servicios de agua potable y drenaje; el abasto de
agua se resolvera a través de una cisterna de capacidad de 40.000 Its que sera llenada con
pipas y las aguas residuales (de los sanitarios exclusivamente, ya que las actividades que se
realizardn no requieren agua) se canalizaran a una planta de tratamiento.

Las Areas de Cesioén para Destinos (ACD) de esta accion urbanistica, corresponden a
2,400.00 m?, mismas que se sustituirdn en su totalidad por el pago de las mismas.

El perito responsable de la elaboracion de este Plan Parcial de Urbanizacion es el Ing. Jorge
Cruz Burgos, con N° de registro Z-0117.

II. LA FUNDAMENTACION JURIDICA

La fundamentacion juridica del plan parcial de urbanizacién forma parte de los preceptos
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en sus articulos 27 parrafo
tercero; 73 fraccion XXXIX; y fracciones II, III, V y VI reformadas el 3 de febrero de
1983, que se reiteran en el articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es
atribucién y responsabilidad de los ayuntamientos formular. Aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia Constitucion federal

_ de la Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9 y 35

de la Ley General de Asentamientos Humanos; en el articulo 39, fraccion I, = QC%Ly en

WatdeREstado
de Jalisco: y en particular por las disposiciones de la Ley de Desarrollo gy et
de Jalisco, publicada el 17 de enero de 1998, en su articulo 12 fraccif
Ayuntamientos para formular. Aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y % ’
Municipal de Desarrollo Urbano de centros de poblacion y los Plaigs:
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Urbanizacion que de ellos se deriven. Asi mismo en el Titulo II, Capitulo VI de los Planes
Parciales articulos 84 a 99, se establecen las bases y lineamientos para la formulacién y
aprobacion de este tipo de planes.

En apego al dictamen de Trazos Usos y Destinos Especificos, No. 120-11-7-U/98-142
emitido por la Direccién General de Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Zapopan
Jalisco, como favorable al emplazamiento de Servicios de Apoyo a la Industria y el
Comercio con fecha 10 de marzo de 1999.

En sesion 25/99 de la Comision Especial de Cabildo para asuntos de Desarrollo Urbano
celebrada el 16 de agosto de 1999 en la cual: “Los Regidores integrantes de la Comisién
previo analisis de la solicitud planteada, consideran procedente la solicitud, tomando en
cuenta la opinidén presentada por la Direccion de Planeacion de Desarrollo Territorial,
delimitdndose los usos en 5 zonas, de conformidad con el plano que se anexa al presente”.

III. REFERENCIA AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DEL CUAL SE DERIVA.

El plan Parcial de Urbanizacion UREBLOCK II es congruente con el Plan de Distrito ZPN-
3 Los Robles, con los principios que enmarca la Ley de Desarrollo Urbano del Estado No.
120-11-7-U/98-142 emitido por la Direccién General de Obras Publicas de Zapopan Jalisco
el 10 de marzo de 1999.

El predio donde se construird el desarrollo industrial “UREBLOCK II”, se ubica sobre la
Avenida Dr. Angel Leafio S/N, entre la carretera a Tesistan y la calle 6 del fraccionamiento
Los robles, dentro de la Zona de Industria Ligera de Riesgo Bajo 11-4.

IV. DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION

El predio motivo de este estudio tiene una superficie de 20,000.00 m” y los siguientes
limites y colindancias:

Vértice A.- Localizado en las coordenadas UTM Mercator x= 664,771 y=2,295,706; de
aqui corre en direccion Este con una distancia de 287.005 mits .colindando con industrias
Ureblock hasta el vértice B.

| Vértice B.- Localizado en la Avenida Dr. Angel Leafio en las coordenadas UTM Mercator
; x=665,054 y 2,295,675; de aqui corre en.direccién Sur con frente a la Avenida Dr. Angel

Leafio y una distancia de 68.50 mts. hasta el vértice C.

Vértice C.- Localizado en las coordenadas UTM Mercator x= 665,050
aqui corre en direccion a Oeste con una distancia de 294.47 mts coljidandd
fraccionamiento Los Robles hasta el vértice D. ’
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Vértice D.- Localizado en las coordenadas UTM Mercator x=664,756 y= 2,295,638 de
aqui corre en direccion norte con una distancia de 70.00 mts. Colindando con el
fraccionamiento los Robles hasta el vértice A para cerrar el poligono.

V. LOS OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS
Los objetivos del Plan Parcial de Urbanizacion Ureblock II son los siguientes:
Objetivos Generales.

e Determinar la zonificacion especifica, precisando la clasificacion de éreas, los usos,
los destinos y las reservas.

e Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion, y en general, el
aprovechamiento de los predios y fincas en su 4rea de aplicacion.

e Delimitar en forma especificas las reas de restriccion, regular y aprovechamiento
de los predios y las fincas en su 4rea de aplicacion.

e Integrar las acciones urbanisticas con la estructura urbana del centro de poblacion y
En su caso determinar los predios que resulten beneficiados 0 afectados, asi como
las obligaciones correspondientes a cargo de sus titulares, derivadas de obras de
urbanizacion o edificacion, para integrar la infraestructura o el equipamiento urbano
del centro de poblacion, bajo las modalidades de accion urbanistica establecidas en
la Ley de Desarrollo Urbano.

Objetivos Especificos.

e Solicitar a la autoridad Municipal el cambio en la clasificacion de 4reas, de: reserva
urbana a mediano plazo a: reserva urbana a corto plazo en base en el procedimiento
previsto en el capitulo VIII del Titulo Segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco.

e Regular la urbanizacién y la Edificacion de la ampliacion del conjunto
UREBLOCK II mediante los instrumentos de control establecidos en el Reglamento
Estatal de Zonificacion.

e Permitir la consolidacion de un drea cuyo potencial induce alos desarrollos de tipo
industrial y de servicios a la industria y el comercio.

e Integrar el conjunto que se promueve a las perspectivas del desarrollo municipal en
esta Zona. :

VI. DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA
DE APLICACION

VI.1.- Clasificacion de areas.

Areas de reserva humana a corto plazo

DIRECCION BE
PLANEACION DEL
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PrLANOS

PrAN PARrRcIAL DE URBANIZACION
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ELL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 106,
FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA:

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Ureblock I, modificado por la Direcciéon General de Obras Publicas, en los
términos del articulo 119, fraccién III de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, de lo cual se
dio cuenta en la Sesién Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 (dieciséis) de diciembre de 2003 (dos
mil tres), el que compulso y doy fe tener a la vista, y que consta de 14 (catorce) fojas ttiles por su anverso,
de las cuales las ultimas 4 (cuatro) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse

SECRETARIA DEL
AYUNTAMIENTO
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RU-CP.- Pohgono correspondiente al area de aplicacion con una superficie aproximada
de 20,000.00 m’ y las siguientes medidas y linderos: Al norte 287.05 mts. colindando con
industrias Ureblock; al Este 68.50 mts. con frente a avenida Dr. Angel Leafio; al Sur:
294 .47 mts. colindando con propiedad privada y al Oeste en 70.00 mts. colindando con el
Fraccionamiento Los Robles. El poligono del drea de aplicacion se localiza dentro del
Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo RU-MPS; sin embargo serd autosuficiente en
los servicios de agua potable y alcantarillado por lo que se solicita a la autoridad
Municipal el cambio de clasificacion de Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo.

VI.2.- Utilizacién General del Suelo

(plano E-2)
Zonas de Servicio a la Industria y al Comercio.
SI.- Poligono correspondiente al area de aplicacién con una superficie aproximada de
20,000.00 m2 y las siguientes medidas y linderos: Al norte 287.05 mts., colindando con
Industrias Ureblock; al Este 68.50 mts. con frente a la avenida Dr. Angel Leafio; al Sur
294.47 mts. colindando con propiedad privada y al Oeste 70.00 mts. colindando con el
fraccionamiento Los Robles.

VI. Estructura Urbana.
(PLANO E-3)
VL.3.1.- Estructura Territorial

La informacion referente a la estructura territorial, . solo es necesaria en conjuntos
habitacionales de mas de 10,000 habitantes o 2,000 unidades de vivienda; en este caso se
omite en virtud de tratarse de una accién urbanistica para servicios de apoyo a la Industria y
al Comercio en un predio de 2.00 hectareas.

V1.3.2. Estructura Vial.
Vialidad Principal

S VP-3 Avenida Dr. Angel Leafio con direcciéon Norte Sur, conecta la carretera tesistin VR-

2 .\ y vialidad principal propuesta VP-2 con una longitud de 1,340.00mts. Esta avenida es el
ac‘:ceso al predio motivo de este estudio.

,'VI.4.- Zonificacién Especifica del Predio

_m oL (PLANO E-4)

i Servicios a la Industria y al Comercio /: 70 Co,.‘

SIL.- Poligono correspondiente a la totalidad del predio con superficie de 20,
siguientes medidas y linderos: Al norte 287.05 mts., cohndando con Indu

DIRECCION BE
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Los predios o terrenos y las edificaciones e instalaciones ubicadas en las zonas de servicios
de la Industria y el comercio SI deberan cumplir con los siguientes lineamientos relativos
a la densidad de la edificacion:

La superficie minima del lote sera de 15 metros lineales;

El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.8 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas de 80 por ciento de la superficie total del lote;

El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 8 metros ctibicos;
La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo exceptuando aquellas zonas que en razén de su fisonomia

urbana, deban sefialarse limites maximos y minimos;

Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento por cada 150.00 m2 construidos
de bodega y uno por cada 30 m2 de oficinas.

La restriccion frontal, sera de 5 mts, en esta superficie debera tener un minimo del 20 por
ciento como area jardinada.

La restriccion posterior sera de tres metros y

El modo de edificacion sera semiabierto.

VIIL.- REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO
VII.1.- Obras Minimas de Urbanizacion.

En virtud de que el desarrollo que se promueve sera autosuficiente en los servicios de agua
potable y drenaje sanitario, se tienen previstas las siguientes obras:

Agua Potable.- Para el abasto de agua potable se construira una cisterna con capacidad dde
40,000 Its que sera llenada con pipas.

Drenaje Sanitario.- Para el desalojo de aguas residuales (de los sanitarios exclusivamente,
el ya que las actividades industriales que se realizardn no requieren agua) se instalara una
0 planta de tratamiento.

Debido a que las Areas de Cesion para Destinos seran sustituidas en forma totafpe? &
en su valor comercial, de la misma manera se hara para el equipamiento cofts
la obras minimas de urbanizacion que se hubiesen requerido para dichas arefs

DIRECCION BE
8 PLANEACION DEL
2%%ARROLLO TERRITORIAL
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VIL.2.- Determinacién de las Areas de Cesién para Destinos.

ACD:- Areas de Cesién para Destinos: Son las que comprenden las areas necesarias, que
sirvan para establecer equipamiento propio para la zona, asi como servir de
amortiguamiento con otros tipos de zonas.

En las zonas de Industria Ligera de Riesgo Bajo (I1), la cesion al Ayuntamiento de acuerdo
al articulo 136 fraccion VII del reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, es el doce
por ciento de la superficie total a desarrollar, que en el caso de esta accion urbanistica
corresponde a 2,400.00 m’? , mismas que conforme a los articulo 250 y 251 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se podrd sustituir la entrega de determinadas
dreas de cesion para destinos, en forma total o parcial, por el pago del valor comercial
que corresponderia al terreno ya urbanizado, mediante avalio realizado por perito
profesional registrado conforme las disposiciones estatales en materia de valuacion.

VIL3.- Normas de Configuracién Urbana e Imagen Visual.

AL area de aplicacion se adecuaran los elementos de imagen y control de la misma,
producto del ordenamiento y control de la imagen urbana que se establecen en la
normatividad municipal, ademas de los elementos predominantes en la arquitectura y
espacios publicos existentes con el fin de no romper con la integracion de estos con el
entorno.

Pavimentos.- En las 4reas de circulaciones vehiculares serdn a base de materiales
permeables como adoquin y empedrado para permitir la infiltracion de aguas pluviales al
subsuelo.

Banquetas.- Seran de concreto con arriates para jardineria y arbolado.

Arbolado y jardineria.- Se tiene previsto plantar pasto alfombra en todas las 4reas

_ destinadas a jardin y Ficus benjamina, fresnos y casuarinas en las 4reas de ingreso y
\*\ estacionamientos.

»"Bardas exteriores.- Serdn de tabique con aplanados tipo rustico. El acabado final sera con
! Ipintura vinilica con colores que se integraran al entorno ya existente, evitando los colores
./ chillantes y agresivos a la vista.
<. .Cubiertas.- En la zona de naves seran de lamina pintro sobre armadura metélica a dos
- aguas con el fin de establecer una imagen homogénea en la zona. En areas de comedores y
Ui oficina seran de losa de concreto armado.

' ' Modo de edificacién.- E1 modo de edificacion sera semiabierto.

VIII. PLAZOS PARA QUE LOS AFECTADOS INTERPONGAN E
PREVISTO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO.
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- expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo,

Plan Parcial de Urbanizacion UREBLOCK 1I

Las asociaciones.de vecinos, los habitantes o los propietarios y poseedores de predios y
fincas que resulten afectados, dispondran de un plazo de veinte dias posteriores a la
publicacion en el diario oficial del Estado de Jalisco, para en su caso interponer el recurso
de reconsideracion conforme a lo previsto en el articulo 45 de la Ley Estatal.

IX. DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS.

La utilizacion de las areas y predios comprendidos dentro de los limites del area de su
aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacién “Ureblock II”, sea cual fuere su régimen de
tenencia de la tierra, sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones
establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias y organismos
Federales, Estatales o Municipales, asi como los particulares, deberan respetar y aplicar las
normas y disposiciones del presente plan, como condiciéon necesaria para aprobar proyectos
definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificaciéon, como se ordena en los
articulos 193 al 201, 306 y 396 de la Ley.

La dependencia municipal es la autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos vy
administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la legislacion urbanistica
estatal y federal.

Para mejor promover el cumplimiento de las disposiciones del Plan, conforme al articulo
116 de la Ley a través de la Dependencia Municipal, se procedera a notificar a los
propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacion que se aprueba, en
los casos que sea necesario para producir efectos legales respecto de sus titulares y terceros.

X. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL
DE URBANIZACION “UREBLOCK II”

~ Los propietarios y poseedores de los predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad; y las autoridades administrativas competentes para

observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan Parcial de
Urbanizacién UREBLOCK II.

Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan coptimeiu
disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién “Ureblock II” estaran dfg¢fad
nulidad que establece la Ley Estatal.
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Plan Parcial de Urbanizacién UREBLOCK II

Como lo disponen los articulos 193 al 195 y del 199 al 206 de la Ley, son obligatorias las
disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacidon “Ureblock II” en cuanto a la planeacion y
regulacidn de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales y en las
entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area de
aplicacion.

XI. MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS.

Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta determinaciéon y los
reglamentos que de ella emanen son aplicables las medidas de seguridad y las sanciones
contenidas en el capitulo III y IV del titulo VII de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano.

Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el plan seran recurribles
a través de los medios de impugnacion establecidos en el capitulo V del titulo VII de la Ley
estatal de Desarrollo Urbano.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Pareial de Urbanizaciéon “UREBLOCK II.” Del
municipio de Zapopan Jalisco, entraran en vigor a partir de su publicacion en la Gaceta
Municipal del Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Urbanizaciéon “UREBLOCK II” Del
municipio de Zapopan, Jalisco debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Publico de la
Propiedad que corresponda, dentro de los véinte dias siguientes a su publicacién.

“
Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el presente Plan Parcial de Urbanizacién y las
‘»i‘geterminaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion,
:/ quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus

¥

~.Aormas de zonificacién
L

2XT841 ON DE SESIONES DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN JALISCO
A | (, DICIEMBRE DEL 2003.
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