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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“Azul Zafiro”

I. EL ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DELPROYECTO.
I.1. Enunciado del Plan: “Plan Parcial de urbanizacion Azul Zafirc”.
l.2. Datos generales del proyecto: La accion de edificacion que promueve el presente
documento contempla una superficie de 14,910.00 m2, conforme a los lineamientos
establecidos en el articulo 42 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.
1.2.1. Tipo de accién de edificacién a desarrollar: Privada.
1.2.2. Uso propuesto: .Comercial regional
1.2.3. Giro especifico: .Motel.
1.2.4. Localizacion: El predio se localiza dentro del municipio de Zapopan al noreste
con predio rustico de propiedad privada, al sureste con predio rustico de propiedad
privada, al suroeste con predio rustico de propiedad privada y al noroeste con la
vialidad de acceso controlado denominada anillo periférico. '
1.2.5. Superficies:
1.2.5.1. Superficie total del predio a desarrollar:
14,910.00 m?
1.2.5.2. Superficies de areas de restriccion:
No existen superficies de restriccion en el area de aplicacion.
1.2.5.3. Superficie neta: 14,910 m®.
1.2.6. Nombre del propietario: Auto Hoteles El Rey
1.2.7. Nombre del perito responsable del Plan Parcial: ANgy .
Rodriguez. NLPAN
DIRECCION DE
PLANEACION DEL
LLO TERRITORIAL

Il. LA FUNDAMENTACION JURIDICA

La fundamentacion juridica del Plan Parcial de Urbanizacion “Azul Zafiro”, parte
de los preceptos constitucionales establecidos en la Constitucion politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en sus articulos 27, parrafo tercero; 73 fraccion XXXIX; y 115
fracciones II, lll, V y VI, reformadas el 3 de febrero de 1983, que se reiteran en el
articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y
responsabilidad de los ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal.

Para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia Constitucion
Federal de la Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los
articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; y en particular por las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada el 9 de
septiembre del 2000, en su articulo 12, fraccion |, faculta a los ayuntamientos para
formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién y los planes
parciales de urbanizaciéon que de ellos se deriven. Asi mismo en el Titulo Il, Capitulo VI,
de los articulos 84 a 99, se establecen las bases y lineamientos para la formulacion y
aprobacion de este tipo de planes.
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En apego a los Dictamenes de Trazo, Uso y Destinos Especificos. Con No. de
expediente 120-5-10-U/01-006. Emitidos por la Direccibn de Obras Publicas del
Municipio de Zapopan, como Favorable al emplazamiento de Turistico Hotelero, con’
fecha 11 de enero de 2001, como respuesta a la peticidn del promotor responsable: Lic.
Gregorio Ballesteros.

lll. LA REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CUAL
SE DERIVA Y EN SU CASO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO.

lil.1 Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién. Plan de Desarrollo Urbano
de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPNS Vallarta
Patria. Fecha de publicacion: sabado 26 de diciembre de 1998,

IV. LOS OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS.

s /‘

A fin de lograr una integracion espacial de la accion urbanistica: QUe se @{;omueve

mediante el presente documento, atendiendo en todo momento & Ia Jridgdes del
planeamiento urbano establecidas en el articulo 43 y los Ilneamlentoﬁ )s en el
articulo 93, ambos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Ja’ ;rué’ e’f‘!ctos de

regular el crecimiento de los Centros de Poblacion, su conservacion 'y EI impifso de los

mismos, se plantean los siguientes: - f’ "‘ nz
ERLY R B

"1 \»ik., KOS &
( IV.1 Objetivos Generales. e L TERRITORAL

a) Establecer las politicas bajo las cuales se pretende desarrollar la accion de
edificacion que se promueve;

b) Integrar espacialmente la accion de edificacidbn a desarrollar con el entorno
inmediato.

IV.2 Objetivos Especificos.

a) Establecer un esquema de zonificacién a fin de prever un desarrollo urbano y
social armonico;

b) Definir la integracion vial de la accion de edificacion que se promueve; _

c) ldentificar la clasificacion y zonificacidbn de areas y predios que se localizan
dentro del area de aplicacion que se deriven de la determinacion del presente
Plan Parcial de Urbanizacion;

d) Definir las modalidades de utilizacion del suelo, y demas lineamientos que deban
contemplarse para efectos de regular la morfologia de la edificacidbn que
promueve el presente documento; e

e) Guardar congruencia entre la densidad propuesta por el presente Plan Parcial de': )
Urbanizacion y las que se establecen en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano..
de Zapopan Jalisco y su Zonificacion, Distrito Urbano ZPN5 Vallarta Patria; en lo-
relativo a los coeficientes de ocupacién y utilizacidn del suelo;
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f) Otorgar las areas de cesidn para destinos debidamente urbanizadas en los
términos que establece el Reglamento de Zonificacion del Estado.

g) Pasar a formar parte de la reserva urbana a corto plazo en los términos del
articulo 9 fracc. lll inciso b. del Reglamento de Zonificacion, considerando que se
garantiza la autosuficiencia de los servicios de abasto y desecho, en virtud de
que en la zona donde se localiza el predio que promueve el presente Plan
Parcial no existen redes de servicios publicos municipales.

V. LA DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DE APLICACION

V.1 Delimitacion del Area de Estudio. Con el objeto de referenciar el entorno urbano
inmediato, con respecto de la accion urbanistica que se pretende y en apego a lo
dispuesto por el articulo 6 del Reglamento de Zonificacién, se establece como limites
del area de estudio los siguientes:

Al Norte.- Nodo vial ubicado en el cruce del anillo periférico y el ingreso al
poblado de San Juan de Ocotan y la prolongacion de la vialidad
propuesta por el Plan Municipal de Desarrollo Urbaraq”" mq/ C-1..

Al Este.- Vialidad propuesta por el Plan Municipal de Deyémjlmg,o'
VC-1. - AR

Al Sur.- Camino vecinal.

Al Oeste.- Anillo Periférico “Manuel Gomez Morin”.

Superficie 603,855.51 m?.

OARECCION DE
PLANEACION DEL
DFSARROLLO TERRITORIAL

COORDENADAS:
Partiendo del vértice 1, conformado por las coordenadas INEGI — UTM, MN-662,505.69;
ME-2'290,672.27 y a una distancia de 1,409.57 metros, con rumbo sureste, hacia el
vértice No.- 2, localizado entre las coordenadas INEGI — UTM, MN-662,695.82;, ME-
2'290,442 .69, de este punto se continua hacia el Sur con una distancia de 626.43
metros, hasta el vértice No.-3, localizado entre las coordenadas INEGI — UTM, MN-
662,579.86; ME-2'289,784.81, para continuar con rumbo Oeste con una distancia de
1,200.79 metros, hasta el vértice No.-4, localizado entre las coordenadas INEGI — UTM,
MN-661,569.17; ME-2'289,903.54, para continuar con rumbo Norte con una distancia
de 815.04 metros, hasta llegar al punto vértice1.

V.2 Delimitacion del Area de Aplicacion. Para efecto de hacer cumplir las
disposiciones del presente plan parcial, se determina como &rea de aplicacion, el
poligono conformado por los siguientes limites:

Al Norte.- Propiedad particular.

Al Este.- Predios rusticos de propiedad privada.
Al Sur.- Predios rusticos de propiedad privada.
Al Oeste.- Vialidad regional anillo periférico.
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Superficie: 14,910 m2.

€A COORDENADAS: Partiendo del vértice A, conformado por las coordenadas INEGI —

o UTM, MN-661,931.57; ME-2'290,280.41 y a una distancia de 110.01 metros, con rumbo
sureste, hacia el vértice B, localizado entre las coordenadas INEGI — UTM, MN-
662,031.93; ME-2'290,235.36, de este punto se continia hacia el Suroeste con una
distancia de 64.78 metros, hasta el vértice C, localizado entre las coordenadas INEGI —
UTM, MN-661,982.95; ME-2'290,192.97, para continuar con rumbo Sur con una
distancia de 72.23 metros, hasta el vértice D, localizado entre las coordenadas INEGI —
UTM, MN-661,963.78; ME-2'290,123.36, de este punto se continta hacia el Oeste con
una distancia de 126.28 metros, hasta el vértice E, localizado entre las coordenadas
INEGI — UTM, MN-661,844.48; ME- 2'290,164.79; para continuar con rumbo Noreste
con una distancia de 144.86 metros, hasta llegar al vértice A.

VIl LA DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINQ§ ES "}FOS
DEL AREA DE APLICACION /g
Vil.1 Clasificacién de areas (E1) p:::“;g::i,::e G;L

DECARRCLLO TERRITORIAL
Cumpliendo con las consideraciones estipuladas en el articulo nimero 9 del
( Reglamento, la clasificacién de areas correspondientes para el area de aplicaciéon del
< presente plan parcial es la siguiente:

Areas de reserva urbana a mediano plazo (RU-MP7): son las areas pertenecientes a la
reserva urbana que son potencialmente urbanizables pero no cuentan con las obras de
urbanizacion basica a que se refiere el articulo 183 de la Ley de Desarrollo Urbano y no
es factible realizarlas inmediatamente; a excepcion de la accidén urbanistica por objetivo
social, siempre y cuando cumpla con las obras minimas a que hace referencia la
fraccion IV del articulo 389 de dicha Ley.

RU-MP7 Areas de reserva urbana a mediano plazo: la superficie total del predio donde
se promueve la accion de urbanizacién en cuestion, queda incluida dentro de dicha
area.

Areas de restriccion por vialidad (RI-VL)

RI-VL Corresponde al anillo periférico en el tramo comprendido entre el limite Norte y
limite Sur del area de estudio para la cual esta contemplada una seccién de 60.00 mts.
a cada lado a partir del eje de la avenida.
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VI.2 Zonificacion secundaria (E2).

En esta fraccion se precisan la utilizacion de las areas que quedaron consignadas en la
fraccion anterior, las modalidades y la intensidad con que se realicen.

VIl.2.1 Zona Comercial y de Servicios (CR).

CR-1.- Zona determinada como Comercial y de Servicios Regional, con una superficie
aproximada de 8,431.00 m? y los siguientes limites:

Al noreste, en 25.81 mts. con limite del area de aplicacion (y por lo tanto con H1-1);

al este en 17.67mts. con el area para infraestructura IN-2;

al sureste en 47.03 y 72.20 mts. con el limite del area de aplicacion (y por lo tanto con
H1-1);

al sur en 70.56 y 19.06 mts. con el limite del area de aplicacion (y H1-1);

al suroeste en 24.93 mts. con el area para infraestructura IN-1;

al noroeste en 60.86 mts. con el area de restriccion por paso de infraestructura de
vialidad RI-VL. y 46.50 mts. con el area CR-2; y

al norte en 70.20 mts. con el area CR-2.

CR-2.- Zona determinada como Comercial y de Servicios Regional, con una superficie
aproximada de 3,238.65 m? y los siguientes limites:

Al noreste, en 51.00 mts. con limite del érea de apllcac{@rf‘_(xpér\lo tanto con H1-1);
al sureste en 46.50 mts. con el darea CR-1; ;/*:- \
al sur en 70.20 mts. con el area CR-1 y ’

\\\;
"“b”a‘so ’Ide infraestructura de
vialidad RI-VL. \ns®,

Wt TN
NORMAS DE CONTROL DE LA ZONA. BRG]
CR (Comercial y de Servicios Regional). PLANCS CION DEL
ITEERROLLY TERGTOMAL

Superficie minima 1,200 metros cuadrados
Frente minimo 20 mts.
Coeficiente ocupacion del suelo 0.7
Coeficiente de utilizaciéon del suelo 2.1
Cajones de estacionamiento segun tipo de actividad
Restriccion frontal 5.00 mts.
Restriccion lateral segun particularidades de la zona
Restriccion posterior 3.00 mts.
Modo de edificacion variable

Cabe mencionar que el giro especifico sera el de turistico hotelero densidad media, con
una totalidad de 57 cuartos.

VII.2.2 Zona turistico hotelera densidad media (TH-3).
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FL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 106,
FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y -----ccemmmmmmmmmmmmsmmmmnmn oo oo

CERTIFICA:- e

Que el presente documento corresponde fielmente a la Versién Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Azul Zafiro”, el cual fue aprobado en la Sesion Ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 8 (ocho) de mayo de 2003 (dos mil tres), el que compulso y doy fe tener a la vista, y que
consta de 16 (dieciséis) fojas ttiles por su anverso, de las cuales las tltimas 6 (seis) fojas comprenden su
anexo grafico. Se expide la presente para remitirse al Archivo Municipal, como constancia y para los
efectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 19 (diecinueve) dias del mes de mayo de
2003 (dos mil tres).

/"’"ﬁ}'— -
WOl
e PLIC. SALVADOR RUIZ AYALA




NORMAS DE CONTROL DE LA ZONA.
TH3 (Turistico hotelera, densidad media).

Densidad maxima

Superficie minima

Frente minimo

Coeficiente ocupacion del suelo
Coeficiente de utilizacion del suelo
Cajones de estacionamiento

60 cuartos por hectarea
5,000 metros cuadrados
40 mts.

0.25

1.0

segun tipo de actividad

Servidumbre jardinada 80 %

Restriccion frontal 5.00 mts.
Restriccion lateral 3.00 mts.
Restriccion posterior 10.00 mts.
Modo de edificacidon abierto

VII.2.3 Areas para infraestructura; comprende las superficies para alojar el pozo y
tanque de almacenamiento de agua potable, asi como la planta de tratamiento
de aguas residuales y la cisterna de agua de reuso.

IN-1 Area para infraestructura, comprende la superficie para alojar el pozo y el tanque
de almacenamiento de agua potable, ubicada en la parte sur-ogste- delisArea de

Aplicacion, con superficie aproximada de 176.10 m?y los si uientesAimifes: %)
g T
R

. . . . \.‘ 4
Al Noreste: en 24.93 mts. con area comercial y de servicios reglona}‘g;“_,__\ .
Al suroeste: en 23.08 mts. con limite del area de aplicacion; y ‘ﬁ;%__: TN
Al noroeste: en 10.78 mts. con area comercial y de servicios reglonak,)mﬁcC‘%g ne

PLANEACION DEL
07 GARROLLO TERRITORJAL

IN-2 Area para infraestructura, comprende la superficie para alojar la planta de
tratamiento de aguas residuales, ubicada en la parte nor-este del Area de Aplicacion,
con superficie aproximada de 167.25 m? y los siguientes limites:

Al Noreste: en 16.97 mts. con limite del area de aplicacion;

Al sureste: en 18.99 mts. con limite del area de aplicacion; y
Al oeste: en 17.67 mts. con area comercial y de servicios regional.

VII.3. Estructura Urbana .

VIl 3.1 Estructura vial: El érea de estudio no cuenta con una estructura vial general
definida, en virtud de que hasta estos momentos la mayor parte de la superficie
presenta caracteristicas de tipo rustico.
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VR-1.- Corresponde a la vialidad denominada Anillo Periférico “Manuel Gémez Morin”
en el tramo comprendido entre el limite sur y el limite norte del area de estudio.

VIIl LA REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO

VIII.1 Criterios de Disefio de Vialidad. Se establecen los criterios de disefio de la
vialidad, precisando las secciones minimas y de las vialidades en funcion a su
jerarquia.

Sistema vial primario:

- Via de acceso controlado. Vial Regional VR-1 (Anillo periférico “Manuel
Gomez Morin”

Seccion 120.00 mts., derecho de via 60.00 mts. a partir del eje vial.

Sistema vial secundario:
No existe dentro del area de aplicaciéon ningun tipo de vial de’aste SfStqma

VIIl.2 Criterios de Localizacién de Infraestructura (E3).
Respecto a estos criterios se indican las servidumbres y derechos dé
de la clasificaciéon de areas (E-1), asi mismo, en el plano corres
de ingenieria (E-3) se establecen esquematicamente la propuesta %Ar; _
fuentes de abasto y desecho de agua potable y drenaje, asi comio=stré redes y el
abastecimiento de electricidad. AL EINE e NI
RESARROLLO YERRITORIAL
I Agua potable: Se cuenta con el titulo de concesién No.
08JAL110273/12 APGR98 expedido por la C.N.A. para la perforaciéon
de un pozo..
Il Drenaje sanitario y pluvial: Se utilizara planta de tratamiento para las
aguas residuales
Se anexa oficio expedido por la Direccion de Servicios Publicos
Municipales donde se considera factible la autosuficiencia respecto al
agua potable y al drenaje.

. Electricidad y alumbrado publico: Se utilizara como fuente de
abastecimiento para el suministro de energia eléctrica la localizada al
poniente del predio.

Vialidad: Se construird el carril lateral paralelo al anillo paralelo
“Manuel Gémez Morin”, por cuenta del propietario de la accion de
edificacion en cuestion.

VIIl.3 Obras Minimas de Urbanizacion.

l. Linea de conduccion de 6” desde el pozo profundo hasta el tanque de
almacenamiento y la red de abastecimiento de las instalaciones;

I Red de alcantarillado sanitario,

M. Sistema de drenaje pluvial,
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V. Sistema de tratamiento de aguas negras o sanitarias, de acuerdo a
normas de las autoridades sanitarias, incluyendo sistemas de
almacenamiento, equipos de bombeo, plantas de emergencia y demas

accesorios;

V. Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea:

VI. Red de alumbrado sobre poste C.F.E., instalacion aérea, en vialidades y
en areas verdes y areas de cesion;

VIl.  Red telefénica con instalacion oculta;

VIIl.  Valvulas contra incendio en la red de agua potable;

IX. Red de riego utilizando agua tratada, instalacion oculta, sistema
programable de riego, almacenamiento y alimentacion por separado de la
red de agua potable;

X. Senalamiento, incluyendo placas de nomenclaturas, en vialidades y

Xl.  Arbolado y jardineria en vialidades, areas verdes y areas de cesion.

VIil.4 Determinacién de las Areas de Cesion para Destinos.

Areas de Cesién para Destinos: Son las que comprenden las areas necesarias, que
sirvan para establecer equipamiento propio para la zona, asi como servir de
amortiguamiento con otros tipos de zonas. En las zonas CR, la cesiop-gkmunicipio

. . . - TNO_CopY
comprenderd el doce por ciento de la superficie total a desarrollar. P

ACV-1 Area de cesion para vialidad, comprende la superficie pafa:gigateria) de
via del anillo periférico, ubicada en la parte noroeste del Area S\A R on
superficie aproximada de 2,897.00 m?y con los siguientes limites: Al o 0.00
mts. con limite del area de aplicacion; .

Al sureste: en 144.86 mts. con area comercial y de servicios CR; DIRECCION DE

Al suroeste: en 20.00 mts. con limite del area de aplicacion; y PLANEACIQN DEL

. . . . DESARROLLO Tt ORIAL
Al noroeste: en 144.86 mts. con limite poniente del area de aplicacion. RS TERRIT

Sobre la base de lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, Articulo 251,
Fraccion V el que a la letra dice: “El ayuntamiento podra aceptar en permuta de areas
de cesion para destinos, predios que se determinen destinar para obras de
infraestructura béasica y equipamiento urbano, cuando la causa de aportarlas se genere
por acciones, causas y objetivos distintos a los elementos del proyecto del urbanizador”.
Asimismo el articulo 200 fraccion Il menciona: “Las areas de restriccion por obras de
infraestructura basica y equipamiento urbano, cuando el motivo de aportarlas se genere
por acciones causas Yy objetivos distintos a los elementos del proyecto del urbanizador,
se delimitaran y utilizaran de acuerdo con los usos y destinos permitidos y
condicionados que se determinen en los planes aplicables” y 201 fraccién Il el cual
ratifica:”las areas a que se refiere la fraccion Il del articulo anterior, en donde su uso y
destino lo permitan y no se hayan indemnizado o compensado a su titular, podran ser
aportadas como areas de cesién para destinos, conforme lo previsto en la fraccion IV
del articulo 251 de esta ley.”
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Por su parte el articulo 6 de la Ley invocada define en su fraccion XXVII a las obras de
infraestructura basica como: “las redes generales que permiten suministrar en las
distintas unidades territoriales y areas que integran el centro de poblacidon los servicios
publicos de vialidad primaria municipal, agua potable alcantarillado, drenaje,
energéticos y telecomunicaciones”; y toda vez que en el dictamen emitido por la
dependencia municipal (exp. No. 120-5-10-U/01-006) se solicita una seccion de 60.00
metros hacia el interior del predio donde se promueve la accion de edificacion para el
uso turistico hotelero (alojamiento temporal mixto) considerando 40.00 mts. para el
derecho de via del anillo periférico y 20.00 mts. para alojar una vialidad municipal, con
el objeto de alojar sobre esta ultima la infraestructura basica de abasto y desecho, que
integrada a la funcidon del anillo periférico permite la operacién del mismo en forma
alterna, se considera como un solo vial cuya jerarquia es de una via de acceso
controlado, formando parte del sistema vial primario, se propone como area de cesion
para destinos una superficie de 2,897.00 m? correspondiendo a la franja 20.00 mts. por
144.86 mts. destinadas a la vialidad municipal, lo que rebasa con 1,107.80 m?
aproximadamente lo correspondiente al 12% de los 14,910.00 m? de que consta el
predio de la accidon de edificacion a desarrollar; lo anterior es con fundamento a lo
establecido en el articulo 132 del Reglamento de Zonificacion del Estado.

SN M
N s i ‘_‘,/a/
DIRECCII g D
PLANEACION DEL
CROGARROLLO TERTITORIAL
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TRANSITORIOS

Primero.- Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion para la expansidn urbana
de la zona denominada “Azul Zafiro” del centro de poblacién de Zapopan Municipio del
mismo nombre, entraran en vigor a partir de su publicacién en el Periédico Oficial “El
Estado de Jalisco” y en uno de los periddicos de mayor circulaciéon en la entidad.
Segundo.- Una vez publicado el Plan Parcial de Urbanizacién “Azul Zafiro”, debera ser
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su
publicacién.

Tercero.- Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Urbanizacion “Azul Zafiro”
y las determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su
zonificacidén, quedan derogadas todas las disposiciones que se opongan al mismo Plan
y sus normas de zonificacion.

Salén de Sesiones del Cabildo del H. Ayuntamiento.
Zapopan, Jalisco, a_3 de Ma Q0 de 2003.
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