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DOCUMENTO BASICO

Plan Parcial de Urbanizacion
“PARQUES TESISTAN II-SECCION?”
En el Municipio de ZAPOPAN

Estado de Jalisco

ARTICULO I
ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

Il

T2
I3.

I4

I5.

I6.

1.7,
I8.

I9.

I.10.

EL PRESENTE PLAN PARCIAL DE URBANIZACION SE DENOMINA "PARQUES
TESISTAN II-SECCION"
DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

EL TIPO DE ACCION URBANISTICA QUE SE PRETENDE DESARROLLAR ES DE
CARACTER PRIVADO.

EL USO PROPUESTO CORRESPONDE A LO ESTIPULADO EN EL OFICIO
No.0530/2.8/663/2002 , EMITIDO POR LA SECRETARIA TECNICA Y EL
PRESIDENTE DEL CONSEJO TECNICO DE DESARROLLO URBANO Y EN EL
OFICIO  No.150512/2003/2-042-DICT. DONDE SE RATIFICA COMO
DICTAMEN DE USO DE SUELO , EMITIDO POR LA DIRECCION DE OBRAS
PUBLICAS. s
SE PRETENDE DESARROLLAR UN CONJUNTO D W =
GIRO PLURIFAMILIAR HORIZONTAL H4-H DENSAHAR)
ACUERDO A LA CLASIFICACION DE USOS Y DEY
OFICIO No.0530/2.8/663/2002 EMITIDO POR LA SEERETAR .
PRESIDENTE DEL CONSEJO TECNICO DE DESARRRLE®#eANO Y EN EL
OFICIO  No.150512/2003/2-042-DICT. DONDE S¢ AIFICA  COMO
DICTAMEN DE USO DE SUELO, EMITIDO POR DIRESIREDSCIEN DE OBRAS
PUBLICAS. PLAN_.ACION DEL
DESARROILO RIA
EL PREDIO SE LOCALIZA EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN \ SoSht LA AV,
PROLONGACION SAN MATEO, ENTRE LA CARRETERA A TESISTAN Y LA
CALLE HIDALGO (CAMINO A LA MAGDALENA) COLINDANDO CON EL
FRACCIONAMIENTO HACIENDAS DE ZAPOPAN, EN LA LOCALIDAD DE SAN
FRANCISCO TESISTAN.
SUPERFICIES.

LA EXTENSION SUPERFICIAL DEL PREDIO ES DE 344,612.92M2
(TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS DOCE METROS
CON NOVENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS).

EL PROPIETARIO DE LA ACCION URBANISTICA ES "DESARROLLOS MIRTO
SA DE ¢cV"

EL PERITO EN PROYECTOS URBANOS ING. GEORGINA GARCIA FIGUEROA
CON NUMERO DE REGISTRO Z/106
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ARTICULO 11

MARCO JURIDICO. FUNDAMENTACION JURIDICA.

LA FUNDAMENTACION JURIDICA DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

"PARQUES TESISTAN II-SECCION" PARTE DE LOS PRECEPTOS CONSTITUCIONALES
ESTABLECIDOS:

IT

II

II

IT

IT

II

1I

1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, EN SUS

ARTICULOS 27, PARRAFO TERCERO; ART. 73 FRACCION XXIX-C Y EN EL ART. 115
FRACCIONES II, III, VY VI

2. CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE JALISCO, REFORMADA EL 3 DE

FEBRERO DE 1983 QUE SE REITERA EN EL ARTICULO 80 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE JALISCO, ES ATRIBUCION Y RESPONSABILIDAD DE
LOS AYUNTAMIENTOS FORMULAR Y APROBAR Y ADMINISTRAR LA
ZONIFICACION Y LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL.

.3. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DONDE LAS FACULTADES SE

REGLAMENTAN EN LAS DISPOSICIONES DE LOS ARTICULOS 9 VY 35.

4. LEY DEL GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE

JALISCO EN SU ARTICULO 37, FRACCION V.

5. LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO PUBLICADA EN

ENERO DE 1998 EN SU ARTIcuLO 12 FRACCLON I, FACULTA A LOS
AYUNTAMIENTOS PARA FORMULAR, APROBAR, AQMINLSTRAR EVALUAR Y
REVISAR, EL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO: URBANO LOS PLANES DE
DESARROLLO URBANO, PROGRAMA MUNICIPAL DE DESAQROLLO }JRBANO Y LOS
PLANES PARCIALES DE URBANIZACION QUE DE ELLOS SE DERIVEN, ASI

MISMO EN EL TITULO II ARTICULO VI, DE LOS PLANES AR;'IALE‘S
m 1 ”J( T8 T

.6. EN APEGO AL OFICIO No.0530/2.8/663/2002 EMITIDO POR LA %?CRETARIA

TECNICA Y EL PRESIDENTE DEL CONSEJO TECNICO DE DESARROLLO URBANO Y
EN EL OFICIO No.150512/2003/2-042-DICT. DONDE SE RATIFICA COMO
DICTAMEN DE USO DE SUELO, EMITIDO POR LA DIRECCION DE OBRAS
PUBLICAS, PARA EL EMPLAZAMIENTO DE VIVIENDA PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL H4H DENSIDAD ALTA.

7. EN ESPECIFICO LA ELABORACION DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

“PARQUES = TESISTAN II-SECCION" SE ELABORE CONFORME A LAS
DISPOSICIONES DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO
Y EL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION CON FUNDAMENTO EN LOS
ARTICULOS 93,96,193,195,221 DE LA LEY.
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ARTICULO III
REFERENCIA AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

EL PRESENTE PLAN PARCIAL DE URBANIZACION, SE DESPRENDE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANQO PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL VALLE DE
TESISTAN, DONDE SE ESPECIFICA PARA ESTE PREDIO COMO RESERVA
TERRITORIAL, ASI COMO EN SU MODIFICACION AL USO HABITACIONAL
MEDIANTE LOS OFICIOS No.0530/2.8/663/2002 , EMITIDO POR LA SECRETARIA
TECNICA Y EL PRESIDENTE DEL CONSEJO TECNICO DE DESARROLLO URBANO Y EN
EL OFICIO No.150512/2003/2-042-DICT. DONDE SE RATIFICA COMO DICTAMEN DE
USO DE SUELO, EMITIDO POR LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS, AST COMO EL
PLAN DE DESARROLLO URBANO PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL VALLE
DE TESISTAN.

ARTICULO IV
LOS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

IV.1._OBJETIVOS GENERALES

CON EL FIN DE ORDENAR Y REGULAR EL DESARROLLO DE ESTAS ZONAS
DENTRO DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN Y ASE LOGRAR LA DISFREBUCION ESPACIAL
QUE SEA CONGRUENTE CON LAS CARACTERESTICAS DE S FERRIT T
DINAMICA DE SU POBLACION Y APEGANDOSE AL ART. 93 SUALEY
URBANO:

IV11 CONSIDERAR LOS ELEMENTOS NATURALES Y A :
EN LA ZONA QUE PRESENTEN LIMITANTES O &Eﬁmg ONES A LA
URBANIZACION Y EDIFICACION DIRECCION DE

PLANEACION DEL
O TERRITORIAL
IV.1.2 REGULAR Y CONTROLAR LA URBANIZACION Y LA EDIFICACION, Y EN

GENERAL EL APROVECHAMIENTO DE LOS PREDIOS Y FINCAS EN suU AREA DE
APLICACION, QUE PERMITAN ORIENTAR EL DESARROLLO EN OPTIMAS
CONDICIONES.

IV.L3 DELIMITAR EL AREA DE ESTUDIO A PARTIR DE ELEMENTOS FIsIcOs
ARTIFICIALES EXISTENTES QUE PERMITAN PRECISAR SU UBICACION EN EL
ENTORNO INMEDIATO PARA SU DESARROLLO INTEGRAL.

IV.14 DETERMINAR LA ZONIFICACION ESPECIFICA, ESTABLECIENDO LA
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS PARA LA ACCION URBANISTICA
DENOMINADA "PARQUES TESISTAN II-SECCION"
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IV.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

IV.2.1 INTEGRAR EL PROYECTO A LA VIALIDAD E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE
IV.2.2 SENALAR LA DENSIDAD DE LA EDIFICACION, INTENSIDAD DE USO Y

CRITERIOS E INTEGRACION FISIONOMICA

IV.2.3 IDENTIFICAR LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS EN EL PROYECTO
URBANO TOMANDO COMO REFERENCIA LOS PARAMETROS QUE ESTABLECE EL

REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION

IV24 LLEVAR A CABO LAS ACCIONES MATERIALES RELATIVAS A LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

ARTICULO V
DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DELIMIT X mN DEL AREA DE
APLICACION S

V.1.DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

V.1.1 SUPERFICIE DEL AREA DE ESTUDIO 2'943,851.15M2
V.12 LA DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

P EEN
M LN

RES

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
ROLLO TERRITO

SE ESTRUCTURO A TRAVES DE ELEMENTOS FISICO-ARTIFICIALES CO' SON:
AL NORTE LA VIALIDAD COLECTORA (VC11) CALLE HIDALGO (CAMINO A LA
MAGDALENA)
AL ORIENTE LA VIALIDAD REGIONAL (VR1) CARRETERA A COLOTLAN
AL PONIENTE LA VIALIDAD COLECTORA (VC4) CALLE JALISCO

AL SUR LA VIALIDAD PRINCIPAL (VR3) CARRETERA A TESISTAN

V.1.3 SE UTILIZARON LAS COORDENADAS DEL SISTEMA GEOGRAFICO NACIONAL
INEGI-UTM

PR Bl = - Mo I o L =R I~ B

X=658491.3291 Y=2300863.3404
X=658816.8683 Y=2300849.0503
X=659013.0430 Y=2300873.6980
X=659196.4546 Y=2300878.3281
X=659302.4503 Y=2300868.1845
X=659972.3078 Y=2300973.8833
X=660296.3186 Y=2300946.3573
X=660517.3475 Y=2300996.6921
X=659981.0164 Y=2298742.0944
X=658552.2656 Y=2299818.8060
X=658501.0234 Y=2299948.6483

(CORRESPONDE AL GRAFICO D1).
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V.2. EL AREA DE APLICACION
V.2.1 TIENE UNA SUPERFICIE DE 344,612.92M2
V.22 Y SUS LIMITES Y COLINDANCIAS SON LOS SIGUIENTES:

AL SUR: PARTIENDO DE PONIENTE A ORIENTE CON LOS SENORES GABRIEL Y LUIS
ANGUIANO DURAN EN 98.74m CONTINUA EN LA MISMA DIRECCION CON EL SENOR
FRANCISCO QUIRARTE EN 146.54m CONTINUA EN LA MISMA DIRECCION CON
INMOBILIARIA GEUSA, EN 160.10m.

AL_ORIENTE: PARTIENDO DE SUR A NORTE, CON LA SENORA MARTHA MIREYA
MARTINEZ CHAVEZ EN 89.03m 6IRA AL ORIENTE EN 2.72m,VOLTEA HACIA EL NORTE
e~ LasER

ESPERANZA CHAVEZ RUIZ VELASCO EN 512 29m.

AL NORTE: PARTIENDO DE ORIENTE A PONIENTE CON EL S 3
NURNO HERNANDEZ EN 97.75m,CONTINUA EN 120.06m,CON HACIEL
GIRA HACIA EL NORTE EN 157.29m NUEVAMENTE GIRA AL Ni
288.88m,CON HACIENDAS DE ZAPOPAN. INRECCION DE
PLANEA(‘ION DEL
DESARROLLQ

AL PONIENTE: PARTIENDO DE NORTE A SUR EN 76.46m, CON EL SENOR Apﬂ'ﬂﬁbo
CASILLAS GONZALEZ, GIRA AL SUR-PONIENTE EN 66.98mEN LA MISMA DIRECCION
EN LINEA QUEBRADA 19.75mCON LIGERO QUIEBRE MISMA DIRECCION EN
23.00m,CON LIGERO QUIEBRE MISMA DIRECCION EN 10.70m,COLINDANDO EN LOS
ANTERIORES CON EL SENOR ARMANDO CASILLAS GONZALEZ, CONTINUA CON
DIRECCION SUR-ORIENTE EN 21.94m Y EN 117.60m CON EL SENOR POMPOSO
FIGUEROA GUTIERREZ, GIRA EN DIRECCION ORIENTE EN 12.82m, VOLTEA HACIA EL
SUR EN 139.78m COLINDANDO CON EL MISMO SENOR POMPOSO FIGUEROA
GUTIERREZ, CONTINUA EN DIRECCION ORIENTE EN 139.13m, CON EL SENOR
JISABEL MOISES JUAREZ MORA, GIRA EN DIRECCION SUR EN 399.82m CON EL
SENOR J.ISABEL MOISES JUAREZ MORA, DEL ULTIMO PUNTO EN LA MISMA
DIRECCION SUR EN 19.86m,CON LA SENORA CARLOTA CHAVEZ VIUDA DE MEDINA.

V.23 COORDENADAS UTM EN BASE AL POLIGONO

X=659131.9157 Yy=2299938.1772

X=659205.8984 Y=2299936.6235
X=659206.6338 Y=2299915.8894
X=659207.1307 Y=2299864.2580
X=659207.2018 Y=2299784.4287
X=659208.5661 Y¥=2299728.0363
X=659210.2754 Y=2299536.8283
X=659212.2701 Y=2299517.0982

X=659240.5954 Y=2299517.7787
10. X=659375.2255 Y=2299521.1230
11. X=659435.4707 Y=2299522.5985

PN MR W
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12. X=659457.9512 Y=2299522.6423
13. X=659617.9823 Y=2299527.2634
14. X=659617.1559 Y=2299616.2861

15. X=659619.8521 Y=2299616.6305

16. X=659619.8215 ¥=2299626.0630
17. X=659625.7021 ¥=2299627.5598
18. X=659623.1638 Y=2299729.6207
19. X=659617.1619 Y=2299925.8304

20. X=659612.9747 Y=2300057.8291
21. X=659610.2816 Y=2300139.6152

22. X=659519.5240 Y=2300136.3846
23. X=659392.5889 Y=2300132.3363
24. X=659391.2902 Y=2300223.0409
25. X=659390.4890 Y=2300289.6090
26. X=659311.4408 Y=2300306.7740
27. X=659182.0952 Y=2300337.8053

28. X=659108.3400 Y=2300351.5954

DIRECCICH DE

29. X=659105.2088 Y=2300275.2004 Dwgcgﬁéﬁé
- S, RIAL

30. X=659074.6636 Y=2300264.5280
31. X=659042.0903 Y=2300252.7919
32. X=659025.0594 Y=2300242.7947
33. X=659013.5712 Y=2300222.8696
34. X=659011.0845 Y=2300212.4668

35. X=659018.7195 Y=2300191.9024

36. X=659051.3069 Y=2300078.9123
37. X=659064.1290 Y=2300078.9044
38. X=659065.4409 Y=2300010.0224
39. X=659066.7903 ¥=2299939.1455
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ARTICULO VI. ) )
DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS DEL AREA DE APLICACION.

VL1  CLASIFICACION DE AREAS.

SE INDICAN LAS DIVERSAS CLASES DE AREAS EN QUE SE ORDENA EL
TERRITORIO; DENTRO DEL AREA DE APLICACION QUE ESTABLECE EL PRESENTE PLAN
PARCIAL DE URBANIZACIéN, IDENTIFICANDOLAS CON LAS CLAVES Y SUBCLAVES
INDICADAS EN EL CUADRO 1 DEL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION.

VI.2 AREA DE RESERVA URBANA A CORTO PLAZO (RUCP)

SON LAS AREAS PERTENECIENTES A LA RESERVA URBANA QUE CUENTAN CON
LAS OBRAS DE URBANIZACION BASICAS QUE SE REFIERE EL ART. 17 FRACCION IV
INCISO A) DEL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION, DONDE ES FACTIBLE
REALIZARLAS DE INMEDIATO EN LOS TERMINOS DE L ART. 183 Y 184 DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO.

EL AREA DE RESERVA URBANA CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE
344,612.92M2, LA CUAL TIENE LA INFRAESTRUCTURA NECESARIA PARA
CATALOGARLA COMO RESERVA URBANA A CORTO PLAZO, YA QUE CUENTA CON UNA
VIALIDAD COLECTORA CON TODOS LOS SERVICIOS, AGYA-POGTABLE, DRENATE Y
ALUMBRADO QUE ATRAVIESA EL PREDIO AL CENTRO Dﬁ{@ , R FORMANDO

E’W&

DOS GRANDES MANZANAS, AST COMO LA PERFORACIC({ FALT
é \2

UN POZO EN EL LINDERO ORIENTE DEL PREDIO, TAMB
PARA DESCARGAS SANITARIAS EN EL LINDERO TEL
FACTIBILIDADES DE C.F.E., PARA GARANTIZAR EL SUMI \Ta'é"?bg TER SERVICIO
PARA TODO EL PREDIO, AST COMO LA FACTIBILIDAD DE AGURBSTFABLE Y DESCARGAS

-

DIRECCION DE
EMITIDA POR SIAPA. PLANEACION DEL
LA SUPERFICIE SE DESCRIBE : DBBARROLLO TERRITORIAL

AL SUR: PARTIENDO DE PONIENTE A ORIENTE CON LOS SENORES GABRIEL Y LUIS
ANGUIANO DURAN EN 98.74m CONTINUA EN LA MISMA DIRECCION CON EL SENOR
FRANCISCO QUIRARTE EN 146.54m,CONTINUA EN LA MISMA DIRECCION CON
INMOBILIARIA GEUSA, EN 160.10m.

AL _ORIENTE: PARTIENDO DE SUR A NORTE, CON LA SENORA MARTHA MIREYA
MARTINEZ CHAVEZ EN 89.03m,GIRA AL ORIENTE EN 2.72m,VOLTEA HACIA EL NORTE
EN 9.43mGIRA AL ORIENTE EN 6.07m,Y CON LOS HEREDEROS DE LA SENORA

ESPERANZA CHAVEZ RUIZ VELASCO EN 512.29m. '

AL _NORTE: PARTIENDO DE ORIENTE A PONIENTE CON EL SENOR JUAN ANTONIO
NUNO HERNANDEZ EN 97.75m,CONTINUA EN 120.06m,CON HACIENDAS DE ZAPOPAN,
GIRA HACIA EL NORTE EN 157.29m NUEVAMENTE GIRA AL NOR-PONIENTE EN
288.88m,CON HACIENDAS DE ZAPOPAN,

AL PONIENTE: PARTIENDO DE NORTE A SUR EN 76.46m, CON EL SENOR ARMANDO
CASILLAS GONZALEZ, GIRA AL SUR-PONIENTE EN 66.98mEN LA MISMA DIRECCION
EN LINEA QUEBRADA 19.75m,CON LIGERO QUIEBRE MISMA DIRECCION EN
23.00m,CON LIGERO QUIEBRE MISMA DIRECCION EN 10.70m,COLINDANDO EN LOS
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ANTERIORES CON EL SENOR ARMANDO CASILLAS GONZALEZ, CONTINUA CON
DIRECCION SUR-ORIENTE EN 21.94m Y EN 117.60m CON EL SENOR POMPOSO
FIGUEROA GUTIERREZ, GIRA EN DIRECCION ORIENTE EN 12.82m, VOLTEA HACIA EL
SUR EN 139.78m COLINDANDO CON EL MISMO SENOR POMPOSO FIGUEROA
GUTIERREZ, CONTINUA EN DIRECCION ORIENTE EN 139.13m, CON EL SENOR
JISABEL MOISES JUAREZ MORA, GIRA EN DIRECCION SUR EN 399.82m CON EL
SENIOR JISABEL MOISES JUAREZ MORA, DEL ULTIMO PUNTO EN LA MISMA
DIRECCION SUR EN 19.86m.CON LA SENORA CARLOTA CHAVEZ VIUDA DE MEDINA.

VI1.3. ZONIFICACION SECUNDARIA
LA DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS HACE REFERENCIA A LA
CLASIFICACION DE TIPOS GENERICOS DE USOS Y DESTINOS QUE INTEGRAN EL
AREA DE APLICACION, ACOMPANADAS DE SU RESPECTIVAS NORMAS DE CONTROL DE
LA EDIFICACIONY SON LAS SIGUIENTES ZONAS:

V1.3.1 ZONAS DE USO HABITACIONAL (H4-H)
COMPRENDE TODO TIPO DE EDIFICACIONES PARA USO HABITACIONAL LAS
CUALES SE DESCRIBEN A CONTINUACION:

H4H-1 HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD ALTA No.l
CON SUP.=45,682.49m2 Y 413 VIVIENDAS

ALNORTE CALLE FRAY MIGUEL PIERAS
AL SUR : CALLE FRAY JUNIPERO SERRA
AL ORIENTE : AV. SAN MATEOQO

AL PONIENTE: LIMITE DE PROPIEDAD

(SE EXCLUYE DE ESTA MANZANA LOS PREDIOS PARA OTROS USOS, DE;’CQ:}'QS ADELANTE}
H4H-2 HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENQIQAD AL‘TA No
CON SUP.=50,891.71m2 Y 419 VIVIENDAS k% 7

ALNORTE CALLE LAZARO CARDENAS R Lthrel %

AL SUR ; CALLE FRAY MIGUEL PIERAS oA \; L;:

AL ORIENTE : AV. SAN MATEO S ANEAT TN ‘g,

AL PONIENTE: LIMITE DE PROPIEDAD RBBARIOLLO TERR TORIAL

(SE EXCLUYE DE ESTA MANZANA LOS PREDIOS PARA OTROS USOS, DESCRITOS ADELANTE)
H4H-3 HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD ALTA No.3
CON SUP.=39,399.62m2 Y 341 VIVIENDAS

AL NORTE CALLE FRAY FRANCISCO DUMETZ
AL SUR ; LAZARO CARDENAS

AL ORIENTE : AV. SAN MATEO

AL PONIENTE: LIMITE DE PROPIEDAD

H4H-4 HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD ALTA No.4
CON SUP.=20,897.09m2 Y 182 VIVIENDAS

AL NORTE FRACCIONAMIENTO HACIENDAS DE ZAPOPAN
AL SUR : FRAY DOMINGO JUNCOSA

AL ORIENTE : LIMITE DE PROPIEDAD

AL PONIENTE: AV SAN MATEO

(SE EXCLUYE DE ESTA MANZANA LOS PREDIOS PARA OTROS USOS, DESCRITOS ADELANTE)
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H4H-5 HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD ALTA No.5
CON SUP.= 10,961.79m2 Y 120 VIVIENDAS

AL NORTE FRAY DOMINGO JUNCOSA
AL SUR ; CALLE FRAY JOSE CAVALLER
AL ORIENTE : LIMITE DE PROPIEDAD

AL PONIENTE: AV. SAN MATEO

(SE EXCLUYE DE ESTA MANZANA LOS PREDIOS PARA OTROS USOS, DESCRITOS ADELANTE)

H4H-6 HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD ALTA No.6
CON SUP.=23,554.15m2 Y 224 VIVIENDAS ‘

AL NORTE . CALLE FRAY MIGUEL PIERAS
AL SUR : CALLE FRAY LUIS JAIME

AL ORIENTE : LIMITE DE PROPIEDAD

AL PONIENTE: AV. SAN MATEO

(SE EXCLUYE DE ESTA MANZANA LOS PREDIOS PARA OTROS USOS, DESCRITOS ADELANTE)

CON SUP.=40,766.20M2 Y 341 VIVIENDAS

AL NORTE CALLE FRAY LUIS JAIME

AL SUR : CALLE FRAY JUNIPERO SERRA

AL ORIENTE : LIMITE DE PROPIEDAD DIRECCIONR DE
AL PONIENTE: AV. SAN MATEO PLANEACION D=L

BBARROLLO
(SE EXCLUYE DE ESTA MANZANA LOS PREDIOS PARA OTROS USOS, DESCRITOS JERRRRIAL
(CORRESPONDY: AL ANEXO GRAFICO E-2).

V1.3.2 ZONAS DE USOS COMERCIAL (CV-4)

SON LAS ZONAS DONDE SE UBICA LA CONCENTRACION DE ACTIVIDADES
COMERCIALES, DE ABASTO COTIDIANO PARA LOS VECINOS DE UNA ZONA
HABITACIONAL, POR LO QUE SU ACCESIBILIDAD SERA PRINCIPALMENTE
PEATONAL, GENERANDO LOS CENTROS VECINALES, BUSCANDO SU LOCALIZACION
RECOMENDABLE(ESQUINAS)

CV4-1 COMERCIO VECINAL ALTA No.1
CON SUP.=699.09m2

AL NORTE i CONDOMINIO 1Y 9 MANZANA-XT

AL SUR : CON LA CALLE FRAY JUNIPERO SERRA
AL ORIENTE : CONDOMINIO 9 MANZANA-XT

AL PONIENTE: AV. SAN MATEO

11
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CV4-2 COMERCIO VECINAL ALTA No.2
CON SUP.=315.43m2

AL NORTE CONDOMINIO 1Y 10 MANZANA-I

AL SUR ; CON LA CALLE FRAY JUNIPERO SERRA
AL ORIENTE : AV. SAN MATEO

AL PONIENTE: CONDOMINIO 2 MANZANA-T

CV4-3 COMERCIO VECINAL ALTA No.3
CON SUP.=516.69m2

AL NORTE CONDOMINIO 1Y 2 MANZANA-V
AL SUR : CON LA CALLE LAZARO CARDENAS
AL ORIENTE : AV. SAN MATEO

AL PONIENTE: CONDOMINIO 2 MANZANA-V

CV4-4 COMERCIO VECINAL ALTA No.4
CON SUP.=273.90m2

AL NORTE - CON LA CALLE FRAY FRANCISCO DUMETZ
AL SUR : CONDOMINIO 1 MANZANA-V

AL ORIENTE : AV. SAN MATEO

AL PONIENTE: CONDOMINIO 1Y 13 MANZANA-V

V1.3.3 ZONAS DE USO COMERCIAL (CB-4)
SON LAS ZONAS DONDE SE UBICA LA PRINCIPAL CONCENTRACION DE ESTAS
ACTIVIDADES PARA EL ABASTO DE LOS HABITANTES DE UN BARRIO O COLONIA,
CUYOS SATISFACTORES DE CONSUMO SON DEL TIPO DIARIO, }EMANAL
GENERANDO LOS CENTROS DE BARRIO. g

CB4-1 COMERCIO BARRIAL ALTA No.1
CON SUP.=1,433.34m2

AL NORTE  : CON LA CALLE FRAY DOMINGO JUCOSA

AL SUR : CON LA CALLE FRAY JOSE CAVALLER

AL ORIENTE : CONDOMINIO 7 MANZANA-VIII o fﬁ;“"%‘%‘: o

AL PONIENTE: AV. SAN MATEO DESARROLLO TERRITORIAL

V1.3.4 ZONAS DE ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS (EV)

SON LAS SUPERFICIES DESTINADAS A ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE
ESPARCIMIENTO, PUDIENDO REALIZARSE DENTRO DE ESTAS MISMAS PRACTICAS
CIVICAS Y DEPORTIVAS, A CONTINUACION SE DESCRIBEN:

EV-1 AREA DE CESION No.1 PARA ESPACIOS ABIERTOS O AREAS VERDES CON
UNA SUPERFICIE DE 1,137.02m2

AL NORTE = CON LA CALLE FRAY ANTONIO CRUZADO

AL SUR : CON EL CONDOMINIO 6 MANZANA-IIT

AL ORIENTE : CON INGRESO AL CONDOMINIO 6 MANZANA-TIT
AL PONIENTE: CON TNGRESO AL CONDOMINIO 6 MANZANA-TII
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES TESISTAN II-SECCION”

EV-2 AREA DE CESION No.2 PARA ESPACIOS ABIERTOS O AREAS VERDES CON
UNA SUPERFICIE DE 1,365.00m2

AL NORTE
AL SUR
AL ORIENTE

AL PONIENTE:

CON EL CONDOMINIO 4 Y 5 MANZANA-V
CON CALLE LAZARO CARNAS

CON INGRESO AL CONDOMINIO 4 MANZANA-V
CON INGRESQO AL CONDOMINIO 5 MANZANA-V

EV-3 AREA DE CESION No.3 PARA ESPACIOS ABIERTOS O AREAS VERDES CON
UNA SUPERFICIE DE 1,143.03m2

AL NORTE
AL SUR

AL ORIENTE :
AL PONIENTE:

CON LA CALLE FRAY LUIS JAIME

CON EL. CONDOMINIO 3 Y 5 MANZANA-XI
CON EL CONDOMINIO 4 Y 5 MANZANA-XT

CON INGRESO AL CONDOMINIO 3 MANZANA-XTI

EV-4 AREA DE CESION No.4 PARA ESPACIOS ABIERTOS O AREAS VERDES CON
UNA SUPERFICIE DE 1,485.54m2

AL NORTE
AL SUR

AL ORIENTE :
AL PONIENTE:

EV-5 AREA DE CESION No5 PARA ESPACIOS ABIERT.
UNA SUPERFICIE DE 7,007.90m2

AL NORTE
AL SUR

AL ORIENTE :
AL PONIENTE:

CON EL CONDOMINIO 7 Y 10 MANZANA-XT
CON LA CALLE FRAY JUNIPERO SERRA

CON LA CALLE FRAY FRANCISCO PANQES ;38

CON LA CALLE FRAY FRANCISCO PMHCCK}N DE

AV. SAN MATEO 0 PLANEACION DE(_

O TERRIT
CON LA CALLE FRAY FRANCISCO PALOU ORiAL

EV-6 AREA DE CESION No.6 PARA ESPACIOS ABIERTOS O AREAS VERDES CON
UNA SUPERFICIE DE 3,080.06m2

AL NORTE
AL SUR

AL ORIENTE :
AL PONIENTE:

CON LOS CONDOMINIOS 3 Y 4 DE LA MANZANA-III
CON LA CALLE FRAY MIGUEL PIERAS

CON INGRESO A CONDOMINIO 3 DE LA MANZANA-IIT
CON INGRESO A CONDOMINIO 4 DE LA MANZANA-IIT

EV-7 AREA DE CESION No.7 PARA ESPACIOS ABIERTOS O AREAS VERDES CON
UNA SUPERFICIE DE 10,055.34m2

AL NORTE
AL SUR

AL ORIENTE :
AL PONIENTE:

CON LA CALLE FRAY JOSE CAVALLER
CON LA CALLE FRAY MIGUEL PIERAS
CON LA CESION EI-17

AV.SAN MATEO

13
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES TESISTAN II-SECCION”

V1.3.5 ZONAS DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (EI)

SON LAS SUPERFICIES DESTINADAS PARA ALOJAR LOS EDIFICIOS O ESPACIOS
PARA LAS ACTIVIDADES DE LOS FINES PUBLICOS ASIGNADOS POR SU RADIO DE
INFLUENCIA , A CONTINUACION SE DESCRIBEN:

EI-8 AREA DE CESION No. 8 PARA EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL CON UNA
SUPERFICIE DE 4,980.40m2

AL NORTE

AL SUR

AL ORIENTE :

AL PONIENTE:

CON LA CALLE LAZARO CARDENAS
CON LA CALLE FRAY ANTONIO CRUZADO
CON LA CALLE FRAY ANTONIO CRUZADO

CON LA CALLE FRAY ANTONIO CRUZADO

EI-9 AREA DE CESION No. 16 PARA EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL CON UNA
SUPERFICIE DE 19,710.50m2

AL NORTE

AL SUR

AL ORIENTE :

AL PONIENTE:

AL NORTE

AL SUR

AL ORIENTE

AL PONIENTE:

CON LIMITE DE PROPIEDAD

CON LA CALLE FRAY FRANCISCO D

AV. SAN MATEO

DIRECCIOR DE
CON LIMITE DE PROPIEDAD B1 A NEACHON BEL

DELARROLLO TERRITORIAL
EI-10 AREA DE CESION No. 10 PARA EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL CON UNA
SUPERFICIE DE 1,636.91m2

CON LA CALLE FRAY JOSE CAVALLER

CON LA CALLE FRAY MIGUEL PIERAS

CON LA CALLE FRAY ANTONIO PATERNA

CON LA CESION EV-7

EL EQUIPAMIENTO ESPECIFICO SE DEFINIRA EN EL PROYECTO DEFINITIVO DE
URBANIZACION UNA VEZ CONVENIADO CON LA AUTORIDAD MUNICIPAL Y DE
CONFORMIDAD CON LA DOSIFICACION DEL MISMO, DE CONFORMIDAD CON EL
ART.136-IV DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION ESTATAL DE JALISCO.




PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES TESISTAN II-SECCION”

TABLA DE DATOS

[SUPERFICIE TOTAL AREA DE APLICACION | 344 ,612.92M2
| SUPERFICIE DE COMERCIO | 3,238.45M2
[ SUPERFICIE NETA PARA HABITACIONAL | 341,374.47M2
| TIPO DE ZONA: i H4-H
[ TOTAL DE VIVIENDAS DEL PROYECTO | 2040
[ TOTAL DE HABITANTES DEL PROYECTO i 10,200
AREA DE CESION SEGUN RZE.J. 51,206.17M2
15% DEL AREA NETA HABITACIONAL
AREA DE CESION SEGUN RZE.J. 388.61M2
12% DEL AREA COMERCIAL
| |
[TOTAL DE CESION FISICA DE PROYECTO | 51,601.70M2
[EQUIPAMIENTO VECINAL 1m2 X 10 HAB. | 1,020.00M2
[ DENSIDAD DE PROYECTO | 60 viv/ha

V1.3.6 CESION PARA VIALIDAD: /
CORRESPONDE A LAS CALLES MUNICIPALES COLECTORAS(EQEEL
Y SUB-COLECTORAS QUE SE UBICAN DENTRO DEL AREA DE AM

DE PROPIEDAD LOCALES Y CONDOMINALES.

(CORRESPONDE AL ANEXO GRAFICO E-3)
DIRECCION DE

VI37 NORMAS PARA EL CONTROL DELA ZONA. paparcaNEACION DeL
DE CONFORMIDAD CON EL TITULO I ARTICULO IX ART. Q ES& BRRMIOS O
LOTES Y LAS EDIFICACIONES CONSTRUIDAS EN LAS ZONAS DE HABITACION
DENSIDAD ALTA UNIFAMILIAR TIPO H4-U, PLURIFAMILIAR HORIZONTAL TIPO H4-H,
Y PLURIFAMILIAR VERTICAL, TIPO H4-V, ESTARAN SUJETAS AL CUMPLIMIENTO DE
LOS SIGUIENTES LINEAMIENTOS:

V1.3.8 PARA LAS ZONAS H4H (PLURIFAMILIAR HORIZONAL)

& SUPERFICIE MINIMA DE LOTE: 120.00 M2.
& FRENTE MINIMO DE LOTE: 8.00 M.L.
& TNDICE DE EDIFICACION DE SUELO: 60.00 M2
& COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO: NO SERA MAYOR DE 0.80 VY,

CONSECUENTEMENTE LA SUPERFICIE EDIFICABLE NO DEBERA OCUPAR MAS
DEL 80 POR CIENTO DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL LOTE.

& COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO: NO DEBERA SER SUPERIOR A 1.6 Y,
POR TANTO, LA SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA NO EXCEDERA AL 160 POR
CIENTO DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL LOTE.

& RESTRICCION FRONTAL: 2 M. L. EN ESTA SUPERFICIE SE DEBERA TENER UN
MEINIMO DEL 20% COMO AREA JARDINADA. RESTRICCION POSTERIOR SERA DE
3M. L.
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VL1. ESTRUCTURA URBANA

VI14.1 ESTRUCTURA TERRITORIAL.

EL ORDENAMIENTO DE ESPACIO URBANO EN EL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
"PARQUES TESISTAN II-SECCION" SE CONSTITUYE UN CENTRO BARRIAL DE
CONFORMIDAD CON LAS UNIDADES TERRITORIALES ESTABLECIDAS POR EL REG.
ESTATAL DE ZONIFICACION Y ESTA UBICADO EN LA CONFLUENCIA DE LAS
VIALIDADES CALLE FRAY FRANCISCO DUMETZ Y AV. SAN MATEO , POR LO QUE EN -
ESTE CENTRO BARRIAL SE CONCENTRA EL EQUIPAMIENTO URBANO PRINCIPAL, QUE
CONSISTE EN EQUIPAMIENTO ESCOLAR MEDIO BASICO, PLAZAS  ,MERCADO
MUNICIPAL O INSTALACIONES MEDIAS, PARA EL ABASTO, INSTALACIONES
CULTURALES, RELIGIOSAS, PARA EL DESARROLLO DE LA COMUNIDAD Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA, LA LOCALIZACION ESPECIFICA DE ESTOS GRUPOS DE
USOS Y DESTINOS SE HARA EN EL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION
PREVIO CONVENIO CON LA AUTORIDAD MUNICIPAL.

EN LO QUE RESPECTA A LAS UNIDADES VECINALES, EL PROYECTO DEL PLAN
PARCIAL JUSTIFICA LAS NECESIDADES DE EQUIPAMIENTO ESCOLAR BASICO, AREAS
VERDES Y COMERCIO DE ABASTO COTIDIANO CONCENTRADOS EN EL CENTRO
VECINAL UBICADO AL ORIENTE  DEL AREA DE APLICACION, DISTRIBUYENDO
TAMBIEN EL EQUIPAMIENTO PARA ESPACIOS VERDES EN CAD}’QNO DE\{,OS COTOS
DE VIVIENDA. A ‘

V14.2 ESTRUCTURA VIAL.

LA PRESENTE ACCION URBANISTICA SE ENCUENTRA DB
ESTRUCTURA VIAL PORLAS SIGUIENTES VIALIDADES: DIRECCION DE

PLANEACION DEL
VIALIDAD COLECTORA (VC11) CALLE HIDALGO(CAMINO A LA MAGDALENAT 1= AL
VIALIDAD COLECTORA (VC8) SAN FRANCISCO
VIALIDAD REGIONAL (VR3) CARRETERA A TESISTAN
VIALIDAD REGIONAL (VR1) CARRETERA A COLOTLAN
VIALIDAD COLECTORA (VC4) AV.JALISCO

VIALIDAD COLECTORA (VC) AV. SAN MATEO

VIALIDAD SUB-COLECTORA LAZARO CARDENAS
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ARTICULO VII

REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO.

VIIL.1
VIL.2

LA PRESENTE ACCION URBANISTICA SERA GENERADORA DE VIALIDADES, QUE
EL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL QUE SE DERIVA,
CONTEMPLA VIALIDADES Y SECCIONES QUE DEBERAN DE CONSERVAR SU
CONTINUIDAD PARA OPTIMIZAR EL FLUJO VIAL Y LA ESTRUCTURACION URBANA EL
SISTEMA VIAL MUNICIPAL DENTRO DEL AREA DE APLICACION SE ESTRUCTURA DE LA

SIGUIENTE MANERA:

CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD

TIPO DE VIALIDAD CLAVE  NOMBRE SECCION | LONGITUD | MATERIAL DE
; M.L. CONSTRUCCION
VIALIDAD COLECTORA | (VC)-1 | SAN 25.00m 72702 | ASFALTO
MATEO
VIALIDAD COLECTORA | (VCm)-2 | CALLE FRAY |17.00m 357.25 | ASFALTO
| MIGUEL
| PIERAS
VIALIDAD COLECTORA | (VCm)-3 | CALLE FRAY |17.00m 40735 | ASFALTO
- JUNEPERO
| SERRA
VIALIDAD (SB)-4 | LAZARO 15.00m
SUBCOLECTORA  CARDENAS
VIALIDAD (SB)-5 | CALLE FRAY |13.00m
SUBCOLECTORA  FRANCISCO
' DUMETZ
VIALIDAD (SB)-6 | CALLE FRAY |13.00m
SUBCOLECTORA - ANTONIO
| | CRUZADO - LO TERRITORIA[
VIALIDAD (SB)-7 | CALLE FRAY |13.00m 35010 | ASFALTO
SUBCOLECTORA | FRANCISCO
| PALOU
VIALIDAD (SB)-8 | CALLE FRAY |13.00m 18255 | ASFALTO
SUBCOLECTORA LUIS
- JAIME
VIALIDAD (SB)-9 | CALLE FRAY |13.00m 29459 [ASFALTO
SUBCOLECTORA | ANTONIO
. PATERNA
VIALIDAD (SB)-10 | CALLE FRAY | 13.00m 18176 | ASFALTO
SUBCOLECTORA . JOSE
CAVALLER
VIALIDAD (SB)-11  CALLE FRAY |13.00m 18039 | ASFALTO
SUBCOLECTORA ' DOMINGO
JUNCOSA
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES TESISTAN II-SECCION”

EL PROYECTO URBANO DEL AREA DE APLICACION, ESTA BASADO EN COTOS
PRIVADOS BAJO REGIMEN DE CONDOMINIO, CADA CONDOMINIO GENERA
VIALIDADES LOCALES DE LAS SIGUIENTES DIMENSIONES.

DE CONFORMIDAD CON EL ART 302 DEL REGLAMENTO ESTATAL DE
ZONIFICACION , PARA ESTE TIPO DE VIALIDADES SE GARANTIZA LOS CAJONES
ESTACIONAMIENTO PARA VISITAS.

TIPO DE VIALIDAD |CLAVE | NOMBRE SECCION | MATERIAL DE
CONSTRUCCION

VIALIDAD LOCAL DE | (VL) | CONDOMINALES | 1400m | ASFALTO
INGRESO A
CONDOMINIOS

| VIALIDAD LOCAL [(VL) | CONDOMINALES [1000m  [ASFALTO ?

(CORRESPONDE AL AMNEXO GRAFICO £-3).

PROFUNDO QUE SE UBICA:
POZO No.1 DENTRO DEL AREA DE APLICACION EN LA ESQUINA DE
LAS VIALIDADES FRAY MIGUEL PIERAS Y FRAY ANTONIO PATERNA

COMO LO GARANTIZA EL OFICIO EMITIDO POR SIAPA No.253/2003 DE
GERENCIA TECNICA, SECC. FACTIBILIDADES.

VIL.2.2 DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL.

1. LAS DESCARGAS SERAN AL COLECTOR "RIO BLANCO" EXISTENTE
UBICADO AL NORTE DE LA PRESENTE ACCION URBANISTICA, LA
CONEXION PARA DESCARGAS ES FACTIBLE EN ESTE COLECTOR
MEDIANTE LA VIALIDAD SAN MATEO.

2. PARA LAS CONDICIONES DE INFILTRACION SE REALIZARAN POZOS DE
ABSORCION QUE PERMITAN LA INFILTRACION AL SUBSUELO DE AGUAS
PLUVIALES PREVIENDO SU MANTENIMIENTO PARA EL CORRECTO
FUNCIONAMIENTO DEL MISMO, DE ACUERDO AL ESTUDIO DE
MECANICA DE SUELOS Y NIVEL DE INFILTRACION PLUVIAL, REALIZADO
EN LA ZONA.




PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES TESISTAN II-SECCION”

VIL.2.1 ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO.

LA ENERGIA ELECTRICA SE SUMINISTRARA POR UNA LINEA TRONCAL QUE SE
DEJO PREVISTA EN EL CONJUNTO HABITACIONAL "HACIENDAS DE ZAPOPAN"
Y POR LA CARRETERA A TESISTAN.

1. TODAS LAS OBRAS DE ELECTRIFICACION QUE SE PRETENDEN
DESARROLLAR SE AJUSTAN A LAS NORMAS Y ESPECIFICACIONES DE LA
CFE Y A LAS CORRESPONDIENTES NORMAS OFICIALES MEXICANAS NOM-
001-SEMP-1994; RELATIVAS A LAS INSTALCIONES DESTINADAS AL
SUMINISTRO Y USO DE ENERGIA ELECTRICA.

2. AST COMO EN OFICIO No. HF/007/02 DE FECHA 17 DE SEPTIEMBRE 2003

VIL.2.4 RED TELEFONICA

EL ARFA DE ESTUDIO SE ENCUENTRA CUBIERTA AL 90% POR EL SERVICIO
TELEFONICO, SERVIDO INCLUSIVE POR VARIAS EMPRESAS DE TELEFONIA DE LARGA
DISTANCIA.

VIL.2.5 TIPO DE PAVIMENTOS

LAS VIALIDADES QUE SE MENCIONARON CON
SON GENERADAS POR ESTA ACCION URBANISTI
ASFALTICO CON LAS DEBIDAS ESPECIFICACIONES
FUNCIONALIDAD.

N

ORIDAD LAS CUALES
AN DE/ PAVIMENTO
517 DWYRABILIDAD Y

/&
S by

LT
==

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
) . DE®ARROLLO TERRITURIAL
VIL.2.6 LAS OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION REQUERIDAS.

LAS OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION REQUERIDAS PARA LAS ZONAS

H4-H HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL ALTA DENSIDAD Y CV-4:
COMERCIO VECINAL, COMO LO MARCA EL ART. 267 Y 269 DEL REGLAMENTO DE
ZONIFICACION SERAN LAS SIGUIENTES:

1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE CON TOMA DOMICILIARIA,
RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO CON DESCARGA DOMICILIARIA.
SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL.

RED DE ELECTRIFICACION CON SERVICIO DE BAJA TENSION
INSTALACION AEREA CON ACOMETIDA DOMICILIARIA.

L
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES TESISTAN II-SECCION”

RED DE ALUMBRADO PUBLICO SOBRE POSTE C.F.E., INSTALACION AEREA, EN
VIALIDADES VEHICULARES Y PEATONALES, Y AREAS VERDES Y AREAS DE
CESION Y DE EQUIPAMIENTO URBANO.

5. RED TELEFONICA CON INSTALACION AEREA.

6. GUARNICIONES PREFABRICADAS

7. BANQUETAS DE CONCRETO HIDRAULICO O SIMILAR.

8. PAVIMENTOS DE CONCRETO ASFALTICO, EMPEDRADO O SIMILAR
9

SENALAMIENTO, INCLUYENDO PLACAS DE NOMENCLATURA EN
VIALIDADES VEHICULARES Y PEATONALES, Y

10. MOBILIARIO URBANO, ARBOLADO Y JARDINERfA EN VIALIDADES
VEHICULARES Y PEATONALES, AREAS VERDES Y DE ESPARCIMIENTO Y
AREAS DE CESION.

VIL.3. DETERMINACION DEL AREA DE CESION PARA DESTINOS.

EL AREA DE CESION PARA DESTINOS QUE DONARA LA PRESENTE ACCION
URBANISTICA, COMO SE MUESTRA EN LA TABLA ANTERIOR, CORRESPONDE A
UNA SUPERFICIE DE 51,601.70M2, YA QUE EL DISENO URBANISTICO DE ESTE
PROYECTO NOS APORTA UN EXCEDENTE DE SUPERFICIE PARA CESION.

LA DISTRIBUCION DE LAS SUPERFICIES ARRIBA MENCIONADAS SE
ENCUENTRAN CLARAMENTE SENALADAS EN EL GRAFICO ANEXO E2.

SE REALIZO EL ANALISIS DE LA ZONA EN CUNM " "'A_% NECESIDADES
DEL EQUIPAMIENTO, POR LO QUE SE DEJARON /EBPALIOS,\PARA CENTROS
EDUCATIVOS , GUARDERIAS, JARDIN DE NINOS, P TRQ DEPORTIVO,
CENTROS DE CAPACITACION Y AREAS DE RECREACION, L

DE CONFORMIDAD CON EL ART. 119 CUADRO 32'%
DE ZONIFICACION.

SEGUN LA SIGUIENTE TABLA: P&Zﬁ?& DDEL
DRRARROLLO TERRITORIA]
| EQUIPAMIENTO | SUPERFICIE I
[JARDEIN DE NINOS [ 1,500.00M2 |
[PRIMARIA 2,500.00m2 |
| GUARDERIA S i 1000m2 |
| SECUNDARIA | 5,00000m2 |
[UNIDAD MEDICA [ a00.00m2 |
[CENTROS DE DESARROLLO [ 400.00Mm2 |
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DETERMINACION DEL AREA DE CESION PARA VIALIDADES. LA PRESENTE
ACCION URBANISTICA CEDERA-PARA VIALIDADES MUNICIPALES UNA SUPERFICIE
DE 57,619.72M2, LA CUAL FORMARA PARTE DE LA CESION PARA VIALIDADES Y
SERA ESCRITURADA AL H. AYUNTAMIENTO, LA TOTALIDAD DE ESTA SUPERFICIE

ESTA CONFORMADA DE LA SIGUIENTE FORMA: (CORRESPONDIENTE AL ANEXO GRAFICO
E-3).
CUADRO DE SUPERFICIES

TIPO DE VIALIDAD CLAVE |NOMBRE - | SUPERFICIE
M2
VIALIDAD COLECTORA | (VC) SAN 17,387.38
MATEO
VIALIDAD COLECTORA | (VCm) CALLE FRAY |6,107.31
MENOR MIGUEL
PIERAS
VIALIDAD COLECTORA | (VCm) |CALLE FRAY |6,121.90
MENOR JUNIPERO
SERRA
VIALIDAD (SB) LAZARO 5,099.15
SUBCOLECTORA CARDENAS
VIALIDAD (SB) CALLE FRAY |2,955.21 _
SUBCOLECTORA ANTONIO
CRUZADO f\
VIALIDAD (SB) CALLE FRAY | 4,284.66 i
SUBCOLECTORA FRANCISCO o
DUMETZ F{g\(}/
VIALIDAD (SB) CALLE FRAY |4,728.48 DIRECCION DE
SUBCOLECTORA FRANCISCO PLANEACION DEL
PALOU DESARROLLO TERRITORIAL
VIALIDAD (SB) CALLE FRAY |2,369.98
SUBCOLECTORA LUIS
JAIME
VIALIDAD (SB) CALLE FRAY |3,857.82
SUBCOLECTORA ANTONIO
PATERNA
VIALIDAD (SB) CALLE FRAY |2,363.27
SUBCOLECTORA JOSE
CAVALLER
VIALIDAD (SB) CALLE FRAY |2,34456
SUBCOLECTORA DOMINGO
JUNCOSA

VIL4 OBRAS MINIMAS DE EDIFICACION Y URBANIZACION

PARA LAS AREAS DE CESION SE REALIZARAN DE CONFORMIDAD CON EL ART.
138,139 Y 140 DEL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION DEL ESTADO DE
JALISCO.
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES TESISTAN II-SECCION”

VILI.S LAS DEDICADAS A ESPACIOS VERDES

DEBERAN QUEDAR HABILITADAS CON ARBOLADO, JARDINERIA, EDIFICACION
Y MOBILIARIO URBANO.

VIL6 LAS DEDICADAS A ADMINISTRACION VECINAL

DERERA CORRESPONDER A UN METRO CUADRADO POR CADA DIEZ HABITANTES

POR LO QUE SE CONSTRUIRA 1020.00M2 YA QUE SE CUENTA CON 2040
VIVIENDAS LAS CUALES NOS ARROJAN 10,200 HABITANTES.

VIL.7 NORMAS DE CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL.

LA ZONA DONDE SE DESARROLLA EL AREA DE APLICAEION REL PRESENTE PLAN
PARCIAL SE APEGA A LO ESTIPULADO EN El/ART222 "DEL REGLAMENTO
ESTATAL DE ZONIFICACION REFERENTE A LA co“ FIGUMC;ON URBANA E
IMAGEN VISUAL. (<t

DIRECCION DE
ARTICULO VIII PLAHEA(‘VW DE!

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN P.&RCIAL DE
URBANIZACION

VIII.1 OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE PREDIOS Y FINCAS.

LOS PROPIETARIOS DE PREDIOS Y FINCAS COMPRENDIDOS DENTRO DEL AREA
DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION, DEBERAN RESPETAR LA
DETERMINACION DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS, LOS FEDATARIOS QUE
AUTORICEN ACTOS, CONVENIOS O CONTRATOS RELATIVOS A LA PROPIEDAD, -
POSESION O CUALQUIER OTRO DERECHO RESPECTO DE LOS MISMOS PREDIOS: LAS
AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS CON EL APROVECHAMIENTO DEL SUELO,
OBSERVARAN LAS DISPOSICIONES QUE DEFINEN LOS EFECTOS JURIDICOS DEL
PRESENTE PLAN PARCIAL DE URBANIZACION "PARQUES TESISTAN II-SECCION"

LOS DICTAMENES, AUTORIZACIONES O LICENCIAS QUE SEAN EXPEDIDAS
CONTRAVINIENDO LAS DISPOSICIONES DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
"PARQUES TESISTAN II-SECCION" ESTARAN AFECTADOS POR LA NULIDAD QUE
ESTABLECE LA LEY ESTATAL.
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ARTICULO IX
MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS.

PARA LA VIGILANCIA Y CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE ESTA
DETERMINACION Y LOS REGLAMENTOS QUE DE ELLA EMANAN SON APLICABLES LAS
MEDIDAS DE SEGURIDAD Y LAS SANCIONES CONTENIDAS EN LOS ARTICULOS III Y
IVDELALEY.

LAS RESTRICCIONES EMITIDAS POR LAS AUTORIDADES ENCARGADAS DE
APLICAR EL PLAN ngAN RECURRIBLES A TRAVES DE LOS MEDIOS DE IMPUGNACION
ESTABLECIDOS EN EL ARTICULO V DEL TITULO VII DE L/A A LEY.

<z :,\%'\:’ N

/7

TRANSITORIOS

DIRECCION DE
PLANEACION DeL
O TERRITORIAL
PRIMERO. LAS DISPOSICIONES DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION "PARQUES
TESISTAN II-SECCION". . DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, ENTRARAN EN
VIGOR A PARTIR DE SU PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL.

SEGUNDO. UNA VEZ PUBLICADO EL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION "PARQUES
TESISTAN II-SECCION" DEBERA SER INSCRITO EN LAS OFICINAS DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DENTRO DE LOS VEINTE DIAS SIGUIENTES A SU
PUBLICACION.

TERCERO. AL PUBLICARSE Y ENTRAR EN VIGENCIA EL PLAN PARCIAL Y LAS
DETERMINACIONES DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS QUE SE APRUEBAN PARA
INTEGRAR SU ZONIFICACION, QUEDAN DEROGADAS LAS DISPOSICIONES LEGALES
QUE SE OPONGAN AL MISMO PLAN PARCIAL Y SUS NORMAS DE ZONIFICACION.
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EL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 106,
FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y -

CERTIFICA :

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Parques Tesistan, Il Seccion”, el cual fue aprobado en la Sesion Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el dia 20 (veinte) de agosto de 2003 (dos mil tres), el que compulso y doy fe tener
a la vista, y que consta de 28 (veintiocho) fojas utiles por su anverso, de las cuales las ultimas 5 (cinco)
fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse al Archivo Municipal, como
constancia y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 25 (veinticinco) dias
del mes de agosto de 2003 (dos mil tres).
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. \ETC. SALVADOR RUIZ AYALA




