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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“Lomas de San Gonzalo”
(Version Abreviada)
|.- EL ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO

I.1.- EL ENUNCIADO DEL PLAN: “Lomas de San Gonzalo”.
1.2.- Datos Generales del Proyecto: la accion urbanistica que promueve el
presente documento se contempla sobre una superficie de 94,914.491 m?
conforme a los lineamientos establecidos en los articulos 51, 60 y 61 del
reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco.
1.2.1.- Tipo de Accion Urbanistica a Desarrollar: Privada.
1.2.2.- Uso Propuesto: Habitacional.
1.2.3.- Giro Especifico: Unifamiliar y Plurifamiliar horizontal de densidad
alta. (H4-U y H4-H).
1.2.4.- Localizacién: el predio se localiza dentro del Municipio de
Zapopan; al norte con el club del Sindicato de Telmex: al oriente con
prolongacion de la calle 6; al sur con propiedad particular, y al poniente
con Prol. Avenida Copalita.
1.2.5.- superficies:

- L2.5.1.- Superficie total del predio a Desarrollar: 94,914.491 m?
segun contrato de Compra-Venta con No. 4,820 de fecha 31 de
mayo del 2002, ante la fe del notario Publico No. 26 de
Guadalajara Jalisco.
1.2.5.2.- Superficie del Area de Restriccion por paso de
Instalacion de Eléctrica: asimismo el predio se encuentra
afectado por una linea de alta Tensién que lo atraviesa de
poniente a oriente sobre la fraccion sur del mismo, dicha afectacion
cuenta con una superficie de 6,884.39 m?.

.2.5.3.- Superficie del Area de Restriccion por paso de
Instalacion de drenaje: de igual forma se encuentra afectado por
una linea de drenaje que lo atraviesa de poniente a oriente al
costado sur de las linea de alta tension, dicha afectacién cuenta con
una superficie de 767.37 m2.

1.2.5.4.- Superficie Neta a Desarrollar: en virtud de lo anterior, se
deducen de la superficie total del predio que es de 94,914.491m?
las superficies de afectacion por paso de lineas de alta tensién y
drenaje 7,651.76m?, arrojando una superficie neta a desarrollar de
87,262.73m>2. —

1.2.6.- nombre del propietario: Luis Cortes Villaseﬁor. ;
.2.7.- nombre del Perito Responsable del Plan

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL
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Il.- FUNDAMENTACION JURIDICA:

La fundamentacién juridica del Plan Parcial de Urbanizacién “Lomas de San
Gonzalo ”, parte de los preceptos establecidos en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 27, parrafo 3° tercero; 73 fraccion XXIX-L; y
115 fracciones I, 1ll, V y VI, reformadas el 3 de febrero de 1983, que se reiteran en el
articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco , es atribucion y
responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y
Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Para cumplir los fines sefnalados en el parrafo tercero de la propia Constitucion
Federal de la Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los
articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; y en particular por las
Disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del estado de Jalisco, publicada el 9 de
Septiembre del 2000, en su articulo 12, fraccion |, la cual faculta a los Ayuntamientos
para formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion, y los
Planes Parciales de Urbanizacién que de ellos se deriven. Asimismo el Titulo I, capitulo
VI de los articulos 84 al 99, se establecen las bases y lineamientos, para la formulacion
y aprobacién de este tipo de planes.

Por tanto, en apego al Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos
Urbanizacion 120-03-01-U/01-137 emitido por la direccion de Obras Publicas del
Municipio de Zapopan con fecha 18 de mayo del 2001, el cual se emite como
PROCEDENTE, al establecimiento del Uso Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar de
Densidad Alta y Mixto Barrial Intensidad Alta.

ll.- LA REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CUAL SE
DERIVA Y EN SU CASO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO:

lil.1.- El Plan de Desarrollo Urbano Centro de Poblacion: dicho proyecto se deriva de
los Planes de Desarrollo Urbano de Zapopan Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”
publicado el 26 de diciembre de 1998, asi como el Plan de Desarrollo Urbano para el
Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, publicado el 09 de diciembre de 1999.

.! l.2.- Asimismo del Plan anterior se deriva el Plan Parcial de Desarrolio Urbano, Sub-
" distrito Urbano ZPN-3/01, Denominada Periquera/Vicente Guerrero/Vicente Guerrero

Norte publicado el 6 de febrero del 2001.

IV.- OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS:

A fin de lograr una integraciéon espacial de la accion urb Ly g promueve
mediante el presente documento, y atendiendo en todo mo Hef? dridades del
planeamiento urbano establecidas en el articulo 43 y los Iin ‘ jlados en el
articulo 93, ambos de la Ley de Desarrollo Urbano del EstadQ xg efectos de
regular el crecimiento de los Centros de Poblacion, su conserva pulso de los

mismos, se plantean los siguientes objetivos: DIRECCION DE

PLANEACION DEL
(72 ARROLLO TERRITORIAL
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IV.1.- OBJETIVOS GENERALES:

a . Establecer las politicas bajo las cuales se pretende desarrollar la accidon urbanistica
que se promueve.
b . Integrar espacialmente la accion urbanistica a desarrollar con el entorno inmediato.

IV.2.- OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a . Definir un esquema de zonificacién a fin de prever un desarrollo urbano y social
armonico.

b . Identificar la estructura vial que soportaria la accidn urbanistica para su integracion,
al contexto inmediato.

c. Establecer la clasificacion y zonificacion de areas y predios que se localizan dentro
del area de aplicacion que se deriven de la determinacion del presente Plan Parcial de
Urbanizacién.

d . Definir las modalidades de utilizacion del suelo, y demas lineamientos que deban
contemplarse para efectos de regular la morfologia de las edificaciones que promueve
el presente documento.

e. Guardar congruencia entre las densidades propuestas por el presente Plan Parcial
de Urbanizacion y las que se establecen en el Plan de Desarrollo Urbano, Distrito
Urbano ZPN-3 “Los Robles”, Subdistrito Urbano ZPN-3/01 Vicente Guerrero Norte vy el
Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan.

f. Otorgar las areas de cesion para destinos debidamente urbanizadas y con el
equipamiento correspondiente en los términos que establece el Reglamento de
Zonificaciéon del Estado.

g . Establecer y precisar una zonificacion para la utilizacion del suelo, de acuerdo con
la estructura urbana y los usos que actualmente predominan en la zona para evitar
incompatibilidades entre los mismos.

V.-DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

V.1.- Para efecto de hacer cumplir las disposiciones del presente Ian Parcial, se

Al Norte.- En 577.357 ml. con el Club del sindicato de trai

Propiedad privada.

Al Este.- En 182.167 ml. con Prolongacién Calle 6. .

Al Sur.- En 547.784 ml. con Propiedad Particular y linea ds&ik

Al Oeste.- En 175.38 ml. con Calle Prolongacion Copalita. Ec;é\ON DE

Superficie: 94,914.491 m? D EACION DEL

P‘-A"EA RIAL

DESARROLLO TERRITO

Delimitacion del Area de Aplicacion:

Partiendo del vértice 1, conformado por las coordenadas INEGI — UTM, X-662,440.60;
Y-2'297,801.47 y a una distancia de 577.357 metros, en linea recta con rumbo noreste
hacia el vértice No.- 2, localizado entre las coordenadas INEGI — UTM, X-662,996.75;
Y-2'297,829.87; para continuar con rumbo al sureste en linea recta con una distancia de
182.167 metros, hasta el vértice No.-3, localizado entre las coordenadas INEGI — UTM,
X-662,997.75; Y-2'297,648.02, para continuar con rumbo suroeste en linea recta con
una distancia de 547.784 metros, hasta el vértice No.-4, localizado entre las
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coordenadas INEGI — UTM, X-662,450.40; Y-2'297,626.36; para continuar con rumbo
noroeste en linea recta con una distancia de 175.38; metros, hasta el vértice No.-1

VI.- LA DETEBMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA
DE APLICACION.

VI.1.- Clasificacion de areas (E-1):

Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo (RU-LP): son las areas pertenecientes a la
Reserva Urbana, potencialmente urbanizables pero que no cuentan con las obras de
urbanizacién basica, y no es posible realizarlas inmediatamente.

Cumpliendo con las consideraciones estipuladas en el articulo No. 17 del Reglamento
de Zonificacién del Estado de Jalisco, si bien se toma en cuenta que para determinar un
Area de Reserva Urbana a Corto Plazo se requiere la infraestructura necesaria para el
abasto y desecho del predio a urbanizar, estos seran garantizados por medio de la
construccion de dicha infraestructura, conforme se establece en su inciso c¢), el cual
sefiala que “...sin embargo, los interesados podran solicitar al Ayuntamiento que estudie
la factibilidad de que a futuro lleque a contar con las obras de urbanizacion basica...”
toda vez que se garantiza el abasto de agua por medio del oficio de factibilidad del
servicio de agua potable por parte de S.LA.P.A. con No. De oficio 657/2002 y con
fecha del 19 de agosto del 2002, el desecho por medio de un colector de aguas
residuales del area de aplicacion, que atraviesa el predio de poniente a oriente sobre el
lindero sur; por tanto si la clasificacion de areas corresponde a la Reserva Urbana a
Largo Plazo segun los Planes de Desarrollo Urbano, se cuenta con elementos
suficientes considerarla como Area de Reserva Urbana a Corto Plazo.

Y toda vez que la infraestructura necesaria para el abasto y desecho del predio a
urbanizar al momento de la ejecucién del presente Plan Parcial, seran garantizados por
medio de la construccion faltante de dicha infraestructura, como fue sefalado en el
apartado VI.1

Areas de Reserva Urbana: ’
Con una superficie de 94,914.491 m? comprende el area correspondiente del Area de-
Aplicacion teniendo los siguientes limites:

Al Norte: con Club del sindicato de trabajadores de Telmex & Propiedad privada.

Al Este: con prolongacion calle N° 6.

i /‘ " Al Sur: restriccion por paso de infraestructura eléctrica RI-EL y limite del area de
« ¢ aplicacion.

2t Al Oeste: Limite del area de aplicacion y con calle Copalita.

A D

e Areas de Restriccion por Paso de Infraestructura de Drenaje:
RI-DR: Comprende el area en la fraccion sur del Area de Aplica /,-1'/

alta tension en el costado sur teniendo los siguientes limites:

Al Norte: Area de Reserva Urbana.
Al Este: El Limite del area de aplicacion, y prolongacion calle N°6.
Al Sur: Limite del area de aplicacion.

e . e ok : DIRECCION DE

Al Oeste: limite del area de aplicacion y calle Copalita PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL
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Areas de Restriccién por Paso de Infraestructura Eléctrica:

RI-EL: Con una superficie de 6,884.39 m* comprende la zona correspondiente a la
fraccion sur del Area de Aplicacién con una seccién de 18.00 mts. (9.00 m. a cada lado
del eje) conforme al nimero de oficio ST-131/01 de fecha 10 de septiembre del 2001, y
contenido en los siguientes limites:

Al Norte: Area de Reserva Urbana

Al Este: Limite del area de aplicacion. _

Al Sur: limite del area de aplicacién y Restriccidon por paso de infraestructura (RI-DR).
Al Oeste: limite del area de aplicacion y calle Copalita.

V1.2.-Zonificaciéon Secundaria (E2):
En esta fraccion se precisan la utilizacién de las areas que quedaron consignadas en la
fraccion anterior, las modalidades y la intensidad con que se realicen.

VI.2.1.- Zonas Habitacionales: Comprende todo tipo de edificaciones para el uso
habitacional y se localizan dentro de los siguientes limites:
Poligonos de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

H4-U(1) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: limite de area de aplicacion.

Al Sur: Vialidad Local (VL-1).

Al Este: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(2).
Al Oeste: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(1).
Superficie: 2,471.69 m?.

H4-U(2) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: Poligono de Equipamiento Institucional (EI-V(1)

Al Sur: Vialidad Local (VL-3).

Al Este: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(3).
Al Oeste: Poligono de Equipamiento Institucional (El-V(1)
Superficie: 360.00 m?.

H4-U(3) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(3).
Al Sur: Vialidad Local (VL-3).

Al Este: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(3).
Al Oeste: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(3).
Superficie: 535.20 m>.

H4-U(4) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. DIRECCION DE
Limites: PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL

Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(3).
Al Sur: Vialidad Local (VL-3).

Al Este: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(3).
Al Oeste: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(3).
Superficie: 516.60 m>.
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H4-U(5) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: limite de Area de Aplicacion.

Al Sur: poligono Comercial Barrial (CB4-9).

Al Este: Vialidad Colectora menor (Vcm-3).

Al Oeste: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(3).
Superficie: 724.21 m?,

H4-U(6) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(3).
Al Sur: Vialidad Local (VL-3).

Al Este: poligono Comercial Barrial (CB4-9).

Al Oeste: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(3).
Superficie: 214.28 m?.

H4-U(7) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.
Limites: |
Al Norte: Vialidad Local (VL-3) y poligono Comercial Barrial (CB4-8).
Al Sur: limite de propiedad y poligono Comercial Barrial (CB4-7).

Al Este: Vialidad Colectora menor (Vcm-3).

Al Oeste: Vialidad Local (VL-4).

Superficie: 2,737.52 m?.

H4-U(8) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(4).
Al Sur: poligono Comercial Barrial (CB4-6).

Al Este: Vialidad Local (VL-4).

Al Oeste: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(4).
Superficie: 90.00 m2.

. H4-U(9) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.
w\ Limites:
3 Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(4).
i Al Sur: con poligono de Espacios Verdes (RI-EL5/EV-6).
=" Al Este: poligono Comercial Barrial (CB4-6).
Al Oeste: poligono Comercial Barrial (CB4-5).

. DEL

7, DL : DIRECCION DE
wro Superficie: 1,710.60 m2, PLANEACION DEL

DESARROLLO TERRITORIAL
H4-U(10) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(5).
Al Sur: con poligono de Espacios Verdes (RI-EL3/EV-4).

Al Este: poligono Comercial Barrial (CB4-4).

Al Oeste: poligono Comercial Barrial (CB4-3).

Superficie: 1,107.00 m2.
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Al Norte: Vialidad Local (VL-3).
S “Al Sur: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(4).
Al Este: poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(16).

/ﬂ" DEL

m,AI Oeste: Vialidad Local (VL-3).

H4-U(11) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(6).
Al Sur: con poligono de Espacios Verdes (RI-EL2/EV-3).

Al Este: Vialidad Local (VL-2).

Al Oeste: Vialidad Local (VL-1).

Superficie: 2,943.00 m?.

H4-U(12) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: limite de area de aplicacion y poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal
(H4-H(1).

Al Sur: instalaciones de infraestructura (IN-1) y poligonos comercial barrial (CB4-1 y
CB4-2).

Al Este: Vialidad Local (VL-1).
Al Oeste: Arteria Colectora menor (VCm-1).
Superficie: 3,273.10 m?2.

H4-U(13) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: Vialidad Local (VL-1).

Al Sur: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(6).
Al Este: Vialidad Locai (VL-2).

Al Oeste: Vialidad Local (VL-1).

Superficie: 2,318.45 m>.

H4-U(14) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: Vialidad Local (VL-1).

Al Sur: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(5).
Al Este: Vialidad Local (VL-1).

Al Oeste: Vialidad Local (VL-2).

. Superficie: 1,645.05 m2.
*. #4-U(15) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Eimites:

, DIRECCION DE
Superficie: 2,055.81 m. PLANEACION DEL
H4-U(16) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. DESARROLLO TERRITORIAL
Limites:

Al Norte: Vialidad Local (VL-3).

Al Sur: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(4).

Al Este: Vialidad Local (VL-4).

Al Oeste: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(4) y poligono
Habitacional Unifamiliar (H4-U(15).

Superficie: 390.00 m>.
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H4-U(17) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal 4 (H4-H(4).
Al Sur: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal 4 (H4-H(4).
Al Este: Vialidad Local 4 (VL-4).

Al Oeste: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal 4 (H4-H(4).
Superficie: 450.00 m2.

H4-U(18) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal 5 (H4-H(5).
Al Sur: poligono comercial barrial 4 (CB4-4).

Al Este: Vialidad Local 1 (VL-1).

Al Oeste: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal 5 (H4-H(5).
Superficie: 180.00 m2.

H4-U(19) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal 5 (H4-H(5).
Al Sur: poligono comercial barrial 3 (CB4-3).

Al Este: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal 5 (H4-H(5).
Al Oeste: Vialidad Local 2 (VL-2).

Superficie: 180.00 m2.

H4-U(20) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Limites:

Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(6).
Al Sur: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(6).
Al Este: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(6).
Al Oeste: Vialidad Local (VL-1).

Superficie: 375.00 m2.

H4-U(21) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.
Limites:
- Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(6).
."/Al Sur: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(6).
. Al Este: Vialidad Local (VL-2).
~,".Al Oeste: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(6).
.-/ Superficie: 450.00 m2.

NAZEH. itaci ifamili i DIRECCION DE

Mm{{lfl U(22) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. DI ION et
MRS . . EBARROLLO TERRITORIAL

Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(g i

Al Sur: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(5).

Al Este: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H(5).

Al Oeste: Vialidad Local (VL-2).

Superficie: 450.00 m2.
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H4-U(23) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. |
Limites: |
Al Norte: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal 5 (H4-H(5). |
Al Sur: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal 5 (H4-H(5). |
Al Este: Vialidad Local 1 (VL-1).

Al Oeste: poligono Habitacional Plurifamiliar Horizontal 5 (H4-H(5).

Superficie: 450.00 m2.

Poligonos de Uso Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta.

H4-H(1) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta.
Limites:

Al Norte: limite de area de aplicacion.

Al Sur: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(12).

Al Este: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(1).

Al Oeste: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(12).
Superficie: 317.12 m?.

H4-H(2) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta
Limites:

Al Norte: con limite del area de aplicacion.

Al Sur: Calle Local 1 (VL-1).

Al Este: con poligono de Espacios Verdes (EV-V-1).

Al Oeste: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(1).
Superficie: 3,103.26 m?.

H4-H(3) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta
Limites:
Al Norte: con limite del area de aplicacién y muro de contencion.
Al Sur: Calle Local 3 (VL-3) Poligonos Habitacionales Unifamiliare
H4-U(6).
Al Este: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(5).
. Al Oeste: con poligono de Equipamiento Institucional (EI-V-1).
2 Superﬁcne 4,131.80 m2.

DIRECCION DE
H4 -H(4) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta PLANEACION DEL
., 'f ’leltes DESARROLLO TERRITORIAL

,,,,, " Al Norte: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(15).

AI Sur: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(9).

LAl Este: con calle Local (VL-4) y Poligonos Habitacionales Unifamiliares (H4-U(8),(H4-
U(16) y (H4-U(17).

Al Oeste: con calle Local (VL-3) y poligono comercial Barrial 5 (CB4-5)

Superficie: 9,723.98 m2.

11/11/03 PLAN PARCIAL DE URBANIZACION LOMAS DE SAN GONZALO _
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EL C. LICENCIADO JOSE DE JESUS REYNOSO LOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 106,
FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA:

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Lomas de San Gonzalo”, el cual fue aprobado en la Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el dia 13 (trece) de mayo de 2004 (dos mil cuatro), el que compulso y doy fe
tener a la vista, y que consta de 28 (veintiocho) fojas ttiles por su anverso, de las cuales las ultimas 9
(nueve) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse a la Direccion del
Archivo Municipal, como constancia y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco,
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H4-H(5) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta
Limites:
Al Norte: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(14).

Al Sur: con Poligonos Habitacionales Unifamiliares (H4-U(10),(H4-U(18) y (H4-U(19).
Al Este: con poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(23), y calle local 1 (VL-1).

Al Oeste: con poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(22), y calle local 2 (VL-2).
Superficie: 4,686.50 m*.

H4-H(6) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta

Limites:

Al Norte: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(13).

Al Sur: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(11).

Al Este: con poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(21), y calle local 2 (VL-2).
Al Oeste: con poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(20), y calle local 1 (VL-1).

Superficie: 7,839.00 m?,

Superficie Total: 55,429.17m?

H4-H (Habitacional Plurifamiliar Horizontal, Densidad Alta).

Superficie minima de lote
indice de edificacion

Frente minimo

C.0S.

C.US.

Servidumbre jardinada
Cajones de estacionamiento
Servidumbre frontal
Servidumbre posterior
Modo de edificacion

H4-U (Habitacional Unifamiliar Densidad Alta).

120
60
8 mts.
0.8
1.6
20%
1 por cada vivienda.
2.00 m.
3.00 m.
cerrado

Superficie minima de lote
indice de edificacion
Frente minimo
C.0.S.
\C.US.
., vo%ervidumbre jardinada
¢ | {Cajones de estacionamiento
+'/_servidumbre frontal
 /'Servidumbre posterior
" Modo de edificacion

JEL

90
90
6 mts.
0.8
1.6
30%
1 por cada vivienda.
2.00 m.
3.00 m.
cerrado

ANTOV].2.2- Zonas: Es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias o compatibles.
CB4-1.-Comercial Barrial intensidad Alta:

Limites:

Al Norte: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(12).

Al Sur: Con poligono de Infraestructura (IN-1)

Al Este: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(12).

Al Oeste: Con Vialidad Colectora Menor Av. Prolongacion Copalita (VCm-9).

Superficie: 256.52 m?.

11/11/03 PLAN PARCIAL DE URBANIZACION LOMAS DE SAN GONZALO_
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’ é\ Sur: poligono Espacios Verdes (RI-EL-5-EV-6).
_.-“~Al Este: con calle local sin nombre (VL-4). D‘RECC‘%m %%L
=" Al Oeste: con poligonos H4-H(4) y (H4-U(9). PLANEACIO  TORIAL
4 Deyperficie: 284.996 m*. DESARROLLO TE

CB4-2.- Comercial Barrial intensidad Alta:

Limites:

Al Norte: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(12).
Al Sur: poligono Espacios Verdes (RI-EL-1-EV-2).
Al Este: con vialidad local 1(VL-1).

Al Oeste: con Vialidad Colectora menor 1 (VCm-1).
Superficie: 438.42 m?.

CB4-3.- Comercial Barrial intensidad Alta:

Limites:

Al Norte: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(19).
Al Sur: poligono Espacios Verdes (RI-EL-3-EV-4).
Al Este: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(10).
Al Oeste: con calle local sin nombre (VL-2).
Superficie: 277.59 m?.

CB4-4.- Comercial Barrial intensidad Alta:

Limites:

Al Norte: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(18).
Al Sur: poligono Espacios Verdes (RI-EL-3-EV-4).

Al Este: con calle local sin nombre (VL-1).

Al Oeste: Poligono Habitacional Unifamiliar (H4-U(10).
Superficie: 307.50m?.

CB4-5.- Comercial Barrial intensidad Alta:
Limites:

Al Norte: con poligono H4-H(4)

Al Sur: poligono Espacios Verdes (RI-EL-5-EV-6).
Al Este: con poligonos H4-H(4) y (H4-U(9).

Al Oeste: con calle local sin nombre (VL-3).
Superficie: 362.44m?.

)SB4-6.- Comercial Barrial intensidad Alta:
“JAmites:

Norte: con poligono H4-U(8)

TENT

12

CB4-7.- Comercial Barrial intensidad Alta:
Limites:

Al Norte: con poligono H4-U(7)

Al Sur: Con Limite de Propiedad

Al Este: Con Limite de Propiedad

Al Oeste: con poligono H4-U(7)

Superficie: 427.69m>.
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CB4-8.- Comercial Barrial intensidad Alta:
Limites:

Al Norte: Con calle local sin nombre (VL-3).
Al Sur: con poligono H4-U(7)

Al Este: Con Limite de Propiedad

Al Oeste: con poligono H4-U(7)

Superficie: 264.93 m?.

CB4-9.- Comercial Barrial intensidad Alta:
Limites:

Al Norte: con poligono H4-U(5)

Al Sur: Con calle local sin nombre (VL-3).
Al Este: Con Limite de Propiedad

Al Oeste: con poligono H4-U(6)

Superficie: 303.55m?

CB ( Comercio Barrial Intensidad Alta).

Superficie minima de lote 180

Frente minimo 8 mts.

C.0S. 0.8

C.uUs. 2.4

Servidumbre jardinada 20%

Cajones de estacionamiento conforme a Reglamento
Servidumbre frontal 5.00 m.

Servidumbre posterior 3.00 m.

Modo de edificacion variable

Superficie Total: 2,923.86m?

V1.2.3- Zonas de Servicios: Las zonas donde se ubica la principal concentracion de
estas actividades para los servicios basicos de los habitantes de un barrio o colonia
generando los centros de barrio y corredores barriales.

SB4-1 Servicios Barriales:

Limites:

Al Norte: Con Vialidad Colectora Menor Lomas de San Gonzalo (VCm-1).
Al Sur: Con limite del area de aplicacion.

ey Al Este: Con limite del area de aplicacion. .

i ﬂ Oeste: con Vialidad Colectora menor Av. Prolongaciéon Copalita (VCm-9).

e
/s
S

w2 g

perficie: 385.00m?. ’
Superficie: 385.00 m>.
DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL
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SB (Servicios Barriales).

Superficie minima de lote 180.00 m?

Frente minimo 8 mts.

C.0.S. 0.8

C.U.sS. 24

Servidumbre jardinada 20%

Cajones de estacionamiento conforme a Reglamento
Servidumbre frontal 5.00 m.

Servidumbre posterior 3.00ml.

Modo de edificacion variable

IN-1 Infraestructura: correspondiente a un tanque elevado para el abastecimiento
de agua potable con suficiente presion.

Limites:

Al Norte: Con Poligono Comercial Barrial CB4-(1).

Al Sur: Con Poligono Comercial Barrial (CB4-2).

Al Este: con poligono H4-U(12).-

Al Oeste: con Vialidad Colectora menor Av. Prolongacién Copalita (VCm-9).
Superficie: 185.04 m?.

VI.2.4- Zonas de Equipamiento: Las zonas donde se localizan los equipamientos
basicos para el buen funcionamiento de un centro vecinal 6 de barrio.

EV-V-1: Espacios Verdes y Abiertos-Vecinal
Limites:

Al Norte: con limite del area de aplicacion

Al Sur: con poligono Equipamiento institucional vecinal EI-V-2 y poligono Espacios
Verdes (RI-EL-4-EV-5).

Al Este: con vialidad local sin nombre (VL-3)
Al Oeste: Con calle local sin nombre (VL-1).
Superficie: 9,253.44 m2.

El-V-1: Equipamiento Institucional-Vecinal
Limites:

Al Norte: con limite del area de aplicacion.
Al'Sur: con calle local sin nombre (VL-3).

Al Este: con poligono H4-H(3) y H4-U(2). DIRECCION DE

AV Oeste: con poligono Espacios Verdes Vecinal EV-V-1. PLANEACION DEL

14

~Buperficie: 2,621.12 m?,

A"

‘5 #4-V-2: Equipamiento Institucional-Vecinal

DESARROLLO TERRITORIAL

imites:
Al Norte: con poligono Espacios Verdes y Abiertos vecinal EV-V-1
Al Sur: poligono Espacios Verdes (RI-EL-4-EV-5).
Al Este: con poligono Espacios Verdes y Abiertos vecinal EV-V-1
Al Oeste: Con calle local sin nombre (VL-1).
Superficie: 1,138.34 m>.
Superficie: 13,012.90 m?.
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VI.2.5- Zonas de Espacios Verdes: Las zonas donde se localizan dentro del area de
afectacién de la linea de alta tensidon pero que no pertenecen a las areas de cesion
para destinos:

RI-EL-1-EV-2: Restriccion para Infraestructura Eléctrica para uso de Espacios
Verdes y Abiertos

Con los siguientes limites:

Al Norte: Con Poligono Comercial Barrial (CB4-2).

Al Sur: con Vialidad Colectora menor Lomas de San Gonzalo (VCm-1).

Al Este: con vialidad Local sin nombre (VL-1)

Al Oeste: Con Vialidad Colectora menor Prol. Copalita (VCm-9).

Superficie: 291.97 m?.

RI-EL-2-EV-3: Restriccion para Infraestructura Eléctrica para uso de Espacios
Verdes y Abiertos

Con los siguientes limites:

Al Norte: con poligono H4-U(11)

Al Sur: con Vialidad Colectora menor Lomas de San Gonzalo (VCm-1).

Al Este: con vialidad Local sin nombre (VL-2)

Al Oeste: con vialidad Local sin nombre (VL-1)

Superficie: 1,511.57 m%.

RI-EL-3-EV-4: Restriccion para Infraestructura Eléctrica para uso de Espacios
Verdes y Abiertos

Con los siguientes limites:

Al Norte: con poligonos H4-U(10), CB4-3y CB4-4

Al Sur: con Vialidad Colectora menor Lomas de San Gonzalo (VCm-1).

Al Este: con vialidad Local sin nombre (VL-1)

Al Oeste: con vialidad Local sin nombre (VL-2)

Superficie: 1,004.82 m?.

Con los siguientes limites:
Al Norte: con poligonos EI-V-2y EV-V-1.
\ﬁ\l Sur: con Vialidad Colectora menor Lomas de San Gon¥

.. ge aplicacion.
. Al Este: con vialidad Local sin nombre (VL-3) DIRECCION D&
- . Al Oeste: con vialidad Local sin nombre (VL-1) PLANEACGION DEL
« Superficie: 796.06m?. DESARROLLO TERRITORIAL

s

- RI-EL-5-EV-6: Restriccion para Infraestructura Eléctrica para uso de Espacios
;@‘T;;E_)Nerdes y Abiertos:
Con los siguientes limites:
Al Norte: con poligonos CB4-5, CB4-6 y H4-U(9).
Al Sur: con limite del area de aplicacion.
Al Este: con vialidad Local sin nombre (VL-4)
Al Oeste: con vialidad Local sin nombre (VL-3)
Superficie: 870.95m?.
Superficie: 4,475.37 m*.
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VIi.- LA REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO:

VIl.1.-

Criterios del Diseiio de la Vialidad.

Se establecen los criterios de diseno de la vialidad, precisando las secciones minimas
de estas en funcion de su jerarquia; respecto al titulo tercero, capitulos | y I

Sistema vial primario: no existe dentro del area de aplicacién ningun vial
de este sistema.

Sistema vial secundario: existen solo dos viales que pudieran ser de
estas caracteristicas denominadas Av. Copalita con una secciéon de 8.50
m. A partir del eje de esta, y Prol. Calle 6 con una secciéon de 8.50 m. A
partir del eje del mismo; de igual forma se establece que dichos viales
colectores seran prolongados hasta le desarrollo en comento.

Asimismo se sefala que la cantidad de cajones de estacionamiento estan
sujetas a lo establecido en el articulo 302, del Reglamento de Zonificacién
del Estado de Jalisco.

VIl.2.- Criterios del Diseiio de Obras de Urbanizacién.

Se contara con rampas de acceso y desplazamiento para personas con discapacidad
conforme a lo establecido en el capitulo |, Titulo tercero del Reglamento de Zonificacion
del Estado de Jalisco.

VIL.3.- Criterios de Localizacion de Infraestructura.

4
8
4

y.
i

’)l

DEL

VIIl.3.1.- Agua potable: el abastecimiento del agua potable sera a través de la
construccion de una red de abastecimiento conforme al oficio de factibilidad del
servicio de agua potable por parte de S.I.A.P.A. con No. De oficio 657/2002 y
con fecha del 19 de agosto del 2002, el cual abastecera el tanque elevado
ubicado sobre Avenida Copalita el cual surtira del liquido a dicho proyecto.

VIIl.3.2.- Drenaje sanitario y pluvial: Se utilizara sistema separado para las
aguas pluviales y residuales a través de pozos de absorcidbn en la zona
habitacional, sin embargo las aguas residuales seran conducidas hacia una red
de alejamiento la cual se encuentra entre las lineas de alta Tensién, la cual

Federal de Electricidad. DIRECCION DE
PLANEACION DEL

+TG VII.4.- Obras Minimas de Urbanizacion. DESARROLLO TERRITORIAL
Estas estaran determinadas conforme a lo establecido en el Titulo cuarto, Capitulo I,
art. 267 del Reglamento Estatal de Zonificacion y que a continuacion se describe:

16

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria.

= Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias
= Sistema separado de drenaje pluvial.
* Red de electrificacion con servicio de baja tension en instalacion aérea con
acometida domiciliaria.
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SUPERFICIE BRUTA 94,914.49 M2
4 AFECTACION C.F.E. 6,884.39 M2
AFECTACION DRENAJE 767.37 M2
/ SUPERFICIE NETA 87.262.73 M2
SUPERFICIE COMERCIAL 2,923.86 M2
SERVICIOS BARRIALES 385.00 M2
TOTAL DE SUP. COMERCIAL 3,308.86 M2

12% PARA AREA DE CESION
DE LA SUP. COMERCIAL 397.06 M2 DIRECCION DE
SUP. NETA MENOS SUP. DE PLANEACION DEL

* Red de alumbrado publico sobre poste de C.F.E. en instalacion aérea, en
vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y areas de cesion.

= Red telefénica con instalacion aérea.

= Guarniciones prefabricadas.

= Banquetas de concreto hidraulico 6 similar.

= Pavimentos de concreto asfaltico, empedrado 6 similar.

= Senalamientos.

= Mobiliario urbano.

VII.5.- Determinacion del Area de Cesion Para Destinos.
Para la determinacién de la superficie total de las Areas De Cesiéon Para Destinos se
realizo el analisis siguiente:

De la superficie total del predio de 94,914.491 m? se restan las areas de restricciéon por
paso de instalaciones eléctricas y de drenaje con una superficie total de 7,651.76 m?,
resultando una superficie util de 87,262.73m? de esta superficie se desglosan
3,308.86m* por ser de uso comercial, los cuales conforme al Reglamento de
Zonificacién del Estado se desglosa el 12% como area de cesion; dicho resultado
arroja una superficie de 397.06m? de area de cesién correspondiente a las zonas
comerciales y de servicios; de igual forma al restar de la superficie neta la superficie
comercial restan 83,953.87 m? para uso habitacional; a esta superficie se resta el area
de Infraestructura, ya que conforme al articulo 130 del Reglamento de Zonificacién del
Estado de Jalisco no genera areas de cesion arrojando una superficie de 83,768.83 m?,
del cual se desglosan el 15% para areas de cesidon dando una superficie de
12,565.32m?, obteniendo una superficie global requerida para areas de cesion de
12,962.38m?>.

Sin embargo el proyecto motivo del presente Plan cuenta con una superficie de
13,012.90m? de areas de cesion por tanto se cuenta con 50.52 m? de mas.

Asimismo dichas areas de cesion se encuentran distribuidos conforme la siguiente
tabla:

AREA DE CESION PARA DESTINOS

15% PARA AREA DE CESION

DE LA SUP. HABITACIONAL 12,565.32 M2
TOTAL DE AREA DE
CESION REQUERIDA 12,962.38 M2
SUP. DE AREA DE CESION
EN PROYECTO 13,002,950 M2
11/11/03 PLAN PARCIAL DE URBANIZACION LOMAS DE SAN GONZALO
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17



s

,'.‘,‘3 “
R T
BIENTO

18

L

(Plano E-3 y E-5) Respecto a las areas de cesion para vialidad y servicios publicos se
genera una superficie de 14,599.09 m?, los cuales se encuentran dentro del area neta
del proyecto; asimismo se cuenta con una superficie de vialidad incorporada al area de
Restriccidon por paso de Infraestructura Eléctrica de 2,225.906 m?, que si bien se
encuentran bajo dicha area de restriccidn, se otorgaran al Ayuntamiento de Zapopan.

AREAS DE CESION PARA VIALIDAD

VIALIDAD COLECTORA MENOR (VCm-1) 360.22 m?
VIALIDAD COLECTORA MENOR (VCm-2) 1,671.08 m?
VIALIDAD COLECTORA MENOR (VCm-3) 759.71 m?
VIALIDAD LOCAL (VL-1) 5,604.46 m?
VIALIDAD LOCAL (VL-2) 1,326.23 m?
VIALIDAD LOCAL (VL-3) 3,617.21 m?
VIALIDAD LOCAL (VL-4) 1,260.18 m?

TOTAL = 14,599.09 M2

Nota: en lo referente a las pendientes resultantes sobre las areas destinadas para
espacios Verdes Y Abiertos corresponderan a las sefialadas en el Reglamento Estatal
de Zonificacién y a lo relativo al proyecto de plataformas y rasantes que se presentaran
al momento de la revisidn del Proyecto Definitivo de Urbanizacién del Predio.

Conforme a lo expuesto anteriormente se confirma que la superficie total de donacion

segun la siguiente tabla:

SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTO EN
BASE AL ART. 140/lll DEL REE.Z

H4-H = 481 VIVIENDAS DIRECION DE
1 METRO/10 HAB. omaasEANERCION DEL
2.405/10= 240.5M2 BRARROLLD TERRITORIAL

TOTAL = 240.5M2

VIil.- DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

VIil.1.- Del control de usos y destinos en predios y fincas: La utilizacion de las areas
y predios dentro de los limites de aplicacion del plan, sea cual fuere su régimen de
tenencia de la tierra, estan sometidos a los lineamiento que se determinan en el articulo
VIl.2. de este Plan Parcial De Urbanizacion.

En toda Obra De Urbanizacion Y Edificacion que emprendan las dependencias vy
organismos federales, estatales o municipales, asi como los particulares, se deberan
respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente plan, como condicion
necesaria para aprobar proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y
edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 201, 305, 306 y 396 de la Ley.
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. sanciones contenidas en los capitulos Il, Il y IV del titulo séptimo de la Ley.

i - _Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas d¢’.
Ris L /

La dependencia municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos, de conformidad con las disposiciones de la legislacién urbanistica
estatal y federal.

Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan, conforme el articulo
116 de la Ley a través de la dependencia municipal, se procedera a notificar a los
propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacion que se aprueban,
en los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus
titulares y de terceros.

IX.- LOS PLAZOS PARA QUE LOS AFECTADOS INTERPONGAN EL RECURSO
PREVISTO POR LA LEY DE DESARROLLO URBANO

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos y destinos; los federativos que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los
mismo predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos,
autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran
las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del presente Plan, seran nulos de pleno derecho, de acuerdo a lo que
establece la Ley Estatal.

Tal como se establece en los articulos 193 al 195y 199 al 206 de la Ley, son
obligatorias las disposiciones del plan para todas las personas fisicas o morales y las
entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area
de aplicacion.
Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el area de aplicacion
del presente plan, asi como los habitantes del centro de poblacién dispondran de un
plazo de diez dias para en su caso interponer el recurso de reconsideracién conforme a
lo previsto en los articulos 417 y 325 de la Ley.

f%_ara la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta determinacion y los
1ﬁ6§glamentos que de ella emanen son aplicables las medidas de seguridad y las

v

g(}ecurrib!es a través de los medios de impugnacion establegfg
Titulo séptimo de la ley.

maeccm:i %EEL
NEACIO
o&oue TERRITORIAL
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X.-TRANSITORIOS

Primero.- Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién para la expansion urbana
de la zona denominada “Lomas de San Gonzalo” del centro de poblacion de Zapopan
Municipio del mismo nombre, entraran en vigor a partir de su publicacion en la “Gaceta
Municipal” y en uno de los periddicos de mayor circulacion en la entidad.

Segundo.- Una vez publicado el Plan, debera ser inscrito en el Registro Publico de la |
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero.- Al publicarse y entrar en vigencia el Plany las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas
todas las disposiciones que se opongan al mismo Plany sus normas de zonificacion.

Salén de Sesiones del Cabildo del H. Ayuntamiento.
Zapopan, Jalisco, a _| > de moNO de 2004

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL
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