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Plan Parcial de Urbanizacion

Vistas de Tesistan
Zapopan, Jalisco.

El H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco;

Considerando:

Primero: Que por mandato de las fracciones Il, lll, V y VI del articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es
atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de
desarrollo urbano municipales, para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia Constitucion
Federal de la Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; en los articulos 39, fraccion |, inciso 27, 109, 110 y 115 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco. '

Segundo: Que conforme el principio establecido en la fraccién XXIX-C del articulo 73 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del Municipio en materia de asentamientos humanos se
ejercen en forma concurrente con los gobiernos Federal y Estatal, concurrencia que se precisa en la Ley General
de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: Que para preservar el equilibrio ecolégico, regular en beneficio social el aprovechamiento de los
recursos naturales, cuidar de su conservacién y lograr el desarrollo equilibrado del. pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién, fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, es de interés publico formular la zonificacion urbana de Zapopan, Jalisco,
determinando los aprovechamientos predominantes en las areas que integran y delimitan el centro de poblacion y
reglamentando sus reservas, usos y destinos, como dispone el mismo precepto constitucional que se invoca y el
articulo 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos, accién que corresponde al Ayuntamiento conforme las
normas de derecho urbanistico vigentes.

Cuarto: Que a efecto de promover un ordenamiento integral del territorio del Municipio de Zapopan, que
garantice la preservacion de las areas no urbanizables por sus caracteristicas fisicas, hidrolégicas, recursos
naturales, en congruencia con las actividades en los asentamientos humanos, es necesario expedir el Plan Parcial

de Urbanizacién VISTAS DE TESISTAN, donde se determinen los usos habitacionales, comercios y servicios ,
${ como los destinos y su equipamientos urbano.

é,luinto: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion VISTAS DE TESISTAN se elabor6 en forma conjunta
coordinada con la Direccién de Obras Publicas Municipales de Zapopan, Jalisco, de acuerdo a las disposiciones

*’"dp“este Ayuntamiento, en materia de acciones de planeacién y ordenamiento del Centro de Poblacién.

AN e
KF;:!‘,ZD Sexto: Que observando las disposiciones de los articulos 26 y 35 de la Ley General de Asentamientos

AMienTHUManos y el procedimiento previsto en el articulo 74 de la Ley de Desarrollo Urbano, se verificd la consulta
publica del proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion VISTAS DE TESISTAN, integrandose al mismo las
recomendaciones recibidas que se dictaminaron procedentes por los asesores técnicos y autorigades.

74

Séptimo: Que las Comisiones del Ayuntamiento relacionadas con la planeacion, inffag gL '
publicos y su reglamentacion, con fundamento en las fracciones VI y VIl del articulo 74/dg ey e L 5sarrollo
Urbano del Estado de Jalisco, dictaminaron el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién V. : SESEA

Octavo: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién VISTAS DE TESISTAN

simultanea con el proyecto de Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conur z¥adalajara,
Distrito Urbano ZPN9/35 “ El Colorin”. DIRECCION BE
PLANEACION DEL
DEBARROLLO TERRITORIAL
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Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115
fracciones II, Ill, V y VI de la misma Constitucion General de la Republica, precepto que en materia de
asentamientos humanos se ratifica en el articulo 80 de la Constitucién Politica para el Estado de Jalisco; conforme
las disposiciones del inciso 27 de la fraccién | del articulo 39 de la Ley De Gobierno y Administracién Publica
Municipal; y en particular, en materia de ordenamiento y regulacién de los centros de poblacion, en ejercicio de las
facultades definidas en los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 12,13
y 100 al 107 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y atendiendo a las disposiciones del articulo 85
de esta Gltima; en sesion de fecha  de del Afio 2003, se expide el:

Plan Parcial de Urbanizacion
VISTAS DE TESISTAN
y su Determinacién de Reservas, Usos y Destinos Especificos.

CAPITULO |
Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion VISTAS DE TESISTAN; Municipio de Zapopan, Jalisco,
establece:
I. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en las éreas y predios que lo integran y
delimitan; y

Il. Las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial de Urbanizacion
VISTAS DE TESISTAN, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, desglosados en el articulo 3° de la Ley General de Asentamientos Humanos y también a las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano y del Reglamento de Zonificacién, ambos del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del Plan Parcial de Urbanizacion VISTAS DE TESISTAN se designara como:
l. Ley General: a la Ley General de Asentamientos Humanos;
Il. Ley Estatal o Ley de Desarrollo Urbano: a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
lll. Reglamento o Reglamento de Zonificacion: a el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco:
IV. Municipio: a el Municipio de Zapopan, Jalisco.
V. Ayuntamiento: al H. Ayuntamiento de Zapopan;

VI. Centro de Poblacion: Zapopan, Jalisco. Territorio dentro del limite de centro de poblacién del Distrito
Urbano ZPN9/35 “ El Colorin”.

Vil. Plan de Desarrollo Urbano o Plan de Desarrollo Urbano Municipal: al Plan de Desarrollo Urbano de
Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan Subdistrito
Urbano ZPN9/35 “ El Colorin”.

TESISTAN; Municipio de Zapopan; Jalisco;

IX. Documento Técnico: el conjunto de estudios, analisis y lineamientos que int
conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativos a los elementos del
transformado e incluidos en el expediente DICT/03/1934 de la autoridad municipal, O
socioeconémicos y juridicos, que constituyen las bases reales de la planea"'#}“

ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecolégico y urbanistico del Plan Parcial,

e

X. Documento basico o Versiéon Abreviada: el conjunto de disposiciones reglamentap e ratle! jsan el
area de aplicacion del Plan Parcial, las normas de zonificacion urbana, las acciopgs, & KEiS! {on.
DE2ARROLLO TERRITORIAL
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mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares
derivadas del mismo;

Xl. Anexo Gréfico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que forman parte de este
Plan Parcial de Urbanizacion;

XIll. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de Desarrollo Urbano; y

XIll. CNA: La Comision Nacional del Agua, quien determina las demarcaciones de federales de los cuerpos
de agua y escurrimientos, de acuerdo a las disposiciones contenida en la Ley federales de Agua
Nacionales.

XIV. CFE: Comision Federal de Electricidad, La instancia competente en abastece el suministro de energia
eléctrica.

XV. Direccién de Agua Potable y Alcantarillado: es la dependencia municipal encargada en el suministro y
administracion del agua potable y alcantarillado.

XVI. Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para expedir los
dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion y edificacion, en este caso la Direccion
General de Obras Publicas de este Ayuntamiento, como se precisa en el articulo 27 del presente
ordenamiento.

Articulo 4. El Plan Parcial de Urbanizacion VISTAS DE TESISTAN del que forman parte integral los anexos
gréficos y archivos de datos, contienen la expresién de los resultados de los estudios técnicos, fisicos, geograficos,
medio natural y socioeconémicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el
desarrollo urbanistico de su area de aplicacién, mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones
viables a la problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones.de conservacion y
mejoramiento del medio ambiente, asi como para la consecucion de los objetivos que se determinan en el mismo.

CAPITULOII
Del Enunciado del Plan y Datos generales de Proyecto

Articulo 5. El presente estudio denominado “Plan Parcial de Urbanizacién VISTAS DE TESISTAN se elabor6
conforme a los lineamientos establecidos por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y su Reglamento

de Zonificacion.

ACCION URBASNISTICA: En los términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, corresponde
a una accion urbanistica para la expansion urbana, de tipo privada, y sera la urbanizacién del predio para su
utilizacién.

UBICACION: El terreno objeto de analisis y promocion, se ubica al norte del poblado de Tesistan en la
Prolongacién de la calle Lucio Blanco (en el kildbmetro 1.2 contados desde el Kiosco ubicado plaza de Tesistan).

SUPERFICIE: El terreno tiene una superficie aproximada de 276,225.27 m2 conforme a escrituras. Se tiene

. programada la edificacion total de 1,581 viviendas: 1,332 lotes para vivienda Unifamiliar horizontal de

.- ‘densidad alta y 249 unidades privativas para vivienda Plurifamiliar horizontal de densidad alta mismas
. que alojaran un total de 7,905 habitantes.

PROPIEDAD: Sefior Martin Lépez Sanchez ( Apoderado Legal )

PROMOTOR: Fraccionadota Delta S.A. de C.V.

PERITO: Arq. Primo Francisco Lara Blanquel, Reg. No. Z-018 responsable de_)mgz;@l@g‘ ggrmal de
Urbanizacion Vistas de Tesistan. PLANEACION DEL
DEBARROLLO TERRITORIAL
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FUNDAMENTACION JURIDICA:. Dictamen emitido por la Direccién General de Obras Publicas Municipales del
H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco con exp. No. DICT/03/1934, de fecha 21 de Noviembre de 2003, Procedente
los Uso:
e Comercial y de Servicios Barriales intensidad Alta ( CS-B4 -9, 14, 32, 34);
e Habitacional Unifamiliar Horizontal Densidad Alta ( H4-23, 30, 36, 37 )Y,
e Espacios Verdes y Abiertos (correspondientes al arroyo de los Ocotes D

Dictamen de factibilidad de Abasto y Desecho emitido por parte de la Direccién de Agua Potable y
Alcantarillado dependiendo de la Direccién de Servicios generales en el cual se determina que es factible siempre
y cuando cumpla los requisitos estipulados en el Dictamen de Factibilidad N° 1640/2003/0409 de fecha 9 de Abril
del 2003.

USO Y GIRO ESPECIFICO: Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta ( H4-U Y H4-H ) y,
Comercios y Servicios Barriales intensidad Alta ( CS-B4 ).

CAPITULO Il

De la Referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
Articulo 6. El Plan Parcial de Urbanizacion “VISTAS DE TESISTAN?, guarda congruencia con las disposiciones del
Proyecto de Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano
ZPN-9 Valle de Tesistan, Publicado en el Periddico Oficial El Estado el 9 de Diciembre de 1999. Subdistrito
Urbano ZPN9/35 “ El Colorin”, publicado en La Gaceta Municipal el 19 de Noviembre de 2003.

CAPITULO IV
Del Area de Aplicacion

Articulo 7. El é4rea de aplicacion del Plan Parcial constituye su ambito territorial para regular el
aprovechamiento de las areas y predios. Para los efectos enunciados por los articulos: 84, fraccion IV; 86; 93,
fracciones Il y VI; y del articulo 93, fraccion VII de la Ley Estatal, en relacion con lo dispuesto en la fraccion | del
articulo 131 de la misma.

Articulo 8. El Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion, conforme a las disposiciones

.\j'de, Ley, tiene una superficie aproximada de 276,225.27 m2., calculada mediante levantamiento topografico para el

'p_redio cuyo poligono se describe basandose en la cuadricula transversa de MERCATOR (UTM-INEG]I) del Sistema
;,,Géogréfico Nacional de la siguiente forma:

W f
& AP

'\,)f’ A partir del Vértice numero 1, localizado entre las coordenadas ME= 657,259.73, MN= 2’302,634.04 se

-~“ inicia el recorrido hacia el Noreste, a una distancia de 327.36 ml, hasta llegar al Vértice numero 2 localizado entre

Ay
e

des coordenadas ME= 657,530.40, MN= 2'302,818.17, de éste punto continta hacia el Sureste, en linea recta a una

“reglistancia de 262.29 ml, para llegar al Vértice numero 3, localizado entre las coordenadas ME= 657,677.95, MN=

localizado entre las coordenadas ME= 657,678.04, MN= 2'302,418.04; de éste punto
Este a una distancia de 257.10 ml. Para llegar al Vértice numero 5, localizado e
657,935.14, MN= 2'302,418.04; de éste punto gira hacia el Sureste en linea sinuosa 5
Para llegar al Vértice numero 6, localizado entre las coordenadas ME= 658,002.04;
punto gira hacia el Suroeste en linea casi sinuosa a una distancia de 62.45 ml, has
localizado entre las coordenadas ME= 657,966.55, MN= 2'302,263.82; de ahi, gi | :
sinuosa a una distancia de 73.93 ml. Hasta llegar al Vértice numero 8, localizado ehife Jas; 500
657,991.41, MN= 2'302,194.19; enseguida gira hacia el Sureste en linea sinuosa a una icfa de 130.96 ml,
hasta llegar al Veértice numero 9, localizado entre las coordenadas ME= 657,996.20, IMRECEION I&3.32; de ahi,
girando hacia el Noroeste en linea recta a una distancia de 440.76 ml, hasta llegar BLAHEALCAONI2Bhzado entre
las coordenadas ME=657,555.80, MN=2'302,081.16; de este punto continta M&W & una
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distancia de 107.84 ml, para llegar al Vértice nimero 11, localizado entre las coordenadas ME=657,513.36,
MN=2'302,180.30; de ahi continua al Noroeste en linea recta a una distancia de 123.83 ml, para llegar al Vértice
12, localizado entre las coordenadas ME=657,488.45, MN=2'302,301.60; de este punto contintia al Noroeste en
linea casi sinuosa a una distancia de 403.53 ml, finalizando en el vértice numero 1.

El Area de Aplicacion se ilustra en el Anexo Grafico (Gréfico D-01).

,v 3
v b

S

'?;!;{ZA DELUrbano.
WMIENTC Por medio de la presente Accidn urbanistica se tiene programada la edificacién dé

N,

CAPITULO V
De los Objetivos del Plan Parcial de Urbanizacién
VISTAS DE TESISTAN.

Articulo 9. Son objetivos Generales del Plan Parcial de Urbanizacién VISTAS DE TESISTAN:
Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

Procurar que el centro de poblacién mantenga o desarrolle de manera integrar la calidad de la imagen visual
caracteristica del lugar;

Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el dptimo funcionamiento del centro de poblacion;

Articulo 10. Son objetivos Particulares o Especificos del Plan Parcial de Urbanizacién VISTAS DE TESISTAN:

Determinar la Zonificacion Especifica, precisando su clasificacion de areas, los usos, destinos y reservas para
el Area de Aplicacion;

Lograr una adecuada integracion de la accion urbanistica propuesta con la estructura urbana existente; y
Implementar las politicas de desarrollo, a fin de controlar la produccién urbano-arquitecténica de los predios
comprendidos en el esquema de zonificacién propuesto.

Definir los criterios basicos para la introduccion de infraestructura en la zona que garanticen la viabilidad del
proyecto propuesto.

Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las modalidades de accién
urbanistica ( Urbanizacién y Edificacién simultanea ); y

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas.

Determinar las areas de restriccion y servidumbres por paso de escurrimientos.

Establecer la estructura vial que soportara la accién urbanistica para su integracion urbana.

Determinar las areas de cesién para destinos.

Precisar mediante su analisis la cantidad y caracteristicas de los establecimientos correspondientes al

N equipamiento urbano necesarios para satisfacer los requerimientos de los habitantes del area de estudio y en
‘&.sparticular del Desarrollo Habitacional “VISTAS DE TESISTAN”.

‘\}z.’;_:(:)onsolidar a través de la accién urbanistica “formal” del centro de poblacién.
’/ “Incentivar el emplazamiento de vivienda de interés social.

. j‘i«i,‘/Plazo ) por medio del sustento técnico y legal del Plan Parcial de Urbanizacion, en los términos de los

Modificar la Clasificacion de Areas del Plan de Desarrollo de referencia, (del Mediano Plazo al Corto

Articulos 17, fraccién IV del reglamento Estatal de Zonificacion, 183 y 184 de de Desarrollo

social y zonas comerciales y de servicios barriales. Para lo cual se delf
sistemas en los Pozo Profundos “las Joyitas y Los Coyotes” existente en la &
construccion de una linea de colector sanitario, el cual consolide los servicios
sanitaria dentro del limite del area de estudio.

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DE2ARROLLO TERRITORIAL
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CAPITULO VI
De la zonificacion

Articulo 11. Todas las obras y construcciones que se realicen en el Area de Aplicacion del presente Plan
Parcial de Urbanizacién, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion, conforme lo
ordenan el articulo 17 del Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-9/35 “El Colorin” los articulos 60 y 68 de la
Reglamento Estatal de Zonificacion. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

1.
II.
V.

VI.
VII.
VIII.

IX.

XI.

XIl.
XIll.
XIV.
XV.
XVI.
XV
SUXVIIL

XX,

XX
XX,
XX

l

1.
1.
Iv.
V.
VL
VIL.

VIIL.

IX.

A) Lineamientos para predios y edificaciones construidas para las zonas Habitacional Unifamiliar de
Densidad Alta, Tipo H4-U

Uso Permitido: Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta.

Superficie Minima de Lote: 90.00m2.

Frente Minimo de Lote: 6.00 ml.

El coeficiente de ocupacion del suelo (c.0.s.): 0.8

El coeficiente de utilizacion del suelo (c.u.s.): 1.6

La altura Maxima sera: la resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
Se debera de prever un cajon de estacionamiento por vivienda.

Restriccion frontal: Serd de dos metros, en esta superficie se debera de respetar el 20% como area
jardinada.

Restriccién posterior: Apegado al articulo 35° del Reglamento Estatal de Zonificacion.
Restriccién Lateral: Apegado al articulo 35° del Reglamento Estatal de Zonificacion

Modo de edificacion sera: cerrado

B) Lineamientos para predios y edificaciones construidas para las zonas Habitacional Plurifamiliar
Horizontal de Densidad Alta, Tipo H4-H:

Uso Permitido: Habitacional Plurifamiliar de Densidad Alta.

Superficie Minima de Lote: 120.00m2.

Frente Minimo de Lote: 8.00 ml.

El coeficiente de ocupacion del suelo (c.0.s.): 0.8

El coeficiente de utilizacion del suelo (c.u.s.): 1.6

La altura Maxima sera: la resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
Se debera de prever un cajon de estacionamiento por vivienda.

Restriccién frontal: Sera de dos metros en calle Locales y cinco metros en Vialidad Colectoras, en esta
superficie se debera de respetar el 20% como area jardinada.

Restriccién posterior: Apegado al articulo 35° del Reglamento Estatal de Zonificacion.
Restriccién Lateral: Apegado al articulo 35° del Reglamento Estatal de Zonificacion

Modo de edificacion sera: cerrado

C) Lineamientos para predios y edificaciones construidas para las zonas de Comer'ﬁy Servicios

Barriales Intensidad Alta, CB-4 y SB-4: / ouo i:_fw

Uso Permitido: Comercio y Servicios Barriales Intensidad Alta
Superficie Minima de Lote: 180.00m2.

Frente Minimo de Lote: 8.00 ml.

El coeficiente de ocupacion del suelo (c.0.s.): 0.8

El coeficiente de utilizacion del suelo (c.u.s.): 2.4

La altura Maxima sera: la resultante de aplicar los coeficientes de ocupacno&&gggﬂsﬁrb%el suelo.
Restriccion frontal: Sera de 5.00 ml * PLANEACION DEL

Restriccion posterior: 3.00 ml DEBARROLLO TERRITORIAL
Modo de edificacion sera: variable
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Articulo 12. La utilizacion del suelo comprendido en el Area de Aplicacion se sujetara a las normas de
zonificacion del Plan Parcial que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

I. La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
Il. El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;
lll. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

IV. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de equilibrio
ecolbdgico y mejoramiento del ambiente;

V. Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

VI. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento, para la
ejecucién de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

VIl. Las normas vy disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con participacion de las
autoridades federales, estatales y municipales, para establecer y administrar reservas urbanas; y

VIIl. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen urbana y otros
ordenamientos aplicables.

Articulo 13. Conforme lo dispuesto en los articulos 49, fraccion 1V, y 35 de la Ley General, disposiciones
aplicables en la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de la zonificacion urbana los ilustrados
en los gréaficos E-01, E-02, E-03, E-04 y E-05 del Anexo Gréfico y descritos en el capitulo VII-de este ordenamiento,
en congruencia con lo establecido por el articulo 85 de la Ley Estatal.

Articulo 14. La zonificacion definida por el Plan Parcial y que se ilustra en el Anexo Grafico, es de observancia
obligatoria para los siguientes aspectos:

I. La demarcacion de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

Il. Los dictimenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, sub-claves y simbolos
definidos en la nomenclatura de los mismos planos, de conformidad con las normas de zonificacién; y

lll. Las modalidades de utilizacién del suelo conforme los lineamientos de estructura urbana.

CAPITULO VI
De la Determinacion de Reservas, Usos y Destinos Especificos.
De la Zonificacion Especifica del Area de Aplicacion

Artlculo 15. La determinacién de zonas y la utilizacion especifica del suelo sefialada en los graficos E-01, E-02,
E- 03, E-04 y E-05 del Anexo gréfico, establece y regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones que
en ellos se construyan, de conformidad con zonificacién prevista por el articulo 18 del Reglamento, mismas que a
continuacion se identifican describiéndose en forma precisa e incluyendo su clasificaciéon de areas, en los términos
de lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, articulo 93, fraccion Il.

1. CLASIFICACION DE AREAS: (PlangE-0) S

1.1 Areas de Reservas Urbanas a Corto Plazo (RU-CP):

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento, Art. 17, fraccién IV, inci

Area de reserva Urbana: las correspondientes a los terrenos donde se disponga el cr del centro de
poblacion. En estas areas correspondera alas autoridades municipales promover el DgECOoNgEas obras de
urbanizacion basica, sin las cuales no se autorizara modalidad alguna de accién urtfpnisie, pidentificadas

con la clave (RU) DESARROLLO TERRITORIAL
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Areas de Reservas Urbanas a Corto Plazo

Son las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de poblacién
perteneciente a la reserva urbana que cuentan con las obras de urbanizacion bésica a las que se refiere el
articulo 146 y 147 de la Ley, donde es factible realizarlas de inmediato, siendo identificadas con la subclave

(CP) y el numero que las especifica., indicadas en el Grafico E-01.

RU-CP 01.
Al norte: Con propiedad particular.
Al este: Con propiedad particular.
Al sur: Con RI-VL 01.
Al oeste: Con Vialidad Subcolectora Lucio Blanco.
Superficie: 93,453.875 m2.
RU-CP 02.
Al norte: Con RI-VL 01.
Al este: Con RI-VL 02.
Al sur: Con RI-VL 02.
Al oeste: Con Vialidad Subcolectora Lucio Blanco.
Superficie: 50,326.022 m2.
RU-CP 03.
Al norte: Con propiedad particular.
Al este: Con CA 01.
Al sur: Con RI-VL 03.
Al oeste: Con RI-VL 02.
Superficie: 59,479.463 m2.
RU-CP 04.
Al norte: Con RI-VL 03.
-Al este: Con CA 01.
Al sur: Con propiedad particular.
Al oeste: Con RI-VL 02.
Superficie: 43,145.882 m2.

1.2 Areas de Restriccion por Instalaciones de Vialidad (RI-VL):

* De acuerdo con lo establecido en el Reglamento, Art. 17, fraccion V, inciso k.

: ,’_L

“iAreas de restriccién para la vialidad: son las superficies que deberan de quedar libre de-constrsicsid
ejecucion del sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano
de via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales competentes eny
con la clave de las areas de restriccién por paso de infraestructuras mas la sub-clave (VL)

RI-VL 01.
Al norte: Con RU-CP 01.
Al este: Con propiedad particular.
Al sur: Con RU-CP 03, RI-VL 02 y RU-CP 02.
Al oeste: Con propiedad particular.
Superficie: 7,529.195 m2.

a materia, Se ideyti

4

DIRECCION pe
PLANEACION DE
UEDABROLLG mmrém

Corresponde al derecho de via municipal de 25.00 ml (propuesto por el Plan de Distrito ZPN9/35 “ El Colorin”).
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RI-VL 02.
Al norte: Con RI-VL 01.
Al este: Con RU-CP 03, RI-VL 03 y RU-CP 04.
Al sur: Con propiedad particular.
Al oeste: Con RU-CP 02.

Superficie: 10,654.508 m2.
Corresponde al derecho de via municipal de 25.00 ml (propuesto por el Plan de Distrito ZPN9/35 “ El Colorin”).

RI-VL 03.
Al norte: Con RU-CP 03.
Al este: Con propiedad particular.
Al sur: Con RU-CP 04.
Al oeste: Con RI-VL 02.

Superficie: 6,535.075 m2.
Corresponde al derecho de via municipal de 25.00 ml (propuesto por el Plan de Distrito ZPN9/35 “ El Colorin”).

1.3 Areas de Restriccién por paso de Redes e Instalaciones de Agua Potable (RI-AB):

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento, Art. 17, fraccién V, inciso g.

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las
instalaciones de agua potable, que se deberan dejar libres de edificacién para permitir el tendido, registro,
ampliacién y reparacion de las mismas , cuyo ancho lo sefialara la autoridad municipal y el organismo operador del
servicio, con relacién al tipo de instalacién.

(Tanque cisterna)

RI-AB 01.
Al norte: Con VL 01
Al este: Con VL 11
v Al sur: Con Vt 09
Al oeste: Con VL 05.

- Superficie: 758.27 m2.

i 1.4 Areas de Proteccién a Escurrimientos (CA):

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento, Art. 17, fraccién X, inciso c.

Areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua: las requeridas para la regulacion yekzor of-degs cauces en
los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su operacién natural, como p fiRe xplotacion
agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. Estas areas s planos
delimitandose su perimetro con una linea punteada, siendo identificadas con la clave

Areas de proteccion a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una corri a* itermitente,
en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Para establecer dichas areas de protecciéon en los cuerpos de agua, cauces y se estara a lo
establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual la autoridad municipal sohat@E Nac:onal del

Agua el dictamen respectivo.

Estas areas son del dominio de la nacién y de utilidad publica, estando bajo /ur/sdlccmn federa/ segun lo est/pu/ado
por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. Asi mismo, éstas

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION VISTAS DE TESISTAN, Municipio de Zapopan. Jalisco. 11
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areas y sus zonas de amortiguamiento podrén estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial,
segun lo dispuesto en las leyes de la materia.

CA (1): Con una superficie aproximada de 4,342.911 m2. (0.4342 has.)

1.3 Areas de Proteccién a Escurrimientos (CA):

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento, Art. 17, fraccién X, inciso c.

2. ZONIFICACION SECUNDARIA (especifica). (Grafico E-02)

2.1Zonas de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta Tipo (H4-U) : (Gréfico E-02)

Comprende todo tipo de edificaciones para el Uso Habitacional. Indicadas en el Gréfico
E-02

H4-U 01. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte:  Con Propiedad Privada

Al este: Con VL 04

Al sur: Con VL 06

Al oeste:  Con CALLE LUCIO BLANCO
Superficie: 3,980.97 M2

H4-U 02. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con VL 06

Al este: Con VSc 15

Al sur: Con EI-B 01y EV-B 03

Al oeste:  Con CALLE LUCIO BLANCO
Superficie: 5,320.35 M2

H4-U 03. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

"~ Alnorte:  Con VL 01
‘Al este: Con VL 05
~ Al sur: Con VL 06
Al oeste:  Con VL 04
Superficie: 8,5656.00 M2

H4-U 04. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

. Alnorte:  Con Propiedad Privada
Al este: Con Propiedad Privada
Al sur: Con VL 01y VL 06
Al ceste:  Con VL 14
Superficie: 6,014.95 M2

H4-U 05. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

Alnorte:  Con Vt09 PB:RECCION BE

Al este: Con VL 11 NEACION DEL

Al sur: Con Vt 10 DEBARROLLO TERRITORAL
Al ceste:  Con VL 05

PIT%N PARCIAL DE URBANIZACION VISTAS DE TESISTAN, Municipio de Zapopan, Jalisco.
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Superficie: 1,769.50 M2

H4-U 06. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Al norte: Con VL 01

Al este: Con VL 14

Al sur: Con VL 06

Al oeste: Con VL 11

Superficie: 12,300.34 M2

H4-U 07. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Al norte: Con VL 06

Al este: Con VL 18y Prop. Privada

Al sur: Con H4-H 01y VL 16

Al oeste:  ConVSc 15y VL 19

Superficie: 11,035.10 M2

H4-U 08. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Al norte: Con VL 16

Al este: Con VL 19

Al sur; Con VL 20

Al oceste: Con VL 18

Supefficie: 6,610.29 M2

H4-U 09. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Al norte: Con H4-H 02

Al este: Con EV-V 02

Al sur: Con VL 25

Al oeste:  Con H4-H 02

Superficie: 2,610.27 M2

H4-U 10. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta

Al norte:

_ Con EV-V 02 y Propiedad Privada
Al este: Con Propiedad Privada y VL 34
Al sur: Con VL 26
Al ceste:  Con VL 25
‘Superficie: 4,571.48 M2

. Limites:

. Limites:

. Limites:

. Limites:

. Limites:

H4-U 11. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

' Al norte:

Con EV-V 14
Al este: Con VL 34
Al sur: Con H4-H 35
Al ceste: Con VL 36
Superficie: 9,435.00 M2

H4-U 12. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con EI-V 01

Al este: Con VL 36

Al sur: Con H4-H 34

Al ceste:  Con VL 37
Superficie: 13,153.87 M2

DIRECCION BE
PLANEACION DEL
DEBARROLLO
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H4-U 13. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con VL 26

Al este: Con VL 37

Al sur: Con H4-H 03
Al ceste:  Con H4-H 03
Supefficie: 2,637.56 M2

H4-U 14. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

Alnorte:  Con EI-B 02y EI-V 02
Al este: Con VL 34 y EV-V 09
Al sur: Con VL 46

Al oeste:  Con VL 49

Superficie: 10,667.08 M2

H4-U 15. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

Alnorte:  Con EV-V 08y VC 38
Al este: Con VL 49

Al sur: Con VL 46

Al oeste:  Con VL 50
Superficie: 10,983.24 M2

H4-U 16. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con VL 46
Al este: Con VL 47
Al sur: Con Propiedad Privada
Al oeste:  Con VC 22
Superficie: 4,270.27M2
H4-U 17. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Al norte: Con EV-V 10
- Al este: Con VL 50
'\{\I sur: Con VL 46
‘Al oeste:  Con H4-H 06
~Superficie:  1,105.73 M2
J
H4-U 18. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Al norte: Con VL 56
. Al este: Con H4-H 07
Al sur: Con EV-V 13
Al oeste:  Con Calle Lucio Blanco
Superficie: 7,224.52 M2
H4-U 19. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Al norte: Con EV-V 05
Al este: Con H4-H 08
Al sur: Con VL 56
Al oeste:  Con VL 62
Superficie: 1,302.02 M2

. Limites:

. Limites:

. Limites:

DIRECCION BE
PLANEACION DEL
DEMARROLLO TERRITORIAL
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H4-U 20. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con VL 61

Al este: Con VL 62

Al sur: Con EV-V 06 y VL 56
Al oeste: Con VL 63
Superficie: 11,262.00 M2

H4-U 21. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con VL 64

Al este: Con VL 63

Al sur: Con VL 56

Al oeste:  Con CALLE LUCIO BLANCO
Superficie: 3,800.18 M2

H4-U 22. - Zona de Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con H4-H 09

Al este: Con H4-H 09

Al sur: Con VL 64

Al ceste:  Con CB-4 01, CB-4 01 y EV-V 04
Superficie: 4,568.00 M2

2.2 Zonas de Uso Habitacional Plurifamiliar Densidad Alta Tipo (H4-H) : (Grafico E-02)

Comprende todo tipo de edificaciones para el Uso Habitacional. Indicadas en el Gréafico
E-02

H4-H 01. - Zona de Uso Habitacional Plurifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con H4-U 07

Al este: Con Propiedad Privada
Al sur: Con VC 21

Al ceste:  Con VSc 15
Superficie:  5,441.26 M2

“. H4-H 02. - Zona de Uso Habitacional Plurifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con VC 21

Al este: Con EV-V 02
Al sur: Con H4-U 09
‘Al oeste: Con VC 22
Superficie: 2,244.20 M2

H4-H 03. - Zona de Uso Habitacional Plurifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con VL 26

Al este: Con H4-U 13
Al sur: Con VC 38

Al oeste: Con VC 22
Superficie: 3,038.84M2

DIRECCION BE

H4-H 04. - Zona de Uso Habitacional Plurifamiliar Densidad Alta. Limites: PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL,

Alnorte:  Con H4-U 12
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Al este: Con VL 36
Al sur: Con VC 38
Al ceste: Con VL 37
Superficie: 1,440.00 M2

H4-H 05. - Zona de Uso Habitacional Plurifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con H4-U 11

Al este: Con VL 34

Al sur: Con VC 38

Al coeste:  Con VL 36
Superficie: 1,350.00 M2

H4-H 06. - Zona de Uso Habitacional Plurifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con EV-V 10
Al este: Con H4-U 17
Al sur: Con VL 46

Al ceste:  Con VC 22
Superficie: 711.43 M2

H4-H 07. - Zona de Uso Habitacional Plurifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con EV-V 11
Al este: Con VC 22

Al sur: Con EV-V 12
Al oeste: Con VC 22
Superficie: 1,602.00 M2

H4-H 08. - Zona de Uso Habitacional Plurifamiliar Densidad Alta. Limites:

Al norte: Con EV-V 05

Al este: Con VC 22

Al sur: Con VL 56

Al ceste:  Con VL 62
Superficie: 1,303.64 M2

j\H4—H 09. - Zona de Uso Habitacional Plurifamiliar Densidad Alta. Limites:

NS

' 3 “Alnorte:  Con VC 21
A Al este: Con VC 22
Al sur: Con H4-U 22
Al ceste:  Con CB-4 01, CB-4 01 y EV-V 04
L Superficie: 16,209.84 M2
D
2.2- Comercios Barriales de Intensidad Alta (CB-4): =z

: v

Son las zonas en donde se ubican la principal concentracién de estas activid,
habitantes de un barrio o colonia, cuyos satisfactores de consumo son del tipo diari
centros de barrio o corredores. Indicadas en el Grafico E-02.

CB-4 01. - Zona de Comercios Barriales de Intensidad Alta. Limites:

Alnorte:  Con VC 21 o PLANEACION by
Aleste:  ConH4-H 14 y EV-V 04 DEBARROLLO TR e«
Al sur: Con VL 64 T
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Al oeste:  Con CALLE LUCIO BLANCO
Superficie: 2.468.27 m2

CB-4 02. - Zona de Comercios Barriales de Intensidad Alta. Limites:
Al norte: Con VC 38

Al este: Con VL 50

Al sur: Con EV-V 10

Al oeste: Con VC 22

Superficie: 395.68 m2

2.3- Servicios Barriales de Intensidad Alta (SB-4):

Son las zonas en donde se ubican la principal concentracion de estas actividades para los servicios
bésicos de los habitantes de un barrio o colonia, cuyos satisfactores de consumo son del tipo diario semanal,
generando los centros de barrio o corredores. Indicadas en el Grafico E-02.

SB-4 01. - Zona de Servicios Barriales de Intensidad Alta. Limites:

Al norte: ConVC 21

Al este: Con H4-U 22 y EV-V 04

Al sur: Con VL 64

Aloeste:  Con CALLE LUCIO BLANCO

Supefficie: 2.468.27 m2
SB-4 02. - Zona de Servicios Barriales de Intensidad Alta. Limites:

Al norte: Con VC 38
Al este: Con VL 50
Al sur: Con EV-V 10
Al oeste: Con VC 22

Superficie: 395.68 m2

2.4.- Equipamiento Institucional Vecinales (El- V):

~
N

sy Son las zonas donde se ubica la concentracion de equipamiento de Escolar basico, para los vecinos de
‘uis? unidad habitacional. Indicadas en el Gréfico E-02
/

)
i
SEIV 01. - Zona de equipamiento Institucional Vecinal. Limites:

]

-~ Alnorte:  Con VL 26
'_):,»_iAI sur: Con H4-U 12
,i;yAloeste:  Con VL 37

Superficie: 1,461.72 m2

El-V 02. - Zona de equipamiento Institucional Vecinal. Limites:

Al norte: Con VC 38
Al este: Con VL 47

Al sur: Con H4-U 14
Al ceste:  Con EI-B 02 OIRECCION DE

. PLANEACION DEL
Superficie: 850.72 m2 DEBARROLLO TERRITORIAL
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2.5.- Equipamiento Institucional Barriales (El- B):

Son las zonas donde se ubica la concentracién de equipamiento de Educacién, cultura, salud, servicios
institucionales y culto para la totalidad del Barrio, generando los centros de Barrio y corredores Barriales.
Indicadas en el Gréfico E-02

EI-B 01. - Zona de equipamiento Institucional Barrial. Limites:
Al norte:  Con H4-U 02

Al este: Con VSc 15

Al sur: Con VC 21

Al oceste:  Con la CALLE LUCIO BLANCO Y EV-B 03

Superficie: 15,255.19 m2

El-B 02. - Zona de equipamiento Institucional Barrial. Limites:
Alnorte:  Con VC 38

Al este: Con EI-V 02

Al sur: Con H4-U 14

Al ceste:  Con VL 49

Superficie: 1,846.21 m2

2.6.- Zonas de Espacios Verdes, Abiertos y recreativos Vecinales (EV-V):

Son las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando forman parte del rubro de
equipamiento se clasificaran de manera independiente por la importancia de las mismas para los centros de
poblacion, por su area de influencia y actividades se clasifican en Vecinales. Indicadas en el Grafico E-02.

EV-V 01. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Vecinales. Limites:

Al norte: Con H4-H 05
Al este: Con VL 11
Al sur: Con VL 06
Al ceste:  Con VL 05

\ Superficie: 758.58 m2

EV-V 02. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Vecinales. Limites:

~ Alnorte:  Con VC 21

. Aleste: Con PROPIEDAD PARTICULAR
Al sur: Con H4-U 10
Al ceste:  Con H4-H 02 H4-U 09

Superficie: 1,200.46 m2

EV-V 03. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Vecinales. Limites: Pf"\RﬁC%’%’; %EEL

Al norte:  Con H4-U 09 DEBARROLLO TERRITORIAL
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(Versién Abreviada) DOCUMENTO BASICO

Al este: Con VL 25
Al oeste:  Con H4-U 09

Superficie: 551.46 m2

-

EV-V 04. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Vecinales. Limites:

Al norte: Con H4-U 22
Al este: Con H4-U 22
Al sur: Con VL 64

Al oeste: Con CB-4 01 Y SB-4 01

Superficie: 1,512.00m2

EV-V 05. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Vecinales. Limites:

Al norte: Con VL 64
Al este: Con VC 22

Al sur: Con H4-H 08 y H4-U 19 Y VL 61

Al oeste:  Con VL 62

Superficie: 1,950.04 m2

EV-V 06. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Vecinales. Limites:

Al norte: Con H4-U 20
Al este: Con VL 62
Al sur: Con VL 56
Al oeste:  Con H4-U 20

Superficie: 468.00 m2

EV-V 07. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Vecinales. Limites:

Al norte: Con H4-U 11
Al este: Con VL 34

Al sur: Con H4-U 11
Al veste:  Con H4-U 11

\ Superficie: 690.00 m2

! EV-V 08. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Vecinales. Limites:

Al norte: Con VC 38
Al este: Con VL 49
Al sur: Con H4-U 15

Superficie: 406.91 m2

EV-V 09. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Vecinales. Limites:

Al norte: Con H4-U 14
Al este: Con VL 47

Al sur: Con H4-U 14
Al ceste:  Con H4-U 14

Superficie: 660.00 m2

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DEBARROLLO TERRITORIAL

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION VISTAS DE TESISTAN, Municipio de Zapopan. Jalisco. 19



(Versién Abreviada) DOCUMENTQ BASICO

EV-V 10. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Vecinales. Limites:
Alnorte:  Con CB-4 02 y SB-4 02

Al este: Con VL 50

Al sur: Con H4-H 06 y H4-U 17

Al oeste:  Con VC 22

Superficie: 1,313.53 m2

EV-V 11. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Vecinales. Limites:
Alnorte:  Con VL 56

Al este: Con VC 22

Al sur: Con H4-H 07

Al ceste:  Con H4-U 18

Superficie: 595.68 m2

EV-V 12. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Vecinales. Limites:
Al norte:  Con H4-U18

Al este: Con H4-U 18

Al sur: Con EV-V 13y VC 22

Al oeste:  Con H4-U 18

Superficie: 1,618.12 m2

EV-V 13. - Zona de espacios Verdes abiertos y recreativos Vecinales. Limites:

Al riorte: Con EV-V 12

Al sur: Con PROPIEDAD PARTICULAR
Al oeste:  Con Calle Lucio Blanco

Superficie: 523.97 m2

‘EV-V 14. - Zona de espacios Verdes, abiertos’y recreativos Vecinales. Limites:

Al norte: Con VL 26

' Al este:

/ Al sur: Con H4-U 11
Al oeste:  Con VL 36

Superficie: 828.17 m2

DIRECCION DE
. . PLANEACION DEL
2.7.- Zonas de Espacios Verdes, abiertos y recreativos Barriales(EV-B): DEMARROLLO TERRITORIAL

Son las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando forman parte del rubro de
equipamiento se clasificaran de manera independiente por la importancia de las mismas para los centros de
poblacién, por su area de influencia y actividades se clasifican en Barriales. Indicadas en el Grafico E-02.

S(L)AN PARCIAL DE URBANIZACION VISTAS DE TESISTAN, Municipio de Zapopan, Jalisco.
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EV-B 01. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Barriales. Limites:

Al norte: Con PROPIEDAD PARTICULAR ;
Al este: Con CA 01 §
Al sur: Con VC 38
Al oeste: Con VL 34

Superficie: 4,786.09 m2
EV-B 02. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Barriales. Limites:

Al norte: Con VC 38
Al este: Con CA 01
Al sur: Con PROPIEDAD PARTICULAR
Al ceste:  Con VL 47

Superficie: 2,440.81 m2

EV-B 03. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Barriales. Limites:

Al norte: Con H4-U 02

Al este: Con EI-B 01

Al oeste:  Con CALLE LUCIO BLANCO
Al sur: Con EI-B 01

Superficie: 1,037.72 m2
EV-B 04. - Zona de espacios Verdes, abiertos y recreativos Barriales. (Escurrimiento) Limites:

‘Alnorte:  Con Propiedad Privada
Al este: Con Propiedad Privada
Al oeste:  Con EV-B01EV-B02yVC 38
Al sur: Con Propiedad Privada

Superficie: 4,331.12 m2

2.8 Zonas de Infraestructura Urbana (IN-U):

Las zonas de instalaciones especiales e infraestructura, por su dimension, radio de cobertura, y grado de
riesgo, se clasifican en urbanas. Indicadas en el Gréfico E-02.

- ‘f.‘\y
}
/IN-U (1): Con una superficie aproximada de 758.30 m2 (Tanque cisterna)

PLANEACION DEL
CESARROLLO TERRITORIAL
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3. ESTRUCTURA URBANA (Plano E-03)

3.1 CENTRO VECINAL CV:

Su radio de influencia es la unidad Vecinal, por lo que su accesibilidad al equipamiento, comercios y
servicios que conforman los Centros de Vecinales, seréa a través de vias locales.

CV-1 Localizado en el predio, en el Area de Cesion para Destinos ACD 11 u ACD 10 en el Area de Aplicacion.
Indicado en el Gréfico E-3.

3.2 CENTRO BARRIAL:

Su radio de influencia es la unidad Barrial, por lo que su accesibilidad al equipamiento, comercios y
servicios que conforman los Centros de Barrio o Corredores Barriales, seré a través de vias colectoras y colectoras
menores. Indicadas en el Gréfico E-3

CB-1 Localizado en el predio, en el Area de Cesion para Destinos ACD 02 y ACD 21en el Area de Aplicacion.
Indicado en el Grafico E-3.
3.3 ESTRUCTURACION VIAL:

SISTEMA VIAL SECUNDARIO:

3.3.1 Vialidades Colectoras (VC):

Sirven a un doble propésito, permitir el movimiento entre las vialidades principales y las vialidades
colectoras menores. Subcolectores y locales y a su vez dar acceso directo a las propiedades colindantes. Sus
caracteristicas geométricas deberan considerar la existencia de rutas de transporte publico, de carga y pasajeros. .
dicado en el Gréfico E-3

VC 21 Seccién 25.00
VC 22 Seccién 25.00
VC 38 Seccion 25.00

3.!3.2 Vialidades Subcolectores (VSc):

Las que a la vez que dan acceso a las propiedades colindantes, también colectan el trans:to de las
vialidades locales y tranquilizadas que interceptan y lo conducen a las vialidades colectoras mgf 1o s gctoras,
generalmente esta funcién la desemperian dentro de una zona habitacional especifica. Estedigoh *
alojar rutas de transporte publico, ni de carga y pasajeros. . Indicado en el Gréfico E-3 S

VSc 15 Seccion 15.00

RECCION DE
PLANEACION DEL
DHESARRNLLO TERRITORIAL
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3.3.3 Vialidades Locales (VL):

Son exclusivamente de acceso directo a las propiedades colindantes y condominios, por tanto no deben de
soportar mas transito que el generado por la vialidad misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas. En
las zonas habitacionales el maximo numero de viviendas debe dar frente a este tipo de calles. Indicado en el
Gréfico E-3

VL 05 Seccion 12.00
VL 06 Seccion 12.00
VL 11 Seccion 12.00
VL 20 Seccion 12.00
VL 25 Seccion 12.00
VL 26 Seccién 12.00
VL 34 Secciéon 12.00
VL 47 Seccion 12.00
VL 56 Seccion 12.00
VL 64 Seccion 12.00

3.3.4 Vialidades Locales intensidad D (VL):

Son exclusivamente de acceso directo a las propiedades colindantes y condominios, por tanto no deben de
soportar mas transito que el generado por la vialidad misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas. En
las zonas habitacionales el maximo nimero de viviendas debe dar frente a este tipo de calles. Indicado en el
Gréafico E-3

VL 01 Seccion 10.00
VL 04 Seccion 10.00
VL 14 Seccion 10.00
VL 16 Seccion 10.00
VL 18 Secciéon 10.00
VL19 Seccion 10.00
VL 36 Seccién 10.00
VL 37 Seccion 10.00
VL 49 Seccion 10.00
VL 50 Seccion 10.00
VL46 Seccion 10.00
VL 62 Seccion 10.00
VL 63 Seccion 10.00
VL 61 Seccién 10.00

3.3.5 Vialidades Tranquilizadas:

S

Las destinadas prioritariamente para el uso de peatones en zonas habitacionales, aunque pueden circular
continuamente los vehiculos de quienes vivan frente a ellas, teniendo el objeto de lograr una mayor seguridad y
. tranquilidad para la comunidad. Pueden ser de nueva creacién o producto de un proceso de conversién de calle
'~ Vehiculares a tranquilizadas, en este caso se requerird de un estudio integral de disefio urbano d
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Resto de las vialidades con las siguientes secciones: 7.00
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CAPITULO ViiI
De las Normas de Diserio Urbano, Criterios de Introduccion de Infraestructura,
Obras Minimas de Urbanizacion; y del Control de la Urbanizacion y la Edificacion.

Articulo 16. Con el objeto de que todas la instalaciones y servicios sean accesibles a las personas con
problemas de discapacidad, se deberan observar los lineamientos sefialados en el capitulo | del Titulo Tercero del
R.Z.E.J. en el proyecto definitivo de edificacion correspondiente.

Articulo 17. Los criterios de disefio de la vialidad, precisando las secciones minimas y normas de trazo de
las vialidades en funcién a su jerarquia.

De acuerdo a la estructura vial planteada para la accién urbanistica denominada “VISTAS DE TESISTAN”,
se proponen las siguientes secciones y pavimentos de la vialidad conforme a los criterios establecidos en el
capitulo correspondiente del Reglamento Estatal De Zonificacion. En el entendido que las caracteristicas
geométricas y de disefio se estableceran en detalle en el proyecto definitivo de urbanizacion.

Vialidades Colectoras (VC):
Vialidad Publica:

VC 21 Seccién 25.00
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica, con guarnicién y banqueta con guarnicién integral de concreto armado.

VC 22 Seccién 25.00
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica, con guarniciéon y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

VC 38 Seccién 25.00
Tipo de pavimento: Carpeta asféaltica, con guarnicion y banqueta con guarnicién integral de concreto armado.

Vialidades Subcolectoras:
Vialidad Publica:

VSc 15 Seccién 15.00
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica, con guarnicion y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

Yalidades Locales (VL):
Vialidad Publica:

VL 05 Seccion 12.00

/Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica, y banqueta con guarnicién integral de concreto armado.

VL 06 Seccién 12.00
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica y banqueta con guarnicién integral de concreto armado.

VL 11 Seccion 12.00 bk -
Tipo de pavimento: Carpeta asféltica y banqueta con guarnicién integral de concreto armado. 3 = 5" -

VL 20 Seccion 12.00 pnaie
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado. OUREC G T4
PLANBLACION D7 L

PERPONL G TEOCAT R 4
VL 25 Seccién 12.00
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

PéﬁN PARCIAL DE URBANIZACION VISTAS DE TESISTAN, Municipio de Zapopan, Jalisco.
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VL 26 Seccién 12.00
Tipo de pavimento: Carpeta asféltica y banqueta con guarnicién integral de concreto armado.

VL 34 Seccion 12.00
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

VL 47 Seccion 12.00
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

VL 56 Seccién 12.00
Tipo de pavimento: Carpeta asféltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

VL 64 Seccion 12.00
Tipo de pavimento: Carpeta asféltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

Vialidades Locales (VL):
Vialidad Publica:

VL 01 Seccion 10.00
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica y banqueta con guarnicién integral de concreto armado.

VL 04 Seccion 10.00
Tipo de pavimento: Carpeta asféltica y banqueta con guarnicién integral de concreto armado.

VL 14 Seccién 10.00
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

VL 16 Seccién 10.00
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

N VL 18 Seccion 10.00
Tipo de pavimento: Carpeta asféltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

/ VL19 Seccién 10.00
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica y banqueta con guarnicién integral de concreto armado.

VL 36 Seccién 10.00
Tipo de pavimento: Carpeta asféltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

VL 37 Seccién 10.00
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.,

VL 49 Seccién 10.00
Tipo de pavimento: Carpeta asféltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado}a

VL 50 Seccion 10.00
Tipo de pavimento: Carpeta asféltica y banqueta con guarnicién integral de concreto armado. DIRECCION DE

. PLANEACION DEL
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Tipo de pavimento: Carpeta asféltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

VL 62 Seccion 10.00
Tipo de pavimento: Carpeta asféltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

VL 63 Seccién 10.00
Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica y banqueta con guarnicion integral de concreto armado.

VL 61 Secciéon 10.00

Tipo de pavimento: Carpeta asfaltica y banqueta con guarniciéon integral de concreto armado.

Vialidades Tranquilizadas:
Vialidad Condominal:

Seccion 7.00
Tipo de pavimento: Carpeta asféltica

CRITERIOS DE DISENO DE OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 18.Con el objeto de que todas la instalaciones y servicios sean accesibles a las personas con
problemas de discapacidad, se deberan observar los lineamientos sefialados en el capitulo | del Titulo Tercero del
R.Z.E.J. (Facilidades para personas con problemas de discapacidad).

CRITERIOS DE INFRAESTRUCTURA URBANA

Articulo 19.Los criterios de infraestructura urbana son aquellos que han sido marcados por las
dependencias e instancias involucradas en los servicios publicos, que son solamente lineamientos que deberan
definirse conjuntamente con estas para la elaboracion de los proyectos definitivos respectivos, que corresponden a
los siguientes rubros sefialados en los Planos E-4 del anexo grafico:

Agua Potable: Sera a través del aprovechamiento dos pozos profundos propiedad del municipio; uno, en
el Fraccionamiento Las Joyitas y el segundo ubicado en el Parque Los Coyotes, para lo cual sera necesario
construir un tanque cisterna con capacidad de 2000.00 m3, con una presiéon de 1kg/cm2 en cualquier punto.
Dictamen FACTIBLE emitido por la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado con No. 1640/2003/0409. Emision:

—..9 de Abril del 2003.

/

PAK. ' 1-;' Alcantarillado Pluvial: Sera a través de pozos de absorcién, combinado con un sistema superficial
TAR!)) umdo a través del escurrimiento localizado en el mismo predio. Dictamen FACTIBLE emitido por la Direccion de
; AM! '\dfﬁ} Potable y Alcantarillado con No. 1640/2003/0409. Emisién: 9 de Abril del 2003.

Electricidad: La conexién eléctrica se realizara sobre la linea de alta tensién que pas
Blanco, utilizandose postes de concreto de 13.00 m y 9.00m, transformadores de alta-baja t
aluminio sin recubrimiento. Sera proporcionado por la Comision federal de electricidad. i=
Emitido como FAVORABLE por la Colision Federal de Electricidad Division de Distribucion .k#
Exp: HF/015/03, No. : PSH-050/2003. de fecha 21 de Febrero de 2003. Yo

DIRECCION BE
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OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

Articulo 20. De conformidad con lo establecido en el articulo 267 del Reglamento Estatal de Zonificacion
se establecen las siguientes obras minimas de urbanizacién para la zona habitacional Unifamiliar horizontal
densidad alta (H4-U):

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria:

Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias:

Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea:

Red de alumbrado publico sobre poste C.F.E., instalacion aérea, en vialidades vehiculares y
peatonales y en areas verdes y areas de ceS|on

Red telefénica con instalacion aérea;

Sefialamientos, incluyendo placas de nomenclatura en vialidades vehiculares y peatonales, areas
verdes y areas de cesion;

Mobiliario urbano, Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y areas
de cesion.

Pavimentos de concreto asfaltico, empedrado o similar

Articulo 21. De conformidad con lo establecido en el articulo 267 del Reglamento Estatal de Zonificacion
se establecen las siguientes obras minimas de urbanizacién para la zona habitacional Plurifamiliar horizontal
densidad alta (H4-H):

N,

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;
Sistema de drenaje pluvial;
Red de electrificacion con servicio de baja tensién, instalacion aérea:
Red de alumbrado publico sobre poste C.F.E., instalacion aérea, en vialidades vehlculares y
peatonales y en areas verdes y areas de cesion;
Red telefénica con instalacion aérea;
Sefialamientos, incluyendo placas de nomenclatura en vialidades vehiculares y peatonales, areas
verdes y areas de cesion;
Mobiliario urbano, Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y
areas de cesion.
Pavimentos de concreto asfaltico, empedrado o similar

Articulo 22. De conformidad con lo establecido en el articulo 269 del Reglamento Estatal de Zonificacion

; Se establecen las siguientes obras minimas de urbanizacion para las zonas Comercial barrial de intensidad alta

l.",k (CB-4)

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;

Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea;
Red de alumbrado publico sobre poste C.F.E., instalacion aérea, en vialidad
peatonales y en areas verdes y areas de cesion; /
Red telefénica con instalacion aérea;
Guarniciones Integrales;

Banquetas de concreto hidraulico;

Pavimentos de concreto hidraulico
Sefialamientos, incluyendo placas de nomenclatura en vialidades vehiculares ]Dpeatmnlm JOfeas

verdes y areas de cesion; PLANEACION DEL
CERARROLLO TERRITORIAL
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Mobiliario urbano, Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y
areas de cesion.

Articulo 23. De conformidad con lo establecido en el articulo 270 del Reglamento Estatal de Zonificacion
se establecen las siguientes obras minimas de urbanizacion para las zonas Servicios barrial de intensidad alta

(SB-4):

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;
Sistema de drenaje pluvial,
Red de electrificacién con servicio de baja tensién, instalacion aérea;
Red de alumbrado publico sobre poste C.F.E., instalacion aérea, en vialidades vehiculares y
peatonales y en areas verdes y areas de cesion;
Red telefénica con instalacion aérea;
Guarniciones Integrales;
Banquetas de concreto hidraulico;
Pavimentos de concreto hidraulico
Serialamientos, incluyendo placas de nomenclatura en vialidades vehiculares y peatonales, areas
verdes y areas de cesion;
Mobiliario urbano, Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y
areas de cesion.

Articulo 24. De conformidad con lo establecido en el articulo 273 del Reglamento Estatal de Zonificacion
se establecen las siguientes obras minimas de urbanizacién para la zonas de
Espacios verdes recreativos y abiertos (EV):

Red de abastecimiento.de agua potable;

Red de alcantarillado sanitario;

Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificacién con servicio de baja tensién e instalacion oculta;

Red de alumbrado publico sobre poste metalico e instalacion oculta;

Red telefénica con instalacion oculta y casetas de servicio pablico;

Sefialamientos, incluyendo placas de nomenclatura en vialidades vehiculares y peatonales, areas
verdes y areas de cesion;

Arbolado y jardineria.

Articulo 25. De conformidad con lo establecido en el articulo 272 del Reglamento Estatal de Zonificacion
se establecen las siguientes obras minimas de urbanizacién para la zonas de
Equipamiento Institucional (El):

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;

Sistema de drenaje pluvial; '

Red de electrificacién con servicio de baja tension e instalacion aérea;

peatonales, areas verdes y areas de cesion;

Red telefénica con instalacién oculta y acometida domiciliaria; ;
Sefalamientos, incluyendo placas de nomenclatura en vialidades vehiculares
verdes y areas de cesion; ;
Arbolado y jardineria.

DIRECCION DE
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CAPITULO IX
De las Areas de Cesion para Destinos

LA DETERMINACION DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS.
Articulo 26. La presente determinacion tendra por objeto la transmision de la propiedad de las areas de cesion

para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos previstos especialmente en el articulo 26
fraccion | y Il de esta determinacion. Indicado en el Gréfico E-5

Articulo 27. Conforme a lo establecido en el articulo 127 del reglamento las areas publicas se clasifican:

.- Cesiones para Equipamiento: Corresponden a los espacios de uso publico, necesarios para el desarrollo
de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor que realice cualquier accion urbanistica, cede a titulo
gratuito al Ayuntamiento, al término de la accién urbanistica, la superficie correspondiente.

Il.- Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes a las vias publicas que resultan al
termino de toda accién urbanistica, por lo que todo propietario o promotor promotor que realice cualquier accion
urbanistica, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento.

Articulo 28. .- De acuerdo a lo establecido en el articulo 136 fraccion IV del reglamento, para la zona
habitacional Unifamiliar horizontal densidad alta (H4-U), la superficie relativa a la cesién para destinos se calculara

a razén del 15%, de la superficie bruta de la zona a desarrollar.

H4-U. — 276,225.27 m2 Superficie Bruta
CA (escurrimiento).- 4,331.12 m2
RI-AB (Areas de Restriccion por paso de Redes e Instalaciones de Agua Potable): 758.27 m2

Superficie Neta: 271,135.87 M2

Por lo cual la cesion para equipamientos del fraccionamiento “VISTAS DE TESISTAN” requerida en el
predio que lo conforma es de:

40,240.78 M2 Requerida para Uso Habitacional 15%
343.67 M2 Requerida para Uso Comercial y de Servicios 12%

" Superficie total requerida: 40,584.46 M2

. 'Sin embargo ésta no podra ser inferior al 15%. Por tal motivo, La superficie Total Requerida de area de

5 ‘_Ces’ién es de: 40,670.38 m2

; Sin embargo, la cesién para equipamientos del fraccionamiento “VISTAS DE TESISTAN” existente en el
Jm»;; vpriedlo que lo conforma es de: 5

40,755.45 M2 En Proyecto

Articulo 29. La superficie de cesion para destinos conforme a lo dispuesto en el articulo
reglamento, se destinara de la siguiente proporcion:

l.- 21,690.87 m2, EV Para espacios verdes y abiertos, representando el 8% del total.  -DIRECCION DE
Il.- 10,845.43 m2, El Para equipamiento escolar, representando el 4% del total; y PLANEACION DEL
1l.- 8,134.07 m2, Para otros equipamientos, representando el 3% del total. VEIARROLLO TERRITORIAL
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En Proyecto:

21,341.59 m2, EV Para espacios verdes y abiertos, representando el 7.87% del total.
19,413.86 m2, EI Para equipamiento escolar, representando el 7.16% del total; y

Articulo 30. Las éareas de cesion para destinos que corresponden al fraccionamiento habitacional denominado
“VISTAS DE TESISTAN?”, Indicadas en el Grafico E- 5, son las siguientes:

l.- Cesiones Para Equipamiento

AREAS DE CESION

Clave Superficie Destino
ACD 01 758,582 EV-V _
ACD 02 15.255,198|  EI-B
ACD 03 1.200,468, EV-V
ACD 04 551,467 EV-V
ACD 05 1.461,726| EI-V
ACD 06 828.170| EV-V
ACD 07 690,000, EV-V
ACD 08 4.786,091 EV-B
ACD 09 2.440,814] EV-B
ACD 10 850,722 EIV
ACD 11 1.846,217| EI-B
ACD 12 406,919] EV-V
ACD 13 660,000 EV-V
ACD 14 1.313,532] EV-V
ACD 15 523,976] EV-V

| ACD 16 1.618,119] EV-V
1. ACD 17 595,688 EV-V
“MYACD 18 468,0000 EV-V
“ACD 19 1.950,047| EV-V
ACD 20 1.512,000, EV-V
ACD 21 1.037,720, EV-B

~ Total 40.755.453

‘DIRECCION DE
PLANEACION DEL
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PLS/(\)N PARCIAL DE URBANIZACION VISTAS DE TESISTAN, Municipio de Zapopan, Jalisco.




(Versién Abreviada) DOCUMENTO BASICO

II. Area de cesion para vialidades:

VIALIDADES PUBLICAS

CLAVE SUPERFICIE M2
\VC 21 7,529.195
\VC 22 10,654.508
\C 38 6,535.075
\VSc 15 2,245.609
VL 05 1,242.598
VL 06 3,708.212
VL 11 1,242.696
VL 20 1,799.988
VL 25 986.799
VL 26 3,403.587
VL 34 1,840.187
VL 47 2,131.559
VL 56 1,932.902
VL 64 1,784.831
VL 01 2,564.707
VL 04 1,439.543
VL 14 1,224.862
VL 16 1,345.158
VL 18 665.704
VL 19 610.795
VL 36 1,436.285
VL 37 1,878.023
VL 49 1,190.465
VL 46 3,053.089
VL 50 1,089.112
VL 61 641.274
VL 62 1,504.690
- VL 63 1,429.803
TOTAL 66,132.013

Articulo 31. Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano y vialidad pringig
areas verdes o espacios abiertos, en tanto estos no se construyan, cuyo mantenimi raggrgargo del
ayuntamiento o de la asociacion de colonos correspondiente, acuerdo que se estableceré“ nfeergel acta
de recepcion de las obras de urbanizacién. : ’

e
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DOSIFICACION DE EQUIPAMIENTO URBANO

1 $

|

|
1

QUIPAMIE

REQUERIMIENTO DE E

|

NTO BASICO

l

CENTRO BARRIAL1

VIVIENDA/Ha. | 1,581.00
HABITANTES/Ha. 7,905.00
7Equipamiento Usuarios | U. De Serv. Terreno m2 Construido m2|Estaciom. {Observaciones
Jardin de
Nifios 356 10 2154.68 843.58 10| 3 aula en un turno
Primaria 1660 22 8632.26 2589.68 22| 11 aula en un turno
11 4316.13 1294.84 11| 6 aula en dos turno

Unidad Medica
1° cont. 7,905 2.5 470.09 185.56 2.5 un consultorio
Comercia
Liconsal 7,905 103 205.32 102.66 3.4
Caseta
Telefonica L.D. 7,905 3 12.65 12.65| No tiene|Una linea telefonica.
Jardin Vecinal 7,905 7905 7905.00 237.15| No tiene
Juegos
Infantiles 2292 1146 1146.23 No tiene| No tiene
Caseta de

7,905 48 119.77 47.91 1

- 1Policia

|

Articulo 33. Las areas de cesion para destinos quedaran en posesién del urbanizador hasta
obras por el municipio en el acto de incorporacion municipal previsto en el articulo 211 delale

bienes tendran en lo sucesivo.

DIRECCION DE
PLANEACICM DEL
UEEARROLLO TERRITORIA|
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- Articulo 32. Las areas de cesion para destinos deberan contar con las obras de urbanizacion que les permita su
« . inmediata operacién y funcionamiento, sin lo cual el fraccionamiento no podra obtener la incorporacién municipal.
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CAPITULO IX
De las Acciones, los Plazos y Responsabilidades

Articulo 35. Las obras minimas de urbanizacién a implementar en la accién urbanistica objeto de este Plan
seran responsabilidad del urbanizador y de aquellas personalidades con las que este Ultimo celebre convenios y/o
contratos, mismas que se sujetaran a las normas enunciadas por el Capitulo XVI del Reglamento de acuerdo con
el tipo especifico de cada zona como se refiere en el Documento Técnico de este Plan Parcial.

Articulo 36. Las obras minimas de edificacion:

Las areas de cesion para destinos deberan estar habilitadas para su inmediata utilizacion, por lo que
requeriran del dimensionamiento y de las obras de edificacion necesarias para estos efectos, de acuerdo a lo
estipulado en el capitulo Xl titulo | y capitulo XXXI del titulo VI, del reglamento, las obras de edificaciéon minimas
seran las siguientes:

l.- Las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes, que deberan contar con las obras de arbolado,
jardineria, pisos, edificacion y mobiliario urbano; dichas obras seran con cargo al urbanizador a satisfaccion de las
autoridades municipales.

Il.- Las dedicadas a equipamiento escolar, que deberan contar con la edificacion e instalaciones necesarias
para cumplir con las funciones asignadas, dichas obras seran realizadas por cuenta del gobierno municipal, estatal

ylo federal.

.- Las dedicadas a la organizacion y administracion vecinal o de los usuarios de la zona, tales como salas de
reunion, oficinas de asociacién de colonos y caseta de vigilancia, que deberan contar con las obras e instalaciones
propias para esos efectos de conformidad con el articulo 143 del R.Z.E.J. el cual establece par este efecto 1.00 m2
de construccion por cada 10 habitantes en zonas habitacionales o mixtas.

Articulo 37. Los criterios para la introduccién de la infraestructura basica para el desarrollo VISTAS DE
TESISTAN, de conformidad con lo estipulado por la Ley y el Reglamento, seran determinados en el Proyecto
Definitivo de Urbanizacién. En relaciéon con las factibilidades de servicios, estas fueron presentadas por el promotor
del Plan Parcial a la Dependencia Técnica, misma que integré al expediente correspondiente y de la cual hace
referencia el Documento Técnico del presente Plan Parcial.

Articulo 38. La urbanizacion y edificaciéon en la accién urbanistica seran desarrolladas por etapas, a determinar
en los Proyectos definitivos de Urbanizacion y edificacion.

Articulo 39. Las areas de cesion para vialidad y para servicios de infraestructura quedaran en posesion del
urbanizador hasta la recepcion de las obras por parte del H. Ayuntamiento en el acto de incorporacién municipal,
acto que perfeccionara la transmision de estas a titulo gratuito de las mismas, en los términos previstos por el
articulo 211 de la Ley Estatal.

_ Articulo 40. Las areas de cesion para vialidad, una vez protocolizada su recepcion, seran de dominio publico
como parte del patrimonio municipal, por lo que adquiriran el caracter de inalienables e imprescriptibles.
L

FIA"I'Q;I'cqu 41. EL Proyecto Definitivo de Urbanizacién para el desarrollo VISTAS DE TESISTAN correspondera en
. -esencia con la zonificacion establecida por este documento, sin embargo esta sujeto a precisiones generadas a
..partir de los proyectos de ingenierias resultado de los estudios especificos del Proyecto Definitivo de Urbanizacion.

DIRECCION DE
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CAPITULO X
Del Control de Usos y Destinos en Predios y Fincas.

Articulo 42. La utilizacién de las areas y predios comprendidas dentro de los limites del area de aplicacion del
Plan Parcial, se someteran a las disposiciones del mismo, respetando las jurisdicciones establecidas en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 43. En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las dependencias y organismos
federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y
disposiciones del presente Plan Parcial, como condicién necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir
las licencias de urbanizacion y edificacién, como se ordena en los articulos 193 al 201, 305, 306 y 396 de la Ley
Estatal.

Articulo 44. La Dependencia Municipal es la autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacién del
presente Plan Parcial, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y administrativos aplicables, de
conformidad con las disposiciones de la legislaciéon urbana municipal, estatal y federal en materia de
Fraccionamientos Urbanos, respetando la competencia que corresponde a la Direccién de Desarrollo Urbano y

Planeacion.

CAPITULO XI
De los Derechos y Obligaciones Derivados del
Plan Parcial de Urbanizaciéon VISTAS DE TESISTAN.

Articulo 45. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se determinan
los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad,
posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes
para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las

disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan Parcial.

Articulo 46. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisosr que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién VISTAS DE TESISTAN, estaran afectadas por la nulidad que

establece la Ley Estatal.
Articulo 47. Conforme a lo dispuesto por los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley General, las
autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del &mbito de sus

M\ respectivas competencias, para el cumplimiento del presente Plan Parcial.
N

% ", | Articulo 48. Referente a las Areas de Proteccién a Escurrimientos CA (1), éstas seran delimitadas conforme a
Ié‘:’Demarcacién establecida por La Comision Nacional del Agua y debera de ser presentada por el promotor en los
* términos de la autorizacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacién. % .
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CAPITULO XII
De las Medidas de Seguridad, Sanciones y Recursos.

Articulo 49. Para la vigilancia y cumplimiento de esta determinacion y los reglamentos que de ella emanen son
aplicables las medidas de seguridad y las sanciones y recursos enunciadas por la Ley Estatal en su Titulo Séptimo,
Capitulos IlI, IVy V.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién VISTAS DE TESISTAN, del Municipio de Zapopan,
Jalisco, entraran en vigor partir de su publicacion ya sea en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco" o en el medio
de publicacion oficial de este Ayuntamiento “Gaceta Municipal”, asimismo se publicara una inserciéon de la
autorizacion en dos diarios de mayor circulacion, en los términos del Art. 45 Fraccion Il de la Ley.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Publico de la
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial y las determinaciones de usos, destinos y reservas
que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan
al mismo y a sus normas de zonificacion.

Salon de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,

al3de YV\Q\[D , del 2004. -

DIRECCION BE
PLANEACION DEL
(IERARROLLO TERRITORIAL
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EL C. LICENCIADO JOSE DE JESUS REYNOSO LOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 106,
FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO DEL AYUNTAMIENTO DEL

MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA:

Que el presente documento corresponde fielmente a la Versién Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Vistas de Tesistan”, el-cual fue aprobado en la Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el dia 13 (trece) de mayo de 2004 (dos mil cuatro), el que compulso y doy fe
tener a la vista, y que consta de 40 (cuarenta) fojas utiles por su anverso, de las cuales las ultimas 6 (seis)
fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse a la Direccion del Archivo
Municipal, como constancia y para los efectos a que haya | a.:\en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 20
(veinte) dias del mes de mayo de 2004 (dos mil cu .
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