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|. ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1. ENUNCIADO DEL PLAN:
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“LA CIMA”

1.2. DATOS GENERALES DEL PROYECTO:
1.2.1. Tipo de Accién Urbanistica: Privada.
1.2.2. Uso Propuesto: Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta

1.2.3. Giro Especifico: Vivienda Unifamiliar Densidad Media, Vivienda Plurifamiliar
Densidad Media y Comercial Central y Barrial.

Vivienda Unifamiliar 318
Vivienda Plurifamiliar 2,209
Habitacional/Comercial Barrial 24
Habitacional/Comercial Central 47
Comercial Central 4
Total de Lotes 2,602

1.2.4. Localizacién: El area motivo de la accion urbanistica que se promueve, esta
situada en el Km. 1.5 de la Carretera Tesistan entre la Av. Dr. Angel Leafio, Arco
Alejandro y Arco Escocés.

1.2.5. Superficie Escrituras: 119-31-78.79 Has.

1.2.6. Superficie Protocolizacion Certificacion de Hechos: 108-05-96.85 Has.

1.2.7. Superficie Neta a Desarrollar: 102-55-93.63 Has.

Superficie Certificacion de Hechos 1°080,596.85 m2
Tanque Regulador S.ILAP.A. -6,523.67 m2
Centro Educativo “Jarales” -34,494.78 m2
Zonas Federales -13,984.77 m2
Superficie Neta 1'025_,/5;}93.‘63 m2
/;:\’%w‘f’ O,
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1.2.8. Propietario(s): Adelina, Abelardo, Carlos y Jorge Garciargg,
1.2.9. Perito: Arg. Sergio Gonzalez Guzman. Qr
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FUNDAMENTACION JURIDICA.

La fundamentacioén juridica del Plan Parcial de Urbanizacion “LA CIMA”, parte de los
preceptos constitucionales establecidos en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en sus articulos 27, parrafo tercero; 73, fraccion XXIX-C; y 115,
fracciones II, lll, IV, y V, reformados el 3 de febrero de 1983, en los cuales se establece
la participacién de la Nacién en la ordenacion y regulacion de los asentamientos
humanos en el pais, la concurrencia de los tres niveles de gobierno en la materia, la
facultad de los estados para expedir las leyes relativas al desarrollo urbano y de los
municipios para expedir los reglamentos y disposiciones administrativas de observancia
general que se requieran. Estos preceptos se ratifican en el articulo 38 de la
Constitucién Politica del Estado de Jalisco.

De conformidad con estos mandatos, la Ley General de Asentamientos Humanos
aprobada el 9 de julio de 1993, y publicada en el Diario Oficial de la Federacion con
fecha del 21 de julio de 1993, asi como sus adiciones publicadas el 5 de agosto de
1994, fijan las normas basicas para planear los centros de poblacion y definen los
principios para determinar las areas y predios urbanos y sus correspondientes usos y
destinos, asi como las reservas para el futuro crecimiento, que integran su zonificacion.

Por su parte la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada en el
Periddico Oficial “El Estado de Jalisco” correspondiente al 11 de julio de 1993, en su
articulo 12, fraccion |, faculta a los Ayuntamientos para “formular, aprobar, administrar,
ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los planes de
desarrollo urbano de centros de poblacion y los planes parciales de urbanizacién que de
ellos se deriven”. Asi mismo en el titulo I, Capitulo V, del Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion, articulos 76 a 83, se establecen las bases y lineamientos para la
formulacion y aprobacion de este tipo de planes.

Que para proceder a elaborar el Plan Parcial de Urbanizacion “LA CIMA”, se dispuso
realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas, a efecto de ordenar y
regular la utilizacion del suelo, con fundamento en las facultades constitucionales del H.
Ayuntamiento de Zapopan Jalisco, conforme el articulo XlI, fraccién I, Il y Ill, asumiendo
su responsabilidad en la promocion del desarrollo urbano. '

G a-{rayeés de su
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Que conforme al articulo 5° del Reglamento Estatal de Zonificacion, el Municipio esta
facultado para establecer normas especificas cuando asi lo requiera, de acuerdo a las
condiciones de su territorio y al desarrollo del asentamiento humano.

La propiedad esta amparada mediante la Escritura Publica numero 20,190 VEINTE MIL
CIENTO NOVENTA registrado en la Notaria Publica Numero 28 de Guadalajara Jalisco
y de la cual se desprende una superficie de 108-17-00 Has., y la Escritura Publica
numero 34,700 TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS registrado en la Notaria
Publica Numero 28 de Guadalajara Jalisco y de la cual se desprende una superficie de
11-14-78.79 Has.

NOMBRE DEL PREDIO ESCRITURA No SUPERFICIE
Area de la Tuzania 20,190 108-17-00.00 Has.
Fideicomiso Banamex 34,700 11-14-78.79 Has.
SUPERFICIE TOTAL =119-31-78.79 Has.

De conformidad con lo establecido en la Escritura Publica numero 1,661
correspondiente a la Protocolizacion de la Certificacion de Hechos precedida por el
Licenciado Roberto Armando Orozco Alonzo, Notario Publico Titular de la Numero 130
de la municipalidad de Guadalajara, con fecha 04 de Mayo de 2004; se desprende la
rectificacion de las superficies de las escrituras antes mencionadas y quedando de la
siguiente manera:

SUPERFICIE CERTIFICACION

NUMERO DE POLIGONO ESCRITURA DE REFERENCIA DE HECHOS
Poligono “A” 20,190 96-94-68.35 Has.
Poligono “B” 34,700 11-11-28.50 Has.

SUPERFICIE TOTAL =108-05-96 85 Has.
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REFERENCIA AL DICTAMEN DEL CONSEJO TECNICO DE DESARROLLO
URBANO.

Los integrantes del Consejo Técnico de Desarrollo Urbano, en la asamblea celebrada el
24 de noviembre del 2003, emiten el siguiente dictamen mediante el oficio numero
150512/2003/2-455-DICT, determinando lo siguiente:

Habiendo revisado las particularidades que presenta el asunto se determina que es
procedente autorizar la modificacion de la densidad alta (H4) a la densidad media (H3),
considerando la politica de planeacion urbana de este municipio.

Ademas de considerar que cuenta con la factibilidad de los servicios de infraestructura
por parte del S.I.A.P.A nimero de oficio 553/2003 con fecha del 27 de junio de 2003; de
la Comision Federal de Electricidad (C.F.E.) numero de oficio PSH-197/2003 vy
expediente HF-055/03 con fecha del 20 de junio de 2003 para la densidad que se
autoriza, asi como con el Dictamen de Opinion Técnica de la CNA con numero de oficio
BOO.00.R12.07.1/154 para la Demarcacion de las Zonas Federales.

El presente acuerdo surtira efectos siempre y cuando se incluya dentro del predio y asi
lo manifieste el proyecto para el desarrollo del predio sefialado, las areas de cesion
para destinos asi como el equipamiento correspondientes al nivel de servicio vecinal,
conforme a lo determinado en el Reglamento Estatal de Zonificacion.

Por lo anterior el interesado podra continuar con su tramite ante la direccion general de
obras publicas, sujetandose a las normas de control para la urbanizacion y la edificacion
correspondientes y a los lineamientos que le determine la Direccién de Planeacion del
Desarrollo Territorial, presentando la documentacién que para tal efecto se le indique.

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
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V.

DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

El area de aplicacion del Plan se encuentra conformada por un poligono de 103-95-
78.40 Has. , teniendo como limites los que se describen a continuacion:

Partiendo del punto A ubicado conforme a las coordenadas UTM, m.N. 2’ 296,128.56,
m.E.664,962.65 en linea quebrada con rumbo Sureste con una distancia de 730.19
metros hasta llegar al punto B, ubicado conforme a las coordenadas UTM, m.N.
2'295 944.47, m.E.665,603.46 en linea recta con rumbo Sureste con una distancia de
1,093.67 metros hasta llegar al punto C, ubicado conforme a las coordenadas UTM,
m.N.2'294.852.75, m.E. 665,668.14, en linea recta con rumbo Sureste con una distancia
de 134.43 metros hasta llegar al punto D ubicado conforme a las coordenadas UTM,
m.N. 2'294,817.40, m.E. 665,796.50, en linea recta con rumbo Suroeste con una
distancia de 388.55 metros hasta llegar al punto E ubicado conforme a las coordenadas
UTM, m.N. 2'294,499.15, m.E. 665,573.61, en linea recta con rumbo Noroeste con una
distancia de 447.94 metros hasta llegar al punto F ubicado conforme a las coordenadas
UTM, m.N. 2'294,770.45, m.E. 665,217.18, en linea quebrada con rumbo Suroeste con
una distancia de 427.03 metros hasta llegar al punto G ubicado conforme a las
coordenadas UTM, m.N. 2'294,350.78, m.E. 665,138,27, en linea recta con rumbo
Noroeste con una distancia de 220.06 metros hasta llegar al punto H ubicado conforme
a las coordenadas UTM, m.N. 2'294,391.21, m.E. 664,921.96, el linea recta con rumbo
Noreste con una distancia de 262.11 metros hasta llegar al punto | ubicado conforme a
las coordenadas UTM, m.N. 2'294,651.61, m.E. 664,951.85, en linea recta con rumbo
Noroeste con una distancia de 140.13 metros hasta llegar al punto J ubicado conforme
a las coordenadas UTM. M.N. 2'294,740.48, m.E. 664,843.50, en linea quebrada con
rumbo Noreste con una distancia de 1,445.08 metros hasta llegar al punto A cerrando
asi el poligono del area de aplicacion del Plan.

| as coordenadas de ubicacion conforme al sistema U.T.M. del area de estudio son las
siguientes:

PUNTO COORDEN A COORDEN/DA DISTANCIA MTS.
A 2'296,128.56 664,962.65 730.19 (del punto A al B)
B 2'295,944.47 665,603.46 | 1,093.67 (del punto B al C)
Cc 2'294,852.75 665,668.14 134.43 (dsl punto C al D)
D 2'294,817.40 665,796.50 g:darumo DalE)
E 2'294,499.15 665,573.61 447; £
F 2'294,770.45 665,217.18 427 QA Wit sey
G 2'294,350.78 665,138.27 220.05¢@BF PRI
H 2'294,391.21 664,921.96 262.1 b, RIIR
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| 2'294,651.61

664,951.85

140.13 (del punto | al J)

J 2'294,740.48

664,843.50

1,445.08 (del punto J al A)

DIRECCION DE
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V. OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS.
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V.1. Son Objetivos Generales:

VL.

Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de
poblacion;

Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en
los programas y planes de Desarrollo Urbano;

Determinar, en su caso, los Usos y Destinos que se generen, por efecto de las
acciones urbanisticas;

Precisar las Normas de Utilizacién de los predios y fincas en su area de
aplicacion;

Regular, en forma especifica, la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las
modalidades de accion urbanistica; y

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas
de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

V.2. Son Objetivos Especificos:

Plantear la congruencia conforme al Dictamen del Consejo Técnico de Desarrollo
Urbano mediante oficio nimero 150512/2003/2-455-DICT.

La integracion del desarrollo a la estructura vial primaria de la zona donde se
ubica, asi como su estructuracion urbana con las instalaciones vecinas y su
relacion con el centro de poblacion.

Establecer, mediante las Matrices de Utilizacion del Suelo, las particularidades
que deberan observarse para la ejecucion del Desarrollo Habitacional y para la
zona Comercial que se pretende llevar a cabo, sujetandose a la Normatividad
que contiene tanto la Ley Estatal de Desarrollo Urbano, como el Reglamento
Estatal de Zonificacion: coadyuvando a que los predios colindantes se sujeten a
la normatividad que se desprenda del sistema de Planeacion Urbana.,

ARSI N

R e

. . p . e . _l rS.-’ ,‘.*,)"\ e \',2' .

Determinar una zonificacion especifica, precisando la clag; éac_v;ogrg_de\ as, asi
(s - <7 ';.,.3~5- e

como los usos, destinos y reservas para el area de aplicadify 2y . ¢

(

Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion el

aprovechamiento de los predios y fincas en su area de aplicac
DIRECCION DE
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VI. Otorgar las Areas de Cesion para destinos producto de la redensificacion en el
uso del suelo para dar cumplimiento con lo que marca el Articulo 136 inciso IV
del Reglamento Estatal de Zonificacion.

VIl. Garantizar el desarrollo integral del area de estudio y sefalar las bases legales
mediante la implementacion de una declaratoria que observe las politicas y
modalidades de utilizacion del suelo.

VIIl. Prever y programar las obras de infraestructura basica de abasto y desecho,
necesarias para satisfacer las demandas generadas, tanto por el Proyecto que
se promueve como por su zona inmediata, eficientando los recursos existentes.

IX. Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion tal
como lo senala el Art. 266 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

DIRECCION BE
PLANEACION DEL
IPSARROLLO TERRITORAS,

N
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VI. DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE
APLICACION.

VI.1. El Plan Parcial de Urbanizacion para la expansion urbana denominado “LA
CIMA” contiene:

a) La clasificacion de areas.

b) La zonificacion especifica, precisando los usos y destinos.

c) Las normas aplicables a fin de regular y controlar la urbanizacion y la edificacion y
en general el aprovechamiento de los predios y fincas en el area de aplicacion.

VI.2. Las Normas de Ordenamiento y Regulacion que se integran en el Plan Parcial
de Urbanizacién, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en los Articulos 93,94,195,199,221, y
deméas relativos a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

VI.3.- Para los efectos del presente Plan Parcial se designara como:

l. Ley: La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

. Reglamento: El Reglamento Estatal de Zonificacion.

Hl. Municipio: El Municipio de Zapopan Jalisco.

V. Centro de Poblacioén: La Zona Conurbada de Guadalajara.

V. Dictamen del Consejo Técnico de Desarrollo Urbano: Dictamen con oficio
numero 150512/2003/2-455-DICT con fecha 24 de noviembre dei 2003.

VI. Plan Parcial de Urbanizacion: El Plan Parcial de Urbanizacion “LA CIMA”.

VII. Documento Técnico: El conjunto de andlisis, estudios y lineamientos que
integran la informacién, conclusiones, recomendaciones y propuestas relativos a
los elementos del medio fisico natural y transformado, asi como los aspectos
socioecondmicos Yy juridicos que constituyen las bases reales de la planeacion,
programacién, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecotogico vy
urbanistico del Plan.

VIll. Anexo Grafico: El conjunto de planos impresos que forman pa%’d,e“eéi@
| &SN .

IX. Determinaciéon: El conjunto de disposiciones reglamentari > el
area de aplicacion del plan, las normas de zonificacién url es
materiales relativas a las obras de urbanizacién, las area ara
destinos, asi como las obligaciones a cargo de las autori e sus
particulares derivadas del mismo. DIRECCION bE

1ON DEL
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XI.

Dependencia Municipal: La Dependencia Técnica y Administrativa competente
para expedir los dictdmenes, autorizaciones y licencias en materia de
urbanizacion y edificacion, en este caso, la Direccion de Obras Publicas del
Municipio.

La Accién Urbanistica: El Desarrollo Habitacional de Densidad Media y
Comercial y de Servicios de nivel Central “LA CIMA”.

VI1.4. El Plan Parcial de Urbanizacién del que forman parte integral los anexos
graficos, contienen la exposicion de los resultados de los Estudios Técnicos que
constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica de
los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de conservacion y
mejoramiento del municipio de Zapopan Jalisco, asi como la conservacion de los
objetivos que determina el mismo Plan.

VI.5. El Plan Parcial de Urbanizacion forma parte del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, y sus disposiciones atienden y guardan congruencia con el
Dictamen del Consejo Técnico de Desarrollo Urbano, el cual contiene la
clasificacion de areas y determina las modalidades de utilizacion del suelo que
correspondan al area de aplicacion del Plan.

VI.6. El area de aplicacion del Plan constituye su ambito territorial, para regular
el aprovechamiento del predio a desarrollar, para los efectos de la Ley en el
articulo 94 fraccion V, y en relacion con lo dispuesto en el Articulo 24; se trata de
un area clasificada como Habitacional de Densidad Media, Comercial y de
Servicios de nivel Central, en base al dictamen emitido por el Consejo Técnico de
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Zapopan.

VI.7. Las siguientes medidas y linderos que se describen corresponden al area de
aplicacion del Plan:

VI.8. La utilizacion del suelo se realizara considerando en todo momento la
clasificacion de areas y predios que se sefalan en el Dictamen del Consejo
Técnico de Desarrollo Urbano, con numero de oficio 150512/2003/2-455-DICT, con
fecha del 24 de noviembre de 2003.

V1.9. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos
en el area de aplicacion del Plan, sean publicas o privadas, deberan. §u1etarse a
las Normas de Zonificacion, conforme lo ordenan los Art|cu|os/“1'93 ‘195 y\d 99 de
la Ley las cuales quedan establecidas en el presente docume t&? ;

no se otorgara autorizacién o licencia para efectuarlas. '

Ias Normas de Zonificacion del Plan que se aprueba y, a las di %ones que
establecen: DIRECCION BE
' PLANEACION DEL.
PPRARROLLO TERRITORIAY,
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VIl.14.1. Areas Urbanizadas. (AU) /
Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vi
de poblacion, que cuentan con su incorporacion municipal o co ,
ayuntamiento o que estan en proceso de acordarla. Estas areas po
acciones de mejoramiento y de renovacion urbana. DIRECCION DE

a) La Ley General de Asentamientos Humanos.

b) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

c) El Reglamento Estatal de Zonificacion.

d) Las Leyes, Reglamentos y Disposiciones en materia de Vias Generales de
Comunicacion.

e) Las Leyes, Reglamentos y Disposiciones Federales y Estatales en materia
de Aguas.

f) Las Leyes Regionales y Disposiciones Federales, Estatales y Municipales, en
materia de Equilibrio Ecoldgico y Mejoramiento del Ambiente.

g) Los Reglamentos y Disposiciones Municipales de Edificacion; y

h) Los Reglamentos y Disposiciones Estatales y Municipales que regulen la
vialidad, imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

VI.11. Se aprueban como elementos de la Zonificacion Urbana:

I. La determinacién de zonas Yy utilizacion especifica del suelo

establecida en el Plano de Zonificacion Primaria del anexo cartografico.
(Grafico E-2)

Il .La Estructura Urbana que se define en el plano del mismo nombre del
anexo grafico. (Grafico E-3)

VI.12. La determinacién de zona y utilizacion especifica del suelo, establece y
regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se
construyan, indicando su categoria como usos y destinos particulares segun se
especifica en el plano del anexo grafico.

VI.13. La clasificacion de areas y zonificacion aplicables al presente plan parcial,
se define a continuacion:

VI.14. Clasificaciéon de areas. (Grafico E-1)

La clasificacion de areas y predios se establece en funcién de las condicionantes
que resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado (art. 16
Reglamento Estatal de Zonificacion) y correspondiendo a lo estipulado en el
articulo 17 del ordenamiento legal de referencia, la clasificacion de areas que se
determind para el Ordenamiento Territorial del Area de Estudio del presente Plan
Parcial es la siguiente:

PLANEACION DEL
ERALMROLLO TERRITORIAY,
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AU (1). Poligono ubicado al centro del area de aplicacion del Plan, con una superficie
de 34,494.78 M2, correspondiente al Centro Educativo “Jarales” contenido en |a reserva
urbana a corto plazo RU-CP (3). Se excluye dicha superficie de la reserva urbana a
corto plazo RU-CP (3).

VII.14.1.1. Areas Urbanas de Reovacién Urbana. (AU-RN)

Son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacion para
la renovacion urbana, segun lo dispuesto en la fraccion XVI del articulo 6 de |a Ley, es
decir, se refiere a las acciones técnicas de acondicionamiento del suelo en zonas
comprendidas en el centro de poblacion y las relativas al mejoramiento, saneamiento,
reposicion y complemento de sus elementos como la vialidad, redes de servicio o del
paisaje urbano, pudiendo implicar la asignacion al suelo urbanizado de nuevas
modalidades o intensidades para su utilizacion, relaciones de propiedad y tenencia del
suelo, que para el Plan Parcial de Urbanizacion “LA CIMA” son las siguientes:

AU-RN (1). Poligono ubicado al sur del area de aplicacion del Plan, con una superficie
de 129,431.42 M2 y teniendo como limites:

Al Norte: La vialidad existente (VL1) correspondiente a la Carretera a Tesistan;

Al Este: el limite del area de aplicacién del Plan:

Al Sur: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Oeste: el limite del area de aplicacion del Plan, y

Al Noroeste: la vialidad existente (VL2) correspondiente a la Prolongacion Av. Dr.
Angel Leafio y el limite del area de aplicacion del Plan.

VI.14.1.2. Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo. (RU-CP)

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de
infraestructura basica o con la posibilidad de realizarlas en los términos de los articulos
183 y 184 de la Ley, por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera
inmediata conforme a los procedimientos y modalidades que se establecen en los
titulos quinto y sexto, respectivamente de la Ley, que para el Plan Parcial de
Urbanizacion “LA CIMA” son las siguientes:

RU-CP(1). Poligono ubicado al norte del area de aplicacion del Plan, con una superficie
de 203,173.01 M2 y teniendo como limites:

AL Norte: El limite del area de aplicacion del Plan;

Al Este: el limite del area de aplicacién del Plan:

Al Sur: la vialidad (VL4) correspondiente a la prolongacion Av. Federalistas),
Al Qeste: la vialidad (VL2) correspondiente a la Av. Dr. Angel Leafio. =i
Se excluye de este poligono las zonas federales correspondientes afl

y (CA2). {fff?s

yﬁ. s,

RU-CP(2). Poligono ubicado al oeste del area de aplicacion del Plan, 8g#
de 125,273.46 M2 y teniendo como limites:

: iali ' I ion Av. Fedir DE
AL Norte: La vialidad (VL4) correspondiente a la prolongacion .v ?’MN%%D&
IRARROULO TERRITORI,,
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Al Este: la vialidad propuesta (VL7);
Al Sur: la vialidad propuesta (VL6), y
Al Oeste: la vialidad (VL2) correspondiente a la Av. Dr. Angel Leafio.

RU-CP(3). Poligono ubicado al este del area de aplicacion del Plan, con una superficie
de 137,755.03 M2 y teniendo como limites:

AL Norte: La vialidad (VL4) prolongacion Av. Federalistas;

Al Este: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Sur: la vialidad (VL3) correspondiente a la Prolongacion Av. De la Mancha, y

Al Oeste: la vialidad propuesta (VL7).

Se excluye de este poligono la zona federal correspondiente al Arroyo (CA2).

RU-CP(4). Poligono ubicado al oeste del area de aplicacion del Plan, con una superficie
de 142,911.63 M2 y teniendo como limites:

AL Norte: La vialidad propuesta (VL6);

Al Sur: la vialidad (VL1) correspondiente a la Carretera a Tesistan;

Al Este: las vialidades (VL7) y (VL3) correspondientes a la vialidad propuesta y a la
Prolongacion Av. de la Mancha;

Al Oeste: la vialidad (VL2) correspondiente Av. Dr. Angel Learfo. Se excluye de dicha
superficie la correspondiente al tanque del SIAPA.

RU-CP(5). Poligono ubicado al este del area de aplicacion del Plan, con una superficie
de 96,235.22 M2 y teniendo como limites:

AL Norte: La vialidad (VL3) correspondiente a la Prolongacion Av. De la Mancha;

Al Este: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Sur: la vialidad (VL5) correspondiente a la prolongacion calle Arco Pertinax, y

Al Oeste: la vialidad (VL3) correspondiente a la Prolongacion Av. De la Mancha.

RU-CP(6). Poligono ubicado al sureste del area de aplicacion del Plan, con una
superficie de 54,756.27 M2 y teniendo como limites:

AL Norte: la vialidad (VL5) correspondiente a la prolongacion calle Arco Pertinax:

Al Sureste: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Sur: la vialidad (VL1) correspondiente a la Carretera a Tesistan, y

AL Noroeste: La vialidad (VL3) correspondiente a la Prolongacion Av. De la Mancha.

VIl.14.3. Areas de Restriccion por Paso de Infraestructuras. (RI)
Son las areas que resultan afectadas por el paso de infraestructuras y son necesarias
por razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas; ‘qu'e’_paraﬁel Plan
Parcial de Urbanizacion “LA CIMA” son las siguientes: G -

RI-AB1. Poligono correspondiente al tanque regulador del SIAPA, ton&nasuperﬂ ie de
6,523.67 M2. Se excluye de la reserva urbana a corto plazo RU-CP@\) B

T o *-..._-w")?-

- PLANEACION DN
TRFRROUS TERT TN Y,
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VIl.14.4. Areas de Restriccién por Vialidades. (RI-VL)

Son las superficies que deberan de quedar libre de construccion para la ejecucion del
sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a
los derechos de via que establezcan las autoridades competentes en la materia.

VIl.14.4.1 Otras Vialidades.

En toda accion urbanistica que se pretenda realizar, debera conservarse la continuidad
de las vialidades principales existentes en la colindancia de la zona a desarrollar, y en
algunos casos también de las calles colectoras o de menor jerarquia, segun se
establezca en el Plan Parcial. Esta continuidad debera ser igual, en lo referente a la
seccion basica, a las caracteristicas geométricas de las vialidades existentes conforme
lo sefiala el Articulo 300 del Reglamento Estatal de Zonificacion; que para el Plan
Parcial de Urbanizacion “LA CIMA” son las siguientes:

VL1. Vialidad correspondiente a la Carretera a Tesistan con una superficie de 43,007.80
m2.; y con una seccion de 70 metros, 35 metros a partir de su eje.

VL2. Vialidad correspondiente a la Avenida Dr. Angel Leafio con una superficie de
20,621.87 m2.; y con una seccion de 27 metros, 13.5 metros a partir de su eje.

VL3. Vialidad correspondiente a la Prolongaciéon de la Avenida de La Mancha con una
superficie de 14,109.73 m2.; y con una seccion de 24 metros, 12 metros a partir de su
eje.

VL4. Vialidad propuesta correspondiente a la Prolongacién Avenida Federalistas con
una superficie 22,546.42 M2.; y con una seccion de 30 metros, 15 metros a partir de su
eje.

VL5. Vialidad propuesta correspondiente a la Prolongacion Calle Arco Pertinax con
una superficie de 10,893.33 M2.; y con una seccion de 26 metros, 13 metros a partir de
su eje.

VL6. Vialidad Propuesta con una superficie de 6,545.23 M2.; y con una seccion de 24
metros, 12 metros a partir de su eje.

VL7. Vialidad Propuesta con una superficie de 18,333.21 M2.; y con una seccion de 24
metros, 12 metros a partir de su eje.

vasos hidraulicos tanto para su operacién natural como para log ¥t
agropecuaria y suministro a los asentamientos humanos; que p3
Urbanizacién “LA CIMA” son los siguientes:
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CA1. Correspondiente al Arroyo ubicado al noreste del area de aplicacién contenido en
el poligono de reserva urbana RU-CP(1), con una superficie de 5,763.98 M2.

CAZ2. Correspondiente al Arroyo ubicado al noreste del area de aplicacion contenido en

los poligonos de reserva urbana RU-CP(1) y RU-CP(3), con una superficie de 8,220.79
M2.

AU (1) Centro Educativo “Jarales” 34,494.78
AU-RN (1) Area habitacional Propuesta 129,431.42
RU-CP (1) Area habitacional Propuesta 203,173.01
RU-CP (2) Area habitacional Propuesta 125,273.46
RU-CP (3) Area habitacional Propuesta 137,755.03
RU-CP (4) Area habitacional Propuesta 142,911.63
RU-CP (5) Area habitacional Propuesta 96,235.22
RU-CP (6) Area habitacional Propuesta 54,756.27
RI-AB1 Tanque Regulador S.I.AP.A 6,523.67
VL1 Carretera a Tesistan 43,007.80
VL2 Avenida Dr. Angel Leario 20,621.87
VL3 Avenida de la Mancha 14,109.73
VL4 Prolongacion Av. Federalistas 22,546.42
VL5 Prolongacion calle Arco Pertinax 10,893.33
VL6 Vialidad Propuesta 6,545.23
VL7 Vialidad Propuesta 18.8338.21
CA1 5,763.98
CA2 ) 8,220.79

TOTAL DE AREAS 1°080,596.85

VI.15. Utilizaciéon General del Suelo. (Grafico E-2)

En este capitulo se precisan las actividades que podran emplazarse en las areas que
quedaron consignadas en el capitulo anterior, siendo asi que se determinan los
siguientes usos y destinos para el Plan Parcial de Urbanizacion “LA CIMA”:

VI.15.1. Zonas Habitacionales.

H3-U (1). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
3,840.84 M2, teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (1),

Al Este la Zona Habitacional de Densidad Media Plurlfamlllar Horlzonial H3- H (1);

H3-U (2). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, i\
2,670.27 M2, teniendo como limites:

Al Noreste: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar H3-H (2);
Al Sur: la Vialidad Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federaﬂﬂ&tﬂ(bﬂ) y
PLANEACION DEL
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Al Noroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (1).

H3-U (3). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
5,043.42 M2, teniendo como limites:

Al Noreste: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (3);

Al Sur: |a Vialidad Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2), y

Al Noroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (2).

H3-U (4). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
1,033.92 M2, teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (3);

Al Sureste: el area de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos EI-D(1) / EV(1), y

Al Suroeste: |a Vialidad Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2).

H3-U (5). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
3,306.69 M2, teniendo como limites:

Al Norte: La Vialidad Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2);

Al Este: el limite del area de aplicaciéon del Plan;

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7), y

Al Oeste: el area de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos EI-D(2)/EV(2).

H3-U (6). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
4,429.16 M2, teniendo como limites:

Al Norte: La Vialidad Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2);

Al Este: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (4);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (4), y

Al Oeste: la Zona Mixto Central de Intensidad Media MC3 (2).

H3-U (7). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
12,800.13 M2, teniendo como limites:

Al Norte: La Vialidad Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2),

Al Este: la Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vem-4);

Al Sur: la Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vem-1), y

Al Oeste: las Zonas Habitacionales de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (4)
y H3-H (5).

H3-U (8). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, c
2,938.10 M2, teniendo como limites:
Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar

Al Sur: ia Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vem-1), y
Al Oeste: la Zona Mixto Central de Intensidad Media MC3 (2).
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H3-U (9). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
1,652.64 M2, teniendo como limites:

Al Norte: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vem-1),

Al Este: el area de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos EI-D(3)/EV(3);

Al Sur: el area de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos EI-D(3)/EV(3), y

Al Oeste: la Zona Mixto Central de Intensidad Media MC3 (3).

H3-U (10). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
681.91 M2, teniendo como limites:

Al Noreste: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vecm-4),

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (8), y

Al Noroeste: el area de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos
y Recreativos EI-D(3)/EV(3).

H3-U (11). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
1,259.47 M2, teniendo como limites:

Al Noreste: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vecm-4),

Al Sureste: la Zona Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (3);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (9), y

Al Noroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (8).

H3-U (12). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
2,462.94 M2, teniendo como limites:

Al Norte: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vcm-4);

Al Este: la Vialidad Principal Propuesta Prolongacion Av. De la Mancha (VP-1);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (9), y

Al Noroeste: la Zona Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (3).

H3-U (13). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
4,611.70 M2, teniendo como limites:

Al Noreste: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (9);
Al Sureste: la Vialidad Principal Propuesta Prolongacion Av. De la Mancha (VP-1),y

Al Suroeste: el Area de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV [15].

H3-U (14). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
7.250.78 M2, teniendo como limites: P

Al Noreste: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar entalddd-H (7);
Al Sureste: la Vialidad Principal Propuesta Prolongacion Av. De | ha{VR:
Al Suroeste: la Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vem-4), y |
Al Noroeste: el area de Equipamiento Institucional Distrital EI-D(5

H3-U (15). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con “Dna&(rﬂcne de

1,893.38 M2, teniendo como limites: DIRECCiU™ BE
PLANEACIOM D41
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Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7) y el
area de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
EI-D(4)/EV(4);

Al Este: el area de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos EI-D(4)/EV(4);

Al Sur: la Vialidad Principal Propuesta Prolongacién Av. De la Mancha (VP-1), y

Al Oeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7).

H3-U (16). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
4,298.88 M2, teniendo como limites:

Al Norte: |a Vialidad Principal Propuesta Prolongacion Av. De la Mancha (VP-1);

Al Este: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (10), y

Al Oeste: la Zona Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (4).

H3-U (17). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
672.87 M2, teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (4);

Al Este: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (10);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (10), y

Al Oeste: la Vialidad Principal Propuesta Prolongacion Av. De la Mancha (VP-1).

H3-U (18). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
1,795.94 M2, teniendo como limites:

Al Norte: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (10);

Al Este: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (10);

Al Sur: la Zona Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (5), y

Al Oeste: la Vialidad Principal Propuesta Prolongacion Av. De la Mancha (VP-1).

H3-U (19). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
4,597.14 M2, teniendo como limites:

Al Noreste: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (10);
Al Sureste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (11);
Al Sur: la Vialidad Colectora Propuesta Prolongacion Arco Pertinax (VC-3), y

Al Noroeste: la Zona Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (5).

H3-U (20). Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar, con una superficie de
3,507.21 M2, teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horyj
Al Sureste: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Sur: la Vialidad Colectora Propuesta Prolongacion Arco Pertin
Al Noroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifa
(11).

DIRECCION BE
PLANEACION DEL
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H3-H (1). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal, con una
superficie de 51,257.61 M2, excluyendo el poligono correspondiente a las Areas de
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (5) y teniendo como limites:

Al Norte: El limite del area de aplicacion del Plan;

Al Este: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (2);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (2), la Vialidad
Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2) y la Zona Habitacional de
Densidad Media Unifamiliar H3-U (1), y

Al Oeste: la Zona Mixto Central de Intensidad Media MC3 (1).

H3-H (2). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal, con una
superficie de 48,351.18 M2, excluyendo el poligono correspondiente a las Areas de
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (7) correspondiente a la zona de
Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA-1) y teniendo como limites:

Al Norte: El limite del area de aplicacion del Plan;

Al Este: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (3);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (3), la Vialidad
Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2) y la Zona Habitacional de
Densidad Media Unifamiliar H3-U (2), y

Al Oeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (1).

H3-H (3). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal, con una
superficie de 47,204.13 M2, excluyendo el poligono correspondiente a las Areas de
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (7) correspondiente zona de Proteccion a
Cauces y Cuerpos de Agua (CA-1) y teniendo como limites:

Al Norte: El limite del area de aplicacion del Plan;

Al Este: el area de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos EI-D(1)/EV(1);

Al Suroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (4), la Vialidad
Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2) y la Zona Habitacional de
Densidad Media Unifamiliar H3-U (3), y

Al Noroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media H3-H (2).

H3-H (4). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal, con una
superficie de 54,714.70 M2, excluyendo el poligono correspondiente a las Areas de
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (8) y teniendo como limites: '

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (6), la Vialidad
Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2) y La Zona,Aﬁ}aQitagionai de
Densidad Media Unifamiliar H3-U (7); ST
Al Este: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U 4#/ e
Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media H3-H (5), ¥

Al Oeste: la Zona Mixto Central de Intensidad Media MC3 (2).

DIRECCION BE
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H3-H (5). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal, con una
superficie de 35,756.35 M2, excluyendo el poligono correspondiente a las Areas de
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (9) y teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (4);

Al Este: las Zonas Habitacionales de Densidad Media Unifamiliar H3-U (7);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (7), la Vialidad
Colectora Menor Propuesta (Vem-1) y la Zona Habitacional de Densidad Media
Unifamiliar H3-U (8), y

Al Oeste: la Zona Mixto Central de Intensidad Media MC3 (2).

H3-H (6). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal, con una
superficie de 13,072.36 M2, y teniendo’como limites:

Al Noreste: La Zona Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (1);

Al Sureste: el Area de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos EI-D(2)/EV(2) y la Zona de Equipamiento Institucional Distrital EI-D(5);

Al Suroeste: la Zona Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (2), y

Al Oeste: |a Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vem-4).

H3-H (7). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal, con una
superficie de 73,952.55 M2, excluyendo el poligono correspondiente a las Areas de
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (11) y teniendo como limites:

Al Norte: La Zona de Equipamiento Institucional Distrital EI-D(5); el Area de
Equipamiento Institucional Distrital |/ Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos El-
D(2)/EV(2) y la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (5);

Al Este: el limite del area de aplicacion del Plan y el Area de Equipamiento Institucional
Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos El-D(4)/EV(4), y

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (15); la Vialidad
Principal Propuesta (VP-1) Prolongacion Av. De la Mancha y la Zona Habitacional de
Densidad Media Unifamiliar H3-U (14).

H3-H (8). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal, con una
superficie de 34,944.64 M2, teniendo como limites:

Al Norte: El Area de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos EI-D(3)/EV(3);

Al Noreste: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (10), la Vialidad
Colectora Menor Propuesta (Vcm-4) y la Zona Habitacional de Densidad Media
Unifamiliar H3-U (11);

Al Sureste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Ho}Qz:gn;gl\i—B-H (9);
Al Sur: la Zona de Comercio Central de Intensidad Media CC3 (11)(//@»‘“ =25

5
7z,

Al Oeste: la Zona Mixto Central de Intensidad Media MC3 (3).

H3-H (9). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamilia{e ReiEcietAl/ . gon una
superficie de 48,566.41 M2, excluyendo el poligono correspondi ' :
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (12) y teniendo como linffes+=
DIRECCION DE
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Al Noreste: La Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (11); la Zona
Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (3) y la Zona Habitacional de Densidad Media
Unifamiliar H3-U (12);

Al Este: la Vialidad Principal Propuesta Prolongacion Av. De la Mancha (VP-1);

Al Sureste: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (13);

Al Sur: el Area de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (15);

Al Suroeste: la Zona de Comercio Central de Intensidad Media CC3 (1), y

Al Noroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (8).

H3-H (10). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal, con una
superficie de 52,430.10 M2, excluyendo el poligono correspondiente a las Areas de
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (13) y teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (4) y la Zona Habitacional de
Densidad Media Unifamiliar H3-U (1 6);

Al Este: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Sureste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (11);
Al Suroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (19) y la Zona
Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (5), y

Al Noroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (18), la Vialidad
Principal Propuesta Prolongacion Av. De la Mancha (VP-1) y la Zona Habitacional de
Densidad Media Unifamiliar H3-U (17). :

H3-H (11). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal, con una
superficie de 24.683.02 M2, excluyendo el poligono correspondiente a las Areas de
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (14) y teniendo como limites:

Al Este: El limite del area de aplicacion del Plan;

Al Suroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (20); la Vialidad
Colectora Propuesta Prolongaciéon Arco Pertinax (VC-3) y la Zona Habitacional de
Densidad Media Unifamiliar H3-U (19),y

Al Noroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H
(10).

H3-H (12). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal, con una
superficie de 33.821.94 M2, excluyendo el poligono correspondiente a las Areas de
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (16) y teniendo como limites:

Al Noreste: La Vialidad Regional Carretera a Tesistan (VR-1); :

Al Sureste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (13);
Al Suroeste: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Oeste: la Vialidad Principal Prolongacion Av. Dr Angel Leafio (VF

Al Noroeste: la Zona de Comercio Central de Intensidad Media 0,-4,

H3-H (13). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamilidf, X zaital/, gon una
superficie de 41,560.83 M2, excluyendo el poligono corresponaIs 2 :
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (17) y teniendo como lirTass
DIRECCION BE
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Al Noreste: La Vialidad Regional Carretera a Tesistan (VR-1) y la Zona de Comercio
Central de Intensidad Media CC3 (4);

Al Sureste: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (14);

Al Suroeste: el limite del area de aplicacion del Plan, y

Al Noroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H
(12).

H3-H (14). Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal, con una
superficie de 47,074.99 M2, excluyendo el poligono correspondiente a las Areas de
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (18) y teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (13);
Al Este: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Sur: el limite del area de aplicacion del Plan, y

Al Oeste: el limite del area de aplicacion del Plan.

Conforme a lo que establece el Art. 59 del Reglamento Estatal de Zonificacion los
predios o lotes y las edificaciones construidas en zonas Habitacionales de Densidad
Media Unifamiliar H3-U y Plurifamiliares H3-H , estaran sujetas al cumplimiento de los
siguientes lineamientos:

HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA H3

HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
H3-U HORIZONTAL H3-H
Densidad méaxima de habitantes/ ha. 195 210
Densidad méaxima de viviendas/ ha. 39 42
Superficie minima de lote 140 m? 260 m?
Frente minimo del lote 8 metros lineales 8 metros lineales
Indice de edificacion 140 m? 130 m?
Coeficiente de Ocupacioén del Suelo
(C.0.S) i O
Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo 14 14
(C.U.8) ) '
Altura maxima de la edificacion R R
Cajones de estacionamiento por 5 o
vivienda
Restriccion frontal 3 metros lineales 3 metros lineales **
% jardinado en la restriccion frontal. 40% 30%
Restricciones laterales i bl
Restriccion posterior 3 metros lineales 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a §

disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

** | 3 restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Ti
“**|_ag restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
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VI.15.2. Zonas Mixtas

Conforme a lo que establece el Art. 62 del Reglamento Estatal de Zonificacion, las
zonas Mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias o compatibles y, se generan a traves de
corredores urbanos y en parte o en la totalidad de las unidades territoriales,
clasificandose por su nivel de servicio en los siguientes:

Zona Mixto Barrial: Son las zonas donde la habitacién es predominante pero
compatible con otros usos comerciales y de servicios barriales. Generalmente se
constituyen alrededor de los centros de barrio, o en corredores barriales.

Para el Plan Parcial de Urbanizacion denominado “La Cima” Los grupos de usos y
destinos permitidos en las zonas mixtas (MB) son los que se describen en el Articulo
64, cuadro 15 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco vigente.

MB3 (1). Mixto Barrial de Intensidad Media, con una superficie de 2,615.77 M2 y
teniendo como limites:

Al Norte: La Vialidad Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2);

Al Sureste: el Area de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos EI-D(2)/EV(2);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (6), y

Al Oeste: la Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vem-4).

MB3 (2). Mixto Barrial de Intensidad Media, con una superficie de 2,250.22 M2 y
teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (6);

Al Este: la Zona de Equipamiento Institucional Distrital EI-D(5);

Al Sur: el Area de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV [10], y

Al Oeste: la Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vem-4).

MB3 (3). Mixto Barrial de Intensidad Media, con una superficie de 1,467.00 M2 y
teniendo como limites:

Al Noreste: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vecm-4);

Al Sureste: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (12);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (9), y

Al Noroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (11).

MB3 (4). Mixto Barrial de Intensidad Media, con una superficie dg. 1,432.14 M2 y
teniendo como limites: GVC CON,

Al Norte: La Vialidad Principal Propuesta Prolongacion Av. De la;
Al Este: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3
Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar H
Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (17).

DIRECCKOM BE
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MB3 (5). Mixto Barrial de Intensidad Media, con una superficie de 811.02 M2 y teniendo
como limites:

Al Noreste: La Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (18) y la Zona
Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (10);

Al Sureste: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (19);

Al Suroeste: la Vialidad Colectora Propuesta Arco Pertinax (VC-3), vy

Al Noroeste: la Vialidad Principal Propuesta Prolongacién Av. De la Mancha (VP-1).

Conforme a lo que establece el Art. 59, 70 y 79 del Reglamento Estatal de Zonificacion
los predios o lotes y las edificaciones construidas en zonas Habitacionales de Densidad
Media Unifamiliar H3-U, Plurifamiliar Horizontal H3-H, Plurifamiliar Vertical H3-V, zonas
Comerciales de Densidad Media CB3; zona de Servicios de densidad Media SB3,
estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA H3

HABITACIONAL

HABITACIONAL

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR VERTICAL
H3-U HORIZONTAL H3-H H3-v
Densidad maxima de habitantes/ ha. 195 210 270
Densidad maxima de viviendas/ ha. 39 42 54
Superficie minima de lote 140 m? 260 m? 480 m?
Frente minimo del lote 8 metros lineales 8 metros lineales 16 metros lineales
Indice de edificacion 140 m? 130 m? 120 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.S) 0.7 0.7 0.7
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.U.S) 14 . 1.4 2.1
Altura maxima de la edificacion R R R
Cajones de estacionamiento por 2 5 * 2

vivienda

Restriccion frontal

3 metros lineales

3 metros lineales **

3 metros lineales **

% jardinado en la restriccién frontal.

40%

30%

30%

Restricciones laterales

*kk

*kk

*kk

Restriccion posterior

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros lineales

Modo de edificacion

Semicerrado

Semicerrado

Abierto
Semiabierto
Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacidn del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda; esta
disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo II del Titulo V del presente Reglamento.
“**Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

DIRECCION DE
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COMERCIO BARRIAL CB

INTENSIDAD MEDIA

(CB3)
Superficie minima de lote 280 m?
Frente minimo del lote 10 metros lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo
(C.0.5) 0F
Coeficiente de utilizacion del suelo 21
(C.U.S) ’
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48
30%

% de frente jardinado

Restriccion frontal 5 metros lineales *

3 metros lineales

Restriccion posterior

Modo de edificacion . Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
*La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del presente Reglamento

S SB

OS BARRIALE

SERVICI

NSID S JA [ INTENSIDAD MEDIA
! b 582) ' (SB3)
280 m?

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote 10 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo 07
(C.0.8) :

Coeficiente de utilizacion del suelo 21
(C. U.8) .

R

Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48

% de frente jardinado 30%

Restriccion frontal 5 metros lineales*

Restriccion posterior 3 metros lineales

Modo de edificacion Variable

sathee

i
4
5

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo. o >
* | 3 restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presen R{

! P’é‘i‘?pemel
I RN TS
. I . 2 At
Mixto Central: las zonas donde la habitacion deja de ser predo q‘qﬁgg,;;me‘zdlgpdose
con usos comerciales y de servicios de caracter urbano generfjg;due “sitven a la
totalidad o a un amplio sector del centro de poblacion. Generalmente24&-ednstituyen

alrededor de los centros o subcentros urbanos, o en corredores cemetesydopde por
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razones de impacto en la imagen urbana, deben excluirse los usos comerciales y de
servicios de mayor impacto.

Para el Plan Parcial de Urbanizacién denominado “La Cima” Los grupos de usos y
destinos permitidos en las zonas mixtas (MC) son los que se describen en el Articulo
64, cuadro 15 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco vigente.

MC3 (1). Mixto Central de Intensidad Media correspondiente al poligono ubicado sobre

el vial Av. Dr. Angel Leafio (VP-3) con una superficie de 7,499.27 M2 y teniendo como
limites:

Al Norte: El limite del area de aplicacién del Plan;

Al Este: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (1) y la
Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (1);

Al Sur: la Vialidad Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2), y

Al Oeste: la Vialidad Principal Dr. Angel Leafio (VP-3).

MC3 (2). Mixto Central de Intensidad Media, con una superficie de 10,773.76 M2 y
teniendo como limites:

Al Norte: La Vialidad Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2);

Al Este: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (6); la Zona
Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (4); la Zona Habitacional
de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (5) y la Zona Habitacional de Densidad
Media Unifamiliar H3-U (8);

Al Sur: la Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vem-1), y

Al Oeste: la Vialidad Principal Dr. Angel Leafio (VP-3).

MC3 (3). Mixto Central de Intensidad Media, con una superficie de 2,904.19 M2 y
teniendo como limites:

Al Norte: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vem-1);

Al Este: el Area de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos EI-D(3)/[EV(3) y la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar
Horizontal H3-H (8);

Al Sur: la Zona de Comercio Central de Intensidad Media CC3 (1), y

Al Oeste: ia Vialidad Principal Dr. Angel Leafio (VP-3).

Conforme a lo que establece el Art. 59, 72 y 81 del Reglamento Estatal de Zonificacion
los predios o lotes y las edificaciones construidas en zonas Habitacionales de Densidad
Media Unifamiliar H3-U, Plurifamiliar Horizontal H3-H, Plurifamiliar Vert/ca/,HB \( zonas
Comerciales Centrales de Densidad Media CC3; zona de Servicigs
densidad media SC3, estaran sujetas al cumplimiento de los siguiente
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HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA H3

HABITACIONAL HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR VERTICAL
H3-U HORIZONTAL H3-H H3-Vv
Densidad maxima de habitantes/ ha. 195 210 270
Densidad maxima de viviendas/ ha. 39 42 54
Superficie minima de lote 140 m? 260 m? 480 m?
Frente minimo del lote 8 metros lineales 8 metros lineales 16 metros lineales
Indice de edificacion 140 m? 130 m2 120 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.S) 0.7 0.7 0.7
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.U.S) 14 1.4 2.1
Altura maxima de la edificacion R R R
Cajones de estacionamiento por # "
e 2 2 2
vivienda
Restriccion frontal 3 metros lineales 3 metros lineales ** 3 metros lineales **
% jardinado en la restriccion frontal. 40% 30% 30%
Restricciones laterales o o
Restriccion posterior 3 metros lineales 3 metros lineales 3 metros lineales
! Abierto
Modo de edificacion Semicerrado Semicerrado j Semiabierto
! Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

*

disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

“**Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda: esta

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del presente Reglamento.

COMERCIO CENTRAL CC

INTENSIDAD
MEDIA (CC3)

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.
0.8S.)

Coeficiente de utilizacion del suelo
(C.U.S))

Altura maxima de la edificacion
Cajones de estacionamiento
% de frente jardinado

| Vercuadro48 |

'
lineales*

Restriccion posterior | 3 metros lineales | 3 #

Modo de edificacion fatiab ‘ variable

Restriccion frontal

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo

RCPAN
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SERVICIOSCENTRALES SC

INTENSIDAD
MEDIA (SC3)

Superficie minima de lote o

Frente minimo del lote ;
] lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo (C. ’
0.5, i ‘

Coeficiente de utilizacion del suelo (C.
Uu.S)

Altura maxima de la edificacion

|

Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48 |

% de frente jardinado . ;

Restriccion frontal 5 metro§
lineales

Restriccion posterior 3 metros lineales

Modo de edificacion Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente Reglamento.

VI.15.3. Zonas Comerciales

CC3 (1). Comercio Central de Intensidad Media, con una superficie de 17,509.25 M2 y
teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Mixto Central de Intensidad Media MC3 (3), la Zona Habitacional de
Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (8) y la Zona Habitacional de Densidad
Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (9);

Al Sureste: el Area de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (15);

Al Sur: la Vialidad Regional Carretera a Tesistan (VR-1), y

Al Oeste: la Vialidad Principal Dr. Angel Leafio (VP-3).

CC3 (2). Comercio Central de Intensidad Media, con una superficie de 54,951.47 M2 y
teniendo como limites:

Al Noreste: La Vialidad Colectora Propuesta Prolongacién Arco Pertinax (VC-3);

Al Sureste: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Sur: la Vialidad Regional Carretera a Tesistan (VR-1), y
Al Noroeste: la Vialidad Principal Propuesta Prolongacién Av. De la

CC3 (3). Comercio Central de Intensidad Media, con una superfic
teniendo como limites:

Al Norte: La Vialidad Regional Carretera a Tesistan (VR-1);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizorgghdd3aHa 12). v
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Al Oeste: la Vialidad Principal Dr. Angel Leario (VP-3).

CC3 (4). Comercio Central de Intensidad Media, con una superficie de 1,340.62 M2 y
teniendo como limites:

Al Norte: La Vialidad Regional Carretera a Tesistan (VR-1);

Al Este: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (13), y

Al Oeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (13).

Conforme a lo que establece el Art. 72 del Reglamento Estatal de Zonificacion los
predios o lotes y las edificaciones construidas en zonas Comerciales Centrales de
Intensidad Media, CC3, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

COMERCIO CENTRAL CC

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.

0.8))
Coeficiente de utilizacion del suelo
(C.U.S))
Altura maxima de la edificacion
Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48

% de frente jardinado

Restriccion frontal
lineales .

Restriccion posterior 7 ale: tro

Modo de edificacion Variat _ Variabie

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* | a restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del presente Reglamento.

VI.15.4. Zonas de Equipamiento.

El-D(1). Zona de Equipamiento Institucional Distrital compatible con Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos EV(1), excluyendo los poligonos correspondientes a las Areas
de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (6) y EV (7) correspondientes a las
>onas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA-1) y (CA-2), y con una
superficie de 30,999.58 M2 teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (3);

Al Este: el limite del area de aplicacion del Plan; /{;TE?: oM.

Al Sur: la Vialidad Colectora Propuesta Prolongacion “Av. Federalist V@20 -y :
Al Oeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar
Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (3).

la-Zona

i e
EI-D(2). Zona de Equipamiento Institucional Distrital compatible con&@_;r Merdes,
Abiertos y Recreativos EV(2), excluyendo el poligono correspondi%%c%; ééea de
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Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (7) correspondiente a la zona de
Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA-2), y con una superficie de 14,048.83 M2
teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (6), la
Zona Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (1) y la Vialidad Colectora Propuesta
Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2);

Al Este: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (5) y la Zona
Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7) y ia
Zona de Equipamiento Institucional Distrital EI-D(5), y

Al Oeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (6).

EI-D(3). Zona de Equipamiento Institucional Distrital compatible con Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos EV(3), con una superficie de 23,30.96 M2 teniendo como limites:
Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (9) y la Vialidad
Colectora Menor Propuesta (Vem-1);

Al Este: |a Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vecm-4),

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (10) y la Zona
Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (8);

Al Oeste: la Zona Mixto Central de Intensidad Media MC3 (3).

Se excluye de dicha superficie la Restriccion por paso de Infraestrutctura
correspondiente al Tanque regulador de SIAPA (IN (1)).

El-D(4). Zona de Equipamiento Institucional Distrital compatible con Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos EV(4), con una superficie de 17,658.28 M2 teniendo como
limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7);

Al Este: el limite del area de aplicacién del Plan;

Al Sur: la Vialidad Principal Propuesta Prolongacion Av. De la Mancha (VP-1) y la Zona
Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (15), y

Al Oeste: |la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7).

EI-D(5). Zona de Equipamiento Institucional Distrital correspondiente al Centro
Educativo “Jarales” (existente), con una superficie de 34,494.78 M2 teniendo como
limites:

Al Noreste: el Area de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos EI-D(2)/EV(2);

Al Sureste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Hor;zanzal\__\ 3-H (7);
Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Ho
Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (14); ‘
Al Suroeste: la Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vem-4); |z 5

Al Oeste: el Area de Espacios Verdes y Abiertos EV (10) y la M
Intensidad Media MB3 (2), y Dot
Al Noroeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar H H3-H (6).

erficie del i n. DIRECCION BE
Se excluye de la sup area de aplicacio W o
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VI.15.5. Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos.

EV (1). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos compatible con Equipamiento
Institucional Distrital EI-D (1), excluyendo los poligonos correspondientes a las Areas de
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (6) y EV (7) correspondientes a las zonas
de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA-1) y (CA-2), y con una superficie de
30,999.58 M2 teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (3);

Al Este: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Sur: la Vialidad Colectora Propuesta Prolongacion "Av. Federalistas” (VC-2), y

Al Oeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (4) y la Zona
Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (3).

EV (2). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos compatible con Equipamiento
Institucional Distrital EI-D (2), excluyendo el poligono correspondiente a la Area de
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV (7) correspondiente a la zona de
Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua (CA-2); y con una superficie de 14,048.83 M2
teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (6), la
Zona Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (1) y la Vialidad Colectora Propuesta
Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2);

Al Este: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (5) y la Zona
Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7) y la
Zona de Equipamiento Institucional Distrital EI-D(5), y

Al Oeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (6).

EV (3). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos compatible con Equipamiento
Institucional Distrital EI-D (3), con una superficie de 23,30.96 M2 teniendo como limites:
Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (9) y la Vialidad
Colectora Menor Propuesta (Vem-1);

Al Este: la Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vem-4);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (10) y la Zona
Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (8);

Al Oeste: la Zona Mixto Central de Intensidad Media MC3 (3). :

Se excluye de dicha superficie la Restriccion por paso de Infraestrutctura
correspondiente al Tanque regulador de SIAPA (IN (1)).

EV (4). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos compatibI@//“_. !
Institucional Distrital EI-D (4), con una superficie de 17,658.28 /
limites: |
Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Hotizahtal 3
Al Este: el limite del area de aplicacion del Plan; g qpof
Al Sur: la Vialidad Principal Propuesta Prolongacion Av. De la Mancha (¥
Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (15), y DIRECCION BE
PLANEACION DEL
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Al Oeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7).

EV (5). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de
2,914.65 M2 ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar
Horizontal H3-H (1).

EV (6). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos correspondiente a la zona de
Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua (CA-1), con una superficie de 5,763.98 M2
contenida en la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (2),
H3-H (3) y Zona de Equipamiento Institucional Distrital compatible con Espacios
Verdes, Abiertos y Recreativos EI-D(1)/EV(1).

EV (7). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos correspondiente a la zona de
Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA-2), con una superficie de 8,220.79 M2
contenida en Zona de Equipamiento Institucional Distrital compatible con Espacios
Verdes, Abiertos y Recreativos EI-D(1)/EV(1) y EI-D(2)/EV(2).

EV (8). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de
1,748.12 M2 ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar
Horizontal H3-H (4).

EV (9). Zona de Espacios' Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de
2,121.64 M2 ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar
Horizontal H3-H (5).

EV (10). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de
731.35 M2 teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (2);

Al Este: la Zona de Equipamiento Institucional Distrital EI-D(5), y

Al Oeste: la Vialidad Colectora Menor Propuesta (Vem-4).

EV (11). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de
1,349.74 M2 ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar
Horizontal H3-H (7).
EV (12). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de
2,051.90 M2 ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar
Horizontal H3-H (9).

EV (13). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, conAlss-Sgmdficie de
1,377.15 M2 ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidaf}
Horizontal H3-H (10).

EV (14). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, _s.-r cie de

635.37 M2 ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad rlrifamiliar
Horizontal H3-H (11). DIRECCION DE
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EV (15). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de
1,430.38 M2 teniendo como limites:

Al Noreste: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (9) y
la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (13);

Al Sureste: la Vialidad Principal Propuesta Prolongacion Av. De la Mancha (VP-1);

Al Suroeste: |a Vialidad Regional Carretera a Tesistan (VR-1), y

Al Noroeste: la Zona de Comercio Central de Intensidad Media CC3 (1).

EV (16). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de
486.22 M2 ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar
Horizontal H3-H (12).

EV (17). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de
1.651.49 M2 ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar
Horizontal H3:H (13).

EV (18). Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de
2.047.78 M2 ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar
Horizontal H3-H (14).

VI.15.6. Zonas de Instalaciones especiales e Infraestructura.

IN (1). Zona de Instalaciones especiales e Infraestructura, con una superficie de
6,523.67 M2 ubicado dentro del Area de Equipamiento Institucional Distrital | Espacios
Verdes, Abiertos y Recreativos EI-D(3)/EV(3).

VI.16. Estructura Urbana. (Grafico E-3)

La estructura urbana tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en los centros
de poblacioén, considerandose para tal efecto, la interaccion, caracteristicas y modo de
operar de los sistemas que la componen. (anexo grafico E-3).

VI.16.1. Estructura Territorial.

El sistema de estructura territorial tiene por objeto el ordenamiento del territorio estatal,

considerandose para tal efecto, la interaccion de los aspectos fisico, economico y social
de los asentamientos humanos que lo conforman.

20 CO
fa oy
VI.16.2. Estructura Vial. ST AR
(< v X
El area de aplicacion, estara conectada con la carretera a Tesistan (WRyIYY la/\gnida
Dr. Angel Leafio (VP-3), a través de las siguientes vialidades: la P\ Ep/de la

Avenida Federalistas (VC-2); la Prolongacion de la Avenida Arco Pertine
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Prolongacion de la Avenida de la Mancha (VP-1) y las vialidades colectoras menores

propuestas (VCm-1 y VCm-4).

DIRECCION BE
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VII.

LA REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO.

VIl.1. Criterios de vialidad, precisando las secciones minimas y normas de trazo
de las vialidades en funcion de su jerarquia.

En lo referente a la Vialidad y los Criterios Técnicos Aplicables para el Plan Parcial de
Urbanizacion “LA CIMA” especificados en el Reglamento de Zonificacion, se
determinan por la jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion:

VIil.1.2. Calles Locales.

Son exclusivamente de acceso directo a las propiedades colindantes, por tanto no
deben soportar mas transito que el generado por la vialidad misma, evitando el
movimiento de paso a través de ellas; por lo que en el area de aplicacion de este Plan,
las caracteristicas de estas estaran sujetas a lo dispuesto en el Reglamento Estatal de
Zonificacion del Estado de Jalisco vigente y/o conforme lo estipule la dependencia
publica en materia del Ayuntamiento.

VIl.2. Criterios de disefio para obras de urbanizacion que faciliten el acceso y
desplazamiento a personas con problemas de discapacidad.

Dada las caracteristicas del desarrollo que se promueve, y la precision que requieren
estos criterios, se sefalaran en el proyecto de especificaciones constructivas, ya que en
el proyecto del conjunto no se pueden determinar.

VII.3. Criterios para la localizacién de infraestructura.

Habria que tomar en cuenta de que se trata de un predio colindante con
fraccionamientos ya existentes, los cuales cuentan con todos los servicios mismos que
deberan adecuarse a la redensificacion.

Agua Potable.

La Direccion General del Sistema Intermunicipal para los Servicios de Agua Potable y
Alcantarillado otorgé mediante el oficio 553/2003 con fecha del 27 de Junio del 2003
como FAVORABLE los servicios de agua potable y alcantarillado para la construccion
de viviendas, ya que dicho predio se encuentra dentro del Convenio del. Sistema
Federalistas. NS

Electricidad.

El punto de conexion eléctrica seré la linea aérea existente, ubicada
Gil Preciado (Carretera a Tesistan) y la Avenida Dr. Angel Leafio de
numero PSH-197/2003, expediente numero HF-055/03, expedido por [aBivisi
DIRECCION DE
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Distribucién Jalisco, Sector Hidalgo de la Comisién Federal de Electricidad con fecha
20 de junio del 2003.

VIl.4. Las obras minimas de urbanizacion.

En lo referente a las obras minimas de urbanizacion requeridas, de acuerdo a lo

sefialado en el Reglamento de Zonificacion, Art. 266, para zonas habitacional unifamiliar

de densidad media se exigiran las que se enuncian a continuacion;

. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Il Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

li. Sistema de drenaje pluvial;

V. Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea, con
acometida domiciliaria;

V. Red de alumbrado publico sobre poste de la C.F.E. instalacion aérea, en

‘ vialidades vehiculares y peatonales, y en areas verdes y éareas de cesion y
equipamiento urbano;

VI. Red telefénica con instalacion aérea;

VIl.  Guarniciones prefabricadas;

VIIl. Banquetas de concreto hidraulico o similar;

IX. Pavimentos de concreto asfaltico, empedrado o similar;

X. Sefialamientos; y

XI. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales,

areas verdes y de esparcimiento y areas de cesion.
VIl.5 Determinacion de Areas de Cesion para Destinos.

La presente determinacion tendréa por efecto la transmision de la propiedad de las areas
de cesion para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos previstos
en el Art. 208 de la Ley. Conforme a lo establecido en el Articulo 128 del Reglamento
Estatal de Zonificacion, las areas de cesion para destinos, resultantes de cualquier fipo
de accion urbanistica que se realice, se clasifican en:

A. Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios de uso publico,
necesarios para el desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor,
que realice cualquier accion urbanistica, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento, al
término de la accién urbanistica, la superficie correspondiente. ’

Por sus caracteristicas fisicas, podran consignarse de dos formas:

a) Espacios libres: comprenden aquellas areas en las que s¥3-des \fj;g\dificarse
las instalaciones minimas necesarias. , )
b) Espacios construidos: comprenden todo tipo de edifica

alojar las actividades destinadas a prestar los fines publico¥

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 136 Fraccion IV del Reg
Zonas Habitacionales de densidad media (H3-U), (H3-H) y oeettson ddixtos de
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intensidad media (MB3), (MC3) la superficie relativa a la cesion al ayuntamiento
comprendera el quince por ciento de la superficie bruta del area a desarrollar dentro del
area de aplicacion de la accion urbanistica.

Para las zonas comerciales intensidad media (CC3) la superficie relativa a la cesion al
ayuntamiento comprendera el doce por ciento de la superficie misma a desarrollar.

Por lo anteriormente expuesto, las areas de cesion que corresponden a las Zonas
Habitacionales y de Usos Mixtos, corresponden a una superficie de 135,762.64 M2.
Para las Zonas Comerciales las superficies correspondientes son de 14,461.12 M2; las
cuales se describen a continuacion:

CS1. Poligono con una superficie de 30,999.58 M2 correspondiente al Equipamiento
Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EI-D(1)/EV(1);
excluyendo los poligonos correspondientes a las zonas de Proteccion a Cauces y
Cuerpos de Agua (CA-1) y (CA-2), y teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (3);

Al Este: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Sur: la Vialidad Colectora Propuesta Prolongacién “Av. Federalistas” (VC-2), y

Al Oeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (4) y la Zona
Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (3).

CS2. Poligono con una superficie de 14,048.83 M2 correspondiente al Equipamiento
Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EI-D(2)/EV(2);
excluyendo el poligono correspondiente a la zona de Proteccion a Cauces y Cuerpos de
Agua (CA-2); y teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (6), la
Zona Mixto Barrial de Intensidad Media MB3 (1) y la Vialidad Colectora Propuesta
Prolongacion “Av. Federalistas” (VC-2);

Al Este: la Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (5) y la Zona
Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7);

Al Sur: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7) vy la
Zona de Equipamiento Institucional Distrital EI-D(5), y

Al Oeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (6).

CS3. Poligono con una superficie de 23,307.96 M2 correspondiente al Equipamiento
Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EI-D(3)/EV(3); teniendo
como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Unifamiliar ﬂ}tu 49)5/ la Vialidad
Colectora Menor Propuesta (Vem-1); :

Al Este la Vialidad Colectora Menor Propuesta (ch-4)

Al Oeste: la Zona Mixto Central de Intensidad Media MC3 (3) ,
Se excluye de dicha superficie la Restriccion por paso =Tnfraestructura

correspondiente al Tanque regulador de SIAPA (IN (1)). mﬂ%%%%it
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CS4. Poligono con una superficie de 17,658.28 M2 correspondiente al Equipamiento
Institucional Distrital / Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EI-D(4)/EV(4); teniendo
como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7);

Al Este: el limite del area de aplicacion del Plan;

Al Sur: la Vialidad Principal Propuesta Prolongacién Av. De la Mancha (VP-1) y la Zona
Habitacional de Densidad Media Unifamiliar H3-U (15), y

Al Oeste: la Zona Habitacional de Densidad Media Plurifamiliar Horizontal H3-H (7).

Sin embargo con base al articulo 251, fraccion V de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, que establece la permuta de areas de cesion para destinos cuando el predio se
ve afectado por obras de infraestructura basica generados por acciones, causas y
objetivos distintos a los elementos del proyecto del urbanizador; y dado que el predio
motivo de la presente accidén urbanistica, se ve afectado por las restricciones por
vialidades RI-VL correspondientes a la vialidad regional (VR-1) Carretera a Tesistan, la
vialidad principal (VP-3) avenida Dr. Angel Leafio y la vialidad principal propuesta (VP-
1) correspondiente a la Prolongacion de la avenida de la Mancha que se ajustan a lo
dispuesto en el mencionado articulo dela Ley, se establece lo siguiente:

CS-RI-VL. Poligono con una superficie de 77,739.40 M2 correspondiente a las
afectaciones de la vialidad regional (VR-1) Carretera a Tesistan, la vialidad principal
(VP-3) avenida Dr. Angel Leafio y la vialidad principal propuesta (VP-1) correspondiente
a la Prolongacién de la avenida de la Mancha.

B. Permuta de las areas de cesion: con base al articulo 251, fraccion V de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, que establece la permuta de areas de cesion para
destinos cuando el predio se ve afectado por obras de infraestructura basica generados
por acciones, causas y objetivos distintos a los elementos del proyecto del urbanizador;
y dado que el predio motivo de la presente accion urbanistica, se ve afectado por las
restricciones por vialidades primarias correspondientes a la vialidad regional (VR-1)
Carretera a Tesistan, la vialidad principal (VP-3) avenida Dr. Angel Leafio y la vialidad
principal propuesta (VP-1) correspondiente a la Prolongacion de la avenida de la
Mancha que se ajustan a lo dispuesto en el mencionado articulo de la Ley, se establece
lo siguiente:

Areas de Cesion por Obras de Infraestructura Basica . Poligono con una superficie -
total de 77,739.40 M2 correspondiente a las afectaciones de la vialidad regional (VR-1)
Carretera a Tesistan con una superficie de 43,007.80 m2.; la vialidad=pringipal (VP-3)
avenida Dr. Angel Leafio con una superficie de 20,621.87 m2.; ‘%;aﬁt{adb rincipal
propuesta (VP-1) correspondiente a la Prolongacion de la avenifiy/ desda-Manaha con
una superficie de 14,109.73 m2. 2

C. Cesiones para vialidad: corresponde a las vias pub Gas
término de toda accion urbanistica, por lo que todo propietario O pasRdlor cuando
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concluya dicha accion, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento. Para el caso de esta
accion urbanistica son las siguientes:

VC-2. Prolongaciéon Avenida Federalistas con una superficie de 22,546.42 M2.

VC-3. Prolongacion Calle Arco Pertinax con una superficie de 10,893.33 M2.

VCm-1. Vialidad Colectora Menor Propuesta con una superficie de 6,545.23 M2.
VCm-4. Vialidad Colectora Menor Propuesta con una superficie de 18,333.21 M2.

SUPERFICIES TOTAL
Superficie Area de Aplicacion 1'080,596.85 m2
Tanque Regulador S.[.A.P.A. - 6,523.67 m2
Centro Educativo “Jarales” -34,494.78 m2
Superficie Bruta 1°039,578.40 m2
Zonas Federales -13,984.77 m2
Superficie Neta 1°025,593.63 m2
Area Habitacional 905,084.27 m2
Area Comercial 120,509.36 m2
DESGLOSE DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS
Area Comercial 120,509.36 m2 x 12% 14,461.12 m2
Area Habitacional 905,084.27 m2 x 15%. 135,762.64 m2 |

Total de Areas de Cesién para Destinos Requerida 150,223.76 m2 |
AREAS DE CESION PARA DESTINOS

CS1 30,999.68 m2
CS2 14,048.83 m2
CS3 23,307.96 m2
CS4 17,658.28 m2
Total 86,014.65 m2

AREAS DE CESION POR OBRAS DE INFRAESTRUCTURA BASICA
Conforme al articulo 251 fraccién V de la Ley de Desarrollo Urbano

Carretera Tesistan. (VR-1). 43,007.80 m2
Av. Dr. Angel Leafio.(VP-3). 20,621.87 m2
Prolongacion Av. De la Mancha. (VP1). 14,109.73 m2
Total 77,739.40
m2:

RESUMEN

Areas de Cesion para Destinos

Areas de Cesién por Obras de Infraestructura
Basica (Art. 251 Fraccion V, de la Ley de
Desarrollo Urbano)

Total de Area de Cesion en Proyecto
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VII.6 Normas de Configuracién Urbana.

Tal como lo establece el articulo 222 del Reglamento Estatal de Zonificacion, en su
inciso |, se deberan de respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales
como configuracién topografica, vegetacion existente o inducida, escurrimientos y
cauces y cuerpos de agua. De ahi que en congruencia con el articulo 230 del
mencionado Reglamento, se debera procurar la integracion a la configuracion
topografica, minimizando los cortes y rellenos con el trazado vial y las plataformas para
la edificacion, respetando asi mismo escurrimientos y arbolado existente.

PLAZOS PARA QUE LOS AFECTADOS INTERPONGAN EL RECURSO PREVISTO
EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el area de aplicacion
del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblacion, dispondran de un
plazo de dos semanas para, presentar sus observaciones de acuerdo a la convocatoria
que a este efecto emita la dependencia municipal tal como lo establece el articulo 225
de la Ley.

Recibida la solicitud de autorizacion de un Plan Parcial, en el término de una semana la
Dependencia Municipal dispondra su publicacion y sometera el proyecto a consulta,
conforme las disposiciones siguientes:

[ Se publicara en los estrados del Ayuntamiento la versién abreviada y se enviara

copia de la misma al Consejo de Colaboracién Municipal y a la Secretaria De
. Desarrollo Urbano;

Il. Se informara a las asociaciones de vecinos legalmente constituidas y registradas
en el Ayuntamiento, cuyo ambito territorial de gestion forme parte del area de
estudio del plan parcial;

[I. Se publicara la solicitud de autorizacion de plan parcial en los dos periodicos de
mayor circulacion en la localidad, o en su defecto, en los dos diarios de mayor
circulacion en la Capital del Estado; Unicamente en los casos de proyectos a

~ ejecutarse en localidades con poblaciones mayores a diez mil habitantes;

IV. Al enviarse las copias de la version abreviada y publicarse la solicitud de
autorizacion del Plan Parcial de Urbanizacion, se precisara la fecha cuando se
recibio el expediente completo para su tramite y se convocara a los interesados
para que informen a la Dependencia Municipal, en un plaze: “ong \mo de una
semana, si presentaran observaciones al proyecto de plan,/s

V.. Quienes atiendan a la convocatoria, podran presentar ‘_s*

- escrito, en un plazo maximo de dos semanas, pdS} ncir
convocatoria; |

VI. . Cumplidas las consultas a que se refieren las dos frackd
- procedera a revisar el proyecto para considerar las opiniones T
DIRECCION BE
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VII. En su caso, las respuestas a los planteamientos improcedentes y las
modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y estaran a consulta de los
interesados en las oficinas de la Dependencia Municipal, por un plazo de cinco
dias y con anterioridad a la resolucion a que se refiere el articulo 228 de esta
Ley.

VIil.1 Del control de usos y destinos en predios y fincas

La utilizacion de las areas y predios comprendidos dentro de los limites de aplicacion
del Plan, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, estan sometidas a sus
disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las Dependencias y
Organismos Federales, Estatales o Municipales, asi como los particulares, se deberan
respetar y aplicar las Normas y Disposiciones del presente Plan, como condicién
necesaria para aprobar Proyectos definitivos y expedir las Licencias de Urbanizacion y
Edificacion, como se ordena en los Articulos 193 al 199, 305, 306 y 396 de la Ley.

La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del Plan, interpretando sus Normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad a Ias disposiciones de la legislacion
urbanistica Estatal y Federal.

VIII.2. De los derechos y obligaciones.

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos y destinos; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los
mismos predios; y las Autoridades Administrativas competentes para expedir permisos,
autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran
las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal..

Como disponen los Articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley, son obligatorias las
disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacién y regulacion de | Asentamlentos
Humanos, para todas las personas fisicas o morales y las entidade tcas y pnvadas
cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area de aplicaa?eﬂ*" e

plazo de dos semanas para, presentar sus observaciones de acuerdo a nvocatoria

que a este efecto emita la dependencia municipal tal como lo estah%f&é%’b@o 225
CZABARROLLO TERRITORIAL
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de la Ley y una vez que se de seguimiento al proceso establecido en sus incisos | a lll.
O en su caso, interponer el recurso de reconsideracion conforme a lo previsto en los
Articulos 421 a 429 de la Ley.

VIIL.3. Medidas de seguridad, sanciones y recursos.

Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta Declaratoria y los
Reglamentos que de ella emanen, son aplicables las medidas de seguridad y las
sanciones contenidas en el Capitulo Il y IV del Titulo VIl de la Ley.

Las resoluciones emitidas por las Autoridades encargadas de aplicar el Plan, seran
recurribles a través de los medios de impugnacion establecidos en el Capitulo V del
Titulo VIl de la Ley.
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TRANSITORIOS

Primero.- Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion para la Expansion Urbana
de la accién urbanistica denominada “LA CIMA”, entraran en vigor a partir de su
publicacion en la Gaceta Municipal, y en uno de los periddicos de mayor circulacion en
- la entidad.

Segundo.- Una vez publicado el Plan, debera ser inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad, dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero.- Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas
todas las disposiciones que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

Salon de Sesiones del H. Ayuntamiento.

Zapopan, Jalisco. Febrero del 2004.
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