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I. ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO
I.1. ENUNCIADO DEL PLAN:

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“REAL VALDEPENAS?”

I.2. DATOS GENERALES DEL PROYECTO:
1.2.1. Tipo de Accién Urbanistica: Privada.
1.2.2. Uso Propuesto: Habitacional de Densidad Alta

1.2.3. Giro Especifico: Vivienda Unifamiliar de Densidad Alta y Comercial Distrital
Intensidad Alta.

Vivienda Unifamiliar 1,415
Comercial Distrital 30
Total de Lotes 1,445

l.2.4. Localizacion: El drea motivo de la accion urbanistica que se promueve, esta
situada a 285 metros al Norte de la Avenida Federalistas y del Fraccionamiento
Rinconada de las Palmas; por la Avenida Valdepeiias y 835 metros al poniente de la
Avenida Ri6 Blanco por la prolongacion del camino No. 6.

ocuv\ 1.2.5. Superficie Escrituras: 32-71-64.36 Has.

/x\
d'“‘w“"a
+"z§ 1;? .6. Superficie Certificacion de Hechos: 32-77-05.799 Has.

£

=)

.7. Superficie Neta a Desarrollar: 307,439.84 Has.

oY DEL Superficie Certificacidon de Hechos 327,705.80 m2
ﬁ@?mo Zonas Federales -20,020.58 m2

Superficie Neta 307,685.22m2 .
1.2.8. Propietario(s): Bienes Raices Jardin Real S. A. de C. V. .

1.2.9. Perito: Arq. Sergio Gonzalez Guzman.
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Il. FUNDAMENTACION JURIDICA.

La fundamentacion juridica del Plan Parcial de Urbanizacion “REAL VALDEPENAS?”,
parte de los preceptos constitucionales ‘establecidos en la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en sus articulos 27, parrafo tercero; 73, fraccion XXIX-C;y
115, fracciones I, I, IV, y V, reformados el 3 de febrero de 1983, en los cuales se
establece la participacion de la Nacion en la ordenacion y regulacion de los
asentamientos humanos en el pais, la concurrencia de los tres niveles de gobierno en la
materia, la facultad de los estados para expedir las leyes relativas al desarrollo urbano y
de los municipios para expedir los reglamentos y disposiciones administrativas de
observancia general que se requieran. Estos preceptos se ratifican en el articulo 38 de
la Constitucion Politica del Estado de Jalisco.

De conformidad con estos mandatos, la Ley General de Asentamientos Humanos
aprobada el 9 de julio de 1993, y publicada en el Diario Oficial de la Federacion con
fecha del 21 de julio de 1993, asi como sus adiciones publicadas el 5 de agosto de
1994, fijan las normas basicas para planear los centros de poblacién y definen los
principios para determinar las areas y predios urbanos y sus correspondientes usos y
destinos, asi como las reservas para el futuro crecimiento, que integran su zonificacion.

Por su parte la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada en el
Periddico Oficial “El Estado de Jalisco” correspondiente al 11 de julio de 1993, en su
articulo 12, fraccion |, faculta a los Ayuntamientos para “formular, aprobar, administrar,
ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los planes de
desarrollo urbano de centros de poblacion y los planes parciales de urbanizacion-que de
ellos se deriven”. Asi mismo en el titulo II, Capitulo V, del Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion, articulos 76 a 83, se establecen las bases y lineamientos para la
formulacion y aprobacion de este tipo de planes.

Que para proceder a elaborar el Plan Parcial de Urbanizacion “REAL VALDEPENAS”,
se dispuso realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas, a efecto de
ordenar y regular la utilizacion del suelo, con fundamento en las facultades
constitucionales del H. Ayuntamiento de Zapopan Jalisco, conforme el articulo XIl,

%\ .. fraccion 1, 11 y 11, asumiendo su responsabilidad en la promocion del desarrollo urbano.

. De igual manera, se establece como base, el requerimiento de la realizacion del Plan

Parcial de Urbanizacion, por parte del H. Ayuntamiento de Zapopan, a través de su
Direccion General de Obras Publicas, que emitiera la Reconsiderg i
Trazo, Usos y Destinos Especificos, con numero de expediente
como PROCEDENTE al emplazamiento para USO HABITALAQN .
DESIDAD ALTA (H4-U), USO HABITACIONAL PLURIF ﬂ\‘am}
DESIDAD ALTA (H4-H), USO HABITACIONAL PLURIRQMpEtRe
DESIDAD ALTA (H4-V); y USO COMERCIAL Y DE SERVICIOSNARESWAD ALTA:
BARRIALES (CB-4/SB-4), DISTRITALES (CD-4/SD-4) Y CENTRM&2 inEd/SC-4).
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Que conforme al articulo 5° del Reglamento Estatal de Zonificacion, el Municipio esta
facultado para establecer normas especificas cuando asi lo requiera, de acuerdo a las
condiciones de su territorio y al desarrollo del asentamiento humano.

La propiedad esta amparada mediante la Escritura Pdblica numero 23,811

VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS ONCE, registrada en la Notaria Publica Numero 5
cinco del Municipio de Tlaguepaque, Jalisco; correspondiente al predio rustico
denominado “San Francisco”, “Llano Grande” y “Los Charcos” el cual cuenta con una

superficie de 32-71-64.36 Hectareas.

De conformidad con lo establecido en la Escritura Publica numero 24,401
correspondiente a la Protocolizacion de la Certificacion de Hechos precedida por el
Licenciado Humberto Gascon Orozco, Notario Publico de la Numero 5 de la
municipalidad de Tlaquepaque, con fecha 02 de Febrero de 2004; se desprende la
rectificacion de la superficie manifestando ser de 327,705.799 m2.

DIRECCION BE
PLANMEACION DEL
DRSARROLLO TERRITORLAL
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lll. REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION DEL CUAL SE DERIVA.

lll.1. Plan De Desarrollo Urbano-de Centro de Poblacion.

El Plan de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, el cual fue
publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Jalisco” el 26 de Diciembre de
1998contiene dentro de su area el predio motivo del presente Plan Parcial de
Urbanizacién.

1l.2. Plane§ Parciales de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-3/03
“VALDEPENAS /RINCONADA DE LAS PALMAS.

En virtud de que el Esquema de Zonificacion de los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano; Subdistrito Urbano ZPN-3/03 “VALDEPENAS/ RINCONADA DE LAS PALMAS”
y ZPN- 3/06 “RINCONADA DE LAS PALMAS OTE./ MIRADOR DE SAN ISIDRO/
HACIENDAS DEL VALLE/ BOSQUES DEL CENTINELA/ BOSQUES DEL CENTINELA
SUR” los cuales fueron publicados en Periédico Oficial “El Estado de Jalisco” el 6 de
Febrero de 2001 y los cuales contemplan a las zonas donde se localiza el predio, como:

ZPN-3/03 “VALDEPENAS/ RINCONADA DE LAS PALMAS” Area de Reserva Urbana
a Mediano Plazo, Area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, Area de Restriccion
para la instalacion de un Nodo Vial, Area de Restriccion por paso de Instalaciones
Especiales de Aeropuertos, con frente a una Vialidad Principal propuesta (VP-2), con
frente a una Vialidad Colectora propuesta (VC-4) y con frente a una Vialidad Colectora
Menor propuesta (VCm 6), para el establecimiento de los Usos:

= Mixto Barrial Intensidad Alta: Habitacional Unifamiliar, Plurifamiliar
Horizontal y Plurifamiliar Vertical Densidad Alta. Comercial y de Servicios
Barriales Intensidad Alta. Equipamiento Institucional y Espacios Verdes y
Abiertos, para el frente con la Vialidad Colectora Menor (VCm-6)

= Mixto Distrital Intensidad Alta: Habitacional Unifamiliar, Plurifamiliar
Horizontal y Plurifamiliar Vertical Densidad Alta. Comercial y de Servicios
Distritales Intensidad Alta. Equipamiento Institucional =y Espacios Verdes y
Abiertos, para el frente con la Vialidad Colectora (VC-4) '

= Mixto Central Intensidad Alta: Habitacional Unifamiliar, Plurifamiliar

ETARIA DEL Centrales Intensidad Alta. Equipamiento Institucional ’,"'.T F§
TAMIENTO Abiertos, para el frente con la Vialidad Colectora (VP-J

resto del predio.

DIRECCION DE
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ZPN- 3/06 “RINCONADA DE LAS PALMAS OTE./ MIRADOR DE SAN ISIDRO/
HACIENDAS DEL VALLE/ BOSQUES DEL CENTINELA/ BOSQUES DEL
CENTINELA SUR” Area de Reserva Urbana a Corto Plazo, Area de Proteccion a
Cauces y Cuerpos de Agua, Area dé Restriccion por paso de Instalaciones Especiales
de Aeropuertos, con frente a una Vialidad Colectora propuesta (VC-4) y con frente a
una Vialidad Colectora Menor Propuesta (VCm 6), para el establecimiento de los Usos:

. Mixto Barrial Intensidad Alta: Habitacional Unifamiliar, Plurifamiliar
Horizontal y Plurifamiliar Vertical Densidad Alta. Comercial y de Servicios
Barriales Intensidad Alta. Equipamiento Institucional 'y Espacios Verdes vy
Abiertos, para el frente con la Vialidad Colectora Menor (VCm-6)

= Mixto Distrital Intensidad Alta: Habitacional Unifamiliar, Plurifamiliar
Horizontal y Plurifamiliar. Vertical Densidad Alta. Comercial y de Servicios
Distritales Intensidad Alta. Equipamiento Institucional 'y Espacios Verdes y
Abiertos, para el frente con la Vialidad Colectora (VC-4)

= Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta: para el

resto del predio.

Ademas de considerar que cuenta con Ia factibilidad de los servicios de infraestructura
por parte del S.I.A.P.A nimero de oficio 093/2004 con fecha del 04 de Febrero de 2004;
de la Comision Federal de Electricidad (C.F.E.) numero de oficio PSH-010/2004 vy
expediente HF-005/04 con fecha del 15 de Enero de 2004 para la densidad que seé
autoriza, asi como con el Dictamen de Opinion Técnica de la CNA con numero de oficio
BOO.00.R12.07.1/89-01970 con fecha del 17 de Marzo de 2004 para la Demarcacion
de las Zonas Federales.

CIRTEOOION D
PLAMEACION DU
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V.

OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS.

IV.1. Son Objetivos Generales:

V.

VI.

Precisar la zonificacién de las areas que integran y delimitan el centro de
poblacion;

Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en
los programas y planes de Desarrollo Urbano;

Determinar, en su caso, los Usos y Destinos que se generen, por efecto de las
acciones urbanisticas;

Precisar las Normas de Utilizacion de los predios y fincas en su area de
aplicacion;

Regular, en forma especifica, 1a urbanizacion y la edificacion, en relacion con las
modalidades de accion urbanistica; y

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas
de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

IV.2. Son Objetivos Especificos:

Plantear la congruencia con lo sefialado por los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano ZPN-3/03 “VALDEPENAS/ RINCONADA DE LAS PALMAS” y ZPN- 3/06
“RINCONADA DE LAS PALMAS OTE./ MIRADOR DE SAN I[SIDRO/
HACIENDAS DEL VALLE/ BOSQUES DEL CENTINELA/ BOSQUES DEL
CENTINELA SUR".

La integracién del desarrollo a la estructura vial primaria de la zona donde se
ubica, asi como su estructuracién urbana con las instalaciones vecinas y su
relacion con el centro de poblacion.

Establecer, mediante las Matrices de Utilizacion del Suelo, las particularidades
que deberan observarse para la ejecucion del Desarrollo Habitacional y para la
zona Comercial que se pretende llevar a cabo, sujetandose a J#2f8Q t|vudad
que contiene tanto la Ley Estatal de Desarrollo Urbano, confg "

Estatal de Zonificacion; coadyuvando a que los predios coling
la normatividad que se desprenda del sistema de Planeacion

Determinar una zonificacion especifica, precisando la clasificach AS |
como los usos, destinos y reservas para el area de aplicacion. —
y P P DIRECCION PE
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VL.

VIL.

VIIL.

IX.

Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion; y en general, el
aprovechamiento de los predios y fincas en su area de aplicacion.

Otorgar las Areas de Cesion para destinos producto de la redensificacion en el
uso del suelo para dar cumplimiento con lo que marca el Articulo 136 inciso IV
del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Garantizar el desarrollo integral del area de estudio y sefialar las bases legales
mediante la implementacion de una declaratoria que observe las politicas y
modalidades de utilizacion del suelo.

Prever y programar las obras de infraestructura basica de abasto y desecho,
necesarias para satisfacer las demandas generadas, tanto por el Proyecto que
se promueve como por su zona inmediata, eficientando los recursos existentes.

Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion tal
como lo sefiala el Art. 267 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DESARROLILO TERRITORMA
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PUNTO C?J‘-)TF_‘“'Z.E;:%’?A o e DISTANCIA MTS.

A 2'296,189.89 665,808.68 691.50 (del punto A al B)

B 2'296,510.78 666,421.21 555.12 ( del punto B al C)
. C 2'296,164.77 666,738.74 145.72 (del punto C al D)
‘3\1 D 2'296,028.13 666,789.38 979.20 (del punto D al E)
z E 2'295,982.21 665,925.18 162.47 (del punto E al F)

F 2'296,144.21 665,912.73 100.04 (del punto F al G)

G 2'296,136.33 665,813.00 53.79 (del punto G al A)

V. DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

El area de aplicacion del Plan se encuentra conformada por un poligono de 32-77-05.80
Has, teniendo como limites los que se describen a continuacion:

Partiendo del punto A ubicado conforme a las coordenadas UTM, m.N. 2'296,189.89,
m.E.665,808.68 en linea recta con rumbo Noreste con una distancia de 691.50 metros
hasta llegar al punto B, ubicado conforme a las coordenadas UTM, m.N. 2'296,510.78,
m.E.666,421.21 en linea quebrada con rumbo Sureste con una distancia de 555 12
metros hasta llegar al punto C, ubicado conforme a las coordenadas UTM,
m.N.2'296,164.77, m.E. 666,738.74, en linea recta con rumbo Sureste con una distancia
de 145.72 metros hasta llegar al punto D ubicado conforme a las coordenadas UTM,
m.N.2'296,028.13, m.E. 666,789.38, en linea quebrada con rumbo Oeste con una
distancia de 979.20 metros hasta llegar al punto E ubicado conforme a las coordenadas
UTM, m.N. 2°'295,982.21, m.E. 665,925.18, en linea recta con rumbo Noroeste con una
distancia de 162.47 metros hasta llegar al punto F ubicado conforme a las coordenadas
UTM, m.N. 2°'296,144.21, m.E. 665,912.73, en linea recta con rumbo Suroeste con una
distancia de 100.04 metros hasta llegar al punto G ubicado conforme a las coordenadas
UTM, m.N. 2'296,136.33, m.E. 665,813.00, en linea recta con rumbo Nordeste con una
distancia de 53.73 metros hasta llegar al punto A cerrando asi el poligono del area de
aplicacion del Plan.

Las coordenadas de ubicacién conforme al sistema U.T.M. del area de estudio son las
siguientes:

MRTCCITW B
PLANEACION DE..
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VL.

DETERMlNACI()N DE LOS USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE
APLICACION.

VI1. El Plan Parcial de Urbanizacion para la expansion urbana denominado “REAL
VALDEPENAS” contiene:

La clasificacion de areas.

La zonificacion especifica, precisando los usos y destinos.

Las normas aplicables a fin de regular y controlar la urbanizacion y la edificacion y
en general el aprovechamiento de los predios y fincas en el area de aplicacion.

VI.2. Las Normas de Ordenamiento y Regulacién que se integran en el Plan Parcial de
Urbanizacién, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a
las disposiciones contenidas en los Articulos 93, 94, 195, 199, 221, y demas relativos a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

VI.3. Para los efectos del presente Plan Parcial se designara como:

Iv.

V.

3
» VI

IX.

Ley: La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.
Reglamento: El Reglamento Estatal de Zonificacion.
Municipio: El Municipio de Zapopan Jalisco.

Centro de Poblacién: La Zona Conurbada de Guadalajara.

Plan de Desarrollo Urbano: El Plan de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano
ZPN-3 “Los Robles”.

Planes Parciales de Desarrollo Urbano: ZPN-3/03 “VALDEPENAS/
RINCONADA DE LAS PALMAS” y ZPN- 3/06 “RINCONADA DE LAS PALMAS
OTE./ MIRADOR DE SAN ISIDRO/ HACIENDAS DEL VALLE/ BOSQUES DEL
CENTINELA/ BOSQUES DEL CENTINELA SUR".

Plan Parcjal de Urbanizaciéon: El Plan Parcial de Urbanizacion “REAL
VALDEPENAS”.

Documento Técnico: El conjunto de andlisis, estudios vy Ilneamlentos que
integran la informacioén, conclusiones, recomendaciones y p Iatlvos a
los elementos del medio fisico natural y transformado, 34§

socioeconomicos Y juridicos que constituyen las bases =,-" i
programacion, ordenamiento y regulacién para el S
urbanistico del Plan.

,‘ ...,:

Anexo Grafico: El conjunto de planos impresos que formaw&[éﬁ%%te Plan.
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X. Determinacion: El conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el
area de aplicacion del plan, las normas de zonificacion urbana, las acciones
materiales relativas a las obras de urbanizacién, las areas de cesién para
destinos, asi como las obligaciones a cargo de las autoridades y de sus
particulares derivadas del mismo.

XI. Dependencia Municipal: La Dependencia Técnica y Administrativa competente
para expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de
urbanizacion y edificacion, en este caso, la Direccién de Obras Publicas del
Municipio.

Xll.  La Accidon Urbanistica: El Desarrollo Habitacional de Densidad Alta y Comercial
y de Servicios de nivel Central “REAL VALDEPENAS”.

VI.4. El Plan Parcial de Urbanizacién del que forman parte integral los anexos gréaficos,
contienen la exposicion de los resultados de los Estudios Técnicos que constituyen los
instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica de los - asentamientos
humanos, actividades productivas y acciones de conservaciéon y mejoramiento del
municipio de Zapopan Jalisco, asi como la conservacion de los objetivos que determina
el mismo Plan.

VL.5. El Plan Parcial de Urbanizacion forma parte del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, y sus disposiciones atienden y guardan congruencia con el Plan de Desarrollo
Urbano del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, el cual contiene la clasificacion de
areas en base a la cual se determinaran las modalidades de utilizacién del suelo que
correspondan al area de aplicacion del Plan.

VIL.6. El area de aplicacion del Plan constituye su ambito territorial, para regular el
~.aprovechamiento del predio a desarrollar, para los efectos de la Ley en el articulo 94
Z¥¥accion V, y en relaciéon con lo dispuesto en el Articulo 25; se trata de un area
sificada como Habitacional de Densidad Alta y Comercial y de Servicios de nivel
i ntral, en base a los dictamenes de trazos usos y destinos especificos emitidos por el
i’//rl Ayuntamiento de Zapopan a través de la Direccion General de Obras Publicas.

»
P
)

AmVI.?. Las siguientes medidas y linderos que se describen corresponden al area de
A maiplicacion del Plan. |

fecha del 17 de Julio de 2003.

PLANEACION DEL
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VI.9. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el
area de aplicacion del Plan, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las Normas
de Zonificacién, conforme lo ordenan los Articulos 193, 195 y 199 de la Ley las cuales
quedan establecidas en el presente documento, sin este requisito no se otorgara
autorizacion o licencia para efectuarlas.

VI.10. La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacion se sujetara a las
Normas de Zonificacién del Plan que se aprueba y, a las disposiciones que establecen:

a) La Ley General de Asentamientos Humanos.

b) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

c) El Reglamento Estatal de Zonificacion.

d) Las Leyes, Reglamentos y Disposiciones en materia de Vias Generales de
Comunicacion.

e) Las Leyes, Reglamentos y Disposiciones Federales y Estatales en materia
de Aguas.

f) Las Leyes Regionales y Disposiciones Federales, Estatales y Municipales, en
materia de Equilibrio Ecologico y Mejoramiento del Ambiente.

g) Los Reglamentos y Disposiciones Municipales de Edificacion; y

h) Los Reglamentos y Disposiciones Estatales y Municipales que regulen la
vialidad, imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

VI.11. Se aprueban como elementos de la Zonificacion Urbana:

|. La determinacién de zonas y utilizacion especifica del suelo establecida en el Plano
de Zonificacién Primaria del anexo cartografico. (plano E-2)

[I. La Estructura Urbana que se define en el plano del mismo nombre del anexo grafico.
(plano E-3)

.12. La determinacién de zona y utilizacion especifica del suelo, establece y regula los
s y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando
¥ 88 categoria como usos y destinos particulares segun se especifica en el plano del
/gnexo grafico.

i‘\\'

LSO .
Rt

peV1.13. La clasificacion de areas y zonificacion aplicables al presente plan parcial, se
radefine a continuacion:

/f:":. T
VI.14 Clasificacion de areas. A e Q\

La clasificacion de areas y predios se establece en funcion de Iasf@hd:rc‘iéﬂantes que
resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural y tra Sfd;mé?ﬂp, }
Reglamento Estatal de Zonificacién) y correspondiendo a lo estipula b\e‘nfgl"' i

~ del ordenamiento legal de referencia, la clasificacion de areas que se hermr:
Ordenamiento Territorial del Area de Estudio del presente Plan Parcg& I‘%ng,lgé_]iente:
(anexo grafico plano de clasificacion de areas E-1). mmc,fm DL
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VI.14.1. Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo. (RU-CP)

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de
infraestructura basica o con la posibilidad de realizarlas en los términos de los articulos
183 y 184 de la Ley, por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera
inmediata conforme a los procédimientos y modalidades que se establecen en los
titulos quinto y sexto, respectivamente de la Ley, que para el Plan Parcial de
Urbanizacion “REAL VALDEPENAS” son las siguientes:

RU-CP(1). Poligono con una superficie de 21,829.23 m2 y teniendo como limites:

AL Norte: la vialidad (VL-1) correspondiente a la prolongacién de la Calle Flamenco;
Al Este: la vialidad local propuesta (VL-2);

Al Sur: la vialidad (VL-5) correspondiente a la prolongacion Av. Paseo de las Aves, y
Al Oeste: con el limite del area de aplicacion.

RU-CP(2). Poligono con una superficie de 32,927.20 m2 y teniendo como limites:
AL Norte: la vialidad (VL-1) correspondiente a la prolongacion de la Calle Flamenco;
Al Este: area de reserva urbana a corto plazo (RU-CP3);

Al Sur: la vialidad local propuesta (VL-3), y

Al Oeste: la vialidad local propuesta (VL-2).

RU-CP(3). Poligono con una superficie de 32,927.20 m2 y teniendo como limites:
AL Norte: la vialidad (VL-1) correspondiente a la prolongacién de la Calle Flamenco;
Al Este: area de reserva urbana a corto plazo (RU-CP4),

Al Sur: la vialidad local propuesta (VL-3), y

Al Oeste: area de reserva urbana a corto plazo (RU-CP2).

RU-CP(4). Poligono con una superficie de 32,927.20 m2 y teniendo como limites:
AL Norte: la vialidad (VL-1) correspondiente a la prolongacion de la Calle Flamenco;
Al Este: area de reserva urbana a corto plazo (RU-CP5);

A\?ur: la vialidad local propuesta (VL-3), y
Ak

este: area de reserva urbana a corto plazo (RU-CP3).

-CP(5). Poligono con una superficie de 42,173.63 m2 y teniendo como limites:

W/ Norte: la vialidad (VL-1) correspondiente a la prolongacion de la Calle Flamenco;
K] Este: la vialidad (VL-4) correspondiente a la prolongacion de la Av. Valdepenas;
14 oyl Sur: la vialidad local propuesta (VL-3), y

NTR| Oeste: area de reserva urbana a corto plazo (RU-CP4).

RU-CP(6). Poligono con una superficie de 31,608.23 m2 y temendq@moﬁ#ﬁfﬁes:

AL Norte: la vialidad local propuesta (VL-3); /-
Al Este: la vialidad (VL-4) correspondiente a la prolongacion de la
Al Suroeste: area de reserva urbana a corto plazo (RU-CP7).
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RU-CP(7). Poligono con una superficie de 32,182.21 m2 y teniendo como limites:

AL Noroeste: area de reserva urbana a corto plazo (RU-CP6) y la vialidad local
propuesta (VL-3);

Al Este: |a vialidad (VL-4) correspondiente a la prolongacion de la Av. Valdepefias: y
Al Sur: la vialidad (VL-5) correspondiente a la prolongacién Av. Paseo de las Aves.

RU-CP(8). Poligono con una superficie de 39,208.65 m2 y teniendo como limites:

AL Norte: Zona Federal correspondiente al area de proteccién a cauces y cuerpos de
agua (CA1);

Al Este: Con el limite del area de aplicacion;

Al Sur: la vialidad (VL-5) correspondiente a la prolongacion Av. Paseo de las Aves, y
Al Oeste: la vialidad (VL-4) correspondiente a la prolongacion de la Av. Valdepefias.

RU-CP(9). Poligono con una superficie de 1,227.40 m2 y teniendo como limites:
AL Noroeste: Con el limite del area de aplicacion; y
Al Suroeste: la vialidad (VL-4) correspondiente a la prolongacion de la Av. Valdepefias.

VI1.14.2. Areas de Restriccion por Vialidades. (RI-VL)

Son las superficies que deberan de quedar libre de construccion para la ejecucion del
sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a
los derechos de via que establezcan las autoridades competentes en la materia.

VI.14.2.1 Otras Vialidades.

En toda accion urbanistica que se pretenda realizar, debera conservarse la continuidad
de las vialidades principales existentes en la colindancia de la zona a desarrollar, y en
algunos casos también de las calles colectoras o de menor jerarquia, segun se
establezca en el Plan Parcial. Esta continuidad debera ser igual, en lo referente a la
seccion basica, a las caracteristicas geométricas de las vialidades existentes conforme
_odq sefiala el Articulo 300 del Reglamento Estatal de Zonificacién; que para el Plan
;?;Q’ ial de Urbanizacién “Real Valdepeiias” son las siguientes:

i\

Ie,@l}. Vialidad correspondiente a la prolongacién de la Calle Flamenco con una
:@’ ,é[ﬂ(:le de 9,739.60 m2.; y con una seccién de 27.00 metros, 13.50 metros a partir de

=z
=5l &le
AN 3T

fﬁ“}@% Vialidad local propuesta con una superficie de 3,126.90 m2.; y con una seccion de
00 metros, 6.00 metros a partir de su eje.

VL3. Vialidad local propuesta con una superficie de 6,426.18 m2.;
12.00 metros, 6.00 metros a partir de su eje.

S

una superﬁCle 17,285.58 m2.; y con una seccion de 38.00 metros, 1%&%{6 partir
de su eje. PLANEACION DEL
; O TERRITORIAL
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TARIA pgy
AMIEYT@ 5. Utilizacién General del Suelo.

VL5. Vialidad propuesta correspondiente a la Prolongacion A. Paseo de las Aves, con
una superficie de 4,096.01 M2.; y con una seccion de 17.00 metros, 8.50 metros a partir
de su eje.

VI.14.5. Areas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA)

Son las requeridas para la regulacién y control de los causes en los escurrimientos y
vasos hidraulicos tanto para su operacion natural como para los fines de explotacion
agropecuaria y suministro a los asentamientos humanos; que para el Plan Parcial de
Urbanizacién “Real Valdepefnas” son los siguientes:

CA1. Correspondiente a al Zona Federal del Arroyo sin Nombre ubicado al noreste del
area de aplicacion, con una superficie de 7,096.93 m2.

CA2. Correspondiente a al Zona Federal del Arroyo sin Nombre ubicado al Sur del area
de aplicacion, con una superficie de 12,923.65 m2.

RU-CP (1) Area habitacional Propuesta 21,829.23

RU-CP (2) Area habitacional Propuesta 32,927.20

RU-CP (3) Area habitacional Propuesta 32,927.20

RU-CP (4) Area habitacional Propuesta 32,927.20

RU-CP (5) Area habitacional Propuesta 42,173.63

RU-CP (6) Area habitacional Propuesta 31,608.23

RU-CP (7) Area habitacional Propuesta 32,182.21

RU-CP (8) Area habitacional Propuesta 39,208.65

RU-CP (9) Area habitacional Propuesta 1,227.40

VL1 Prolongacion calle Flamenco 9,739.60

VL2 Vialidad local propuesta 3,126.90

— VL3 Vialidad local propuesta 6,426.18
‘%53”‘(,/ VL4 Prolongacion Av. Valdepefas 17,285.58
;ﬁ;}g}wﬂv VL5 Prolongacién Av. Paseo de las Aves 4.096.01
AL G CA1 Zona federal 7,096.93
CA2 Zona federal 12,923.65

TOTAL DE AREAS 327,705.80

siguientes usos y destinos para el
VALDEPENAS?”: (gréfico E-2).

DIRECCIW BE
PLANEACION DE|
CRIARROLLO TERR TORLM
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VI.15.1. Zonas Habitacionales.

H4-U(1). Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta, con una superficie de
8,341.77 m2; se excluye de este poligono el area de Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos (EV-4), teniendo como limites:

AL Norte: La Zona de Uso Mixto Central de densidad alta (MC-4(1)), y la Vialidad
Principal propuesta (VP-2) correspondiente a la prolongacion de la Calle Flamenco;

Al Este: La Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta (H4-U(2));

Al Sur: La Zona de espacios verdes, abiertos y recreativos y/o Equipamiento
Institucional (EI-1/EV-1), y

Al Oeste: con el limite del area de aplicacion del Plan.

H4-U(2). Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta, con una superficie de
28,498.58 m2.; se excluye de este poligono el area de Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos (EV-5), teniendo como limites:

AL Norte: La Zona de Uso Mixto Central de densidad alta (MC-4(2)), y la Vialidad
Principal propuesta (VP-2) correspondiente a la prolongacion de la Calle Flamenco;

Al Este: Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta H4-U(2);

Al Sur: La vialidad local propuesta; La Zona de espacios verdes, abiertos y recreativos
y/o Equipamiento Institucional (EI-3/EV-3) y

Al Oeste: la vialidad local propuesta; la Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta
H4-U(1) y La Zona de espacios verdes, abiertos y recreativos y/o Equipamiento
Institucional (EI-1/EV-1).

H4-U(3). Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta, con una superficie de
28,498.58 m2.; se excluye de este poligono el area de Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos (EV-6), teniendo como limites:

AL Norte: La Zona de Uso Mixto Central de densidad alta (MC-4(2)), y la Vialidad
Principal propuesta (VP-2) correspondiente a la prolongacion de la Calle Flamenco;

Al Este: Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta H4-U(4);

Sur La vialidad local propuesta; La Zona de espacios verdes, abiertos y recreativos
quipamiento Institucional (EI-3/EV-3) y la Zona Habitacional Unifamiliar de
sidad Alta H4-U(6); y

ste: La Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta H4-U(2).

oo B4 U(4). Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta, con una superficie de
TARRDA98.58 m2.; se excluye de este poligono el area de Espacios Verdes, Ablertos y
TAMIRE&eativos (EV 7); teniendo como limites: SN0 O
AL Norte: La Zona de Uso Mixto Central de densidad alta (MC-4(245-«~a IxENad
Principal propuesta (VP-2) correspondiente a la prolongacion de la Calfe ff: R\
Al Este Zona HabltaC|onaI Unifamiliar de DenSIdad Alta H4- U(5)

H4- U(7) y COTAN
Al Oeste: La Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta H4-U(3). Dm&ccmae
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H4-U(5). Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta, con una superficie de
33.094.05 m2.; se excluye de este poligono el area de Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos (EV-8); teniendo como limites:

AL Norte: La Zona de Uso Mixto Central de densidad alta (MC-4(2)), y la Vialidad
Principal propuesta (VP-2) correspondiente a la prolongacion de la Calle Flamenco;

Al Este: La Zona de Uso Mixto Distrital de densidad alta (MD-4(1) y MD-4(2)), y la
Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la prolongacién de la Av.
Valdepefas;

Al Sur: La vialidad local propuesta y la Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta
H4-U(7); y

Al Oeste: La Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta H4-U(4).

H4-U(6). Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta, con una superficie de
25542.44 m2.; se excluye de este poligono el area de Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos (EV-10); teniendo como limites:

AL Noroeste: La Zona de espacios verdes, abiertos y recreativos y/o Equipamiento
Institucional (EI-3/EV-3); la vialidad local propuesta y La Zona Habitacional Unifamiliar
de Densidad Alta H4-U(7).

Al Este: La Zona de Uso Mixto Distrital de densidad alta (MD-4(2) y MD-4(3)); el area
de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos (EV-13) y la Vialidad Colectora Propuesta
(VC-5) correspondiente a la prolongacion de la Av. Valdepenfas;

Al Suroeste: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (VCm-2) correspondiente a la
prolongacién Av. Paseo de las Aves.

H4-U(7). Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta, con una superficie de
26,029.19 m2.; se excluye de este poligono el area de Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos (EV-10); teniendo como limites:
AL Noroeste: La vialidad local propuesta y la Zonas Habitacionales Unifamiliar de
NDensidad Alta (H4-U(4) y H4-U(5));
ZAl Este: La Zona de Uso Mixto Distrital de densidad alta (MD-4(1) y MD-4(2)), y la
%?ialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la prolongacion de la Av.
Valdepenas; y

>e1Al Sur: La Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta H4-U(6)..

H4-U(8). Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta, con una superficie de

25134.01 m2.; se excluye de este poligono el area de Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos (EV-10) y la Zona Federal correspondiente al area de proteccion a cauces y

cuerpos de agua (CA2); teniendo como limites: S0 coN\
AL Norte: La Zona de espacios verdes, abiertos y recreativogs
Institucional (EI-2/EV-2) y la Zona Federal correspondiente al &
cauces y cuerpos de agua (CA1).

Al Este: Con el limite del area de aplicacion; \Ze /%4
Al Sur: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (VCm-2) coNgspphdigie a la
prolongacion Av. Paseo de las Aves; y = '

\
(]

DIRECCIOS¢ BE
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Al Oeste: La Zona de Uso Mixto Distrital de densidad alta (MD-4(1) y MD-4(2)) y la
Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la prolongacion de la Av.
Valdepefias.

Conforme a lo que establece el Art. 60 del Reglamento Estatal de Zonificacion los
predios o lotes y las edificaciones construidas en zonas Habitacionales de Densidad
Alta Unifamiliar H4-U, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H4

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
H4-U
Densidad maxima de habitantes/ ha. 290
Densidad maxima de viviendas/ ha. 58
Superficie minima de lote 90 m?
Frente minimo del lote 6 metros lineales
Indice de edificacion 90 m?
I Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0.8
: \f//% (C.0.8)
4 %‘j&nte de Utilizacion del Suelo 16
z C.U.8S. ’
z ( )
é Mityfa maxima de la edificacion R
4 L
=1 cai de estacionamiento por
ones
RIA D vivienda 1
{IENTO

Restriccion frontal

2 metros lineales**

% jardinado en la restriccion frontal.

30%

Restricciones laterales

*kkk

Restriccion posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Cerrado
Semicerrado

disposicion

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
*  Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80

no incluye, estacionamiento para visitantes.
w | a restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del TItU|0

#  Egte porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda. DIRECCION DE
w+x | ag restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

PLANEACIONDEL |
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Ria 0@l Norte: La Vialidad Principal Propuesta VP-2 correspondiente a la prolongacion de la
WIENTOalle Flamenco y la franja de Usos mixtos Centrales MC4-2;

Al Este: la Vialidad Colectora Propuesta VC-5 correspondiente a la Prolongacion
Avenida Valdepeias;

Al Sur: La franja de usos mixtos Distritales MD4-2; y

Al Oeste: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar H4-US.

{8 2

VI.15.2. Zonas Mixtas

Conforme a lo que establece el Art. 62 del Reglamento Estatal de Zonificacion, las
zonas Mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias o compatibles y, se generan a través de
corredores urbanos y en parte o en la totalidad de las unidades territoriales,
clasificandose por su nivel de servicio en los siguientes:

Mixto Distrital: las zonas donde la habitacién coexiste en forma equilibrada con usos
comerciales y de servicios cuya zona de influencia es un distrito urbano, o el conjunto
de varios barrios. Generalmente se constituyen alrededor de los subcentros urbanos o
en corredores urbanos Distritales, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y
servicios de mayor impacto, asi como actividades de trabajo de baja incidencia en el
medio ambiente;

Mixto Central: las zonas donde la habitacion deja de ser predominante, mezclandose
con usos comerciales y de servicios de caracter urbano general, que sirven a la
totalidad o a un amplio sector del centro de poblacion. Generalmente se constituyen
alrededor de los centros o subcentros urbanos, o en corredores centrales, donde por
razones de impacto en la imagen urbana, deben excluirse los usos comerciales y de
servicios de mayor impacto

Para el Plan Parcial de Urbanizacion denominado “Real Valdepefias™ Los grupos de

usos y destinos permitidos en las zonas mixtas (MD) y (MC) son los que se describen

A}

%\d Articulo 64, cuadro 15 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de

Jalisco vigente.
S

MD4-1. Mixto Distrital de Intensidad Alta, con una superficie de 1,775.79 m2. y teniendo

“y,>€omo limites:

MD4-2. Mixto Distrital de Intensidad Alta, con una superficie de 1,673.47 m iendo
como limites: -
Al Norte: La franja de usos mixtos Distritales MD4-1;

Al Este: La Vialidad Colectora Propuesta VC-5 correspondiente a
Avenida Valdepenas;

Al Suroeste: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar H4-US.

DIRECCION DBE
PLANEACION DEL
TERRITORIA(
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HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H4
HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR “AB'TA‘;'I'E’SQEAP&‘Z'EAM'L'AR
H4-U HORIZONTAL H4-H
Densidad maxima de habitantes/ ha. 290 435 520
Densidad maxima de viviendas/ ha. 58 87 104
Superficie minima de lote 90 m? 120 m? 200 m?
Frente minimo del lote 6 metros lineales 8 metros lineales 12 metros lineales
Indice de edificacion 90 m? 60 m? 50 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
l (C.0.S.) 0.8 0.8 0.8
Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(C.U.S) 1.6 1.6 2.4
Altura maxima de la edificacion R R R
Cajones de estacionamiento por 1 g q*
vivienda
' Restriccion frontal 2 metros lineales™ 2 metros lineales ** 2 metros lineales **
% jardinado en la restriccion frontal. 30% 20%*** 20%
Restricciones laterales i i o
‘; Restriccion posterior 3 metros lineales 3 metros lineales 3 metros lineales
Y Cerrado Cerrado :
r Modo de edificacion T — Semicerads Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
*  Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una
disposicion

no incluye, estacionamiento para visitantes.

La restriccién frontal se aplica a calle local, para los otros
»+ Este porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda.

wx | gg restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

*k

distancia mayor a 80.metros de la vivienda; esta

tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del presente Reglamento.

|

COMERCIO DISTRITAL CD

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote

Coeficiente de ocupacion del suelo
(C.0.S,)
Coeficiente de utilizacion del suelo
(C.U.S)
Altura maxima de la edificacion
Cajones de estacionamiento
% de frente jardinado
Restriccion frontal
Restriccion posterior
Modo de edificacion ,

>s | 3 metros lineales | 3 met

INTENSIDAD |
ALTA (CD4)
12 metros
lineales

| Ver cuadro 48

 20% |
5 metros lineales* | 5

R Las resultantes de aplicar los coeficiente
\;La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos

DIRECCINN BE
PLANEACION D&
TERRITORIA,
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EL C. LICENCIADO JOSE DE JESUS REYNOSO LOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 110,
FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL AYUNTAMIENTO Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR
Y -

CERTIFICA::

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Real Valdepefias”, el cual fue aprobado en la Sesién Ordinaria del PLAN()S
Ayuntamiento celebrada el 10 (diez) de septiembre de 2004 (dos mil cuatro), el que compulso y doy fe
tener a la vista, y que consta de 43 (cuarenta y tres) fojas utiles por su anverso, de las cuales las dltimas 5
(cinco) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse a la Direccion del Archivo
Municipal, como constancia y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de
(diecisiete) dias del mes de septiembre de 2004 (dos mil cuatro).

PrAN PARCIAL DE URBANIZACION

' SECRETARIA DEL :
\ AYUNTAMIENTO "Real Valdepenas",

- Municipio de Zapopan, Jalisco.
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EL C. LICENCIADO JOSE DE JESUS REYNOSO LOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 110,
FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL AYUNTAMIENTO Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR

Y

CERTIFICA |~

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Real Valdepefias”, el cual fue aprobado en la Sesion Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 10 (diez) de septiembre de 2004 (dos mil cuatro), el que compulso y doy fe
tener a la vista, y que consta de 43 (cuarenta y tres) fojas ttiles por su anverso, de las cuales las ultimas 5
(cinco) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse a la Direccion del Archivo
Municipal, como constancia y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de ZWisqo, alos 17
(diecisiete) dias del mes de septiembre de 2004 (dos mil cuatro). @810 Cogg
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SERVICIOS DISTRITALES SD

o

INTENSIDAD
ALTA (SD4)
Superficie minima de lote 270 m?
Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo
(C.0.8S) 0.2
Coeficiente de utilizacion del suelo 24
(C.U.8) )
R

Altura maxima de la edificaciéon
Cajones de estacionamiento
% de frente jardinado
Restriccion frontal
Restriccion posterior

Ver cuadro 48
20%
5 metros lineales™
3 metros lineales |

Variable

Modo de edificacion

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente Reglamento

MC4-1. Mixto Central de Intensidad Alta, con una superficie de 1,643.59 m2. y teniendo

como limites:
Al Norte: la Vialidad Principal propuesta (VP-2) correspondiente a la prolongacion de la

Calle Flamenco;
Al Este, Sur y Oeste: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar H4-U1.

- o limites
% darte: la Vialidad Principal propuesta (VP-2) correspondiente a la prolongacion de la
b= &Flamenco;

g{fﬁ( Este: La Vialidad Colectora Propuesta VC-5 correspondiente a la Prolongacion

_\;::R?@ﬁida Valdepeiias;
an X1 Sur: La Zonas Habitacionales de Densidad Alta Unifamiliar H4-U2, H4-U3, H4-U4 y

VA pieUS; y _
'ENRP Oeste: La vialidad Local Propuesta y La Zona Habitacional de Densidad Alta

Unifamiliar H4-U1.

DIRZCCIOW DE
PLANEACION DF-.
TERRTDORIA,

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “REAL VALDEPENAS ”
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HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H4

HABITACIONAL

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
H4-U HORIZONTAL H4-H VERTICAL Ha-v
Densidad maxima de habitantes/ ha. 290 435 520
Densidad maxima de viviendas/ ha. 58 87 104
Superficie minima de lote 90 m? 120 m? 200 m?
Frente minimo del lote 6 metros lineales 8 metros lineales 12 metros lineales
Indice de edificacion 90 m? 60 m? 50 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo -
C.0.5) 0.8 0.8 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C. U.S.) 1.6 1.6 2.4
Altura maxima de la edificacion R R R
Cajones de estacionamiento por 1 1+ 1
vivienda
Restriccion frontal 2 metros lineales™* 2 metros lineales ** 2 metros lineales **
30% 20%*** 20%

% jardinado en la restriccion frontal.

Restricciones laterales

FhRK*

FI323

FHxK

Restriccion posterior

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros lineales

Modo de edificacion

Cerrado
Semicerrado

Cerrado
Semicerrado

Variable

disposicion

no incluye, estacionamiento para visitantes.
= | arestriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del presente Reglamento.
***  Este porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda.
=+ | a5 restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
*  Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda; esta

7 ;?:\Superficie minima de lote
112
3

Frente minimo del lote

iciente de ocupacion del suelo
(C.0.S))

| Coeficiente de utilizacion del suelo

UA DEL

(C.U.S)

WENT Qitura maxima de la edificacion

!
Cajones de estacionamiento

% de frente jardinado

Restriccion frontal

Restriccion posterior

Modo de edificacion

COMERCIO CENTRAL cc

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo” del pre

INTENSIDAD
ALTA (CC4)

270 m?

12 metros lineales | 12 metros lineales

0.8

2.4

R

Ver cuadro 48 er cuadro 48

Reglamento.

PBURTCCHWN BE
DLANEACHON DR

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “REAL VALDEPENAS ”
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SERVICIOS CENTRALES SC
e TENSID

INTENSIDAD
ALTA (SC4)
270 m?

| 12 metros lineales |

Superficie minima de lote
Frente minimo del lote
Coeficiente de ocupacion del suelo |

(C. 0.8) 0.8
r
Coeficiente de utilizacion del suelo 24
(C.U.S) :
Altura maxima de la edificacion R

Ver cuadro 48
20%
5 metros lineales*
3 metros lineales
Variable

Cajones de estacionamiento
% de frente jardinado
Restriccion frontal
Restriccion posterior
Modo de edificacion

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utlllzacnon del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente Reglamento.

VI.15.3. Zonas Comerciales.

CD4-1. Comercio Distrital de Intensidad Alta, con una superficie de 2,1569.77 m2. y
teniendo como limites:

Al Norte: La vialidad Local Propuesta;

Al Este: La Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la Prolongacion
Avenida Valdepenfas;

Al Sur: La Zona Comercial Distrital de Densidad Alta (CD4-2); y

Al Oeste: La Zona Habitacional de Densidad Alta (H4-U(7)).

CD4-2. Comercio Distrital de Intensidad Alta, con una superficie de 2,506.47 m2. y
iendo como limites:

orte: La Zona Comercial Central Densidad Alta (CD4-1);

te: La Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la Prolongacion
a Valdeperfias;

r: La Zona Comercial Distrital Densidad Alta (CD4-1); y

by LBeste: Las Zonas Habitacionales de Densidad Alta H4-U(6) y H4-U(7).
ﬁm' -3. Comercio Distrital de Intensidad Alta, con una superficie de 420.74 m2. y

teniendo como limites:
Al Norte La Zona Comercial Distrital de Densidad Alta (CD4-2)

Avenida Valdepenas
Al Sur: El area de espacios verdes abiertos y recreativos (E ,
Al Oeste: La Zona Habitacional de Densidad Alta H4-U(6).

g

Jp
CD4-4. Comercio Distrital de Intensidad Alta, con una superﬁm“ 328.35 m2. y
DIRECCION
teniendo como limites: . Cl N DEL
DRSARROLLO TERRITORIAL
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Al Norte: La Zona Comercial Distrital de Densidad Alta (CD4-5);
Al Este: La Zona Habitacional de Densidad Alta H4-U(6);
Al Sur: El area de espacios verdes abiertos y recreativos (EV-13); y

Al Oeste: La Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la Prolongacion
Avenida Valdepefias;

CD4-5. Comercio Distrital de Intensidad Alta, con una superficie de 2,678.35 m2. y
teniendo como limites:

Al Norte: La Zona de espacios verdes, abiertos y recreativos y/o Equipamiento
Institucional (EI-2/EV-2);

Al Este: La Zona Habitacional de Densidad Alta H4-U(6);

Al Sur: La Zona Comercial Distrital de Densidad Alta (CD4-4); y

Al Oeste: La Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la Prolongacion
Avenida Valdepefias;

CD4-6. Comercio Distrital de Intensidad Alta, con una superficie de 1,227.40 m2. y
teniendo como limites:
Al Norte, Este y Sur: Con el limite del &rea de estudio.

Al Oeste: La Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la Prolongacion
Avenida Valdepeifias;

Conforme a lo que establece el Art. 71 del Reglamento Estatal de Zonificacion los
predios o lotes y las edificaciones construidas en zonas Comerciales Distritales de
Intensidad Alta, CD4, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

2D COMERCIO DISTRITAL CD

INTENSIDAD
| W
12 metros
|
R 1

\ Ver cuadro 48

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote

)

il = Coeficiente de ocupacion del suelo

ARIA DBL (C.0.8)

AMI ficiente de utilizacion del suelo
(C.U.S)

Altura maxima de la edificacion
Cajones de estacionamiento

% de frente jardinado
Restriccion frontal 5 metros lineales” | 5 |
Restriccion posterior me ale

i 5 ma .

Modo de edificacion ¥
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utlhzacnon del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Tit

ax.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “REAL VALDEPENAS "
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SERVICIOS DISTRITALES SD

INTENSIDAD
ALTA (SD4)

270 m?
12 metros lineales |

Superficie minima de lote
Frente minimo del lote
Coeficiente de ocupacion del suelo

(C.0.S.) 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo
(C.U.S) 2.4
Altura maxima de la edificacion R

Ver cuadro 48
20%

5 metros lineales*
3 metros lineales

Cajones de estacionamiento
% de frente jardinado
Restriccion frontal
Restriccion posterior

Modo de edificacion Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente Reglamento

VI.15.4. Zonas de Equipamiento Institucional.

El-1. Zona de Equipamiento Institucional, con una superficie de 11,006.15 m2, alterna

su uso con Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV-1; y teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U(1));

Al Este: Vialidad Local propuesta y La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar

(H4-U(2));

Al Sur: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (VCm-2) correspondiente a la
Qp’robngamon Av. Paseo de las Aves; y

ALQeste: El limite del area de aplicacion del Plan.

. Zona de Equipamiento Institucional, con una superficie de 3,043.55 m2, alterna su
;56 con Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV-2; y teniendo como limites:
Noreste: La restriccion por Zona Federal correspondiente a la franja de Proteccion a
‘?IA pefcauces y Cuerpos de Agua CAf1;
YENTQAI Sur: la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U(8)), y
Al Oeste: la Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la -Prolongacion
Avenida Valdepenas.

El-3. Zona de Equipamiento Institucional, con una superf10|e,/(2~,433\“3&‘rn2 alterna su
uso con Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV-3; y tan QQ;ég\mQJ‘tmltes

Al Norte: La vialidad local Propuesta; A < L
Al Este: la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar g&%

Al Suroeste: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (V
prolongacién Av. Paseo de las Aves.

| DWECCR BE
~ PLANEACION DEL
TERRITORL.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “REAL VALDEPENAS
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VI.15.5. Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos.

EV-1. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de
11,006.15 m2, alterna su uso con Equipamiento Institucional (El-1); y teniendo como
limites:

Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U(1));

Al Este: Vialidad Local propuesta y La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar
(H4-U(2));

Al Sur: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (VCm-2) correspondiente a la
prolongacion Av. Paseo de las Aves; y

Al Oeste: El limite del area de aplicacion del Plan.

EV-2. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de 3,043.55
m2, alterna su uso con Equipamiento Institucional (EI-2); y teniendo como limites:

Al Noreste: La restriccion por Zona Federal correspondiente a la franja de Proteccion a
Cauces y Cuerpos de Agua CA1;

Al Sur: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U(8)), y

Al Oeste: la Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la Prolongacion
Avenida Valdepefias.

EV-3. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de 2,433.34

M2, alterna su uso con Equipamiento Institucional (EI-3); y teniendo como limites:

Al Norte: La vialidad local Propuesta;

- Al E&te: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4- -U(6)); y

{ %Suroeste La Vialidad Colectora Menor Propuesta (VCm-2) correspondiente a la
longacién Av. Paseo de las Aves.

-4. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, correspondiente al poligono
Mbicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U1), con una
superficie de 839.53 m2.

\RIA DEL

MIENTEEV.-5. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, correspondiente al poligono
ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U2), con una
superficie de 2,090.22 m2.

EV-6. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, correspondiente al poligono
ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4- U3) con una
superficie de 2,090.22 m2. ]

EV-7. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, corre '
ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifargf
superficie de 2,090.22 m2.

DIRECCION BE
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EV-8. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, correspondiente al poligono
ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-US5), con una
superficie de 2,538.94 m2.

EV-9. Zona de Espacios Verdes,-Abiertos y Recreativos, correspondiente al poligono
ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U7), con una
superficie de 1,509.27 m2.

EV-10. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, correspondiente al poligono
ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U6), con una
superficie de 2,944.14 m2.

EV-11. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, correspondiente al poligono
ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U8), con una
superficie de 3,287.04 m2.

EV-12. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, correspondiente al poligono
ubicado entre el limite del area de aplicacién del Plan y Zona Federal correspondiente al
area de proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA-2), con una superficie de 1,082.14
m2.

EV-13. Zona de Espacios Verdes, Abiertos 'y Recreativos, con una superficie de 187.08
m2. y teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Comercial Distrital de Densidad Alta (CD4-3);

Al Este: la Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la Prolongacion

:\Avenida Valdepenas;
\2X\l Sur: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (VCm-2) correspondiente a la

)

*

3drolongacién Av. Paseo de las Aves; y

| Oeste: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U(6)).

EV-14. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, con una superficie de 122.20
m2. y teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Comercial Distrital de Densidad Alta (CD4-4);

Al Este: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U(8));

Al Sur: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (VCm-2) correspondiente a la
prolongacion Av. Paseo de las Aves; y

Al Oeste: la Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la Prolongacion
Avenida Valdepefias.

EV-15. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, cof&s
ubicado entre el limite del area de aplicacion del Plan y Zona Retlgrg
area de proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA-2), cony

m2.
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EV-16. Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, correspondiente al poligono
ubicado entre el limite del area de aplicacion del Plan y La Vialidad Colectora Menor
Propuesta (VCm-2) correspondiente a la prolongacion Av. Paseo de las Aves, con una
superficie de 218.47 m2.

VI1.16. Estructura Urbana.

La estructura urbana tiene como fin establecer la adecuada jerarquia de los diferentes
elementos que componen el espacio urbano, y que se interrelacionan entre si, se
integra por dos sistemas que a continuacion se definen (anexo grafico E-3).

VI1.16.1. Estructura Territorial.

El sistema de estructura territorial tiene por objeto ordenar el espacio urbano en
unidades territoriales que se jerarquizan en funcion de la actividad que en ellas se
realice, del numero de habitantes y las demandas de equipamiento urbano que genere
la vida en comunidad, asi como de la necesidad de conservar el sentido de identidad y
escala humana dentro del centro de poblacion, independientemente del tamafio del
mismo.

El area de aplicacion forma parte de una estructura urbana la cual en relacion a sus
funciones regionales al centro de poblacion corresponde la categoria de nivel basico.
En consecuencia, el sistema de estructura territorial y la dosificacion de equipamiento
urbano y servicios corresponde a una unidad barrial

Area de Estudio en la actualidad, esta delimitada por las siguientes vialidades de
re a sureste: la Vialidad Colectora Propuesta (VC-1); de Este a Oeste: la Vialidad

AN 2 'Colectora Avenida Federalistas (VC-2), la Vialidad Colectora Propuesta (VC-2) y la
-:ARIA Dal/ialidad Colectora Menor Propuesta (VCm-13); de Sur a Norte: la Vialidad Principal
~MENTOA  onida Dr. Angel Leafio (VP-3); y, de Oeste a Noreste: la Vialidad Principal Propuesta

(VP-2).
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VI. LA REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO.

VIl.1. Criterios de vialidad, precisando las secciones minimas y normas de trazo
de las vialidades en funcién de su jerarquia.

En lo referente a la Vialidad y los Criterios Técnicos Aplicables para el Plan Parcial de
Urbanizacion “REAL VALDEPENAS” especificados en el Reglamento de Zonificacion,
se determinan por la jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion:

VIl.1.1. Vialidades Principales.

Conjuntamente con las vialidades de acceso controlado debera servir como red primaria
para el movimiento de transito de paso de un area a otra dentro del &mbito urbano.
Permite un enlace directo entre los espacios generadores de transito principales, la
zona central comercial y de negocios, centros de empleo importantes, centros de
distribucién y transferencia de bienes y terminales de transporte en toda el area urbana.

VIl.1.2. Vialidades Colectoras.

Sirven a un doble proposito, permitir el movimiento entre las vialidades principales y las
vialidades colectoras menores, subcolectoras y locales y a su vez dar acceso directo a
las propiedades colindantes. Sus caracteristicas geométricas deberan considerar la
existencia de rutas de transporte publico, de carga y de pasajeros.

VII.1.3. Vialidades Colectoras menores.

Son las que colectan el transito proveniente de las vialidades Subcolectoras y locales y
—._ lo conducen a las vialidades colectoras y principales; pudiendo considerar la existencia
-> de rutas de transporte publico.

¢
o

£5\% . . N .
N I1.2. Criterios de disefio para obras de urbanizacion que faciliten el acceso y
S esplazamiento a personas con problemas de discapacidad.

Dada las caracteristicas del desarrollo que se promueve, y la precision que requieren
"’E“N?gestos criterios, se sefalaran en el proyecto de especificaciones constructivas, ya que en
‘ el proyecto del conjunto no se pueden determinar.

.VII.3. Criterios para la localizacién de infraestructura.

Habria que tomar en cuenta de que se trata de un fraccionamiento,
todos los servicios mismos que deberan de adecuarse a la re oS

Agua potable.

/358
1'&"-\.1 Fp 7

La Direccion General del Sistema Intermunicipal para los Servidos RS 42
Alcantarillado otorgé mediante el oficio numero 093/2004 con fec alnQ@’de Febrero

de 2004 como FAVORABLE los servicios de agua potable ygag@ieien/gge para la
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construcciéon de viviendas, ya que dicho predio se encuentra dentro del Convenio del
Sistema Federalistas.

Electricidad.

En lo referente a instalacion eléctrica, la CFE emitid® Dictamen Favorable con oficio
namero PSH-010/2004 y expediente HF-005/04 de fecha del 15 de Enero de 2004,
manifestando la factibilidad del servicio.

VIil.4. Las obras minimas de urbanizacion.

En lo referente a las obras minimas de urbanizacién requeridas, de acuerdo a lo
sefialado en el Reglamento de Zonificacion, Art. 267, para zonas habitacional unifamiliar
de densidad alta se exigiran las que se enuncian a continuacion;

L. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Il Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

. Sistema de drenaje pluvial; ‘

A\A Red de electrificacién con servicio de baja tension, instalacién aérea, con
acometida domiciliaria;

V. Red de alumbrado publico sobre poste de la C.F.E. instalacion aérea, en
vialidades vehiculares y peatonales, y en areas verdes y areas de cesién y
equipamiento urbano;

VL. Red telefénica con instalacion aérea;

VII.  Guarniciones prefabricadas;

~._VIIl.  Banquetas de concreto hidraulico o similar;
“B.  Pavimentos de concreto asfaltico, empedrado o similar;
; gf\)’g\ Sefialamientos; y
+ ). Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales,

¥,

2 areas verdes y de esparcimiento y areas de cesion

2 -
Viﬁl 5. Determinacion de Areas de Cesién para Destinos.
'\mm

La presente determinacién tendra por efecto la transmisién de la propiedad de las areas
de cesion para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos previstos
en el Art. 208 de la Ley. Conforme a lo establecido en el Articulo 128 del Reglamento
Estatal de Zonificacién, las areas de cesion para destinos, resultantes de cualquier tipo
de accidn urbanistica que se realice, se clasifican en: .

término de la accién urbanistica, la superficie correspondiente.

Por sus caracteristicas fisicas, podran consignarse de dos {QHE8&ion pe

PLAREACION DEL
OEBARROLLO
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a) Espacios libres: comprenden aquellas areas en las que solo deben edificarse
las instalaciones minimas necesarias.

b) Espacios construidos: comprenden todo tipo de edificaciones necesarias para
alojar las actividades destinadas a prestar los fines publicos asignados.

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 136 Fraccion IV del Reglamento, en las
Zonas Habitacionales de densidad alta (H4-U), y de Usos Mixtos de intensidad alta
(MD4), (MC4) la superficie relativa a la cesién al ayuntamiento comprendera el quince
por ciento de la superficie bruta del area a desarrollar dentro del area de aplicacion de
la accién urbanistica.

Para las zonas comerciales intensidad alta (CD4) la superficie relativa a la cesion al
ayuntamiento comprendera el doce por ciento de la superficie misma a desarrollar.

Por lo anteriormente expuesto, las areas de cesion que corresponden a las Zonas
Habitacionales y de Usos Mixtos, cuantifican una superficie de 42,582.09 m2. Para las
Zonas Comerciales las superficies correspondientes son de 2,856.55 m2; las cuales se
describen a continuacion:

CS1. Correspondiente a la Zona de Equipamiento Institucional Distrital / Espacios
Verdes, Abiertos y Recreativos EI-1/EV-1 con una superficie de 11,006.15 m2; y
teniendo como limites:
Al Norte: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U(1));
Al Este: Vialidad Local propuesta y La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar
(H4-U(2));
«\ AI Sur: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (VCm-2) correspondiente a la
%‘ ‘pmlongacnon Av. Paseo de las Aves; y
&P/' | Oeste: El limite del area de aplicacion del Plan.
/ar
/ ©#CS2. Correspondiente a la Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV-4,
.,Rmna)ollgono ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U1),

MENTQ 0N una superficie de 839.53 m2.

CS3. Correspondiente a la Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV-5;
poligono ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U2),
con una superficiede 2,090.22 m2.

CS4. Correspondiente a la Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreatlvos EV- 6
poligono ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unj r (H4-U3),
con una superficie de 2,090.22 m2.

CS5. Correspondiente a la Zona de Espacios Verdes, Abiertos
poligono ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alt
con una superficie de 2,090.22 m2.
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CS6. Correspondiente a la Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV-8;
poligono ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U5),
con una superficie de 2,538.94 m2.

CS7. Correspondiente a la Zona de Equipamiento Institucional y de Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos EI-3/EV-3; con una superficie de 2,433.34 m2.; y teniendo como
limites:

Al Norte: La vialidad local Propuesta;

Al Este: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U(6)); y

Al Suroeste: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (VCm-2) correspondiente a la
prolongacion Av. Paseo de las Aves.

CS8. Correspondiente a la Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV-9;
poligono ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U7),
con una superficie de 1,509.27 m2.

CS9. Correspondiente a la Zona de Equipamiento Institucional y de Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos (EI-2/EV-2), con una superficie de 3,043.55 m2; y teniendo como
limites:
Al Noreste: La restriccion por Zona Federal correspondiente a la franja de Proteccion a
Cauces y Cuerpos de Agua CA1;
Al Sur: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U(8)), y
Al Oeste: la Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la Prolongacion
2mxAvenida Valdeperias.
A

}

‘x ¥S$10. Correspondiente a la Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV-10;
ligono ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U6),
®¢on una superficie de 2,944.14 m2.
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1IADECS11. Correspondiente a la Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV-11;
MENTGligono ubicado dentro de la Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U8),
con una superficie de 3,287.04 m2.

CS12. Correspondiente a la Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV-12;
poligono ubicado entre el limite del area de aplicacion del Plan y Zona Federal
correspondiente al area de proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua (CA-2), con una
superficie de 1,082.14 m2.

CS13. Correspondiente a la Zona de Espacios Verdes, Abiertos )

con una superficie de 187.08 m2. y teniendo como limites: _
Al Norte: La Zona Comercial Distrital de Densidad Alta (CD4-3); \
Al Este: la Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondie
Avenida Valdepefias; :
Al Sur: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (VCm-2) cortssges

rolongacion Av. Paseo de las Aves; DIRECCION BE
P g y PLANEACION DEL
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Al Oeste: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U(6)).

CS14. Correspondiente a la Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV-14:
con una superficie de 122.20 m2. y teniendo como limites:

Al Norte: La Zona Comercial Distrital de Densidad Alta (CD4-4);

Al Este: La Zona Habitacional de Densidad Alta Unifamiliar (H4-U(8));

Al Sur: La Vialidad Colectora Menor Propuesta (VCm-2) correspondiente a la
prolongacion Av. Paseo de las Aves; y

Al Oeste: la Vialidad Colectora Propuesta (VC-5) correspondiente a la Prolongacion
Avenida Valdepenas.

CS15. Correspondiente a la Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV-15,
correspondiente al poligono ubicado entre el limite del area de aplicacion del Plan y
Zona Federal correspondiente al area de proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA-
2), con una superficie de 359.75 m2.

CS16. Correspondiente a la Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos EV-16,
correspondiente al poligono ubicado entre el limite del area de aplicacion del Plan y La
Vialidad Colectora Menor Propuesta (VCm-2) correspondiente a la prolongacién Av.
Paseo de las Aves, con una superficie de 218.47 m2.

™ B. Permuta de las areas de cesidén: con base al articulo 251, fraccién V de la Ley de
wDesarrollo Urbano del Estado, que establece la permuta de areas de cesion para
¥ ﬁiﬁ\% stinos cuando el predio se ve afectado por-obras de infraestructura basica generados
;%gi Z0r acciones, causas y objetivos distintos a los elementos del proyecto del urbanizador;
,Pyﬁ? /y/dado que el predio motivo de la presente accion urbanistica, se ve afectado por la
—~wAestriccion por vialidad primaria correspondiente a la vialidad principal (VP-2)
= rolongacién de la Calle Flamenco que se ajusta a lo dispuesto en el mencionado
MIER rticulo de la Ley, se establece lo siguiente:

Areas de Cesion por Obras de Infraestructura Basica . Poligono con una superficie
total de 9,739.60 m2. correspondiente a las afectaciones principal (VP-2) prolongacion
de la Calle Flamenco.

C. Cesiones para vialidad: corresponde a las vias publicas que resultan al
término de toda accidén urbanistica, por lo que todo propietario o promotor cuando
concluya dicha accién, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento. Para el caso de esta
accion urbanistica son las siguientes:

VL1. Vialidad local propuesta con una superficie de 3,126.90 m2.;
12.00 metros, 6.00 metros a partir de su eje.

VL2. Vialidad local propuesta con una superficie de 6,426.18 m2.;
12.00 metros, 6.00 metros a partir de su eje.
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VC-5. Vialidad propuesta correspondiente a la Prolongacion Avenida Valdeperias con
una superficie 17,285.58 M2.; y con una seccion de 38.00 metros, 19.00 metros a partir
de su eje.

VCm-2. Vialidad propuesta correspondiente a la Prolongacion Av. Paseo de las Aves,
con una superficie de 4,096.01 M2.; y con una seccion de 17.00 metros, 8.50 metros a
partir de su eje.

SUPERFICIES TOTAL
Superficie Bruta 327,705.80 m2
Zonas Federales -20,020.58 m2
Superficie Neta 307,685.22 m2
Area Habitacional 283,880.61 m2
Area Comercial 23,804.61 m2
DESGLOSE DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS
Area Habitacional 283,880.61 m2 x 15%. 42,582.09 m2
Area Comercial 23,804.61 m2 x 12% 2,856.55 m2
Total de Areas de Cesidn para Destinos Requerida 45,438.64 m2
AREAS DE CESION PARA DESTINOS '
Cs1 11,006.15
CS2 839.53
CS3 2,090.22
Cs4 2,090.22
CSs5 2,090.22
CS6 2,538.94
CSs7 2,433.34
CS8 1,509.27
CS9 3,043.55
CS10 2,944 .14
CS11 3,287.04
Cs12 1,082.14
CS13 187.08
CS14 122.20
CS15 359.75
CS16 218.47
Total 35,842.26
AREAS DE CESION POR OBRAS DE INFRAESTRUCTURA BASICA
Conforme al articulo 251-fraccion V de la Ley de Desarrollo Urbano
Prolongacién de la Calle Flamenco (VP-2) | 9,739.60 m2
RESUMEN S o
Areas de Cesion para Destinos S~ I5-SY2 R
Areas de Cesion por Obras de Infraestructura Basica
(Art. 251 Fraccion V, de la Ley de Desarrollo Urbano)
Total de Area de Cesion en Proyecto
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VIl.6 Normas de Configuraciéon Urbana.

Tal como lo establece el articulo 222 del Reglamento Estatal de Zonificacion, en su
inciso |, se deberan de respetar’las caracteristicas del medio ambiente natural, tales
como configuracion topografica, vegetacion existente o inducida, escurrimientos y
cauces y cuerpos de agua. De ahi que en congruencia con el articulo 230 del
mencionado Reglamento, se deberd procurar la integracion a la configuracién
topografica, minimizando los cortes y rellenos con el trazado vial y las plataformas para
la edificacion, respetando asi mismo escurrimientos y arbolado existente.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “REAL VALDEPENAS ”

35




VIIL.

PLAZOS PARA QUE LOS AFECTADOS INTERPONGAN EL RECURSO

PREVISTO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el area de aplicacion
del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblacion, dispondran de un
plazo de dos semanas para, presentar sus observaciones de acuerdo a la convocatoria
que a este efecto emita la dependencia municipal tal como lo establece el articulo 225
de la Ley.

Recibida la solicitud de autorizaciéon de un Plan Parcial, en el término de una semana la
Dependencia Municipal dispondra su publicacion y sometera el proyecto a consulta,
conforme las disposiciones siguientes:

VI.

VII.

Se publicara en los estrados del Ayuntamiento la versién abreviada y se enviara
copia de la misma al Consejo de Colaboracion Municipal y a la Secretaria De
Desarrollo Urbano;

Se informara a las asociaciones de vecinos legalmente constituidas y registradas
en el Ayuntamiento, cuyo ambito territorial de gestion forme parte del area de
estudio del plan parcial;

Se publicara la solicitud de autorizacién de plan parcial en los dos periodicos de
mayor circulacién en la localidad, o en su defecto, en los dos diarios de mayor
circulacion en la Capital del Estado; Unicamente en los casos de proyectos a
ejecutarse en localidades con poblaciones mayores a diez mil habitantes;

Al enviarse las copias de la version abreviada y publicarse la solicitud de
autorizacion del Plan Parcial de Urbanizacion, se precisara la fecha cuando se
recibié el expediente completo para su tramite y se convocara a los interesados
para que informen a la Dependencia Municipal, en un plazo maximo de una
semana, si presentaran observaciones al proyecto de plan;

Quienes atiendan a la convocatoria, podran presentar sus observaciones por
escrito, en un plazo méaximo de dos semanas, posteriores a la misma
convocatoria;

Cumplidas las consultas a que se refieren las dos fracciones anteriores, se
procedera a revisar el proyecto para considerar las opiniones recibidas; y

En su caso, las respuestas a los planteamientos improcedentes y las
modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y estaran a consulta de los
interesados en las oficinas de la Dependencia Municipal, por un plazo de cinco
dias y con anterioridad a la resolucion a que se refiere el arjjegio. de esta
Ley.
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VIIL.l Del control de usos y destinos en predios y fincas

La utilizacién de las areas y predios comprendidos dentro de los limites de aplicacion
del Plan, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, estan sometidas a sus
disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las Dependencias vy
Organismos Federales, Estatales o Municipales, asi como los particulares, se deberan
respetar y aplicar las Normas y Disposiciones del presente Plan, como condicion
necesaria para aprobar Proyectos definitivos y expedir las Licencias de Urbanizacion y
Edificacion, como se ordena en los Articulos 193 al 199, 305, 306 y 396 de la Ley.

La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del Plan, interpretando sus Normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la legislacion
urbanistica Estatal y Federal.

VIILII. De los derechos y obligaciones.

-Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se

determinan los usos y destinos; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho respecto de los
mismos predios; y las Autoridades Administrativas competentes para expedir permisos,
autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran
las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Como disponen los Articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley, son obligatorias las
disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacion y regulacion de los Asentamientos
Humanos, para todas las personas fisicas o morales y las entidades publicas y pnvadas
cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area de aplicacion.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en/) qplicacion
del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblag de un
plazo de dos semanas para, presentar sus observaciones de ad g/pcatoria
que a este efecto emita la dependencia municipal tal como |0 eg@NCER R ulo 225
de la Ley y una vez que se de seguimiento al proceso estableciddGSESHig#0s | a lll.
O en su caso, interponer el recurso de reconsideracion conforme 2<e=p#é€Visto en los
. DIREC
Articulos 421 a 429 de la Ley. MM%"%:;EEL
mmm

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “REAL VALDEPENAS "



VIILIIl. Medidas de seguridad, sancionesy recursos.

Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta Declaratoria y los
Reglamentos que de ella emanen, son aplicables las medidas de seguridad vy las
sanciones contenidas en el Capitulo Il y IV del Titulo VII de la Ley.

Las resoluciones emitidas por las Autoridades encargadas de aplicar el Plan, seran
recurribles a través de los medios de impugnacion establecidos en el Capitulo V del
Titulo VIl de la Ley.

DIRECCION BE
PLANBACION DEL
DEBARROLLO TERRITORIAL
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TRANSITORIOS

Primero.- Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion para la Expansion Urbana
de la accién urbanistica denominada “REAL VALDEPENAS”, entraran en vigor a partir
de su publicacion en la Gaceta Municipal, y en uno de los periddicos de mayor

circulacion en la entidad.

Segundo.- Una vez publicado el Plan, debera ser inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad, dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero.- Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan derogadas
todas las disposiciones que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

y
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S %12 Salon de Sesiones del H. Ayuntamiento.

4 Zapopan, Jalisco; a _[p de S ef—\—\' emloce  de 2004.
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