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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“IMESA”

TITULO |

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El plan parcial de urbanizacién denominado “IMESA”, establece:

. La clasificacion de areas.

. La zonificacion especifica, precisando los usos y destinos.

il Las normas aplicables a fin de regular y controlar la urbanizacion y la edificacion
y en general el aprovechamiento de los predios y fincas en el area de aplicacion.

Articulo 2.- Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el plan
parcial de urbanizacién, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 143, 219 y demas relativos
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3.- Para los efectos del presente plan parcial se designara como:

Ley: La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Reglamento: El reglamento estatal de Zonificacion.

Municipio: El municipio de Zapopan.

Centro de poblacion: Zapopan. |,

Documento técnico: El conjunto de andlisis, estudios y lineamientos que
integran la informacién, conclusiones, recomendaciones y propuestas relativos a
los elementos del medio fisico natural y transformado, asi como los aspectos
socioeconomicos Y juridicos que constituyen las bases reales de la planeacion,

TAMIENT . programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo urbanistico del plan.
VL. Anexo grafico: El conjunto de planos impresos que forman parte de este plan.
VIl. Determinacidon de usos destinos y reservas: son los actos de derecho publico
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que corresponde autorizar a los ayuntamientos en los programas y planes de
desarrollo urbano, a fin de clasificar las areas y predios de un centro de
poblacion y establecer las zonas, donde se precisen los usos permitidos,
prohibidos y condicionados y sus normas de utilizacion, a las cuales se sujetara
el aprovechamiento publico, privado y social de los mismos.

Vill. Dependencia Municipal: La dependencia técnica y administrativa competente
para emitir los dictAmenes, autorizaciones y licencias en mate ;a@;@%mzamon
y edificacién, en este caso la Direccién General de Obras Pu B :ssl}gumé}/ les.

IX. La accion urbanistica: IMESA 1

X. El Urbanizador: IMESA

Articulo 4.- El presente plan parcial de urbanizacion del que forma\-i ;temnY gral los
anexos graficos, contiene la exposicion de los resultados de los estud qumgos que

Pl ANEACiON DEL
pEfARNOLLO TEFRITORIAL
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constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica del
crecimiento urbano de una zona del Municipio de Zapopan, traducido en actividades
propias de habitar y acciones de conservaciéon y mejoramiento del medio ambiente.

Articulo 5.- El plan parcial de urbanizacién forma parte del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y sus disposiciones atienden y guardan congruencia con el Plan de
Desarrollo Urbano de “Centro de Poblacién”, el cual contiene la clasificacién de areas y
zonificacion secundaria definidos en los planos correspondientes en el anexo grafico.

Articulo 6.- El area de aplicacion del plan constituye su &mbito territorial; para regular el
aprovechamiento de las areas y los predios, para los efectos de la Ley.

CAPITULO SEGUNDO '
ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO

DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

Articulo 7.- El predio objeto del presente Plan Parcial de Urbanizacion se localiza a
una distancia de 7 Km contados a partir del entronque de la carretera a Tesistan hacia
el norte sobre la carretera a Colotlan. La Accion Urbanistica cuenta con una superficie
aproximada de 5.7821 Has; dentro de la jurisdiccion municipal de Zapopan, Jal. En
este predio denominado La Vinateria se pretende lleva a cabo la regularizacion de
Wstalaciones dedicadas a la incineracion de residuos Biolégico - , actualmente en una
las fracciones del predio se encuentra en operacion una planta de ladrillo refractario,
n una antigliedad de 20 afios; En otra fraccion, en el costado sur del predio inicio su
filncionamiento y operacién el Incinerador de Residuos Biolégico - Infecciosos (objeto
i";“ANA*Vde este plan para su regularizacion); Una de las principales premisas a respetar, es el
“TariA DEDNsolidar el emplazamiento a una distancia considerable del limite del Centro de
TAMIENTDoblacion “basandose en lo que la autoridad dispuso como resultado del analisis del
riesgo.” Ademas de conservar las caracteristicas del contexto urbano, de manera que
las actividades de riesgo como el de las instalaciones en cuestion, que involucran
potencialmente peligros de fuego explosion, emanaciones toxicas, humos y polvos,
ruidos excesivos y cualquier otro tipo de contaminacion del medio ambiente se ubiquen
en areas adecuadas para su actividad y bajo los lineamientos que le corresponden
estableciendo areas de restriccién, que por razones de seguridad se estableceran en el

radio de influencia de las instalaciones. (art. 117 frac. X del Reglamento Estatal de

Zonificacion). /750 CoN

Con el fin de garantizar la proteccién a la poblacién y al g%e mbIe)
R.Z.E.J., en su articulo 91 establece como parte de sus lineamien -qéf;jlaﬁ laboracic
“un estudio de riesgo de conformidad con lo sefialado en el L\:ulo
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente”. La c\tg\ii/a /8Y;
a establecer diversas reglamentaciones y operaciones para proteger la€4lid
de la poblacion. Entre estos se cuentan las medidas referentes altratapignhts de los

v . opo . . 2 ]
desechos industriales, tales como la clasificacion de estos, Ia’srdgfgﬁé&ié‘(g%ﬁx\@
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confinamiento y procesos de residuos de alto riesgo, que pueden afectar la salud de la
Poblacién en general.

Por lo antes expuesto y apegado a dicha Ley, el sistema de incineracion ha sido
proyectado para que garantice la solucion a las expectativas de grandes nucleos
generadores de residuos Biolégico Infecciosos.

Debido a las dimensiones del predio, éste se programé para ser desarrollado en
dos etapas; la primera, con una superficie de 42,358.63 M2, inicidé su funcionamiento
en el afio de 1978, se procesa ladrillo refractario. La segunda etapa, que corresponde a
las instalaciones del incinerador, cuenta con una superficie de 15,462.37 M2.

CAPITULO TERCERO
FUNDAMENTACION JURIDICA

Articulo 8.- La fundamentacion juridica que soporta el presente Plan Parcial de
Urbanizacién que promueve una accién urbanistica privada esta contenida en los
articulos , 199 y 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, los cuales
establecen la obligacion de expedir un Plan Parcial de Urbanizacion a efecto de
autorizar expresamente las actividades normadas por la misma o se realice una accién
urbanistica aun cuando este localizada fuera de los limites del centro de poblacién,
ublicando las determinaciones de Usos y Destinos, a fin de que la correspondiente
cién de urbanizacién y/o edificacion regulada por el ordenamiento legal de referencia,
pete y responda a los lineamientos que precisa dicho Plan Parcial.

£ : . ; . o5
& /x Lo anterior es con el objeto de garantizar su integracion en el contexto donde se
Ubique, buscando en todo momento un desarrollo urbano arménico integrado.

ARIA DEL
WIENTO Particularmente el articulo 199 de la Ley de Desarrollo urbano del Estado

6

establece imperativamente, la necesidad de que toda obra de urbanizacion y edificacion
que se realice bajo los procedimientos regulados por dicha Ley deba respetar y
responder a los lineamientos de su respectivo Plan Parcial de Urbanizacién
(entendiendo como tales a los instrumentos que permitan realizar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los planes y programas de
desarrollo urbano). El articulo de referencia establece igualmente que tanto los
desarrollos industriales de alto, medio y bajo impacto y similares que se localicen fuera
de los limites de un Centro de Poblacién, requieran de la elaboracion de su Plan Parcial
de Urbanizacion, conforme a las disposiciones del Reglamento Estatal de Zonificacion;
Con este fundamento, la Direccion de Obras Publicas del Municipio de Zapopan, emitid
el dictamen técnico favorable, a la instalacion de una planta de tratamiento de
desechos industriales peligrosos, con numero de control 120-OO-E/96-0/ vgi:-dek\[echa 27
|

de Enero de 1996, ademas se cuenta con la autorizacion por parte delir :

tititd Nacional
de Ecologia Direccién General de Materiales, Residuos y Actividad §Eie ’
el Tratamiento de Residuos Peligrosos Biologico Infeccioso :ES) ?
con numero de autorizacién 14-120B-PS-VI-1098, Con Nume 'Q"\Q '
800/006681 de fecha 15 de Diciembre de 1998. \\,\p\o

DIRECCION DE

| OEL
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CAPITULO CUARTO

MARCO DE PLANEACION

Articulo 9.- La planeacion urbana en el Estado de Jalisco esta instrumentada en el
titulo segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, que establece los
ordenamientos legales a través de los cuales se gestionara; ademas de indicar los
alcances o ambitos de aplicacién de cada uno de ellos.

El primer nivel de planeacion se refiere a los Planes y Programas basicos que
comprenden:

a). - El Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

b). - El Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

c). - Los Programas de Ordenamiento Ecolégico Local.

El segundo nivel corresponde a los Planes y Programas derivados que agrupa:
a). - Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
b). - Los Planes Parciales de Urbanizacion.

El tercer nivel de planeacion se refiere a los Planes y Programas de coordinacion,
siendo éstos:

a). - Los Planes Regionales de Desarrollo Urbano.

b). - Los programas que ordenen y regulen a las Zonas Conurbadas Interestatales.

c). - Los programas que ordenen y regulen a las Zonas Conurbadas Intermunicipales.

3 d). - Los programas de Ordenamiento Ecolégico Regional.
Ae), - Los Planes parciales de Urbanizacion que regulen y autoricen acciones
(@]

Intermunicipales.

+/«/ Articulo 10.- El presente documento se ubica en el segundo nivel de planeacion y
®/ corresponde a un Plan Parcial de Urbanizacién que promueve una accion urbanistica
» DEL en un predio con superficie aprox. 5.7821 Has. Para regular y controlar la forma de
NTO utilizacion del suelo con la edificacion vy la urbanizacién, ya sea en forma simultanea o

alternada.

Articulo 11.- Este tipo de documento que adquiere el caracter de instrumento
normativo, para autorizar la ejecucion de acciones de urbanizacion tanto publicas como
privadas que se desarrollen bajo cualquiera de las modalidades previstas en los titulos
quinto y sexto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, y que corresponde -
a un plan derivado, adquiere validez juridica al momento de publicarse en el periddico
oficial del Estado y su posterior inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, en
virtud de que en éste se reflejan finalmente los objetivos de los Planes y Programas
basicos, al precisar las politicas para regular y controlar el crecimientd: ‘los Centros
de Poblacion, en sus aspectos tanto cuantitativos como cualitativos//ﬁ
!

de: Zapopan,
rbé}hizacién

L
s

Articulo 12. El antecedente de planeacion que existen para la | !
Jalisco, donde se localiza el area en cuestion, objeto del Plan Pa ald
es el Plan de Ordenamiento de la Zona Conurbada de Guadalajaral 9@,‘

DIRECCION DE
PLANEACION DEL

TERRITORIAL
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CAPITULO QUINTO
REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO

DEL CENTRO DE POBLACION DEL CUAL SE DERIVA

Articulo 13.- EL presente Plan Parcial de Urbanizacion, que promueve la realizacion de
un desarrollo Industrial de Alto Impacto denominado IMESA, corresponde a una accion
urbanistica privada; esta cuenta con una referencia inmediata respecto a un Plan de
Ordenamiento de la Zona Conurbada de Guadalajara en el que se considera como una
area rustica. Su elaboracion se realiza conforme a los lineamientos que para este tipo
de accion prevé el Reglamento de Zonificacién del Estado, de acuerdo a lo establecido

en su articulo 199 de la Ley.

Articulo 14.- La accion urbanistica en cuestion, se propone sobre un predio localizado
fuera de los limites del Centro de Poblacion de Zapopan, a la altura del Km 7 de Ia
carretera a Colotlan, en una area rustica. Debido a las caracteristicas naturales que ahi
prevalecen, debera preverse la preservacion de la calidad ambiental de la misma, y el

impulso de los recursos que posee.

CAPITULO SEXTO )
OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS QUE SE PERSIGUEN

"*/2,0 Articulo 15.- A efectos de lograr una integracion ordenada de la accion
% o\ urbanistica que se promueve en el contexto natural donde se localiza, se determinan
3; £ los siguientes objetivos:
%/ |- OBJETIVOS GENERALES:
410 ) Establecer las politicas bajo las cuales se pretende desarrollar la accion
urbanistica que se promueve;
b). Integrar espacialmente dicha accion urbanistica, ademas de establecer los
lineamientos necesarios para generar armonia en su entorno;
C). Precisar la zonificacién de las areas que integran y delimitan el Area de
Aplicacion;

d). Determinar, en su caso, los usos y destinos que se generen por efecto de la
accion urbanistica propuesta;

e). Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas dentro del area de
aplicacion;
f). Regular en forma especifica la urbanizacién y la edificacién, en relacion.con las

SN

modalidades de accidon urbanistica;

Il.- OBJETIVOS ESPECIFICOS: (\‘

\-’~\\ i “
a).  Definir un esquema de zonificacion a fin de prever un des\aa;r:}py“o:,.an

R

armonico.
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b). Establecer la clasificacion y zonificacion de areas y predios que se localizan
dentro del Area de Aplicacién que se deriven de la determinacién del presente Plan
Parcial de Urbanizacion.

£)s Definir las modalidades de utilizacién del suelo, y demas lineamientos que deban
contemplarse para efectos de regular la morfologia de las edificaciones que
promueve el presente documento.

d). Cumplir con los lineamientos que determine la Direccion General de
Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental, segun resolucion que se anexa.

e). Guardar congruencia entre las densidades propuestas por el presente Plan
Parcial de Urbanizaciéon y las que autorice la Direccion de Obras Publicas
Municipales de Zapopan en lo relativo a los coeficientes de ocupacidn y utilizacion
del suelo, asi como a las alturas maximas permitidas, modos o tipos de edificacién,
y el numero de cajones de estacionamiento minimos, etc., previstos en el
Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

TITULO I
DEL DIAGNOSTICO

‘@APITULO PRIMERO
JELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DEL AREA DE APLICACION

iculo 16.- El area de estudio del Plan Parcial de Urbanizacién “/IMESA” se localiza al
## Negrte del poblado de San Francisco Tesistan, sobre la franja Poniente de la carretera a
~ s Adolotladn, dentro de la jurisdiccion municipal de Zapopan, contando con una superficie

1L cé’% 199.00 Has, contenida por los siguientes limites:
A D
JENTO

Al norte; Predios de propiedad privada.
Al nordeste; Arroyo EI Guamuchil.

Al este; Arroyo El Guamuchil.

Al sur; Arroyo La Vinateria.

Al oeste; Linea que corre sobre el parte aguas del cerro sin nombre (al poniente

de Area de Aplicacion), que conforma él limite oriente de la Sierra del tigre.

Articulo 17.- El 4rea de aplicacién del plan parcial de IMESA consta de dos etapas; la
primera, con una superficie de 42,358.63 M2, y cuenta con una antiggggl\g‘ctgg,go afios
funcionando, como Horno de ladrillo refractario. La segunda etapa, g§‘?g§ﬁf_.¢§f‘1§§de al
desarrollo industrial en comento, cuenta con una superficie de 15,462/ (

oA

nie se
ol L)
tiene programada la instalacion de una planta de Oxidacion T 'rdug F;sm‘] uos
Bioldgico Infecciosos (IMESA), se localiza entre los siguientes limite A,\‘ ;45
N e Vo
*\‘\EO‘,” :':;'/
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Al norte: Escurrimiento afluente del arroyo El Guamuchil.
Al este; Carretera a Colotlan.

Al suroeste: Predios de propiedad privada.

Al noroeste: Predios de propiedad privada.

Articulo 18.- Las coordenadas de localizacion de acuerdo al sistema U. T. M. del area
de estudio y del area de aplicacién son las siguientes:

Area de estudio.

Vértice | Coordenadas en “X” Coordenadas en “Y” Distancias
1 660,682.2 2°306,575.3
2 661,428.8 2°306,283.1
3 661,984.8 2°306,192.1
4 661,945.7 2°306,029.1
5 662,580.3 2°305,245.1
| 6 660,206.3 2°305,881.9
Area de aplicacion.
Vértice | Coordenadas en “X” Coordenadas en “Y” Distancias
1 661,552.6 2°305,950.6
2 661,879.7 2°305,829.7
3 661,816.7 2°305,570.9
4 661,757.8 2°305,583.0

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
NESARROLLO TERRITORIAL
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TITULO 1l
DE LA ZONIFICACION

CAPITULO PRIMERO
DE LA DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SITIO

Articulo 19.- El plan parcial de urbanizacion para la implantaciéon de una Planta de
Oxidacion Térmica de Residuos Bioldgico Infecciosos, denominado IMESA (Incinerador,
Mantenimiento y Equipo, S.A. de C.V.) establece:

l. La clasificacidon de areas establecida en el plano correspondiente del
anexo grafico (Plano E1).

Il.  La utilizacion especifica del suelo indicada en el plano del anexo grafico
“Zonificacién secundaria” (Plano E2).

IIl.  La estructuracion urbana que se define en el plano del mismo nombre del
anexo grafico (Plano E3).

Articulo 20.- Para efectos de ordenar territorialmente el espacio, que cae dentro del
ambito del area de influencia del area de aplicacion del presente Plan Parcial de
Urbanizacion, se establece tanto la Clasificacién de areas como la Utilizacién del Suelo
en toda el area de estudio, sin embargo para los efectos legales de la determinacién de
reservas usos y destinos de las areas y predios se describe por separado el area de
licacion.

;”« ndicando su categoria segun se especifica en el plano del anexo grafico.

;fgéc‘)%rticulo 22.- los efectos de la determinacion son para garantizar las obras minimas
exigibles por la ley para la habilitacion e integracion del area de aplicacion en cuestion
con el resto del area urbana inmediata, asi como el cumplimiento para observar el caso
particular de las areas de cesion para destinos. Se grafican las areas que integran el
esquema de reservas, usos y destinos del suelo para su consideracion en el
ordenamiento urbano vy territorial propuesto a fin de facilitar la regulacion y control de la

utilizacion del los predios localizados dentro del area de estudio, describiendo .

unicamente el poligono correspondiente al area de aplicacion.

DIRECCIGH [‘.:’E:L
PLANEACION DE .
OEQARROLLO TEAQUTORIAL
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CAPITULO SEGUNDO
DE LA CLASIFICACION DE AREAS

Articulo 23.- En consideracion a las condicionantes y caracteristicas especificas que
componen el Medio Fisico Natural y el Medio Fisico Transformado respectivamente
(art.8 del Reglamento Estatal de Zonificacién) y correspondiendo a lo estipulado en él
articulo 9 del ordenamiento legal de referencia, la Clasificacion de Areas que se
determino para el ordenamiento territorial del area de estudio del presente Plan Parcial
es la siguiente, Se sefialaran las areas que integran el esquema de reservas, usos y
destinos del suelo para su consideracién en el ordenamiento urbano vy territorial
propuesto a fin de facilitar la regulacion y control de la utilizacion del predio localizado
dentro del Area de Aplicacion.

AU Areas Urbanizadas: Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias
para la vida normal de un centro de poblacion, que cuenta con su incorporacion
Municipal, o con la aceptacion del ayuntamiento.

AU-UP Areas de Urbanizacién Progresiva: Las areas urbanizadas realizadas
mediante la accion Urbanistica por objetivo social.

AU-UP 1. - Area de Urbanizacion Progresiva N.1.

Se localiza al sur del area de estudio, y tiene como limites.

Al Norte; Area rustica agropecuaria (AR-AGR1).

Al Este; Area de restriccion por paso de vialidad (RI-VL1), Derecho de paso de la
carretera a Colotlan.

Al Sur; Area rustica agropecuaria (AR-AGR1).

Al Oeste: Area rustica agropecuaria (AR-AGR1).

'-\'5"‘3"5\‘?,' Areas de Reserva Urbana: Son las que corresponden a los terrenos donde se
isponga el crecimiento del centro de poblacion, En estas areas correspondera a las
autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin
las cuales no se autorizara modalidad alguna de accion urbanistica.

RU-CP1 Area de Reserva Urbana a Corto Plazo N.1.
Corresponde al predio de la Accion Urbanistica, se localiza dentro del area de
aplicacion con los siguientes limites.
Al Norte: Con area de restriccion de instalaciones especiales (IE-RG1)
Al Este; Area de restriccion por paso de vialidad (RI-VL1), Derecho de paso de
la carretera a Colotlan. o
Al Sur; Area rustica agropecuaria (AR-AGR1).
Al Oeste: Area rustica agropecuaria (AR-AGR1).

RU-LP1 Area de Reserva Urbana a Largo Plazo N.1. B
Se localiza frente a la accion urbanistica propuesta en este docUr

de la carretera a Colotlan con los siguientes limites. oo
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Al Norte; Con area de proteccién a cauces y cuerpos de agua (CA1)

Al Este; . Limite del area de estudio.

Al Sur; Area rustica agropecuaria.

Al Qeste; Area de restriccién por paso de vialidad (RI-VL1), Derecho de paso de
la carretera a Colotlan.

IE AREAS DE RESTRICCION DE INSTALACIONES ESPECIALES:

Las areas préximas o dentro del radio de influencia de instalaciones especiales, que
por razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacién y condicionados
por los aspectos normativos de la misma.

IE-RG1 Area de Restriccion de Instalaciones Especiales de Riesgo N.1

Se Localiza dentro del area de aplicacion con los siguientes limites.

Al Norte; Con limite del area de aplicacion y el area de proteccién a cauces y
cuerpos de agua (CA1)

Al Este; Area de Restriccion por paso de vialidad (RI-VL1), Derecho de paso de
la carretera a Colotlan.

Al Sur; Con area de Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-CP1).

Al Oeste; Con limite del Area de Aplicacién y Area rustica agropecuaria (AR-
AGR1).

En los radios que se establecen como de riesgo, solo se deberan emplazar usos
complementarios a la planta y aquellos que no sean de alojamiento permanente,
por lo que se hace la recomendacién, que el fraccionamiento denominado Santa
Cecilia, que se encuentra en estado lrregular dado que no cuenta con permisos
del H. Ayuntamiento y aunado a su localizacién y carencia de equipamiento
urbano, se modifique su uso de suelo por otro mas acorde con su localizacién en
el medio rural y con esto evitar riesgos a la poblacién que pudiera radlcar en este
asentamiento.

AREAS DE RESTRICCION POR PASO DE INFRAESTRUCTURA:
D§,on las que resultan afectadas por el paso de infraestructura y son necesarias por
}rmzones de seguridad y buen funcionamiento de las mismas.

RI-EL1 Area de Restriccion por paso de Infraestructura Eléctrica N. 1
Corresponde al derecho de paso de la linea de baja tensién que corre sobre el
costado oriente de la carretera a Colotlan.

RI-VLA1 Area de Restriccion por paso de Infraestructura Vial N. 1
Corresponde al derecho de paso de la carretera a Colotlan.

AR AREAS RUSTICAS.
Son las tierras, aguas y bosques, cuyo uso corresponde a las actlvldades del\s ctor
primario de manera permanente, por lo que son susceptibles de ex I@tamon rencav ble

agricola, pecuaria, piscicola o forestal.

Areas Agropecuarias (AR-AGR). Los terrenos propios para el cultlvB 8 pﬁéstlzales y

demas actividades agropecuarias. IHRECCION DF
PLANEACION DEL
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AR-AGR1 Area Agropecuaria No. 1.
Se localiza al poniente en el Area de Estudio, teniendo como limites:
Al Norte: Limite norte del area de estudio.
Al Este; Derecho de paso de la carretera a Colotlan.
Al Sur; Limite del area de estudio.
Al Oeste; Limite del area de estudio.

AR-AGR2 Area Agropecuaria No. 2.
Se localiza al oriente en el Area de Estudio, teniendo como limites:
Al Norte: Limite norte del area de estudio.
Al Este; Area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua (CA1).
Al Sur: Area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA1).
Al Oeste: Derecho de paso de la carretera a Colotlan.

AR-AGR3 Area Agropecuaria No. 3.
Se localiza al sur en el Area de Estudio, teniendo como limites:
Al Norte: Reserva urbana a largo plazo (RU-LP1), y Area de Proteccion a
Cauces y Cuerpos de Agua (CA1).
Al Este; Limite este del area de estudio.
Al Sur; Limite sur del area de estudio.
Al Oeste: Derecho de paso de la carretera a Colotlan.

CA Area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua.

Las requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y

vasos hidraulicos, tanto para su operacion natural, como para los fines de explotacién
" agropecuaria, como de suministro a los asentamientos humanos.
Dentro del Area de Aplicacion existe un area de Proteccién con estas caracteristicas:
A-1: Afluentes del Arroyo el Guamuchil.

2 A-1: Afluentes del Arroyo la Vinatera.
n base a que estos cuerpos no son afectados por la accién urbanistica en cuestion, se

"~/ establece una franja de proteccién de 5 mts. a partir del eje de los causes, conforme a

\

o DELIo dispuesto en el articulo 3° de la Ley de aguas nacionales.

NTO L
Area de aplicacion.

\’JQ‘\/

IE-RG1 Area de Restriccion de Instalaciones Especiales de Riesgo N.1

Se Localiza dentro del area de aplicacion con los siguientes limites. ,

Al Norte: Con limite del area de aplicacion y el area de proteccion a cauces y
cuerpos de agua (CA1)
Al Este; Area de Restriccion por paso de vialidad (RI-VL1), Derechg:dé paso de
la carretera a Colotlan. ¢ 7

Al Sur: Con area de Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-CP1) (g REAW
Al Oeste: Con limite del Area de Aplicacion y Area rustica agr ﬁécﬂé‘riﬁ“k

T
HE:
4

AGR1). N
RU-CP1 Area de Reserva Urbana a Corto Plazo N.1. N

Corresponde al predio de la Accion Urbanistica, se localiza dent[)c?m'__i_j;fe;l;z%r?% de

PLANEACION DEL
NEQARRQLLO TENRRITORIAL
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RU-CP1 Area de Reserva Urbana a Corto Plazo N.1.
Corresponde al predio de la Accion Urbanistica, se localiza dentro del area de
aplicacion con los siguientes limites.
Al Norte; Con area de restriccion de instalaciones especiales (IE-RG1)
Al Este; Area de restriccion por paso de vialidad (RI-VL1), Derecho de paso de
la carretera a Colotlan.
Al Sur; Area rustica agropecuaria (AR-AGR1).
Al Oeste; Area rustica agropecuaria (AR-AGR1).

CA-1: Afluentes del Arroyo el Guamuchil

CAPITULO TERCERO
DE LA UTILIZACION DEL SUELO

Articulo 24.- En esta fraccion se precisan la utilizacién de las areas que quedaron
consignadas en la fraccién anterior, las modalidades y la intensidad con que se
realicen.

Zonas de Aprovechamiento de Recursos Naturales
Comprende todas aquellas actividades relacionadas con la explotacion vy
aprovechamiento de los recursos naturales del territorio.

F Explotacion Forestal

Los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas.

Se localiza en el extremo poniente del area de estudio con los siguientes limites:
Al Norte; Con zona Agropecuaria (AG1).

Al Este; Con zona Agropecuaria (AG1).

Al Sur; Limite del Area de Estudio.

Al Oeste; Limite del Area de Estudio.

; Zonas Agropecuarias
“ENTQomprende todas aquellas actividades relacionadas con la agricultura y ganaderia en
sus diversas modalidades (los dedicados a todo tipo de cultivos y pastizales.

AG-1 Zonas Agropecuarias N.1
Los terrenos dedicados a todo tipo de cultivos y pastizales.
Se localiza en el extremo poniente del area de estudio con los siguientes limites:
Al Norte; Limite del Area de Estudio.
Al Este; Con zonas de Granjas y Huertos (GH-1, GH-2, GH-4), Espacios Verdes
y Abiertos (EV-1, EV-2), Comercial y de Servicios Regional (CR&ECR:3):
Al Sur; Limite del Area de Estudio.

Al Oeste; Con Zona Forestal (F-1) y Limite del Area de Estut/ﬁ{‘ ]
A\ N
AG-2 Zonas Agropecuarias N.2 { S

Los terrenos dedicados a todo tipo de cultivos y pastizales. A
DIRECCION L
PLANEACION DREL
DESARROLLO TENHTORIAL
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Se localiza en el extremo oriente del area de estudio con los siguientes limites:
Al Norte: Con zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV-1), Habitacional
unifamiliar densidad alta (H4-U1).

Al Este; Limite del Area de Estudio.

Al Sur; Limite del Area de Estudio.

Al Oeste: Comercial y de Servicios Regional (CR-2).

GH Zonas de Granjas y Huertos:
Las actividades de cultivo de arboles frutales y hortalizas, asi como granjas avicolas y

apiarios.

GH-1 Zona de Granjas y Huertos N.1
Se localiza en el extremo norte del area de estudio con los siguientes limites:

Al Norte; Limite del Area de Estudio.

Al Este; Limite del Area de Estudio.

Al Sur; Con zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV-1).
Al Oeste; Con zona Agropecuaria (AG1).

GH-2 Zona de Granjas y Huertos N.2

Se localiza en el extremo norte del area de estudio y del area de Aplicacion, con
los siguientes limites:

Al Norte: Con zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV-1).

Al Este; Con la carretera a Colotlan.

Al Sur; Con zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV-1).

Al Oeste; Con zona Agropecuaria (AG1).

%YH-3 Zona de Granjas y Huertos N.3

: s siguientes limites:

3 El Se localiza en el extremo norte del area de estudio y del &rea de Aplicacion, con
A
A

Al Norte: Limite del Area de Estudio.
Al Este; Limite del Area de Estudio.

SO Al Sur; Con zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV-1).

16

Al Oeste; Con la carretera a Colotlan.

GH-4 Zona de Granjas y Huertos N.4
Se localiza en el extremo norte del area de estudio y del area de Aplicacion, con
los siguientes limites: i
Al Norte: Con zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV-1),
Especial (EE-1) que corresponde al area de aplicacion. /
Al Este; Con la carretera a Colotlan.
Al Sur; Con zona Agropecuaria (AG1).
Al Oeste; Con zona Agropecuaria (AG1).

DIRECCION DE,.
PLANEACION DEL
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Zonas Habitacionales.
Comprende todo tipo de edificaciones para uso habitacional.

H4-U1 Zona Habitacional Unifamiliar densidad alta N.1

Se localiza en el extremo este del area de estudio y del area de Aplicacion, con
los siguientes limites:

Al Norte: Con zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV-1).

Al Este; Con zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV-1).

Al Sur; Con zona Agropecuaria (AG1).

Al Oeste: Con Servicios a la Industria y al Comercio (SI-1).

Zonas de Comercial Regional
Comprende las instalaciones dedicadas al comercio de nivel regional.

CR-1 Zona de Comercio Regional N.1

Se localiza en el extremo sur del area de estudio y del area de Aplicacion, con
los siguientes limites:

Al Norte: Con zona Agropecuaria (AG1).

Al Este; Con la carretera a Colotlan.

Al Sur: Con zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV-2).

Al Oeste; Con zona Agropecuaria (AG1).

CR-2 Zona de Comercio Regional N.2
Se localiza en el extremo sur del area de estudio y del area de Aplicacion, con
los siguientes limites:
Al Norte: Con zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV-2).
Al Este; Con la carretera a Colotlan.
”(/R Al Sur; Con limite del area de estudio.
9\ Al Oeste; Con zona Agropecuaria (AG1).

5 A

=
@R-3 Zona de Comercio Regional N.3

;.;;3‘-* Se localiza en el extremo sur del area de estudio y del area de Aplicacion, con
A des siguientes limites:

AENTO Al Norte: Con servicios a la industria y al comercio.

Al Este; Con zona Agropecuaria (AG2).

Al Sur: Con limite del area de estudio.

Al Oeste: Con la carretera a Colotlan.

4 8

w

&

<

Zonas de Servicios a la Industria y al Comercio
Corresponde a las zonas dedicadas a la prestacion de servicios a la indgs,turi%yxa,[}
comercio. e

v

SI-1 Zona de Servicios a la industria y al Comercio N.1 {
Se localiza en el area central del area de estudio y del area @ :
los siguientes limites: NGin s
Al Norte: Con zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV-2). TR
Al Este; Con zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-Utyhn .-':.f?"?“';'-:':“.:_‘_‘;jg_

sv}\._/\';\‘.\'f-‘f‘g* P eoTORIAS

é\Apllcaciorf/ﬁ)con

nen ’\QRQ
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Al Sur; Con zona comercial Regional (CR-2).
Al Oeste; Con la carretera a Colotlan.

Zonas de Espacios Verdes y Abiertos
Corresponde a las zonas de restriccién del arroyo el Guamuchil.

Zonas de Servicios a la Industria y al Comercio
Corresponde a las zonas de restriccién del arroyo La Vinatera.

Zonas de Equipamiento Especial

Comprenden instalaciones que por su naturaleza son susceptibles de producir
siniestros o riesgos urbanos, sin ser del tipo industrial, que se demandan dentro del
area urbana, asi mismo comprende instalaciones que por su infraestructura especial y
la superficie extensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor.

EE-1 Equipamiento Especial
Corresponde al Area de Aplicacion, teniendo como limites:
Al Norte; Espacios Verdes y Abiertos EV-1
Al Este; Limite del Area de Aplicacién con carretera a Colotlan.
Al Sur; Con zona Agropecuaria (AG1).
Al Oeste; Con zona Agropecuaria (AG1).

Area de aplicacion:

Zonas de Espacios Verdes y Abiertos
"\ Corresponde a las zonas de restriccion del arroyo el Guamuchil.

onas de Equipamiento Especial
) E-1 Equipamiento Especial
;zorresponde al Area de Aplicacién, teniendo como limites:
Al Norte:; Espacios Verdes y Abiertos EV-1
DEL Al Este; Limite del Area de Aplicacion con carretera a Colotlan.
Al Sur; Con zona Agropecuaria (AG1).
Al Oeste: Con zona Agropecuaria (AG1).

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y
EDIFICACION

Articulo 25.- Las normas de control para la urbanizacion y edlflcaC|on que se sujetara la
accion urbanistica que se promueve es la siguiente: _ )

C.OS. 0.6 PR

C.UsS. 18 AL
Cajones de estacionamiento 1 por cada 150 m2 construudos

P4 [CER A T
I R A
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Restriccion frontal 5.00 mts.
Restriccion lateral 5.00
Restriccion posterior 5.00 mts.
Modo de edificacion abierto

CAPITULO QUINTO
DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 26.- Conforme a lo establecido en el articulo 128 del reglamento queda sujeta
a la obligacion de otorgar areas de cesion para destinos toda accion urbanistica en
cualquier de los tipos de zonas sefaladas en él articulo 18 de dicho reglamento,
exceptuando las siguientes zonas: Forestales (F), Piscicola (P), Minero Metalurgicas
(M), de Actividades Extractivas (AE), Agropecuarias (AG), de Equipamiento Institucional
(El), de Equipamiento Regional (ER), de Espacios Verdes Abiertos (EV), de
Equipamiento Especial (EE) y de Equipamiento de Infraestructura (IN).

Articulo 27.- La accidn urbanistica en cuestion, esta considerada como equipamiento
especial, conforme al cuadro 3, numeral 9.5 del reglamento ya citado.

Articulo 28.- En base a lo sefialado en los articulos 26 y 27 de este documento, por
tratarse de una accién de edificacidn, que corresponden a las instalaciones de un
Equipamiento Especial (EE) no genera areas de cesion para destinos. Asi mismo
tampoco genera areas de cesidn para vialidad ya que estas son para el funcionamiento

\propio de las instalaciones.
2

2

Ne

s)%

/CAPITULO SEXTO
DE LA ESTRUCTURA URBANA

. ¢
gticulo 29.- Por tratarse de una accién de edificacién que no genera unidades
territoriales se excluye por excepcion la conformacion de la estructuracion territorial.

Articulo 30.- Dentro del area de aplicacion no existen elementos viales que incidan en
la accion de urbanizacién. Sin embargo deben considerarse en el proyecto ejecutivo las
especificaciones que correspondan al proyecto de una integracion vial que permita el
acceso al predio. Dicho proyecto deberd contemplar los carriles qe?aoeléracién,y
desaceleracién, ademas de los retornos necesarios que eviten conflictos y permita‘h\ el
flujo vehicular sobre la carretera a Colotlan. Para esto deberé”fpbntar con  las

dimensiones minimas, respecto a las secciones que por su jerarquia eétéblgce laS.CT.
‘-\,-'\'

WEeT ™ .
N
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TITULO IV
CRITERIOS DE INGENIERIA

CAPITULO PRIMERO
DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 31.- Obras propuestas y criterios de ingenieria: Estas se refieren a aquellas
obras complementarias que son necesarias para habilitar urbanisticamente a un predio,
independientes a las de obras minimas de urbanizaciéon que debera de cumplir la propia
accion urbanistica, en este caso por ser una accion urbanistica que se localiza en suelo
rustico seran las mismas que se establecen en el capitulo correspondiente a las obras

minimas de urbanizacion.

CAPITULO SEGUNDO )
DE LOS CRITERIOS DE DISENO VIAL

Articulo 32.- No se contemplan por no tratarse de una accion de urbanizacion.

CAPITULO TERCERO ,
OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

COwg: . i - o -
—JBxticulo 33.- Por tratarse de una accion de edificacion, se establecen las siguientes
% hras en base a los lineamientos establecidos en el articulo 177 del reglamento estatal
o N ;pf’ggzomflcacnon :

‘% 5“,,» ‘f';b;? Red de abastecimiento de agua potable, para los establecimientos que se

) . . e e ,

ran. 2 |ocalizan dentro del predio el suministro sera de los dos pozos profundos que se
ZTAR#A DE! |ocalizan al interior del predio;

TAMIENTO predio,

« Drenaje: para las aguas residuales se cuenta con una planta de tratamiento que

tiene las siguientes caracteristicas:
o Es una planta tipo paquete construida en un modulo fabricado en acero al carbon,

con recubrimiento anticorrosivo, con diversos compartimentos en la que se realizan

las siguientes actividades: 0
a) Disminucion del PH;

b) Disminucion de grasas y aceites; PPl

c) Sedimentacion primaria; ey g

d) Oxidacion biolégica; L

e) Sedimentacion secundaria; 208 )

f) Desinfectacion; DIREC IO 1

g) Filtracion final; PLANEACION I'EL
DERARROLLO TENCHGRIAL
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h) Digestién de lodos.
Adicionalmente se suministrara el equipo necesario, para el tratamiento como es
el dosificador de acidos, controlador de PH, agitador, mezclador con propela, etc.

Sistema de drenaje pluvial: las aguas pluviales seran infiltradas directamente al
subsuelo por dren natural, en virtud de que el 4rea libre es demasiada extensa.

Alumbrado: este sera en las vialidades internas con lamparas de vapor de sodio

Electrificacion: el sistema de electrificacion, sera a través de la linea de electricidad
de 60000 volts, que corre paralela a la carretera a Colotlan, con sus acometidas y
transformadores, para el uso y voltaje que corresponde a cada una de las
instalaciones existentes al interior del predio.

Arbolado y jardineria: siguiendo las recomendaciones de la resolucion del estudio
de impacto ambiental, se inducirdn especies que no sean exdticas, por lo que
conservaran y plantaran las especies de pinos que ya existen en el predio.

CAPITULO CUARTO
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

Articulo 34.- Del control de usos y destinos en predios y fincas: La utilizacion de las
“areas y predios dentro de los limites de aplicacion del plan, sea cual fuere su régimen
de tenencia de la tierra, estan sometidos a los lineamiento que se determinan en el

~gA\articulo 25 de este plan.

Artlculo 35.- En toda obra de urbanizacién y edificacién que emprendan las
;dependencvas y organismos federales, estatales o municipales, asi como los
” particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente plan,

:ﬂ:omo condicion necesaria para aprobar proyectos definitivos y expedir las licencias de
ﬂm@“mbamzac:on y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 201, 305, 306 y 396

de la Ley.

Articulo 36.- La dependencia municipal es autoridad competente para dictaminar
respecto a la aplicacion del plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios
técnicos y administrativos, de conformidad con las disposiciones de la legislacion -
urbanistica estatal y federal.

conforme el artlculo 116 de la Ley a través de la dependencia quIGIpaI s 'fprdiedera a
notificar a los propietarios o poseedores de los predios mclwdos en-la Zohificagion que
se aprueban, en los casos que sea necesario para producir blenos efectog legales
respecto de sus titulares y de terceros. N :
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TITULO IV
DE LAS RESPONSABILIDADES, MEDIDAS DE SEGURIDAD,
SANCIONES Y DEFENSA

CAPITULO PRIMERO
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES

Articulo 38.- Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para
las que se determinan los usos y destinos; los federativos que autoricen actos,
convenios o contratos relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho
respecto de los mismo predios; y las autoridades administrativas competentes para
expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del
suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.

Articulo 39.- Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del presente Plan, serdn nulos de pleno derecho, de
acuerdo a lo que establece la Ley Estatal.

Articulo 40.- Tal como se establece en los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley,
son obligatorias las disposiciones del plan para todas las personas fisicas o morales y
las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del
A area de aplicacion.

AAGY
% Z@}?Articulo 41.- Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el area

% 7,5;./de aplicacion del presente plan, asi como los habitantes del centro de poblacion
_,,féé;fdispondrén de un plazo de diez dias para en su caso interponer el recurso de
%A‘l;—a‘mmg,reconsideracién conforme a lo previsto en los articulos 417 y 325 de la Ley.

s -t

EAMIENTO

CAPITULO SEGUNDO
MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS

Articulo 42.- Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta
determinacién y los reglamentos que de ella emanen son aplicables las medidas de
seguridad y las sanciones contenidas en los capitulos Il, lll'y IV del titulo séptimo de la

-~ e,

Ley, o D b

Articulo 43.- Las resoluciones emitidas por las autoridades en{éggada ‘d‘e‘_‘i'é‘plicar el
plan seran recurribles a través de los medios de impugnaci fj{ééié, é(cjjc%b’g’ en el
capitulo V del Titulo séptimo de la ley. X
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TRANSITORIOS

Primero.- Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion para la expansién urbana
de la zona denominada “IMESA” del centro de poblacién de Zapopan Municipio del
mismo nombre, entraran en vigor a partir de su publicacion en el Periédico Oficial “El
Estado de Jalisco” y en uno de los periédicos de mayor circulacién en la entidad.
Segundo.- Una vez publicado el Plan, debera ser inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero.- Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan derogadas
todas las disposiciones que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

Salén de Sesiones del Cabildo del H. Ayuntamiento.
Zapopan, Jalisco, a 14 de marzo de 2000.

IHRECCION DR
PLAMEANCION DEL
DEEARROLLO TEROITORIAL

10/02/00 PLAN PARCIAL DE URBANIZACION IMESA 93



EL C. LICENCIADO JOSE DE JESUS REYNOSO LOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 110,
FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL AYUNTAMIENTO Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR
Y

CERTIFICA::

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “IMESA”, el cual fue aprobado en la Sesién Ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 14 (catorce) de marzo de 2000 (dos mil), el que compulso ¥ fe tener a la vista, y que
consta de 28 (veintiocho) fojas utiles por su anverso, de las cuales las: ‘_ ItiATTs-S.fspi

anexo grafico. Se expide la presente para remitirse a la Direccion del

y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, J ahs
noviembre de 2004 (dos mil cuatro). TN :
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