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I. ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO
I.1. ENUNCIADO DEL PLAN:
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “ARBOLEDAS DE TESISTAN™
1.2. DATOS GENERALES DEL PROYECTO:
1.2.1. TIPO DE ACCION URBANISTICA:
PRIVADA
1.2.2. USO PROPUESTO:
HABITACIONAL Y COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES
1.2.3. GIRO PROPUESTO:

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U), COMERCIOS Y
SERVICIOS CENTRALES INTENSIDAD ALTA (C-S-4).

1.2.4. LOCALIZACION:
El drea motivo de la accién urbanistica que se promueve, esta ubicado en
la camretera a Tesistan s/n; 433.00 m.l. al poniente del entronque de esta
con la cametera a San Cristébal de la Barranca (acera norte).

1.2.5. SUPERFICIE: 72,013.64 m2

1.2.6. PROPIETARIO (S):
PROMOTORA INMOBILIARIA COPERNICO, S.A. DE C.V., representada por los
Senores Lic. Caros Gallardo Gonzdlez e Ingeniero Ignacio Gallardo
Gonzdlez.

1.2.7. PERITO:

Arq. Juan Antonio Delgado Aguirre, con numero de registro OP? ‘
048/02

DIRECCION DE
PLANEACIONY
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Il. FUNDAMENTACION JURIDICA:

La fundamentacion juridica del Plan Parcial de Urbanizaciéon “ARBOLEDAS
DE TESISTAN" parte de los preceptos constitucionales establecidos en la
Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en sus articulos 27,
pamrafo 3° 73 fraccidén XXIX-C; y 115 fracciones I, lIl, V y VI, reformados el 3
de febrero de 1983, que se reiteran en el articulo 80 de la Constitucidon
Politica del Estado de lJalisco, es atribucidn y responsabilidad de los
ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes
de desarrolio urbano municipal.

Para cumplir los fines senalados en el pamrafo 3° de la propia Constitucion
Federal de la Republica, facultades que se reglamentan en las
disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; en los articulos 40, fraccion Il y 47 fraccién V de la Ley de
gobierno y administracién piblica municipal del estado de Jalisco; y en
particular por las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco, expedida mediante Decreto 19151 publicado en el Periddico
Oficial “El Estado de Jalisco" del 25 de Octubre del 2001, en su articulo 12,
fraccion |, faculta a los Ayuntamientos para formular, aprobar, administrar,
ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los
Planes de Desamrrollo Urbano de centros de poblacion, y los planes
parciales de urbanizaciéon que de ellos se deriven. Asi mismo en el Titulo |i,
capitulo VI de los Planes Parciales articulos 84 a 99 se establecen las bases
y lineamientos para la formulacién y aprobacién de este tipo de planes.

Que conforme al principio establecido en la fracciéon XXIX-C del articulo 73
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones
del Municipio se ejercen en forma concurrente con los gobiernos Federal y
Estatal, concumrencia que se precisa en el Ley General de Asentamientos
Humanos y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Que para proceder a elaborar el plan parcial de urbanizacién
“ARBOLEDAS DE TESISTAN", se dispuso realizar estudios para determinar los
usos, destinos y reservas, a efecto de ordenar y regular la utilizacién de
suelo, con fundamento en las facultades constitucionales gel—H
Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco, conforme el articulo 12, fra
lll, de la Ley de Desamollo Urbano asumiendo su responsabifiddg 7
promocién del desamolio urbano. 1

realizacion del Plan Parcial de urbanizaciéon, por parte del H. Ayuntareierio

de Zapopan a traveés de su Direccion General de Obras PUWFQWNEM@:;;TOML
SHIENTO 1

~

emitiera el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos, bgfoo%ﬁmero e
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expediente 150512/2003/2-508-DICT, PROCEDENTE al emplazamiento del
uso HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA, con lotes de 90.00 m2 de
superficie y 6.00 m. I. de frente, con calles franquilzadas al interior del
desarrollo, con fecha del 22 de diciembre del 2003.

Que conforme al arficulo 5° del Reglamento Estatal de Zonificacion el
Municipio esta facultado para establecer normas especificas cuando asi lo
requiera, de acuerdo a las condiciones de su tenitorio y al desarrollo del
asentamiento humano.

La propiedad esta amparada mediante escritura publica nimero 495, de
la Notaria Publica numero 122, de la ciudad de Guadalajara, ante el Lic.
Carlos Gutiérrez Aceves. E inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad
el dia 3 de octubre del 2003; bajo folio 211001.

lIl. REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLQ URBANO DE CENTRO DE
POBLACION DEL CUAL SE DERIVA.

11.1. PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION

El Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Teritorial del Valle de
Tesistdn contiene en su Grea de estudio el predio motivo del presente Plan
Parcial de Urbanizacién.

En el mencionado instrumento de Planeacion, se sefiala para el drea de
aplicacién del plan parcial de urbanizacion “ARBOLEDAS DE TESISTAN", la
siguiente clasifi icacion de areas RESERVA URBANA DE MEDIANO PLAZO (RU-
MP 9), Area de Conservocnon Ecoldgica, Area de Proteccion a Cauces y
Cuerpos de Agua, Yy Area RUstica Agropecuaria; generadora de
Transferencia de Derechos de Desamolio (AC/AR-AGR-5-GDT), con frente a
la Vialidad Regional propuesta (VR-1) Cametera a Tesistn; asi mismo
establece como utilizacién general del suelo el USO de Servicios a la
Industria y al Comercio, Agropecuario y de Granjas y Huertos. Sin embargo,
el H. Ayuntamiento de Zapopan a través de su Direccion General de Obras
Publicas que cerlificé y otorgd los lineamientos técnicos medi
Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos, bajo nimero de exp el
150512/2003/2-508-DICT, con fecha del 22 de diciembre 3
PROCEDENTE al emplazamiento del uso HABITACIONAL UNIf
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urbanizacién y edificaciéon simultdneas. Lo anterior con fundamento en el
proyecto del Plan Parcial de Desarollo Urbano ZPN-9/24 “Tesistan Sur”,
respecto a la zonificaciéon de este, prevé para la zona, dos reservas de
mediano plazo, con uso Habitacional Plurifamiliar Horizontal Especial de
Densidad Alta y Servicios Centrales al frente del predio colindando con la
camrretera a Tesistan.

V. DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

Comresponde al poligono en el que se llevara a cabo la accién urbanistica
y sobre el cual se establecerd la determinacion de usos y destinos y normas
de control de la urbanizacién y la edificacibn para regular el
aprovechamiento de dreas y predios.

Para el caso se encuentra conformada por un poligono de 72,013.64 m2,
las coordenadas de ubicacion conforme al sistema U. T. M. del &rea de
aplicacién son las siguientes:

Vértice X Y Rumbo Distancia
A 659631.0489 2299531.3515 S01-30-31 E (A-B) 515.17 m
B 659644.6129 | 2299016.3588 | N 52-56-16 W (B-C) 204.49 m
C 659481.4356 | 2299139.5996 | NO1-32-14 W (C-D) 385.75 m
D 659471.0868 | 2299525.2107 N 87-48-06 E (D-A) 160.08 m

V. OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS.

V.1. OBJETIVOS GENERALES:

V.1.1. Determinara los usos y destinos comespondientes por fratarse de una
accién de expansidén urbanaq;

V.1.2. Determinara la zonificacidén secundaria, especificando la
clasificaciéon de areas, los usos, destinos y reservas en el predio motivo del
presente documento;

V.1.3. Regulara y controlara la urbanizacién y la edificacion, y en general la
utilizacidn de los predios y fincas en su drea de aplicacion:;
V.1.4. Autorizara la lofificacion del predio, individualizando 2 )

correspondan;
V.1.5. Delimitara e identificara las dreas de cesidn para destinos,

Desarrolio Urbano; DIRECCION gg{
PLANEACK 1 TORIAL
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V.1.6. Integrara la accién urbanistica con la estructura urbana del centro
de poblacién;

V.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS:

V.2.1. Desaroliar la Urbanizacién para un conjunto habitacional de 334
viviendas y 2 lotes para comercios y servicios centrales.

V.2.2. Sefialar la densidad de edificacion, intensidad del uso y los criterios
de integracion vial.

V.2.3. Precisar la localizacién de las dreas de Cesion para Destinos y la
integracién a la vialidad existente.

V.2.4. Determinar una zonificacién especifica, precisando la clasificacion
de dreas, asi como los usos, destinos y reservas para el drea de aplicacion.
V.2.5. Otorgar las Areas de Cesidon para destinos como resultado de la
redensificacién en el uso del suelo para el cumplimiento con lo que
establece el Reglamento Estatal de Zonificacién en su articulo 136 fraccion
Iv.

V.2.6. Cumplir con cada una de las condicionantes sefialadas en la
autorizacién en materia de impacto ambiental otorgada por la Secretaria
de Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable con el oficio SEMADES
numero 196/000745/2004 con fecha de Marzo 19 del 2004, asi como
también con las condicionantes ambientales solicitadas en la autorizacion
en materia de impacto ambiental por parte de la Direccion de Proteccion
al Ambiente en su oficio 1830-2004-PMA-823 con fecha de Julio 21 del 2004.

VI. LA QETERMINACI(SN DE LOS USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS
DEL AREA DE APLICACION.

El plan parcial de urbanizacion denominado “ARBOLEDAS DE TESISTAN"
contiene:

a) la clasificacién de areas;

b) la zonificacion especifica precisando los usos y destinos;

c) las normas aplicables a fin de regular y controlar la urbanizacién y la
edificaciéon y en general el aprovechamiento de los predios y fincas
en el drea de aplicacion; S

d) Estructuracion Urbana.

Se aprueban como elementos de la Zonificacion Urbana:

DIRECCION DE
PLANEACIONY
ORDENAMIENTZ T2 TORIAL
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l. La determinacion de dreas, zonas y utilizacion especifica del suelo
establecida en el Plano de Zonificacion Primaria y Secundaria de
los anexos cartograficos (gréficos E-2 y E-1).
. La estructura urbana que se define en el Plano del mismo nombre
del anexo grafico (grafico E-3). o
La clasificacion de dreas y zonificacion aplicables para el presente plan
parcial de urbanizacién se define a continuacién:

VL.1. CLASIFICACION DE AREAS (E-1):

La clasificacidon de dreas y predios se establece en funcién de las
condicionantes que resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural
y transformado de acuerdo con lo establecido en el articulo 16 del
Reglamento Estatal de Zonificacion.

La clasificacidn que se determino en base a los resultados de lo Estudios
Tecnicos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a
la problemdtica de los asentamientos humanos y que a contfinuacién se
describe y que se especifican en el anexo grafico E-1

VI.1.1. AREAS DE RESERVA URBANA:
Son las que comesponden a terenos donde se disponga el crecimiento del
centro de poblacién. En estas dreas comesponderd a las autoridades

municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacién bdsica, sin
las cuales no se autorizara modalidad alguna de accidn urbanistica.

VI.1.1.1. AREAS DE RESERVA URBANA A MEDIANO PLAZO:

Aqguellas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible
desarollarias, en vifud de que no es factible que las autoridades
comespondientes proporcionen los servicios de infraestructura bdasica de
abasto y desecho, de manera inmediata. Sin embargo, los interesados
podran solicitar a dichas autoridades, la realizacién de estudios o realizarios
por su cuenta, que permitan la promocidon de las obras de infraest
bdsica y, de ser viables estas dreas, se consideraran como de
urbana a corto plazo.

RU-MP-1. Reserva Urbana a Mediano Plazo. Limites:
Norte: con la vialidad local Fray Junipero Sierra (Vem-1);
Este: con propiedad privada;
Sur: con la vialidad regional Caretera Guadalajara-Tesistan o Av. Juan Gil Preiqede|ON DE

(VR-1),y PLANE—APLQQ;(VTOR!AL
Oeste: con propiedad privada. ORDENAMIENTC "=

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “ARBOLEDAS DE TESISTAN"
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Superficie: 72,013.64 m2.

VIL.2. UTILIZACION GENERAL DEL SUELO (E-2):.

En este capitulo se precisan las actividades que podran emplazarse en las
areas consignadas en el capitulo anterior, siendo la determinacién de usos
y destinos las que a continuacién se describen:

JONIFICACION SECUNDARIA: Es en la que se determinan los
aprovechamientos especificos o utilizacion particular del suelo, en las
distintas zonas del drea objeto de ordenamiento y regulacion,
acompadnadas de sus respectivas normas de control de la densidad de

edificacion.
VI1.2.1. Zonas Habitacionales (H4-U):

Zona habitacional unifamiliar densidad alta (H4-U): Una casa habitaciéon
por familia en un lote individual.

H4-U-1. Habitacional unifamiliar densidad alta. Limites:
Norte: con la calle Fray Junipero Sierra (Vem-1);
Este: con limite de propiedad:
Sur: con zona de Espacios Verdes, abiertos y recreativos (EV-1);
Oeste: con Calle Los Encinos (VT-1);
Superficie: 2,294.01 m2.
Viviendas: 25

H4-U-2. Habitaclonal unifamiliar densidad alta. Limites:
Norte: con zona de espacios verdes, abiertos y recreativos (EV-1):
Este: con limite de propiedad:
Sur: con zona comercial y de servicios barriales (CS-B4-1}):
Oeste: con Calle Las Jacarandas (VT1-2)
Superficie: 2,868.21 m2
Viviendas: 31

H4-U-3. Habitacional unifamifiar densidad alta. Limites:
Norte: con zona de espacios verdes, abiertos y recreativos (EV-1);
Este: con calle Las Jacarandas (VT-2);
Sur: con calle Ebano (VT-9)
Oeste: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Superficie: 722.35 m2

Viviendas: 7

H4-U-4. Habitaclonal unifamifiar densidad alta. Limites:
Norte: con calle Ebano (V1-9): DIRECCION DE
Este: con calle Las Jacarandas (VT-2); PLANEACIONY

Sur: con Calle Caoba (VT-10) ORDEN&MEL ™2 T2=='TORIAL
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Oeste: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Superficie: 1,260.00 m2.
Viviendas: 14

H4-U-5. Habltacional unifamiliar densidad alta. Limites:
Norte: con Calle Caoba (VT1-10);
Este: con calle Las Jacarandas (V1-2);
Sur: con calle Encino (VT-11)
Oeste: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Superficie: 1,440.00 m2.
Viviendas: 14

H4-U-4. Habltacional unitamiliar densidad alta. Limites:
Norte: con calle Encino (VT-11)
Este: con calle Las Jacarandas (VI1-2);
Sur: con calle Parota (VI-12);
Oeste: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Superficie: 1,260.00 m2.
Viviendas: 14

H4-U-7. Habltacional unifamiliar densidad alta. Limites:
Norte: con calle Parota (VI-12);
Este: con calle Las Jacarandas (VI1-2);
Sur: con calle Secoyas (VT-13)
Oeste: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Superficie: 1,440.00 m2.
Viviendas: 14

H4-U-8. Habitacional unifamiliar densidad atta. Limites:
Norte: con calle Secoyas (V1-13)
Este: con calle Las Jacarandas (VT1-2);
Sur: con zona Comercial y de servicios barriales (CS-B4-1)
Oeste: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Superficie: 720.00 m2.
Viviendas: 7

H4-He-9. Habitacional unifamillar densidad alta. Limites:
Norte: con calle Encino (VI-11)
Este: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Sur: con Calle Parota (V1-12);
Oeste: con Calle Los Robes (VT-3);
Superficie: 1,260.00 m2.
Viviendas: 14

H4-U-10. Habitaclonal unifamifiar densidad alta. Limites:
Norte: con calle Caoba (VI-10)
Este: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Sur: con Calle Encino (VT-11});
Oeste: con Calle Los Robes {V1-3).
Superficie: 1,440.00 m2.
Viviendas: 14

H4-U-11. Habitaclonal unifamifiar densidad alta. Limites: ‘
Norte: con calle Ebano (V1-9) DIRECCION DE
Este: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2); PLANEACIONY -
Sur: con Calle Caoba (VT-10); ORDENANIENTS TERRITORIAL
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Oeste: con Calle Los Robes (VI-3);
Superficie: 1,260.00 m2.
Viviendas: 14

H4-U-12. Habitacional unfamiliar densidad aita. Limites:
Norte: con Zona de Equipamiento Institucional Vecinal corespondiente a Jardin de
nifos (El-V 1);
Este: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Sur: con Calle Ebano (VT-9);
Qeste: con Calle Los Robes (VI-3);
Superficie: 720.00 m2.
Viviendas: 7
H4-U-13. Habitaclonal unfamiliar densidad alta. Limites:
Norte: con Zona de Equipamiento Institucional Vecinal correspondiente a Jardin de
nifos (EI-V 1);
Este: con Calle Los Robes (V1-3);
Sur: con zona comercial y de servicios barriales (CS-B4-2);
Qeste: con limite de propiedad;
Superficie: 2,055.00 m2.
Viviendas: 22

H4-U-14. Habitacional unifamiliar densidad alta. Limites:

Norte: con calle Fray Junipero Siera (Vem-1);

Este: con Calle Los Sauces (VT-4);

Sur: con Zona de Equipamiento Institucional Vecinal comespondiente a Jardin de ninos
(EI-V 1);

QOeste: con limite de propiedad:;

Superficie: 2,277.77 m2,

Viviendas: 25

H4-U-15. Habltaclonal unifamifiar densidad alfa. Limites:
Norte: con calle Cedro (VT-8);
Este: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Sur: con Zona de Equipamiento Institucional Vecinal comespondiente a Jardin de nifios
(El-V 1);
Oeste: con calle Los Sauces (V1-4);
Superficie: 720.00 m2.
Viviendas: 7

H4-U-16. Habitaclonal unifamiliar densidad alta. Limites:
Norte: con calle Roble (VI1-7);
Este: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2});
Sur: con calle Cedro (VT-8);
Oeste: con calle Los Sauces (VI-4);
Superficie: 1,260.00 m2,
Viviendas: 14

H4-U-17. Habitaclonal unffamiliar densidad alta. Limites:
Norte: con calle Nogal (VT-4);
Este: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);

Sur: con calle Roble (VT-7);
Oeste: con calle Los Sauces (VT-4); gtﬁ%ﬁ‘ggﬁg
Superficie: 1,440.00 m. ORDENAMIENTO TE22ITORIAL
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H4-U-18. Habitacional unifamiliar densidad alta. Limites:
Norte: con calle Pino (VT-5);
Este: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Sur: con calle Nogal (VT-6);
Oeste: con calle Los Sauces (VT-4);
Superficie: 1,260.00 m2.
Viviendas: 14

H4-U-19. Habitaclional unifamiliar densidad alta. Limites:
Norte: con calle Fray Junipero Sierra (Vem-1);
Este: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Sur: con pino (VT-5);
Oeste: con calle Los Sauces (VT-4);
Superficie: 731.06 m2,
Viviendas: 7

H4-U-20. Habitacional unifamiliar densidad alta. Limites:
Norte: con calle Cedro (VT-8);
Este: con Calle Los Encinos (VT-1);
Sur: con zona de espacios verdes, abiertos y recreativos (EV-1);
Qeste: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Superficie: 720.00 m2.
Viviendas: 7

H4-U-21. Habitacional unifamiliar densidad aita. Limites:
Norte: con calle Roble (VI-7);
Este: con Calle Los Encinos (VT-1);
Sur: con calle Cedros (VT-8);
Oeste: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Superficie: 1,260.00 m2,
Viviendas: 14

H4-U-22. Habitacional unifamifiar densidad atta. Limites:
Norte: con calle Nogal (VT-6);
Este: con Calle Los Encinos (V1-1);
Sur: con calle Roble (VI-7);
Oeste: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Superficie: 1,440.00 m2.
Viviendas: 14

H4-U-23. Habitaclonal unifamiliar densidad atta. Limites:
Norte: con calle Pino (VT-5);
Este: con Calle Los Encinos (VT-1);
Sur: con calle Nogal (V1-6);
Oeste: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2);
Superficie: 1,260.00 m2.
Viviendas: 14

H4-U-24. Habitaclonal unifamiliar densidad alta. Limites:
Norte: con calle Fray Junipero Sierra (Vem-1);
Este: con Calle Los Encinos (VT-1);
Sur: con calle Pino (VT-5);

Oeste: con Calle Av. De la Arboleda (VCm-2); DIRECCION DE
Superficie: 733.45 m2, PLANEACION Y
Viviendas: 7 QRDENAMIENTO TERRITORIAL
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “ARBOLEDAS DE TESISTAN"
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V1.2.2. Zonas Comerciales y de Servicios Bamiales de Intensidad Alta (CS-
B4): son las zonas donde se ubica la principal concentracion de estas
actividades para el abasto de los habitantes de un bario o colonia, cuyos
satisfactores de consumo son del tipo diario-semanal, generando los

centros vecinales.

CS-B4-1 Comercios y servicios Barriales Intensidad Alta, tenlendo como imites:
Norte: con zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U-2) y (H4-U-8);

Este: Con limite de propiedad:;
Sur: Con Av. Juan Gil Preciado (VR-1);

Oeste: con calie Av. De la Arboleda (VCm-2);

Superficie: 4,092.901 m2.

CS-B4-2 Comercios y, serviclos Barriales Intensidad Alta, tenlendo como imites:

Norte: con calle Parota (VI-12);

Este: Con calle Av. De la Arboleda (VCm-2);

Sur: Con Av. Juan Gil Preciado (VR-1);
Oeste: con limite de propiedad;

Superficie: 3.012.77 m2.

V1.2.3. Zonas de Equipamiento Institucional (El):

El-V 1 Equipamiento Insfitucional Vecinal. Tenlendo como limites:
Norte: con zona habitacional Unifamiliar Densidad Alta {H4-U-14)

y (H4-U-15);
Este: Con calle Av. De la Arboleda (VCm-2};

Sur: con zona habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U-12)

y (H4-U-13):

Oeste: con i
up ie:

mite de

propiedad:
2
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El cdiculo de equipamiento institucional se hizo Unicamente con los
subsistemas en base a la funcidén de la poblacidon existente en relacion a los
escenarios (desamollos habitacionales) conocidos hasta el momento y
manifestados en el Grea de estudio del presente Plan. Cabe mencionar
que el desarrollo habitacional “Parques Tesistdn" contempla en su drea de
aplicacion tres poligonos destinados para Equipamiento Institucional, con
una superficie total aproximada de 26,327.81m2 y cinco poligonos con una
superficie total aproximada de 22,771.87 m2 destinados a Espacios Verdes
donde de igual manera se pudieran alojar los equipamientos compatibles
con estas zonas. En base a lo manifestado, el Plan Parcial de Urbanizacion
"Arboledas de Tesistan” contempla zonas destinadas para uso publico, ya
sea para instituciones que proporcionen servicios de salud, educacion,
cultura, administracion y/o seguridad, o bien, actividades del rubro de ;‘
recreacion y/o deporte, dejando libre el nivel de servicio y destinarios
segun las necesidades de la poblacién en relacién a la existente en el Grea |
de aplicacién del mencionado Plan. 5

VI.2.4. Iona de espacios verdes, abiertos y recreativos (EV): aun cuando
forman parte del rubro del equipamiento se clasifican de manera
independiente por la importancia de las mismas para los centros de
poblacioén.

EV-1 Espacios Verdes Ablertos y Recreativos. Teniendo como limites:

Norte: con zona habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U-1)

y {H4-U-20);

Este: con limite de propiedad:;

Sur: con zona habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U-2)

y (H4-U-3);
Oeste: Con calle Av. De la Arboleda (VCm-2);

Superficie: 5,382.96 m2.

VI.2.5. NORMAS DE CONTROL A LA URBANIZACION Y A LA EDIFICACION

Vi.2.5.1. ZONAS HABITACIONALES

ZONA HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U)

DOCUMENTO TECNICO

SUPERFICIE MINIMA DE LOTE: 90.00 M2

FRENTE MINIMO DE LOTE: 6.00 M

INDICE DE EDIRICACION: 90.00 M2

COS:038

CUs: 1.6

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION: Resultantes de C.O0.S.y C.USS.
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: 1 por vivienda

FRENTE JARDINADO: 30% o
RESTRICCION FRONTAL: 2.00 M con frente a vialidades Tranquilizadas; y 3:06-—cx
frente a vialidades Colectoras Menores DIRECCION DE
RESTRICCION POSTERIOR: 3.00 M .. PLANEACIONY
MODO DE EDIFICACION: Semicerrado ORDE 2 IENTO TERDIT0R) AL
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VI1.2.5.2. ZONAS DE COMERCIOS Y SERVICIOS BARRIALES

COMERCIO CENTRAL INTENSIDAD ALTA (CS-B4)
o SUPERFICIE MINIMA DE LOTE: 180.00 M2
FRENTE MINIMO DE LOTE: 8.00 M
COs:08
CUSs: 24
ALTURA MAXIMA DE EDIRCACION: Resultante de aplicar C.0.8.y C.U.S.
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: Segun Uso
FRENTE JARDINADO: 20%
RESTRICCION FRONTAL: 500 M
RESTRICCION POSTERIOR: 3.00 M
MODO DE EDIFAICACION: Variable

VI.2.5.3. ZONAS DE ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS (EV)

o SUPERFICIE MINIMA DE LOTE: 2500 M2.
COs:0.04
CUS: 0.04
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION: 1 nivel
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: Segun uso
RESTRICCION FRONTAL: 5.00 M
RESTRICCION LATERAL: 500 M
RESTRICCION POSTERIOR: 5.00 M
MODO DE EDIFICACION: Abierto

VL.3. ESTRUCTURA URBANA (E-3):

La estructura urbana tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano
en los centros de poblacién, considerdndose para tal efecto, la
interaccion, caracteristicas y modo de operar de los sistemas que lo
componen.

La estructura urbana dentro del drea de aplicacion del presente plan no
llega a consolidar la unidad vecinal toda vez que se pretende generar una
poblacién total de 1670 habitantes, sin embargo se plantea la propuesta
urbanistica de manera que se pueda integrar a la estructura establecida
en el Plan de nivel Superior.

V1.3.1. ESTRUCTURA VIAL:

Este sistema tiene por objeto establecer la jerarquia de las difgger
vialidades que se interconectan el conjunto de unidades ’re ton
urbanas, permitiendo la circulacién de personas y bienes en los c
poblacién y que para el drea de aplicacién se describen a contin

DIRECCIONDE
PLANEACIONY
ORDENAMIZN=. 222 7ARIAL

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION " ARBOLEDAS DE TESISTAN"
DOCUMENTO TECNICO OCTUBRE DEL 2004



PrANOS

P1L.AN PARCIAL DE URBANIZACION

Arboledas de Tesistan,
Municipio de Zapopan, Jalisco.




. y
LA

vy e~
N 0N

Tt >

SUPERFICIES AREAS DE CESION PARA DESTINOS P LAN
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 72,013.64 POR VIALIDAD P A RC I AL D E
AREA HABITACIONAL 64,907.97 VCm-1 1,350.68
AREA COMERCIAL 7,105.67 \\ﬁTz ::;gg-gf U R BAN lZAC I O N
DESGLOSE DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS ag :g;ggg RESUMEN
Area habitacional (H4) 64,907.97 x 15 % 9,736.20 T4 - 1.215.69 Areas de cesién para destinos en sitio 10,592.33
Area comercial (CC4) 7,105.67 x 12% 852.68 \VT-5 768.00 Areas de cesion para destinos por vialidad 20,681.03
Superficie de areas de cesién requerida 10,588.88 NVT-6 768.00 Areas de cesion en proyecto 31,273.36 .
\T-7 768.00 Area de cesion requerida 10,568.88 Arboledas de Tesistan
AREAS DE CESION PARA DESTINOS VT-8 768.00 CESAmmOLLO HaBI TASION AL
AC-1 5,382.96 VT-9 768.00
AC-2 5,200.37 \JTTJ‘: ;gg-gg ESTRATEGIA
TOTAL 10,592.33 oo 76&:00 [ 5o oc
a VT-13 384.00
g TOTAL 20,681.03
2299016.3583
g AREA DE APLICACION
2299531.3515 SUP. = 72,013.84 m2
/ Z / 7 7 7 1 g
—_— 7 7 % %
/ % { “’L" % 7 f 2 Iﬂlﬂ[mmmmm AREAS DE CESION (AC)
/7 .
/] z y
= / /) / // Al l¢]
= ; 7 Z V ? / % REAS DE CESION PARA VIALIDAD
F / % f ) ) Z I Z R 7 N e 77777
R L Ll o b S oo a 77
[ 4
W Z
0 ; % %
S || 4—7 % 7
v || g7 7
& é 7 % ; ;g it Z
’ BT
229952521073

DIRECCIONGE
PLANEACIONY
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

8980°LL¥6S9

LAMINA
AREAS DE CESION E_4
g ) NORTE
\‘S o S
plan-a.
80 ESCALA :1-2000
e ey —

H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN

MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO

\Y%



2299531.3515

]

PARQUES DE TESISTAN Il

68+0°1£9659

8980°LL¥659

PLAN
PARCIAL DE
URBANIZACION

Arboledas de Tesistan

OESAMMO L. HHABI TADI ON AL

ESTRATEGIA

SIMBOLOGIA

Z i
7. 927 77
77X AN 22X, /
7 P
/A (8 77 A
77V, 7 /s
14107 7 7 vyt 4 2227 2
/N /) /] "/ // / ’4
,,,,, % 2 //’7 Y [/ 7/” ~ Py ’,’%
G rnss 2749207 AN 7
Y, / 1/// //
g1 74,42 :
//' // / A ////
N o N
/ 7 //r// // / // /) %/
/// // // /]

AREA DE APLICACION
SUPERFICIE = 72,013.64 m2

RI-EL

RI-VL

PLANZACION
ORDENAMIENTO TER

RNV | nodova CIRECCIOND

-

RITOF

LAMINA

CLASIFICACION DE AREAS E-1

= *_L NORTE

- i Ray ]
§ g
& P P
8 2 G

plan-a.

i: ESCALA :1~2000

H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN

MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO

II




e

458920.505

fujul

98 il

10Z6°¢S£00€2

[T

LTITITERTHT

=

FRAY

T

=

=

it

I

|

1l

659504

QLTI

(7T
i

= S
T

[

=

i

I%é

=]

m
M

M|

T

I

6600 4

il

THCTHTRTITT

(1]

T

M

31

|
:

i
1T

e

(T
(L

TR
il

T
[0

=

SUPERFICIE;
72,013,864 m2

v,

PLAN
PARCIAL DE
URBANIZACION

Arboledas de Tesistan

OESBAMMOLLED FABI TASI ON AL

DIAGNOSTICO

SIMBOLOGIA

AREA DE ESTUDIO
SUP= 1636,615.83 m2

AREA DE APLICACION
SUP=72,013.64 m2

74 wanzanas s CAMINOS Y CARRETERAS
A I

TOPOGRAFIA

PENDIENTES
15AL5%
=

] _ PLP?.'E{C': ::f?
atooon OOV FORBENAL =7 *=RR‘T°‘;‘.;‘@
oo i

FEOZEM HAPLICO
FE FASE SODICA
NN\~ LIMITE EDAFOLOGICO TEXTURA MEDIA

RASGOS DE VEGETACION

659991.4207

VIENTOS
- MACIZOS ARBOLADOS W
VIENTOS DOMINANTES
LAMINA
AREA DE ESTUDIO
AREA DE APLICACION D-1
3 T 17/ NORTE
d Qo §
: - , Sk}{ *
plan-a_

0 100 200 ESCALA GRAFICA

P EROTETSRIRET |

H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN

MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO




PLAN
PARCIAL DE
URBANIZACION

Arboledas de Tesistan

DESAMMOILO Al TAD ©ON AL

ESTRATEGIA

SIMBOLOGIA
g
5
— || ¥ T |
—NHER |
| VIALIDAD ~ EXISTENTE EN PROYECTO
——--1 F
= ‘ i g a VP  rrRMaRA VP
Z VIA VIA
<1 gL | | B -
g e e M e
W T l T | [T
0
W
1l =
: * |
| —— L
2290525.2107
g

CIRECCIONDE
PHEANEACTORN Y

ORDENAMIE ﬁ ﬁ?ﬁﬁ IC 3]
ESTRUCTURA URBANA E-3
5 B 3 NORTE
B
plan-a_

i: ESCALA :1-2000

100

H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN

MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO

v



2299531.3515

68+0°1£9659

x

2299016.3588

PARQUES DE TESISTAN

|:)\ i

i

g

Ha

Lt

Hé-\

L

8980°12v659 —{ () )

PLAN

PARCIAL DE
URBANIZACION

Arboledas de Tesistan

DESAMMOLLEO HABI TADSI ON AL

ESTRATEGIA

| SIMBOLOGIA |

TIPOS DE ZONA

FORESTAL
PISCICOLA
B
T e
] METALURGICO

AREA DE APLICACION
SUP. = 72,013,864 m2

Hx Bamacionas
CB

COM. Y SERV.
BARRIAL

C D DISTRITAL

CC

CENTRAL

REGIONAL

MIXTO
BARRIAL

DISTRITAL

CENTRAL

O | acnvibaces
SILVICOLAS

RECREATIVO
X REGIONAL

ACTIVIDADES
ACUATICAS

DIRECCIONDEAMIN A
ZONIFICACION SECUNDARIN{IN Y %Fz
ORDENAMIENTO THRRITORFAL

T

Al NORTE

plan-a_
80 ESGALA;I-N

H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN

MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO

III



EL C. LICENCIADO JOSE DE JESUS REYNOSO LOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 110,
FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL AYUNTAMIENTO Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR
Y

CERTIFICA:

Que el presente documento corresponde fielmente a la Versién Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacion denominado “Arboledas de Tesistan”, el cual fue aprobado en la Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 23 (veintitrés) de marzo de 2005 (dos mil cinco), el que compulso y doy fe
tener a la vista, y que consta de 33 (treinta y tres) fojas ttiles por su anverso, de las cuales las ultimas 5
(cinco) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse a la Direccion del Archivo
Municipal, como constancia y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 12
(doce) dias del mes de abril de 2005 (dos mil cing
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V1.3.1.1. SISTEMA INTERURBANO:

Es el referido a las vialidades regionales que enlazan los centros de
poblacién y permiten el desarrollo regional en funcién de sus recursos
naturales, actividades productivas y del equilibrio de sus asentamientos.

VIALIDADES REGIONALES: Son las que comunican dos o mas centros
de poblacién y que de acuerdo al nivel de gobierno que las administre se
clasifican en caminos federales, estatales y municipales, corespondiendo
en este caso a las de nivel estatal;

VR-1: Carretera Estatal JAL-125 a Tesistan: camretera
Guadalajara-Tesistan o Av. Juan Gil Preciado, con un derecho
de via de 40.00 m, mismo que quedan fuera del Grea de
aplicacioéon.

V1.3.1.2. SISTEMA INTRAURBANO:

Esta referido a las vialidades contenidas dentro de los limites del cenfro de
poblacién y que lo estructuran enlazando sus diferentes unidades urbanas.

SISTEMA VIAL SECUNDARIO: El destinado fundamentalmente a
comunicar el sistema vial primario con todos los predios del centro de
pobilacioén.

a) VIALIDADES COLECTORAS MENORES: Son las que conectan el
transito proveniente de las vialidades subcolectores y locales y lo
conducen a las vialidades colectoras y principales, pudiendo
considerar la existencia de transporte publico.

VCm-1: Calle Fray Junipero Sierra; con una seccidon de 17.00 m
VCm-2: Calle Av. De la Arboleda; con una seccidn de 18.00 m

b) VIALIDADES TRANQUILIZADAS: las destinadas pnontonomem‘e para
el uso de peatones en zonas habitacionales, aunque pueden
continuamente los vehiculos de quienes vivan frente a ellas, t
el objeto de lograr una mejor seguridad y tranquilidad
comunidad.

Ieﬁde :/;

VT-1: Calle Los Encinos; con una seccidén de 8.00 m
VT-2: Calle Las Jacarandas; con una seccion de 8.00 m DIRE(‘éigg 55

. i 2 PLAN
VT-3: Calle Los Robles; con una seccion de 8.00 M oy iiienTs r202TORIAL

VT-4: Calle Los Sauces; con una seccién de 8.00 m

ZTA:
VTR
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VT1-5: Calle Pino; con una seccion de 8.00m
VT-6: Calle Nogal; con una seccion de 8.00m
VT-7: Calle Roble; con una seccion de 8.00 m
VI-8: Calle Cedro; con una seccidén de 8.00 m
VI-9: Calle Ebano; con una seccidn de 8.00 m
VI-10: Calle Caobaq; con una seccidn de 8.00m
VI-11: Calle Encino; con una seccién de 8.00 m
VI-12: Calle Parota; con una seccion de 8.00 m
VT-13: Calle Secoyas; con una seccion de 8.00m

VIl. REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO UBANO.

VIl.1. CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD:

VR-1: Caretera Estatal JAL-125 a Tesistan; cametera Guadalagjara-
Tesistan o Av. Juan Gil Preciado; con un derecho de via de 40.00 m. Se
encuentra excluida del érea de aplicacién.

TESRENT NAT URAL

— —_— s T s

IR S

SECCION
CARRETERA A TESISTAN

DIRECCION DE
PLANEACION
ORDENEMIENTZ TE3F TTRIAL
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VCm-1: Calle Fray Junipero Sierra; con una seccién de 17.00 m

€
ARROYQ
T VIALIDAD EXISTENTE VIALIDAD PROYECTZ
2.00% 2.00%
ﬁ:‘:’/ﬂ
_— i
2 50m 12.00m —
17.00m

CALLE FRAY JUNIPERO SIERRA

VCm-2: Calle Av. De la Arboleda; con una seccién de 18.00 m

SECCION
AV. DE LA ARBOLEDA

DIRECCION DE
PLANEACIONY
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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VI-1, VT-2, VI-3, VI-4, VI-5, VT-6, VT-7, V-8, VT-9, VI-10, VT-11, VT-12, VT-13:
Calles Tranquilizadas con una seccién de 8.00 m.

CUARNICION
PROFABRICADA ¢ 5%
) 3 ARRGYO i ?B

Y

20T r——
"1 {BANQUETA

£.00m +.00m

8.00m

SECCION
VIALIDAD TRANQUILIZADA (VT) Escala 1:100

Vil.2. CRITERIOS DE OBRAS DE URBANIZACION: Facilidad de acceso y
desplazamiento a personas con problemas de discapacidad:
A fin de garantizar el libre acceso de personas con discapacidad se

~ estard a lo dispuesto en el TITULO TERCERO del Reglamento Estatal De

Zonificacion.

VI.2.1. DISPOSICIONES GENERALES: De conformidad con el articulo
142 del Cédigo de Asistencia Social, en el presente titulo se enfiende por
persona con discapacidad a todo ser humano que padece una carencia
o disminucién, congénita o adquirida de alguna actitud o capacidad
fisica, sensorial, psicomotora o mental, de manera parcial o total que le
impida o dificulte su desamollo e integracion al medio que le rodea, por un
periodo de tiempo definido o indefinido y de manera transitoria o
permanente.

El presente capitulo establece normas para facilitar el libre acceso
de personas con discapacidad, en particular aquellas que tienen:

I. Dificultad de desplazamiento. Cuando dependen de ayygddas
caminar u otras técnicas para desplazarse, COMO puegien

bastdn, las muletas, y la silla de ruedas.

Il. Dificultades visuales. Puede ser a causa de la cegue
dificultades graves de la  vista.

o . . o0
comprender sonidos o palabras en un medio ambiente roiad
personas con deficiencias auditivas pueden depender para

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “ARBOLEDAS DE TESISTAN"
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comunicarse de la lectura de los labios, técnica que necesidad
buena iluminacién.

Vil.2.2. Garantias minimas de acceso y bienestar

En base a lo establecido en el Reglamento Estatal de Zonificacidon en
sus articulos 249, 253, 255, 256, 257 y 258 se determina lo siguiente:

Se deberd contar en los puntos de cruce de la via publica con los amroyos
vehiculares con rampas especiales para sillas de ruedas.

Estas rampas deberan observar las siguientes dimensiones minimas:

I. Antes de iniciar la rampa, la bangqueta deberd tener una dimensidn
minima de 1.60 metros de ancho, para garantizar el desamollo de la
rampa v el libre acceso y maniobrabilidad de personas con sillas de
ruedas;

ll. El ancho minimo de las rampas serd de 1 metro;

ll. La pendiente de la rampa serd del 10 por ciento como mdaximo,
para salvar el desnivel de la guamicién de una altura méxima de
0.15 metros;

IV. E acabado del pavimento en la rampa deberd ser terso pero no
resbaladizo, sin ningun elemento en bajo o alto relieve;

V. Deberan alinearse las rampas de las aceras del arroyo vehicular para
evitar desplazamientos en diagonal de personas con discapacidad
visual; y

Vi. Deberan construirse de la mejor calidad posible y de materiales
duraderos.

La construccidn de rampas con distintas especificaciones ¢ las antes
mencionadas, serd posible para adaptarse a las dimensiones vy
caracteristicas de la via publica, siempre y cuando se de la aprobacion

Familia del comrecto funcionamiento y calidad de construccion
mismas.

Los andadores, banquetas o senderos peatonales deberan ol
las siguientes caracteristicas:

. . Lo i ] DIRECCION DE
I. Enlos espacios abiertos pUblicos se deberd prever que existan éreascion v

. o
de descanso para sillas de ruedas al menos a cada 50 FFRENSIENZP TERRITORIAL
distancia, que no interfieran con la circulacién peatonail;

ll. La pendiente maxima en los andadores serd del 5 por ciento;

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION *ARBOLEDAS DE TESISTAN"
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. Se deberd observar con especial atencién que la vegetacion y
arbolado a los lados de los andadores peatonales tenga una altura
minima de 2.10 metros y que no obstruya el andador en los costados;

IV. Deberdn ser de un terminado rugoso y antiderapante;

V. Todas las banquetas deben tener superficies firmes, parejas y no
resbaladizas. De ser posible, en las aceras se deben ufilizar diferentes
materiales, o colores para facilitar la identificacién y orientacion a

personas con deficiencias visuales;

VL. En los cruces con el aroyo vehicular se deberdn construir rampas
con las especificaciones antes descritas; y

Vil. Por ningin motivo se pemifird cambios bruscos de nivel en las

"~ banquetas por paso de ingresos vehiculares o peatonales que
ingresen a propiedad privada o pUblica. Los desarollos de estos
cambios de nivel se realizaran por dentro de la propiedad.

En conjuntos habitacionales, comerciales o de equipamiento se
debera diseiiar un sistema de rutas pedestres independiente del trafico
vehicular sin ninguna barrera ni pendiente mayor del 5 %.

En los casos en que las rutas pedestres coincidan con las vias de
iragfico vehicular, se debe proveer de semdaforos parlantes y luminosos

especiales para el cruce de peatones. ,

Las aceras y caminos deben formar una red para el desplazamiento
de peatones entre todos los puntos principales de una zona urbana. Se
debe prestar atencién especial a la creacién de conexiones pedesires
apropiadas con los apeaderos del fransporte urbano., tren ligero y los sitios
de autos de alquiler.

En las dreas de acceso, transito y estancia de edificios publicos y
centros comerciales se deberdn instalar sefialamientos que en apego a las

especificaciones siguientes:
I. Los lefreros o sefalizaciones deberdn de ser de los colores y

especificaciones internacionales que para el caso existen;

Il. Los letreros graficos visuales deberan tener letras de 0.05 metros de
alto como minimo, en color contrastante con el fondo y colocados a

2.10 metros sobre el nivel del piso;
. En los letreros tactiles las letras o nimeros tendran las

' manija de la puerta: s Nage
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En las areas publicas se deberd prever como minimo un teléfono dispuesto
a una altura de 1.20 metros y no dentro de gabinete cemrado.

Vii.3. CRITERIOS DE LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA:

VIL.3.1. Obras propuestas y criterios de ingenleria: estas se refieren a
aquellas obras complementarias que son necesarias para habilitar
urbanisticamente a un predio, independientes a las obras minimas de
urbanizacién que deberd de cumplir la propia accidn urbanistica, en este
caso se establecen las siguientes:

ViL.3.1.1. Agua potable: el abastecimiento serd a través de la
instalacidén de una tuberia de 10" de didmetro PVC clase 10,
partiendo del tanque Regulador ubicado dentro del
Fraccionamiento Parques Tesistan I, que se encuentra en proceso de
construccién, hasta el limite de propiedad. Asi mismo en
coordinacién con otros fraccionamientos se construird una linea de
agua de 10" de diGmetro PVC clase 10, partiendo del Macrotanque
proyecto, hasta la linea existente de impulsion del Sistemna Pozos
Tesistan ubicada en la Caretera Guadalgjara-Tesistan, para
conducir las excedencias. De acuerdo con el oficio emitido por el
SIAPA numero 219/2003 con fecha 12 de noviembre del 2004.

Vii.3.1.2. Alcantarillado Sanitario: las aguas negras se descargaran a
los registros proyectados dentro del Fraccionamiento Parques de
Tesistan II, ubicados en la calle Fray Junipero Serra. De acuerdo con
el oficio emitido por el SIAPA numero 919/2003 con fecha 12 de
noviembre del 2004.

ViL.3.1.3. Drenaje Pluvial: se realizara una linea de alejamiento hacia
el fraccionamiento “Valle Verde" o en su caso se hard un convenio
para realizar integralmente un colector que capte las aguas
residuales de las areas urbanas de la cuenca en que se localice el
predio.

VIl.3.1.4. Electricidad: serd proporcionado por la Comisidon Federol de
Elecmcudod (CFE). Y de ocuerdo a las bases TR

con fecha del 22 de diciembre del 2003.
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Vil.4. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION:

De acuerdo a lo sefialado en el articulo 267, 269 y 270 del Reglamento
Estatal de Zonificacion para zonas H4 y CS-B se establecen las siguientes
obras minimas de urbanizacién:

I. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
. Red de alcantarllado sanitaio con descarga de drengje
domiciliarias;
. Sistema de drenaje pluvial

IV. Red de elechificacién con servicio de baja tensién, instalacion
subterrdnea con acometida domiciliaria

V. Red de alumbrado publico sobre postes CFE, instalacion aérea en
vialidades vehiculares y peatonales, para zonas habitacionales y en
Greas verdes y Greas de cesion.

VI. Red telefénica con instalacién aéreq;

VIl. Guarniciones prefabricadas

VIHil. Banquetas de concreto hidraulico o similar;
IX. Pavimentos de concreto asféltico, empedrado o similar;
X. Sefalamiento;y

Xl. Mobiliario urbano, arbolado v jardineria en vialidades vehiculares y
peatonales, Greas verdes y de esparcimiento, y dreas de cesion.

Las dreas de cesién deberdn contar con redes de agua potable vy
alcantarillado sanitaro, sistema de drenaje pluvial, red de electrificacion y
alumbrado; asi también los elementos de vialidad como calles, banquetas,
andadores, estacionamientos, dispositivos de control vial como
sefalizacion, semaforizacion, jardineria y mobiliario urbano necesario._Las

Estado de Jalisco.

VIL5. DETERMINACION DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS:

D o . 7 . . DIRECCION DE
Las dreas de cesidon para destinos, asi como las vias publicas seransdeny

dominio publico, por lo que al término de la accidn urbarfiERERAHBBEAERRITORIAL
consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos
bienes tendrdn en lo sucesivo, éstas quedardn en posesion del urbanizador
hasta la recepcién de las obras por el municipio, previsto en el articulo 211
delalLey.
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Conforme a lo establecido en el articulo 127 del Reglamento de
Zonificacion, las @reas publicas se clasifican en:

VIL.5.1. AREAS DE CESION PARA DESTINOS:

Las comespondientes a las instalaciones de uso comun para el desarmollo
de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los
espacios abiertos y las relativas al equipamiento urbano.

De acuerdo con lo establecido en el dictamen de trazos usos y destinos,
no. de expediente 150512/2003/2-508-DICT emitido por la Direccion
General de Obras Publicas del Municipio de Zapopan, en apego al artficulo
136, fraccion | del Reglamento Estatal de Zonificacidn, la cesidn para
destinos al Ayuntamiento por concepto de urbanizaciéon de la promocion
motivo del presente plan parcial de urbanizacion "ARBOLEDAS DE
TESISTAN", comprenderd el 15% de la superficie total a desarroliar bajo el
uso habitacional unifamiliar densidad altq, y el 12% sobre el uso Comercial
y de Servicios Bamiales Intensidad alta, resultando un drea de cesién para
destinos de 10,588.88 m2. Las cesiones en el desamollo suman 10,592.33 m2.
Con respecto a las superficies resultantes de las vialidades colectoras
menores denominada Av. De la Arboleda y Fray Junipero Siera serdn
dadas en cesidon al H. Ayuntamiento incluyendo todas las superficies
generadas por las vialidades tranquilizadas dentro del proyecto, lo anterior
con fundamento en el articulo 128, pdrrafo segundo y al articulo 302 y 61
del Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco. En virtud de que se
ejecutaran las obras de urbanizacién y edificacion simultaneas.

SUPERFICIES TOTAL
SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO 72.013,64
AREA HABITACIONAL 64.907,97
AREA COMERCIAL 7.105,67

DESGLOSE DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS
AREA HABITACIONAL (H4) 64,907,97 x 15% 9.736,20
AREA COMERCIAL (CS-B4) 7,105,67 x 12% 852,68
SUPERFICIE DE AREAS DE CESION REQUERIDA 10.588,88

AREAS DE CESION PARA DESTINOS
AC-1 5.382,96
AC-2 5.209,37
TOTAL 10.592,33

OSNENAMIENTS
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VIL.5.2. AREAS DE CESION PARA VIALIDAD Y SERVICIOS PUBLICOS:

Las comespondientes a las vias publicas y servidumbres de paso de
infraestructura, asi como las areas necesarias para sus instalaciones.

AREAS DE CESION PARA DESTINOS POR
VIALIDAD
vem-1 1.359,68
VCm-2 7.736,09
VT-1 1.22561
VT-2 1.519,96
VT-3 1.096,00
VT4 1.215,69
VT-5 768,00
VT-6 768,00
VT-7 768,00
VT8 768,00
VT-9 768,00
VT-10 768,00
VT-11 768,00
VT-12 768,00
VT-13 384,00
TOTAL 20.681,03
RESUMEN

AREAS DE CESION PARA DESTINOS EN SITIO  10.592,33
AREAS DE CESION PARA DESTINOS POR

VIALIDAD 20.681,03
AREAS DE CESION EN PROYECTO 31.273,36
AREA DE CESION REQUERIDA 10.588,88

VIl.6. OBRAS MINIMAS DE EDIFICACION:

Las dreas de cesidén destinadas para equipamiento urbano se utilizaran
como dreas verdes o espacios abiertos en tanto no se construya en ellas,

S = -

urbanizacién que permitan  su  inmediata  operacioNNY-~

funcionamiento, sin lo cual el fraccionamiento no podra obtenerekr o o
. « 2 « o [ g ®
incorporaciéon municipal. -~ :.f,ﬁ}?g{f—fgﬁg TORIAL
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e Las dreas de cesidn para destinos deberdan estar habilitadas para su
inmediata utilizacién, por lo que requerirdn de las obras de
edificacién necesarias para estos efectos, de acuerdo con lo
estipulado en los articulos 140 y 141 del Reglamento de Zonificacion
del Estado de Jalisco.

e En base al articulo 140, fraccidon Il del Reglamento de Zonificacion
del Estado de lJalisco, las dreas de cesidn deberdn contar con las
edificaciones e instalaciones propias para los efectos
comespondientes, a razén de un metro cuadrado por habitante,
gue para el caso particular del proyecto de urbanizacion que se
justifica con este Plan Parcial de Urbanizacion “Arboledas de
Tesistan” tomando en cuenta una poblacién aproximada de 1670
habitantes, coresponden 167 m2 construidos en areas de cesidn
para destinos.

VIL.7. NORMAS DE CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL:

Tal como lo establece el articulo 222 del Reglamento Estatal de
Zonificacion, en su inciso |, se deberdn respetar las caracteristicas del
medio ambiente natural, tales como configuraciéon topogrdéfica,
vegetacion existente o inducida, escurimientos y cauces y cuerpos de
agua. De ahi que en congruencia con el articulo 230 del mencionado
Reglamento, se deberd procurar la integracién a la configuracion
topograéfica, minimizando los cortes y rellenos con el trazado vial y las
plataformas para le edificacion, respetando asi mismo escumimientos y
arbolados existentes.

VIll. PLAZOS PARA QUE LOS AFECTADOS INTERPONGAN EL
RECURSO PREVISTO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el drea de
aplicacién del presente plan parcial, asi como los habitantes del centro de
poblacién, dispondrdn de un plazo de dos semanas para presem‘o,
observaciones de acuerdo a la convocatoria que a este efecto emfe’ TQ : >
dependencia municipal tal como lo establece el articulo 225 de la %
Desarmrollo Urbano del Estado.

una semana la Dependencia Municipal dlspondro SU pubhcocnorbmgccmoa

~ someterd el proyecto a consulta, conforme las disposiciones siguientes. PLANEACION ;a(rrom AL
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I. Se publicard en los estrados del Ayuntamiento la version abreviada y se
enviard copia de la misma al Consejo de Colaboracién Municipal y a la
Secretaria De Desarrollo Urbano;

Il. Se informard a las asociaciones de vecinos legaimente constituidas y
registradas en el Ayuntamiento, cuyo dmbito teritorial de gestion forme
parte del drea de estudio del plan parcial;

lil. Se publicard la solicitud de autorizacién de plan parcial en los dos
periédicos de mayor circulacion en la localidad, o en su defecto, en los
dos diarios de mayor circulacién en la Capital del Estado; Unicamente en
los casos de proyectos a ejecutarse en localidades con poblaciones
mayores a diez mil habitantes;

IV. Al enviarse las copias de la versidn abreviada y publicarse la solicitud de
autorizaciéon del Plan Parcial de Urbanizacién, se precisard la fecha
cuando se recibid el expediente completo para su trdmite y se convocarg
a los interesados para que informen a la Dependencia Municipal, en un
plazo mdximo de una semana, si presentaran observaciones al proyecto
de plan;

V. Quienes afiendan a la convocatoria, podrdn presentar sus
observaciones por escrito, en un plazo méximo de dos semanas, posteriores
a la misma convocatoria;

VI. Cumplidas las consultas a que se refieren las dos fracciones anteriores,
se procederd a revisar el proyecto para considerar las opiniones recibidas;
Y

VIl. En su caso, las respuestas a los planteamientos improcedentes y las
modificaciones del proyecto deberdn fundamentarse y estardn a consulta
de los interesados en las oficinas de la Dependencia Municipal, por un
plazo de cinco dias y con anterioridad a la resolucion a que se refiere el
articulo 228 de esta Ley.

IX.1. DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS:

La utilizacidn de las areas y predios comprendidos dentro de los limites de
aplicacién del Plan, se cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, estan
sometidas a'sus disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En toda obro de urbonizacién y edificaciéon que emprendon l‘c_).s%

Urbano.
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AN
ORDENAL 2o i ONY
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “ARBOLEDAS DE TESISTAN"
DOCUMENTO TECNICO OCTUBRE DEL 2004




DOCUMENTO TECNICO

La dependencia municipal es autoridad competente para dictaminar
respecto de la aplicacién del Plan, interpretando sus normas con apoyo en
los criterios técnicos y administrativos aplicables de conformidad a las
disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal.

IX.2. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para
las que se determinan los usos, destinos y reservas, los fedatarios que
autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o
cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o
licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las
disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.

Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion
ALRBOLEDAS DE TESISTAN estaran afectados por la nulidad que establece
la Ley Estatal.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley,
son obligatorias las disposiciones del plan para todas las personas fisicas o
morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el
desarmollo urbano del drea de aplicacion.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el Grea de
aplicacion del presente plan parcial, asi como los habitantes del cenfro de
poblacién, dispondran de un plazo de dos semanas para presentar sus
observaciones de acuerdo a la convocatoria que a este efecto emita la
dependencia municipal tal como lo establece el articulo 225 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado y una vez que se de seguimiento al proceso
establecido en sus incisos | a lll. O en su caso, interponer el recurso
conforme a lo previsto en los articulos 421 a 429 de la Ley.

IX.3. MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS.

Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta Decl ?s--ave-
y los Reglamentos que de ella emanen, son aplicables las meghidas de
seguridad y las sanciones contenidas en el Capitulo lil y IV del Ti

la Ley.

Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de apigaE::

o Vit de. .~
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Plan, serdn recumibles a través de los medios de impugnacion esto%lﬁbg

en el capitulo V de Titulo VIl de la Ley. PLANEACIONY
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién “ARBOLEDAS
DE TESISTAN", del Municipio de Zapopan, Jalisco, entrar@n en vigor a partir
de su publicacion en La Gaceta municipal y en uno de los periédicos de
mayor circulaciéon en la Entidad.

SEGUNDO. Una vez publicado el plan deberd ser inscrito en las Oficinas del
Registro PUblico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su
publicacién.

TERCERO. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones
de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacién,
quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al
mismo Plan, y sus normas de zonificacién.

Salén de Sesiones del H. Ayuntamiento.

Iapopan, Jalisco, a del 2004
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