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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“REAL DEL BOSQUE"

TITULO |

CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El plan parcial de urbanizacion para la expansion urbana denominado
“REAL DEL BOSQUE" establece:

l
il
.
Iv.

La clasificacion de dreas.

La zonificacién especifica, precisando los usos y destinos.

Determinacion especifica de las dreas de cesion para destinos.

Las normas aplicables a fin de regular y controlar la urbanizacion y la edificacion
y en general el aprovechamiento de los predios y fincas en el drea de
aplicacién.

Ariculo 2.- Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el plan
parcial de urbanizacién, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en los arficulos 143, 219 y demas relativos
de la Ley.

Articulo 3.- Para los efectos del presente plan parcial se designard como:

I
Il
.
V.
V.

VL.

Vil

VIl

IX.

Ley: La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.
Reglamento: El Reglamento Estatal de Zonificacion.
Municipio: El municipio de Zapopan.

Centro de poblacién: Zapopan, Jalisco.

Plan de Desarrollo Urbano: El plan de desarrollo urbano Distrito Urbano ZPN3 “Los
Robles".

Plan Parcial de Desarrollo Urbano: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
Zapopan de la zona Conurbada de Guadalajara ZPN-3/06 “Rinconada de las
Palmas Ote / Mirador de San Isidro / Haciendas del Valle / Bosques del Centinela

/ Bosques del Centinela Sur”. e = 5.

Plan Parcial de urbanizacién: El Plan parcial de urbanizaci “Real
del Bosque”

Documento técnico: El conjunto de andlisis, estudios y line Heemtegran
la informacién, conclusiones, recomendaciones y pPropu s a los

elementos del medio fisico natural y transformado, asi C 3 S aspectos
socioecondmicos y juridicos que constituyen las bases reolB@R%!@pmneocién,

programacién, ordenamiento y regulacién para ebmﬁw&w%{%iﬁ% del
plan.

Anexo grdfico: El conjunto de planos impresos que forman parte de este plan.

Determinacién de usos destinos y reservas: son los actos de derecho publico
que corresponde autorizar a los ayuntamientos en los programas y planes de
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desarrollo urbano, a fin de clasificar las dreas y predios de un centro de
poblacion y establecer las zonas, donde se precisen los usos permitidos,
prohibidos y condicionados y sus normas de utilizacion, a las cuales se sujetara el
aprovechamiento publico, privado y social de los mismos.

XI. Dependencia Municipal: La dependencia técnica y administrativa competente
para emitir los dictdmenes, autorizaciones vy licencias en materia de
urbanizacién y edificacion, en este caso la Direccidn General de Obras PUblicas
Municipales.

Xll.  La accién urbanistica: “Real del Bosque”.
Xlll.  El Urbanizador: DOMUS DESARROLLADORA INMOBILIARIA, S.A. de C.V.
XIV. Propietario: DOMUS, DESARROLLADORA INMOBILIARIA, S.A. de C.V.

Articulo 4.- El presente plan parcial de urbanizacidon del que forman parte integral los
anexos grdficos, contiene la exposicion de los resultados de los estudios técnicos que
constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica del
crecimiento urbano de una zona del Municipio de Zapopan, traducido en actividades
propias de habitar y acciones de conservacion y mejoramiento del medio ambiente.

Articulo 5.- Las Disposiciones del presente plan parcial de urbanizacién atienden y
guardan congruencia con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Zapopan de la zona
Conurbada de Guadalajara ZPN-3/06 “Rinconada de las Palmas Ote / Mirador de San
Isidro / Haciendas del Valle / Bosques del Centinela / Bosques del Centinela Sur”, del
Distrito Urbano ZPN 3 "Los Robles”, el cual contiene la clasificacion de dreas vy
zonificacion definidos en los planos correspondientes en el anexo gréfico.

Articulo 6.- El drea de aplicacion del plan constituye su dmbito territorial; para regular el
aprovechamiento de las dreas y los predios, para los efectos de la Ley.

CAPITULO SEGUNDO
ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO
DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

Articulo 7.- El predio sobre el cual se promueve la accién Urbanistica en el presente
Documento tienen una extension superficial de 14-68-06.3 Has mismo se pretende
desarrollar como uso predominante; el habitacional densidad a lo\ odalidad de

DIRECCION DE
PLANEACION Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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El proyecto “"REAL DEL BOSQUE" comprendera:

NUmero de viviendas a desarrollar: 828.

[ ]

e Habitantes estimados: 4,140.

e Areas de cesidn para destinos: 19,338.84 m?

e Uso Propuesto: habitacional Plurifamiliar Horizontal de densidad
alta (H4-H), asi como usos y destinos complementarios como son
Comercios y servicios barriales de intensidad alta, equipamiento
institucional y espacios verdes y abiertos de nivel vecinal;

e Areade reservas urbanas: 123,845.09 m2

e Restricciones por paso de instalaciones eléctricas: 7,346.65 m?2

e Restricciones por vialidades: 11,971.79 m2

e Demarcacion CNA por paso de CA: 3,642.77 m2

e Localizacion: El predio objeto de andlisis, se localiza al norte de la
cabecera municipal, sobre la prolongacion avenida Industria Textil
y Avenida Federalistas.

e El predio es de propiedad privada, a nombre de DOMUS,
DESARROLLADORA INMOBILIARIA, S.A. de C. V.

e Elperito: Arg. José Vicente Gutiérrez Orozco, Reg. PU-40/00

CAPITULO TERCERO
FUNDAMENTACION JURIDICA

Articulo 8.- La fundamentacion juridica del Plan Parcial de Urbanizacién para el
desarrollo habitacional “Real del Bosque”, en el municipio de Zapopan, Jal. parte de
los preceptos constitucionales establecidos en la Constitucidon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en sus articulos 27 pdrrafo tercero, 73 fraccion XXIX-C, y 115
fracciones Il, Ill, V, y VI, reformados el 3 de febrero de 1983, preceptos que se ratifican
en el arficulo 80 de la Constitucion politica del Estado de Jalisco, donde se faculta a los
municipios, a traves de sus Ayuntamientos para formular, aprobar, y administrar la
zonificacion y los planes de desarrollo urbano municipal y controlar la utilizacién del
suelo.

Para cumplir los fines sefialados en el articulo 27 pdrrafo tercero de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, facultades que se reglamentan en las
disposiciones de los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamie umanos, en el
articulo 37 fraccién I, y en los articulos 40 fraccién V de "Y‘-’de

jj@o&g gnes de la

ve
Administracién PUblica del estado de Jalisco y en particular pT; \ A

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada [& 16%@%@3‘ée 1993 y
reformada el 25 de octubre de 2001, en su articulo 12, froccini*\i@ﬁ@ z,”ez stablece
como atribuciones de los Ayuntamientos “formular, oprob'ﬁ&%ﬁi&f, ejecutar,
evaluar y revisar el Programa municipal de desarrollo urbon griesée desarrollo
urbano de centros de poblacion y los Planes parciales de urbo@mi@eﬁée de ellos se

PLANEACION Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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deriven. Asimismo en el Titulo Il, capitulo Vi de los Planes parciales, articulos 84 al 99, se
establecen las bases y lineamientos para la formulaciéon y aprobacién de este tipo de
Planes.

Al Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos, expediente DICT/04/1583 del 05 de
Agosto del 2004, otorgado por la Direccidon General de Obras Publicas del
Ayuntamiento de Zapopan, Procedente a los Usos: Habitacional Plurifamiliar Horizontal
de densidad alta (H4-H)

CAPITULO CUARTO
MARCO DE PLANEACION

Articulo 9.- La planeacion urbana en el Estado de Jalisco esta instrumentada en el
Titulo segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, que establece los
ordenamientos legales a través de los cuales se gestionard; ademds de indicar los
alcances o dmbitos de aplicacién de cada uno de ellos.

El primer nivel de planeacion se refiere a los Planes y Programas bdsicos que
comprenden:

a). - El Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

b). - El Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

c). - Los Programas de Ordenamiento Ecolégico Local.

El segundo nivel corresponde a los Planes y Programas derivados que agrupa:
a). - Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
b). - Los Planes Parciales de Urbanizacion.

Et ’rerc{e'r nivel de planeacién se refiere a los Planes y Programas de coordinacion,
siendo éstos:

a). - Los Planes Regionales de Desarrolio Urbano.

b). - Los programas que ordenen y regulen a las Zonas Conurbadas Interestatales.

c): - Los programas que ordenen y regulen alas Zonas Conurbadas Intermunicipales.

" d). - Los programas de Ordenamiento Ecolégico Regional.

e). - Los Planes parciales de Urbanizacion que regulen y autoricen acciones
Intermunicipales.

Articulo 10.- El presente documento se ubica en el segundo nivel de planeacion y
corresponde a un Plan Parcial de Urbanizacién que promueve una accion urbanistica
en un predio con superficie aprox. 146,806.30 M? para regular y controlar la forma de
utilizacién del suelo con la edificacion y la urbanizacion, ya sea _:-'formq\ simultadnea o
alternada. i

Articulo 11.- Este fipo de documento que adquiere el
normativo, para autorizar la ejecucion de acciones de ur
como privadas que se desarrollen bajo cualquiera de las mo
titulos quinto y sexto de la Ley de Desarrollo Urbano del Est Jalisco, y que

corresponde a un plan derivado, adquiere validez juridica al gﬂmamme publicarse
LANEACION Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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en la Gaceta Municipal Oficial “El Ayuntamiento de Zapopan™ y su posterior inscripcion
en el Registro PUblico de la Propiedad, en virtud de que en éste se reflejan finalmente
los objetivos de los Planes y Programas bdsicos, al precisar las politicas para regular y
controlar el crecimiento de los Centros de Poblacion, en sus aspectos tanto
cuantitativos como cualitativos.

Articulo 12.- Los antecedentes de planeacidn que existen para el municipio de

Zapopan, Jalisco, donde se localiza el drea en cuestion, objeto del presente Plan

Parcial de Urbanizacion son:

a) El Plan de Ordenamiento de la Zona Conurbada de Guadalajara (1982).

b) El Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la zona Conurbada de Guadalajara,
Distrito urbano ZPN 3 “Los Robles”, Jalisco.

c) El Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-3/06“Rinconada de las Palimas Ote /
Mirador de San Isidro / Haciendas del Valle / Bosques del Centinela / Bosques del
Centinela Sur".

CAPITULO QUINTO
REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION DEL CUAL SE DERIVA

Articulo 13.- El presente documento, relativo a un Plan Parcial de Urbanizacién que
justifica una accién de cardcter privado, se deriva y guarda congruencia con la
clasificaciéon de dreas, utilizacion del suelo y estructura urbana, determinadas en los
esquemas de zonificacion Plan de Parcial Desarrollo Urbano de Zapopan de la zona
Conurbada de Guadalajara, ZPN-3/06 “Rinconada de las Palmas Ote / Mirador de San
Isidro / Haciendas del Valle / Bosques del Centinela / Bosques del Centinela Sur”, del
Distrito urbano ZPN 3 "Los Robles"”, publicado en la Gaceta Municipal el 31 de
diciembre de 2003 y a los lineamientos y normas establecidas en el dictamen de trazos,
usos y destinos especificos expediente DICT/04/1583 y corresponde a un desarrollo
habitacional Unifamiliar de densidad alta y determina los usos y destinos. Conforme se
establece en el articulo 93 inciso “e" de la ley de desarrollo urbano del estado de
Jalisco.

Articulo 14.- La accién urbanistica de referencia se propone sobre un drea que se
clasifica como reserva urbana a corto plazo (RU-CP), y que es afectado tanto por
Areas de Restriccion por paso de redes e instalaciones eléctricas (RI-EL,
correspondiente al paso una Linea de Alta Tensién), como por Areas_ de Restriccion
para la vialidad (RI-VL4; RI-VLé; y RI-VL7), asi como por un Area de g S0 a cauces
y cuerpos de agua (CA) mismo que corresponde al paso de un £

_____

¥ u:“"\- B
Zona que a su vez esta determinada con el uso de habitad @@L@, Bargifiad alta
H4(38) H4(41) H4(43) Yy H4(44) como predommon’fe €,0),0% -p{%ohdodes

compatibles ol mismo como son el comercios y servicios dls’m’rqﬁ% ﬁaokfensidod alta
CS-D4(54); CS-D4(71); CS-D4(72); y CS-DA4(73). PLANEACION &
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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CAPITULO SEXTO )
OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS QUE SE PERSIGUEN

Articulo 15.- A fin de lograr una integracién espacial de la accién urbanistica que se
promueve mediante el presente documento, y atendiendo en todo momento a las
prioridades del planeamiento urbano establecidas en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, a efectos de regular el crecimiento de los
Centros de Poblacion, su conservacion y el impulso de los mismos, se persiguen los
siguientes objetivos:

I.- OBJETIVOS GENERALES:

a) Determinar los usos y destinos, del dmbito territorial de el drea de aplicacion

b) Establecer las politicas bajo las cuales se pretende desarrollar la acciéon
urbanistica que se promueve;

c) Integrar espacialmente la accidén urbanistica a desarrollar con el entorno
inmediato.

Il.- OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a) Definir un esquema de zonificacion a fin de prever un desarrollo urbano vy
social armoénico;

b) Identificar la estructura vial que soportaria la accién urbanistica para su
infegracién, al contexto inmediato;

c) Determinar la clasificacion y zonificacién de dreas y predios que se localizan
dentro del drea de aplicacion que se deriven de la determinacion del
presente Plan Parcial de Urbanizacién;

d) Determinar las modalidades de utilizacién del suelo, y demds lineamientos
que deban contemplarse para efectos de regular la morfologia de las
edificaciones que promueve el presente documento;

e) Determinar las areas de cesion para destinos y determinar las instalaciones
relativas al equipamiento urbano a emplazar en las mismas.

TITULO I
DEL DIAGNOSTICO

CAPITULO PRIMERO
DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DEL AREA

Articulo 16.- Con el objeto de referenciar el entorno urbano in

de la accion urbanistica que se pretende y en apego a lo dispu ,‘}? €l articulo 8 del

reglamento, se establece como limites del drea de estudio los sigy tes:
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Al Norte.- Propiedad privada, Av. Jesuitas y Av. Paseo de las Aves.
Al Este.- Calle Valle de San Isidro y Propiedad privada.

Al Sur.- Propiedad privada.

Al Oeste.- Calle municipal.

Misma que cuenta con una superficie de 68.70 Has.

Articulo 17.- Para efecto de hacer cumplir las disposiciones del presente plan parcial,
se determina como drea de aplicacién, el poligono conformado por los siguientes
limites:

Al Norte.- Propiedad privada.

Al Este.- Prol. Avenida Industria Textil.

Al Sur.- propiedad privada.

Al Oeste.- propiedad privada.

Superficie de 14-68-06.30 Has

Articulo 18.- Las coordenadas de localizacion del drea de estudio y del drea de
aplicacion respectivamente de acuerdo al sistema U. T. M. son las siguientes:

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

A partir del punto nimero uno localizado entre las coordenadas X 666,789.87 Y
2'296,048.69 se inicia el recorrido hacia el Este en linea quebrada, a una distancia de
432.23 metros, hasta llegar al punto nimero dos, el cual se localiza entre las
coordenadas X 6667,213.75, Y 2'296,072.85, de este punto se continia hacia el Noreste
en linea quebrada hasta una distancia de 409.43 metros, para llegar al punto niUmero
tres, mismo que se ubica en las coordenadas X 667,470.80, Y 2'296,374.87; de este
punto se continua hacia el Sureste a una distancia de 270.13 metros hasta llegar al
punto nimero cuatro, el cual se localiza entre las coordenadas X 667,603.92, Y
2'296,139.82 de este punto se continua hacia el Sur a una distancia de 216.98 metros
hasta llegar al punto nimero cinco, el cual se localiza entre las coordenadas X
667,575.50, Y 2'295,924.70, de ahi se continua hacia el Sureste a una distancia de 562.86
metros hasta llegar al punto nimero seis, el cual se localiza entre las coordenadas X
667,884.01, Y 2'295,441.40, de este punto se parte hacia el Suroeste a una distancia de
380.13 metros hasta llegar al punto numero siete, el cual se localiza entre Ias
coordenadas X 667,523.55, Y 2'295,272.33, de aqui se continua AT lﬁe,fcfo hacia el
Oeste a una distancia de 651.13 metros hasta llegar al punto glieri achdy el cual se
localiza entre las coordenadas X 668,880.31 , Y 2'296,373.39, df e_?;ié?ﬁhzt@’s continua
en linea recta, con una distancia de 253.90 hacia el norte has ?@d‘bﬁ@fwo numero
nueve el cual se localiza en las coordenadas X 666,914.56, Y’. Qﬁ;ézr&\e aqui se
continua hacia el noroeste en 442.53 hasta llegar al punto nime SEmD, A

EKFZECC!ON DE
NEACION Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION

Iniciando en el punto nimero uno localizado entre las coordenadas X 667,063.49, Y
2'295,914.59 se parte hacia el Este en linea recta, a una distancia de 178.32 metros,
hasta llegar al punto nimero dos, el cual se localiza entfre las coordenadas X
667,241.66, Y 2'295,907.29, de este punto se continua en linea quebrada hacia el Norte
hasta una distancia de 92.40 metros, para llegar al punto nUmero tres, mismo que se
ubica en las coordenadas X 667,232.05, Y 2'295,995.31; de este punto se continua hacia
el Este en linea quebrada a una distancia de 143.06 metros hasta llegar al punto
numero cuatro, el cual se localiza entre las coordenadas X 667,371.95, Y 2'295,988.41,
de este punto se confinua hacia el Sureste, hasta una distancia de 103.16 metros, para
llegar al punto nUmero cinco, localizado entre las coordenadas X 667,436.15, Y
2'295,907.65, de este punto se continua hacia el Sureste, con una distancia de 61.66
metros, para llegar al punto nimero seis, localizado entre las coordenadas X 667,453.85,
Y 2'295,848.58, de este punto se continua hacia el Sureste, con una distancia de 264.52,
para llegar al punto niUmero siete, localizado entre las coordenadas X 667,567.39, Y
2'295,610.02, de este punto se continua hacia el Suroeste, con una distancia de 120.77
metros, para llegar al punto nimero ocho, localizado entre las coordenadas X
667,557.65, Y 2'295,592.07, de este punto se continua hacia el Oeste, con una distancia
de 506.98 metros para llegar al punto nUmero nueve, localizado entre las coordenadas
X 667,051.22, Y 2'295,615.49, de este punto se continua hacia el Norte, con una
distancia de 299.35 metros hasta llegar al punto nUmero uno desde donde se inicio el
recorrido.

TITULO 1lI
DE LA ZONIFICACION

CAPITULO PRIMERO
DE LA DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SITIO

Articulo 19.- Se aprueban como elementos de zonificacion urbana:

l. La clasificacion de dreas establecida en el plano correspondiente del
anexo grdfico (Plano E1).

Il.  La utilizacién especifica del suelo indicada en el plano del anexo grafico
“Zonificacién secundaria” (Plano E2).

. La estructuracion urbana que se define en el plano el mnsmo ;
anexo grdafico (Plano E3). ;

Articulo 20.- La determinacién de zonas y utilizacién especifi S8
-

regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones que @@l@?s@ onstruyan,

indicando su categoria segun se especifica en el plano del anexo

DIRECC\ON D5
PLANEACIO
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Articulo 21.- los efectos de la determinacién son para garantizar las obras minimas
exigibles por la ley para la habilitacién e integracién del drea de aplicacion en
cuestion con el resto del drea urbana inmediata, asi como el cumplimiento para
observar el caso particular de las areas de cesion para destinos. Se grafican las dreas
que integran el esquema de reservas, usos y destinos del suelo para su consideracion
en el ordenamiento urbano y territorial propuesto a fin de facilitar la regulaciéon y
control de la utilizacion del los predios localizados dentro del drea de estudio,
describiendo Unicamente el poligono correspondiente al drea de aplicacién.

CAPITULO SEGUNDO ]
DE LA CLASIFICACION DE AREAS

Articulo 22.- Dentro del drea de aplicacion, se localizan las dreas siguientes:

RU Areas de Reserva Urbana las que corresponden a los terrenos donde se disponga el
crecimiento del centro de poblacion. En estas dreas corresponderd a las autoridades
municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacion bdsica, sin las cuales
no se autorizard modalidad alguna de accidn urbanistica.

. RU Areas de Reserva Urbana las que corresponden a los terrenos donde se disponga el
crecimiento del centfro de poblacion. En estas dreas corresponderd a las autoridades
municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacién bdsica, sin las cuales
no se autorizard modalidad alguna de accidn urbanistica.

RU-CP: Area de Reserva Urbana a Corto Plazo

Son las dreas pertenecientes a la reserva urbana que cuenta con las obras de
infraestructura bdasica o con la posibilidad de realizarlas en los términos de los articulos
183 y 184 de la Ley, por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera
inmediata conforme a los procedimientos y modalidades que se establecen en los
titulos quinto y sexto, respectivamente, de la Ley.

RU-CP1: Area de Reserva Urbana a Corto Plazo No. 1
Limites:
Al Norte: con el limite del drea de aplicacidon
Al Este: con el limite del drea de aplicacion
Al Sur: con drea de proteccién a cauces CA-1
Al Oeste: con drea de restriccion por vialidad RI-VL-1(a
Superficie: 9,682.1847 m?

RU-CP2: Area de Reserva Urbana a Corto Plazo No. 2
Limites:
Al Norte: con drea de proteccion a cauces CA-1 :
Al Este: con el limite del drea de aplicacién, y con éreg,@i@c@&riggién por

vialidad RI-VL-4 PLANEACION ¥
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Al Sur: con drea de restriccion por vialidad RI-VL-3(b)
Al Oeste: con drea de restriccién por vialidad RI-VL-2(b)
Superficie: 33,694.0491 m?

RU-CP3: Area de Reserva Urbana a Corto Plazo No. 3
Limites:
Al Norte: con el limite del drea de aplicacién y con drea de proteccién a
cauces CA-1;
Al Este: con drea de restriccion por vialidad RI-VL-2(a)
Al Sur: con drea de restriccion por vialidad RI-VL-3(a); y
Al Oeste: con el limite del drea de aplicacion.
Superficie: 79,921.36 m?

RU-CP4: Area de Reserva Urbana a Corto Plazo No. 4
Limites:

Al Este: con drea de restriccion por vialidad RI-VL-1(b);
Al Sur: con drea de proteccién a cauces CA-1; y

Al Oeste: con el limite del drea de aplicacién.
Superficie: 547.4976 m?

Areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA: las requeridas para la regulacion
y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidrdulicos tanto para su
operacion natural, como para los fines de explotacién agropecuaria como de
suministro a los asentamientos humanos siendo la siguiente:

CA-1 Corresponde al cauce del afluente del arroyo seco que se encuentra al Norte del
drea de aplicacién, con una superficie de 3,642.77 m?2.

Con base a la determinacion de la Comisidén nacional del Agua, de conformidad con
el Articulo 3°, fracciones XI, XX y XLVIl de la Ley de Aguas Nacionales, le corresponde
una zona federal de cinco mefros , medidos en forma horizontal a partir del NAMO,
segun Oficio No. BOO.OO.R12.07.1/356, emitido por la Gerencia Regional Lerma-
Santiago-Pacifico,  Subgerencia Técnica, Jefatura de Aguas Superficiales y
Metereologicas.

Areas de restriccion a infraestructura o instalaciones especiales:

las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias pU ¢ :
las instalaciones de electricidad, que se deben dejar libres de edjfficiy L"\"' m; ermitir
el tendido, registro reparacién y ampliacion de las mismas, o ¢ Sep cfj por el
peligro que representen, cuyo ancho sefalard la autoridad mumy Bfivf@' omision
Federal de Electricidad, con relacién al tipo de instalacion. S
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RI-EL-1 Corresponde a la linea de alta tension que va de norte a sureste dentro del
drea de aplicacion:

RI-EL-1 (a): con una superficie de 1,033.94 m?2.
RI-EL-1 (b): con una syperﬁcie de 6,312.71 m2
Area total de 7,346.65 m2.

Areas de restricciéon para vialidad. son las superficies que deberdn de quedar libre de
construccidn para la ejecucion del sistema de vialidades establecidas para el
ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via que establezcan las
autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia:

Siendo para el caso las previstas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-3/06
“Rinconada de las Palmas Ote / Mirador de San Isidro / Haciendas del Valle / Bosques
del Centinela / Bosques del Centinela Sur™:

RI-VL-1 y 2 Correspondiente a la superficie para la ejecucién de la vialidad colectora
(prol. Calzada de las flores):

RI-VL-1 (a) con una superficie de 347.5924 m2.
RI-VL-1 (b) con una superficie de 381.9355 m2
RI-VL-2 (a) con una superficie de  2,109.1759 m?2.
RI-VL-2 (b) con una superficie de  2,099.2806 m?2.

Area totalde 4,937.98 mz2

(Superficies calculadas a partir del limite del drea de restriccidn por
electricidad)

RI-VL-3 Correspondiente a la superficie para la ejecucion de la vialidad colectora (prol.
Avenida Federalistas):

RI-VL-3 (a) con una superficie de 5,174.50 - m2,
RI-VL-3 (b) con una superficie de 1,703.13 m2
Area total de 6,877.63 m?2.

RI-VL-4 Correspondiente a la superficie para la ejecucion de la vialidad colectora
(Avenida Industria textil):

RI-VL-4 con una superficie de 156.17 m?2.
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CAPITULO TERCERO
DE LA UTILIZACION DEL SUELO

Articulo 23.- En esta fraccién se precisan la utilizacién de las dreas que quedaron
consignadas en la fraccién anterior, las modalidades y la intensidad con que se

realicen.

Zona de Recursos Naturales

Zona par actividades Silvestres (AS)

Zona correspondiente a la delimitacién federal del afluente del arroyo seco,
determinada por la Comision Nacional del Agua, (OFICIO No. BOO.OO.R12.07.1/356).

AS(1) (ubicada a ambos margenes de escurtimiento)

Limites:
Al Norte y Noreste: con zona para equipamiento institucional vecinal El-
V(1);
Al Este: con limite del drea de aplicaciéon, (continuaciéon del mismo

afluente);
Al Sur y Suroeste: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos
vecinales EV-V(1);
Al Oeste: con vialidad colectora;
Superficie: 2,892.82 m?

AS(2) (ubicada a ambos mdargenes de escurrimiento)
Limites:
Al Norte: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(4);
Al Este: con vialidad colectora;
Al Sur: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales EV-
V(5);
Al Oeste: con limite del drea de aplicacién, (contfinuacidon del mismo
afluente);
Superficie: 285.97 m?

Zonas Habitacionales: “Comprende todo tipo de edificaciones

.para el uso
habitacional”. e g
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Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta H4-H

H4-H(1) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 1.
Limites:
Al Norte: Con propiedad privada
Al Noreste: Con propiedad privada
AL sureste: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V (13).
Al Sur: con vialidad local
Al Oeste: con Vialidad Colectora
Supefficie: 2,027.98 m2.

H4-H(2) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 2.
Limites:
Al Norte: con vialidad local
Al Este: con vialidad local (retorno)
Al Sur: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V (13).
Al Oeste: con Vialidad Colectora
Superficie: 1,027.65 m2.

H4-H(3) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 3.
Limites:
Al Norte: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(1);
Al Este: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(1) y vialidad tranquilizada;
Al Sur: con vialidad local, y con zona para comercio y servicio de nivel
barrial CS-B4(1);
Al Oeste: con vialidad colectora
Superficie: 3,032.00 m2.

H4-H(4) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 4.
Limites:
Al Norte: zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(1);
Al Este: con limite del drea de aplicacién;
Al Sur: con vialidad tranquilizada;
Al Oeste: con vialidad local
Superficie: 1,050.20 m2,

H4-H(5) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 5.
Limites:

Al Noroeste: con vialidad local;

Al Noreste: con vialidad local;

Al Sureste: con vialidad local;

Al Suroeste: con vialidad local

Superficie: 2,282.35 m2.

DIRECCION DE
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H4-H(6) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 6.
Limites:
Al Noroeste: con vialidad local
Al Noreste: con vialidad local;
Al Sureste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No
8y 12;
Al Suroeste: con vialidad colectora;
Superficie: 2,787.63 m2.

H4-H(7) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 7.
Limites:
Al Noroeste: con vialidad local y calle tranquilizada
Al Noreste: con limite del drea de aplicacion;
Al Sureste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta
No 8;
Al Suroeste: con calle tfranquilizada
Superficie: 1,089.16 m2.

H4-H(8) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 8.
Limites:
Al Noroeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta
No 7;
Al Noreste: con limite del drea de aplicacion;
Al Sureste: con vialidad local y calles franquilizadas;
Al Suroeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta
No 12;
Superficie: 1,439.59 m2.

H4-H(9) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 9.
Limites:
Al Noroeste: con vialidad local;
Al Noreste: con vialidad local;
Al Sureste: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(2);
Al Suroeste: con vialidad local;
Superficie: 1,638.45 m2.

H4-H(10) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 10.

Limites:

Al Noroeste: con calle tranquilizada;

Al Noreste: con limite del drea de aplicacion;

Al Sureste: con calle franquilizada

Al Suroeste: con vialidad local;

Supefficie: 1,529.44 m2.
DIRECCION DE
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H4-H(11) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 11.
Limites:
Al Norte: con vialidad local y calle tranquilizada;
Al Noreste y Este: con limite del drea de aplicacion y zona para espacios
verdes abiertos y recreativos vecinales EV-V(3) que
comparte uso con zona para equipamiento
institucional barrial EI-B(1) ;
Al Sur: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos EV-V(3) que
comparte uso con zona para equipamiento institucional barrial El-
B(1) y vialidad colectora;y

Al Oeste: con vialidad local;

Superficie: 1,927.94m>2

H4-H(12) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 12.
Limites:
Al Noroeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta
No 6 y calle tranquilizada;
Al Noreste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta
No 8, vialidad condominal y vialidad local;
Al Este: con vialidad local;
Al Sur: con zona para comercios y servicios barrial de intensidad alta CS-
B4 No. 4 y vialidad colectora;
Al Suroeste: con vialidad colectora y con zona para comercios y servicios
barrial de intensidad alta CS-B4 No. 4;
Superficie: 3,995.90 m2.

H4-H(13) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 13.
Limites:
Al Noroeste: con vialidad subcolectora; |
Al Noreste: con vialidad colectora y con zona para comercios y servicios
barrial de intensidad alta CS-D4 No. 3;
Al Sur: con zona para comercios y servicios barrial de intensidad alta CS-
B4 No. 3y con vialidad colectora;
Al Oeste: con vialidad local;
Superficie: 6,592.38 m2.

H4-H(14) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 14.

Limites:
Al Noroeste: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos

vecinales EV-V(5);
Al Noreste: con vialidad colectora;
Al Sur: con vialidad subcolectora; - ;
Al Oeste: con calles tranquilizadas, con vialidad loc ygqaz@rica
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidg 5

Superficie: 3,300.41m?2.
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H4-H(15) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 15.
Limites:
Al Norte: con limite del &rea de aplicacion;
Al Este: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(5);
Al Sur: con calles tranquilizadas y vialidades locales;
Al Oeste: con limite del drea de aplicacion;
Superficie: 3,087.35 m2.

H4-H(16) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 16.
Limites: _

Al Norte: con calle tranquilizada;

Al Este: con vialidad local;

Al Sur: con vialidad local;

Al Oeste: con vialidad local;

Superficie: 2,531.52 m2.

H4-H(17) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 17.
Limites:
Al Norte: con vialidad local;
Al Este: con calle tranquilizada y con zona Habitacional Plurifamiliar
Horizontal Densidad alta No 14;
Al Sur: con vialidad subcolectora ;
Al Oeste: con vialidad local;
Superficie: 3, 664.55 m2.

H4-H(18) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 18.
Limites:

Al Norte: con vialidad local;

Al Este: con vialidad local;

Al Sur: con vialidad local;

Al Oeste: con calle tranquilizada;

Superficie: 2,537.74 m2.

H4-H(19) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 19.
Limites:
Al Norte: con calle tranquilizada;
Al Este: con vialidades locales y calles tfranquilizadas;
Al Sur: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Dessi
Al Oeste: con limite del drea de aplicacion; i
Superficie: 3,847.88 m2.

H4-H(20) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 2
Limites:

Al Norte: con vialidad local;

Al Este: con zona para equipamiento institucional ve&ﬁ%‘&‘gﬁg@g
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FL C. LICENCIADO JOSE DE JESUS REYNOSO LOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 110,
FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL AYUNTAMIENTO Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR

Y

CERTIFICA:

Que el presente documento corresponde fielmente a la Versién Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Real del Bosque”, el cual fue aprobado en la Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 29 (veintinueve) de abril de 2005 (dos mil cinco), el que compulso y doy fe
tener a la vista, y que consta de 38 (treinta y ocho) fojas titiles por su anverso, de las cuales las ultimas 4
(cuatro) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse a la Direccion del
Archivo Municipal, como constancia y para los efectos haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco,
alos 03 (tres) dias del mes de mayo de 2005 (dos ;




Al Sur: con vialidad local;
Al Oeste: con vialidad local;
Superficie: 2,292.90 m2.

H4-H(21) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 21.

Limites:

Al Norte: con vialidad local;

Al Este: con calle tranquilizada;
Al Sur: con vialidad local;

Al Oeste: con calle tranquilizada;
Superficie: 2,532.02 m2.

H4-H(22) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 22.

Limites:

Al Norte: con vialidad local;

Al Este: zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(10);

Al Sur: con vialidad local;

Al Oeste: con vialidad local;

Superficie: 1,438.90 m2.

H4-H(23) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 23.

Limites:

Al Norte: con zona para equipamiento institucional vecinal EI-V(2);
Al Este: con vialidad subcolectora

Al Sur: con vialidad local;

Al Oeste: con vialidad local y calle tranquilizada;

Supefficie: 2,762.24 m?.

H4-H(24) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 24.

Limites:

Al Norte: con vialidad subcolectora;
Al Este: con vidlidades locales, calles tranquilizadas y con zona
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 27;

Al Sur: con calle tranquilizada y zona para comercio y servicios CS-B4(2);
Al Oeste: con vialidad subcolectora;
Superficie: 4,306.32 m2.

H4-H(25) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 25.

Limites:

Al Norte: con vialidad local;

Al Este: con vialidad local;

Al Sur: con vialidad local;

Al Oeste: con calle tranquilizada;
Superficie: 1,969.19 m2.
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H4-H(26) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 26.
Limites:
Al Norte: con vialidad local;
Al Este: con calle tranquilizada y zona para espacios verdes abiertos y
recreativos vecinales EV-V(9);
Al Sur: con vialidad local;
Al Oeste: con vialidad local;
Superficie: 1,708.00 m2.

H4-H(27) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 27.
Limites:
Al Norte: con vialidad local y calle tranquilizada;
Al Este: con vialidad local
Al Sur: con vialidad colectora;
Al Oeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No
24 y zona para comercio y servicios CS-B4(2);
Superficie: 4,210.63 m2.

H4-H(28) Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 28.
Limites:
Al Norte: con vialidad local;
Al Este: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(11);
Al Sur: con vialidad colectora;
Al Oeste: con limite del drea de aplicaciéon y calle tfranquilizada;

Superficie: 3,990.32 m2.
Zona Comercial y de Servicios
Comercial y de Servicios Barriales de intensidad alta CS-B4

CS-B4(1) Comercial y de Servicios barrial de intensidad alta No 1.

Limites:
Al Noroeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta
No 3;
Al Noreste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta
No 3;

Al Sureste: con vialidad local;
Al Suroeste: con vialidad colectorg;
Superficie: 234.64 m2.

CS-B4(2) Comercial y de Servicios barrial de intensidad alta No 2!
Limites:
Al Norte: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizont

24;

alta No

o e _ DIR
Al Este: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal @@r%%’%{g%N Gita No 27;
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Al Sur: con vialidad colectora,;
Al Oeste: con vialidad subcolectora;
Superficie: 291.60m?2.

CS-B4(3) Comercial y de Servicios barrial de intensidad alta No 3.
Limites:
Al Norte: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta
No. 13;
Al Este: con Vialidad Colectora;
Al Sur: con Vialidad Colectora;
Al Oeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta
No. 13;
Superficie: 653.82 m2.

CS-B4(4) Comercial y de Servicios barrial de intensidad alta No 4.

Limites:
Al Noroeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta
No. 12;
Al Noreste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta
No. 12;
Al Este: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No.
12;
Al Oeste y Sur: vialidades colectoras;
Superficie: 389.19 m2.
TABLA DE COMPATIBILIDADES PARA LAS ZONAS
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (USO CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE)
COMERCIAL Y
DE SERVICIOS ° Comercio y Servicios barrial.

(0] Ci i Servici inales.
cs-a(n; | DISTAITAL ; S et
CS-B4 (2);: CS-B o Espacios verdes, abiertos y recreativos
CS-B4 (3); vecinales.

CS-B4 (4); 0 Espacios verdes, abiertos y recreativos
barriales.
INTENSIDAD: fo) Habitacion unifamiliar
ALTA Habitacion plurifamiliar horizontal
CS-B4 Habitacion plurifamiliar vertical

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

Nota: compatibilidades establecidas conforme a lo sefalado por el documen
del ZPN 3/06

DIRECCION DE
LANEACION Y
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Zonas para Equipamiento Institucional

Equipamiento institucional vecinal El-V

El-V(1) Equipamiento institucional vecinal No.1

Limites:

Al Norte: con calle local;

Al Este: con vialidad subcolectora

Al Sur: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No 23;
y zona para estacionamiento para visitantes ES(6); y

Al Oeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No

20;

Superficie: 1,308.75 m?

Destino: jardin de Nifios

Equipamiento institucional barrial

El-B(1) Equipamiento institucional barrial No.1

Al Norte: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No
11;

Al Noreste : con limite del drea de aplicacién;

Al Sureste: con vialidad colectorq;

Al Sur: con vialidad colectora;

Al Oeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No

11;
Superficie: 447.92 m?
Destino: Modulo de vigilancia.

Compartird uso con Espacios Verdes y abiertos vecinales EV-V (3)

Zonas para Espacios Verdes abiertos y Recreativos

Espacios Verdes abiertos y Recreativos vecinales EV-V

EV-V (1) Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales No.1

Limites:

22

Al Norte: con zona demarcada por la CNA, por el pas@-de.escuriimiento;
Al Este: con limite del drea de aplicacién; eEny
Al Sur: con vialidad local, con zona para cajon @a,q
ES(1) y con zona Habitacional Plurifamili Fhinzétfmblj nsidad
alta No 3;
Al Oeste: con vialidad colectora.

Superficie: 3,616.15 m? DIRECCION DE
o PLANEACION Y
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EV-V (2) Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales No.2

Limites:

Al Noroeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta
No 9;

Al Noreste: con vialidad local

Al Sur: con vialidad local;

Al Suroeste: con vialidad local y zona para cajones de estacionamiento
para visitantes ES(2) de por medio;

Superficie: 1,115.59 m?

EV-V (3) Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales No.3

Limites:

EV-V (4) Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales No.4

Limites:

EV-V (5) Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales No.5

Limites:

EV-V (6) Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales No.é

Limites:

Al Norte: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No
11;

Al Noreste : con limite del drea de aplicacién;

Al Sureste: con vialidad colectora;

Al Sur: con vialidad colectora;

Al Oeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No

11;
Superficie: 447.92 m?
Compartird uso con equipamiento Institucional barrial EI-B(3).

Al Noreste: con vialidad colectorg;

Al Sur: con zona demarcada por la C.N.A. por el paso de escurrimiento;
Al Oeste: con limite del drea de aplicacion;

Superficie: 547.50 m?

Al Norte: con zona demarcada por la C.N.A. por el paso de escurrimiento;

Al Noreste: con vialidad colectorq;

Al Sureste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No
14;

Al Suroeste: con vialidad local;

Al Oeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad alta
No.15y con limite del drea de aplicacién;

Superficie: 808.90 m?

Al Norte: con vialidad local;
Al Este: con vialidad local;
Al Sur: con vialidad local; S
. . . /?‘e. . .
Al Suroeste: con vialidad local y zona para cajones . egramiento
para visitantes ES(4);

. ) DIRECCION DE
Superficie: 948.73 m PLANEACION Y
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EV-V (7) Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales No.7
Limites:
Al Norte: con vialidad local;
Al Este: con vialidad local y zona para cajones de estacionamiento para
visitantes ES(5);
Al Sur: con vialidad local;
Al Oeste: con vialidad local;
Superficie: 1,056.46 m?

EV-V (8) Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales No.8
Limites:

Al Norte: con vialidad Subcolectora;

Al Noreste: con vialidad local;

Al Sur: con vialidad local;

Al Oeste: con vialidad local;

Superficie: 1,031.34 m?

EV-V (9) Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales No.?
Limites:
Al Norte: con vialidad local;
Al Noreste: con vialidad local;
Al Sur: con viadlidad local y zona para cajones de estacionamiento para
visitantes ES(3);
Al Oeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No
26;
Superficie: 884.12 m2

EV-V (10) Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales No.10
Limites:
Al Norte: con vialidad local
Al Este: con vialidad local y zona para cajones de estacionamiento para
visitantes ES(7) de por medio;
Al Sur: con vialidad local;
Al Oeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No
22;
Superficie: 841.74 m?

EV-V (11) Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales No.11
Limites:

Al Norte: con vialidad local;

Al Este: con vialidad subcolectora;

Al Sur: con vialidad colectora;

Al Oeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horiz

28;

Superficie: 523.39 m?
EV-V (12) Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales No.1
aplicacion)
Limites: DIRECCION DE

Al Norte: con vialidad colectora; ] LADIDE Y
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Al Este: con vialidad colectora;

Al Sur: con propiedad privada;

Al Oeste: con vialidad condominal;
Superficie: 737.12 m?

EV-V(13) Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales No.13

Limites:

Al Norte: con zonas Habitacionales Plurifamiliar Horizontal Densidad alta
No 1y 2, y con vialidad local (retorno);

Al Este: con limite del area de aplicacién;

Al Sur: con zona demarcada por la CNA, por el paso de escurrimiento; y
Al Oeste: con vialidad colectorag;

Superficie: 5,471.14 m?

Zona de estacionamiento para visitantes (ES)

ES (1) Estacionamiento para visitantes No. 1 (6 cajones)

Limites:

Al Noroeste: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos
vecinales EV-V(1);

Al Noreste: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales

EV-V(1);

Al Sureste: con vialidad local;

Al Suroeste: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos
vecinales EV-V(1);

Superficie: 72.00 m?

ES (2) Estacionamiento para visitantes No. 2 (3 cajones)

Limites:

Al Noroeste: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos
vecinales EV-V(2);

Al Noreste: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(2);

Al Sureste: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(2);

Al Suroeste: con vialidad local;

Superficie: 36.00 m?

ES (3) Estacionamiento para visitantes No. 3 (3 cajones)

Limites:

Al Norte: con zona para espacios verdes abiertos yr 2ativas wecinales
N LE ) §

EV-V(9); S SemEi e
. . 2 SeENY L 2

Al Este: con zona para espacios verdes abiertos y re §<§ﬁv;@§-;'; cirdles EV-
V(9); £ RETE S

Al Sur: con vialidad local:

Al Oeste: con zona para espacios verdes abiertos y re ecinales
- EV-V(9); DIRECCION DE
Superficie: 36.00 m? PLANEACION Y
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ES (4) Estacionamiento para visitantes No. 4 (4 cajones)
Limites:
Al Norte: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(6);
Al Este: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales EV-
V(6);
Al Sur: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales EV-
V(6);
Al Oeste: con vialidad local;
Superficie: 48.00 m?
ES (5) Estacionamiento para visitantes No. 5 (5 cajones)
Limites:
Al Norte: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(7);
Al Este: con vialidad local;
Al Sur: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales EV-
V(7);
Al Oeste: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(7);
Superficie: 60.00 m?

ES (6) Estacionamiento para visitantes No. 6 (3 cajones)
Limites:
Al Norte: con zona para equipamiento institucional vecinal EI-V(2);
Al Este: con zona para equipamiento institucional vecinal EI-V(2);
Al Sur: con vialidad local;
Al Oeste: con zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad alta No
20;
Superficie: 36.00 m?

ES (7) Estacionamiento para visitantes No. 7 (3 cajones)
Limites:
Al Norte: con zona para espacios verdes dbiertos y recreativos vecinales
EV-V(10);
Al Este: con vialidad local);
Al Sur: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales EV
V(10);
Al Oeste: con zona para espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(10);
Superficie: 36.00 m2

DIRECCION DE
PLANEACION Y
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CAPITULO CUARTO

DE LAS NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION

Articulo 24.- Las normas de control para la urbanizacion y edificacion que se sujetard la
accion urbanistica que se promueve es la siguiente:

I. Zonas de Uso Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta (H4-H)

Densidad mdxima de habitantes /ha.
Densidad mdxima de viviendas/ha.
Superficie minima de lote

Frente minimo

indice De edificacion

C.0S.

C.US.

Altura méxima de la edificacion
Servidumbre jardinada

Cajones de estacionamiento
Restriccion frontal

Restriccion posterior

Modo de edificacioén

435

87

120.00 m2
8.00 m

60.00 m?

0.8

1.6

R

20.0%

1 por cada vivienda.
2.00 m
3.00m
Semicerrado.

Il. Zonas de Uso Comercial y de Servicios barrial de intensidad Alta (CS-B4)

Superficie minima de lote
Frente minimo

C.OS.

C.Us.

Altura mdxima de la edificacién
Servidumbre jardinada

Cajones de estacionamiento
Restriccion frontal

Restriccion posterior

Modo de edificacion

180.00 m?

8.00 m

0.8

2.4

R

20.0%

segun tabla 48 del REZ.
5.00 m

3.00 m

Variable.

lll. Zonas de Uso Equipamiento Urbano Institucional de nivel vecinal (El-V)

Jardin de ninos.

Superficie de lote

Frente minimo

C.0OS.

C.US.

Altura mdaxima

Servidumbre jardinada
Cajones de estacionamiento
Restriccion frontal
Restriccion posterior

Modo de edificacion

0.3947 m? / hab.

24 m

0.4

0.4

Un nivel

30.0%

1/50 m? construidos.
500m

3.00m
semi-abierto.

DIRECCION DE
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IV. Zonas de Uso Equipamiento Urbano Institucional de nivel barrial (El-B)

Caseta de Vigilancia.

Superficie de lote 200 m?

Frente minimo 15m |
C.O.S. 0.6 |
C..S. 0.12 ;
Altura maxima R i
Servidumbre jardinada 50.0% |
Cajones de estacionamiento segun tabla 48 del REZ. |
Restriccion frontal 5.00 m

Restriccién posterior 5.00m

Modo de edificacién Abierto.

. Zonas de Uso Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales (EV-V)

Jardin Vecinal.

Superficie de lote 1 m? / hab.

C.O.S. 0.04

C.US. 0.04

Altura méxima de la edificacion 1 nivel

Cajones de estacionamiento 1/ 1000 m? de drea total.
Restriccion Frontal 500m

Restriccion lateral 500m

Restriccion posterior 5.00 m

Modo de edificacion abierto.

CAPITULO QUINTO
DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 25.- Conforme a lo establecido en el articulo 128 del Reglamento de
Zonificacion, las dreas publicas se clasifican:

l. Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso
comun para el desarrollo de la comunidad, debiendo consignarse aquellas
son para los espacios abiertos y las relativas al equipamiento urbano.

i Cesiones para la vialidad y servicios pUblicos: Las correspondientes a las
vias pUblicas y servidumbres de paso de infraestructura, asi como Ios dreas
necesarias para sus instalaciones. :

DIRECCION DE
PLANEACION Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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las areas de cesion que se deban generar cuando se urbanicen los predios donde se
localizan”, tenemos que :

7.346.65 m*  correspondientes al derecho de paso de la linea de alta tensidn:

3,642.77 m? corresponden al drea de proteccion del cauce del escurrimiento
que atraviesa el predio, y cuya superficie fue considerada con
base a la determinacién de la Comision Nacional del Agua,
mediante Oficio No. BOO.OO.R12.07.1/356, emitido por Ia
Gerencia Regional Lerma-Santiago-Pacifico, referido
anteriormente;y

11,971.79 m? correspondientes a las restricciones por vialidad.

Quedando una superficie neta de 123,845.09 m2,

Atendiendo las consideraciones que establece el articulo 136 en la fraccién IV, del
Reglamento Estatal de Zonificacidn, las superficies relativas a las dreas de cesidon para
destinos para las acciones de urbanizacion de tigo habitacional plurifamiliar horizontal,
densidad alta (H4-H), se calculard a razén de 4.60 m? por habitante.

Por los 4,140 habitantes (828 viviendas) que se contemplan en la accidn urbanistica
gue se promueve, se obtiene como resultado una cesién para destinos de 19,044.00 mz.

Adicionalmente y en apego al articulo 136 fracciones VI 'y VI, las superficies relativas a
las dreas de cesidon para destinos para las zonas comerciales y de servicios,
comprenderd el 12%.

Por lo que de la superficie de 1,569.25 m?, que comprende dichas zonas tenemos una
aportacién de 188.31 m2.

Ambas superficies aportan un total de 19,232.31 m2 (siendo esta la considerada para la
aportacion de las dreas de cesion para destinos).

Por ofra parte si se aplicara sobre la superficie neta resultante, antes referida
(descontando dreas de restriccion o proteccién) de 123,845.09 m? aplicando 15%, se
obtiene una superficie de cesién para destinos de 18,576.763 m2., menor a la
calculada anteriormente; en apego al articulo 136 en la fraccidn IV parrafo cuarto, del
Reglamento Estatal de Zonificacién, que sefiala que las dreas de cesidn para destinos
en ningun caso podrdn ser menor al 15% de la superficie bruta del drea de aplicacion:

Dicha superficie se integra por las Areas de Cesién para Destinos:

ACD-T/EV-V(13) con una superficie: 5.471.14 m?
ACD-2/EV-V(1) con una superficie: 3.616.15 m?
ACD-3/EV-V(2) con una superficie: 1,115.59 m?
ACD-4/EV-V(3)/EI-B(1)

con una superficie: 447 .92 m?
ACD-5/EV-V(4) con una superficie: 547.50 m?

giiE%czON DE
NEACIONY
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ACD-6/EV-V(5) con una superficie: 808.90 m?

ACD-7/EV-V(é) con una superficie: 948.73 m?
ACD-8/EV-V(7) con una superficie: 1,056.46 m?
ACD-9/EV-V(8) con una superficie: 1,031.34 m?
ACD-10/EI-V(2) con una superficie: 1,308.75 m?
ACD-11/EV-V(9) con una superficie: 884.12 m?
ACD-12/EV-V(10) con una superficie: 841.74 m?
ACD-13/EV-V(11) con una superficie: 523.39 m?

Ademas de una area de cesion
localizada en la Primera etapa:

* ACD-14/EV-V(12) con una superficie: 737.12 m?

Suma Areas de Cesion para Destinos: 19,338.84 m?2
Dando como resultado un excedente de 106.53 m2, en favor del Ayuntamiento.

Por otra parte el disefio particular del desarrollo habitacional arroja una superficie de
25,700.94 m2 de cesiones para la vialidad municipal.

Asi mismo comprende una superficie de 3,048.60 m?2 de vialidades condominales (calles
tranquilizadas).

* Area de cesién aceptada y autorizada en el proyecto definitivo de urbanizacién de la 14.
Etapa “Real del Bosque”, conforme los sefialan los planos debidamente aprobados y sellados
por la Direccién general de Obras Publicas y a su Licencia de Urbanizacién "Real del Bosque”
con No. de expediente 150514/2004/2-226 de fecha 31 de marzo del 2004.

CAPITULO SEXTO
DE LA ESTRUCTURA URBANA

Articulo 27.- .- La estructura vial que permite el desplazamiento de las personas dentro
del drea de estudio, localizdndolas ademds con el contexto Urbano y con el resto del
centfro de Poblacién, integrando asi mismo las Unidades Territoriales que se proponen
distribuidas dentro del drea de Aplicacion, considerando para tal efecto las referencias
establecidas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-3/06.

En virtud de que drea de aplicacion se encuentra dentro la influencia de la unidad

por la presente accién urbanistica estaran dedicadas al equipgygier
espacios verdes abiertos y recreativos de nivel vecinal. :

Por otra parte la estructuracion Vial del presente Plan Parcial
conforma de la siguiente manera:

SIRECCION DE
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Estructura Vial:
Sistema Vial Secundario
(Se identifican con el mismo numero que se sefala en el PPDU ZPN-3/06)

Vialidad Colectora
VC-1 (CALZADA LAS FLORES)

VC-3 (AVENIDA FEDERALISTAS)
VC-4 (AVENIDA INDUSTRIA TEXTIL)

Vialidad Subcolectora
Vsc-1

Calles locales VL

Tranquilizada VT
TITULO IV
CRITERIOS DE INGENIERIA

CAPITULO PRIMERO
DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 28.- Obras propuestas y criterios de ingenieria: Estas se refieren a aquellas obras
complementarias que son necesarias para habilitar urbanisticamente a un predio,
independientes a las de obras minimas de urbanizacién que deberd de cumplir la
propia accion urbanistica, en este caso se establecen las siguientes:

Agua potable:

Se redlizaran las obras de redes de agua potable, necesarias de acuerdo a
requerimientos y especificaciones que sefale el SIAPA, que serd a través de la linea de
alimentacién proveniente del tanque No. 1 (Dr. Angel Leafio) de la linea del sistema
Federalistas de 20" ,asimismo se cubrirdn los derechos correspondientes al
aprovechamiento de la infraestructura existente, conforme lo sefiala el Dictamen
Favorable al otorgamiento de los servicios de agua potable y alcantarillado, segun
Oficio No. 141/2003 expedido por la Gerencia Técnica, del SIAPA.

" Drenaje Residual (Aguas Negras).

finalmente a través de la construccion de 2 colectores de 24ireteigli@metro que
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correrdn a ambos lados de las madrgenes del afluente del arroyo seco, hasta
enfroncarse al colector existente.

Drenaje Pluvial.

Se implementard un sistema separado para la captacion de aguas pluviales mediante
bocas de tormenta infiltrando las aguas al subsuelo mediante Pozos de Absorcidn,
conforme a especificaciones del SIAPA.

Electricidad:

El suministro de energia eléctrica se realizard conforme a los requerimientos y
especificaciones que demande la Comisién Federal de Electricidad, con base al
proyecto definitivo de urbanizacion, aprobado por la Direccidn General de Obras
Publicas.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS CRITERIOS DE DISENO VIAL

Articulo 29.- Los criterios de disefo de la vialidad, precisando las secciones minimas y
de las vialidades en funcién a su jerarquia.
Vialidad Colectora

VC-1 (CALZADA LAS FLORES)
Derecho de Via: 30.00 m
Tipo de pavimento: concreto Hidraulico.

VC-3 (AVENIDA FEDERALISTAS)
Derecho de Via: 28.00 m
Tipo de pavimento: concreto Hidrdulico.

VC-4 (AVENIDA INDUSTRIA TEXTIL)
Derecho de Via: 30.00 m

Tipo de pavimento: Asfalto

Vialidad Subcolectora

Vsc-1
Derecho de via: 13.00m.
Tipo de pavimento: concreto Hidrdulico. DIRECCION DE
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Cadlles locales

Ingreso a circuitos 1200 m
Calle local 10.00 m
Tipo de pavimento: Adoquin o similar.

Tranquilizada 7.00 m
Tipo de pavimento: Adoguin o similar.

CAPITULO TERCERO

NORMAS DE DISENO URBANO PARA DISCAPACITADOS

Articulo 30 De acuerdo a lo sefialado en el Reglamento de Zonificacién, el proyecto
definitivo de urbanizacién deberd prever las garantias minimas de acceso y bienestar a
favor de las personas con discapacidad, que permita el desplazamiento libre en los
espacios publicos, previendo:

e Rampas en via publica; y
e Senalamientos y provisiones

OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

Articulo 31.- De acuerdo a lo sefialado en el Reglamento de Zonificacion para zonas
H4-H se establecen las siguientes obras:

l. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Il. Red de alcantarillado sanitario con descarga de drenaje domiciliarias;

. Sistema de drenaje pluvial;

V. Red de electrificacién con servicio de baja tension, instalacion aérea;

V. Red de alumbrado sobre poste C.F.E., instalacién aérea, en vialidades
vehiculares y peatonales, para zonas habitacionales y en dreas verdes y
dreas de cesion;

VL. Red telefénica con instalacion aérea;

VIl.  Sefalamiento, incluyendo placas de nomenclaturas, en vialidades
vehiculares y peatonales; y =

VIIl.  Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y pe . s verdes

y de esparcimiento, y dreas de cesion.

Las dreas de cesidon deberdn contar con redes de agua pof
sanitario, sistema de drenaje pluvial, red de electrificacion y alumbrd

clementos de vialidad como calles, banguetas, andadoresPIRESGICkIEIMIientos,
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dispositivos de control vial como sefalizacion, semaforizacion y la jardineria y mobiliario
urbano necesario.

CAPITULO CUARTO
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

Articulo 32.- Del control de usos y destinos en predios y fincas: La utilizacién de las dreas
y predios dentro de los limites de aplicacion del plan, sea cual fuere su régimen de
tenencia de la tierra, estdn sometidos a los lineamientos que se determinan en el
articulo 24 de este plan.

Articulo 33.- En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales o municipales, asi como los
particulares, se deberdn respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente plan,
como condicidn necesaria para aprobar proyectos definitivos y expedir las licencias de
urbanizacion y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 196, 305, 306 y 396 de
la Ley.

Articulo 34.- La dependencia municipal es autoridad competente para dictaminar
respecto a la aplicacion del plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios
técnicos y administrativos, de conformidad con las disposiciones de la legislacion
urbanistica estatal y federal.

TITULO IV
DE LAS RESPONSABILIDADES, MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y DEFENSA

CAPITULO PRIMERO
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES

Articulo 35.- Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las dreas para
las que se determinan los usos y destinos; los federativos que autoricen actos,
convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho
respecto de los mismo predios; y las autoridades administrativas competentes para
expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el apr iento del
suelo, observardn las disposiciones que definen los efectos juridicos N

Articulo 36.- Los dictGmenes, autorizaciones, licencias y per
contraviniendo las disposiciones del presente Plan, serdn nulos
acuerdo alo que establece la Ley Estatal.

DIRECCION DE-
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Articulo 37.- Tal como se establece en los articulos 193 al 195y 199 al 206 de la Ley, son
obligatorias las disposiciones del plan para todas las personas fisicas o morales y las
entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del drea
de aplicacion.

Articulo 38.- Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el area de
aplicacién del presente plan, asi como los habitantes del centro de poblacion
dispondréan de un plazo de diez dias para en su caso inferponer el recurso de revision
conforme a lo previsto en el articulo 422 de la Ley.

CAPITULO SEGUNDO
MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS

Articulo 39.- Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta
determinacion y los reglamentos que de ella emanen son aplicables las medidas de
seguridad y las sanciones contenidas en los capitulos I, lil'y IV del titulo séptimo de la
Ley.

Articulo 40.- Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el
plan serdn recurribles a través de los medios de impugnacion establecidos en el
capitulo V del Titulo séptimo de la ley.

TRANSITORIOS

Primero.- Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizaciéon para la expansion urbana
de la zona denominada “REAL DEL BOSQUE” del centro de poblacién de Zapopan
Municipio del mismo nombre, entrardn en vigor a partir de su publicacion en la Gaceta
Municipal Oficial “El Ayuntamiento de Zapopan” y en uno de los periddicos de mayor
circulacién en la entidad.

segundo.- Una vez publicado el Plan, deberd ser inscrito en el Registro PUblico de la
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero.- Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de Usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan derogadas
todas las disposiciones que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

Salén de Sesiones del Ayuntamiento.

Zapopan, Jalisco, o@ de 050\'(‘
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