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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“JARDINES DE BELEN"

ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES.

EINUINNG ALY Lk § N e e ———

La sociedad civil denominada AGUIRRE LARES S.A. de C.V., representada
en este documento por los sefiores Noe Aguire Lares y Manuel Aguirre
Lares, presenta el siguiente Plan Parcial de Urbanizacién denominado

“Jardines de Belén".

Perito asignado para la elaboracion del Plan Parcial con el nimero de
registro OPZ-PU-158/05, Arg. Veronica Urtiz Torres.

El presente plan parcial de urbanizacién estd conformado por dos predios
localizados a un kilbmetro hacia el norte del poblado de Tesistdn, dentro

de la jurisdicciéon municipal de Zapopan, Jalisco.
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El predio estd conformado por dos poligonos segin escritura de
compraventa No. 47561 que suman una superficie total de 12.31 Ha, y
segun certificacién de hechos No. 1835 con una superficie de 12.24 Has.



Dentro de los 122,498.13 m? se encuentra la siguiente restriccion por paso
de infraestructura (vialidad) RI-VL1: 5,013.13 m?, Quedando una superficie
neta de 117,485.00 m?.

El arroyo Los Ocotes corre por el lado Oeste, fuera de los limites del predio y
la servidumbre requerida segun oficio No. BOO.O0.R12.07.1/ 320 expedido
con fecha 14 Octubre del 2004 por la comisién nacional del agua (CNA)
no genera ninguna restriccion dentro del predio. (Ver plano TOP- 00).

Se pretende llevar a cabo una accion urbanistica de tipo privado con uso
habitacional unifamiliar H4-U (484 viviendas) y plurifamiliar horizontal H4-H
(197 viviendas) ambas de densidad alta, asi como los Usos
complementarios como  son: comercio vecinal, dreas verdes vy
esparcimiento y equipamiento institucional; lo anterior con base al
dictamen de trazos usos y destinos especificos No DICT/O4/1339, con fecha

01 de Julio del 2004.

FUNDAMENTACION JURIDICA.

La fundamentacion juridica del Plan Parcial de Urbanizacion “Jardines de
Belén" parte de los preceptos constitucionales establecidos en la
Constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos, en sus articulos 27,
parrafo tercero; 73 fraccion XXXIX; y 115 fracciones Il, lIl, V y VI, reformadas
el 3 de febrero de 1983, que se reiteran en el articulo 80 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, es afribucién y responsabilidad de los
ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal.

Para cumplir los fines sefalados en el parrafo tercero del arficulo 27 de la

propia Constitucion Federal de la Republica; facultades que se
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reglamentan en las disposiciones de los articulos 9 y 35 de la Ley General
de Asentamientos Humanos; y en particular por las disposiciones de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, decreto del 25 de Octubre del
2001, en su articulo 12, fraccidon | en la que se faculta a los ayuntamientos
para formular, aprobar, administrar, ejecutar, evalug evisar el Programa

aprobacioéon de este tipo de planes.
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La planeacién urbana en el Estado de Jalisco esta instrumentada en el
titulo segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, que
establece los ordenamientos legales a través de los cuales se gestionard;
ademds de indicar los alcances o dmbitos de aplicacién de cada uno de

ellos.

REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO DEL QUE SE DERIVA.

El presente Plan Parcial de Urbanizaciéon se deriva del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano ZPN 9-35 “EL Colonin"”, aprobado el 25 de Septiembre del
2003 y publicado en la gaceta municipal el 19 de Noviembre del 2003,
responde al dictamen de Trazos, Usos vy Destinos, que determina
“PROCEDENTE al Uso HABITACIONAL DENSIDAD ALTA; en el que se
establecen los lineamientos de las zonas que afectan al predio y diversas
disposiciones a considerar. EL dictamen mencionado fue emitido por la
Direccién de Obras PUblicas Municipales de Zapopan, bajo el numero de
expediente DICT/04/1339, con fecha 01 de Julio del 2004

OBJETIVOS GENERALES.

A) Establecer las politicas bajo las cuales se pretende desarrollar la

accién de urbanizacién que se promueve;
B) Integrar espacialmente la accién de urbanizacion en cuestiéon en el

contexto urbano.

__OBJETIVOS ESPECIFICOS.

1.- Elaborar un esquema de zonificacion para lograr un desarrollo urbano y

social en armonia;
2.- Definir la integracién vial de la accién urbanistica que se promueve con

el entorno inmediato;’

determinacién del presente Plan Parcial de Urbani "
4.- Definir la utilizacién del suelo, y demas Iin ]

contemplarse para efectos de regular la urbanizd SO,
»e ;"é,go .
4F‘Cp,\,}l )P‘\’

presente Plan

presente documento;
5.- Guardar congruencia entre la densidad propuesta o=
Parcial de Urbanizaciéon y las que se establecen emR&CN%ﬁﬁPorciol de
Desarrollo Urbano ZPN 9-35, en lo relativo a los cgggﬁmgg‘éﬁmmién y
utilizacién del suelo; '




6.- Identificar las areas de cesion para destinos debidamente urbanizadas
en los términos que establece el Reglamento de Zonificacién del Estado.

/.- Precisar el equipamiento requerido para el desarrollo en particular.

8.- Cumplir con los lineamientos que se establecen en el dictamen de la
Direccion General de Infraestructura Vial con fecha 10 Noviembre de 2004.
9.- Urbanizar las vialidades VC1 y VC2 conforme a los términos establecidos
en convenios con predios colindantes.

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

Con el objeto de referenciar el entorno urbano inmediato, con respecto de
la accion urbanistica que se pretende y en apego a lo dispuesto por el
articulo 8 del Reglamento de Zonificacién, se establece como limites del
drea de estudio los siguientes limites:

Al Norte: Con propiedad particular y con el desarrollo habitacional “Fracc.
Lomas de Tesistan “.

Al Sur: Con propiedad particular y con el desarrollo habitacional “Fracc.
Las Joyitas”.

Al Este: Con propiedad particular.

Al Oeste: Con el arroyo “Los Orozco" y con propiedad particular.
Superficie: 1'181,199.94 m?
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Coordenadas del drea de estudio: Se inicia el recorrido en el punto nUmero
uno localizado en las coordenadas INEGI-UTM X= 657,299.8351, Y=
2'302,564.3096, de ahi parte en linea recta en 376.77 metros hacia el Este
hasta encontrar el punto nUmero dos localizado en las coordenadas INEGI-
UTM X= 657,676.5534, Y= 2'302,570.9142, continUa hacia el Noreste en linea
recta en 478.00 metros hasta encontrar el punto numero tres en las
coordenadas INEGI-UTM X= 658,040.0535, Y= 2'302,881.3299, se continua en
linea recta hacia el Este en 202.54 metros hasta encontrar el punto nimero
cuatro en las coordenadas INEGI-UTM X= 658,241.6308, Y= 2'302,861.5162,
de ahi parte al Noreste en linea recta en 75.96 metros hasta encontrar el
punto numero cinco localizado en las coordenadas INEGIUTM X=
658,268.1215, Y= 2'302,932.6732, se parte hacia el Este en 271.33 metros al
punto nUmero seis localzado en las coordenadas INEGI-UTM  X=
658,539.0400, Y= 2'302,917.6552, parte hacia el Sur en 52.83 metros en linea
recta, hasta localizar el punto niUmero siete en las coordenadas INEGI-UTM
X= 658,539.0400, Y= 2'302,864.8184, se parte hacia el Este en 110.58 metros
hasta localizar el punto nimero ocho en las coordenadas X= 658,649.2766,
Y= 2'302,868.0940, continba hacia el Sur en linea quebrada en 1,033.56
metros hasta localizar el punto nUmero nueve localizado en las
coordenadas X= 658,833.1446, Y= 2'301,851.0138, siguiendo en linea recta
hacia el Oeste con una distancia de 305.32 metros se localiza el punto
numero diez localizado en las coordenadas INEGI-UTM X= 658,532.4309, Y=
2'301,903.8505, se sigue hacia el punto nUmero once a una distancia de
201.78 metros, en las coordenadas INEGI-UTM X= 658,459.7309, Y=
2'301,715.6197, de ahi se parte hacia el Oeste en linea recta en 125.41
metros hasta localizar el punto nUmero doce localizado en las
coordenadas INEGI-UTM X= 658,334.2246, Y= 2'301,712.3191, se continua
hacia el Noroeste en 527.51 metros hasta encontrar el nUmero trece
ubicado en las coordenadas INEGI-UTM X= 657,861.6080, Y= 2'301,946.7804,
en linea recta hacia el Oeste con una distancia de 290.21 metros hasta
encontrar el punto nUumero catorce en las coordenadas INEGI-UTM
X=657,577.5951, Y= 2'302,006.4525, cerrando el poligono en linea quebrada
hacia el Noroeste en 623.18 metros hasta el punto nimero uno.
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DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

se determina como drea de aplicacion, el poligono conformado por los
siguientes limites:

Al Norte: Con propiedad particular. N
Al Sur: Con Propiedad Particular. / Sy,

Al Este: Con Propiedad particular. 11& = N -
Al Oeste: Con propiedad privada. %M' \\
Superficie: 122,498.13 m? i\Q\

1 l"‘ SUPERFIE

BN TOTAL
y

Y1??3,'1’)‘3,]4 M2

Coordenadas del érea de aplicacién: Se inicia en el punto nUmero uno
locdlizado en las coordenadas INEGUTM  X= 657,980.6152, Y=
2'302,780.5747, se continua hacia el Este en 198.08 hacia el punto nUmero
dos locdlizado en las coordenadas INEGI-UTM X= 658,177.8779, Y=
2'302,762.6504, se sigue hacia el Sur en 299.03 metros hasta localizar el
punto numero tres en las coordenadas INEGI-UTM X= 658,170.8969, Y=
21302,464.0793, se sigue hacia el punto nUmero cuatro en linea recta hacia
el Suroeste en 21292 metros en las coordenadas INEGI-UTM  X=
658.120.3385, Y= 2'302,253.5818, se sigue en linea recta hacia el Oeste
hasta el punto numero cinco en 139.03 metros localizado en las
coordenadas INEGI-UTM X= 657,977.9669, Y= 2'302,262.6242, se sigue en
linea quebrada hacia el Noreste con una distancia de 57 26cme frag hasta
localizar el punto numero seis en las coordenadg : 1]
658.005.6543, Y= 2'302,311.857, continia en linea quebraiss
hasta encontrar el punto numero siete en las coorden
657.961.3688, Y= 2'302,379.5928, se parte hacia el Noroe \\ :
hasta localizar el punto nimero ocho en las coordenad e
657.941.7453, Y= 2'302,389.4282, luego se sigue hacia elmlal et linea
quebrada en 73.06 metros hacia el punto nimero praneaeoNen _ las
coordenadas INEGI-UTM X= 657,948.6495, Y= 2" 30TRBENHBHYTO TRFHENS
hacia el Noroeste en linea quebrada con una distancia de 259.68 metros




hasta localizar el punto nUmero diez localizado en las coordenadas INEGI-
UTM X= $57,837.6694, Y= 2'302,692.6435, se continua hacia el Este en linea
recta con una distancia de 24.64 metros hasta localizar el punto numero
once en las coordenadas INEGI-UTM X= 657,860.4818, Y= 2'302,683.3349
cerrando el poligono con una distancia de 154.69 metros hacia el Noreste
hasta el punto nimero uno.

DETERMINACISSN DE LOS USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA
DE APLICACION.

CLASIFICACION DE AREAS
Atendiendo las disposiciones del articulo 17 del Reglamento Estatal de
zonificacién, se hace la clasificacion de d&reas del Plan Parcial de

Urbanizacién en cuestion.

Areas de resiriccion para la vialidad: son las superficies que deberdn de
quedar libre de construccién para la ejecucién del sistema de vialidades
establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los
derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales y
municipales competentes en la materia. Se identifican con la clave de las
é)(eOS de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (VL).

Area de restriccién por paso de vialidad 1 (RI-VL1)
Localizada al Norte del Limite del drea de aplicaciébn con una

superficie de 5,013.13 m2.

Areas proteccién a cauces y cuerpos de agua: (CA) las requeridas para la
regulacién y el control de los cauces en los escurrimie :

hidraulicos tanto para su operacién natural, como p de
explotacién agropecuaria como de suministro a | tos
humanos.

Localizada al oriente fuera del drea de aplicacién. (Ver p

Areas de reserva urbana (RU): las que corresponden a los tei& donde
se disponga el crecimiento del centro de poblacion. Eﬁ*%ﬁ D%’Jreas

corresponderd a las autoridades municipales promovgg@ﬁé%@ @gd@dmgt
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obras de urbanizacion bdsica, sin las cuales no se autorizard modalidad
alguna de accion urbanistica.

Areas de reserva vrbana a corto plazo: las pertenecientes a la reserva
urbana que cuentan con las obras de infraestructura bdasica o con la
posibilidad de reclizarlas en los términos de los articulos 183 y 184 de la Ley,
por lo que es factible qutorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata
conforme a los procedimientos y modalidades que se establecen en los
titulos quinto y sexto, respectivamente, de la Ley. Se identifican con la
clave de las dreas de reserva urbana mds la sub-clave (CP);

Area de reserva urbana a corto plazo (RU-CP1).
Limites: Al norte: Vialidad colectora (RI-VL1) y Reserva Urbana
Especial (RU-ESP1).
Al este: Limite del drea de aplicacion.
Alsur: Limite del area de aplicacion.
Al oeste; Limite del drea de aplicacion.
superficie aproximada: 109,292.16 m?

Areas de reserva urbana de control especial: las pertenecientes a la
reserva urbana, pero que por razones de indole ambiental deben ser
sujetas de un tratamiento especial para su urbanizacion, ya sea porque en
ellas exista una serie de elementos que presentan valores ambientales
importantes, sin  que leguen a conformar espacios que por sus
caracteristicas deban ser consignadas como areas de conservacion o
prevencién ecolégica, o porque son areas que han sido o estan siendo
deterioradas por parte de la poblacién o agentes naturales, convirtiéndose
en focos de contaminacion aombiental y deterioro, y que a través de
acciones urbanisticas controladas se puedan rescatary evitar su continua

degradacion.

Areas de reserva urbana especial (RU-ESP1):
Limites: Al norte: Vialidad colectora (RI-VL1).
Al este; Reserva Urbana Corto Plazo (RU-CP1)
Al sur: Reserva Urbana Corto Plazo (RU-CPT)
Al oeste; Limite del drea de aplicacioén.
Superficie aproximada: 8,192.85 m?
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ZONIFICACION SECUNDARIA

Utilizacién del suelo y tipo basico de zonas.

De conformidad con lo establecido en los articulos 21,22 fraccion Il'y 25 del
Reglamento Estatal de Zonificacién, y para los efectos de la determinacion
de usos y destinos del presente Plan Parcial de Urbanizacién, se establece

la siguiente zonificacion:

Zonificacién Especifica del Area de aplicacién
7onas de Uso habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta (H4-H).

Zona habitacional plurifamiliar densidad alta H4-H (1).
‘Limites: Al norte; Estacionamiento.
Al este; H4-U(4).
Al sur;, CV4-(1).
Al oeste: Vialidad subcolectora propuesta Av. Rio
Jorddn.
Superficie: 1,499.80 m?

Zona habitacional plurifamiliar densidad alta H4-H (2).
Limites: Al norte; Estacionamiento.
Al este: Vialidad subcolectora propuesta Av. Rio Jordan.
Al sur; EIV-(1).
Al oeste; H4-U(8).
Superficie aproximada: 900.00 m?

Zona habitacional plurifamiliar densidad alta H4-H (3).
Limites: Al norte; EV-V3.
Al este; H4-U(13).

Al sur; CV4-2.
Al oeste: Vidlidad subcolectora propuesta Av. Rio
Jorddn.

Superficie aproximada: 1623.46 m?

Zona habitacional plurifamiliar densidad alta H4-H (4).
Limites: Al norte; Vialidad local propuesta Galilegzz

Al sur; Estacionamiento
Al oeste; H4-U(14).
Superficie aproximada: 1392.06 m?.

DIRECCION 05
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Zona habitacional plurifamiliar densidad alta H4-H (5).
Limites: Al norte; H4-H(7).
Al este; H4-U(22).

Al sur; CV4-3.
Al oeste; Vialidad subcolectora propuesta Av. Rio
Jordan.

Superficie aproximada: 1550.02 m?

Zona habitacional plurifamiliar densidad alta H4-H (8).
Limites: Al norte; H4-H(8).
Al este; Vialidad subcolectora propuesta Av. Rio Jorddn.
Al sur; EV-V4.
Al oeste; H4-U(21).
Superficie aproximada: 1409.64 m?

Zona habitacional plurifamiliar densidad alta H4-H (7).
Limites: Al norte; Vialidad colectora propuesta.
Al este; Limite de drea de aplicacion.
Al sur; H4-U(25).
Al oeste; Vidlidad subcolectora propuesta Av. Rio
Jorddn.
Superficie aproximada: 1419.65 m?

Zona habitacional plurifamiliar densidad alta H4-H (8).
Limites: Al norte; Vialidad colectora propuesta.
Al este; Vialidad subcolectora propuesta Av. Rio Jorddn.
Al sur; H4-U(20).
Al oeste; EV-V5 y Vialidad colectora propuesta.
Superficie aproximada: 2294.42 m?

Zonas de Uso habitacional Unifamiliar de Densidad Alta (H4-U).

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (1).
Limites: Al norte; Vialidad local propuesta Isra
Al este; Limite de drea de aplicacién
Al sur; Limite de drea de aplicacion.

Al oeste; Vidlidad subcolectora propvg§fi-Av. Rio
Jordan. D‘RECC\O%SE

o e . s 2 C‘
Superficie aproximada: 1274.04 m PLANEA R RITORIAL

ORDENAMIENTOT

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (2).
Limites: Al norte; Vialidad local propuesta Jerusalén.
Al este; Limite de drea de aplicacion.
Al sur; H4-U(1).
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122,498.14 M2

5,013.13 M2
117,485.01 M2

SUPERFICIE TOTAL
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GALCULO DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS SUPERFICIES BRUTAS POR ZONA

ARY. 138 RESLAMBNTO BSTATAL DE ZONIFICACION: ZONAS HABITAGIONALRS HaH

PARA LAS ZONAS HABITACIONALES HaH SERA A RAZON DB &8 W 1740081 M® (188 VIVIENDAS)

POR HABITANTE TOMANDO UN PROMEDIO DR § HABITANTES POR

VIVIENDA, QUEDBA DE LA SIGUIENTS MANBRA:I ZONAS COMBRGIALES
497 VIVIENDAS x 33,00 M = 4831.00 W 230188 M (3 LOTRS)

PARA LAS ZONAS COMERGIALES SERA A RAZON DEL 13 % BDE LA ZONAS HABITACIONALES Wel

SUPERFICIE DEL AREA DE APLICAGION A DRSARROLLAR, 97,723,801 M (493 LOTRS)

QUEDANDO BR LA SIGUIBNTE MANERA! s
339100 WP x 12% = 283,90 W ZONA DE RESTRIGGION POR PASO DE INPRARSTRUCTURA (VILIDAD)

813,93 W

PARA LAS ZONAS HABITAGIONALES BE DENSIDAD ALTA He BL 18
% DE LA SUPERFIGIR BRUTA DEL AREA DR APLICAGION, QUEDANDO
DE LA SIGUIENTE MANERA:

87,723.81 M* x 10 % w 14,0884 W

TENIENDO UN TOTAL PARA AREAS DE CESION DEI 13 471,73 W
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EL C. LICENCIADO JOSE DE JESUS REYNOSO LOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 110,
FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL AYUNTAMIENTO Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR
Y

CERTIFICA:

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Jardines de Belén”, el cual fue aprobado en la Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 29 (veintinueve) de abril de 2005 (dos mil cinco), el que compulso y doy fe
tener a la vista, y que consta de 31 (treinta y un) fojas utiles por su anverso, de las cuales las ultimas 8
(ocho) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse a la Direccion del Archivo
Municipal, como constancia y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 10
(diez) dias del mes de mayo de 2005 (dos mil cinco e

SO LozA




Al oeste; Vialidad local propuesta Belén.
Superficie aproximada: 1767.26 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (3).
Limites: Al norte; Vialidad local propuesta Jerusalén.
Al este; Vialidad local propuesta Belén.
Al sur; Vialidad local propuesta Israel.
Al oeste; Vialidad local propuesta Judea.
Superficie aproximada: 3593.52 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (4).
Limites: Al norte; Estacionamiento.
Al este; Vialidad local propuesta Judea.
Al sur; H4-U(1).
Al oeste; H4-H(1).
Superficie aproximada: 1751.79 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (5).
Limites: Al norte; EV-V2.
Al este; vialidad local propuesta Monte Sinai.
Al sur; EV-V2,
Al oeste; EV-V2.
Superficie aproximada: 810.00 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (6).
Limites: Al norte; EV-V2.

Al este; Vialidad local propuesta Merife delgs Olivos.

Al sur; Vialidad local propuestafdar

Al oeste; vialidad local propues

Superficie aproximada: 1620.00

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (7).

Limites: Al norte; Estacionamiento. oxRECEiigggi
. PLAN
Al este; H4-H(2). ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Al sur; EIV-1.

Al oeste; Vialidad local propuesta Monte de los Olivos.
Superficie aproximada: 1,260.00 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (8).
Limites: Al norte; Vialidad local propuesta Grecia.
Al este; Limite del drea de aplicacion.
Al sur; Vialidad local propuesta Jerusalén.
Al oeste; EV-V1.
Superficie aproximada: 1524.00 m?

15




Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (9).
Limites: Al norte; H4-U(11).
Al este; Limite del drea de aplicacién.
Al sur; H4-U(9).
Al oeste; Vialidad local propuesta Chipre.
Superficie aproximada: 2095.59 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (10).
Limites: Al norte; Vialidad local propuesta Samaria.
Al este; Limite de drea de aplicacion.
Al sur; Vialidad local propuesta Atenas.
Al oeste; EV-V3.
Superficie aproximada: 1591.51 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (11).
Limites: Al norte; Vialidad local propuesta Atenas.
Al este; Vialidad local propuesta Chipre.
Al sur; Vialidad local propuesta Grecia.
Al oeste; Vialidad local propuesta Tesaldnica.
Superficie aproximada: 3720.24 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (12).
Limites: Al norte; EV-V3.
Al este; Vialidad local propuesta Tesalénica.
Al sur; CV4-2.
Al oeste; H4-H(3).
Superficie aproximada: 1620.00 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad aita H4-U (13).
Limites: Al norte; H4-U(17).
Al este; H4-H(4).
Al sur; Vialidad local propuesta Babilonia.
Al oeste; Estacionamiento.
Superficie aproximada: 847.62 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (14). {/;
Limites: Al norte; Vialidad local propuesta M@Q'
Al este; Vialidad local propuesta Bob ﬁ,,—;@
Al sur; EV-V2. e
Al oeste; Vialidad local propuesta Tiro. 5 aeccion bE

Superficie aproximada: 1833.91 m?  PLANEACIONY
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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7ona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (15).
Limites: Al norte; Vialidad local propuesta Moab.
Al este: Vialidad local propuesta Tiro.
Al sur; EV-V2,
Al oeste; Vialidad local propuesta Dasmo.
Superficie aproximada: 1893.95 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (18).
Limites: Al norte: Vialidad local propuesta Gdlilea.
Al este; H4-H(4).
Al sur: Vialidad local propuesta Moab.
Al oeste; EV-V2.
Superficie aproximada: 3178.24 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (17).
Limites: Al norte: Vialidad local propuesta Hebrén.
Al este: Vialidad local propuesta Betania.
Al sur: Vialidad local propuesta Galilea.
Al oeste: Vialidad local propuesta Bet-el.
Superficie aproximada: 2815.24 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (18).
Limites: Al norte; Vialidad local propuesta Hebron.
Al este: Vialidad local propuesta Corintios.
Al sur:  Vialidad local propuesta Galilea.
Al oeste; Vialidad local propuesta Betania.
Superficie aproximada: 3554.32 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (19).
Limites: Al norte; H4-H(8).
Al este; H4-U(21).
Al sur; Vialidad local propuesta Hebrén.
Al oeste; EV-VS.
Superficie aproximada: 1888.23 m?

7ona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (20).
Limites: Al norte; H4-H(8).
Al este; Vialidad subcolectora prop
Av. Rio Jorddan.
Al sur; EV-VA4,
Al oeste; Vialidad local propuesta CO”%“&%C\ON DE

Superficie aproximada: 1260.00 m? PLANEACIONY
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (21).
Limites: Al norte; H4-H(7).
Al este; Vialidad local propuesta Gaza.
Al sur;, CV4-3.
Al oeste; H4-H(5).
Superficie aproximada: 1637.59 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (22).
Limites: Al norte; Vialidad local propuesta Jericé.
Al este; Vialidad local propuesta Libano.
Al sur; Vialidad local propuesta Samaria.
Al oeste; Vialidad local propuesta Gaza.
Superficie aproximada: 2760.75 m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (23).
Limites: Al norte; H4-U(25).
Al este; Limite de érea de aplicacién.
Al sur; Vialidad local propuesta Samaria.
Al oeste; Vialidad local propuesta Libano.
Superficie aproximada: 1415.91m?

Zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U (24).
Limites: Al norte; H4-H(7).
Al este; Limite de drea de aplicacion.
Al sur; Vialidad local propuesta Jericd.
Al oeste; H4-U(22).
Superficie aproximada: 970.52 m?

Zonas comerciales (C).
Comprenden las instalaciones dedicadas al intercambio de mercancias.

Zona de comercio vecinal CV4-1
Limites: Al norte; H4-H(1).
Al este; H4-U (4).
Al sur; H4-U (1).
Al oeste; Viadlidad subcolectora
Jorddn.
Superficie aproximada; 231.07 m?

Zona de comercio vecinal CV4-2 <
Limites: Al norte; }.MTH(B) y H4-U (13).  DIRECCION DE

Al este; Vialidad local propuesta TesalorpCame ACION Y

Al sur: Vialidad local propuesta GreiRENAMIENTO TERRITORIAL




Al oeste; Vidlidad Subcolectora propuesta Av. Rio

Jorddn.
Superficie aproximada; 599.61 m?

7ona de comercio vecinal CVv4-3
Limites: Al norte: H4-H (6) Y H4-U(22).
Al este; Vialidad local propuesta Gaza.
Al sur: Vialidad local propuesta Samariq.
Al oeste: Vialidad Subcolectora propuesta Av. Rio
Jorddn.
Superficie aproximada; 346.61 m?

Zonas de equiparniento institucional (El).
Son los espacios acondicionados y edificios de utilizaciéon publica, general
o restringida en los que se proporcionan a la poblacién servicios de

bienestar social.

Zona de equipamiento institucional EI-V1.
Limites: Al norte; H4-H(2), H4-U(5) y H4-U(8).
Al este; Vialidad subcolectora propuesta Av. Rio Jorddn.
Al sur: Limite de drea de aplicacion.
Al oeste: Limite del drea de aplicacion.
Superficie aproximada: 4814.84 m2. Area De Cesidn para
destinos. (Jardin de nifios y Primaria)

LTO
Zonas de espacios verdes y abiertos (EV).
Corresponden a los espacios dedicados al deporte, recreacion y
esparcimiento al aire libre.
Zona de espacios verdes y abiertos EV-V1.
Limites: Al norte; Vialidad local propuesta Grecia.
Al este; H4-U(9).
Al sur: Vialidad local propuesta Jerusalén.
Al oeste; Vidlidad subcolectora propuesta  Av. Rio
Jorddn. Zoco
Superficie aproximada: 1406.12 m*. Apdl it
destinos. (Jardin Vecinal)

Zona de espacios verdes y abiertos EV-V2.

Limites: Al norte: Vialidad colectora propuesta; By
H4-U(15), H4-U(14) y vialidades localeg Redjlomia. Tiro y
Dasmo. PLANEACIONY

ORDENAMIENTO TERRITORIAL

17




18

Al este; EV-V5,H4-U(17), Vialidades locales Dasmo, Monte
Sinai, y Monte de los Olivos, Vialidad Subcolectora Av.
Rio Jorddn, H4-U(é) y H4-U(5).

Al sur; H4-U(6), H4-U(7), Vialidades locales Monte de los
Olivos y Monte Sinai y Limite de drea de aplicacion.

Al oeste; Limite de drea de aplicacion.

Superficie aproximada: 10,612.37 m?2. Area de Cesidn
para destinos. (Jardin Vecinal)

Zona de espacios verdes y abiertfos EV-V3.
Limites: Al norte; Vialidad local propuesta Samaria.

Al este; H4-U(11).
Al sur; H4-H(3) y H4-U (13).
Al oeste; Vialidad subcolectora propuesta Av. Rio
Jorddn.
Superficie aproximada: 1414.37 m2. Area de Cesion para
destinos. (Jardin Vecinal)

Zona de espacios verdes y abiertos EV-V4.
Limites: Al norte; H4-H(6) y H4-U (21).
Al este; Vialidad subcolectora propuesta Av. Rio Jorddn.
Al sur; Vialidad local propuesta Galilea.
Al oeste; Vialidad local propuesta Corintios.
Superficie aproximada; 1249.72 m?. Area de Cesién para
destinos. (Jardin Vecinal)

Zona Espacios Verdes y abiertos EV-V5.
Limites: Al norte; Limite de drea de aplicacién.
Al este; Vialidad local propuesta Bet-el.
Al sur; EV-V2.
Al oeste; Limite de érea de aplicacion.
Superficie aproximada; 6051.99 m2. Propiedad privada.

ESTRUCTURA URBANA

Estructura vial.
La estructura vial que existe en el drea de estudio, de afpen
que desemperia dentro de la estructura urbana es la siguicghe

Sistema vial Primario.
Vialidades colectoras. DIRECCION DE

- PLANEACIONY
Vialdad colegtora 1(vC-1). ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Derecho de via: 25 m




Vialidad colectora 1 (VC-2).
Derecho de via: 25 m

sistema Vial secundario:
Vialidades Subcolectoras.
vialidad Subcolectora 1 (VSc-1).
Derecho de via: 18 m

Calle local

Derecho de via: 10 m

AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Areas de cesién para destinos.

Son las dreas que corresponden a los espacios de uso publico, necesarnos
para el desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o
promotor, que realice cualquier accién urbanistica, cede a titulo gratuito al
Ayuntamiento, al término de la accién urbanistica, la superficie
correspondiente.

Superficie Total: 122,498.14 m?
RI-VLI: 5,013.13 m?
Superficie Neta: 117,485.00 m?

Para el cdlculo de las dreas de cesion se desglosé conforme al Art. 136 del
Reglamento Estatal de Zonificacion Fraccion IV:

La superficie comespondiente para la zona habitacional plurifamiliar de
densidad alta H4-H es de: 17,409.81.m?

En la que se localizan 197 viviendas que generan una superficie de dreas
de cesion para destinos de 4.6 m? por habitante o 23.00 m? por vivenda,
quedando un total de:

197 viv x 23.00 m? = 4,5631.00 m?
La superficie correspondiente al area comercial es de: 2,351.59 m?

Que genera el 12% de dreas de cesidn para destinos sig
m?,
De esta manera para el uso habitacional unifamiliar
qgueda una superficie total de:

97,723.61 m?

. Y
Generando el 15% de su superficie: 14,658.54 m”. ORDEN AMTENTO TERRITORIAL
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Por consiguiente nos queda una superficie total para dreas de cesion para
destinos de:

19.471.73 m?.

Teniendo en proyecto una superficie total de 19,481.86 m?.

Las dreas de cesion para vialidad en proyecto dan un total de 36,998.16 m?
las cuales serdn municipales en su totalidad. Ademds se cuenta con una
superficie de 637.38 m? para dreas de estacionamiento.

NORMAS DE DISENO URBANO
Las normas de control para la urbanizacién y edificacién que se sujetard la
accién urbanistica que se promueve es la siguiente:

H4-H (Habitacional Plurifamiliar, densidad alta).

Densidad mdéxima de habitantes /ha. 435

Densidad mdéxima de viviendas/ha. 87

Superficie minima de lote 120.00 m?

Frente minimo 8m

indice De edificacién 60.00 m?

C.0O.S. 0.8

C.US. 1.6

Altura méaxima de la edificacién R

Servidumbre jardinada 20.0%

Cajones de estacionamiento 1 por cada vivienda.
Restriccion frontal 200 m

Restriccidon posterior 3.00m

Modo de edificacién Cerrado Semicerrado.

H4-U (Habitacional Unifamiliar, densidad alta).

Densidad maxima de habitantes /ha. 290

Densidad mdxima de viviendas/ha. 58

Superficie minima de lote 90.00 m?

Frente minimo é6m

indice De edificacion 90.00 m?

C.0.S. 0.8

C.US. 1.6

Altura mdaxima de la edificacion R

Servidumbre jardinada 30.0%

Cajones de estacionamiento 1 por cada vREfé o8
Restriccion frontal 2.00 M oRDENAMIENTO TERRITORIAL
Restriccién posterior 3.00m

Modo de edificaciéon Cerrado Semicerrado.




CV-4 Comercio Vecinal Densidad alta.

Superficie méxima de lote 90.00 m?

Frente minimo é6m

G058 0.8

c.l.S. 1.6

Altura méxima de la edificacion R

Servidumbre jardinada 30.0%

Cajones de estacionamiento Segun cuadro 48 del R.E.Z.
Restriccion frontal 200 m

Restriccion posterior 3.00m

Modo de edificacion Variable.

EV Espacios verdes y abiertos — Jardin Vecindl.

Superficie de lote 1 m? / hab.
C.038. 0.04
C.US. 0.04
Altura maxima de la edificacion 1 nivel
Cajones de estacionamiento Segun cuadro 48 del R.E.Z.
Restriccion Frontal 5.00 m
Restriccion lateral 5.00m
Restriccion posterior 5.00 m
- Modo de edificacion abierto

-

GBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

De acuerdo a lo sefialado en el Reglamento de Zonificacién para zonas
H4-U, H4-H, y CV4 se establecen las siguientes obras:

e Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

e Red de alcantarilado sanitario con descarga domiciliaria;

e Sistema de drenagje pluvial;

e Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion

aérea, con acometida domiciliaria;

e Red de alumbrado sobre poste de (C.F.E), instalacion aérea, en
vialidades vehiculares y peatonales, sobre poste metdlico en
dreas verdes y dreas de cesidn y de equipamiento GgRo;

Red telefénica con instalacion aérea; . '
Guarniciones prefabricadas;

Banquetas de concreto hidraulico o similar;
Pavimentos de concreto hidrdulico o similar;
Sefialamiento; y .
Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidadgs:xshicares

y peatonales, dreas verdes y de esparcimiento, y dreascleicesion.
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Las dreas de cesidn deberdn contar con redes de agua potable y
alcantarillado sanitario, sistema de drenaje pluvial, red de electrficacion y
alumbrado; asi también los elementos de vialidad como calles, banquetas,
andadores, estacionamientos,  dispositivos  de control vial como
sefalizacion, semaforizacién y la jardineria y mobiliario urbano necesario.

Las dreas de cesidon para destinos deberdn estar habilitadas para su
inmediata utilizaciéon, por lo que requerirdn del dimensionamiento y de las
obras de edificacion necesarias para esos efectos, conforme al Art. 140 del

reglamento estatal de zonificacion.

OBRAS DE INGENIERIA URBANA

En lo relativo a la infraestructura de agua potable, drenaije, electricidad y
alumbrado publico, se establece lo siguiente:

Agua potable: Serd abastecido por SIAPA conforme al dictamen emitido
con fecha del 21 de Septiembre del 2004 con oficio No. 845/2004.

Drenaje sanitario y pluvial: Serd conforme a las disposiciones que arroje el
estudio integral hidrolégico de la zona indicado por SIAPA en oficio No.
845/2004 con fecha del 21 de Septiembre del 2004.

Alumbrado piblico y electrificacién: Serd a traves de lineas existentes de
CFE cumpliendo con las normas y requerimientos, esto conforme al
expediente HRS 150/04, oficio nimero PSH-272/04 con fecha del 14 de Julio

del 2004.

NORMAS DE CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL

Con el objeto de integrar los nuevos elementos de construccién a una
configuracién urbana existente en el contexto inmediato para alcanzar
una imagen urbana de calidad, se estard a lo dispuesto en el capitulo Xl
del titulo segundo del Reglamento Estatal de Urbanizacion.

2 gyasy Vs
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través del siguiente documento se identifiquen en armonidgr:gentorno

urbano. ' DIRECCION DE
Finalmente se pretende crear un medio urbano en el quURABESYQEYCa un

sentido de unidad y armonia. ORDENAMIENTO TERRITORIAL




NORMAS PARA EL LIBRE ACCESO A PERSONAS CON
DISCAPACIDAD

Las garantias minimas de acceso y bienestar con las que deben
adecuarse las edificaciones 'y espacios abiertos tanto publicos como

privados son las siguientes:

I Estacionamientos;

Il Servicios sanitarios;

. Rampas de acceso;

IV. Rampas en la via publica;

V. Escaleras;

Vi. Elevadores;

VIl. Vestibulos de acceso a edificios;
VIll. Via publica;y

IX. SeRalamientos y provisiones.

RESPONSABILIDADES, DERECHOS Y OBLIGACIONES

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las dreas para
las que se determinan los usos y destinos; los federativos que autoricen
actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier
otro derecho respecto de los mismo predios; Yy las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones ©
licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observardn las
disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.

Los dictémenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del presente Plan, serdn nulos de pleno
derecho, de acuerdo a lo que establece la Ley Estatal.

Tal como se establece en los articulos 193 al 195y 199 al 206 de la Ley, son
obligatorias las disposiciones del plan para todas las personas fisicas o
morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el
desarrollo urbano del drea de aplicacion. ACTLTIN

Los propietarios y poseedores de predios y fincas loc i gele
aplicacién del presente plan, asi como los habit VTa). =5
poblacién dispondrdn de un plazo de diez dias para \ i

el recurso de revision conforme a lo previsto en el articu

e
DIRECCION DE
PLANEACIONY
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MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS.

Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta
determinacién y los reglamentos que de ella emanen son aplicables las
medidas de seguridad y las sanciones contenidas en los capitulos I, il y IV
del titulo séptimo de la ley de desarrollo urbano.

Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el
plan serdn recurribles a través de los medios de impugnacién establecidos
en el capitulo V del Titulo séptimo de la ley.

Una vez aprobado por el H. Ayuntamiento de Zapopan el presente
documento, se publicard en la gaceta municipal de Zapopan y en dos de
los periddicos de mayor circulacion y serd inscrito en el registro puUblico de
la propiedad segun lo previsto en los articulos 45, 46 y 47 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

- ’f"f**\ Salén de Sesiones del Cabildo del H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,

2de_alyer | del 2005.
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