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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES SAN ISIDRO”

DOCUMENTO BASICO

Plan Parcial de Urbanizacion
“PARQUES SAN ISIDRO”
En el Municipio de ZAPOPAN
Estado de Jalisco

ARTICULO I
ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

IL EL PRESENTE PLAN PARCIAL DE URBANIZACION SE DENOMINA "PARQUES
SAN ISIDRO"

I2. DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

I.3. EL TIPO DE ACCION URBANISTICA QUE SE PRETENDE DESARROLLAR ES DE
CARACTER PRIVADO.

I4. EL USO PROPUESTO CORRESPONDE A LO ESTIPULADO DICTAMEN DE USO
DE SUELO, EMITIDO POR LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS NUMERO
DIC/04/2207 DE FECHA 5 DE NOVIEMBRE DE 2004.

I5. SE PRETENDE DESARROLLAR UN CONJUNTO CON USOS (HI-HIe)
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL ESPECIAL DE DENSIDAD
MINIMA Y (HI-VE) PLURIFAMILIAR VERTICAL ESPECIAL DE DENSIDAD
MINIMA DE ACUERDO A LA CLASIFICACION ESTABLECIDA EN EL ESQUEMA
DE ZONIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZPN-929
LAS CANIADAS Y AL DICTAMEN N°. 1500/C.T.D.U./2005/085 DE LA COMISION
TECNICA DE DESARROLLO URBANO.

I.6. EL PREDIO SE LOCALIZA EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN CON FRENTE A LA
AV. ACANTILADO, ENTRE LA CALLE CAMINO A LAS CANADAS \/ EL
FRACCTONAMIENTO LAS CANADAS.

I7. SUPERFICIES.

I.8. LA EXTENSION SUPERFICIAL DEL PREDIO ES DE 1'027,046.90
DENTRO DEL PREDIO SE UBICAN AREAS DE RESTRICCIO
DESCONTARAN DEL LA SUPERFICIE BRUTA:

DIRECZION DE
. ) PLANEACION Y
IO9. AREA DE PROTECCION A CAUCES Y CUERPOS DE AGUA ORDENAHIC;JTO TERRITORIAL

I.10. (CA)SUP=119,174.42m2.
I.11.  AREA DE RESTRICCION POR INFRAESTRUCTURA VIAL MUNICIPAL

I.12. (RI-VL)SUP.=56,162.20m2.
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I13. AREA DE RESTRICCION POR PASO DE INSTALACION ELECTRICA (RI-EL)

SUP.= 11,581.86M2.

I.14. AREA DE TRANSICION (AT), PARA ESPACIOS VERDES CON UNA SUPERFICIE

DE 137,742.42M2 MISMA QUE INTEGRARA BAJO LA FIGURA DE ESPACIOS
VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS.

I.15. RESULTANDO UNA SUPERFICIE URBANIZABLE DE 702,386.00m2 QUE

PERMITE EL RESCATE DE LA ESTRUCTURA DE ESPACIOS NATURALES QUE
PRESENTA EL SITIO EN BENEFICIO DE LA CIUDAD EN GENERAL.

I16. EL PROPIETARIO DE LA ACCION URBANISTICA ES “PROMOTORA

I.17. EL PERITO EN PROYECTOS URBANOS ING. GEORGINA GARCIA FIGUE,ROA

ARTICULO 11 , ]
MARCO JURIDICO. FUNDAMENTACION JURIDICA.

IT

IT

IT

IT

IT

MONDRAGON SA DE CV".

CON NUMERO DE REGISTRO UP/106

LA FUNDAMENTACION JURIDICA DEL PLAN PARCIAL DE URBAN‘IZZ\CIQN

"PARQUES SAN ISIDRO" _F F_"f;_-_-z
PARTE DE LOS PRECEPTOS CONSTITUCIONALES ESTABLECIDOSORPE™"

1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, EN SUS

ARTICULOS 27, PARRAFO TERCERO; ART. 73 FRACCION XXIX-C Y EN EL ART. 115
FRACCIONES II, ITI, VY VL.

2. CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE JALISCO, REFORMADA EL 3 DE

FEBRERO DE 1983 QUE SE REITERA EN EL ARTICULO 80 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE JALISCO, ES ATRIBUCION Y RESPONSABILIDAD DE
LOS AYUNTAMIENTOS FORMULAR Y APROBAR Y ADMINISTRAR LA
ZONIFICACION Y LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL.

3. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DONDE LAS FACULTADES SE

REGLAMENTAN EN LAS DISPOSICIONES DE LOS ARTICULOS 9 Y 35.

4. LEY DEL GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE

JALISCO EN SU ARTICULO 37, FRACCION V.

5. LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO. PUBLICADA EN

ENERO DE 1998 EN SU ARTICULO 12 FRACCION I, FACULTA A LOS
AYUNTAMIENTOS PARA FORMULAR, APROBAR, ADMINISTRAR, EVALUAR Y
REVISAR, EL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, LOS PLANES DE
DESARROLLO URBANO, PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y LOS

:‘: ‘::’\!AL‘
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PLANES PARCIALES DE URBANIZACION QUE DE ELLOS SE DERIVEN, ASt
MISMO EN EL TITULO II CAPITULO VI, DE LOS PLANES PARCIALES.

II.6. EN APEGO AL DICTAMEN DE USO DE SUELO, EMITIDO POR LA DIRECCION
DE OBRAS PUBLICAS, PROCEDENTE AL USO HABITACIONAL DE ACUERDO A LA
MODALIDAD ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 16 AL APARTADO II.b) DEL
DOCUMENTO BASICO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SUB-
DISTRITO URBANO ZPN-9/29 CANADAS PONIENTE. EN ESPECIFICO LA
ELABORACION DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION "PARQUES SAN ISIDRO”

IT 7. SE ELABORO CONFORME A LAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE JALISCO Y EL REGLAMENTO ESTATAL DE i
ZONIFICACION CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 93,96,193,195,221 DE LA ‘
LEY.

ARTICULO III P
REFERENCIA AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO e en

EL PRESENTE PLAN PARCIAL DE URBANIZACION, SE DESPRE
DESARROLLO URBANO PARA EL SUB-DISTRITO URBANO ZPN-9/2
PONIENTE, PUBLICADO EL 5 DE DICTEMBRE DEL 2003, EN LA GACETA

- ARTICULO IV Difa::;c-ioe
FLANEACICNY

L,OS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACIONRDENAMIENTC T:?RITORIAﬁ

"Iv. 1. OBJETIVOS GENERALES

CON EL FIN DE ORDENAR Y REGULAR EL DESARROLLO DE ESTAS ZONAS

DENTRO DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN Y ASI LOGRAR LA DISTRIBUCION ESPACIAL
QUE SEA CONGRUENTE CON LAS CARACTERISTICAS DE SU TERRITORIO Y CON LA
DINAMICA DE SU POBLACION Y APEGANDOSE AL ART. 93 DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO:

IV.1.1 CONSERVAR Y CONSIDERAR LOS ELEMENTOS NATURALES Y ARTIFICIALES
EXISTENTES EN LA ZONA QUE PRESENTEN LIMITANTES O RESTRICCIONES A
LA URBANIZACION Y EDIFICACION, APEGANDOSE AL ARTICULO 16,
APARTADO II.b) DEL DOCUMENTO BASICO DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SUB-DISTRITO URBANO ZPN-9/29 CANADAS
PONIENTE, DONDE SE ESTABLECE: .......” la zonificacion a permitir se
disefio a partir de una densidad méaxima de 15 viviendas por
hectdrea, aplicables sobre la superficie bruta a desarrollar,
permitiendo el agrupar las viviendas en aquellas zonas con
mejores condiciones de urbanizacion...”,

POR LO QUE SE TENDRIA UN NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS DE 1540
UNIDADES PARA UNA DENSIDAD DE 15 VIVIENDAS POR HA. EN RELACION
A LA SUPERFICIE BRUTA DE LA ACCION URBANISTICA QUE SE PRETENDE.
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IV.1.2 REGULAR Y CONTROLAR LA URBANIZACION Y LA EDIFICACION, Y EN
GENERAL EL APROVECHAMIENTO DE LOS PREDIOS Y FINCAS EN SU AREA DE
APLICACION, QUE PERMITAN ORIENTAR EL DESARROLLO EN OPTIMAS
CONDICIONES.

IV.1.3 DELIMITAR EL AREA DE ESTUDIO A PARTIR DE ELEMENTOS Fisicos
NATURALES Y ARTIFICIALES EXISTENTES QUE PERMITAN PRECISAR SU
UBICACION EN EL ENTORNO INMEDIATO PARA SU DESARROLLO INTEGRAL.

IV.14 DETERMINAR LA ZONIFICACION ESPECIFICA, ESTABLECIENDO LA
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS PARA LA ACCION URBANISTICA
DENOMINADA “PARQUES SAN ISIDRO”

IV.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

IV.2.1 INTEGRAR EL PROYECTO A LA VIALIDAD E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

IV22 SENALAR LA DENSIDAD DE LA EDIFICACION, INTENSIDAD DE USO Y
CRITERIOS E INTEGRACION FISIONOMICA

IV.2.3 DEFINIR LAS AREAS PARA DESTINOS EN EL PROYECTO URBANO BAJO EL
4z CRITERIO DE PRESERVAR AREAS LIBRES CON BASE A LOS RASGOS NATURALES

i QUE PRESENTA EL SITIO, PARA QUE SU INSERCION EN EL MEDIO URBANO
RESULTE EN BENEFICIO DE LA POBLACION EN GENERAL Y RESCATE LA
ESTRUCTURA NATURAL TERRITORIAL EXISTENTE Y QUE QUEDARA SUJETA A
POLITICAS DE PRESERVACION Y MEJORAMIENTO.

IV24 LLEVAR A CABO LAS ACCIONES MATERIALES RELATIVAS A LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

ARTICULO V

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DELIMITACION DEL AREA-PE,
APLICACION wkhe

V.1.DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.
V.1.1 SUPERFICIE DEL AREA DE ESTUDIO 2',449,809.25m2
V.1.2 LA DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO _
SE ESTRUCTURO A TRAVES DE ELEMENTOS FISICO-ARTIFICIALES coM@:spN
AL NORTE EL ESCURRIMIENTO NATURAL "ARROYO RIO BLANCO" ... ﬁf_‘f—';"—.:::athmL
AL ORTENTE CON EL FRACCIONAMIENTO LAS CANADAS
AL PONIENTE LA VIALIDAD SUB-COLECTORA (Vsc-1)

AL SUR CON LA COLONIA VILLAS DEL MIRADOR Y LA CALLE ACANTILADO




e FRACC. NO. 4 SUPERFICIE 838,312.301 M2
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V.13 SE UTILIZARON LAS COORDENADAS DEL SISTEMA GEOGRAFICO NACIONAL

INEGI-UTM (CORRESPONDE AL GRAFICO D1). EL AREA DE

ESTUDIO.
1 X = 666,639.5126 Y = 2'297,946.0440
2 X = 666,681.7366 Y = 2'297,944.8249
3 X = 666,682.9678 Y = 2'298,090.7199
4 X = 666,926.5156 Y = 2'298,207.3488
5 X = 666,881.5670 Y = 2'298,486.4796
6 X = 668,273.9773 Y = 2'299424.9425
7 X = 668,395.4501 Y = 2'298,133.0879
8 X = 668,273.9701 Y = 2'298,111.7889
9 X = 668,282.9009 Y = 2'298,060.8452
10 X = 668,278.9755 Y = 2°298,003.4907
11 X = 668,252.6706 Y = 2'297,921.4328
12 X = 668,250.7935 Y = 2'297,879.4901
13 X = 668,277.4539 Y = 2'297,760.7155
14 X = 668,290.9654 Y = 2'297,712.7386
15 X = 668,324.0076 Y = 2'297,448.5639
16 X = 666,922.0745 Y = 2'297,311.8822
17 X = 666,659.0861 Y = 2°297,780.0000

V.2.1 DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION
SUPERFICIE DEL AREA DE APLICACION 1'027,046.90M2

V.2.2 Y SUS LIMITES Y COLINDANCIAS SON LOS SIGUIENTES :

i DEEOLINDANCIAS:
~MENTGL sUR: EN LINEA QUEBRADA DE 1,11842 MIL CIENTO DIECIOCHO METROS

CUARENTA Y DOS CENTIMETROS, CON PROPIEDAD PRIVADA.

AL NORTE: EN LINEA QUEBRADA DE 812.039 OCHOCIENTOS DOCE METROS TREINTA
Y NUEVE MILfMETROS, CON PROPIEDAD PRIVADA, OTORGADA EN GARANTIA AL
BANCO MEXICANO.

AL ORIENTE: EN LINEA QUEBRADA DE 2,190.028 DOS MIL CIENTO NOVENTA
METROS VEINTIOCHO MILIMETROS CUADRADOS, CON PROPIEDAD PRIVADA.

AL PONIENTE: EN LINEA QUEBRADA DE 1,731.916 MIL SETECIENTOS TREINTA YUN
METROS NOVECIENTOS DIECISéIS MIL'fMETROS, CON LAS FRACCIONES QUE SE
IDENTIFICABAN COMO 5 CINCO Y 6 SEIS, HOY B-1 “B" GUION UNO Y B-2 “B" GUION
DOS, DEL MISMO PREDIO Y CON PROPIEDAD PRIVADA DE BOSQUES DE SAN ISIDRO.

FRACC. NO. 5 SUPERFICIE 26,546.60 M2

COLINDANCIAS:

AL SUR: EN LINEA QUEBRADA DE 88122 OCHENTA Y OCHO METROS CIENTO
VEINTIDOS MILIMETROS, CON LA FRACCION QUE SE IDENTIFICA CON EL NUMERO 4
CUATRO DEL MISMO PREDIO;




PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES SAN ISIDRO”

AL NORTE: EN LINEA QUEBRADA DE 86.944 OCHENTA Y SEIS METROS NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MILIMETROS, CON PROPIEDAD OTORGADA EN GARANTIA AL
BANCO MEXICANO.

AL PONIENTE: EN 317.924 TRESCIENTOS DIECISIETE METROS NOVECIENTOS
VEINTICUATRO MILIMETROS, LINEA RECTA CON FRACCION QUE SE IDENTIFICA CON
EL NUMERO 4 CUATRO DEL MISMO PREDIO;

AL ORIENTE: EN LINEA RECTA DE 300.96 TRESCIENTOS METROS NOVENTA Y. SEIS
CENTIMETROS, CON PROPIEDAD PRIVADA DE BOSQUE DE SAN ISIDR / : \

FRACC. NO. 6 SUPERFICIE 162,188.00 M2

COLINDANCIAS:
AL SUR: EN LINEA QUEBRADA DE 306.319 TRESCIENTOS SEIS METROS MTOS
DIECINUEVE MILIMETROS, CON LA FRACCION QUE SE IDENTIFICA CONEL NUM'E'Q'O 4

—‘:::""D\AL
CUATRO DEL MISMO PREDIO. ORDEN"‘H‘- 1.0 TERF

AL NORTE: EN LINEA QUEBRADA DE 653.322 SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES

METROS TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MILIMETROS, CON LA FRACCION NUMERO 4

CUATRO DEL MISMO PREDIO.

AL ORIENTE: EN LINEA QUEBRADA DE 1,380.075 MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y

_ CINCO METROS CERO SESENTA Y CINCO MILIMETROS, CON PROPIEDAD PRIVADA Y
", CON BOSQUES DE SAN ISIDRO.

)AL PONIENTE: EN LINEA QUEBRADA DE 572787 QUINIENTOS SETENTA Y DOS

% JETROS SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE MILIMETROS, CON FRACCION NUMERO 4
" £UATRO DEL MISMO PREDIO.

V.23 SE UTILIZARON LAS COORDENADAS DEL SISTEMA GEOGRAFICO NACIONAL

g INEGI-UTM (CORRESPONDE AL GRAFICO D1). EL AREA DE APLICACION

A | X = 668389.7278 Y = 2297237.2153 X X = 667745.1730 Y = 2299014.0164
B | X = 6683924593 ¥ = 22973639258y | x = 667623.8814 Y = 2298627.6066
C.| % = 668301:5030 Y = 22974155957 7 |x = 667645.0016 Y = 2298241.8397
D | x - seaemonry | v e g XD Crciiim | v commnson
F|x-semezsazes | v =eearTresso) A% | % C Coledssees | ¥t e e
G| x = 668254.2143 Y - 22978843653 45 | X = 6676852633 Y= 22975418635
ol B e Y ioaangey A4 | X = 6676730873 Y = 2297526.9093
Pl % = seosee o ¢ - So975a50507  AD | X = 667670.1400 Y = 2297429.5850
1% o EEEmEmes S s AB | X = 667689.4757 Y = 22974229147
K| X = 6683091758 v = 22980548282 A7 |X = 6677155559 Ll il
L | x = 668379.9266 Y = 22980916156 A8 | X = 667725.1519 Y = 2297465.1390
M| X = 668342.7128 Y = 2298830.7640 A9 | X = 667725.4492 ¥ = 2297485.6912
N | X = 6682629733 Y = 2298806.9097 B1 | x = 667841.3580 Y = 2297451.0931
O | X T tetoumirar | v - coovncokoss e |k o STolaTIA | Y = 2RoTseescer
= : = : B3 | X = 668024.7208 Y = 2297368.3081

Q| X = 6680059204 Y = 22990613977 B4 |x - cen0s807s1 e
R | X = 6680137977 Y = 22990284739  B5 | X = 6680769623 Y = 2297368.9161
S | X = 668076.5328 Y = 2298907.3813 B6 | X = 668124.4646 Y = 22973710212
T | X = 668012.3183 Y = 2298868.2526 B7 | X = 6681750250 Y = 2297379.8125
U | X = 667956.3953 Y = 22989638720 BB | X = 6681885276 Y = 2297335.5963
G ET ey | ¢ e XIS | - Genes
' C1 Ix = ¢e8275.7462 Y = 2297344.6458
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ARTICULO VI , ]
DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS DEL AREA DE AP

VI.1 CLASIFICACION DE AREAS.

PARCIAL DE URBANIZACION, IDENTIFICANDOLAS CON LAS CLAVES Y SUBCL,AV§;§
INDICADAS EN EL CUADRO 1 DEL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACI(BN.A SACIONY

P—

ORDENAMIENTO T’RR!TORN..

VI2 AREAS DE PROTECCION A CAUCES Y CUERPOS DE AGUA (CA)

SON LAS AREAS REQUERIDAS PARA LA REGULACION Y EL CONTROL DE LOS
CAUCES EN LOS ESCURRIMIENTOS Y VASOS HIDRAULICOS TANTO PARA SU
OPERACION NATURAL, COMO PARA LOS FINES DE EXPLOTACION AGROPECUARIA
COMO DE SUMINISTRO A LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS. LA ZONA FEDERAL Y LA
ZONA DE PROTECCION A CAUCES, PREVISTA EN LOS ARTICULOS 3, 113 AL 120 DE LA
LEY DE AGUAS NACIONALES, Y 2, 4 Y 5 DE SU REGLAMENTO, CON BASE EN LOS
CUALES HAN SIDO DETERMINADAS POR LA COMISION NACIONAL DEL AGUA.
ESTARAN SUJETAS, ASIMISMO, A LO QUE EN LO PARTICULAR SENALAN LAS
DISPOSICIONES DE PRESERVACION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION QUE

. SENALEN LAS RESPECTIVAS LEYES Y NORMAS EN LA MATERIA, ESPECIALMENTE LA

LEY GENERAL DE PROTECCION Y EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA CORRESPONDIENTE
ESTATAL.

DENTRO DEL AREA DE APLICACION SE UBICAN VARIOS ESCURRIMIENTOS
NATURALES QUE ATRAVIESAN EL PREDIO Y CORREN HACIA LA CANADA PRINCIPAL DE
PONIENTE A ORIENTE, CUYA DELIMITACION COMO AREA DE PROTECCION A
ESCURRIMIENTOS (CA) ARROJA UNA SUPERFICIE TOTAL DE 119,174.42m2

VI3 AREAS DE RESTRICCION POR PASO DE REDES E INSTALACIONES DE
ELECTRICIDAD: (RI-EL)

CORRESPONDEN A LAS FRANJAS A LO LARGO DE LAS REDES, POR LO GENERAL
SOBRE LAS VIAS PUBLICAS, Y ALREDEDOR DE LAS INSTALACIONES DE
ELECTRICIDAD, QUE SE DEBEN DEJAR LIBRES DE EDIFICACION PARA PERMITIR EL
TENDIDO, REGISTRO REPARACION Y AMPLIACION DE LAS MISMAS, O COMO
SEPARADOR POR EL PELIGRO QUE REPRESENTEN, CUYO ANCHO SENALARA LA
AUTORIDAD MUNICIPAL Y LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, CON RELACION
AL TIPO DE INSTALACION.

DENTRO DEL AREA DE APLICACION SE UBICA UNA LINEA TRONCAL DE ALTA
TENSION QUE ATRAVIESA EL PREDIO DE NORTE A SUR, CON UNA SUPERFICIE DE
11, 581.86m2 MARCADA COMO AREA DE RESTRICCION (RI-EL)
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VI4 AREAS DE RESTRICCION PARA LA VIALIDAD: (RI-VL)

SON LAS SUPERFICIES QUE DEBERAN DE QUEDAR LIBRE DE CONSTRUCCION
PARA LA EJECUCION DEL SISTEMA DE VIALIDADES ESTABLECIDAS PARA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y URBANO CONFORME A LOS DERECHOS DE VIA QUE
ESTABLEZCAN LAS AUTORIDADES FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES
COMPETENTES EN LA MATERIA.

SE ESTABLECE PARA ESTE PREDIO DOS VIALIDADES COLECTORAS COMO
PREDETERMINADAS A CONTINUAR A LO LARGO DE TODO EL PREDIO Y FACILITAR LA
CONTINUIDAD VIAL CON LA AVENIDA "CAMINO A RIO BLANCO" Y CON LA CALLE
"ACANTILADO" LAS CUALES ARROJAN UNA SUPERFICIE TOTAL DE 56,162.20m2,
SENALADOS COMO (RI-VL).

VL5 AREAS DE TRANSICION (AT)

SON LAS AREAS QUE FUNGEN COMO SEPARADORAS ENTRE LAS AREAS
URBANAS Y LAS AREAS RURALES O NATURALES PROTEGIDAS, AMINORANDO LA
CONFRONTACION DIRECTA ENTRE LAS CONDICIONES FISICAS DE CADA UNA DE
ELLAS: ESTAS AREAS ESTAN SUJETAS A USOS RESTRINGIDOS Y SOLO SE
PERMITIRAN AQUELLAS INSTALACIONES, CON BAJA INTENSIDAD DE USO DEL
SUELO, QUE PUEDAN GENERAR SU PROPIA INFRAESTRUCTURA SIN DEPENDER DE LAS
DEL AREA URBANA ACTUAL DEL CENTRO DE POBLACION.

EN CONCORDANCIA CON LO SENALADO EN EL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CONCERNIENTE, SE ESTABLECE UN AREA DE TRANSICION
(AT) QUE SE AMPLIA CON BASE A LAS CARACT ERISTICAS NATURALES QUE
MANIFIESTA EL SITIO EN ARAS DE INTEGRAR UNA UNIDAD DE CONDICIONES
NATURALES SIMILARES COMO CANADAS ENTORNO A LOS CAUCES DE
ESCURRIMIENTOS (CA) Y EL CERRO SAN ESTEBAN, CON LO QUE SE LOGRA
ESTABLECER UN SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS DE UNA SUPERFICIE DE
137,742.42m2 _MISMA QUE SERA PRESERVADA BAJO LAS FIGURAS DE
ESPACIOS ABIERTOS EV. A FIN DE GARANTIZAR LA CONSERVACION DE
LOS RASGOS NATURALES CARACTERISTICOS DE LA ZONA, PROPONIEN!

SU MEJORAMIENTO Y EQUIPAMIENTO COMO TALES EN BENEFICIO DE KA CIL
EN GENERAL

VL6 AREA DE RESERVA URBANA DE CONTROL ESPECIAL (RU-ESP)
SENALADAS EN EL PLANO DE ZONIFICACION Z9-29

SON LAS AREAS PERTENECIENTES A LA RESERVA URBANA PERO rQﬁEﬂ’O?ig

RAZONES DE INDOLE AMBIENTAL DEBEN SER SUJETAS DE UNCHRATAMIENTO

ESPECIAL PARA SU URBANIZACION, YA SEA PORQUE EN ELLAS EXISTA UNA SERIE DE
ELEMENTOS QUE PRESENTAN VALORES AMBIENTALES IMPORTANTES, SIN QUE

11
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LLEGUEN A CONFORMAR ESPACIOS QUE POR SUS CARACTERISTICAS DEBAN
SER CONSIGNADAS COMO AREAS DE CONSERVACION O PREVENCION ECOLOGICA, O
PORQUE SON AREAS QUE HAN SIDO O ESTAN SIENDO DETERIORADAS POR PARTE DE
LA POBLACION O AGENTES NATURALES, CONVIRTIENDOSE EN FOCOS DE
CONTAMINACION AMBIENTAL Y DETERIORO, Y QUE A TRAVES DE ACCIONES
URBANISTICAS CONTROLADAS SE PUEDAN RESCATAR Y EVITAR SU CONTINUA
DEGRADACION, DANDO UN TOTAL DE 702,386.00m2 COMO AREA DE RESERVA
URBANA ESPECIAL (RU-ESP).

PARA EL CASO DE ESTAS AREAS, EN APEGO A LO ESTABLECIDO EN EL PARRAFO
QUE ANTECEDE, DADO QUE LA TOPOGRAFIA Y EL PAISAJE CONSTITUYEN VALORES
SINGULARES EN EL LUGAR, LA ZONIFICACION A PERMITIR SE DISENO A PARTIR DE
UNA DENSIDAD MAXIMA DE 15 VIVIENDAS POR HECTAREA, APLICABLES SOBRE LA
SUPERFICIE BRUTA A DESARROLLAR, PERMITIENDO EL AGRUPAR LAS VIVIENDAS EN
AQUELLAS ZONAS CON MEJORES CONDICIONES DE URBANIZACION, ASf
DETERMINADAS EN EL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION CORRESPONDIENTE Y SU
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, A FIN DE GARANTIZAR LA PROTECCION A CAUCES
Y ESCURRIMIENTOS Y A AREAS EN DONDE DEBEN DE PRESERVARSE SUS
CARACTERESTICAS NATURALES, MISMAS QUE SE CONSIGNAN COMO ESPACIOS
VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS.

POR LO ANTERIOR, SE PROPONE LA CONCENTRACION DE VIVIENDAS EN LAS

' EJAREAS SENALADAS COMO POSIBLES DE URBANIZAR BAJO LA MODALIDAD DE USOS

PLURIFAMILIAR DE DENSIDAD MINIMA ESPECIAL TANTO HORIZONTAL COMO
VERTICAL DE TAL MANERA QUE ESTE MODELO DE DESARROLLO BAJO EL REGIMEN DE

. CONDOMINIO GARANTICE A TRAVES DE DICHA CONCENTRACION DE VIVIENDAS,
UUNA DENSIDAD MAXIMA DE 15 VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA DE TERRENO EN

}',’f_,_mpPIEDAD A DESARROLLAR, REITERANDO QUE EL RESTO DEL TERRENO SERA

12

\DETERMINADO PARA EL USO ESPACIOS VERDES, UNA VEZ AGOTADA LA DENSIDAD

SENALADA.
VI.7. ZONIFICACION SECUNDARIA

LA DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS HACE REFERENCIA A LA
CLASIFICACION DE TIPOS GENERICOS DE USOS Y DESTINOS QUE INTEGRAN EL
AREA DE APLICACION ACOMPARNADAS DE SU RESPECTIVAS NORMAS DE CONTROL DE

URBANO SUB- DISTRITO URBANO ZPN-9/29 CANADAS PONIENTE.
CONTINUACION:

DIR ELTON u..
PLAN r'vl\./
ORDENAMIENTO TERRlTORh\L




PrLANOS

PrAN PARCIAL DE URBANIZACION

Parques San Isidro,
Municipio de Zapopan, Jalisco.
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES SAN ISIDRO”

VI.7.1 ZONAS DE USO HABITACIONAL (He) HABITACIONAL ESPECIAL

V1.7.2 HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL ESPECIAL DE DESIDAD
MINIMA (H1-He)

SON LAS AREAS IDENTIFICADAS CON LA CLAVE H1-He EN EL PLANO E-2
DEL ANEXO GRAFICO DE ESTE PLAN PARCIAL, MISMAS QUE SE UBICAN EN LAS AREAS
QUE ,POR SUS CARACTERISTICAS FISICAS SE HAN CLASIFICADO COMO
URBANIZABLES Y APTAS PARA EL USO QUE SE LES ASIGNA Y QUE EN CONJUNTO
REPRESENTAN UNA SUPERFICIE DE 181,152.53m2. PARA ABSORVER HASTA 942
VIVIENDAS DEL TIPO PLURIFAMILIAR HORIZONTAL ESPECIAL (H1-He) QUE SE
PROPONE. ]

VL7.3 HABITACIONAL PLURIFAMILIAR DE DENSIDAD MINIMA (H1-Ve)

SON LAS AREAS CON LA CLAVE IDENTIFICABLE H1-Ve EN EL PLANO E-2 DEL
ANEXO GRAFICO DE ESTE PLAN PARCIAL, MISMAS QUE SE ENCUENTRAN UBICADAS
EN LAS AREAS QUE POR SUS CARACTERISTICAS FISICAS SE HAN CLASIFICADO
COMO URBANIZABLES Y APTAS PARA EL USO QUE SE LES SENALA, LAS QUE EN
CONJUNTO REPRESENTAN UNA SUPERFICIE DE 123,532.46m2 PARA ABSORBER HASTA
580 VIVIENDAS DEL TIPO PLURIFAMILIAR VERTICAL ESPECIAL (H1-Ve) QUE SE
PROPONE.

VI1.7.4 ZONAS DE USO COMERCIAL (CS-B)

SON LAS AREAS IDENTIFICADAS CON LA CLAVE CS-Bl, CS-B2 Y €S-B3 EN EL
PLANO E-2 DEL ANEXO GRAFICO DE ESTE PLAN PARCIAL CON UNA SUPERFICIE
- CONJUNTA DE 5,047.25m2 PARA ABSORBER USOS COMERCIALES Y SERVICIOS DE
L TIPO BARRIAL.(CS-B)

V1.7.5 ZONAS DE ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS (ACD/EV-B) ,EV
EV-P

L. SON LOS ESPACIOS DESTINADOS A ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE

JESPARCIMIENTO IDENTIFICADOS CON LAS CLAVES ACD/EV-B, AREA DE CESION
PARA DESTINOS, ESPACIOS VERDES PARQUE BARRIAL CON UNA SUPERFICIE DE
93,843.61m2.

ASI COMO EL EXCEDENTE DE ESPACIOS ABIERTOS EV, RESULTAD

EL CONJUNTO DE ESTOS GRANDES ESPACIOS ABIERTOS ARROJAN UNL TOTAL DE'I‘
241,698.79 m2. AL INTEGRARSE A LAS ZONAS FEDERALES DE LOS CAUCES MW’DE
TRANSICION (AT) SE DISPONEN PARA ARTICULARLAS ENTRE sf V’"FORMAS
CORREDORES CONTINUOS PARA INDUCIR LA COEXISTENCIA DE LO %QB}AR@ =CON: EERITORWAL
MEDIO URBANO.

ES IMPORTANTE SENALARA QUE EN CONGRUENCIA DEL PLAN PARCIAL
CORRESPONDIENTE, SE HAN UBICADO EN TORNO A LOS CAUCES DE

13




PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES SAN ISIDRO”

ESCURRIMIENTOS Y AL CERRO SAN ESTEBAN CON EL FIN DE PRESERVAR CON ELLO
LOS PRINCIPALES RASGOS NATURALES QUE CARACTERIZAN EL SITIO Y RESCATAR,
MEDIANTE LAS FIGURAS DE ESPACIOS VERDES EV, UN RICO SISTEMA DE ESPACIOS
ABIERTOS, POR LAS CONDICIONES DEL PROYECTO

EL PARQUE BARRIAL CONTENDRA:

ADEMAS DE LOS RAS60S NATURALES QUE SE PREVE CONSERVAR,
SENDEROS, PUENTES, QUIOSCOS, MIRADORES, BANCAS, ALUMBRADO
AMBIENTAL; EMBALSES Y ESTRUCTURAS DE PROTECCION A LA EROSION,

Y SERAN MEJORADOS MEDIANTE LA INTRODUCCION DE ESPECIES
VEGETALES PROPIAS DE LA REGION Y APTAS A LAS CONDICIONES DEL
SITIO; A LO CUAL SE INTEGRAN LAS AREAS PARA EQUIPAMIENTO
URBANO QUE COMPLEMENTARAN LOS SATISFACTORES QUE EN ESE RUBRO
NO SOLO BENEFICIARA A LOS HABITANTES ESPERADOS POR LA ACCION
URBANISTICA QUE SE PROPONE, SINO A LA CIUDAD EN GENERAL.

TAL SISTEMA DE AREAS LIBRES, AUNADO A LOS ESPACIOS LIBRES
COMUNALES EN EL CONDOMINIO Y A LAS AREAS DE PROTECCION DE
CAUCES DE ESCURRIMIENTOS REPRESENTAN 62.1m2/HABITANTE EN

" . RELACION A LA POBLACION ESPERADA DE LA ACCION URBANISTICA.

14

kY
' . % VI.7.6 ZONAS DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (ACD/EI-B)

EN CUANTO AL EQUIPAMIENTO URBANO INSTITUCIONAL, LAS AREAS PARA TAL
_ FIN QUEDAN IDENTIFICADAS CON LA CLAVE ACD/EI-B EN EL PLANO E-2
=~ MENCIONADO CON UNA SUPERFICIE EN TOTAL DE 12,119.96m2., EN LA CUAL
PUEDEN ESTABLECERSE EL EQUIPAMIENTO EDUCATIVO DE NIVEL BARRIAL
CORRESPONDIENTE A LA ACCION URBANISTICA: JARDIN DE NINOS (2, 054m2),
ESCUELA PRIMARIA (5,860m2) Y SECUNDARIA (2,000.00m2). iy

VI.7.7 ZONAS DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL PRIVADO (EI-P)

RESPECTO AL EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL PRIVADO, SE IDENTI GMvGGﬂ *
LA CLAVE EI-P EN EL PLANO E-2 MENCIONADO CON UNA SUPERFICIE EN
9,130.64m2., EN LA CUAL PUEDEN ESTABLECERSE EL EQUIPAMIENTO EDYEATIVQ: &
PRIVADO. PLANEACION Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

V1.7.8 INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURA (IN-U)

LAS ZONAS DE INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURAS, POR SU
DIMENSION, RADIO DE COBERTURA Y GRADO DE RIESGO SE CLASIFICAN EN
URBANAS Y REGIONALES, DEBIENDO ESTAR SUJETAS AL CUMPLIMIENTO DEL ART.125
DEL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION;




PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES SAN ISIDRO”

DENTRO DEL PREDIO SE UBICA LA SUPERFICIE DE 1,754.16m2 PARA USO DE
INFRAESTRUCTURA URBANA (IN-U), YA QUE SE PRETENDE LA CONSTRUCCION DE

TANQUES DE ALMACENAMIENTO DE AGUA.

DESGLOSE GENERAL DE AREAS

AREA BRUTA 1,027,046.90
AREA DE CAUSES Y ARROYOS (CA) 119,174.42
AREA DE RESTRICCION INFRAESTRUCTURA VIAL (RI-VL) 56,162.20
AREA DE RESTRICCION INFRAESTRUCTURA CFE (RI-EL) 11,581.86
AREA DE TRANSICION (AT) 137,742.42
TOTAL DE RESTRICCIONES AL PREDIO 324,660.90
AREA NETA (RU-ESP) 702,386.00
CESION COMERCIAL (CS-B) 12% CON SUP.DE 5,047.25m2 605.67
CESION PARA HABITACIONAL 15% 105,357.90
TOTAL DE CESIONES 105,963.57
DESGLOSE INTERNO DE AREAS
. [AREAS ACDIEV-B (AREA DE CESION PARA DESTINOS-ESPACIOS
{VERDES) 93,843.61
| AREAS ACD/EI-B (AREA DE CESION PARA DESTINOS-EQUIPAMIENTO
INSTITUCIONAL) 12,119.96
EXCEDENTE DE AREAS EV 127,405.19
.. | VIALIDAD LOCAL (VL) 127,950.18
w473 INFRAESTRUCTURA PARA AGUA POTABLE (IN-U) 1,754.16
HABITACIONAL H1-He 181,152.53
HABITACIONAL H1-Ve 123,532.46
COMERCIOS Y SERVICIOS (CS-B) 5,047.25
EQUIPAMIENTO PRIVADO (EI-P) 9,130.64
ESPACIOS ABIERTOS COMUNALES (EV-P) 20,450.02
TOTAL DE VIVIENDAS 1522
DENSIDAD DE PROYECTO 14.82
TOTAL DE HABITANTES 7,610.00
TOTAL DE M2 DE CONSTRUCCION POR PROYECTO /- 761.00
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VI.7.9 CESION PARA VIALIDAD:

CORRESPONDE A LAS CALLES MUNICIPALES COLECTORAS, COLECTORAS MENORES
Y SUB-COLECTORAS QUE SE UBICAN DENTRO DEL AREA DE APLICACION LAS CUALES
DAN UNA SUPERFICIE TOTAL DE 56,162.20m2. EL RESTO DE LAS VIALIDADES SON
LOCALES DE TIPO CONDOMINAL SEGUN SE MUESTRA EN EL PLANO E-2 DEL ANEXO
GRAFICO.

VI.7.10 NORMAS PARA EL CONTROL DE LA EDIFICACION.

DE ACUERDO A LA MODALIDAD ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 16 AL APARTADO
IIb) DEL DOCUMENTO BASICO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SUB-
DISTRITO URBANO ZPN-9/29 CANADAS PONIENTE;

."LA ZONIFICACION A PERMITIR SE DISENO A PARTIR DE UNA DENSIDAD
MAXIMA DE 15 VIVIENDAS POR HECTAREA, APLICABLES SOBRE LA SUPERFICIE BRUTA
A DESARROLLAR, PERMITIENDO EL AGRUPAR LAS VIVIENDAS EN AQUELLAS ZONAS
CON MEJORES CONDICIONES DE URBANIZACION, AST DETERMINADAS EN EL PLAN
PARCIAL DE URBANIZACION CORRESPONDIENTE Y SU ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, A FIN DE GARANTIZAR LA PROTECCION A CAUCES Y ESCURRIMIENTOS Y
A AREAS DE CONSERVACION ECOLOGICA Y SUS AREAS INMEDIATAS, MISMAS QUE
DEBERAN CONSIGNARSE CON EL USO ESPACIOS VERDES. POR LO ANTERIOR, SE
PERMITIRA LA EDIFICACION DE VIVIENDAS SOBRE UNA SUPERFICIE DE 200 METROS
CUADRADOS COMO MINIMO POR UNIDAD PRIVATIVA DE USO EXCLUSIVO EN DICHAS
ZONAS URBANIZABLES. DE TAL MANERA QUE ESTE MODELO DE DESARROLLO BAJO
| EL REGIMEN DE CONDOMINIO GARANTICE A TRAVES DE LA CONCENTRACION DE

i : VIVIENDAS, UNA DENSIDAD MAXIMA DE 15 VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA DE
/ TERRENO EN PROPIEDAD A DESARROLLAR, REITERANDO QUE EL RESTO DEL TERRENO

SERA DETERMINADO PARA EL USO ESPACIOS VERDES, UNA VEZ AGOTADA LA
DENSIDAD SENALADA.

JENTEY
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Hi-He: USO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL ESPECIAL DE
DENSIDAD MINIMA SEGUIRAN LAS SIGUIENTES NORMAS ESPECIFICAS:

DENSIDAD MAXIMA INMOBILIARIA: LA RESULTANTE A 15 VIVIE
RESPECTO AL AREA DE APLICACION (DENSIDAD BRUTA) S
DENSIDAD POBLACIONAL MAXIMA: 75 HBTES/HA. RESPECT
APLICACION.

RELACION DE SUPERFICIE DE UNIDAD PRIVATIVA/VIV.:
COMO INDICE DE EDIFICACION)

FRENTE MINIMO DE LOTE O UNIDAD PRIVATIVA: 7m

€c0s: 06 — CUS:12

ALTURA DE EDIFICACION: LA RESULTANTE DE APLICAR LOSCBBRFICFENTES
EDIFICACION (CUS)Y DE OCUPACION DEL SUELO (COS)

ESTACIONAMIENTO: DOS CAJONES POR VIVIENDA.

RESTRICCION FRONTAL: 5m, CON EL 40% DE AREA ATARDINADA.
RESTRICCION POSTERIOR: LO DISPUESTO POR ART. 35, FRACC. VI DEL REZ.
MODO DE EDIFICACION: SEMICERRADO.

7AS Po'ﬁ\HA.
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H1-HVe: USO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL ESPECIAL DE
DENSIDAD MINIMA SEGUIRAN LAS SIGUIENTES NORMAS ESPECIFICAS:

— DENSIDAD MAXIMA INMOBILIARIA: LA RESULTANTE A 15 VIVS. / HA.
RESPECTO AL AREA DE APLICACION.

— DENSIDAD POBLACIONAL MAXIMA: 75 HBTES/HA. RESPECTO AL AREA DE
APLICACION.

— RELACION DE SUPERFICIE DE UNIDAD PRIVATIVA/VIV.: 200m2 (NO APLICA COMO
INDICE DE EDIFICACION)

— FRENTE MINIMO DE LOTE O UNIDAD PRIVATIVA: 14m

— CO0S: 0.6 — CUS: 24

— ALTURA DE EDIFICACION: LA RESULTANTE DE APLICAR LOS COEFICIENTES DE
EDIFICACION (CUS) Y DE OCUPACION DEL SUELO (COS)

— ESTACIONAMIENTO: DOS CAJONES POR VIVIENDA.

— RESTRICCION FRONTAL: 5m, CON EL 40% DE AREA ATARDINADA.

— RESTRICCION POSTERIOR: LO DISPUESTO POR ART. 35, FRACC. VI DEL REZ.

— RESTRICCION LATERAL MINIMA: 3m.

— MODO DE EDIFICACION: SEMIABIERTO.

VI.8. ESTRUCTURA URBANA
V1.8.1 ESTRUCTURA TERRITORIAL.

"~ EL ORDENAMIENTO DE ESPACIO URBANO EN EL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
YPARQUES SAN ISIDRO" SE CONSTITUYE UN CENTRO VECINAL DE CONFORMIDAD
f’CON LAS UNIDADES TERRITORIALES ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO DE
 ZONIFICACION DEL ESTADO DE JALISCO Y ESTA UBICADO EN EL EXTREMO NORTE
. DEL TERRENO, JUSTIFICA LAS NECESIDADES DE EQUIPAMIENTO ESCOLAR BASICO,
y }_'.i"ééREAS VERDES Y COMERCIO DE ABASTO COTIDIANO CONCENTRADOS EN EL CENTRO
‘ VECINAL.

ESTRUCTURA VIAL.
LA PRESENTE ACCION URBANISTICA SE ENCUENTRA DELIMI
ESTRUCTURA VIAL POR LAS SIGUIENTES VIALIDADES:

ARTICULO VII
REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO.

VIL.1 CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD

LA PRESEI_\ITE ACCION URBANISTICA RESPETARA LA CONTINUIDAD DE
VIALIDADES, QUE EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL QUE SE DERIVA,
CONTEMPLA, GARANTIZANDO AST EL FLUJO VIAL Y LA ESTRUCTURACION URBANA.

17
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EL SISTEMA VIAL MUNICIPAL DENTRO DEL AREA DE APLICACION SE
ESTRUCTURA DE LA SIGUIENTE MANERA:

'TIPO DE VIALIDAD | CLAVE |[SECCION |LONGITUD |MATERIAL DE |
; | M.L. CONSTRUCCION

| VIALIDAD COLECTORA | (VC-1) | 25.00m | 2,055.30 |ASFALTO

! EN ZONA

f RI-EL

| 30.00m

'VIALIDAD COLECTORA | (VC-2) |2500m | 67275 |ASFALTO

VIALIDADES LOCALES  [(VL)  [1000m | 650000 |ASFALTO

VIL2. CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA INCLUYENDO
EL TRAZO DE REDES, DERECHO DE PASO Y ZONAS DE PROTECCION.

VIL.2.1 AGUA POTABLE.

EL AGUA POTABLE SE SUMINISTRARA POR MEDIO DE REDES LIGADAS AL

SISTEMA FEDERALISTAS, EL CUAL SE BASA EN EL ALMACENAMIENTO PARA

. REGULACION EN MACROTANQUES, Y DISTRIBUIDA POR GRABEDAD ASI COMO POR

. PRESION, A TODO EL CONDOMINIO, COMO LO GARANTIZA EL OFICIO EMITIDO POR
'SIAPA No. OFICIO 1668/2003 DE FECHA 22 DE DICIEMBRE DEL 2003.

i VII.2.2 DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL.

B 1. LAS DESCARGAS SERAN AL COLECTOR "DEL SISTEMA FEDERALISTAS", POR

" "iLAS CONDICIONES TOPOGRAFICAS DEL PREDIO, CON CANADAS QUE ALOJAN

. +i0ESCURRIMIENTOS NATURALES DE TEMPORAL, CON PENDIENTES MAYORES AL 8%. EL
DRENAJE PLUVIAL PRACTICAMENTE ESTA RESUELTO A CONTINUAR POR SUPERFICIE
Y RESPETAR LA NATURALEZA DEL TERRENO.

VIL.2.3 ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO.

/’/ RS

LA ENERGIA ELECTRICA SE SUMINISTRARA POR UNA LINEA TRONCAL Q\(E
ATRAVIESA EL PREDIO, TODAS LAS OBRAS DE ELECTRIFICACION QUE SE ﬁ&&‘ NDaN
DESARROLLAR SE AJUSTAN A LAS NORMAS Y ESPECIFICACIONES ﬁE Ul GFEY. A,L/ys
CORRESPONDIENTES NORMAS OFICIALES MEXICANAS NOM- oo‘hs&‘MP" 1994;
RELATIVAS A LAS INSTALCIONES DESTINADAS AL SUMINISTRO Y USG:DE.ENBRGIA
ELECTRICA, EN BASE AL OFICIO DE FACTIBILIDAD No.PSH-181/04; :DONDE: SE

GARANTIZA EL SUMINISTRO PARA EL PREDIO. FLANEASIONY
ORDERAMIENTO TERRITORIAL

VIL.2.4 RED TELEFONICA
EL AREA DE ESTUDIO SE ENCUENTRA CUBIERTA AL 100% POR EL SERVICIO

TELEFONICO, SERVIDO INCLUSIVE POR VARIAS EMPRESAS DE TELEFONIA DE LARGA
DISTANCIA.
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VI1.2.5 TIPO DE PAVIMENTOS

LAS VIALIDADES QUE SE MENCIONARON CON ANTERIORIDAD LAS CUALES

SON GENERADAS POR ESTA ACCION URBANISTICA SERAN DE PAVIMENTO
ASFALTICO CON LAS DEBIDAS ESPECIFICACIONES PARA SU DURABILIDAD Y
FUNCIONALIDAD.

VIL.2.6 LAS OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION REQUERIDAS.

PARA LAS ZONAS DE USO HABITACIONAL (He)

DE ACUERDO A LA MODALIDAD ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 16 AL

APARTADO II.b) DEL DOCUMENTO BASICO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO SUB-DISTRITO URBANO ZPN-9/29 CANADAS PONIENTE.

DE IGUAL FORMA EN BASE A LO ESTIPULADO EN EL ART. 265 Y 269 DEL

REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL ESTADO DE JALISCO.

SERAN LAS SIGUIENTES:

1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE CON TOMA DOMICILIARIA.

2 RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO CON DESCARGA DOMICILIARIA O
SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS O SANITARIAS.

3. SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL.

4 RED DE ELECTRIFICACION CON SERVICIO DE BAJA TENSION,

INSTALACION OCULTA CON ACOMETIDA DOMICILIARIA, RED DE

ALUMBRADO PUBLICO SOBRE POSTE METALICO., INSTALACION OCULTA, EN

VIALIDADES VEHICULARES Y PEATONALES, Y AREAS VERDES Y AREAS DE

CESION Y DE EQUIPAMIENTO URBANO.

RED TELEFONICA CON INSTALACION OCULTA Y

DOMICILIARIA. -

GUARNICIONES PREFABRICADAS

BANQUETAS DE CONCRETO HIDRAULICO O SIMILAR.

o

0 ® N o

RED DE RIEGO UTILIZANDO AGUA TRATADA
SENALAMIENTO; Y
. MOBILIARIO URBANO, ARBOLADO Y JARDINERIA EN \DIR@I@ADE§

e
- O

VEHICULARES Y PEATONALES, AREAS VERDES Y DE Egg@g@;ﬁiﬁ&%ﬁmmmn

AREAS DE CESION.
VIL3. DETERMINACION DEL AREA DE CESION PARA DESTINOS.

EL AREA DE CESION PARA DESTINOS QUE DEBERA DONARA LA PRESENTE
ACCION URBANISTICA, COMO SE MUESTRA EN LA TABLA ANTERIOR,
CORRESPONDE A UNA SUPERFICIE DE 105,963.57m2.

LA DISTRIBUCION DE LAS SUPERFICIES ARRIBA MENCIONADAS SE
ENCUENTRAN CLARAMENTE SENALADAS EN EL PLANO E-2 DEL ANEXO GRAFICO.
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DETERMINACION DEL AREA DE CESION PARA VIALIDADES.

LA PRESENTE ACCION URBANISTICA CEDERA PARA VIALIDADES MUNICIPALES UNA
SUPERFICIE DE 56,162.20m2, LA CUAL FORMARA PARTE DE LA CESION PARA
VIALIDADES Y SERA ESCRITURADA AL H. AYUNTAMIENTO, SEGUN SE SENALA EN EL
PLANO E-2 DEL ANEXO GRAFICO. LA TOTALIDAD DE ESTA SUPERFICIE ESTA
CONFORMADA DE LA SIGUIENTE FORMA:

CUADRO DE SUPERFICIES
| TIPO DE VIALIDAD [CLAVE [SECCION | SUPERFICIE M2
| VIALIDAD COLECTORA  [(VC-1) | 25.00m 55,019.03
i EN  ZONA
RI-EL  DE
! 30.00m
[ VIALIDAD COLECTORA [ (VC-2) |25.00 | 1905492
| VIALIDADES LOCALES | (VL) | 10.00 [

133,318.00

S|

VII.4 OBRAS MINIMAS DE EDIFICACION Y URBANIZACION

PARA LAS AREAS DE CESION SE REALIZARAN DE CONFORMIDAD CON EL ART.

138,139 Y 140 DEL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION DEL ESTADO DE
JALISCO.

VII.S LAS DEDICADAS A ESPACIOS VERDES

DEBERAN QUEDAR HABILITADAS CON ARBOLADO, JARDINERIA, EDIFICACION
Y MOBILIARIO URBANO, DE ACUERDO A LO MARCADO EN EL ART1227€HADRO
34 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL ESTADO DE SCO,;
ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS ESPECIAL DEL PROYECTO.

VIL6 LAS DEDICADAS A ADMINISTRACION VECINAL

DEBERA CORRESPONDER A UN METRO CUADRADO POR CADA DIEZ F
POR LO QUE SE CONSTRUIRA 76100 M2, YA QUE SE CUENTA:CON: bE22

F;.!:*‘\E"“:o:’N Y
VIVIENDAS LAS CUALES GENERAN 7,610 HABITANTES. ORDEN:AY 207 - ~22R|TORIAR
VIL.7 NORMAS DE CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL.
VIL.8

A ZONA DONDE SE DESARROLLA EL AREA DE APLICACION DEL PRESENTE
PLAN PARCIAL SE APEGA A LO ESTIPULADO EN EL ART.222 DEL REGLAMENTO

ESTATAL DE ZONIFICACION REFERENTE A LA CONFIGURACION URBANA E
IMAGEN VISUAL.
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ARTICULO VIII

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION

VIII.1 OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE PREDIOS Y FINCAS.

LOS PROPIETARIOS DE PREDIOS Y FINCAS COMPRENDIDOS DENTRO DEL AREA
DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION, DEBERAN RESPETAR LA
DETERMINACION DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS, LOS FEDATARIOS QUE
AUTORICEN ACTOS, CONVENIOS O CONTRATOS RELATIVOS A LA PROPIEDAD,
POSESION O CUALQUIER OTRO DERECHO RESPECTO DE LOS MISMOS PREDIOS; LAS
AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS CON EL APROVECHAMIENTO DEL SUELO,
OBSERVARAN LAS DISPOSICIONES QUE DEFINEN LOS EFECTOS JURIDICOS DEL
PRESENTE PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES SAN ISIDRO”

LOS DICTAMENES, AUTORIZACIONES O LICENCIAS QUE SEAN EXPEDIDAS
CONTRAVINIENDO LAS DISPOSICIONES DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
"PARQUES SAN ISIDRO" ESTARAN AFECTADOS POR LA NULIDAD QUE ESTABLECE LA
LEY ESTATAL.

CAPITULO IX

. MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS.

PARA LA VIGILANCIA Y CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE ESTA
DETERMINACION Y LOS REGLAMENTOS QUE DE ELLA EMANAN SON APLICABLES LAS
MEDIDAS DE SEGURIDAD Y LAS SANCIONES CONTENIDAS EN LOS CAPITULOS III Y

~-IVDE LA LEY.
bl gl

LAS RESTRICCIONES EMITIDAS POR LAS AUTORIDADES ENC 5ADAS DE

TRANSITORIOS

PRIMERO. LAS DISPOSICIONES DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACIONS "'RQuEs
SAN ISIDRO". , DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, ENTRARARN ENVTEDR A
PARTIR DE SU PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL. ORDENAMIE!. 2 TZRRITORIAL

SEGUNDO. UNA VEZ PUBLICADO EL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PARQUES SAN
ISIDRO” DEBERA SER INSCRITO EN LAS OFICINAS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD DENTRO DE LOS VEINTE DIAS SIGUIENTES A SU PUBLICACION.

TERCERO. AL PUBLICARSE Y ENTRAR EN VIGENCIA EL PLAN PARCIAL Y LAS
DETERMINACIONES DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS QUE SE APRUEBAN PARA
INTEGRAR SU ZONIFICACION, QUEDAN DEROGADAS LAS DISPOSICIONES LEGALES
QUE SE OPONGAN AL MISMO PLAN PARCIAL Y SUS NORMAS DE ZONIFICACION.
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Salén de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,

aZ9de aloci \ del 2005.

DIRECCION DE
PLANEACIONY
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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FL C. LICENCIADO JOSE DE JESUS REYNOSO LOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 110,
FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL AYUNTAMIENTO Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR
Y ----

______ CERTIFICA:

Que el presente documento corresponde fielmente a la Versién Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado ‘“Parques San Isidro”, el cual fue aprobado en la Sesion Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 29 (veintinueve) de abril de 2005 (dos mil cinco), el que compulso y doy fe
tener a la vista, y que consta de 26 (veintiséis) fojas utiles por su anverso, de las cuales las ultimas 5
(cinco) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse a la Direccion del Archivo
Municipal, como constancia y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 10
(diez) dias del mes de mayo de 2005 (dos mil cinco). -
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