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l. ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO.
—

I.1. ENUNCIADO DEL PLAN:
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

“LA ESPERANZA”
I.2. DATOS GENERALES DEL PROYECTO:

Tipo de Accién Urbanistica: Privada.
Uso Propuesto: Turistico Campestre
Giro Especifico: Casas de Campo.

Lotes 34 conuso TC
1 con uso CS-D2

Localizacion: El area motivo de la accién urbanistica que se promueve, esta situada en
la carretera Guadalajara — Nogales lado sur; 200.00 metros al oriente del ingreso al
Club La Primavera.

SUPERFICIES:

Superficie total

La superficie total del predio esta conformada por dos fracciones y dos lotes, la primera
(con un area de 2-62-43.51 hectareas) amparada con la escritura publica nimero
6,246, y la segunda (con un area de 16-09-60.75 hectareas) amparada mediante
escritura publica numero 3,546; ambas otorgadas ante la fe del licenciado Roberto
Armando Orozco Alonzo, Notario Publico numero 130 de la ciudad de Guadalajara, de
la cual se acredita la posesién con la certificacion de hechos otorgada mediante
escritura publica nimero 6,475 y los lotes sumando entre ambos una superficie de
2,292.24 m2 adquiridos para garantizar el acceso al predio, amparados mediante
cesion derechos certificada por el licenciado José Ismael Toledo Lépez, Notario Publico
namero 30 de la ciudad de Zapopan, resultando una superficie total de 189,496.50 m2.

Superficies de areas de restriccion:
Dentro del predio a desarrollar se localiza una linea de alta tension.
restriccion de 18.00 metros, 9.00 a cada lado del eje de la linea, my
continuacion:

RI-EL-1 con una superficie de 532.1659 m2
RI-EL-2 con una superficie de 9,062.3811 m2

DIRECCIONCE
_ PLANEACIONY
Superficie Neta a Desarrollar: 179,901.953 m2. ORDENAM!ENTC TERRITCRIAL
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Propietario: Desarrollo Hacienda La Esperanza S.A. de C.V.; representada por el
Presidente del Consejo de Administracion, licenciado Eduardo Leafio Espinosa.

Perito: Arq. Sergio Gonzalez Guzman

DIRECCIINLE
PLANEACIONY
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. FUNDAMENTACION JURIDICA.

La fundamentacion juridica del Plan Parcial de Urbanizacién “LA ESPERANZA”, parte
de los preceptos constitucionales establecidos en la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en sus articulos 27, péarrafo tercero; 73, fraccion XXIX-C; y 115,
fracciones Il, Ill, IV, y V, reformados el 3 de febrero de 1983, en los cuales se establece
la participacion de la Nacién en la ordenacion y regulacion de los asentamientos
humanos en el pais, la concurrencia de los tres niveles de gobierno en la materia, la
facultad de los estados para expedir las leyes relativas al desarrollo urbano y de los
municipios para expedir los reglamentos y disposiciones administrativas de observancia
general que se requieran. Estos preceptos se ratifican en el articulo 38 de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco.

De conformidad con estos mandatos, la Ley General de Asentamientos Humanos
aprobada el 9 de julio de 1993, y publicada en el Diario Oficial de la Federacion con
fecha del 21 de julio de 1993, asi como sus adiciones publicadas el 5 de agosto de
1994, fijan las normas basicas para planear los centros de poblacién y definen los
principios para determinar las areas y predios urbanos y sus correspondientes usos y
destinos, asi como las reservas para el futuro crecimiento, que integran su zonificacion.
Y en los articulos 40 fraccion Il y 47 fraccidn V de la Ley de Gobierno y Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Por su parte la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada en el
Periodico Oficial “El Estado de Jalisco” correspondiente al 25 de Octubre de 2001, en su
articulo 12, fraccion |, faculta a los Ayuntamientos para “formular, aprobar, administrar,
ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los planes de
desarrollo urbano de centros de poblacidn y los planes parciales de urbanizacion que de
ellos se deriven”. Asi mismo en el titulo I, Capitulo V, del Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion, articulos 76 a 83, se establecen las bases y lineamientos para la
formulacion y aprobacion de este tipo de planes.

Que para proceder a elaborar el Plan Parcial de Urbanizacion “LA ESPERANZA”, se
dispuso realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas, a efecto de
ordenar y regular la utilizacion del suelo, con fundamento en las facultades
constitucionales del H. Ayuntamiento de Zapopan Jalisco, conformg=gfarticulo X,

octubre del 2004 resolviera aprobar mediante oficio namero 1500/(3;»—: 3.772004/007
como favorable el uso turistico campestre. Asimismo, el oficio de la E}@‘gp’{é@géeneral
de Obras Publicas de Zapopan numero 150512/2004/2-550-DrCaNAemnitidos et 2% de
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noviembre del 2004 en el que se establece las normas de control de la edificacion y de
la urbanizacion que corresponden al dictamen DICT/04/634 a las que se sujetara el
proyecto.

DICT/04/634; otorgado como PROCEDENTE mediante oficio nimero 150512/2004/2-
550-DICT de fecha 29 de octubre del 2004 al uso turistico campestre.

Que conforme al articulo 5° del Reglamento Estatal de Zonificacion, el Municipio esta
facultado para establecer normas especificas cuando asi lo requiera, de acuerdo a las
condiciones de su territorio y al desarrollo del asentamiento humano.

La propiedad esta amparada mediante escrituras publicas numeros 3,546 y 6,246, y
mediante cesién derechos certificada por el licenciado José Ismael Toledo Lopez,
Notario Publico nimero 30 de la ciudad de Zapopan, los cuales suman una superficie
total de 189,496.50 m2. desglosandose de la siguiente forma:

DOCUMENTO SUPERFICIE
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6,246, OTORGADA ANTE LA 26,243.51 m2
FE DEL LICENCIADO ROBERTO ARMANDO OROZCO ALONZO,

NOTARIO PUBLICO NUMERO 130 DE LA CIUDAD DE
GUADALAJARA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3,546, OTORGADA ANTE LA  160,960.75 m2
FE DEL LICENCIADO ROBERTO ARMANDO OROZCO ALONZO,

NOTARIO PUBLICO NUMERO 130 DE LA CIUDAD DE

GUADALAJARA

CESION DE DERECHOS DE LAS PARCELAS 159 ZZP5/6 1,277.14 m2
Y PARCELA 159 ZZP5/6 CERTIFICADA POR EL LICENCIADO 1,015.10 m2
JOSE ISMAEL TOLEDO LOPEZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO

30 DE LA CIUDAD DE ZAPOPAN.

SUPERFICIE TOTAL 189,496.5 m2

Ademas de lo anterior, en escritura 308 de fecha 8 de septiembre del 2004, otorgada
ante la fe del Notarlo Publico numero 30 del municipio de Zapopan consta el Acta de

PLANEAC.ON ¥
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lll. REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CUAL
SE DERIVA'Y EN SU CASO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO. FUNDAMENTACION JURIDICA.

El predio se ubica fuera de los limites del Centro de Poblacion, al poniente del poblado
La Primavera, sin embargo, la Comisiéon Técnica de Desarrollo Urbano acordé emitir
dictamen favorable al uso Turistico Campestre basada en los articulos 39 y 40
fracciones | y VI; del Reglamento Estatal de Zonificacién del Estado de Jalisco, donde
se sefiala la categoria de los diferentes tipos de usos y destinos que se permitiran
emplazar en las zonas relacionadas con el aprovechamiento de los recurso naturales.
Grafico D-0

ORDENAMIENTD TESRRITCRIAL
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V. OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS.

En congruencia con lo establecido en el dictamen de la Comision Técnica de Desarrollo
Urbano, el Plan Parcial de Urbanizaciéon que se presenta, se plantea a partir de una
perspectiva muy particular, ello a fin de delinear un esquema de desarrollo urbano que
comprenda los ordenamientos respectivos al proyecto del Desarrollo Turistico “LA
ESPERANZA” que se promueve con base a las necesidades de la poblacion y de su
region, los alcances que se pretenden obtener quedan comprendidos en los siguientes
objetivos:

IV.1. Son Objetivos Generales:

l. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de
poblacion;

L. Regular las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en
los programas y planes de Desarrollo Urbano;

. Determinar, en su caso, los Usos y Destinos que se generen, por efecto de las
acciones urbanisticas;

V. Precisar las Normas de Utilizacion de los predios y fincas en su area de
aplicacion;

V. Regular, en forma especifica, la urbanizacién y la edificacion, en relacion con las
modalidades de accion urbanistica;

VI. Autorizar en el Plan Parcial de Urbanizacion, la subdivision o lotificacion del
predio a desarrollar, individualizando los lotes resultantes con la determinacion
especifica de los usos y destinos que les correspondan; y

VIl. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios’y fincas, derivadas
de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

IV.2. Son Objetivos Especificos:

l. Evaluar los factores del medio fisico natural con el fin de ¢ ‘éédétigﬂds* j"
desarrollo del proyecto, de tal manera que este se integre ade r'f:@ie.
caracteristicas del medio. e, o

1. Plantear la congruencia conforme al Dictamen de Trazos, L}%&é}yggégtunos
Especificos emitido por la Direccién General de Obras TRGbli¢as metHanter BhL
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VIl.

XI.

XIl.

numero de expediente DICT/04/634 y al dictamen de la Comisién Técnica de
Desarrollo Urbano mediante oficio numero 1500/C.T.D.U/2004/007 del 22 de
octubre del 2004.

La integracion del desarrolio a la estructura vial primaria de la zona donde se
ubica, asi como su estructuracion urbana con las instalaciones vecinas y su
relacion con el centro de poblacion.

Establecer, mediante las Matrices de Utilizacion del Suelo, las particularidades
que deberan observarse para la ejecucion del Desarrollo Turistico Campestre,
sujetandose a la Normatividad que contiene tanto la Ley Estatal de Desarrollo
Urbano, como el Reglamento Estatal de Zonificacion; coadyuvando a que los
predios colindantes se sujeten a la normatividad que se desprenda del sistema
de Planeacion Urbana.

Determinar una zonificacion especifica, precisando la clasificacion de areas, asi
como los usos, destinos y reservas para el area de aplicacion.

Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion; y en general, el
aprovechamiento de los predios y fincas en su area de aplicacion.

Permutar la totalidad de las Areas de Cesién para destinos producto del
desarrollo conforme se establece en la fraccién |, inciso a) del articulo 251 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

Garantizar el desarrollo integral del area de estudio y sefialar las bases legales
mediante la implementacion de una declaratoria que observe las politicas y
modalidades de utilizacién del suelo.

Prever y programar las obras de infraestructura basica de abasto y desecho,
necesarias para satisfacer las demandas generadas, tanto por el Proyecto que
se promueve como por su zona inmediata, eficientando los recursos existentes.

Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion tal
como lo sefiala el Art. 263 del Reglamento Estatal de Zonificacion.
N, GNaI de

gh‘ggrvac\ﬁnes

Infraestructura Vial, se dara cumplimiento a cada una de
realizadas.

Con relacion a la manifestacion de impacto ambiental modali
se ingreso a la SEMADES, y de la que se solicitd informacion
por el seguimiento que se esta dando, el dictamen definitivo seprEsentaa junto

it - PLANEACION Y
con el proyecto definitivo de urbanizacion. e R aa
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V. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DEL AREA DE
APLICACION.

V.1. Delimitacion del area de estudio. (Grafico D-1)

El area de estudio se localiza fuera de los limites del centro de poblacion del municipio
de Zapopan, al lado Sur S/N de la carretera Guadalajara — Nogales, a 200.00 metros al
oriente del ingreso al club la Primavera U de G., con una superficie de 90.52 Hectareas
y tiene como limites los que se describen a continuacion:

Partiendo del punto A ubicado conforme a las coordenadas UTM m.N. 2'293,664.69
m.E. 646,250.90 en linea recta con rumbo Este con una distancia de 1,250.00 metros
hasta llegar al punto B ubicado conforme a las coordenadas UTM m.N. 2'293,665.30
m.E. 647,500.00, siguiendo en linea recta con rumbo Sur con una distancia de 665.39
metros hasta llegar al punto C ubicado conforme a las coordenadas UTM m.N
2'293,000.00 m.E. 647,500.00, continuando en linea recta en direccién Oeste con una
distancia de 1,250.00 hasta llegar al punto D ubicado conforme a las coordenadas UTM
m.N. 2'293,000.00 m.E. 646,250.00 siguiendo en direcciéon Norte en linea recta con una
distancia de 665.34 metros hasta llegar al punto A cerrando asi el poligono del Area de
Estudio.

Las coordenadas de ubicacion conforme al sistema U.T.M. del area de estudio son las
siguientes:

PUNTO c%%'f‘ﬁ?gﬁ?‘“ C?J(_)T'_‘“'Z_En':ﬁ'?p‘ DISTANCIA MTS.
A 2'293,664.69 646,250.90 | 1,250.00 (del punto A al B)
B 2'293,665.30 647,500.00 665.39 (del punto B al C)
C 2'293,000.00 647,500.00 | 1,250.00 (del punto C al D)
D 2'293,000.00 646,250.00 665.34 (del punto D al A)

V.2. Delimitacion del area de aplicacion. (Grafico D-1)
El area de aplicacion del Plan se encuentra conformada por dos poli
con superficie de 18.72 hectareas, y el segundo con superficie
teniendo como limites el primero, los que se describen a continuacio

Partiendo del punto 1 ubicado conforme a las coordenadas UTM,
m.E.646,548.58, siguiendo en linea recta con rumbo Este con una dis .
metros hasta llegar al punto 2, ubicado en las coordenadas UTM, m.blr2223,665.97,
m.E.646,639.72 continuando en linea recta con rumbo Sur con u%gksf‘éﬁﬁéwéﬁm 5.49
metros hasta llegar al punto 3, localizado en las coordenadas UTM, rﬁmgﬁ%—fiﬁ%ﬁ%ﬁ"

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LA ESPERANZA”
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m.E. 646,779.33, siguiendo en linea recta con rumbo Este con una distancia de 102.22
metros hasta llegar al punto 4 ubicado conforme a las coordenadas UTM, m.N.
2'293,394.87, m.E. 646,881.32, continuando en linea recta con rumbo Norte con una
distancia de 29.31 metros hasta llegar al punto 5 localizado conforme a las coordenadas
UTM, m.N. 2'293,423.37, m.E. 646,888.14, partiendo en linea recta con rumbo Noroeste
con una distancia de 121.28 metros hasta llegar al punto 6 ubicado conforme a las
coordenadas UTM, m.N. 2'293,481.32, m.E. 646,781.61, continuando en linea recta con
rumbo Norte con una distancia de 90.21 metros hasta llegar al punto 7 ubicado
conforme a las coordenadas UTM, m.N. 2'293,561.96, m.E. 646,741,18, continuando en
linea recta con rumbo Noreste con una distancia de 118.55 metros hasta llegar al punto
8 ubicado conforme a las coordenadas UTM, m.N. 2'293,601.90, m.E. 646,852.79,
siguiendo en linea recta con rumbo Sureste con una distancia de 145.56 metros hasta
llegar al punto 9 ubicado conforme a las coordenadas UTM, m.N. 2'293,518.01, m.E.
646,971.23, continuando en linea recta con rumbo Este con una distancia de 265.84
metros hasta llegar al punto 10 localizado conforme a las coordenadas UTM. m.N.
2'293,529.27, m.E. 647,237.35, siguiendo en linea recta con una distancia de 272.26
metros hasta localizar el punto 11 ubicado en las coordenadas UTM. m.N. 2°'293,257.02,
m.E. 647,240.76 siguiendo en linea quebrada con rumbo Suroeste con una distancia de
588.83 metros hasta llegar al punto 12 ubicado conforme a las coordenadas UTM. m.N.
2'293,219.61, m.E. 646,653.11, siguiendo en linea Noroeste con una distancia de
161.99 metros hasta llegar al punto 13 localizado en las coordenadas UTM. m.N.
2'293,348.18, m.E. 646,554.58 continuando en linea recta con rumbo Norte con una
distancia de 203.98 hasta localizar el punto 1 cerrando asi el poligono del area de
aplicacién del Plan.

»

El segundo tiene como limites los siguientes:

Partiendo del punto 1 ubicado conforme a las coordenadas UTM, m.N. 2'293,698.92
"m.E.646,544.70, siguiendo en linea recta con rumbo Este con una distancia de 40.00
2 metros hasta llegar al punto 2, ubicado en las coordenadas UTM, m.N. 2'293,705.86,

. 1 m.E.646,589.00 continuando en linea recta con rumbo Sur con una distancia de 62.27

metros hasta llegar al punto 3, localizado en las coordenadas UTM, m.N.2'293,649.32,
m.E. 646,598.02, siguiendo en linea quebrada con rumbo Nor Oeste con una distancia
de 48.40 metros hasta llegar al punto 4 ubicado conforme a las coordenadas UTM, m.N.
2'293,655.02, m.E. 646,548.51, continuando en linea recta con rumbo Norte con una
distancia de 46.52 metros hasta localizar el punto 1 cerrando asi el poligo

las siguientes:

DRECZICONCE
PLANEACIONY
ORDENAMIENTC TERRITCRIAL
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Poligono 1

COORDENADA COORDENADA

PUNTO |~y 7.M. m.N. U.T.M. m.E. DESTANCIZMES.
1 2'293,552.07 646,548.58 92.19 (del punto 1 al 2)
2 2'293,565.97 646,639.72 215.49 (del punto 2 al 3)
3 2'293,401.83 646,779.33 102.22 (del punto 3 al 4)
4 2'293,394.87 646,881.32 29.31(del punto 4 al 5)
5 2'293,423.37 646,888.14 121.28 (del punto 5 al 6)
6 2'293,481.32 646,781.61 90.21 (del punto 6 al 7)
7 2'293,561.96 646,741.18 118.55 (del punto 7 al 8)
8 2'293,601.90 646,852.79 145.56 (del punto 8 al 9)
9 2'293,518.01 646,971.23 265.84 (del punto 9 al 10)
10 2'293,529.27 647,237.35 272.26 (del punto10 al 11)
11 2'293,257.02 647,240.76 588.83 (del punto 11 al 12)
12 2'293,219.61 646,653.11 161.99 (del punto 12 al 13)
13 2'293,348.18 646,554.58 203.98 (del punto 13 al 1)

Poligono 2
COORDENADA COORDENADA

PUNTO |y .M. m.N. U.T.M. m.E. RISTANGIA MTS,
1 2'293,698.92 646,544.70 40.00 (del punto 1 al 2)
2 2'293,705.86 646,589.00 62.27 (del punto 2 al 3)
3 2'293,649.32 646,598.02 48.40 (del punto 3 al 4)
4 2'293,655.02 646,548.51 46.52(del punto 4 al 1)

DIRECCIONECE
PLANEACIONY
ORDENAMIENTC TERRITCRIAL
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VI. DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS
ESPECIFICOS DEL AREA DE APLICACION.

VI.1. El Plan Parcial de Urbanizacion para la expansion urbana denominado “LA
ESPERANZA” contiene:

a) La clasificacion de areas.

b) La zonificacion especifica, precisando los usos y destinos.

c) Las normas aplicables a fin de regular y controlar la urbanizacion y la edificacion y
en general el aprovechamiento de los predios y fincas en el area de aplicacion.

VI.2. Las Normas de Ordenamiento y Regulacidén que se integran en el Plan Parcial de
Urbanizacion, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a
las disposiciones contenidas en los Articulos 93,94,195,199,221, y demas relativos a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

VI.3.- Para los efectos del presente Plan Parcial se designara como:
. Ley: La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

il Reglamento: El Reglamento Estatal de Zonificacion.
M. Municipio: El Municipio de Zapopan Jalisco.

V. Dictamen de la Direccion General de Obras Publicas emitido con fecha 23 de
marzo de 2004 y con numero de expediente DICT/04/634.

V. Plan Parcial de Urbanizaciéon: El Plan Parcial de Urbanizacion “LA
ESPERANZA”.
VI. Documento Técnico: El conjunto de andlisis, estudios y lineamientos que

integran la informacién, conclusiones, recomendaciones y propuestas relativos a
los elementos del medio fisico natural y transformado, asi como los aspectos
socioecondmicos Yy juridicos que constituyen las bases reales de la planeacion,
programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecoldgico y
urbanistico del Plan.

;;’/’ TN

Ffe\de este Plan

f»&'

VIl. Anexo Grafico: El conjunto de planos impresos que forman
.
VIIl. Determinacién: El conjunto de disposiciones reglamenta as! *que p‘?ecnsﬂan el
area de aplicacion del plan, las normas de zonificacion an@”_fg&» acgiones
materiales relativas a las obras de urbanizacién, las areaside  cesibn para
destinos, asi como las obligaciones a cargo de las autonga\de'/y de sus

particulares derivadas del mismo. PLANESCI N p
ORDENAM'ER™C "5 TAR|
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IX. Dependencia Municipal: La Dependencia Técnica y Administrativa competente
para expedir los dictdmenes, autorizaciones y licencias en materia de
urbanizacion y edificacion, en este caso, la Direccion de Obras Publicas del
Municipio.

X. La Accién Urbanistica: El Desarrollo Turistico Campestre “LA ESPERANZA”.

VL.4. El Plan Parcial de Urbanizacion del que forman parte integral los anexos graficos,
contienen la exposicion de los resultados de los Estudios Técnicos que constituyen los
instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica de los asentamientos
humanos, actividades productivas y acciones de conservacién y mejoramiento del
municipio de Zapopan Jalisco, asi como la conservacion de los objetivos que determina
el mismo Plan.

VI.5. El Plan Parcial de Urbanizaciéon forma parte del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, y sus disposiciones atienden y guardan congruencia con el Dictamen de
Trazos, Usos y Destinos Especificos, el cual contiene la clasificacion de areas y
determina las modalidades de utilizacion del suelo que correspondan al area de
aplicacion del Plan.

VI.6. El area de aplicacién del Plan constituye su ambito territorial, para regular el
aprovechamiento del predio a desarrollar, para los efectos de la Ley en el articulo 94
fraccion V, y en relacién con lo dispuesto en el Articulo 24; se trata de un area
clasificada como Granjas y Huertos, en base al Dictamen de Trazos, Usos y Destinos,
emitido la Direccion General de Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Zapopan.

VI.7. Las siguientes medidas y linderos que se describen corresponden al area de
aplicacion del Plan:

El area de aplicacion del Plan se encuentra conformada por dos poligonos, el primero
con superficie de 18.72 hectareas, y el segundo con superficie de 2,292.24 m?2
teniendo como limites el primero, los que se describen a continuacion:

Partiendo del punto 1 ubicado conforme a las coordenadas UTM,

’ "‘" 3 552.07

m.E.646,639.72 continuando en linea recta con rumbo Sur con un;d;si f tahd& 5.49
metros hasta llegar al punto 3, Iocallzado en las coordenadas UTN m@,@% 4/ 1,83,

,». s
metros hasta Ilegar al punto 4 ubicado conforme a las coordenadad , m.N.
2'293,394.87, m.E. 646,881.32, continuando en linea recta con rurﬁﬁﬁQENgrtécon una
distancia de 29.31 metros hasta llegar al punto 5 localizado COKﬁwmeuadﬁ&GQ@Edenagas

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LA ESPERANZA”
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UTM, m.N. 2°'293,423.37, m.E. 646,888.14, partiendo en linea recta con rumbo Noroeste
con una distancia de 121.28 metros hasta llegar al punto 6 ubicado conforme a las
coordenadas UTM, m.N. 2'293,481.32, m.E. 646,781.61, continuando en linea recta con
rumbo Norte con una distancia de 90.21 metros hasta llegar al punto 7 ubicado
conforme a las coordenadas UTM, m.N. 2°293,561.96, m.E. 646,741,18, continuando en
linea recta con rumbo Noreste con una distancia de 118.55 metros hasta llegar al punto
8 ubicado conforme a las coordenadas UTM, m.N. 2'293,601.90, m.E. 646,852.79,
siguiendo en linea recta con rumbo Sureste con una distancia de 145.56 metros hasta
llegar al punto 9 ubicado conforme a las coordenadas UTM, m.N. 2'293,518.01, m.E.
646,971.23, continuando en linea recta con rumbo Este con una distancia de 265.84
metros hasta llegar al punto 10 localizado conforme a las coordenadas UTM. m.N.
2'293,529.27, m.E. 647,237.35, siguiendo en linea recta con una distancia de 272.26
metros hasta localizar el punto 11 ubicado en las coordenadas UTM. m.N. 2'293,257.02,
m.E. 647,240.76 siguiendo en linea quebrada con rumbo Suroeste con una distancia de
588.83 metros hasta llegar al punto 12 ubicado conforme a las coordenadas UTM. m.N.
2'293,219.61, m.E. 646,653.11, siguiendo en linea Noroeste con una distancia de
161.99 metros hasta llegar al punto 13 localizado en las coordenadas UTM. m.N.
2'293,348.18, m.E. 646,554.58 continuando en linea recta con rumbo Norte con una
distancia de 203.98 hasta localizar el punto 1 cerrando asi el poligono del area de
aplicacion del Plan.

El segundo tiene como limites los siguientes:

Partiendo del punto 1 ubicado conforme a las coordenadas UTM, m.N. 2'293,698.92
m.E.646,544.70, siguiendo en linea recta con rumbo Este con una distancia de 40.00
metros hasta llegar al punto 2, ubicado en las coordenadas UTM, m.N. 2°293,705.86,
m.E.646,589.00 continuando en linea recta con rumbo Sur con una distancia de 62.27
metros hasta llegar al punto 3, localizado en las coordenadas UTM, m.N.2'293,649.32,
m.E. 646,598.02, siguiendo en linea quebrada con rumbo Nor Oeste con una distancia
de 48.40 metros hasta llegar al punto 4 ubicado conforme a las coordenadas UTM, m.N.
2'293,655.02, m.E. 646,548.51, continuando en linea recta con rumbo Norte con una
distancia de 46.52 metros hasta localizar el punto 1 cerrando asi el poligono.

PLANEAC ONY
ORDENAMIENTC TERRITCRIAL
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Las coordenadas de ubicaciéon conforme al sistema U.T.M. del area de estudio son las

siguientes:
Poligono 2
punTo | COQRDENADA | COORDENSDA DISTANCIA MTS.
1 2'293,552.07 646,548.58 92.19 (del punto 1 al 2)
2 2’293,565.97 646,639.72 215.49 (del punto 2 al 3)
3 2'293,401.83 646,779.33 102.22 (del punto 3 al 4)
4 2'293,394.87 646,881.32 29.31(del punto 4 al 5)
5 2'293,423.37 646,888.14 121.28 (del punto 5 al 6)
6 2'293,481.32 646,781.61 90.21 (del punto 6 al 7)
7 2'293,561.96 646,741.18 118.55 (del punto 7 al 8)
8 2'293,601.90 646,852.79 145.56 (del punto 8 al 9)
9 2'293,518.01 646,971.23 265.84 (del punto 9 al 10)
10 2'293,529.27 647,237.35 272.26 (del punto10 al 11)
1 2'293,257.02 647,240.76 588.83 (del punto 11 al 12)
12 2'293,219.61 646,653.11 161.99 (del punto 12 al 13)
13 2'293,348.18 646,554.58 203.98 (del punto 13 al 1)
Rt;ligono 2
punTo | COORDENADA | COORDENSDA DISTANCIA MTS.
1 2'293,698.92 646,544.70 40.00 (del punto 1 al 2)
2 2'293,705.86 646,589.00 62.27 (del punto 2 al 3)
3 2'293,649.32 646,598.02 48.40 (del punto 3 al 4)
4 2'293,655.02 646,548.51 46.52(del punto 4 al 1)

VI.8. La utilizacion del suelo se realizara considerando en todo momento la clasificacion
de areas y predios que se sefialan en el Dictamen de la Direccion General de Obras
Publicas emitido mediante el expediente DICT/04/634 y al oficio de | ;
de Desarrollo Urbano nimero 1500/C.T.D.U/2004/007 otorgado cof

turistico campestre.

VI.9. Todas las obras y construcciones que se realicen en predio
area de aplicacion del Plan, sean publicas o privadas, deberan suj
de Zonificacion, conforme lo ordenan los Articulos 193, 195 y 199 de la'Tey las cuales
quedan establecidas en el presente documento, sin este requisiQ; Eg;%é‘iotorgaré
OROENAMIENTC TERRITORIAL

autorizacion o licencia para efectuarlas.

- .‘:
e Y,
.ﬁ-,.h.'},s\ 7

Zomisian Tecnica
) fayorablg el uso
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EL C. LICENCIADO JOSE DE JESUS REYNOSO LOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 110,
FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL AYUNTAMIENTO Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR
Y

CERTIFICA :

Que el presente documento corresponde fielmente a la Versidn Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacion denominado “La Esperanza”, el cual fue aprobado en la Sesion Ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 15 (quince) de diciembre de 2005 (dos mil cinco), el que compulso y doy fe tener a la vista, y
que consta de 34 (treinta y cuatro) fojas utiles por su anverso, de las cuales las ultimas 4 (cuatro) fojas
comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse a la Direccidn del Archivo Municipal,
como constancia y para los efectos a que haya lug la\ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 15 (quince)
dias del mes de diciembre de 2005 (dos mil ci

—

/

Lic. JOSE D SUS REYMOJSO LozA




VI1.10. La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacion se sujetara a las
Normas de Zonificacion del Plan que se aprueba y, a las disposiciones que establecen:

a) La Ley General de Asentamientos Humanos.

b) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

c) El Reglamento Estatal de Zonificacion.

d) Las Leyes, Reglamentos y Disposiciones en materia de Vias Generales de
Comunicacion.

e) Las Leyes, Reglamentos y Disposiciones Federales y Estatales en materia
de Aguas.

f) Las Leyes Regionales y Disposiciones Federales, Estatales y Municipales,
en materia de Equilibrio Ecolégico y Mejoramiento del Ambiente.

g) Los Reglamentos y Disposiciones Municipales de Edificacion; y

h) Los Reglamentos y Disposiciones Estatales y Municipales que regulen la

vialidad, imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.
VI.11. Se aprueban como elementos de la Zonificacion Urbana:

l. La determinacion de zonas vy utilizacion especifica del suelo establecida en el
Plano de Zonificacion Primaria del anexo cartografico. (Grafico E-2).

Il. La Estructura Urbana que se define en el plano del mismo nombre del
anexo grafico. (Grafico E-3).

VI.12. La determinacién de zona y utilizacion especifica del suelo, establece y regula los
usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando
su categoria como usos y destinos particulares segun se especifica en el plano del
anexo grafico.

VI.13. La clasificaciéon de areas y zonificacion aplicables al presente plan parcial, se
define a continuacion:

VI.14. Clasificacion de areas. (Grafico E-1)

La clasificacion de areas y predios se establece en funcion de las cg diTiona
resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural y tra ;fmg,d_ga’,‘»‘(
Reglamento Estatal de Zonificacion) y correspondiendo a lo estipul g?(fe‘,ﬁ:’féﬁinrt;iaﬁ o 17

R

del ordenamiento legal de referencia, la clasificacion de areas que §é de&ﬁr@ﬁ'&o @‘{?ra el

Ordenamiento Territorial del Area de Estudio del presente Plan Parc |.&£§T@ﬁle/ te:
S oy y,;,
VI.14.1. Areas de Reserva urbana. (RU) DRECC,ONTE

Las que corresponden a los terrenos donde se disponga el 05%%Ri§?¢g5géj§qgnjﬁrg‘ge
poblacion. En estas areas correspondera a las autoridades municipales promovér gl

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LA ESPERANZA”
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desarrollo de las obras de urbanizacién basica, sin las cuales no se autorizara
modalidad alguna de accion urbanistica. Se identificaran con la clave (RU) y el nimero
que las especifica.

VI.14.2. Areas de Reserva urbana a corto plazo. (RU-CP)

Las pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de infraestructura
basica o con la posibilidad de realizarlas en los términos de los articulos 146 y 147 de
la Ley, por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme
a los procedimientos y modalidades que se establecen en los titulos quinto y sexto,
respectivamente, de la Ley. Se identifican con la clave de las areas de reserva urbana
mas la sub-clave (CP); mismas que en el Plan Parcial de Urbanizacion “LA
ESPERANZA" son las siguientes:

RU-CP-01. Area de reserva urbana a corto plazo (1).

Al noreste: con RI-EL-02 y RI-EL-01

Al oeste: con limite del area de aplicacion.
Al sur: con limite del area de aplicacion.
Al este: con limite del area de aplicacion
Superficie: 124,969.3409 m2

RU-CP-02. Area de reserva urbana a corto plazo (1).

Al norte: con limite del area de aplicacion
Al sur: con RI-EL-02.

Al este: con limite del area de aplicacion.
Al oeste: con limite del area de aplicacion
Superficie: 52,640.3783 m2

RU-CP-03. Area de reserva urbana a corto plazo (3).

Al norte: con La carretera Guadalajara-Nogales.

Al sur: con terrenos de uso comun del Ejido La Venta del Astillero.
Al este: con terrenos ejidales del Ejido La Venta del Astillero.

Al oeste: con terrenos ejidales del Ejido La Venta del Astillero.
Superficie: 2,292.24 m2

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LA ESPERANZA”
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VI.14.3. Areas de Restriccion por Paso de Infraestructuras. (RI)

Son las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por
razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por
los aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por
el paso de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de
seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se identifican con la clave (Rl) y el
numero que las especifica, mismas que en el Plan Parcial de Urbanizacion “LA
ESPERANZA” son las siguientes:

RI-EL1. Area de restriccion por paso de instalaciones de electricidad (1)
correspondiente a la linea de alta tension que cruza el area de estudio en sentido este
oeste.

Al noreste: con limite del area de aplicacion.
Al noroeste: con limite del area de aplicacion.
Al suroeste: con RU-CP-01.

Superficie: 532.1659 m2

RI-EL2. Area de restriccion por paso de instalaciones de electricidad (2)
correspondiente a la linea de alta tension que cruza el area de estudio en sentido este
oeste.

Al noreste: con RU-CP-02.

Al oeste: con limite del area de aplicacion.
Al suroeste: con RU-CP-01.

Al este: con limite del area de aplicaciéon
Superficie: 9,062.3811 m2

VI.14.4. Areas de Restriccion por Vialidades. (RI-VL)

Son las superficies que deberan de quedar libres de construccién para la ejecucion del
sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a
los derechos de via que establezcan las autoridades competentes en la materia.

metros (30.00 metros a cada lado del eje a partir del eje vial) mi ta al

area de aplicacion.
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VI.15. Utilizacion General del Suelo. (Grafico E-2)

En este capitulo se precisan las actividades que podran emplazarse en las areas que
quedaron consignadas en el capitulo anterior, siendo asi que se determinan los
siguientes usos y destinos para el Plan Parcial de Urbanizacion “LA ESPERANZA”:

VII.15.1. Zonas Turistico Campestres.

Son las zonas con predios que presentan elementos naturales con valor paisajistico,
que permite el emplazamiento de actividades humanas para el desarrollo de usos
habitacionales para el descanso con una utilizacion extensiva del suelo.

TC-1. Zona de Turistico Campestre (1)

Al norte: con limite del area de aplicacion.
Al sur: con vialidad condominal.

Al este: con limite del area de aplicacion.
Al oeste: con limite del area de aplicacion.
Superficie: 47,791.2899 m2

TC-2. Zona de Turistico Campestre (2)

Al norte: con limite del area de aplicacion, vialidad condominal y zona EV-1.
Al sur: con vialidad condominal.

Al este: con vialidad condominal.

Al oeste: con vialidad condominal.

Superficie: 41,136.5175 m2

TC-3. Zona de Turistico Campestre (3)

Al norte: con vialidad condominal.

Al sur: con limite del area de aplicacion.
Al este: con limite del area de aplicacion.
Al oeste: con limite del area de aplicacion.
Superficie: 72,915.1487 m2

Conforme a lo que establece el Art. 49 del Reglamento Estatal
predios o terrenos y las edificaciones construidas en zonas Turisti
TC, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

C'RECCIONLCE
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TURISTICO CAMPESTRE TC

Densidad maxima de habitantes/ ha. 20
Densidad maxima de viviendas/ ha. 4
Superficie minima de lote 1600 m?

Frente minimo del lote

40 metros lineales

indice de edificacion

1600 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.8) 0.25
Coeficiente de Utilizacién del Suelo 0.50
(C.U.8S) '
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4>

Restriccioén frontal

10 metros lineales

% jardinado en la restriccion frontal.

80%

Restricciones laterales

10 metros lineales

Restriccion posterior

5 metros lineales

Modo de edificacion

Abierto

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizaciéon del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor
a 80 metros de la vivienda; esta disposicion no aplica a estacionamiento para visitantes.

VI.15.2. Zonas Comerciales y de Servicios Distrital de Intensidad Baja.

Son las zonas que se desarrollan generalmente en forma de corredores o nucleos, en
los que se ubican actividades de tipo comercial y de servicios para el abasto semanal —

mensual.

CSD-2 (1). Zona Comercial y de Servicios Distrital (1)

Al norte con La carretera Guadalajara Nogales

Al este con terrenos ejidales del Ejido La Venta del Astillero.

Al oeste: con terrenos ejidales del Ejido La Venta del Astillero.
Superficie: 1,313.90 m2

SIRECC,ONTE

PLANEA C\Y

ORDENAM(EN" TERPTCRIAL

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LA ESPERANZA”

21




Conforme a lo que establece el Art. 71 del Reglamento Estatal de Zonificacion los
predios o terrenos y las edificaciones construidas en zonas Comercial y de servicios
Distrital de Intensidad Baja, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

COMERCIO Y SERVICIOS DISTRITAL INTENSIDAD BAJA CS-D2

Superficie minima de lote 600 m?
Frente minimo del lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacioén del Suelo
(C.0.8) 0.6
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 18
(C.U.S) '
Altura méaxima de la edificacién R
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver cuadro 48 REZ
Restriccion frontal 5 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 40%
Restricciéon posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V
del presente Reglamento.

VI.15.3. Zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos.

EV-C1: Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de uso comun, situada en la
esquina formada por las vialidades VL-1y VL-2.

Al noreste: con la zona EV-4.

Al sureste: con la vialidad VL-1.

Al suroeste : con la zona TC-2 y limite del area de aplicacion.
Al noroeste : con vialidad VL-2 y limite del area de aplicacion.

Superficie: 6,664.0207 m2
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EV-C2: Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de uso comun, destinada a
caseta de vigilancia bajo las normas de control establecidas en el cuadro niumero 32 del
Reglamento Estatal de Zonificacion.

Al norte: con limite del area de aplicacion.
Al sur: con limite del area de aplicacion.
Al este: con vialidad VL-1.

Al oeste: con limite del area de aplicacion.

Superficie: 213.5373 m2

EV-C3: Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de uso comun situada bajo la
restriccion de la linea de alta tension en la parte norponiente del area de aplicacion.

Al noreste: con la vialidad VL-2.
Al suroeste: con la zona EI-1/EV-1.

Superficie: 1,880.4349 m2

EV-C4: Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de uso comun situada bajo la
restriccion de la linea de alta tensiéon en la parte norponiente del area de aplicacion.

Al noreste: con la zona TC-1.
Al sureste: con vialidad VL-2.
Al noroeste: con limite del area de aplicacion.

Superficie: 288.3464 m2

EV-C5: Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de uso comun situada bajo la
restriccion de la linea de alta tension en la parte norponiente del area de aplicacion.

Al noreste: con limite del area de aplicacion.
Al noroeste: con limite del area de aplicacion.
Al Suroeste: con la zona TC-2.

Superficie: 532.1659 m2

VI.16. Estructura Urbana. (Grafico E-3)

La estructura urbana tiene por objeto el ordenamiento del espacio urband 0s centros
de poblacién, considerandose para tal efecto, la interaccion, caracteﬁ@t{gqsgmodo de
operar de los sistemas que la componen. (Anexo grafico E-3). ORDENAMIENTO TERRITCRIAL
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VI.16.1. Estructura Territorial.

El sistema de estructura territorial tiene por objeto el ordenamiento del territorio estatal,
considerandose para tal efecto, la interaccion de los aspectos fisico, econémico y social
de los asentamientos humanos que lo conforman.

VI.16.2. Estructura Vial.

SISTEMA VIAL SECUNDARIO

Vialidades locales:

Son exclusivamente de acceso directo a las propiedades colindantes y condominios,
por lo tanto no deben de soportar mas transito que el generado por la vialidad misma,
evitando el movimiento de paso a través de ellas. En las zonas habitacionales el
maximo numero de viviendas debe dar frente a este tipo de calles.

VL-01 con una seccion de 15.00 metros.

VL-02 con una secciéon de 30.00 metros.

VL-03 con una seccidon de 10.00 metros.

R e ;:)

4
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VIl. LA REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO.
R S A R e 5]

VIL1. Criterios de vialidad, precisando las secciones minimas y normas de trazo
de las vialidades en funcion de su jerarquia.

En lo referente a la Vialidad y los Criterios Técnicos Aplicables para el Plan Parcial de
Urbanizacién “LA ESPERANZA” especificados en el Reglamento de Zonificacion, se
determinan por la jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion:

VII.1.1. Calles Locales.

Son exclusivamente de acceso directo a las propiedades colindantes, por tanto no
deben soportar mas transito que el generado por la vialidad misma, evitando el
movimiento de paso a través de ellas; por lo que en el area de aplicacion de este Plan,
las caracteristicas de estas estaran sujetas a lo dispuesto en el Reglamento Estatal de
Zonificacion del Estado de Jalisco vigente y/o conforme lo estipule la dependencia
publica en materia del Ayuntamiento.

VIl.2. Criterios de disefio para obras de urbanizacién que faciliten el acceso y
desplazamiento a personas con problemas de discapacidad.

Dada las caracteristicas del desarrollo que se promueve, y la precision que requieren
estos criterios, se sefialaran en el proyecto de especificaciones constructivas, ya que en
el proyecto del conjunto no se pueden determinar.

VIL.3. Criterios para la localizacién de infraestructura.

Los criterios de infraestructura urbana son los que han sido marcados por las
dependencias e instancias involucradas en los servicios publicos, que son solamente
lineamientos que deberan definirse conjuntamente con estas para la elaboracion de los
proyectos definitivos de urbanizacion respectivos, que corresponden a los siguientes
rubros.

Agua Potable.
En el caso particular del predio a desarrollar, el abastecimiento sera a través de un pozo
del cual, la Comisién Nacional del Agua otorgd la factibilidad correspondiente para la
perforacion mediante oficio nimero BOO.00.R09.04/SAA000612-05 de fecha 11 de
febrero del 2005 y con la factibilidad respectiva otorgada por la Direccion de Agua
Potable y Alcantarillado del Municipio de Zapopan mediante oficio 1640/2005/0397 de
fecha 28 e abril del 2005 en el que se establecen las condicionantes plir:

Drenaje: (Grafico D-5) S ool o))

En el predio a desarrollar se realizaran las obras que considere ne es’éﬁ:ﬁ%ﬂéﬁ;if cion
de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio, para conectar el desarrdtis y:en.c4so de
asi requerirse, la instalacion de una planta de tratamiento de uso dvtaésticepor lote
modelo Jet 500 serie 1500, con capacidad de 500 a 1500 galones pgpsé;y’w(ggﬁ cumpla

con lo establecido en las normas oficiales mexicanas. PLANEACICN Y
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Electricidad.

Para la acciéon urbanistica pretendida, se otorgd por parte de la Comision Federal de
Electricidad la factibilidad correspondiente mediante oficio numero 64/431/1 de fecha 30
de julio del 2004.

VIl.4. Las obras minimas de urbanizacion.

En lo referente a las obras minimas de urbanizacién requeridas, de acuerdo a lo
sefialado en el Reglamento de Zonificacion, Art. 263, para zonas Turistico Campestre
se exigiran las que se enuncian a continuacion;

l. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Il Fosas sépticas para disposicion de aguas residuales de origen doméstico;

lll. - Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aerea, con
- acometida domiciliaria;

V. Red de alumbrado publico;

V. Guarniciones prefabricadas;

VL. Banquetas de material pétreo o similar;
VII. Pavimentos de empedrado o similar;
VIll. Sefalamientos; y

IX. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales,
areas verdes y de esparcimiento y areas de cesion.

VII.5 Determinacion de Areas de Cesién para Destinos.

La presente determinacion tendra por efecto la transmision de la propiedad de las areas
de cesion para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos previstos
en el Art. 208 de la Ley. Conforme a lo establecido en el Articulo 128 del Reglamento
Estatal de Zonificacion, las areas de cesion para destinos, resultantes de cualquier tipo
de accidn urbanistica que se realice, se clasifican en:

A. Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios
necesarios para el desarrollo de la comunidad, por lo que todo propj
que realice cualquier accion urbanistica, cede a titulo gratuito
término de la accién urbanistica, la superficie correspondiente.

Por sus caracteristicas fisicas, podran consignarse de dos fo

a) Espacios libres: comprenden aquellas areas en las que solo feben#dificarse

las instalaciones minimas necesarias. D'RECCIONCE

b) Espacios construidos: comprenden todo tipo de edifi%(gggék‘?'*hé&*ﬁéar’fas para
. e ; o S ENAMIENTC TERS TORIAL

alojar las actividades destinadas a prestar los fines publicos asignados.
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De acuerdo a lo establecido en el Articulo 136 Fraccion Il del Reglamento Estatal de
Zonificacion, en las Zonas Turistico Campestre (TC), la superficie relativa a la cesion al
ayuntamiento comprendera el cinco por ciento de la superficie bruta del area a
desarrollar dentro del area de aplicacion de la accion urbanistica.

Por lo anteriormente expuesto, de la superficie total del predio (189,496.5 m2) misma
que incluye los dos que tienen frente a la carretera a Nogales y que se adquirieron para
garantizar el acceso al area de aplicacion, se descuenta la superficie de 9,594.547 m2
que corresponde a las areas de restriccion por paso de instalaciones de electricidad,
quedando una superficie neta de 179,901.953 m2 de los que, 1,313.90 m2
corresponden a la zona comercial y de servicios distrital de intensidad baja sobre la que
aplica el 12%, dando un éarea de cesiéon para destinos de 157.66 m2 y el resto
178,588.053 m2 corresponden a la zona turistica sobre la que aplica el 5% generando
una cesion para destinos de 8,929.40 m2 y una superficie total de cesiones entre
ambas zonas de 9,087.06 m2, misma que sera permutada a valor comercial de terreno
urbanizado, con fundamento en lo establecido en el articulo 251, fraccion V, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

B. Cesiones para vialidad: corresponde a las vias publicas que resultan al
término de toda acciéon urbanistica, por lo que todo propietario o promotor cuando
concluya dicha accion, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento. Para el caso de esta
accion urbanistica, no existen en virtud de que la totalidad de las vialidades seran de
uso privado.

VIl.6 Normas de Configuracién Urbana.

Tal como lo establece el articulo 222 del Reglamento Estatal de Zonificacion, en su
inciso |, se deberan de respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales
como configuracion topogréfica, vegetacion existente o inducida, escurrimientos y
cauces y cuerpos de agua. De ahi que en congruencia con el articulo 230 del
mencionado Reglamento, se deberd procurar la integracion a la configuracion
topografica, minimizando los cortes y rellenos con el trazado vial y las plataformas para
la edificacién, respetando asi mismo escurrimientos y arbolado existente.

PLANEAC ONY
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Viil. PLAZOS PARA QUE LOS AFECTADOS INTERPONGAN i
EL RECURSO PREVISTO EN LA LEY DE DESARROLLO
URBANUO.

R S e L e N e e e T e R S R Ay T
Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el area de aplicacion
del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblacién, dispondran de un
plazo de dos semanas para, presentar sus observaciones de acuerdo a la convocatoria
que a este efecto emita la dependencia municipal tal como lo establece el articulo 225
de la Ley.

VIIl.1. Recibida la solicitud de autorizacién de un Plan Parcial, en el término de
una semana la Dependencia Municipal dispondra su publicacion y sometera el
proyecto a consulta, conforme las disposiciones siguientes:

VIIIL.2.

l. Se publicara en los estrados del Ayuntamiento la version abreviada y se enviara
copia de la misma al Consejo de Colaboracién Municipal y a la Secretaria De
Desarrollo Urbano;

I. Se informara a las asociaciones de vecinos legalmente constituidas y registradas
en el Ayuntamiento, cuyo ambito territorial de gestiéon forme parte del area de
estudio del plan parcial;

[l Se publicara la solicitud de autorizacion de plan parcial en los dos peridédicos de
mayor circulacion en la localidad, o en su defecto, en los dos diarios de mayor
circulacion en la Capital del Estado; Unicamente en los casos de proyectos a
ejecutarse en localidades con poblaciones mayores a diez mil habitantes;

V. Al enviarse las copias de la versidon abreviada y publicarse la solicitud de
autorizacion del Plan Parcial de Urbanizacion, se precisara la fecha cuando se
recibié el expediente completo para su tramite y se convocara a los interesados
para que informen a la Dependencia Municipal, en un plazo maximo de una
semana, si presentaran observaciones al proyecto de plan;

V. Quienes atiendan a la convocatoria, podran presentar sus observaciones por
escrito, en un plazo maximo de dos semanas, posteriores a la misma

convocatoria;

VI. Cumplidas las consultas a que se refieren las dos fracciones anteriores, se
procedera a revisar el proyecto para considerar las opiniones recnbldas y

VII. En su caso, las respuestas a los planteamientos impr ntes y las

modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y estarf aoonSulta\de los
interesados en las oficinas de la Dependencia Municipal, gor f1f¥piggzo-d&)\ cinco
dias y con anterioridad a la resolucion a que se refiere e ri'_\- ' '2{ﬁ8 dg esta
Ley. . N
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VIIL.3. Del control de usos y destinos en predios y fincas.

La utilizacién de las areas y predios comprendidos dentro de los limites de aplicacién
del Plan, sea cudl fuere su régimen de tenencia de la tierra, estan sometidas a sus
disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las Dependencias vy
Organismos Federales, Estatales o Municipales, asi como los particulares, se deberan
respetar y aplicar las Normas y Disposiciones del presente Plan, como condicion
necesaria para aprobar Proyectos definitivos y expedir las Licencias de Urbanizacién y
Edificacion, como se ordena en los Articulos 193 al 199, 305, 306 y 396 de la Ley.

La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacién del Plan, interpretando sus Normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la legislacion
urbanistica Estatal y Federal.

VIlL.4. De los derechos y obligaciones.

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos y destinos; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho respecto de los
mismos predios; y las Autoridades Administrativas competentes para expedir permisos,
autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran
las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Como disponen los Articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley, son obligatorias las
disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacion y regulacion de los Asentamientos
Humanos, para todas las personas fisicas o morales y las entidades publicas y privadas
cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area de aplicacion.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el 3
del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblacio
plazo de dos semanas para, presentar sus observaciones de acu
que a este efecto emita la dependencia municipal tal como lo est
de la Ley y una vez que se de seguimiento al proceso establecido
O en su caso, interponer el recurso de reconsideracion conforme
Articulos 421 a 429 de la Ley.
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VIIL.5. Medidas de seguridad, sanciones y recursos.

Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta Declaratoria y los
Reglamentos que de ella emanen, son aplicables las medidas de seguridad y las
sanciones contenidas en el Capitulo Il y IV del Titulo VIl de la Ley.

Las resoluciones emitidas por las Autoridades encargadas de aplicar el Plan, seran
recurribles a través de los medios de impugnacién establecidos en el Capitulo V del
Titulo VIl de la Ley.

CIRECCIONCE
PLANEACIONY
ORDENAMIENTC TERRITORIAL

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LA ESPERANZA”
30



TRANSITORIOS

Primero.- Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion para la Expansion Urbana
de |a accion urbanistica denominada “LA ESPERAZA”, entraran en vigor a partir de su
publicacion en la Gaceta Municipal, y en uno de los periddicos de mayor circulacion en
la entidad.

Segundo.- Una vez publicado el Plan, debera ser inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad, dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero.- Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas
todas las disposiciones que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

Salén de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento de Zapopan

Zapopan, Jalisco; a de de 200 .
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