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Plan Parcial de Urbanizacion

Parque Empresarial Tesistan
Zapopan, Jalisco.

El H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco;

Considerando:

Primero: Que por mandato de las fracciones I, Ill, V' y VI del articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, es
atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de
desarrollo urbano municipales, para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia Constitucion
Federal de la Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; y en los articulos 40 fraccion Il y 47 fraccion V de la Ley de Gobierno y
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme el principio establecido en la fraccion XXIX-C del articulo 73 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del Municipio en materia de asentamientos humanos
se ejercen en forma concurrente con los gobiernos Federal y Estatal, concurrencia que se precisa en la Ley
General de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

, Tercero: Que para preservar el equilibrio ecolégico, regular en beneficio social el aprovechamiento de los
recursos naturales, cuidar de su conservacion y lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién, fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es de interés publico formular la zonificacion urbana de Zapopan,
Jalisco,’determinando los aprovechamientos predominantes en las areas que integran y delimitan el centro de
‘poblagion y reglamentando sus reservas, usos y destinos, como dispone el mismo precepto constitucional que se

_“invota y el articulo 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos, accion que corresponde al Ayuntamiento

-7 aemafoghe las normas de derecho urbanistico vigentes.
,NTAMIENTQ
Cuafto: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN se elabord en
forma conjunta y coordinada con la Direccién de Obras Publicas Municipales de Zapopan, Jalisco, de acuerdo a
las disposiciones de este Ayuntamiento, en materia de acciones de planeacion y ordenamiento del Centro de
Poblacion.

Quinto: Que observando las disposiciones de los articulos 26 y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y el procedimiento previsto en el articulo 74 de la Ley de Desarrollo Urbano, se verifico la consulta
publica del proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN, integrandose al
mismo las recomendaciones recibidas que se dictaminaron procedentes por los asesores técnicos y autoridades.

Sexto: Que las Comisiones del Ayuntamiento relacionadas con la planeacién, infraestructura y servicios
publicos y su reglamentacion, con fundamento en las fracciones VI y VIl del articulo 74 de la Ley de Desarroiio
Urbano del Estado de Jalisco, dictaminaron el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion PARQUE EMPRESARIAL
TESISTAN. er

Séptimo: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién PARQUE EMPRESARIALJ &
congruencia con el proyecto de Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Gp®

Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN, Municipio de Zapopan, Jalisco.3
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Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115
fracciones I, ll, V y VI de la misma Constitucion General de la Republica, precepto que en materia de
asentamientos humanos se ratifica en el articulo 80 de la Constitucién Politica para el Estado de Jalisco; conforme
las disposiciones del inciso 27 de la fraccion | del articulo 39 de la Ley Orgénica Municipal; y en particular, en
materia de ordenamiento y regulacién de los centros de poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en los
articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13 'y 100 al 107 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y atendiendo a las disposiciones del articulo 85 de esta uitima; en sesion
defecha de  del Ao 2003, se expide el:

Plan Parcial de Urbanizacién

PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN
Y su Determinacién de Reservas, Usos y Destinos Especificos.

CAPITULO |
Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacién PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN; Municipio de Zapopan,
Jalisco, establece:
I. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacién del suelo en las areas y predios que lo integran y
delimitan; y

Il. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de Urbanizacion
PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a
las disposiciones contenidas en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos

_Mexicanos, desglosados en el articulo 3° de la Ley General de Asentamientos Humanos y también a las
Msiciones de la Ley de Desarrollo Urbano y del Reglamento de Zonificacién, ambos del Estado de Jalisco.

A
Articulo 3. Para los efectos del Plan Parcial de Urbanizacion PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN se
designara como:
I. Ley General: a la Ley General de Asentamientos Humanos;
Il. Ley Estatal o Ley de Desarrollo Urbano: a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
lil. Ley de Salud: a la Ley Estatal de Salud en materia de Cementerios, Crematorios y Funerarias.
IV. Reglamento o Reglamento de Zonificacién: a el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco:
V. Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco.
VI. Ayuntamiento: al H. Ayuntamiento de Zapopan,

Vil. Centro de Poblacién: Zapopan, Jalisco. Territorio dentro del limite de centro de poblacion del Distrito
Urbano ZPN-9 “Valle de Tesistan”.

VIil. Plan de Desarrollo Urbano o Plan de Desarrollo Urbano Municipal: a i gdugrollo Urbano de
Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Plan de Desarrollo | It ar NG

Territorial del Valle de Tesistan. fi =
IX. Plan, Plan Parcial o Plan Parcial de Urbanizacién: al Plan Parcial de4'

conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativos a los elementos e Al fisico natural y
transformado e incluidos en el expediente DICT/04/844. Emision: 2 de Mayo m

4PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN. Municipio de Zapopan, Jalisco.
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de la autoridad municipal, asi como los aspectos socioeconémicos y juridicos, que constituyen las bases
reales de la planeacién, programacién, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecoldgico y
urbanistico del Plan Parcial,

X. Documento basico o Versién Abreviada: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el
area de aplicacién del Plan Parcial, las normas de zonificacion urbana, las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares
derivadas del mismo;

Xl. Anexo Grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que forman parte de este
Plan Parcial de Urbanizacion;

XIl. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de desarrolio urbano y
ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de Desarrollo Urbano; y

Xill. SIAPA: El sistema intermunicipal de agua potable y alcantarillado, organismo operador de los servicios
de abasto y desecho.

XIV. CFE: La Comision federal de Electricidad.

XV. Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para expedir los
dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion y edificacion, en este caso la Direccién
General de Obras Publicas de este Ayuntamiento, como se precisa en el articulo 27 del presente
ordenamiento.

Articulo 4. El Plan Parcial de Urbanizacién PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN del que forman parte integral
los anexos graficos y archivos de datos, contienen la expresion de los resultados de los estudios técnicos, fisicos,
geograficos, medio natural y socioeconémicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion
para el desarrollo urbanistico de su area de aplicacion, mismos que constituyen los instrumentos para proveer
soluciones viables a la problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de

“conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como para la consecucién de los objetivos que se
determinan en el mismo.

CAPITULO Il
Del Enunciado del Plan y Datos generales de Proyecto

. Articulo 5. El presente estudio denominado “Plan Parcial de Urbanizacion PARQUE EMPRESARIAL
R mISTAN se elaboré conforme a los lineamientos establecidos por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco y su Reglamento de Zonificacion.

ACCION URBASNISTICA: En los términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, corresponde
a una accién urbanistica para la expansion urbana, de tipo privada, y seré la urbanizacién del predio para su
utilizacion.

UBICACION: EI predio se ubica al Sureste del poblado de Tesistan en La Carretera a Tesistan (Juan Gil
Preciado) S/N, a 1,470.00 mi de la Carretera a Colotian.

SUPERFICIE: El terreno tiene una superficie aproximada de 15,445.57 M2 conforme a escrituras. Se tiene
programada la urbanizacién de un lote con 7 (siete) Unidades Privativas bodegas y 4 (cuatro) Lotes para
Comercios y Servicios Distritales.

PROPIEDAD: Sr. Jesis Manuel Ramirez Sanchez y Conduefios.

PERITO: Arg. Primo Francisco Lara Blanquel, responsable de este Plan Parcial dg U8
PU-018.

OPAN)
FUNDAMENTACION JURIDICA:. Dictamen Técnico PROCEDENTE al us®ifgaiion pga Industria.
Expediente: DICT/04/844. Emisién: 2 de Mayo del 2004.. PLANEACION DEL

El Dictamen de Factibilidad de los Servicios de Abasto y Desecho DBSARROLLO TERRITORIAL
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN, Municipio de Zapopan, Jalisco. 5
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Dictamen FACTIBLE emitido por El Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantanillado SIAPA con
No. 860/2003 Emisién: 30 de Octubre del 2003.

Factibilidad de Suministro de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico

Emitido por la COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD DIVISION JALISCO, por la subgerencia sec. Hidalgo,
Expediente: HRS 152/04, Numero: PSH-290/04. Favorable al suministro de Servicio.

USO Y GIRO ESPECIFICO: Bodegas para Almacenamiento, Abasto, talleres especializados y giros seleccionados
del tipo Industrial de Bajo Impacto, asi como Locales Comerciales.

CAPITULO Il

De la Referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion

XVI. Articulo 6. El Plan Parcial de Urbanizacién “PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN", guarda congruencia
con las disposiciones del al Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de
Guadalajara, Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistéan.

CAPITULO IV
Del Area de Aplicacién

)\ Articulo 7. El drea de aplicacion del Plan Parcial constituye su ambito territorial para regular el
lechamiento de las areas y predios. Para los efectos enunciados por los articulos: 84, fraccion IV; 86; 93,

)

bnes |l y VI; y del articulo 93, fraccion VIl de la Ley Estatal, en relacién con lo dispuesto en la fraccién | del

y

TO Articulo 8 El drea de aplicacion del plan constituye su ambito territorial; para regular el aprovechamiento

TAM e las areas y los predios, para los efectos de la ley en su fraccién lll de los articulos 134 y 221 respectivamente, y

en relacién con lo dispuesto en el articulo 16 del reglamento comprende a una unidad vecinal, que es la célula
elemental de la estructura urbana, conteniendo la totalidad del area a urbanizar en un predio con una superficie

total 15,445.57 M2.

Al norte: Colinda con calle Ignacio Ramirez (Ejido de Tesistan).

Al este: Con Propiedad Privada (Industria)

Al sur: Con la Carretera Tesistan-Guadalajara (Calzada Juan Gil Preciado)
Al oeste: Con Propiedad Privada

Las coordenadas de localizacion del poligono de acuerdo al sistema UTM del Area de Aplicacién, son las
siguientes:

A partir del Vértice numero 1, localizado entre las coordenadas ME= 658,788.72, R se inicia el
recorrido hacia el Sureste, a una distancia de 127.57 ml, hasta llegar al Vértice nUpie 0 entre las
coordenadas ME= 658,987.37, MN= 2'299,731.36, de éste punto continia hacia el $L{GOSEE e flecta a una
distancia de 113.57 ml, para llegar al Vértice numero 3, localizado entre las coordépg{asdENctes 849.67, MN=

4, localizado entre las coordenadas ME= 658,717.22, MN= 2'299,716.95, girando al
distancia de 119.13 m|, finalizando en el vértice numero 1.

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DSSARROLLO TERRITORIAL

El Area de Aplicacion se ilustra en el Anexo Gréfico (Gréfico D-01).

6 PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN. Municipio de Zapopan, Jalisco.




(Versién Abreviada) DOCUMENTO BASICO

CAPITULO V
De los Objetivos del Plan Parcial de Urbanizacion
PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN.

Articulo 9. Son objetivos Generales del Plan Parcial de Urbanizacion PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN:

Establecer las politicas bajo las cuales se pretende desarrollar la accién urbanistica que se promueve.
Integrar espacialmente la accién urbanistica a desarrollar con el entorno inmediato.
Procurar que en la zona se mantenga o desarrolle de manera integral la calidad de la imagen visual
caracteristica del lugar.

e Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el 6ptimo funcionamiento de la zona.

e Determinar las acciones de conservacién y mejoramiento de los elementos componentes del medio fisico
natural.

e Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

e Procurar que el centro de poblacién mantenga o desarrolle de manera integrar la calidad de la imagen visual
caracteristica del lugar;

Articulo 10. Son objetivos Particulares o Especificos del Plan Parcial de Urbanizacion PARQUE
EMPRESARIAL TESISTAN:

e Determinar la Zonificacién Especifica, precisando su clasificacion de areas, los usos, destinos y reservas para
el Area de Aplicacion;

Lograr una adequada integracion de la accion urbanistica propuesta con la estructura urbana existente.
Implementar las politicas de desarrollo, a fin de controlar la produccién urbano-arquitecténica de los predios
comprendidos en el esquema de zonificacién propuesto.

e Definir los criterios basicos para la introducciéon de infraestructura en la zona que garanticen la viabilidad del
o proyecto propuesto.

-« ~Establecer la estructura vial que soportaré la accion urbanistica para su integracion urbana.
. yAeRDeterminar las areas de cesion para destinos e instrumentar y precisar la sustitucién y/o Permuta dichas areas
en los términos del articulo 251 de La Ley de Desarrollo Urbano.
Consolidar a través de la accion urbanistica “formal” del centro de poblacion.
Precisar la permisibilidad Utilizacion del Suelo del Plan de Desarrollo de referencia, con el fin de definir la
compatibilidad los usos de Servicios a la Industria y al Comercio con las actividades y giros definidos en los
usos Comercial y de Servicios Distritales. Determinar la Zonificacion Especifica, precisando su clasificacion
de areas, los usos, destinos y reservas para el Area de Aplicacion, asimismo su control de edificacion.

e Lograr una adecuada integracion de la accion urbanistica propuesta con la estructura urbana existente;

e Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, en lo concerniente a la introduccién de
infraestructura, respecto a los derechos derivados de la Incorporacién del mismo.

e Precisar en base a las recomendaciones emanadas del Dictamen favorable emitido por el SIAPA el conjunto
de normas Yy estudios técnicos para la integracion de la presente acciéon urbanistica a la infraestructura
existente.

e Prever una zona de amortiguamiento para las zonas de Servicios a la Indugf
términos del art. 136, fraccion VIII del Reglamento Estatal de Zonificacion.

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DEBARROLLO TERRITORIAL
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CAPITULO VI
De la zonificacién

Articulo 11. Todas las obras y construcciones que se realicen en el Area de Aplicacion del presente Plan
Parcial de Urbanizacién, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion, conforme lo
ordenan los articulos 193, 195, 199 y 200 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia

para efectuarlas.
Articulo 12. La utilizaciéon del suelo comprendido en el Area de Aplicacion se sujetara a las normas de
zonificacién del Plan Parcial que se aprueba y a las disposiciones que establecen:
I. La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
ll. El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;
lil. Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;
IV. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

V. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de equilibrio
ecolégico y mejoramiento del ambiente;

VI. Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

Vil. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento, para la
ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento,

VIil. Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con participacion de las
autoridades federales, estatales y municipales, para establecer y administrar reservas urbanas; y

IX. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen urbana y otros
ordenamientos aplicables.

~ 7 Articulo 13. Conforme lo dispuesto en los articulos 49, fraccién IV, y 35 de la Ley General, disposiciones
icables en la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de la zonificacion urbana los ilustrados
gréficos E-01, E-02 y E-03 del Anexo Gréfico y descritos en el capitulo VIl de este ordenamiento, en
wiencia con lo establecido por el articulo 85 de la Ley Estatal.

Articulo 14. La zonificacién definida por el Plan Parcial y que se ilustra en el Anexo Gréfico, es de
observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

I. La demarcacion de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

Il. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, sub-claves y simbolos
definidos en la nomenclatura de los mismos planos, de conformidad con las normas de zonificacion; y

lll. Las modalidades de utilizacién del suelo conforme los lineamientos de estructura urbana.

CAPITULO VII
De la Determinacién de Reservas, Usos y Destinos Espgs

A

De la Zonificacién Especifica del Area de Aplici€;

Articulo 15. La determinacion de zonas y la utilizacion especifica del suelo seiaigge bel Britigos £-01,

E-02 y E-03 del Anexo gréfico, establece y regula los usos y destinos de los predios y Iag e ineg wye en ellos

se construyan, de conformidad con zonificacién prevista por el articulo 18 del RedNgwpate: as que a

continuacién se identifican describiéndose en forma precisa e incluyendo su clasificacion déNaseas>€n los términos

de lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, articulo 93, fraoclmtccm DE
LANEACION

MOLLO TERIgETgRuu

8PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN. Municipio de Zapopan, Jalisco.
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1. CLASIFICACION DE AREAS: (Plano E-01)

Area de reserva Urbana: las correspondientes a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de
poblacién. En estas areas correspondera alas autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de
urbalnizalcién( gﬁs;ica, sin las cuales no se autorizara modalidad alguna de accién urbanistica, siendo identificadas
con la clave

1.1 Areas de Reservas Urbanas a Corto Plazo (RU-CP):

Son las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de poblacién
perteneciente a la reserva urbana que cuentan con las obras de urbanizacion basica a las que se refiere el
articulo 146 y 147 de la Ley, donde es factible realizarlas de inmediato, siendo identificadas con la subclave
(CP) y el numero que las especifica., indicadas en el Grafico E-01.

RU-CP 01.
Al norte: Con la calle Ignacio Ramirez. (Ejido de Tesistan).
Al este: Con propiedad Privada.
Al sur: Con Carretera a Tesistan.
Al oeste: Con Propiedad Privada

Superficie: 15,445.57 M2.

1.2 Areag de Restriccién por paso de redes e instalaciones Electricidad (RI-EL):

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de
las instalaciones de electricidad, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro,
reparacion y ampliacion de las mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefialara la

_ am.;cijdad municipal y el organismo operador del servicio, con relacién al tipo de instalacion.

Las sefialadas en el plano de zonificacién E-1, con la clave: RI-EL
RI-EL 01.( fuera del area de aplicacion).

1.3 Amag de Restriccién para la vialidad (RI-VL):

Son las superficies que deberan de quedar libres de construccion para la ejecucion del sistema de
vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via que
establezcan las autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia. Indicadas en el
Gréfico E-1

RI-VL 01.( fuera del area de aplicacion).

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
ROLLO TERRITORIAL

2. ZONIFICACION SECUNDARIA (especifica). (Grafico E-02)

2.1 Zonas de Uso Servicio a la Industria y al Comercio (Sl): (Gréfico E-2)

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN, Municipio de Zapopan, Jalisco. 9
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Comprenden zonas de alcance urbano y regional que se caracterizan por que su uso predominante lo
constituyen las actividades de abastos, almacenamientos y talleres de servicios y ventas especializadas,
pudiendo coexistir con giros seleccionados de tipo industrial de bajo impacto. Normalmente se
localizan cercanas a zonas industriales y centros de abastos, debiendo excluirse los usos habitacionales en
estas zonas.

S1 01. - Zona de Uso Servicios a la Industria y al Comercio. Limites:

Al norte: Con EV-V 01.
Al este: Con propiedad privada.
Al sur: Con Sl 01/S1 02, Carretera a Tesistan
Al oeste: Con propiedad privada.
Superficie: 10,501.96 M2
Definiendo su Permisibilidad de la siguiente manera:
I1.1.1.1.1.SERVICIOS
ZONA 1.1.1.1.1.1.1.ACTIVIDADES O GIROS DE | CATEGORI
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE A USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
- Se excluven los giros de servicios ® SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL
hY vecinales v barriales y se incluyen los o COMERCIO.
h giros gué pueden coexistir con giros o SERVICIOS REGIONALES.
T MM o ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
] ' MMM ) o RECREATIVOS CENTRALES.
. ¢ ¢  Almaccnamiento de estiércol y P ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y.
- abonos orgénicos y vegetales. INDUSTRIA SELECCIONADA DE
> ¢ o Alrpacman_nmto y distribucion de BAJO IMPACTO
o L combustibles derivados del petréleo.
: Arih DE ¢ ¢  Almacenes de madera.
Y AM\ENTQ ¢ ¢ Bodegade granosy silos.
' ¢ ¢ Distribuidor de insumos
agropecuarios.
In RY de bajo i
Fabricacidn de:
¢ ¢ Alfombrasy tapetes.
SERVICIOS A LA ¢ ¢  Almohadas, colchones, colchas,
SI INDUSTRIA Y AL edredones. )
COMERCIO ¢ ¢  Aparatos eléctricos.

¢  Armado de lamparas y ventiladores,
persianas, toldos, juguetes, circuitos eléctricos,
Aparatos Electronicos, computadoras,

* paraguas..

® Articulos deportivos.

¢ Bicicletas, carriolas y similares.

*
®

®
*

¢  Calceteria y ropa interior.

¢  Cintas para calzado y
similares.
¢  Concentrados de sabores (excepto la
manufactura de los componentes bésicos).
¢  Cosméticos
Articulos para cuidado personal
Dulces y chocolates.
¢  Elaboracion de suajes.
¢  Empacadoras de camnes frias, jabon y
detergente.
¢ Ensamblaje de productos de acero.

L 4

®

L 3 R K 2R 2

¢

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DBSARROLLO TERRITORIAL
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RI-VL |RESTRICCION POR
PASO DE VIALIDAD.

PARQUE EMPRESARIAL
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658/

658,900

VIALIDAD CONDOMINAL

PLAN

PARCIAL

DE ,
URBANIZACION

Lo b s
e

CUADRO DE AREAS

SUPERFICIE NETA 15.445.57 m2 A CLAVE SUPERFICIE M2
N° DE UNIDADES PRIVATIVAS 7 UNIDADES ME= 658,788.72 .‘ :

N°DE LOTES 4 LOTES MN= 2299,812.23 " ) VL 02 2,405.57
AREA SERVICIOS A LA INDUSTRIAL Y AL COMERCIO | 14.258.98 m2 .

AREA UTIL 11,853.41 m2) 2,299,8 0
VIALIDAD CONDOMINAL 2405 57 m2 \

AREA CESION ( SEGUN NORMA ) 1,853.47 m2

AREA DE CESION EXISTENTE 1,186.29 m2

AREA A PERMUTAR Y/O SUSTITUI 667.18 m2

DOSIFICACION DEL AREA DE CESION

ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS 768%| _ 1.186.29 m2

AREA A PERMUTAR Y /0 SUSTITUIR 4.32%) 667.18 m2,

: N
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I

MPRESARIAL
SISTAN _‘__
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S
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AMIENT

8
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101 o 4 12 Loog—41,

3888

VIALIDAD REGIONAL ( VR )
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N= 2'299,640.18

UTTEDE PROPEOAD.

\QAUDAD LOCAN( VL ) (Condominal)

2,299,600

SIMBOLOGIA

DELIMITECION DEL
AREA DE APLICACION

JERARQUIA VIAL:
VR | VIALIDAD REGIONAL

VL | VIALIDAD LOCAL. (Condominal)

DIRECCIONDE
PLANEACIONY
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PARQUE EMPRESARIAL
SUPERFICIE TOTAL 15,445.57 m2.

SECCION DE 40.00 mts.

INTENSIDAD TN\ 1/7.85 mis.

ESTRUCTURA E-03
URBANA. 1

ﬁ ESCALA GRAFICA
SEPTIEMBRE 2004.

URBANA

v
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VIALIDAD CONDOMINAL 3,405.57 m2
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SEPTIEMBRE, 2004.

URBANA
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EL C. LICENCIADO Jost DE JESUS REYNOSO LOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 110,
FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL AYUNTAMIENTO Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR

Y

CERTIFICA:

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Parque Empresarial Tesistan”, el cual fue aprobado en la Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 18 (dieciocho) de febrero de 2005 (dos mil cinco), el que compulso y doy fe
tener a la vista, y que consta de 25 (veinticinco) fojas utiles por su anverso, de las cuales las tltimas 6

(seis) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para r 23a Direccién del Archivo
Municipal, como constancia y para los efectos a queh/ayaigar, S “Zapopan, Jalisco, a 1°

(primero) de marzo de 2005 (dos mil cinco). \

FVTINT REAENTO

ARIA DE!
"AMIENTC
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L 4

L 3R R 3R 2R 2

R I R R R R R R B R 2R R 4

¢

*
¢
®

*

*

¢  Esencias aromatizantes (excepto la
manufactura de los componentes basicos).
¢  Escobas, cepillos y trapeadores.

¢  Hielo.

¢  Hule (Inyeccion de plastico).

¢  Industrializacién de ropa.

¢ Industrializacion de sabanas,
colchonetas, edredones y similares.
Instrumental éptico.

Instrumentos de precision y relojes.
Instrumentos musicales.

Maletas y equipos para viaje.
Magquinas de escribir y calculadoras.
Muebles y puertas de madera.
Panificadoras.

Perfumes.

Periédicos y revistas (rotativas).
Talleres de artes gréficas

Persianas y toldos (fabricacién).

LI R IR 3R R B K 4

L 4

¢  Productos alimenticios.
Productos de carton y papel (hojas, bolsas,

cajas, y similares).

¢  Productos de cera y parafina.

¢  Productos de madera.

¢  Productos de nylon y licra.

¢  Productos farmacéuticos, aldpatas y
homedpatas.

¢  Productos naturistas (elaboracion y
empaque).

¢  Purificadoras.

* Sillas, escritorios, estanteria,
archiveros y similares.

¢  Telas y productos textiles.

¢  Yute, zizal, y cafiamo (inicamente
productos)

¢  Zapatos.

1.1.1.1.1.1.1.1.1.SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

Sl 02. - Zona de Uso Servicios a la Industria y al Comercio. Limites:

Al norte Con SI 01.

Al este: Con Vialidad Local 02.
Al sur: Con Carretera a Tesistan.
Al oeste: Con propiedad privada.

Superficie: 1,878.50 M2.

Definiendo su Permisibilidad de la siguiente manera.

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
NHISARROLLO TERRITORIAL

I

Il

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN, Municipio de Zapopan, Jalisco. 11




(Version Abreviada) DOCUMENTO BASICO

L1.1.1.1.2.SERVICIOS
ZONA 1.1.1.1.1.2.1.ACTIVIDADES O GIROS DE | CATEGORI
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE A USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
Se excluyen los giros de servicios o SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL
ww a COMERCIO.
giros de servicios distritales y centrales
més los siguientes: o COMERCIOS Y SERVICIOS
¢ ¢  Almacenamiento de estiércol y o DISTRITALES
abonos organicos y vegetales. o COMERCIOS Y SERVICIOS
¢ ¢  Almacenamientoy distribucion de o CENTRALES
combustibles derivados del petréleo.
SERVICIOS A LA ¢ o Almacenes de madera. o SERVICIOS REGIONALES.
SI INDUSTRIAY AL |, 4 Bodegade granosy silos. g EQUIPAMIENTO CENTRAL.
COMERCIO 'Y Distribuidor de insumos agropecuarios. o EQUIPAMIENTO REGIONAL.
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
o RECREATIVOS CENTRALES.
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS REGIONALES.

1.1.1.1.1.2.1.1.1.SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

b, LAl

: 5;?@%{{

Sl 03. - Zona de Uso Servicios a la Industria y al Comercio. Limites:

Al norte: Con Sl 01.

Al este: Con propiedad privada.

Al sur: Con Carretera a Tesistan.

Al oeste: Con Vialidad Local 02.

Superficie: 1,878.52 M2.

Definiendo su Permisibilidad de la siguiente manera:

. &RECCION DE
NEACION DEL
DASARROLLO TERRITORIAL

! ]

12PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN, Municipio de Zapopan, Jalisco.
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L1.1.1.1.3.SERVICIOS
ZONA 1.1.1.1.1.3.1.ACTIVIDADES O GIROS DE | CATEGORI
CLAVE | SO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE A USOS¥ DESTINGS EERMITIDGS
Se excluyen los giros de servicios ° SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL
vecinales v barrisles v se incluyen los COMERCIO.
MMM o COMERCIOS Y SERVICIOS
¢ ¢  Almacenamiento de estiércol y g DISTRITALES
abonos organicos y vegetales. o COMERCIOS Y SERVICIOS
e ¢  Almacenamiento y distribucién de CENTRALES
SERVICIOS A LA combustibles derivados del petréleo.
ST INDUSTRIA Y AL ¢ o Almacenes de madera. 0 SERVICIOS REGIONALES.
¢ ¢ Bodegade granos y silos. o) EQUIPAMIENTO CENTRAL.
COMERCIO ¢  Distribuidor de insumos agropecuarios. o EQUIPAMIENTO REGIONAL.
(o) ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS CENTRALES.
(o) ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS REGIONALES.

ENTQ,

1.1.1.1.1.3.1.1.1.SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

2.4 Espacios Verdes y Abiertos Vecinales (EV-V):

Son las superficies destinadas para actividades recreativas y de esparcimiento, pydigndo

realizarse dentro de esas mismas, practicas civicas y deportivas. Indicadas en el G

EV-V 01. - Zona de espacios verdes y abiertos. Limites:

Al norte:
Al sur:

Al oeste:
Superficie:

Con Calle Ignacio Ramirez.
Con SI 01.

Con Propiedad privada.
1,186.29 m2.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN, Municipio de Zapopan, Jalisco. 13
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3. ESTRUCTURACION URBANA
La Accién de Urbanizacioén en su totalidad por ser un area de aplicacion pequeiia y su uso propuesto no constituye

una unidad Vecinal conforme a las normas establecidas para las unidades territoriales del Reglamento Estatal de
Zonificacién, por lo cual se carece de este centro.

3.1.1 ESTRUCTURACION VIAL:
SISTEMA VIAL PRIMARIO:
Vialidad Regional (VR)

Este tipo, conjuntamente con las vialidades de acceso controlado debera servir como red primaria para el
movimiento de transito de paso de un area a otra dentro del &mbito urbano. son las que comunican a dos o mas
centros de poblacion.

Indicado en el Grafico E-3.
VR 01 Seccion 40.00 ml. ( fuera del area de aplicacion).
SISTEMA VIAL SECUNDARIO:
Vialidades Locales (VL):

Son exclusivamente de acceso directo a las propiedades colindantes, por tanto no deben de soportar mas
transito que el generado por la vialidad misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas. Indicado en el
Gréfico E-3.

V}ﬁ%ades Locales de Intensidad C (VL) (Condominal):

VL 02 Seccién 17.85 ml.

CAPITULO Vi
REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO RELATIVAS A LA INGENIERIA DE
TRANSITO Y A LA INGENIERIA URBANA.

Articulo 16. Con el objeto de que todas la instalaciones y servicios sean accesibles
problemas de discapacidad, se deberan observar los lineamientos sefialados en el capitulo |,
R.Z.E.J. en el proyecto definitivo de edificacién correspondiente.

fi
@3

\\ y
Articulo 17. De acuerdo a la estructura vial planteada para la accién urbanistica den
EMPRESARIAL TESISTAN”, se proponen las siguientes secciones y pavimentos de la vialidad 8ef
criterios establecidos en el capitulo correspondiente del Reglamento Estatal De Zonificacién. En el ente
las caracteristicas geométricas y de disefio se estableceran en detalle en el proyecto deﬁnitivo@@ﬁ%&ﬁm.
PLANEACION DEL

T RARROLLO TERRITORIAL
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Vialidad Regional (VR):

Vialidad Publica:
VR 01 Seccion 40.00 ml.( fuera del area de aplicacion).
Tipo de pavimento: Asfalto, con guarnicién y banqueta de concreto armado.

Vialidades Locales (VL):

Vialidad Condominal:
Vialidades Locales intensidad C

VL 01 Seccién 17.85 mi
Tipo de pavimento: Asfalto, con guarnicion y banqueta de concreto armado.

CRITERIOS DE DISENO DE OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 18.Con el objeto de que todas la instalaciones y servicios sean accesibles a las personas con
problemas de discapacidad, se deberan observar los lineamientos sefialados en el capitulo | del Titulo Tercero del
Reglamento Estatal de Zonificacion (Facilidades para personas con problemas de discapacidad).

Articulo 19. Los criterios de infraestructura urbana son aquellos que han sido marcados por las
dependencias e instancias involucradas en los servicios publicos, que son solamente lineamientos que deberan
definirse conjuntamente con estas para la elaboracion de los proyectos definitivos respectivos, que corresponden a
los siguientes rubros seflalados en el Plano E-4 del anexo grafico:

_,/ Agua Potable: Sera a través de una linea de abasto, que realizara el promotor para entroncarse a la red
existente de 10" @, ubicada al norte del predio en la calle Hidalgo en su cruce con Ignacio Ramirez, conforme a lo
emitigd. por el organismo operador, asimismo, la distribucion serd con tuberia de PVC RD-26, hacia tomas
,imt,ﬁéales ubicado dentro de cada unidad privativa y lote del area de aplicacion, de acuerdo a la factibilidad:

Dictanfén FACTIBLE emitido por El Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado SIAPA con No.
860/2003 Emisién: 30 de Octubre del 2003.

Alcantarillado: Se construird una linea de alejamiento por parte del promotor, del limite del predio hasta
entroncarse con el colector Guadalajara existente al norte del predio. de acuerdo a la factibilidad: Dictamen
FACTIBLE emitido por El Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado SIAPA con No. 860/2003
Emisién: 30 de Octubre del 2003.

Drenaje Pluvial para vialidad: Sera por superficie y encauzado a pozos de absorciéon. de acuerdo a la
factibilidad: Dictamen FACTIBLE emitido por El Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado SIAPA con
No. 860/2003 Emisién: 30 de Octubre del 2003.

Electricidad: En frente del predio pasa una linea de alta tension por lo cual el serjyi€jc; o
por la Comision federal de electricidad. de acuerdo a la factibilidad: Emitido por la CQM S/6H
ELECTRICIDAD DIVISION JALISCO, por la subgerencia sec. Hidalgo, Expediente: HRS 5%
290/04. Favorable al suministro de Servicio. N

L N

PDIRECCION DE
LANEACION DEL
DRBARRCOLLO TERRITORIAL
Articulo 20. De conformidad con lo establecido en el articulo 270 del Reglamento Estatal de Zonificacion se
establecen las siguientes obras minimas de urbanizacién para las zonas servicios a la industria y el comercio, tipo
Sl, se exigiran son las siguientes:
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I Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
Il Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;

1l Sistema de drenaje pluvial;

Iv. Red de electrificacion con servicio de alta y baja tension, instalacion aérea;

V. Red de alumbrado publico sobre poste metalico e instalacién oculta, en vialidades vehiculares y
peatonales, areas verdes y areas de cesion;

VLI Red telefonica con instalacion oculta y acometida domiciliaria;

VII. Guarniciones integrales;,

VIIL. Banquetas de concreto hidraulico;

IX. Pavimento de asfalto;

X. Sefalamiento; y

Xl Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de

esparcimiento, y areas de cesion. |

De conformidad con lo establecido en el articulo 273 del Reglamento Estatal de Zonificacion se establecen
las siguientes obras minimas de urbanizacion para la zonas de Espacios verdes y abiertos (EV):

Red de abastecimiento de agua potable;

Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificacién con servicio de baja tensién e instalacion oculta;
Red de alumbrado publico sobre poste metalico e instalacion oculta;
Arbolado y jardineria.

STAMER S

Articulo 21. Se definen como normas de control a la urbanizacion y la edificacion, en concordancia con las
disposiciones sefialadas del Reglamento:

Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el area de aplicacién del plan, sean
publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion, conforme a las normas de urbanizacién y de
control de la edificacién establecidas en el presente documento, sin este requisito no se otorgara autorizacién o

momento los siguientes lineamientos:

A). Lineamientos para predios y edificaciones construidas para las zonas, Servi
Comercio, Tipo SI;

. Uso Permitido: Servicios a la Industria y al Comercio.
Il Superficie Minima de Lote: 600.00m2. . ‘
. Frente Minimo de Lote: 15.00 ml. DIRECCION DE

\VA El coeficiente de ocupacién del suelo (c.o0.s.): 0.8 PLANEACION DEL

V. El coeficiente de utilizacién del suelo (c.u.s.): 8.00 m3. DBSARROLLO TERRITORIAL

VL. La altura Maxima sera: la resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

VII. Para calcular los cajones de estacionamiento de deberan consultar en cuadro 48 del Reglamento Estatal
de Zonificacion.

VIIL. Restriccién frontal: Sera de cinco metros, en esta superficie se debera de respetar el 20% como area
jardinada.

IX. Restriccién posterior: Sin restriccion.
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X. Modo de edificacién sera: variable.

CAPITULO IX

De las Areas de Cesion para Destinos
Articulo 22 .- La presente determinacién tendra por objeto la transmision de la propiedad de las areas de
cesion para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos previstos especialmente en el articulo
19 fraccion |, 11y Ill de esta determinacion. Indicado en el Grafico E-5
Articulo 23. Conforme a lo establecido en el articulo 127 del reglamento las areas publicas se clasifican:

I.- Cesiones para Equipamiento: Corresponden a los espacios de uso publico, necesarios para el
desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor que realice cualquier accién urbanistica, cede a
titulo gratuito al Ayuntamiento, al término de la accion urbanistica, la superficie correspondiente.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 136 fraccion VIl del reglamento estatal de zonificacion, para las zonas
de Servicios a la industria y al Comercio ( Sl ), la superficie relativa a la cesion para destinos comprendera el doce
por ciento de la superficie bruta de la zona a desarrollar.

12% de la Superficie Bruta que es 15,445.57 M2 = 1,853.47 m2

Por lo cual la cesién para equipamientos del fraccionamiento “PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN”
requerida en el predio que lo conforma es de:

1,853.47 M2

o Sin embargo, la cesion para equipamientos del fraccionamiento“PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN”
existente en el predio que lo conforma es de:

~e 1,186.29 m2 ( 7.68% ), por le existe un faltante de 667.18 ( 4.32 % ) el cual se permutara o sustituira en los
términos del articulo 251 de La Ley de Desarrollo Urbano.

. Articulo 23. La superficie de cesidon para destinos conforme a lo dispuesto en el articulo 136 fraccion IV del

. ..teglamento, se destinara de la siguiente proporcion:
e 73‘,4 1

ayia

l.- 1,186.29 m2, EV Para espacios verdes y abiertos, representando el 7.68 % del total. Mismo que se
destinara como zona de amortiguamiento como lo define el articulo 136, fraccion VIIl del Reglamento Estatal de
Zonificacion.

Las éareas de cesion para destinos que corresponden al fraccionamiento comercial, servicios e industrial
denominado “PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN?”, Indicadas en el Grafico E- 5, son las siguientes:

 DIRECCION DE
NEACION DEL
PRR2ARROLLO TERRITORIAL
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I.- Cesiones Para Equipamiento

AREAS DE CESION
Clave Superficie Destino
EV-V
ACD 01 1,186.29
Total 1,186.29

Il. Area de cesi6n para vialidades:

Las areas de cesion destinadas para vialidad publica; en el desarrollo Parque Empresarial Tesistan no existe
vialidad de tipo publica, la vialidad principal no afecta al predio, y la vialidad local del proyecto es de caracter
condominal cuyo mantenimiento estara a cargo de la asociacién de colonos correspondiente, acuerdo que se
establecera formalmente en el acta de recepcion de las obras de urbanizacién

CAPITULO IX
De las Acciones, los Plazos y Responsabilidades

Articulo 24. Las obras minimas de urbanizacién a implementar en la accién urbanistica objeto de este Plan
seran responsabilidad del urbanizador y de aquellas personalidades con las que este ultimo celebre convenios ylo
confratos, mismas que se sujetaran a las normas enunciadas por el Capitulo XVI del Reglamento de acuerdo con

) eé 0 especifico de cada zona como se refiere en el Documento Técnico de este Plan Parcial.

Atticulo 25. Los criterios para la introduccién de la infraestructura basica para el desarrollc PARQUE
EMPRESARIAL TESISTAN, de conformidad con lo estipulado por la Ley y el Reglamento, seran determinados en
el Proyecto Definitivo de Urbanizacién. En relacion con las factibilidades de servicios, estas fueron presentadas por
el promotor del Plan Parcial a la Dependencia Técnica, misma que integré al expediente correspondiente y de la
cual hace referencia el Documento Técnico del presente Plan Parcial.

Articulo 26. La urbanizaciéon en la acciéon urbanistica seran desarrolladas por etapas, a determinar en los
Proyectos definitivos de Urbanizacion y edificacion.

Articulo 27. Las areas de cesion para vialidad y para servicios de infraestructura quedaran en posesién del
urbanizador hasta la recepcion de las obras por parte del H. Ayuntamiento en el acto de incorporacién municipal,
acto que perfeccionara la transmisién de estas a titulo gratuito de las mismas, en los términos previstos por el
articulo 211 de la Ley Estatal.

Articulo 28. EL Proyecto Definitivo de Urbanizacién para el desarrollo PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN
correspondera en esencia con la zonificacion establecida por este documento, sin embafGe'® i
precisiones generadas a partir de los proyectos de ingenierias resultado de los estudios esgath

Definitivo de Urbanizacion.

o &RECC:ON DE
NEACION DEL
DRGARROLLO TERRITORIAL
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CAPITULO X
Del Control de Usos y Destinos en Predios y Fincas.

Articulo 24. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro de los limites del area de aplicacion del
Plan Parcial, se someteran a las disposiciones del mismo, respetando las jurisdicciones establecndas en la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 25. En toda obra de urbanizacion y edificaciéon que emprendan las dependencias y organismos
federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y
disposiciones del presente Plan Parcial, como condicién necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir
las licencias de urbanizacion y edificacién, como se ordena en los articulos 193 al 201, 305, 306 y 396 de la Ley
Estatal.

Articulo 26. La Dependencia Municipal es la autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacion del
presente Plan Parcial, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y administrativos aplicables, de
conformidad con las disposiciones de la legislacién urbana municipal.

CAPITULO XI
De los Derechos y Obligaciones Derivados del
Plan Parcial de Urbanizacién PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN.

~ Articulo 27. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se determinan
los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad,

? . -posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes

m@fs

ra expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las
sposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan Parcial.

Articulo 28. Los dictAmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN, estaran afectadas por la
nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 29. Conforme a lo dispuesto por los articulos 4° 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley General, las
autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de sus
respectivas competencias, para el cumplimiento del presente Plan Parcial.

CAPITULO XiIl
De las Medidas de Seguridad, Sanciones y Recursg

e
E
I

Articulo 31. Para la vigilancia y cumplimiento de esta determinacion y los reglamentos filye
aplicables las medidas de seguridad y las sanciones y recursos enunciadas por la Ley Est&ta/\e§'®
Capitulos lll, IVy V. )

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DSSARROLLO TERRITORIAL
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TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion PARQUE EMPRESARIAL TESISTAN, del |
Municipio de Zapopan, Jalisco, entraran en vigor partir de su publicacién ya sea en el Periédico Oficial "El Estado
de Jalisco" o en el medio de publicacién oficial de este Ayuntamiento “Gaceta Municipal’.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Publico de la
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacién.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial y las determinaciones de usos, destinos y reservas
que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan
al mismo y a sus normas de zonificacién.

Salén de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,

a de del 2005

LiﬂRECC!ON DE
_ “LANEACION DEL
OBSARECILLO TERRITOR A
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