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INTRODUCCION

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO
POR OBJETIVO SOCIAL DENOMINADO
“JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION”

ACOGIDO A LOS DECRETOS No. 16,664 Y 19,580 EMITIDOS
POR EL H. CONGRESO DEL ESTADO

1.- Localizacioén

La Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA
SECCION” se localiza al poniente del poblado Santa Ana Tepetitlan, en Zapopan, Jalisco, con una
superficie aproximada de 02-11-76 has.

El presente Plan obedece a los objetivos generales y a la estrategia de zonificacién de usos del suelo
del Plan Parcial de Desamolio Urbano del Subdistrito Urbano ZPN-8/01 “Santa Ana Tepetitian™ y
guarda congruencia con sus criterios técnicos y lineamientos juridicos, que para el Area de Aplicacion
de este Plan, establecen los siguientes usos y destinos:

AU/H3-41: Area urbanizada incorporada, zona habitacional densidad media No. 41

El-B (2): Equipamiento barrial No. 2

AU-UP/CS-C3 (105) Area de urbanizacion progresiva, zona comercial y de servicios centrales
intensidad media, No. 105

En este caso se trata de una accién de regularizacion, por una situacién de hecho, sujeta a las normas
especiales que autoriza el Decreto No. 16664 emitido por el H. Congreso del Estado, la cual tiene
congruencia con los Usos marcados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano
ZPN-8/01 “Santa Ana Tepetitlan”.

2.- Aprovechamiento predominante.

En la actualidad, el fraccionamiento “JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION” presenta un
grado de consolidacion de aproximadamente el 75%, predominantemente con uso habitacional
unifamiliar densidad alta.

Cuenta con un templo de la “iglesia de la luz del mundo”, como equipamiento dentro del Area de
Aplicacion; fuera de ella, dentro del Area de Estudio, se cuenta con lo siguiente:

Centro de desarrollo personal de la Secretaria de Educacion,
Macro tanque “Santa Ana Tepetitlan”, primera etapa, de 10,000 m> del SIAPA,
Jardin de nifios,

Escuela primaria,

Tres unidades médicas,

Dos templos catélicos,

Dos jardines vecinales,

Biblioteca,

Caseta de policia,

Mercado,

Estacion de autobus urbano.
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3.-

Problematica que presenta.

En el Area de Aplicacion, al analizar los diferentes elementos que forman parte del Medio Fisico
Natural, se advierte que no se presentan problemas de accidentes topograficos, zonas inundables o
cualquier otro factor que limite su Urbanizacion.

El Area de Aplicacion cuenta con los servicios de drenaje sanitario, red de agua potable, red eléctrica,
alumbrado publico y teléfonos; ninguna de sus calles cuenta con pavimento ni machuelos.

No se presentan problemas de contaminacion o conflictos de otra naturaleza, solo los relacionados
con la irregularidad en la situacion legal del fraccionamiento.

4.-

a)

b)

©)

Autorizaciones y documentos con que se cuenta.

Solicitud del comité de colonos del fraccionamiento de fecha 24 de Julio de 1998, dirigida al C.
Presidente Municipal, mediante el cual piden se les incluya en el programa de regularizacién que
establece el decreto 16664 del Congreso del Estado.

Escritura Publica no. 10,803 de fecha 25 de junio de 1990 que contiene la protocolizacién de un
juicio sucesorio testamentario mediante el cual se adjudica al Sr. Santiago Rodriguez Corona, el
predio denominado “El Mezquite”, ubicado en el poblado de Santa Ana Tepetitldn, con una
superficie de 00-50-00 has. Inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad contando con una
superficie fisica real descrita en el cuerpo de la escritura de 18,471.57 m°. y se le otorga poder
general judicial para pleitos y cobranzas al Sr. Sergio Bros. mismo predio en el que se asienta el
fraccionamiento iregular denominado “Jardines de Santa Ana Primera Seccion®, materia del
presente plan parcial, con una superficie de 21,176.33 m?.

Dictamen de procedencia para su regularizacion emitido por la PRODEUR de fecha 11 de
noviembre del afio 2002.
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EL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN, JALISCO,
CONSIDERANDO:

CAPITULO|
FUNDAMENTACION JURIDICA

Primero: Que por mandato de las fracciones Il, Ill, V y VIi del articulo 115 de la Constituciéon Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, que se reiteran en el articulo 75 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines sefialados
en el parrafo tercero del articulo 27 de la propia Constitucion Federal de la Republica; facultades que
se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; en los articulos No. 37 Fracciones I, Il y Iil, 120 y 121 Fracciones |, Il y Ill de la Ley del ‘
Gobiemo y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y en particular por las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco. I

Segundo: Que conforme al principio establecido en la fraccion XXIX-C del articulo 73 de la
Constitucion Politico de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del Municipio en materia de
asentamientos humanos se ejercen en forma concurrente con los gobiemos Federal y Estatal,
concurrencia que se precisa en la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrolio
Urbano del Estado de Jalisco.

. Tercero: El Decreto emitido por el Congreso del Estado No. 16664, para la regularizacion de
- fraccionamientos 0 asentamientos imegulares en predios de propiedad privada en el Estado de
- Jalisco, publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Jalisco” el 25 de septiembre de 1997, y

" reformado mediante decreto 19580, del 12 de octubre de 2002, en el cual se establecen las bases,

1A D&, Criterios y lineamientos generales y especiales para instrumentar la aplicacion de la Ley de Desarrollo
ieNTo Urbano del Estado especificamente a la regularizacion de tales predios, bajo la modalidad de accion

urbanistica de Objetivo Social de conformidad con el articulo 389 de la mencionada ley.

Cuarto: Dictamen de Procedencia para la Regularizacion e incorporacién urbana de fa Accién
Urbanistica por objetivo social “JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION”, emitido por la
Procuraduria de Desarrollo Urbano de Jalisco, en relacion a lo que se refiere el Articulo 13 del Decreto
16664 del H. Congreso del Estado.

Quinto: Dictamen de Procedencia de Regularizacion e incorporacion de la Accion Urbanistica por
objetivo social “JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION” que emite la Comision de
Regularizacion de Fraccionamientos y/o Subdivisiones del Municipio de Zapopan, Jalisco.

Sexto: Que conforme al articulo 6, fraccion XV de la Ley General de Asentamientos Humanos, y a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, con el objeto de regular el crecimiento urbano del
Municipio de Zapopan, Jalisco, la transformacion del suelo rural a urbano, el régimen de propiedad de
areas y predios, la introduccion de redes de infraestructura, y conforme a las fracciones XVII, XIX y XX
del articulo 3 del Reglamento Estatal de Zonificacion, especificar los fines particulares y publicos por
medio de la designacion de usos y destinos, las areas de cesion requeridas en la zona de aplicacion,
hacen necesario expedir el Plan Parcial de Urbanizacién de la Accion Urbanistica por Objetivo Social
denominada “JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION”

Séptimo: Que para proceder a formular el Plan Parcial de Urbanizacion de la Accion Urbanistica por
Objetivo Social denominada “JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION” se dispuso realizar
estudios para determinar los usos, destinos y reservas, a efecto de ordenar y regular la utilizacion del
suelo, con fundamento en las facultades constitucionales del H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,
conforme al articulo 12, fracciones I, Il Y |ll, de la Ley Estatal de Desarrolio Urbano, asumiendo su
responsabilidad en la promocién del desarrolio urbano.
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Octavo: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién de la Accion Urbanistica por Objetivo Social
denominada “JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION" se elaboré de conformidad con lo
dispuesto en el Titulo Segundo, Capitulo VI, Articulo 94, y Titulo Quinto, Capitulo I, Articulos 193 y
221 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco, y conforme a lo dispuesto en el
procedimiento sefialado en el Titulo Quinto, Capitulo i, Articulo 219 de la misma Ley, asi como el
articulo 13, fraccion | del decreto 16664 del H. Congreso del Estado, reformado mediante decreto
19580.

Noveno: Que en particular el Plan Parcial de Urbanizacion de la Apcién Urbanistica por Objetivo
Social denominada “JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION" es congruente con el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano ZPN-8/01 “Santa Ana Tepetitian®

Décimo: Que observando las disposiciones y procedimientos previstos en el articulo 225 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se realiz6 la consulta publica del Plan Parcial de
Urbanizacion de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “JARDINES DE SANTA ANA,
PRIMERA SECCION" de la cual se recibieron las recomendaciones emitidas por el Consejo de
Colaboraciéon Municipal de Zapopan, Jalisco, mismas que se dictaminaron procedentes por los
asesores técnicos y autoridades.

Décimo primero: Que las Comisiones de Cabildo relacionadas con la planeacion, infraestructura y

servicios publicos y su reglamentacion, con fundamento en el articulo 229 de la Ley de Desarrolio

urbano de Estado de Jalisco, analizaron el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacion de la Accion
.. Urbanistica por Objetivo Social denominada “JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION” y
. dictaminaron procedente su autorizacion por este H. Ayuntamiento.

' Décimo segundo: Que conforme al articulo 5 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco,
el Ayuntamiento de Zapopan esta facultado a establecer normas especificas cuando asi se requiera
conforme a las condiciones de su temitorio y al desarrollo del asentamiento humano.

Décimo tercero: Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que
otorgan al Municipio y a su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones il, y V de la misma Constitucion
General de la Repiblica, precepto que en materia de asentamientos humanos se ratifica en el articulo
80 de la Constitucion Politica para el Estado de Jalisco; conforme a los articulos No. 37 Fracciones |, Il
y lll, 120 y 121 Fracciones |, Il y Ill de la Ley de Gobierno y Administracion Publica Municipal del
Estado de Jalisco; y en particular, en materia de ordenamientos y regulacion de los centros de
poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en los articulos 9 y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13, 71 al 107 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco; en Sesion del Ayuntamiento de fecha ____de de 2005, se expide el:
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CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion de la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada

“JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION"” en el Municipio de Zapopan, Jalisco, establece:

i Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en areas y predios que lo
integran y delimitan; y

Il. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en €l mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de
Urbanizacion de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “JARDINES DE SANTA ANA,
PRIMERA SECCION” son de orden publico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en la Ley de Desarrolio Urbano y el Reglamento de Zonificacion de Estado
de Jalisco.

Articulo 3. El Plan Parcial de Urbanizacién de la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada
“JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION" del que forman parte integral los anexos graficos
y archivos de datos, contiene la expresion de los resuitados de los estudios técnicos, fisicos,
geograficos y socioeconomicos, relativos a la planeacién, programacion, ordenamiento y regulacion
para el desarrollo ecologico y urbanistico del area de aplicacion, mismos que constituyen los
instrumentos para proveer de soluciones viables a la problemética de los asentamientos humanos,
actividades productivas y acciones de conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como

i ‘para consecucion de los objetivos que se determinan en el mismo Plan.
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* Articulo 4. El Plan Parcial de Urbanizacion de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada

‘e T */“JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION” forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
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del Subdistrito Urbano ZPN-8/01 “Santa Ana Tepetitlan” y sus disposiciones atienden y guardan

DEL congruencia con:

NTCG

l. Programa Nacional de Desarrollo Urbano.

ll. Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

lll. Plan de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Guadalajara.

IV. Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano ZPN-8/01 “Santa Ana Tepetitlan”.
V. Los Decretos No. 16664 y No. 19580 emitidos por el H Congreso del Estado.

Articulo 5. El area de estudio del Plan Parcial contiene un anélisis del area inmediata del predio con
el fin de lograr una correcta integracion de éste con su contexto. Tiene una superficie aproximada de
61-87-00 hectareas y su limite en el poligono que conforman los siguientes vértices, de acuerdo al
sistema de coordenadas UTM, DATUM W.G.S. 84:

Vértice: 1  El formado por la interseccién de las coordenadas X =661,266.10 Y =2,281,175.17

Vértice: 2  El formado por la interseccion de las coordenadas X = 661,121.70 Y =2,280,569.71
Vértice: 3  El formado por la interseccién de las coordenadas X = 660,488.17 Y =2,280,716.81
Vértice: 4  El formado por la interseccién de las coordenadas X = 660,430.47 Y = 2,280,686.20
Vértice: 5 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 660,153.64 Y = 2,280,868.02
Vértice: 6  El formado por la interseccién de las coordenadas X = 660,227.46 Y = 2,280,939.63
Vértice: 7  El formado por la interseccién de las coordenadas X = 659,898.16 Y =2,281,042.40
Vértice: 8  El formado por la interseccién de las coordenadas X = 659,890.30 Y =2,281,109.19
Vértice: 9 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 660,039.70 Y = 2,281,182.69

Vértice: 10 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 660,418.96 Y = 2,281,122.31
Vértice: 11 El formado por la interseccién de las coordenadas X =660,432.22 Y = 2,281,346.09
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Articulo 6. EI Area de Aplicacién del Plan constituye su ambito temitorial para regular el
aprovechamiento de las areas y predios para los efectos del articulo 221, fraccion il de la Ley Estatal.
Tiene una superficie de 02-11-76 hectareas, y su limite es el poligono formado por los siguientes

o

vértices, conforme al sistema de coordenadas UTM, DATUMW.G.S. 84:

Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Veértice:
Vértice:
Veértice:
Vértice: 21
Vértice: 22
Vértice: 23
Vértice: 24
Vértice: 25
Vértice: 26
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El Area de Aplicacién del Plan se determina y precisa en los Planos D-1y E-1 del anexo grafico, y

El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccién de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccién de las coordenadas
El formado por la interseccién de las coordenadas
El formado por la interseccién de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccién de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccién de las coordenadas
El formado por la interseccién de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas
E! formado por la interseccion de las coordenadas
El formado por la interseccion de las coordenadas

contiene el predio especifico motivo del presente Plan.

Asimismo, el Area de Aplicacion tiene sus limites fisicos como se describen a continuacion: al Norte,
prolongacion calle Iturbide, al Sur con calles Guadalupe Victoria y jardines de las azucenas, al Oriente

X = 660,233.6948
X = 660,253.4944
X = 660,257.7457
X = 660,270.5568
X = 660,276.5515
X = 660,297.7000
X = 660,299.9937
X = 660,306.7643
X = 660,317.4429
X = 660,322.6517
X = 660,333.7967
X = 660,356.8653
X = 660,394.0010
X = 660,406.1386
X = 660,401.6635
X = 660,396.5494
X = 660,382.3399
X = 660,369.0966
X = 660,350.4586
X = 660,271.1729
X = 660,264.6484
X = 660,260.9385
X = 660,227.4569
X = 660,211.5635
X =660,213.5212
X = 660,231.6826

con Limite de Propiedad y al poniente con limite de propiedad.

Y =2,281,078.0900
Y =2,281,077.4667
Y =2,281,078.0405
Y =2,281,076.4390
Y =2,281,075.7554
Y =2,281,075.9003
Y =2,281,075.5098
Y =2,281,074.8615
Y =2,281,073.1746
Y =2,281,071.8848
Y = 2,281,068.0829
Y =2,281,058.2935
Y =2,281,035.2229
Y = 2,281,029.3997
Y =2,281,019.0393
Y =2,281,007.3414
Y = 2,280,975.3887
Y = 2,280,945.3336
Y =2,280,945.1227
Y = 2,280,944.2251
Y =2,280,929.3177
Y = 2,280,921.2975
Y = 2,280,939.6267
Y =2,280,945.5635
Y = 2,280,955.2269
Y = 2,281,064.9361
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P1rANOS

P1.AN PARcCIAL DE URBANIZACION

Jardines de Santa Ana, Primera Seccion,
Municipio de Zapopan, Jalisco.
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ARE A DE APLICACION

LADO AZIMUT DISTANCIA COORDENADAS UTM CONVERGENCIA [FACTOR DE LAMTUD LONGITUD
E81-PV 18 ESTE (%) NORTE (¥) [ESC. LINEAL

1-2 9I4B 1084 | 198 860.233.6948 |2.261,078.0900 |-0'3230.218192° | 0.99991731 | 2037 19.406917" N [10327°43.970308" W
2-3 B21850.43" 429 $60.255.4944 |2.281,077.4867 |-0'32'30.458479° | 0.99991739 | 20°37'19.380561" N [10327'43.286625° W
3-4 STTHEZ | 129 660.257.7457 |2.261,078.0405 |-03230.510731" | 0.99991740 | 203719.397910° N_[10327'43.139599" W
4-5 9673017197 6.03 660.270.5568 |2,261,076.4350 |-032'30.665089" | 0.99991745 | 2073719.341893" N [10327'42.6976217 W
ary 893627207 | 2145 £60.276.5515 |2,261,075.7554  |-03230.737379" | 0.99991748 | 20°3719.317823° N [103'27'42.490784" W
67 99304436 2.33 €60.297.7000 |2.281.075.9005 | -0'32 30.094791" | 096991756 | 20°3719.316029° N [10327'41.760260° W
7-8 9528%9.90" .60 000.299.9937 |2.281.075.5098 |-U3Z31.022331° | 0.99991757 | 20'3719.302624° N [1032741.681163 W
8-9 9858'36.63" 108 $60.306.7643 |2.281.074.8615 |-03231.104091° | 0.99991760 | 20'3719.279461° N [1032741.447518" w
9-10 10334'29.45” 5.37 660.317.4429 |2.281,073.1748  |-03231.232426" | 0.99991764 | 20'3719.221321° N [10327'41.079226" W
-1 10650867 | 11,78 660.322.6517 |2.281,071.8848 |-03231.294590" | 0.99991766 | 2037 19.177776° N [10327'40.899733" W
11-12 1259'59.827 25.06 660.333.7967 |2.281,0680829 |-032'31426625" | 099991771 | 20°37'19.050720° N [10327'40.516025" W
12-13 12512.77 4372 660.356.8653 |2,261,058.2935 |-0'32'31.696129" | 0.99991780 | 203718.725291° N [10327'39.722426" W
13-14 115737°47.457 1346 860.394.0010 |2,261,035.2229 |-032'32.128365" | 099991794 | 2073717.963651° N [10327'38447291° W
14-15 20321°41.54° 1.29 660.406.1386 |2.281.020.3997 |-03232.270585" | 0.99991799 | 20°37'17.770559" N [10327'38.029959™ W
15-16 203736'51.10° 12.77 660.401.6635 |2.281.019.0303  |-032'32.208479" | 0.99991797 | 203717.435035” N [10327'38.187918" W
16-17 705582967 | 3497 000.390,549% |2.281.007.3414 |-03732.133352° | 0.99991795 | 20°3717.056220° N [10327 38366384 W
17-18 70346'47.53" 32.84 660.382.3399 |2.280,975.3887 |-032'31.930887" | 0.98991790
18-19 269°21'6.08" 1864 860,369.0966 [2.280,945.3338  |-0°32'31.741550" | 0.99991785

19-20 269°715.01° 79.29 650.550.4585 |2.260,945.1227 |-03731514632° | 0.99991777 |

20-21 205381432 | 1627 ©60.271.1729 |2.260,944.2251 |-0'3230.549324" | 099991748

7n-22 20474925 54" aB4 660.264.6484 |2,280,929.3177 |-032'30.456061" | 0.99991743

22-23 298°4153.507 3817 860.260.9385 |2,280,921.2975  |-032°30.4034557 | 0.99991742

23-24 200285686° | 16.97 660.227.4569 |2.280,930.6287 |-032'30.013258" | 0.99991728

24-25 12710.26” 9.8 600.211.5635 [2.260,945.5635 [-0'3729.823453 | 0.99991727

25-25 09735857 | n1zo0 660.213.5217 |2.260,955.2269 |-U3229.856274° | 0.99991723

28-1 08°41'50.287 1331 680.231.8826  |2.281,064.9361 -0732'30.181453" mw.w 203718979797 N [10377°44.044106° W

AREA = 21,176.3270 m2 PERIMETRO = 587.92 m
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SUBDISTRITO URBANO
ZPN-8/04

LEWW%

H. AYUNTAMIENTO

DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
DRECOON D{ GESTION Y ADMRMISTRACION DE RESERYAS TERRIORW.ES

WORT
0_10 2 ] 80
ESCALA GRAFICA
SIMBOLOGIA

L/ ALimite de trea de piicecién

o= 1 | mmmms Limite de érea de estudo

S | B Limite de Subdistrito Urbeno
= CB mmww Limite ol Centro Bamd

wmm Pr-Prammm Limite de Proteccion al Patrimonio Histéico

' PP-PCIEES Limite de Proteccion al Patrimonio Culturdl
—— Aoyos y Escurrimientos

— = — = Vislided propuesta

EQUIPAMIENTO URBANO

JARDIN
DE NINOS

PRIMARIA

SECUNDARIA

BIBLIOTECA

IGLESIA

JARDINES
Y PLAZAS

POLIQA

UNIDAD
MEDICA

MERCADO

QERPORHEEREME

ESTACION DE
AUTOBUS

PROYECTO:
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA
ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL

JARDINES DE SANTA ANA
PRIMERA SECCION

DECRETO 16684 Y S8US REFORMAS ENEL
DECRETO 19680 DEL CONGRESO DEL ESTADO
————

No. DE CONTRATO: S71P-ADLCIO4

No. DE ASIGNACION : 971/P-ADC1:04
PERITO : FIRMA :
ARQ JOSE DE JESUS PEREZ MORALES
RECISTRO : OPZPU-H4DS

DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS:
ARQ. IGNACIO VAZQUEZ CECERA.

[DRECOON DE GESTION Y ADVINSTRACION DE RESERWAS TERRTORALES
ARQ. M VINICIO HERNA MDEZ RODRIGUEX

SUPRVISORES: CONTRATISTAC
b kD sensirucelones
: BANTNA i-mp.

BG. DABIEL CUAUHTENOC RUZ GAYTAN

se do owv
Uble-;:ién. Asea de o
Estudio y Area de Aplicacién D 1
FECHA ESCALA: - L
MARZO 2005 1:4,000

OV CONTERSD 5§D TBNED OB LA IV GEATAL b SEREE 100 SEMTDS
59 URC80 60K U LA DU ¥ 7 D RS0 DR 04 BOCR

=




X ZONA | NORMAS DE CONTROL DE
(CLAVE) | URBANIZACION Y DENSIDAD
' DE LA EDIFICACION
\ WU
H3U<01) 275 55
H3U<02) 100 6
1 : , ] ' \ H3UA03) 09 | 18
@S o 6 8 H3U<04) foajon/vi, [Resultado de
== S = 9 H3U 05 * [C.OSs.yCuUs.
Sy 10 \ <05) e
= H3UA{06 Sin Frente|, ,
VL-02 PROL. ITURBIDE 11 ' {06) Jardinado (L%
- RU‘MP/CS'C3 (1 14) B | Cemado DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
£l DRECCON GESTION Y ADMNSTRACON DX RESERWAS TERRIGRAES
_\ 412 \ EI-B(01) s/noma >< iy 0 2 s © -
¥ — i . .
s/noma| s/norma ESCALA GRAFICA
shabla | slorma SIMBOLOGIA
§ \ SinF F=0.00 Emmms—— Uimite de e de apicacion
4 in Frente(y o .60 — T = Viaidad propuesta
H‘SU-(()z) darginado P=300 mmm = mems  Limite de franja de uso mido
\ VARIABLE V % Restriccion por vialided
o> RI-VL: 20202020202020§ s cmiae
- Avenida Guadalupe: 37.82 nv Wik ibiacioral demiied meds emier
7, 14 88 Equpsmerta s
' 7. \ By Epme e
% vL Vialidad local
VL-03 JARDINES DE LOS ROSALES REVL Area de restriccitn para la visidad

MATRIZ DE UTHIZACION DEL SUELO
PARA EL CONTROL DE LA
\ URBANIZACION Y LA EDIFICACION

Art.31 del

DENSIDAD « DIMENSIONAMIENTO + COEFICENTES
+ ESTACIONAMIENTO + ALTURA - RESTRICOONES

H3U-(03)

— |a D

ZONAS HABITACIONALES
hab.ha. viv.ha.

sup.min. lote | frente min.

-
¥
. —
AOUd
10ud 0103
2dVOVOO
. —

c.0s. cus.
cajones autos akura
3 § % r:ﬂ;lcwn:
2 = Frontal
frente
B ‘E 1 jardinado | L=Lateral
% P= Posterior
> § modo de ') Abita
edificacion Cerrado
VL-04 JARDINES DE LAS GARDENIAS o Cornd
f @ Semkerrado
& CUADRO DE SUPERFICIES Letrrge g 40 et e anchoco b
ll‘/o i SUPERFICIE (m2) % LOTES uso AU-UP/CS-C3 (105) Aree de urbenizecién progreswa,
\é 17 zona comercid y de servicios centrales intensidad medis,
& SUPERFICIE NETA ey e s sy e
¥ uso MEDIA AR (H3U) acredita en ninguno de los supuasosuyvlsmmd
i 9870 anticulo 114 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
& 12-(01) -manzana 1 1.909. " Jalisco, la ublizecion AU/H3-41 es permiida para todos
N H3U-(02) -menzane 2- 3316.1619 2 sus predios o fincas.
‘ ) q H3U-{03) -menzsana 3- 35734633 32
H\SU- A ) H3U<(04) -menzane 4- 3,289.9965 29 PROYECTO:
H3U(06) -menzene - “160.8341 3 PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA
H3U(06) -manzena 6 1.391.0166 " ACCION URBAMNISTICA POR OBJETIVO SOCIAL
ToTAL st sastas  sax m JARDINES DE SANTA ANA
EQUIPAMIENTO BARRIAL (ELS) DECRETO 16864 Y SUS REFORMAS ENEL
J J EIB (01) gnenzana 1) 108.8741 .50 1 DECRETO 19680 DEL CONGRESO DEL ESTADO
TOTAL SUP. NETA: 13,738.8238 €4.87 112 No. DE CONTRATO:  §71/P-ADC1904
) No. DE ASIGNACION : S71/P-ADC1904
VL-05 JARDINES DE LAS AZUCENAS —— & z‘f;'mn 1108 PERMO : FIRMA :
AL IR IRRT XL RERLLBRLLXXLXIX RO AIXXICHIHUANXKKRK S 8 L-01 1054508 RA;E s?: 0 JEsus mmmamms
RIS RIS VLo 2.200.8624 :
LRRRRRRRIERKS SRRXS [ VL0 1,166.9156 nm(r:v&n mouq g ‘t;ems BEZUgEc
ARQ. IGNA! AZQI ERA.
VL-04 1,033.7631 Ty T
VL:08 Hean ARQ. M. VINICIO HERNANDEZ RODRIGUEZ
VL06 812.3050 SPERORES:
vL-o7 **"445.6060 LIC. MARTHA ELENA LIRA BLO
[ ] AVENIDA GUADALUPE 37.8237 G DAL CHAURTENOC MR GAYTAN
TOTAL VIALIDADES: 7/428.9935 38.13 g
GRAN TOTAL 21,176.3270 100.00 Utilizacién del suelo
RI-VL: 03 Q * La manzena H3U(DS) tisne 287.3963 m* construkios, pero es sfeciada en FECHA: ESCALA:
Qs . | Q ' 126.5622 n: por Ia resiriccion para la visided de cale Guadalupe Viclors y MARZO 2005 1:750
126.56 m? R Jardines do les o —
LR °~ ** La calle Jardines de las Azucenas VL-05 tiene aclusimente 511.8471 m* pero et e
':".-, ™ 30 lo suman 114.4001 m* por la resiriccién pera la vialided en ls manzana H3UDS) #
& *** La calle Guadsiupe Vicloria VL-07 tiene actusiments 433 4439 m* pero se le
suman 12.1621 n por la restriccidn para is visidad en la manzane H3UOS)
] NOTA: El éirea de cesion requerids, conforme a la Ley de Frecclonamisnics del cl“nan
Estado de Jalsco, debe serel 15 % de la superficie totel (3,176 45m 7). porio
que se deberd realizar un convenio entre el H. Ayuntamiento y los colonos en los a 0 an
téminos especifiicados por el decreto 16664.
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SUBDISTRITO URBANO

ZPN-8/04
LEONZ P

H. AYUNTAMIENTO

DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
DRECOON DI CESTION Y ADMMISTRACION DE RESERWAS TERRORWLES

Y=2,281,175.17

L
o_10® L) 80

ESCALA GRAFICA

SIMBOLOGIA

LA e do drea de eplicacin

o | mmmm Limite de ésea de estudo

N | R Limito de Subdistrito Urbano

== iemiemses Limite dezons

s CB mmss Limite del Ceriro Barridl

mm pp-Pramms Limite de Proteccion al Patrimonio Histérico

== PP-PCIEEN Limite de Proteccion el Patrimonio Culturdl

X=661,268.10

— '+ — Awoyos y Escusrimientos
T = T T Vielidad propussta
CLASIFICACION DE AREAS
AU | AREA URBANZADA: AU | Incorporadas
UP | Areas de Urtnizacitn
Progresiva
RN | Areas de
Renovacién Urbana
77|l [PH | Areas de Proteccion af
o ION Patrimonio Histérico
PATRIMONIAL PC | Areas de Proteccion al
Patrimonio Quiral
Areas
Transferencia de
Derechos de Desarlo
RU| P | Coro Plaz
AR e [ 2
A L | de Eectricidad
ag?,%%"’“’m VL | de Visiidad
TR ESTRUCTURA
CA|AREAS DE a Cuempos de Agua
Pl CJONA a Cauces
DEAGUA s Escurmientos
ZONIFICACION SECUNDARIA
Unifamiar w3y
Plurifamiliar Horizontal HIH
& Puttamibiar Verical Y
ey
Ha-H
(2%
mB3
| so4 |
03
04
.2
uc3
e
E-i
Cs-ax
cs-x
csox
CSR | VIALIDAD
]
VR Vel Regead
2 1w vare
EV Ve v Calecien
N v

PROYECTO:
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA
ACCION POR OBJETIV

JARDINES DE SANTA ANA
PRIMERA SECCION

DECRETO 16864 Y SUS REFORMAS ENEL
DECRETO 19660 DEL CONGRESO DEL ESTADO

No. DE ASIGNACION : 974/P-ADCI904
PERITO : FIRMA :
ARQ JOSE DE JESUS PEREZ MORALES

No. DE CONTRATO: STUP-ADLCINO4
REGISTRO : OPZPUMIRS

DRECTOR CENERAL DE OBWAS PUBLICAS:

ARQ. IGNACIO VAZQUEZ CECERA.
[DIRECCION DE CESTION Y ADMINSTRACION RESERVAS TERRITORWLES
ARQ. M. VINICIO HERNANDEZ RODRIGUEZ

'SUPERVISORT'S: CONTRATISTA:

LIC. MARTHA ELENALIARED senstrussionss
MG, DANIEL CUAUHTEMOCRIZGAYI (lo o g o a v

CONTIENE: aac
Clasificacion de éreas E 1

MARZO 1:4,000

11



RIA DEL .
HENTO

LIRio

MANZANA 4
2
s 1 | VL-05 JARDINES DE LAS AZUCENAS
~ / 1 = : j
— 5 %27,
1 ) RIVL(02)
~0> G23 RI-VL(03) i
4 5
04 »
D,

/ I"_'

6 7 8
; 10
VL-02 PROL. ITURBIDE "
f —— (\
MANZANA 2

VL-03 JARDINES DE LOS ROSALES

MaNzany 4
VL-01
—

MANZANA 3

VL-04 JARDINES DE LAS GARDENIAS

RI-VL (01)

Avenida Guadalupe:
13 \ 37.82m?

14
/s

\
\

L1y

H. AYUNTAMIENTO

DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
DRECCION D{ CESTION Y ADMMISTRACION D RESERVAS TERRTORWLES

ESCALA GRAFICA

SIMBOLOGWA

Limite de éres de picaciin

Viahdad propuesta
Restriccion por visidad

Restriccion sugende para o
predio colindante

Zona con los sevicios de

Sélo existe un teléfono publico,
localizado en la esquina de las calles

“Jardines de los Rosales" y "Jardines
de las Orquideas”.

bésicos

aicantariiedo, electrificacién, dumbrado
pabiico y telefonia

Area de restriccion perala vidided

INFRAESTRUCTURA FALTANTE:

El fraccionamiento de objetivo social
"Jardines de Santa Ana, primera
seccion®, no cuenta con pavimentacion
ni banquetas en ninguna de sus calles.

RI-VL (01) Avenida Guadalupe:
37.82m?

RI-VL (02) Calle Jardines de las

Azucenas: 114.4001 m*

RI-VL (03) Calle Guadalupe
Victoria: 12.1621 m?

PROYECTO:
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA
ACCION URBAMISTICA POR OBJETIVO SOCIAL

JARDINES DE SANTA ANA
PRIMERA SECCION

DECRETO 16664 Y SUS REFO-2MAS EN EL

DECRETO 19590 DEL CONGRESO DEL ESTADO

No. DE CONTRATO:
No. DE ASIGNACION :

FIRMA :
ARQ. JOSE DE JESUS PEREZ MORALES

9TIP-AD-C19.04
ST1P-AD-C19:04

DIRECTOR GIMERAL DE OBRAS PUBLICAS:
ARQ. IGNACIO VAZQUEZ

[DIRESCCION DE GESTION Y ADMINSTRACION RESERVAS TERRITORWLES.
ARQ. M. YINICIO HERNANDEZ RODRIGUEZ
SUPERVISORES:

LIC. MARTHA ELENA LIRA MLO

CONTRATISTA:
ﬂnmuunn
4G, DAMIEL CUAUNTEMOC RUZ CAYTAN || 0™ o .l v

ICONTIENE:
Urbana

FECHA:
MARZO 2006

ST P %0 CEBEAS B8 A

FSCALA: 1 E'3

1:760

5 ALTEMADD 8 COPACO EMALTORDCIMELCWA
UCOR B0 £71AP ROTEOMED POR LA LEY S BEAR UF DBWCH03 T ATDR
P o ¥ PROPELAD GU8 $2 ROCA

AALDO $0L0 PAMMLAC A

Lapopan

VI



\ \ H. AYUNTAMIENTO
| A O
2 i 4
o
q & Z 6
- — SO, o
= S & 9
i 10 \ \ >
PROL. ITURBIDE 11 P
DIRECCION CENERAL DE OBRAS PUBLICAS
DRICCION DE GESTION Y ADWINISTRACION Df RESERVAS TERRMORWLES
16.34
14.00
6.88 7.05 6.97 7.02 705 T 2 oW
23 |
@ @ @ . 1 = 0 2 5 0 15
@ 4.33 Eiﬁ
ESCALA GRAFICA
3 . gk 188 |02 lng Jak |og
o < © & o & ~ & ~ & -] s ~ 3o 23 SIMBOLOGIA
§ - - - - = - = =R "o
_ bt NN Limite de 4rea de aphcacion
z g 188.82 - 1
g 8 % 14.00 MANZANA 02 24.88 — — — Vihdpouen
S| 7.00 7.00 6.98 6.94 7.05 6.99 7.04 699 6.99 5.99 6.99 )
Superficie de restriccién Restriccion porvisidad 1
@ 8 " - 3 9 @ " " o @ g 5 por Avenida Guadalupe:
n & o ha o < n = o © ~ & I s Y
o = 2 S o 5 @ g RS Ing |22 (mg (N g s = 13 37.82m? Bestriceion Sugeidsparadl
g E 3 g [ g w6 § w E o g o E o g g 2 ® s G 3 predio colindame
® | @ @ ® |® | @ @ 14 _ .
21.94 7.21 7.01 6.95 6.86 713 6.97 7.04 698 7.04 7.01 6.98 /// ) \ I_’(Sup:'rﬁcve dz afectz)-lcnén
metros cuadrados;
800 [ o
3200 2 . .
JARDINES DE LOS ROSALES / Distancia
g (metros lineales)
2. 8
7.00 5.95 5.9 3.92 7.00 7.05 = \\(':_i Superficie
@ @ @ @ @ @ (metros cuadrados)
~
-5 88 (83 |e 8 2 5 © I 800 | Ntimero de lote
6 g s 8 v & |& =y v 8 a 8 _ )
- QS - - N - - Distancia
(metros lineales)
7.00 7.00 7.00 14,00 7.00 .00
7.06 7.00 7.00 14.00 7.00 7.00
s |8 |98 |¢ 3 8| B, 5. zg 2. B \
5 8 |68 |68 (o 3 8 8 s 8 d& 85 &5 &5
S |4 02 v b e L 29 2 &2
® | @ | @ @ ® |6 @& 8 @ @
99 7.07 714 14.08 6.81 6.98 7.10 7.01 6.93 \
JARDINES DE LAS GARDENIAS \
7.06 T 7.01 14.01 6.98 7.16 6.93 8.97
@ |® ® | ® Q) \
& 6% |o g 8« 9 2 g ga Ba &z
5 |a 8 |o 8§ sl 8 @ of 8o g v &a 8
e (22 (7 o e e S S =
~
6.98 7.02 13.98 6.96 6.96 7.1 6.96 6.95 7.03 \
6.98 6.98 13,92
g- E MANZANA 0‘ PROYECTO:
2l ACCION URBANETIOA POR OBJETIVO SOGAL
5 g oo 8 © 8 Q 3 o 5 o S o 5 m
2 3 & 9@ 2 |5 £ 4 548 €5 25 5 a JARDINES DE SANTA ANA
8 o EOIRIE | b 9l & ol &8 &w Bow PRIMERA SECCION
& = D) DECRETO 18664 Y SUS REFORMAS EN EL
% 7@2 @) ® @ @ @ ® ® DECRETO 19580 DEL CONGRESO DEL ESTADO
6 385 (310 | B.98 13.90 7.05 7.00 6.93 7.08 0T CONRAIO. IV RO
No. DE ASIGNACION : $71/P-AD-C1904
_ JARDINES DE LAS AZUCENAS ; CUADRO DE SUPERFICIES PERITO © FIRMA
5 e R T, R S O S A S G AR AT g ARG, JOSE DE JESUS PEREZ MORALES
oo 8f o T B R e 18 SUPERFICIEm2) % LOTES REGISTRO : oPZPUIMOA
% A 2050508 LXK 2RRRRK
e ~g 6856 /l.,' / , //" B B e KR R R R o ORI BIIXKKS
R 227 G s s A PRl S0 e oot I AN ot s ity usos RECTOR COVERALDE. DBFIC PUBICS:
- 53 . ,,?Bgé .16 ARQ. IGNACIO VAZQUEZ CECERA.
S MANZANA 1 2,015.8811 15 DIECCION DE CESTION Y ADMINISTRACION RESERVAS TERRTORWLLS
MANZANA 2 3,318.1619 22 ARQ. M. VINICIO HERNANDEZ RODRIGUEZ
MANZANA 3 3,573.4633 32 SUPERVISORES: CONTRATISTA:
¥ am % LIC. MARTHA ELENA LIRANLO .il.l"‘l.l.n.l
0. DANIEL CUAUNTEMOC RUZ GAYTAN [ o I.I .. o v.
MANZANA 6 *160.8341 3 2
_ MANZANA 8 1,391.0168 " CONTIENE: e
0% .
..!.::E::.;'. TOTAL: 13,747.333 €487 112 Lotiicacién definitiva a
RN FECHA: ESCAA: N
QLRR
<l QQ DESTINGS MARZO2006 | 1:750
R s VIALIDADES **7,428.9938  38.13 T —
*0400;:.‘\‘. S G IR ToLO PAMLAGE AT PROPRTARD U8 SRR T
R qu,q GRAN TOTAL 21,176.3270 160.00 °
LUPEV * La manzana 6 tiene 287.3963 m” construidos, pero es afectada en -
ICTO 126.5622 n# por los derechos de via de las calles Guadalupe Victoria y H
Jardines de las Azucenas I“ a
** La superficie do - de 7,313.9413 m* pero s le
suman 128.56221 n¥* por afectacién de la manzana & annna“




EL C. LICENCIADO JOSE DE JESUS REYNOSO LOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTiCULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 110,
FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL AYUNTAMIENTO Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR
Y -

s CERTIFICA: =

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Jardines de Santa Ana, Primera Seccion”, el cual fue aprobado en la Sesiéon
Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 11 (once) de enero de 2006 (dos mil seis), el que compulso y doy
fe tener a la vista, y que consta de 22 (veintidds) fojas utiles por su anverso, de las cuales las wltimas 6
(seis) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse a la Direccion del Archivo
Municipal, como constancia y para los efectos a que haya -lﬂgaﬁ en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 16
(dieciséis) dias del mes de enero de 2006 (dos mikseis). \ s
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) Articulo 8. Son los objetivos especificos del Plan:

CAPITULO HI
DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION”

Articulo 7. Son los objetivos generales del Plan:

I. Precisar la zonificacion secundaria de las areas que integran y delimitan el area de
aplicacion;

Il. Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano;

Ill. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas;
IV. Precisar las normas de utilizacién de los predios y fincas en su area de aplicacién;

V. Regular en forma especifica la urbanizaciéon y la edificacion, en relaciéon con las
modalidades de accion urbanistica; y

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

I. La regularizacién administrativa y del uso del suelo asi como la integracion de los predios,
comprendidos en su area de aplicacion, a los servicios, equipamiento e infraestructura urbana
municipales, a fin de proporcionar seguridad juridica y mayor calidad de vida de sus
habitantes.

Il. Identificar y precisar las acciones urbanisticas que se requieran para fograr lo anterior y
establecer la participacion y responsabilidad de los posesionarios en la ejecucion de obras de
infraestructura y equipamiento basico, asi como en la integracion de las areas de cesion para
destinos, tanto de las autoridades estatales y municipales, como de los titulares o
posesionarios de los predios objeto de regularizacion.

lll. Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y
transformado, a fin de considerarios en el proyecto de adecuacién del area a regularizar, en
particular respecto a las condiciones de seguridad por su ubicacion, conformacion del suelo,
proteccion del equilibrio ecolégico, preservacion del patrimonio cultural y prestacion y
administracion de los servicios publicos.

IV. Determinar en el proyecto urbano de regularizacion los usos y destinos de las areas y
predios que comprende, asi como sus modalidades de ocupacion y utilizacion

V. Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del suelo, para regular la
funcionalidad e imagen urbana del area de aplicacion, tomando en cuenta las determinantes
socioeconémicas y culturales de sus habitantes y el contesto urbano en que se encuentra.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL
“JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION”



CAPITULO IV
DE LA ZONIFICACION

Articulo 9. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el Area de
Aplicacion del Plan, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion,
conforme lo ordenan los articulos 193, 195, 199 y 200 de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano. Sin este
requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 10. La utilizacion del suelo comprendido en el 4rea de aplicacion se sujetard a las normas de
zonificacién del Plan que se aprueba.

Articulo 11. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, fraccion 1V, y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, disposiciones aplicables la Ley Estatal de Desarrollo Urbano y el
Reglamento Estatal de Zonificacion, se aprueban como elementos de la zonificacion urbana:

I. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del anexo gréfico; y

Il. La determinacion de zonas y utilizacion especifica del suelo, establecida en el Plano E-2.

ll. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del anexo grafico.

Articulo 12. La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos y reservas conforme los
Planos E-1 y E-2 son las normas de Zonificacion Urbana y determinacion de Usos y Destinos
Especificos, en relacion con las areas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con

los efectos de las declaratorias que establece la Ley Estatal de Desarrollo Urbano.

/7 Articulo 13. La clasificacion de areas se establece en funcién de las condicionantes que resultan de
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sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole requieren de
diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion
ambiental, asi como para nommar la accion urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en
caso de ser factible.

Articulo 14. La zonificacion definida en el Plan que se establece en los planos correspondientes, es

de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

L La demarcacion de las zonas, sub-zonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

I Los Dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, subclaves y
simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos conforme a las normas de
zonificacion; y

NI. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de estructura urbana.

Articulo 15. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefialan graficamente
en el Plano E-1, son referencias al Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano ZPN-8/01
“Santa Ana Tepetitlan” y estan identificadas con las claves y sub-claves indicadas en el articulo 9 del
Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta identificacion con objeto de
obtener una mayor claridad.

Articulo 16. El area de aplicacion se localiza dentro del area AU/H3-41, Area urbanizada, zona
habitacional densidad media No. 41, cuya superficie aproximada es de 4.5 has. Asimismo, el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano ZPN-8/01 “Santa Ana Tepetitlan™ especifica la
clasificacion EI-B (2): Equipamiento barrial para el predio donde se localiza el templo de la "Luz del
Mundo”. En el oriente del area de aplicacion se observa la clasificacion AU-UP/CS-C3 (105) Area de
urbanizacion progresiva, zona comercial y de servicios centrales intensidad media, para la franja de 40
metros de ancho con frente hacia el proyecto de avenida Guadalupe. Sin embargo, dado que ya
existen edificaciones habitacionales en el area de aplicacion y ésta misma no acredita en ninguno de
los supuestos previstos en el articulo 114 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, la
utilizacion AU/H3-41 es permitida para todos sus predios, excepto el equipamiento barrial ya descrito.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL
“JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION"




Articulo 17. La determinacion de zonas y utilizacion general del suelo, establece y regula los usos y
destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como
usos y destinos predominantes, segin se especifican el en Plano E-2, del anexo gréafico.

Articulo 18. Las demarcaciones y limites de areas y predios especificos de este Plan, se establecen
con base en la informacion termitorial disponible, sin implicar un reconocimiento o decision sobre el
régimen de propiedad y la titularidad de sus propietarios o poseedores especificos

Articulo 19. Las zonas que se establecen el presente Plan y las normas especificas que regularan la
utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacion prevista en el
articulo 59 del Reglamento son:

Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3U):
H3U-{01) Zona habitacional unifamiliar densudad media, ubicada en el lado poniente del area de aplicacién, con
una superficie aproximada de 1,909.99 m?, teniendo como limites —zona EI-B (01) de por medio— los siguientes:

Al Norte Prolongac:én calle lturbide

Al Sur Calle Guadalupe Victoria

Al Oriente Calle Jardines de las Orquideas
Al Poniente Calle Liceo

H3U<02) Zona habitacional umfammar densidad media, ubicada en el lado norte del area de aplicacién, con una
superficie aproximada de 3,304.85 m? teniendo como limites los siguientes:

Al Norte Prolongauén calle lturbide

Al Sur Calle Jardines de los Rosales

Al Oriente Calle Jardines de las Bugambilias
Al Poniente Calle Jardines de las Orquideas

/ H3U«03) Zona habitacional umfammar densidad media, ubicada en el centro del area de aplicacién, con una

superficie aproximada de 3,573.46 m? teniendo como limites los siguientes:

Al Norte Calle Jardines de los Rosales

Al Sur Calle Jardines de las Gardenias
Al Oriente Calle Jardines de las Bugambilias
Al Poniente Calle Jardines de las Orquideas

H3U-(04) Zona habitacional umfammar densidad media, ubicada en el lado sur del area de aplicacién, con una
superficie aproximada de 3,290.00 m?, teniendo como limites los siguientes:

Al Norte Calle Jardines de las Gardenias
Al Sur Calle Jardines de las Azucenas
Al Oriente Calle Jardines de las Bugambilias
Al Poniente Calle Jardines de las Orquideas

H3U-{05)* Zona habitacional unifamiliar densudad media, ubicada en el lado sur-poniente del area de aplicacién,
con una superficie aproximada de 160.83 m?, teniendo como limites los siguientes:

Al Norte Calle Jardlnes de las Azucenas
Al Sur Calle Guadalupe Victoria

Al Oriente Limite de propiedad

Al Poniente Calle Jardines de las Orquideas

H3U-{06) Zona habitacional umfammar densidad media, ubicada en el lado oriente del area de aplicacion, con una
superficie aproximada de 1,391.02 m? teniendo como limites los siguientes:

Al Norte Prolongaouén calle tturbide

Al Sur Limite de propiedad

Al Oriente Limite de propiedad

Al Poniente Calle Jardines de las Bugambilias

El-B (01) Equipamiento barrial. Ublcado en el lado poniente del area de aplicacién, manzana 1, con una
superficie aproximada de 105.67 m>. Este uso se especifica en los planos E-1y E-2 del anexo gréafico

* La manzana H3U(05) tiene 287.40 m? construidos, pero es afectada en 126.57 m? por los derechos de via de las
calles Guadalupe Victoria y Jardines de las Azucenas, como se especifica en el plano E-2 del anexo grafico.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL
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CAPITULO V
DE LAS AREAS DE CESION

I. GENERALES

Articulo 20. La presente declaratoria tendra por objeto la transmision de la propiedad de las areas de
cesion para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos.

Articulo 21. Conforme a lo establecido en el articulo 127 del Reglamento de Zonificacion, las areas

publicas se clasifican en:

I. Cesiones para destinos: Las comrespondientes a las instalaciones de uso comdn para el desarrollo
de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios abiertos y las relativas
al equipamiento urbana.

II. Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes a las vias publicas y
servidumbres de paso de infraestructura, asi como las areas necesarias para sus instalaciones.

Articulo 22. Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como areas
verdes o espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo mantenimiento estara a cargo del
Ayuntamiento o de la asociacion de colonos comespondiente, acuerdo que se establecera

formalmente en el acta de recepcion de las obras de urbanizacion.

; -"”‘,Articulo 23. Las areas de cesién para destinos, asi como las vias piblicas seran de dominio publico,
,';,,./’por lo que el término de la accion urbanistica debera consignarse el caracter de inalienables e
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imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo.

Il. AREAS DE CESION PARA DESTINOS.

Articulo 24. La superficie total desarrollada de la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada
«JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION” es de 02-11-76 Has. Dando inicio a la
tramitacion de permisos, asi como a la urbanizacion de la misma en el afio de 1989. Para cubrir la
obligacion de cesiones para destinos le corresponde entregar el 15% de la superficie total del
Fraccionamiento, arrojando un total de 3,176.45 m?, que deberd ser cubierta en numerario, con
fundamento en los articulos No. 5 fraccion 11, 15 y 19 fraccion 1 y lil del Decreto multicitado, mediante
convenio de pago entre la asociacion de vecinos y el H. Ayuntamiento, de acuerdo a lo seiialado
en los articulos 20 y 21 del mismo documento.

Ill. AREAS DE CESION PARA VIALIDAD

Articulo 25. Las Areas de Cesion para la Vialidad son las correspondientes a todas las vias publicas
que se localizan dentro del Area de Aplicacion de la Accién Urbanistica de Objetivo Social materia del
presente Plan Parcial de Urbanizacion, las cuales estaran sujetas a las disposiciones legales vigentes,
descritas en el Capitulo IV correspondiente a la Descripcion de los Usos y Destinos Propuestos.

Articulo 26. La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.

Articulo 27. Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos, para las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen y definen a efecto de regular su
operacion como también respecto del caracter compatible o condicionado que implique se relacion
con los usos y destinos en los predios aledaiios.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL
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Articulo 28. Las Vialidades contenidas en el Area de Aplicacion del Plan, se determinan por la
jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion:

Vialidades locales (VL)

VL-01. Calle Jardines de las Orquideas. Derecho de via: 9.00 ml. Superficie: 1,105.45 m>.
VL-02. Prolongacion Calle lturbide. Derecho de via: 12.00 mi. Superficie: 2,212.39 m>.
VL-03. Calle Jardines de los Rosales. Derecho de via: 9.00 ml. Superficie: 1,166.92 m>.
VL-04. Calle Jardines de las Gardenias. Derecho de via: 9.00 ml. Superficie: 1,033.76 m>.
*VL-05. Calle Jardines de las Azucenas. Derecho de via: 9.00 mi. Superficie: 626.25 m.
VL-06. Calle Jardines de las Bugambilias. Derecho de via: 9.00 mi. Superficie: 812.31 m?.

**VL-07. Calle Guadalupe Victoria. Derecho de via: 10.00 ml. Superficie: 445.61 m?.

Areas de restriccion para la vialidad (RI-VL)

o~ RI-VL (01). Prolongacién Avenida Guadalupe. Superficie: 37.82 m>.

; *RI-VL (02). Calle Jardines de las Azucenas. Superficie de restriccion: 114.40 m? que se suma a los

511.85 m? existentes para dar el total expresado arriba.

**RI-VL (03). Calle Guadalupe Victoria. Superficie de restriccion: 12.16 m? que se suma a los 433.44
m? existentes para dar el total expresado arriba.

Las restricciones para la vialidad que afectan a los predios vecinos y que se observan en los planos E-
2 y E-3 del anexo grafico, deberan ser respetadas por los propietarios de aquellos en el momento de
promover su urbanizacion ante el H. Ayuntamiento.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL
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CAPITULO VI
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

I. GENERALES

Articulo 29. Que en las acciones de urbanizacion y de edificacion del Area de Aplicacion de este
Plan, se establece que los lineamientos normativos y los criterios técnicos aplicables corresponden de
manera general a los sefialados en el Reglamento de Zonificacion del Estado y los reglamentos y
ordenanzas municipales relativos, todos los cuales se interpretaran y aplicaran con el objetivo
primordial de mejorar las condiciones de vida y las oportunidades de desarrolio.

Articulo 30. En toda obra de Urbanizacion que emprendan las dependencias y organismos federales,
estatales y municipales, asi como también los particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y
disposiciones del presente Plan, como condicion necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y
expedir las licencias de urbanizacion y edificacién, como se ordena en los articulos 193 al 201, 305,
306 y 396 de la Ley Estatal de Desarrolio Urbano.

- Articulo 31. Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas contenidas
.. dentro del area de aplicacién del Plan, se instituyen las siguientes normas especificas.

- Il. NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS HABITACIONALES

Habitacional Unifamiliar densidad media (H3-U)

Comprende aproximadamente el 90% del area neta a regularizar, con una superficie aproximada de
13,756.71 mZ. y un porcentaje de ocupacion del 75%. Tal superficie ocupada hasta la fecha ha sido
edificada sin obedecer estrictamente las normas especificas para zonas habitacionales unifamiliares
de densidad media (H3U); por ello, no es congruente con lo sefialado en el Plan Parcial de Desarrolio
Urbano del Subdistrito Urbano ZPN-8/01 “Santa Ana Tepetitlan”, sino que observa las siguientes
normas especificas:

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales unifamiliares

densidad media H3-U especial estan sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos

especificos:

|, La densidad maxima sera de 275 habitantes por hectarea, lo que representa 55 viviendas por ha.

Il. la superficie minima del lote sera de 100 metros cuadrados;

Il. El frente minimo del lote sera de 6 metros lineales;

IV. Elindice de edificacion sera de 100 metros cuadrados por vivienda,

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no debera ser mayor de 0.9 vy, consecuentemente la
superficie edificable no debera ocupar mas del 90 % de la superficie total del lote.

Vl. El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a 1.8 y, por lo tanto, la superficie
construida méaxima no excedera al 180 % de la superficie total del lote.

VIl. La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion
y utilizacion del suelo;

VIIl. Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima para un
automovil;

IX. La restriccion frontal sera nula, por lo tanto no existira area jardinada,

X. Las restricciones laterales seran nulas;

XlI. La restriccién posterior sera de tres metros; y

Xll. El modo de edificacion sera cerrado.
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CAPITULO VII
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios 0 contratos
relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las
autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o0 licencias
relacionadas con al aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos
juridicos de este Plan.

Articulo 33. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan, estaran afectados por la nulidad que establece la Ley Estatal de Desarrollo
Urbano.

Articulo 34. Como se dispone en los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal de Desarrollo
Urbano, son obligatorias las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales y las entidades publicas o privadas
cuyas acciones influyan en el desarrolio urbano del centro de poblacion.

Articulo 35. En apego al Decreto 16,664, en su Articulo 7, Fraccion IV, el presente Plan se
desarrollara bajo la modalidad de accién urbanistica de Objetivo Social, que se especifica en el
Articulo 389 de la Ley de Desarrollo Urbano; Una vez aprobado el presente Plan Parcial de
Urbanizacién, la Comision Municipal de Regularizacion celebrara los convenios entre los
representantes de la asociacion de vecinos de “JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA
SECCION” debidamente inscrita y registrada ante el H. Ayuntamiento de Zapopan y el Consejo de
Colaboracién Municipal, en el cual las partes se comprometeran a la realizacion de las obras de
urbanizacion faltantes y otras obras necesarias que determinen las Autoridades Municipales, en los
plazos acordados para ello apegadas a las normas vigentes. En el mismo convenio se establecera la
obligacion de los propietarios a realizar los pagos correspondientes al area de cesion faltante y los
derechos municipales correspondientes por la urbanizacion.
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CAPITULO Vil /e
TRANSITORIOS :

Primero. Este Plan Parcial de Urbanizacién “JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION” del
Municipio de Zapopan, Jal. entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en La Gaceta Municipal

Segundo. Inscribase al presente Plan Parcial de Urbanizacion “JARDINES DE SANTA ANA,
PRIMERA SECCION” del Municipio de Zapopan, Jal. en la Oficina del Registro Publico de la
Propiedad que cormresponda, dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Conforme a las disposiciones del Decreto No. 16664, aprobado este Plan Parcial de
Urbanizacién por el Cuerpo Edilicio del H. Ayuntamiento y estando debidamente publicado e inscrito
en el Registro Pablico de la Propiedad, seran celebrados los convenios entre quien promueva la
regularizacién y las autoridades municipales, declarandose formalmente la regularizacion del area
objeto de estas acciones por parte del Ayuntamiento, remitiendo copia del acuerdo de Cabildo para los
efectos legales a que haya lugar a la Procuraduria de Desarrollo Urbano (PRODEUR), al propietario
del predio o a la Asociacion de Vecinos, al Registro Publico de la Propiedad y a Catastro Municipal.

Cuarto. En las titulaciones resultantes de la aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion, los
fedatarios deberan incluir la obligacion adquirida en el convenio celebrado entre los representantes de

“ la Asociacion de Vecinos de “JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION” y el Consejo de
- Colaboracién Municipal, en el cual se comprometen a la realizacién de las obras de urbanizacion
! faltantes, y otras que determinen las Autoridades Municipales para que estas sean equiparables a las
. de un fraccionamiento de tipo popular.

Quinto. Las titulaciones resultantes de la aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion y del

WIA DE Decreto No. 16,664, asi como las demas Leyes o Reglamentos Estatales y Municipales vigentes
IENTO aplicables a la materia, se realizaran conforme a los convenios que celebre el Ayuntamiento de
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Zapopan con el Consejo de Notarios del Estado de Jalisco; que para tal efecto detemminara el tumo a
que se sujetaran sus miembros, conforme al articulo 7 de la Ley de Notariado del Estado de Jalisco.

Sexto. Al publicarse y entrar en vigencia el presente plan y las determinaciones de usos destinos y

reservas que aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones que
se opongan al mismo plan y sus normas de zonificacion.

Saléon de Sesiones del H. Ayuntamiento de Zapopan.

Zapopan, Jalisco, a de 2005.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL
“JARDINES DE SANTA ANA, PRIMERA SECCION"




