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INTRODUCCION

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO
POR OBJETIVO SOCIAL DENOMINADO
“LA VINATERA”

ACOGIDO A LOS DECRETOS No. 16,664 Y 19,580,
EMITIDOS POR EL H. CONGRESO DEL ESTADO

1.- Localizacion

La Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “La Vinatera” se localiza al nor-poniente de la
Cabecera Municipal, en el Subdistrito Urbano ZPN-10/04 “Las Golondrinas” del Distrito Urbano ZPN-
10 “Copala”, con una superficie aproximada de 10-72-93 has.

El presente Plan obedece a los objetivos generales y a la estrategia de zonificacion de usos del suelo
del Plan de Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano ZPN-10/04 del Distrito Urbano ZPN-10 “Copala”
y guarda congruencia con sus criterios técnicos y lineamientos juridicos, que para el Area de
Aplicacion de este Plan, establecen los siguientes usos y destinos:

AU-UP : Area de Urbanizacién Progresiva

H3-U 24 : Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media No. 24.
CS-B3 (46) i Comercio y Servicios Barrial, Intensidad Media No. 46.
CS-C4 (67) : Comercio y Servicios Central, Intensidad Alta No. 67.

2.- Aprovechamiento predominante.

En la actualidad, el fraccionamiento “La Vinatera” presenta un grado de consolidacion de
aproximadamente el 60%, predominantemente con uso habitacional unifamiliar densidad media y alta.

Cuenta con un area verde de 586.31 m” dentro del Area de Aplicacion; no existe otro equipamiento en
el Area de Estudio.

3.- Problemaética que presenta.

En el Area de Aplicacién, al analizar los diferentes elementos que forman parte del Medio Fisico
Natural, no se presentan problemas de accidentes topograficos considerables; saivo en donde se
presenta topografia accidentada, zonas inundables, posibilidad de movimientos en masa de suelo o
cualquier otro factor que limite su Urbanizacion y que se debera considerar en el Proyecto Definitivo
de Urbanizacion.

No cuenta con los servicios de drenaje sanitario, red de agua potable, red eléctrica y alumbrado
publico, machuelos y empedrados:

No se presentan problemas de contaminacion o conflictos de otra naturaleza, solo los relacionados
con la irregularidad en la situacion legal del fraccionamiento.
4.- Autorizaciones y documentos con que se cuenta.

a) Solicitud del promotor del fraccionamiento, dirigida al C. Presidente Municipal, mediante el cual
pide se incluya a la accion urbanistica “La Vinatera” en el programa de regularizaciéon que
establece el decreto 16664 del Congresq del Estado.

b) Dictamen de Procedencia emitido por la Procuraduria de Desarrollo Urbano de fecha 15 de Junio
de 2000.

c) Escrituras Pablicas, debidamente inscritas ante el Registro Publico de la Propiedad que
demuestran la propiedad del predio que forma el poligono.
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EL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN, JALISCO,
CONSIDERANDO:

CAPITULO1 | )
FUNDAMENTACION JURIDICA

Primero: Que por mandato de las fracciones I, Il V y VII del articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, que se reiteran en el articulo 75 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, es atribucién y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines seiialados
en el parrafo tercero del articulo 27 de la propia Constitucion Federal de la Republica; facultades que
se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; en los articulos No. 37 Fracciones |, Il y lil, 120 y 121 Fracciones I, Ity lll de la Ley del
Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y en particular por las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme al principio establecido en la fraccion XXIX-C del articulo 73 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del Municipio en materia de
asentamientos humanos se ejercen en forma concurrente con los gobiemos Federal y Estatal,
concurrencia que se precisa en la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: El Decreto emitido por el Congreso del Estado No. 16664, para la regularizacion de
fraccionamientos o asentamientos irregulares en predios de propiedad privada en el Estado de
Jalisco, publicado en el Periodico Oficial “El Estado de Jalisco” el 25 de septiembre de 1997, en el cual
se establecen las bases, criterios y lineamientos generales y especiales para instrumentar la
aplicacion de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado especificamente a la regularizaciéon de tales
predios, bajo la modalidad de accién urbanistica de Objetivo Social de conformidad con el articulo 389
de la mencionada ley.

Cuarto: Dictamen de Procedencia para la Regularizacion e incorporacién urbana de la Accion
Urbanistica “La Vinatera”, emitido por la Procuraduria de Desarrollo Urbano de Jalisco, en relacion a
lo que se refiere el Articulo 13 del Decreto 16664 del H. Congreso del Estado.

Quinto: Dictamen de Procedencia de Regularizacién e incorporacion de la Accion Urbanistica “La
Vinatera” que emite la Comision de Regularizacion de Fraccionamientos y/o Subdivisiones del
~ Municipio de Zapopan, Jalisco.

‘Sexto: Que conforme al articulo 6, fraccion XV de la Ley General de Asentamientos Humano, y a la

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, con el objeto de regular el crecimiento urbano del
Municipio de Zapopan, Jalisco, la transformacion del suelo rural a urbano, el régimen de propiedad de
areas y predios, la introduccion de redes de infraestructura, y conforme a las fracciones XVII, XXy
XX, del articulo 3 del Reglamento Estatal de Zonificacion, especificar los fines particulares y publicos
por medio de la designacion de usos y destinos, las areas de cesion requeridas en la zona de
aplicacién, hacen necesario expedir el Plan Parcial de Urbanizaciéon de la Accién Urbanistica por
Objetivo Social denominada “La Vinatera”

Séptimo: Que para proceder a formular el Plan Parcial de Urbanizacion de “La Vinatera” se dispuso
realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas, a efecto de ordenar y regular la
utilizacion del suelo, con fundamento en las facultades constitucionales del H. Ayuntamiento de
Zapopan, Jalisco, conforme al articulo 12, fracciones |, Il Y lli, de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano,
asumiendo su responsabilidad en la promoci6n del desarrollo urbano.

Octavo: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién de ‘La Vinatera” se elabor6 de
conformidad con lo dispuesto en el Titulo Segundo, Capitulo VI, Articulo 94, y Titulo Quinto, Capitulo
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11, Articulos 193 y 221 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco, y conforme a lo dispuesto
en el procedimiento sefialado en el Titulo Quinto, Capitulo li, Articulo 219 de la misma Ley, asi como
el articulo 13, fraccion | del decreto 16664 del H. Congreso del Estado, reformado mediante decreto
19580.

Noveno: Que en particular el Plan Parcial de Urbanizacion de la Accion Urbanistica por Objetivo
Social denominada “La Vinatera” es congruente con el Plan de Desarrollo Urbano Municipal, del
Subdistrito urbano ZPN-10/04 Las Golondrinas del Distrito Urbano ZPN-10 Copala, Municipio de
Zapopan del Estado de Jalisco.

Décimo: Que observando las disposiciones y procedimientos previstos en el articulo 225 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se realiz6 la consulta pablica del Plan Parcial de
Urbanizacion “La Vinatera” de la cual se recibieron las recomendaciones emitidas por el Consejo de
Colaboracion Municipal de Zapopan, Jalisco, mismas que se dictaminaron procedentes por los
asesores técnicos y autoridades.

Decimoprimero: Que las Comisiones de Cabildo relacionadas con la planeacion, infraestructura y
servicios publicos y su reglamentacion, con fundamento en el articulo 229 de la Ley de Desarrollo
urbano de Estado de Jalisco, analizaron el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacién “La Vinatera” y
dictaminaron procedente su autorizacion por este H. Ayuntamiento.

Duodécimo: Que conforme al articulo 5 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, el
Ayuntamiento de Zapopan estad facultado a establecer normas especificas cuando asi se requiera
conforme a las condiciones de su territorio y al desarrollo del asentamiento humano.

Décimo tercero: Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que
otorgan al Municipio y a su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones Il, y V de la misma Constitucion
General de la Republica, precepto que en materia de asentamientos humanos se ratifica en el articulo
80 de la Constitucion Politica para el Estado de Jalisco; conforme a los articulos No. 37 Fracciones |, 1
y Ill, 120 y 121 Fracciones |, Il y 1l de la Ley de Gobierno y Administracién Publica Municipal del
Estado de Jalisco; y en particular, en materia de ordenamientos y regulacién de los centros de
poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en los articulos 9 y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13, 71 al 107 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco; en Sesion del Ayuntamiento de fecha ___ de de 2005, se expide el:
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO “LA VINATERA”
MUNICIPIO DE ZAPOPAN

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO Ii
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion de la accion urbanistica por objetivo social “La Vinatera”
en el Municipio de Zapopan, Jalisco, establece:

I. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en areas y predios que lo
integran y delimitan; y

Il. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de
Urbanizacion de la accion urbanistica por objetivo social “La Vinatera” son de orden publico e interés
social. Se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrolio ;
Urbano y el Reglamento de Zonificacion de Estado de Jalisco. 4

Articulo 3. El Plan Parcial de Urbanizacién de la accion urbanistica por objetivo social “La Vinatera”
del que forman parte integral los anexos graficos y archivo de datos, contiene la expresion de los
resultados de los estudios técnicos, fisicos, geograficos, medio natural y socioeconémicos, relativos a
la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecolégico y urbanistico del
area de aplicacion, mismos que constituyen los instrumentos para proveer de soluciones viables a la ,
problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de conservacion y i
mejoramiento del medio ambiente, asi como para consecucion de los objetivos que se determinan en ‘
el mismo Plan.

Articulo 4. El Plan Parcial de Urbanizacion “La Vinatera” forma parte del Plan Parcial de Desarrolio
Urbano del Subdistrito Urbano ZPN-10/04 “Las Golondrinas” y sus disposiciones atienden y guardan
congruencia con:

I. Programa Nacional de Desarrolio Urbano.
ll. Programa Estatal de Desarrolio Urbano.
. Plan de Desarrolio Urbano de la Zona Conurbada de Guadalajara.
IV. Plan de Desarrollo del Distrito Urbano ZPN-10 Copala.
V. Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-10/04 Las Golondrinas.
Vl. El Decreto No. 16664 emitido por el H Congreso del Estado.

Articulo 5. El area de estudio del Plan Parcial contiene un analisis del area inmediata del predio con
el fin de lograr una correcta integracion de éste con su contexto. Tiene una superficie aproximada de
195-97-79 Has. y su limite en el poligono que conforman los siguientes vértices, de acuerdo al sistema
de coordenadas UTM, DATUM W.G.S. 84:

Vértice: 1 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 660179.03 e Y = 2305059.04
Vértice: 2 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 660398.57 e Y = 2305088.79
Vértice: 3 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 660448.12 e Y = 2305041.04
Vértice: 4 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 660432.43 e Y = 2304958.83
Vértice: 5 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 660674.85 e Y = 2304860.03
Vértice: 6 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 660856.43 e Y = 2304867.87
Vértice: 7 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 661153.51 e Y = 2305122.68
Vértice: 8 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 661453.37 e Y = 2304979.07
Vértice: 9 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 661065.77 e Y = 2303316.90
Veértice: 10 EJ formado por la interseccion de las coordenadas X = 660574.13 e Y = 2303649.20
Vértice: 11 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 659962.00 e Y = 2303832.72
Vértice: 12 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 859584.41 e Y = 2304301.77
Vértice: 13 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 659952.27 e Y = 2304702.87
Vértice: 14 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 660072.19 e Y =2304750.02
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Articulo 6. El Area de Aplicacion del Plan constituye su ambito territorial para regular el
aprovechamiento de las areas y predios para los efectos del articulo 221, fraccion Il de la Ley Estatal.
Tiene una superficie de 10-72-93 hectareas, y su limite es el poligono formado por los siguientes

vértices, conforme al sistema de coordenadas UTM DATUM W.G.S. 84:

Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Veértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Veértice:
Veértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:

El Area de Aplicacién del Plan se determina y precisa en los Planos D-1, E-1 y E-2 del Anexo grafico,
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El formado por la interseccion de las coordenadas
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El formado por la interseccién de las coordenadas

y contiene el predio especifico motivo del presente Plan.

Asi mismo el Area de Aplicacion se delimita por las siguientes vialidades: al Norte con Limite de
Propiedad, calle las Garzas, al Sur con Limite de Propiedad, calle Canarios, al Oriente con zona

X =660771.15
X =660886.18
X =661101.52
X =661113.58
X =661304.71
X =661302.56
X =661283.73
X =661281.35
X =661259.68
X =661257.44
X =661070.83
X = 661068.66
X =661003.04
X = 660957.62
X =660934.61
X =660930.28
X =660802.49
X =660715.53
X =660681.93
X =660637.52
X = 660643.97
X = 660665.09
X =660687.34
X = 660696.27
X =660741.80
X =660752.33
X =6607563.52
X =660765.78

Y =2304576.24
Y =2304544.76
Y =2304485.85
Y =2304482.56
Y = 2304430.44
Y =2304420.73
Y =2304339.06
Y =2304329.46
Y =2304240.79
Y =2304231.09
Y =2304303.36
Y =2304304.20
Y =2304331.47
Y =2304346.53
Y =2304355.19
Y =2304359.58
Y =2304373.20
Y =2304432.33
Y =2304444.25
Y =2304450.74
Y =2304463.69
Y =2304476.51
Y =2304490.54
Y =2304496.15
Y =2304522.91
Y =2304539.36
Y =2304542.23
Y =2304567.54

federal carretera a Colotlan, Limite de Propiedad y al poniente con Limite de Propiedad.
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO “LA VINATERA”
MUNICIPIO DE ZAPOPAN

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO Il ,
DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

“LA VINATERA”

Articulo 7. Son los objetivos generales del Plan:

I. Precisar la zonificacién secundaria de las areas que integran y delimitan el area de
aplicacion;

Il. Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano;

lll. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas;
IV. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion;

V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las
modalidades de accion urbanistica; y

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Articulo 8. Son los objetivos especificos del Plan:

I. La regularizacién administrativa y del uso del suelo asi como la integracion de los predios,
comprendidos en su area de aplicacion, a los servicios, equipamiento e infraestructura urbana
municipales, a fin de proporcionar seguridad juridica y mayor calidad de vida de sus
habitantes.

Il. Identificar y precisar las acciones urbanisticas que se requieran para lograr lo anterior y
establecer la participacién y responsabilidad de los posesionarios en la ejecucion de obras de
infraestructura y equipamiento basico, asi como en la integracién de las areas de cesion para
destinos, tanto de las autoridades estatales y municipales, como de los titulares o
posesionarios de los predios objeto de regularizacion.

lil. Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y

transformado, a fin de considerarios en el proyecto de adecuacion del area a regularizar, en

particular respecto a las condiciones de seguridad por su ubicacion, conformacion del suelo,

proteccion del equilibrio ecolégico, preservacion del patrimonio cultural y prestacion y
BT administracion de los servicios publicos.

IV. Determinar en el proyecto urbano de regularizacion los usos y destinos de las areas y
predios que comprende, asi como sus modalidades de ocupacion y utilizacion

V. Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del suelo, para regular la

funcionalidad e imagen urbana del area de aplicacién, tomando en cuenta las determinantes
socioeconémicas y culturales de sus habitantes y el contexto urbano en que se encuentra.
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO “LA VINATERA”
MUNICIPIO DE ZAPOPAN

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO IV ]
DE LA ZONIFICACION

Articulo 9. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el Area de
Aplicacion del Plan, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion,
conforme lo ordenan los articulos 193, 195, 199 y 200 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se
otorgara autorizacion o licencia para efectuarias.

Articulo 10. La utilizacion del suelo comprendido en el drea de aplicacion se sujetara a las normas de
zonificacion del Plan que se aprueba.

Articulo 11. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, fracciéon IV, y 35 de la Ley General,
disposiciones aplicables la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de la
zonificacién urbana:

I.  La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del anexo grafico;

Il. La determinacion de zonas y utilizacién especifica del suelo, establecidas en el Plano E-2 del
anexo grafico; y

lll. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del anexo grafico.

Articulo 12. La clasificacion de areas y la determinaciéon de usos, destinos y reservas conforme los
Planos E-1 y E-2 son las normas de Zonificacion Urbana y determinacion de Usos, Destinos
Especificos, en relacion con las areas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con
los efectos de las declaratorias que establece la Ley.

Articulo 13. La clasificacion de areas se establece en funcion de las condicionantes que resultan de
sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segin su indole requieren de
diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion
ambiental, asi como para nommar la accién urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en
caso de ser factible.

Articulo 14. La zonificacion definida en el Pian que se establece en el plano E-2 del anexo gréfico, es

... de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

L La demarcacion de las zonas, sub-zonas, areas y predios comprendidos en los mismos;
IL  Los Dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, subclaves y
; simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos conforme a las normas de
zonificacion; y

L Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de estructura urbana.

. Articulo 15. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefialan graficamente

“en el Plano E-1, son referencias al Plan de Subdistrito y estan identificadas con las claves y sub-
claves indicadas en el articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan
esta identificacion con objeto de obtener una mayor claridad.

Articulo 16. El 4rea de aplicacion se localiza dentro de las areas que se describen a continuacion:

AU-UP : Area de Urbanizacion Progresiva

H3-U 24 : Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media No. 24.
CS-B3 (46) : Comercio y Servicios Barrial, Intensidad Media No. 46.
CS-C4 (67) : Comercio y Servicios Central, Intensidad Alta No. 67.
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Articulo 17. La determinacion de zonas y utilizacion general del suelo, establece y regula los usos y
destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como
usos y destinos predominantes, segun se especifican en el Plano E-2, del anexo grafico.

Articulo 18. Que las demarcaciones y limites de areas y predios especificos de este Plan, se
establecen con base en la informacion teritorial disponible, sin implicar un reconocimiento o decision
sobre el régimen de propiedad y la titularidad de sus propietarios o poseedores especificos.

ZONIFICACION - USOS Y DESTINOS

Articulos 19. Las zonas que se establecen el presente Plan y las normas especificas que regularan la
utilizacién -de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacién prevista en los
articulos 59, 68 y 76 del Reglamento son:

Habitacional Unifamiliar Densidad Media:

H3U-1 Zona habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte nor-oriente del area de aplicacion, con
una superficie aproximada de 1,343.94 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con CS-B3 (11)
Al Sur Con Calle Aguilas
Al Oriente Con CS-C4 (1)

Al Poniente Con Calle Halcén.

H3U-2 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte sur-oriente del area de aplicacion, con
una superficie aproximada de 1,805.71 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Aguilas
Al Sur Con Calle Canarios
Al Oriente Con CS-C2 (2)

Al Poniente Con Calle Halcén

H3U-3 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte norte del area de aplicacién, con una
superficie aproximada de 2,570.93 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con CS-B3 (10)

Al Sur Con Calle Aguilas
Al Oriente Con Calle Halcén
Al Poniente Con Calle Cardenal

H3U-4 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte sur del area de aplicacién, con una
superficie aproximada de 3,638.72 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Aguilas.
Al Sur Con Calle Canarios
Al Oriente Con Calle Halcon
Al Poniente Con Calle Cardenal.

H3U-5 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte norte del area de aplicacién, con una

superficie aproximada de 2,368.42 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con CS-B3 (9)

Al Sur Con Calle Aguilas
Al Oriente Con Calle Cardenal
Al Poniente Con Calle Pelicano

H3U-6 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte sur del drea de aplicacion, con una
superficie aproximada de 3,568.02 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Aguilas

Al Sur Con Calle Canarios
Al Oriente Con Calle Cardenal
Al Poniente Con Calle Pelicano

H3U-7 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte norte del area de aplicacién, con una
superficie aproximada de 2,207.23 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con CS-B3 (8)

Al Sur Con Calle Aguilas
Al Oriente Con Calle Pelicano
Al Poniente Con Calle Faisan

H3U-8 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte sur del area de aplicacion, con una
superficie aproximada de 3,561.96 m2, teniendo como limites:
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Al Norte Con Calle Aguilas
Al Sur Con Calle Canarios
Al Oriente Con Calle Pelicano
Al Poniente Con Calle Faisan

H3U-9 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte norte del area de aplicacion, con una
superficie aproximada de 2,435.92 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con CS-B3 (7)

Al Sur Con Calle Aguilas
Al Oriente Con Calle Faisan

Al Poniente Con Calle Calandria

H3U-10 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte sur del area de aplicacion, con una
superficie aproximada de 4,229.67 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Aguilas
Al Sur Con Calle Canarios
Al Oriente Con Calle Faisan
Al Poniente Con Calle Calandria

H3U-11 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte norte del &rea de aplicacion, con una
superficie aproximada de 1,686.83 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con CS-B3 (6)

Al Sur Con Privada Clarin y zona IN-U
Al Oriente Con Calle Calandria.

Al Poniente Con Calle Clarin

H3U-12 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte norte del area de aplicacion, con una
superficie aproximada de 1,013.67 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Privada Clarin y zona IN-U
Al Sur Con Calle Aguilas

Al Oriente Con Calle Calandria.

Al Poniente Con Calle Clarin

H3U-13 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte central al sur del area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 2,284.58 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con EVV-1y Calle Aguilas
Al Sur Con Calle Canarios

Al Oriente Con Calle Calandrias

Al Poniente Con Calle Clarin

H3U-14 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte central al norte del area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 1,655.32 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con CS-B3 (5)

Al Sur Con Calle Aguilas
Al Oriente Con Calle Clarin
Al Poniente Con Calle Quetzal

H3U-15 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte central al poniente del area de
aplicacion, con una superficie aproximada de 3,155.04 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Aguilas y EV-1
Al Sur Con Calle Canarios

Al Oriente Con Calle Clarin

Al Poniente Con Calle Quetzal.

H3U-16 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte central al norte del area de aplicacién,
con una superficie aproximada de 1,358.61 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con CS-B3 (4)

Al Sur Con Calle Aguilas
Al Oriente Cen Calle Quetzal
Al Poniente Con Calle Jilguero

H3U-17 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte central al sur del area de aplicacién,
con una superficie aproximada de 3,753.93 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Aguilas
Al Sur Con Calle Canarios
Al Oriente Con Calle Quetzal
Al Poniente Con Jilguero
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H3U-18 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte norte del 4rea de aplicacion, con una
superficie aproximada de 1,399.03 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con CS-B3 (3)

Al Sur Con Calle Aguilas
Al Oriente Con Calle Jilguero
Al Poniente Con Calle Avestruz

H3U-19 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte sur del drea de aplicacion, con una
superficie aproximada de 4,072.07 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Aguilas
Al Sur Con Calle Canarios
Al Oriente Con Calle Jilguero
Al Poniente Con Calle Avestruz

H3U-20 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad media, ubicada en la parte nor-poniente del area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 1,331.47 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con CS-B3 (2)

Al Sur Con Calle Aguilas

Al Oriente Con Calle Avestruz
Al Poniente Con Calle Pavo Real

H3U-21 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte sur-poniente del area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 4,193.08 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Aguilas

Al Sur Con Calle Canarios
Al Oriente Con Calle Avestruz
Al Poniente Con Calle Pavo real

H3U-22 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte nor-poniente del area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 1,616.97 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con CS-B3 (1)

Al Sur Con Calle Aguilas

Al Oriente Con Calle Pavo Real

Al Poniente Con Calle Zenzontle y Limite de Area de Aplicacion

H3U-23 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte sur-poniente del area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 3,554.79 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Aguilas

Al Sur Con Calle Canarios
Al Oriente Con Calle Pavo Real
Al Poniente Con Calle Zenzontle

H3U-24 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, ubicada en la parte sur-poniente del area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 3,839.31 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Limite de Propiedad
Al Sur Con Calle Canarios
Al Oriente Con Calle Zenzontle
Al Poniente Con Limite de Propiedad.

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales:

EVV-1 Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales, ubicada en la parte central del area de
aplicacion, con una superficie de 586.31 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Aguilas

Al Sur Con H3U-13, calle Clarin y H3U-15.
Al Oriente Con H3U-13

Al Poniente Con H3U-15

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL “LA VINATERA”
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P1ANOS

P1AN PARcCIAL DE URBANIZACION

La Vinatera,
Municipio de Zapopan, Jalisco.
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CARLOTA CHAVEZ MEDINA 0304432 3334
CUADRO DE SUPERFICIES
MANZANAS
MANZANA No. DE LOTES SUPERFICIE
M-01 23.00 3,277.21m2
M-02 26.00 3,635.27m2
M-03 22.00 3,125.94m2
M-04 26.00 3,638.72m2
M-05 20.00 2,033.17m2
M-08 26.00 3,568.02m2
M-07 20.00 2,765.19m2
M-08 26.00 3,561.98m2
M-09 20.00 2,696.80m2
M-10 15.00 4,220.87m2
18.00 2,762.04m2
3.00 1,013.67m2
16.00 2,284.58m2
14.00 2,200.05m2
22.00 3,156.04 m2
15.00 1,826.19m2
26.00 3,753.93m2
14.00 1,961.71m2
25.00 4,072.07m2
14.00 1,873.90m2
24.00 4,193.08m2
5.00 2,219.06m2
16.00 3,554.79 m2
8.00 3,839.31m2
444.00 72,541.37 m2
VIALIDADES
SECCION SUPERFICIE
10.00 ml. PROM. 5,456.76 m2
LAS AGUILAS*| 10.00 mI " 5,609.32m2
PRNVADA * 1000 m " 356.79m2
CANARIOS 1000 m " 8,220.50m2
ZENZONTLE DE 8.00 A 13.00ml. 1,020.37 m2
PAVO REAL DE 8.50 A 10.00ml. 1,518.35m2
AVESTRUZ DE 9.50 A 10.00ml. 1,561.99m2
JILGUERO DE 8.15A 11.18ml. 1,420.44 m2
QUETZAL DE 9.69 A 11.18ml. 1,414.05m2
CLARIN DE 9.63 A 16.25ml. 1,530.95m2
CALANDRIA DE 8.79 A 10.00m. 1,326.99m2
FAISAN DE9.71 A 9.80ml. 1,530.18m2
PELICANO DE 8.63A 9.87ml. 1,563.46 m2
CARDENAL DE 9.65 A 10.58ml. 1,831.22m2
HALCON DE 9.58 A 10.00ml. 1,712.56 m2
SUMA 33,882.01 m2
AREA DE CESION
MANZANA No. DE LOTES SUPERFICIE
M-12 1.00 586.31 m2
INFRAESTRUCTURA URBANA
SUPERFICIE
INU 183.57 m2
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USOS DEL SUBLO:
SUPERMICII TOTAL  107,20326m2  100.00 %
SUPERICIE NETA 73,2768 m2 6816 %
SUP. VIALIDADIS 33,90201 m2 3184 %
DONACION 538.31 m2
DONACION REQ. 16,693.99 m2
DONACION FALTANTE  15,507.68 m2
DENSIDADES:
NUMERO DE LOTES 444 LOTES
DENSIDAD D VIV, 4138 VIVMHA.
POBLACION ESTIMADA 2,220 HAMT.
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EL C. LICENCIADO JOSE DE JESUS REYNOSO LOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 110,
FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL AYUNTAMIENTO Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR
Y S S - ————————— e e e e

- -—-- CERTIFICA @ e

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “La Vinatera”, el cual fue aprobado en la Sesiéon Ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 11 (once) de enero de 2006 (dos mil seis), el que compulso y doy fe tener a la vista, y que
consta de 28 (veintiocho) fojas utiles por su anverso, de las cuales las ultimas 6 (seis) fojas comprenden su
anexo grafico. Se expide la presente para remitirse a la Direccidon del Archivo Municipal, como constancia
y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopafi, Jalisco, a los 16 (dieciséis) dias del mes de
enero de 2006 (dos mil seis). e

">

Lic. JOSE DE JESUS REYNOSO LozA
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Zonas Comerciales y de Servicios:

Comprenden las instalaciones dedicadas al intercambio y/o venta de mercancias y a la prestacion de servicios,

Comercio y Servicios Barriales Intensidad Media CS-B3:

CS-B3-01 Zona de Comercio y Servicio Barrial, Intensidad Media, ubicada en la parte norte del area de

aplicacién, con una superficie aproximada de 602.09 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Las Garzas

Al Sur Con H3U-22.

Al Oriente Con Calle Pavo Real

Al Poniente Con Calle Zenzontle y limite de Area de Aplicacién

CS-B3-02 Zona de Comercio y Servicio Barrial, Intensidad Media, ubicada en la parte norte del area
aplicacion, con una superficie aproximada de 542.43 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Las Garzas

Al Sur Con H3U-20.

Al Oriente Con Calle Avestruz

Al Poniente Con Calle Pavo Real.
CS-B3-03 Zona de Comercio y Servicio Barrial, Intensidad Media, ubicada en la parte norte del area
aplicacién, con una superficie aproximada de 562.68 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Las Garzas

Al Sur Con H3U-18.

Al Oriente Con Calle Jilguero

Al Poniente Con Calle Avestruz.
CS-B3-04 Zona de Comercio y Servicio Barrial, Intensidad Media, ubicada en la parte norte del area
aplicacion, con una superficie aproximada de 567.57 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Las Garzas

Al Sur Con H3U-16.

Al Oriente Con Calle Quetzal

Al Poniente Con Calle Jilguero.
CS-B3-05 Zona de Comercio y Servicio Barrial, Intensidad Media, ubicada en la parte norte del area
aplicacion, con una superficie aproximada de 544.73 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Las Garzas

Al Sur Con H3U-14.

Al Oriente Con Calle Clarin

Al Poniente Con Calle Quetzal.
CS-B3-06 Zona de Comercio y Servicio Barrial, Intensidad Media, ubicada en la parte norte del area
aplicacién, con una superficie aproximada de 1,075.21 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Las Garzas

Al Sur Con H3U-11.

Al Oriente Con Calle Calandria

Al Poniente Con Calle Clarin.
CS-B3-07 Zona de Comercio y Servicio Barrial, Intensidad Media, ubicada en la parte norte del area
aplicacién, con una superficie aproximada de 560.89 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Las Garzas

Al Sur Con H3U-9.

Al Oriente Con Calle Fzisan

Al Poniente Con Calle Calandria
CS-B3-08 Zona de Comercio y Servicio Barrial, Intensidad Media, ubicada en la parte norte del area
aplicacién, con una superficie aproximada de 557.96 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Las Garzas

Al Sur Con H3U-7.

Al Oriente Con Calle Pelicano

Al Poniente Con Calle Faisan
CS-B3-09 Zona de Comercio y Servicio Barmial, Intensidad Media, ubicada en la parte norte del area

aplicacién, con una superficie aproximada de 564.75 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Las Garzas
Al Sur Con H3U-6.

Al Oriente Con Calle Cardenal
Al Poniente Con Calle Pelicano

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL “LA VINATERA”
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CS-B3-10 Zona de Comercio y Servicio Barrial, Intensidad Media, ubicada en la parte norte del area de
aplicacién, con una superficie aproximada de 555.02 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Las Garzas
Al Sur Con H3U-3.

Al Oriente Con Calie Halcon

Al Poniente Con Calle cardenat

CS-B3-11 Zona de Comercio y Servicio Barrial, Intensidad Media, ubicada en la parte norte del area de
aplicacion, con una superficie aproximada de 278.64 m?2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Las Garzas
Al Sur Con H3U-1.

Al Oriente Con CS-C4-1

Al Poniente Con Calle Halcén

Comercio y Servicios Central Intensidad Alta CS-C4:

CS-C4-01 Zona de Comercio y Servicio Central, Intensidad Alta, ubicada en la parte oriente del area de
aplicacién, con una superficie aproximada de 1,654.63 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Las Garzas

Al Sur Con Calle Aguilas

Al Oriente Con Zona Federal, Carretera a Colotlan.
Al Poniente Con H3U-1y CS-B3-11

CS-C4-02 Zona de Comercio y Servicio Central, Intensidad Alta, ubicada en la parte oriente del érea de
aplicacion, con una superficie aproximada de 1,829.55 m2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Aguilas

Al Sur Con Calle Canarios

Al Oriente Con Zona Federal, Carretera a Colotlan.
Al Poniente Con H3U-2

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL “LA VINATERA”




PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO “LA VINATERA”
MUNICIPIO DE ZAPOPAN

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO V ]
DE LAS AREAS DE CESION

. GENERALES

Articulo 20. La presente declaratoria tendra por objeto la transmision de la propiedad de las areas de
cesion para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos.

Articulo 21. Conforme a lo establecido en el articulo 127 del Reglamento de Zonificacion, las areas
publicas se clasifican en:

I Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comun para el desarrolio
de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios abiertos y las reiativas
al equipamiento urbano.

IL Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las comespondientes a las vias publicas y
servidumbres de paso de infraestructura, asi como las areas necesarias para sus instalaciones.

Articulo 22. Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizardn como areas
verdes o espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo mantenimiento estard a cargo del
Ayuntamiento o de la asociacion de colonos correspondiente, acuerdo que establecera formalmente
en el acta de recepcion de las obras de urbanizacion.

Articulo 23. Las areas de cesion para destinos, asi como las vias publicas seran de dominio pubilico,
por lo que el término de la accién urbanistica deberé consignarse el caracter de inalienables e
imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo.

Il. AREAS DE CESION PARA DESTINOS.

Articulo 24. La superficie total desarrollada de la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada
“La Vinatera” es de 10-72-93 Has. aproximadamente, dando inicio a la tramitacion de permisos asi
como a la urbanizacion de la misma en el afio de 1994. Para cubrir la obligacion de cesiones para
destinos le corresponde entregar el 15% de la superficie total del Fraccionamiento, arrojando un total
de 16,093.99 m2. Existe un area de cesion dentro del fraccionamiento con una superficie de 586.31
m2, por lo que se debera cubrir en numerario la superficie restante, esto es, 15,507.68 m2, con
fundamento en los articulos No. 5 fraccion 11, 15 y 19 fraccion | y 1l del Decreto 16,664, y sus reformas
en el decreto 19,580, mediante los convenios correspondientes entre la asociacion de vecinos y el H.
Ayuntamiento, de acuerdo a lo seiialado en los articulos 20 y 21 del mismo documento.

- Iil. AREAS DE CESION PARA VIALIDAD

Articulo 25. Las Areas de Cesion para la Vialidad son las correspondientes a todas las vias publicas
que se localizan dentro del Area de Aplicacion de la Accion Urbanistica de Objetivo Social materia del
presente Plan Parcial de Urbanizacion, las cuales estaran sujetas a las disposiciones legales vigentes,
descritas en el Capitulo IV correspondiente a la Descripcion de los Usos y Destinos Propuestos.

Articulo 26. La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de estructura termitorial y el sistema vial.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL “LA VINATERA”
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Articulo 27. Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos, para las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen en el articulo 27 de este Plan y
se definen en el Plano E-3 del Anexo Gréfico, a efecto de regular su operacion como también respecto
del caracter compatible o condicionado que implique su relacion con los usos y destinos en los predios
aledafios.

Articulo 28. Las Vialidades contenidas en el Area de Aplicacion del Plan, se determinan por la
jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion:

Vialidad Regional

VR-1

Vialidad regional, Carretera a Colotlan, con un derecho de via de 20.00 ml. a partir de su eje,
localizada al oriente del area de aplicacion, a lo largo de sus 204.88 ml. de frente. Sin superficie dentro
del area de aplicacion.

Vialidad Subcolectora

VSc-1

Vialidad Subcolectora, Calle Las Garzas, con un derecho de via de 10.00 ml., localizada, entre el
Limite de Area de Aplicacion y Zona Federal de la carretera a Colotlan al Oriente y el Limite de Area
de Aplicacion al Poniente, con una superficie aproximada de 5,456.76 m2.

VSc-2

Vialidad Subcolectora, Calle Canarios, con un derecho de via de 10.00 ml., localizada, entre el Limite
de Area de Aplicacion y Zona Federal de la carretera a Colotlan al Oriente y el Limite de Area de
Aplicacion al Poniente, con una superficie aproximada de 6,229.59 m2.

Vialidad Local VL.

VL-1

Calle Aguilas, con un derecho de via variable promedio de 10.00 ml. entre el Limite de Area de
Aplicacion y Zona Federal de la carretera a Colotlan al Oriente y calle Zenzontle al Poniente con una
superficie aproximada de 5,699.32 m2.

VL-2
C}alle Halcon, con un derecho de via variable promedio de 10.00 ml. entre calle Canarios al sur, Calle
Aguilas de por medio y Calle Las Garzas al norte, con una superficie aproximada de 1,712.55 m2.

VL-3
Calle Cardenal, con un derecho de via variable promedio de 10.00 ml. entre calle Canarios al sur, calle

- Aguilas de por medio y calle Las Garzas al norte, con una superficie aproximada de 1,631 .22 m2.

VL4
Calle Pelicano, con un derecho de via variable promedio de 10.00 ml. entre calle Canarios al sur, Calle
Aguilas de por medio y Calle Las Garzas al norte, con una superficie aproximada de 1,563.46 m2.

VL-6
Calle Faisan, con un derecho de via variable promedio de 10.00 mi. entre calle Canarios al sur, Calle
Aguilas de por medio y Calle Las Garzas al norte, con una superficie aproximada de 1,530.18 m2.

VL-6
Calle ,Calandn'a, con un derecho de via variable promedio de 10.00 mi. entre calle Canarios al sur,
calle Aguilas de por medio y calle Las Garzas al norte, con una superficie aproximada de 1,326.99 m2.

VL-7

Calle Clarin, con un derecho de via variable promedio de 10.00 ml. entre calle Canarios al sur, Calle
Aguilas y zona EV-V de por medio y Calle Las Garzas al norte, con una superficie aproximada de
1,5630.95 m2.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL “LA VINATERA"




VL-8
Calle Quetzal, con un derecho de via variable promedio de 10.00 ml. entre calle Canarios al sur, Calle
Aguilas de por medio y Calle Las Garzas al norte, con una superficie aproximada de 1,414.05 m2.

VL-9
Calle Jilguero, con un derecho de via variable promedio de 10.00 ml. entre calle Canarios al sur, Calle
Aguilas de por medio y Calle Las Garzas al norte, con una superficie aproximada de 1,429.44 m2.

VL-10
Qalle Avestruz, con un derecho de via variable promedio de 10.00 mil. entre calle Canarios al sur, calle
Aguilas de por medio y calle Las Garzas al norte, con una superficie aproximada de 1,561.99 m2.

VL-11
Calle Pavo Real, con un derecho de via variable promedio de 10.00 ml. entre calle Canarios al sur,
calle Aguilas de por medio y calle Las Garzas al norte, con una superficie aproximada de 1,51 8.35 m2.

VL-12

Calle Zenzontle, con un derecho de via variable promedio de 10.00 ml. entre calle Canarios al sur,
calle Aguilas de por medio y Limite de area de aplicacion al norte, con una superficie aproximada de
1,020.37 m2.

VL-13
Calle Privada Clarin, con un derecho de via de 10.00 ml. entre IN-U al oriente y Calle Clarin al
poniente, con una superficie aproximada de 356.79 m2.
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

DEL FRACCIONAMIENTO “LA VINATERA”
MUNICIPIO DE ZAPOPAN

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO VI
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

I. GENERALES

Articulo 29. Que en las acciones de urbanizacion y de edificacion del Area de Aplicacion de este
Plan, se establece que los lineamientos nommativos y los criterios técnicos aplicables corresponden de
manera general a los sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Subdistrito y Distrito Urbano del
que se deriva, asi como en el Reglamento de Zonificacion del Estado y los reglamentos y ordenanzas
municipales relativos, todos los cuales se interpretaran y aplicaran con el objetivo primordial de
mejorar las condiciones de vida y las oportunidades-de desarrollo.

Articulo 30. En toda obra de Urbanizacion que emprendan las dependencias y organismos federales,
estatales y municipales, asi como también los particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y
disposiciones del presente Plan, como condicién necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y
expedir las licencias de urbanizacion y edificacién, como se ordena en los articulos 193 al 201, 305,
306 y 396 de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano.

Articulo 31. Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas contenidas
dentro del area de aplicacién del Plan, se instituyen las siguientes Normas especificas.

Il. NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS HABITACIONALES

e Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U)

Comprende aproximadamente el 58.39% del area a regularizar, con una superficie aproximada de
62,645.22 m2 y un porcentaje de ocupacion del 60%. Tal superficie ocupada hasta la fecha ha sido
edificada sin obedecer estrictamente las normas especificas para zonas habitacionales unifamiliares
de densidad media (H3U); por ello, no es congruente con lo sefialado en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano del Subdistrito Urbano ZPN-8/01 “Santa Ana Tepetitlan”, sino que observa las siguientes
normas especificas:

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, unifamiliar
densidad alta, tipo H3-U especial, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes
lineamientos especificos:

I. Ladensidad maxima sera de 210 habitantes por hectarea, 42 viviendas por hectarea;

II. la superficie minima del lote sera de 120 metros cuadrados;

IIl. El frente minimo del lote sera de 6.50 metros lineales;

IV. El indice de edificacion sera de 120 metros cuadrados por vivienda;

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no debera ser mayor de 0.7 y, consecuentemente la
superficie edificable no debera ocupar mas del 70 % de la superficie total del lote.

Vi. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 1.4 y, por lo tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 140 % de la superficie total del lote.

VII. La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacién del suelo;

VIIl. Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima para un
automovil;

IX. La restriccion frontal sera nula, en consecuencia, no se tendra area jardinada,

X. Las restricciones laterales seran nulas;

XI. La restriccion posterior sera de tres metros; y

Xll. El modo de edificacion sera cerrado. -
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IIl. NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS DE COMERCIOS Y SERVICIOS

Comercios y servicios barriales intensidad media (CS-B3)
Comprende aproximadamente el 5.98% del area a regularizar, con una superficie aproximada de
6,411.97 m2 y un porcentaje de ocupacion del 60%.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de comercios y servicios
barriales intensidad media, tipo CS-B3, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes
lineamientos especificos:

I. la superficie minima del lote sera de 280 metros cuadrados;

il El frente minimo del lote sera de 10 metros lineales;

lIl. El coeficiente de ocupacion del suelo no debera ser mayor de 0.7 y, consecuentemente la
superficie edificable no debera ocupar més del 70 % de la superficie total del lote.

V. El coeficiente de utilizacion del suelo no deberé ser superior a 2.1y, por lo tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 210 % de la superficie total del lote.

V. La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo;

V. Se debera tener dentro del lote un cajon de estacionamiento por cada 40 m? construidos;

VIl La restriccion frontal sera nula, por lo tanto, no se tendran areas jardinadas;

VIIl. Las restricciones laterales seran nulas;

IX. La restriccion posterior sera de tres metros; y

X. El modo de edificacion sera variable.

Comercios y servicios centrales intensidad alta (CS-C4)
Comprende aproximadamente el 3.25% del area a regularizar, con una superficie aproximada de
3.484.18 m2 y un porcentaje de ocupacion del 60%.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de comercios y servicios
barriales intensidad media, tipo CS-C4, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes
lineamientos especificos:

I. la superficie minima del lote sera de 270 metros cuadrados;

Il Elfrente minimo del lote sera de 12 metros lineales;

. El coeficiente de ocupacién del suelo nc debera ser mayor de 0.8 y, consecuentemente la
superficie edificable no debera ocupar mas del 80 % de la superficie total del lote.

IV. El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a 2.4y, por lo tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 240 % de la superficie total del lote.

V. La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo;

VI. Se debera tener dentro del lote un cajon de estacionamiento por cada 40 m? construidos;

VII. La restriccion frontal sera de 5 ml, y 20% de esta superficie debera estar jardinada;

VIII. Las restricciones laterales seran nulas;

IX. La restriccion posterior sera de tres metros; y

X. El modo de edificacion sera variable.

IV. NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS DE ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES

I. La superficie minima del lote sera de 300 metros cuadrados;

Il. El coeficiente de ocupacion del suelo no debera ser mayor de 0.04 y, consecuentemente la
superficie edificable no debera ocupar mas del 4% de la superficie total del lote.

Il El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 0.04 y, por lo tanto, la
superficie construida maxima no excedera al 4% de la superficie total del lote.

IV. La altura maxima de las edificaciones sera de un nivel;

V. Se debera tener dentro del lote un cajon de estacionamiento;

V1. La restriccion frontal sera de 5 mi;

VII. Las restricciones laterales seran de 5 ml;

VIIi. La restriccion posterior serd de 5 ml; y
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IX. El modo de edificacion sera abierto.
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TARUA s

Al

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO “LA VINATERA”
MUNICIPIO DE ZAPOPAN

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO VII
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos
relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las
autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o0 licencias
relacionadas con al aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos
juridicos de este Plan.

Articulo 33. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal de Desarmollo
Urbano.

Articulo 34. Como se dispone en los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal de Desarrollo
Urbano, son obligatorias las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales y las entidades publicas o privadas
cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del centro de poblacion. )

Articulo 35. En apego al Decreto 16,664, en su Articulo 7, Fraccion 1V, el presente Plan se
desarrollara bajo la modalidad de accion urbanistica de Objetivo Social, que se especifica en el
Articulo 389 de la Ley de Desarrollo Urbano; Una vez aprobado el presente Plan Parcial de
Urbanizacion, la Comisién Municipal de Regularizacién celebrara los convenios con los
representantes de Ia asociacién de vecinos posesionarios de “La Vinatera” debidamente inscrita
y registrada ante el H. Ayuntamiento de Zapopan y el Consejo de Colaboracion Municipal, en el cual
se comprometen a la realizacion de las obras de urbanizacion faltantes. Y otras obras necesarias que
determinen las Autoridades Municipales, en los plazos acordados para ello y apegadas a las normas
vigentes.
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

DEL FRACCIONAMIENTO “LA VINATERA”
MUNICIPIO DE ZAPOPAN

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO VIl
TRANSITORIOS

Primero. Este Plan Parcial de Urbanizacion “La Vinatera” del Municipio de Zapopan, Jal. entrara en
vigor al dia siguiente de su publicacion en La Gaceta Municipal.

Segundo. Inscribase al presente Plan Parcial de Urbanizacion “La Vinatera” del Municipio de
Zapopan, Jal. en la Oficina del Registro Publico de la Propiedad que corresponda, dentro de los veinte
dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Conforme a las disposiciones del Decreto No. 16664, aprobado este Plan Parcial de
Urbanizacién por el Cuerpo Edilicio del H. Ayuntamiento y estando debidamente publicado e inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad, seran celebrados los convenios entre quien promueva la
regularizacion y las autoridades municipales, declarandose formalmente la regularizacion del area
objeto de estas acciones por parte del Ayuntamiento, remitiendo copia del acuerdo de Cabildo para los
efectos legales a que haya lugar a la Procuraduria de Desarrollo Urbano, al propietario del predio o a
la Asociacion de Vecinos, al Registro Publico de la Propiedad y a la Direccion de Catastro Municipal.

Cuarto. En las titulaciones resultantes de la aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion, los
fedatarios deberan incluir la obligacion adquirida en el convenio celebrado entre los representantes de
la Asociacién de Vecinos de “La Vinatera” y el Consejo de Colaboraciéon Municipal, en el cual se
comprometen a la realizacién de las obras de urbanizacion faltantes, y otras que determinen las
Autoridades Municipales para que estas sean equiparables a las de un fraccionamiento de tipo

popular.

Quinto. Las titulaciones resultantes de la aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion. Y del
Decreto No. 16,664, asi como las demas Leyes o Reglamentos Estatales y Municipales vigentes
aplicables a la materia, se realizaran conforme a los convenios que celebre el Ayuntamiento de
Zapopan, Jal. con el Consejo de Notarios del Estado de Jalisco, quien para tal efecto determinara el
turno a que deberan sujetarse sus miembros, conforme al articulo 7 de la Ley de Notariado del Estado
de Jalisco.

Sexto. Al publicarse y entrar en vigencia el presente plan y las determinaciones de usos, destinos y
reservas que aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones que
se opongan al mismo plan y sus normas de zonificacion.

Salon de Sesiones del H. Ayuntamiento de Zapopan.

Zapopan, Jalisco, a__de 2005.
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