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[ I.- ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES

I.1.- EL PRESENTE PLAN PARCIAL DE URBANIZACION TIENE POR OBJETO REALIZAR UNA PROMOCION INMOBILIARIA  DENOMINADA
“PALMA REAL “

.2.- EL PREDIO  INVOLUCRADO DENTRO EL PRESENTE PLAN PARCIAL DE URBANIZACION SE UBICAN EN “ EL PREDIO RUSTICO
DENOMINADO IXTLAHUAQ O SAN JUAN DE OCOTAN “ S/N AV. DE LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A ALA BASE AEREA) APROXIMADAMENTE 400
MTS. AL NORTE DE LA CALLE ANGULO CON UNA SUPERFICIE BRUTA APROXIMADA DE 37,395.00 M2 ( 3-73-95 HAS. ) EL CUALE SE DESCRIBEEN
EL DICTAMENE DE TRAZOS USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS 120-4-10-U/00-246 , EL PREDIO CUENTA CON UNA RESTRICCION FEDERAL
CORRESPONDIENTE AL ARROYO DE LA CAMPANA DE 3,256.94 M2, POR LO QUE LA SUPERFICIE NETA A DESARROLLAR ES DE 34,138.00 M2
( 3-41-80 HAS. ) , SOBRE EL QUE SE REALIZARA EL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION.

1.2.1.- LA ACCION URBANISTICA A DESARROLLAR ES DE TIPO PRIVADO.

1.2..2 .- EL USO PROPUESTO ES EL USO HABITACIONAL COMO USO PREDOMINANTE , SIENDO EL USO GIRO ESPECIFICO (H3-H) ZONA
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DE DENSIDAD MEDIA, ASI COMO EL COMERCIAL Y DE SERVICIOS COMO USOS COMPATIBLES.

1.2.3. - SIENDO EL PROPIETARIO LOS SENORES “ JUAN CARLOS SANCHEZ MENDOZA Y ANDRES GERARDO SANCHEZ MENDOZA *
CONFORME LO DETERMINA LA ESCRITURA PUBLICA NO.328 DEL TOMO UNO LIBRO OCHO FOLIOS DEL 1518 AL 1521 ANTE LA FE DEL LIC. MANUEL
PARADA JIMENEZ NOTARIO PUBLICO TITULAR DE LA NOTARIA NO. 26 DE GUADALAJARA,JAL. CON FECHA DEL 28 DE JULIO DEL ANO 2000, E INSCRITA
EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD EN LA OFICINA SEGUNDA EL DiA 31 DE JULIO DEL ANO 2000, MEDIANTE SU INCORPORACION BAJO
DOCUMENTO NO. 16 FOLIO DEL 444 AL 452 DEL LIBRO 13269 DE LA SECCION PRIMERA DE LA OFICINA MENCIONADA, ANTE LA FE DE LA LIC, MARIA
TERESA ARELLANO PADILLA INVOLUCRANDO LA SUPERFICIE MANIFESTADA DE 37,395 .00 M2.

1.2.4. - EN FUNCION DE LO DETERMINADO EN EL TITULO SEPTIMO DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL ESTADO DE JALISCO EL
PRESENTE PLAN PARCIAL DE URBANIZACION LO REALIZO EL PERITO EN PROYECTO DE URBANIZACION , ARQUITECTO JOSE LUIS MERCADO
SANCHEZ CON NUMERO DE REGISTRO 0.P.Z.-PU- 003/1999 . ACEPTANDO EN CONSECUENCIA LA RESPONSABILIDAD DE SU ESTRUCTURACION
JURIDICO- TECNICA ASI COMO DE SU SEGUIMIENTO Y GESTION ADMINISTRATIVA.

1.2.5. SUPERFICIES:
1.2.5.1. SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO A DESARROLLAR 37,395 .00 M2. (SUPERFICIE DE ESCRITURAS).
1.2.5.2. SUPERFICIES DE AREAS DE RESTRICCION 3,256.94 M2 QUE CORRESPONDE AL AREA DE PROTECCION DEL ARROYO * LA CAMPANA *
(ESCURRIMIENTO.)

1.2.5.3. SUPERFICIE NETA 34,138 .00 M2.
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i II.- FUNDAMENTACION JURIDICA

I.1.- LA FUNDAMENTACION JURIDICA DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “ PALMA REAL *“ , PARTE DE LOS PRECEPTOS
CONSTITUCIONALES ESTABLECIDOS EN LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, EN SUS ARTICULOS 27, PARRAFO
TERCERO; 73, FRACCION XXIX-C; Y 115 FRACCIONES 1,111,V Y VI, REFORMADOS EL 3 DE FEBRERO DE 1983, EN LOS CUALES SE ESTABLECE LA
PARTICIPACION DE LA NACION EN LA ORDENACION Y REGULACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL PAIS, LA CONCURRENCIA DE LOS TRES
NIVELES DE GOBIERNO EN LA MATERIA, LA FACULTAD DE LOS ESTADOS PARA EXPEDIR LAS LEYES RELATIVAS AL DESARROLLO URBANO Y DE LOS
MUNICIPIOS PARA EXPEDIR LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS DE OBSERVANCIA GENERAL QUE SE REQUIERAN. ESTOS
PRECEPTOS SE RATIFICAN EN EL ARTICULO 38 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE JALISCO.

I1.2.- DETERMINADO POR LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE JALISCO EN SUARTICULO 73 Y 80 , LOS MUNICIPIOS A TRAVES DE
SUS AYUNTAMIENTOS , EN LOS TERMINOS DE LAS LEYES FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES ESTAN FACULTADOS PARA: FORMULAR APROBAR Y
ADMINISTRAR LA ZONIFICACION Y PLANES DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, PARTICIPAR EN AL CREACION Y ADMINISTRACION DE SUS RESERVAS
TERRITORIALES, CONTROLAR Y VIGILAR LA UTILIZACION DEL SUELO EN SUS JURISDICCIONES TERRITORIALES, OTORGAR LICENCIAS O PERMISOS PARA
URBANIZACIONES, CONSTRUCCIONES Y CONDOMINIO, INTERVENIR EN LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA URBANA, PARTICIPAR EN LA
CREACION Y ADMINISTRACION DE ZONAS DE RESERVA ECOLOGICA Y ORGANIZAR Y CONDUCIR LA PLANEACION DEL DESARROLLO DEL MUNICIPIO Y
ESTABLECER LOS MEDIOS PARA LA CONSULTA PUBLICA Y LA PARTICIPACION SOCIAL.

11.3.- DE CONFORMIDAD CON ESTOS MANDATOS, LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS APROBADA EL 9 DE JULIO DE 1993, Y
PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 21 DE JULIO DE 1993, ASICOMO SUS ADICIONES PUBLICADAS EL 5 DE AGOSTO DE 1994,
ENSUS ARTICULOS 9 Y 35 FIUAN LAS NORMAS BASICAS PARA PLANEAR LOS CENTROS DE POBLACION Y DEFINEN LOS PRINCIPIOS PARA DETERMINAR
LAS AREAS Y PREDIOS URBANOS Y SUS CORRESPONDIENTES USOS Y DESTINOS ASI COMO LAS RESERVAS PARA EL FUTURO CRECIMIENTO, QUE
INTEGRAN SU ZONIFICACION.

I1.4.- DE CONFORMIDAD CON ESTOS MANDATOS, LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO DETERMINA LAS OBLIGACIONES Y
FACULTADES DE LOS AYUNTAMIENTO, AST COMO DE LA ORGANIZACION Y PARTICIPACION VECINAL EN SUS ARTICULOS 39. FRACCION 1. INCISO 27, Y
ARTICULOS 109,110 Y 115 RESPECTIVAMENTE.

I1.5.- POR SU PARTE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO, PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL “EL ESTADO DE
JALISCO™ EL 11 DE JULIO DE 1993, Y LOS DECRETOS 17128 Y 18452 QUE REFORMAN Y ADICIONAN LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO
DE JALISCO, EN SU ARTICULO 12, FRACCIONES XIX Y XX, FACULTA A LOS AYUNTAMIENTOS PARA “FORMULAR, APROBAR, ADMINISTRAR, EJECUTAR,
EVALUAR Y REVISAR EL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO DE CENTROS DE POBLACION Y LOS
PLANES PARCIALES DE URBANIZACION QUE DE ELLOS SE DERIVEN”. ASI MISMO EN EL TITULO II, CAPITULO VI Y VII, DE LOS PLANES DE
ORDENAMIENTO Y REGULACION DE ZONAS CONURBADAS, ARTICULOS 84 AL 107, SE ESTABLECEN LAS BASES Y LINEAMIENTOS PARA LA
FORMULACION Y APROBACION DE ESTE TIPO DE PLANES.

P

LA FUNDAMENTACION JURIDICA QUE SOPORTA EL PRESENTE PLAN PARCIAL DE URBANIZACION QUE PROMUEV, MQRBANISTICA

. ESTA CONTENIDA EN LOS ARTICULOS 84,94, 145,199, 217 Y 221 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL \ EE’TMSQ@,L LES
ESTABLECEN LA OBLIGACION DE EXPEDIR UN PLAN PARCIAL DE URBANIZACION CUANDO SE HAGA NECESARIA LA UTIHZACINS R@\L \DE
LAS AREAS DE RESERVA URBANA Y LA AUTORIZACION DE UN PROYECTO URBANO RESPECTIVAMENTE, PUBLICANDO LAS BEEW@Q@N&'&D&J&OS

E ATIENDA
PRIORITARIAMENTE A LA H/{«BILITACION DE LOS ESPACIOS ANEXOS O CONTIGUOS AL AREA DE APLICACION, BUSCANmRmﬂmmﬁETO UN
DESARROLLO URBANO ARMONICO INTEGRADO, PLANEACION DEL

DEBARROLLO TERRITORIAL

CONFORME LO DETERMINA EL ART. 43 FRACCION 11 INCISO B) DE LA LEY, EL PRESENTE DOCUMENTO SE UBICA EN EL SEGUNDO NIVEL
DE PLANEACION, PLANES Y PROGRAMAS DERIVADOS Y CORRESPONDE A UN PLAN PARCIAL DE URBANIZACION QUE PROMUEVE UNA ACCION
URBANISTICA PRIVADA, EN UN PREDIO DF 37,395.00 M2 ( 3-73-95 HAS. ) INCLUYENDO EL AREA DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION
A FIN DE REGULAR Y CONTROLAR LA FORMA DE UTILIZACION DEL SUELO'Y LA EDIFICACION DE USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR DE DENSIDAD MEDIA

ESTE TIPO DE DOCUMENTO QUE ADQUIERE EL CARACTER DE INSTRUMENTO NORMATIVO, PARA AUTORIZAR LA EJECUCION DE ACCIONES
DE URBANIZACION ¥/0 EDIFICACION TANTO PUBLICAS COMO PRIVADAS QUE SE DESARROLLEN BAJO CUALQUIERA DE LAS MODALIDADES PREVISTAS
EN LOS TITULOS QUINTO Y SEXTO DE LA LEY DE DESARROLLO DEL ESTADO, Y QUE CORRESPONDE A UN PLAN DERIVADO, ADQUIERE VALIDEZ
JURIDICA AL MOMENTO DE PUBLICARSE EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO Y SU POSTERIOR INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
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PROPIEDAD, EN VIRTUD DE QUE EN ESTE SE REFLEJAN FINALMENTE LOS OBJETIVOS DE LOS PLANES Y PROGRAMAS BASICOS, AL PRECISAR LAS
POLITICAS PARA REGULAR Y CONTROLAR LA URBANIZACION Y EDIFICACION, EN SUS ASPECTOS TANTO CUANTITATIVOS COMO CUALITATIVOS.

1.6.- DICTAMEN DE TRAZO USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS .LA DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES DE ZAPOPANJAL. EMITIO EL
DICTAMEN NO. 120-4-10-U/00-246  CON FECHA DEL 17 DE NOVIEMBRE DEL 2000 .

[ Il.- REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DEL CUAL SE DERIVA.

I11.1 .- EL PRESENTE PLAN PARCIAL DE URBANIZACION QUE PROMUEVE UNA ACCION URBANISTICA HABITACIONAL Y QUE SE DENOMINA
“PALMA REAL “ SE DERIVADEL“ PLAN DE DESARROLLO URBANO DE ZAPOPAN DISTRITO URBANO ZPN-4 LA TUZANIA , ELCUAL FUE PUBLICADO
EN EL PERIODICO OFICIAL “ EL ESTADO DE JALISCO “ EL 26 DE DICIEMBRE DE 1998.
ESTE PLAN PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL CONTEMPLA A LA ZONA DONDE SE LOCALIZA EL AREA DE APLICACION COMO UN AREA DE
RESERVA URBANA A CORTO PLAZO RU-CP 3, CON UNA FRANJA DE CONSERVACION ECOLOGICA AC-3 QUE. COLINDA CON EL LIMITE NORTE DEL
PREDIO , Y ESTABLECE COMO UTILIZACION GENERAL Y PARTICULAR DEL SUELO HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR HORIZONTAL ASI
COMO UNA FRANJA DE USOS MIXTOS DISTRITALES INTENSIDAD MEDIA COMERCIAL Y DE SERVICIOS SOBRE LA FRANJA DE LA CARRETERA A LA BASE
AEREA (LIMITE PONIENTE DELPREDIO ) , SEGUN SE ESTABLECE ENEL DICTAMEN DE TRAZOS USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS NO. 120-4-10-U/00-
246  CON FECHA DEL 17 DE NOVIEMBRE DEL 2000 EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS DE ZAPOPAN JAL.

t IV.- DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO Y DEL AREA DE APLICACION

IV.1.- LIMITE DE LA ZONA DE ESTUDIO PLANO D-1

LA ZONA DE ESTUDIO QUE COMPRENDE AL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DENOMINADO “ PALMA REAL *“ SE LOCALIZA EN " EL PREDIO RUSTICO
DENOMINADO IXTLAHUAQ O SAN JUAN DE OCOTAN * S/N AV DE LA AVIACION ( CARRETERA A ALA BASE AEREA] CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA
DE 227,954.12 M2 ( 22-79-5412 HAS. ) TENIENDO COMO LIMITES LOS SIGUIENTES:

AL NORTE; LA CALLE PRIV. SAN CARLCS.

AL SUR; LA CALLE ANGULO

AL ORIENTE; CALLE SIN NOMBRE.

AL PONIENTE; AV. DE LA AVIACION (CARRETERA A LA BASE AEREA 1.

LAS COORDENADAS DE LOCALIZACION CONFORME AL SISTEMA U.T.M.. DE LA ZONA DE ESTUDIO SON LAS SIGUIENTES:

VERTICE COORDENADAS EN “X" COORDENADAS EN Y~
[ 660.866.46 2'291,789.45
Il 561.210.28 2'291.695.55 3
Il 661.182.59 2'291.482.83 o ey s
v 661,102.97 2'291.135.21 B i e PR
v 560.694.18 2'291.223.81 L

SIENDO LAS DISTANCIAS ENTRE LAS COORDENADAS DE LOCALIZACION LAS SIGUIENTES:

ENTRE EL VERTICE DISTANCIA
LY Il 356.40 M.L
Iy 1l 21451 ML
\ Y v 356.62 M.L.
\ VYV 41827 ML
3 VYl 591,28 M.L AL
;“I . . 2
/,-f IV.2 .- LIMITE DEL AREA DE APLICACION PLANO D-1
B d ) , . . . -
- EL AREA DE APLICACION SE REFIERE ESPECIFICAMENTE AL PREDIO QUE INVOLUCRA A LA ACCION URBANISTICA . TIENE UNA SUPERFICIE
cp s, DE 37,395.00 M2 (3-73-95 HAS. ) INCLUYENDO EL AREA DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION QUESE DENCMINARA * PALMA REAL -

et

TENIENDO LOS SIGUIENTES LIMITES:
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AL NORTE; ARROYO LA CAMPANA .

AL SUR; PROPIEDAD PRIVADA

AL ORIENTE; PROPIEDAD PRIVADA .

AL PONIENTE; LA CARRETERA A LA BASE AEREA .

LAS COORDENADAS DE LOCALIZACION CONFORME AL SISTEMA U.T.M., DEL AREA DE APLICACION SON LAS SIGUIENTES:

VERTICE COORDENADAS EN “Xx” COORDENADAS EN “Y”

1 660,817.19 2'291,746.59
2 660,929.16 2'291,726.99
3 660,963.22 2'291,717.91
4 661,049.45 2'291,698.68
5 661,056.92 2'291,526.06
6 661,013.38 2'291,538.38
7

660,813.33 2'291,569.73

SIENDO LAS DISTANCIAS ENTRE LAS COORDENADAS DE LOCALIZACION LAS SIGUIENTES:

ENTRE EL VERTICE DISTANCIA
1Y2 65.00 M.L.
2Y3 35.25 M.L.
3Y 4 88.35 M.L.
4Y5 172.80 M.L.
5Y 6 42.44 M.L.
6 Y 7 205.32 M.L.
7Y 1 184.87 M.L.

V.- OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS.

EN CONGRUENCIA CON LO ESTABLECIDO EN LA NORMATIVIDAD VIGENTE, EL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION QUE SE PRESENTA SE
PLANTEA A PARTIR DE UNA PERSPECTIVA MUY PARTICULAR, ELLO A FIN DE DELINEAR UN ESQUEMA DE DESARROLLO URBANO QUE COMPRENDA LOS
ORDENAMIENTOS RESPECTIVOS AL PROYECTO QUE SE PROMUEVE CON BASE EN LA PROBLEMATICA QUE SE PRESENTA EN EL AREA DE ESTUDIO:
LOS ALCANCES A OBTENER QUEDAN COMPRENDIDOS EN LOS SIGUIENTES OBJETIVOS:

V.1 OBJETIVOS GENERALES.

A)  DETERMINAR LA ZONIFICACION ESPECIFICA , PRECISANDO LA CLASIFICACION DE AREAS, LOS USOS , DES

B)  PRECISAR LAS NORMAS DE UTILIZACION DE LOS PREDIOS Y FINCAS EN SU AREA DE APLICACION.

C)  DELIMITAR E IDENTIFICAR LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS, EN FUNCION DE LO ESTABLECIDO
URBANO.

OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION A CARGO DE LOS TITULARES BAJO LA MODALIDAD DE LA ACCION
ESTABLECIDA EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO. DIRECCION OE

. Pi-ANEﬁ_C}ﬂ =
V.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS. ' DWOLLO T»E?\‘F?(?#\RLAL

) INTEGRACION VIAL DEL PROYECTO HABITACIONAL CON SU ENTORNO GARANTIZANDO LA VINCULACION DE LA ZONA. CON LAS
ESTRUCTURAS SUPERIORES.

B)  INTEGRAR EL PREDIO QUE SE PROMUEVE PARA EL EMPLAZAMIENTO DE LA ACCION URBANISTICA “ PALMA REAL “ A LA
ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE, DE ACUERDO CON LOS CRITERIOS TECNICOS ESTABLECIDOS EN LA NORMATIVIDAD VIGENTE QUE
PARA TAL EFECTO DETERMINAN LOS INSTRUMENTOS RESPECTIVOS.

) DEFINIR LAS MODALIDADES DE UTILIZACION DEL SUELO Y DEMAS LINEAMIENTOS QUE DEBAN CONTEMPLARSE PARA EFECTOS DE

REGULAR LA MORFOLOGIA DE LAS EDIFICACIONES QUE PROMUEVE EL PRESENTE DOCUMENTO.
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D) GARANTIZAR LAS AREAS DE CESION CORRESPONDIENTES QUE SE GENERAN POR LA ACCION URBANISTICA EN LOS TERMINOS DEL
ART. 132 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADOY 126 Y 127, 130, 135 Y 136 FRACCION IV DEL REGLAMENTO.

VI.- DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE APLICACION . ]

VI.1 CLASIFICACION DE AREAS PLANO E-1.

LA CLASIFICACION DE AREAS ES EL INSTRUMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL QUE CONSISTE EN LA DELIMITACION DE AREAS Y
PREDIOS EN FUNCION DE LAS CONDICIONANTES QUE RESULTEN DE LAS CARACTERISTICAS DEL MEDIO NATURAL Y TRANSFORMADO , LAS QUE SEGUN
SU INDOLE REQUIERAN DE DIVERSOS GRADOS DE CONTROL Y DE PARTICIPACION DE AUTORIDADES COMPETENTES EN LA MATERIA A QUE SE
REFIERA CADA TIPO DE AREA , YA SEA PARA OBTENER O PARA CONSERVAR LA ADECUADA RELACION AMBIENTAL , ASf COMO NORMAR, CUANDO SEA
PERMISIBLE , LA ACCION URBANISTICA QUE EN DICHAS AREAS SE PRETENDA REALIZAR , POR LO QUE EL TERRITORIO COMPRENDIDO EN EL AREA DE
ESTUDIO DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “ PALMA REAL *, SE ORDENA CON FUNDAMENTO EN LA CLASIFICACION DE AREAS QUE ESTABLECEN
EL CAPITULO Il DEL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION; ASIEL PLAN DE DESARROLLO URBANO PARA EL DISTRITO ZPN-4 “ LA TUZANIA *,
ESTAS AREAS SE IDENTIFICAN CON SUBCLAVE CORRESPONDIENTE EN EL PLANO E — 1.

VI.1.1.- AREAS DE RESERVA URBANA ( RU )
COMO LO DETERMINA EL ARTICULO 9 FRACCION 111 SON LAS AREAS QUE CORRESPONDEN A LOS TERRENOS DONDE SE DISPONE EL
CRECIMIENTO DEL CENTRO DE POBLACION, EN ESTAS AREAS CORRESPONDE A LAS AUTORIDADES MUNICIPALES PROMOVER EL DESARROLLO DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION BASICA .

VI.1.1.1.- AREAS DE RESERVA URBANA A CORTO PLAZO (RU-CP).
COMO LO DETERMINA EL ARTICULO 9 FRACCION 111, INCISO A) DEL REGLAMENTO, SON LAS AREAS PERTENECIENTES A LA RESERVA
URBANA QUE SON POTENCIALMENTE URBANIZABLES , YA QUE CUENTAN CON LAS OBRAS DE URBANIZACION BASICA A QUE SE REFIERE LA LEY,
SIENDO FACTIBLE REALIZARLAS INMEDIATAMENTE, SIEMPRE Y CUANDO CUMPLAN CON LAS OBRAS MINIMAS A QUE SE REFIERE EL TITULO QUINTO
DE LA LEY, TITULO 11l DEL REGLAMENTO Y DEMAS NORMAS APLICABLES.

RU — CP 3. RESERVA URBANA A CORTO PLAZO NUMERO TRES (INCLUYE EL AREA DE APLICACION MOTIVO DEL PRESENTE PLAN , DEFINIDA POR LOS
LIMITES SIGUIENTES: AL NORTE, CON CA S/N (CUERPO DE AGUA'S/N) ; AL SUR, LA AU15-RN (AREA DE RENOVACION URBANA NUMERO QUINCE); AL ¢
ORIENTE, CON LA AU15-RN (AREA DE RENOVACION URBANA NUMERO QUINCE) Y UNA FRACCION DE LARU — CP 3. (RESERVA URBANA A CORTO g
PLAZO NUMERO TRES ); AL PONIENTE LA AV. A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA)

VII.1.2.- AREAS DE CONSERVACION ECOLOGICA (AC)

SON LAS AREAS DEL TERRITORIO ESTATAL EN QUE LOS AMBIENTES ORIGINALES NO HAN SIDO SIGNIFICATIVAMENTE ALTERADOS POR LA ACTIVIDAD
HUMANA Y QUE POS RAZONES DE CARACTER AMBIENTAL Y EQUILIBRIO ECOLOGICO DEBEN CONSERVARSE, PERMITIENDO LA INTERVENCION HUMANA
EN FORMA CONDICIONADA

VI.1.3.- AREAS DE PROTECCION A CAUCES Y CUERPO DE AGUA (CA )

/‘u“ . f, g
SON LAS REQUERIDAS PARA LA REGULACION Y CONTROL DE LOS CAUCES Y ESCURRIMIENTOS QUE DETERMINA EL ART. $'ERACCION XH INEISG C)DEL
REGLAMENTO Y FUNGEN COMO AREAS DE PROTECCION CON EL CAUCE DE UNA CORRIENTE DE MANERA INTERMITENTEL/E4Y18S TERMINGS DE LA LEY
DE AGUAS NACIONALES. I L
W\ B 5
AC-3/ CA-1 .- AREA DE CONSERVACIGN NUMERO TRES / CUERPO DE AGUA NUMERO 1 COMPRENDE EL AREA QUE CORRESPONDE AL *#RRGYO DE
LA CAMPANA" DEFINIDA POR LOS LIMITES SIGUIENTES: AL NORTE, CON LIMITE NORTE DE LA ZONA DE ESTUDIO ; AL SUR, YARY = CP. 3(RESERVA
URBANA A CORTO PLAZO NUMERO TRES ): AL ORIENTE, CON UNA FRACCION DE LARU — CP 3. (RESERVA URBANA A CORTQ PLAZQ NUMERO TRES )
AL PONIENTE LA AV. A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA). BLA j{;;;; ‘if,{;; o .
SAAZAUIUN of
" EL AREA DE APLICACION PERTENECE AL AREA RU-CP 3 (RESERVA URBANA A coﬁ%ﬁbﬁ%%&%ﬁiﬂ%t&
", DAR CONTINUIDAD AL PROCESO DE DESARROLLOY CONSOLIDACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO PARA EL DISTRITO ZPN-4 “ LA TUZANIA *.

‘. ,;) V1.2 ZONIFICACION SECUNDARIA , UTILIZACION GENERAL DEL SUELO . PLANO E-2

" DE CONFORMIDAD CON LO SENALADO EN EL ART. 84 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO, EL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PRECISA
/ LA ZONIFICACION DE LAS AREAS QUE INTEGRAN Y DELIMITAN EL CENTRO DE POBLACION ASI COMO DETERMINAR LOS USOS Y DESTINOS DE LOS

NEPgy




PREDIOS Y LAS EDIFICACIONES QUE EN ELLOS SE CONSTRUYAN, INDICANDO SUS NORMAS DE UTILIZACION Y DETERMINA LOS APROVECHAMIENTOS
MAXIMOS QUE SE PERMITAN EN LOS MISMOS.

LAS ZONAS QUE SE ESTABLECEN EN EL PRESENTE PLAN Y LAS NORMAS ESPECIFICAS QUE REGULARAN LA UTILIZACION DE LOS PREDIOS
Y FINCAS DE LAS MISMAS, DE CONFORMIDAD A LA CLASIFICACION PREVISTA EN LOS CAPITULOS I11. Y IV. DEL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION
Y SON:

VI.2.1. ZONAS HABITACIONALES. “COMPRENDE TODO TIPO DE EDIFICACIONES PARA EL USO HABITACIONAL...”
LA PRESENTE ACCION URBANISTICA CONTEMPLA UN TOTAL DE 99 LOTES HABITACIONALES INVOLUCRANDO UNA SUPERFICIE DE
16, 643.47 M2 SIENDO LAS QUE A CONTINUACION SE DESCRIBEN:

H3-H 1 .- ZONA HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DE DENSIDAD MEDIA. INVOLUCRA 8 LOTES ,CON UNASUPERFICIE DE 1,449 .65 M2 .
Y LOS SIGUIENTES LIMITES:

NORESTE: EN 19.15. MTS. CON VIALIDAD PUBLICA PROPUESTA VL-1

SUROESTE: EN 27.26 MTS. CON PROPIEDAD PRIVADA ( EL LIMITE SUR DEL AREA DE APLICACION.)

ESTE: EN 59.64 MTS. CON VIALIDADES PROPUESTAS VL-2 Y CT-4 DOBLA AL NOROESTE EN 7.00 MTS. CON CT-4 Y DOBLA AL ESTE EN 8.00 MTS.
(ONH3-H 6

OESTE: EN69.68 MTS. CON ESPACIO VERDE EV1 , EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL EI-1 Y Y ELUSO MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD MEDIA MD3-1.

H3-H 2.- ZONA HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DE DENSIDAD MEDIA. INVOLUCRA 7 LOTES CON UNA SUPERFICIE DE 1, 267.79 M2
Y LOS SIGUIENTES LIMITES:

NORESTE: EN 27.00 MTS. CON VIALIDAD PUBLICA PROPUESTA VCM-11

SUROESTE: EN 17.15 MTS. CON VIALIDAD PUBLICA PROPUESTA VL-1

ESTE: EN 8.00 MTS. CONH3-U 3, DOBLA ALSUROESTE EN 7.00 MTS. CONCT-1 Y DOBLAAL ESTE EN60.31 MTS. CONLA VIALIDAD PROPUESTA
VL-2.

OESTE: EN 62.14 MTS. CON EL EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL El - 2 , EI-3 Y EL USO MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD MEDIA MD3-2.

H3-H-3 ZONA HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DL DENSIDAD MEDIA. INVOLUCRA 12 LOTES CON UNA SUPERFICIE DE 1,990.88 M2
¥ LOS SIGUIENTES LIMITES:

NORESTE: EN 100.89 MTS. CON VIALIDAD PUBLICA PROPUESTA VCM-11

SUROESTE: EN 111.35 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA VL-3

ESTE: EN 15.10 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA CT-2.

OESTE: EN 16.50 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA H3-H 2 Y (T-1

H3-H-4 ZONA HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DE DENSIDAD MEDIA. INVOLUCRA 10 LOTES, CON UNA SUPERFICIE DE 1,608.16 M2
Y LOS SIGUIENTES LIMITES:

NORESTE: EN 103.51 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA VL-3
SUROESTE: EN 110.03 MTS. CON EL ESPACIO VERDE EV-3.
ESTE: EN 12.84 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA VL-4.
OESTE: EN 14.00 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA VL-2.

H3-H-5 ZONA HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DE DENSIDAD MEDIA. INVOLUCRA 29 LOTES, CON UNASU
Y LOS SIGUIENTES LIMITES:

NORESTE: EN 110.93 MTS. CON VIALIDAD PUBLICA PROPUESTA VL-1

SUROESTE: EN 128.42 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA VL-5 DIF?EC’:W—» ‘
ESTE: EN 38.46 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA VL-4. PLANCAE!’L:)F! UE
OESTE: EN44.32 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA VL-2. D&ARROLLLO iON Dy

H3-H-6 ZONA HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DE DENSIDAD MEDIA. INVOLUCRA 17 LOTES, CON UNA SUPERFICIE DE 2,733.67 M2
Y LOS SIGUIENTES LIMITES:

NORESTE: EN 139.04 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA VL-5 ) )
SUROESTE: EN 147.08 MTS. CON PROPIEDAD PRIVADA ( EL LIMITE SUR DEL AREA DE APLICACION.

ESTE: EN 18.54 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA (T-3

. OESTE: EN 21.15 MTS. CON VIALIDAD PRCPUESTA (T-4 ¥ H3-H 1.

o
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H3-H-7 ZONA HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DE DENSIDAD MEDIA. INVOLUCRA 16 LOTES, CON UNA SUPERFICIE DE 2,657.05 M2
Y LOS SIGUIENTES LIMITES:

NORESTE: EN 19.88 MTS. CON VIALIDAD PUBLICA PROPUESTAVCM-11

SUROESTE: EN 20.05 MTS. CON PROPIEDAD PRIVADA ( EL LIMITE SUR DEL AREA DE APLICACION.)

ESTE: EN 137.52 MTS. CON PROPIEDAD PRIVADA ( EL LIMITE ESTE DEL AREA DE APLICACION.)

OESTE: EN 136.26 MTS. CON VIALIDADES PROPUESTAS (T-2, VL-4Y (T-3.

VI.2.1.2. LAS NORMAS ESPECIFICAS QUE REGULARAN LA UTILIZACION DE LOS PREDIOS Y FINCAS DE LAS MISMAS, DE CONFORMIDAD A LA
CLASIFICACION PREVISTA EN EL ARTICULO 53 DEL REGLAMENTO SON:

NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS HABITACIONALES PLURIFAMILIAR HORIZONTAL .

O LA DENSIDAD MAXIMA SERA DE 210 HAB/HA. LO QUE REPRESENTA 42 VIV/HA.

O SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE: 260.00 M2

O FRENTE MINIMO DEL LOTE: 8.00 ML.

O  EL INDICE DE EDIFICACION SERA DE 130.00 M2 POR VIVIENDA;

QO  COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO ( C.0S.): 0.7 '

O  EN CONSECUENCIA, LA SUPERFICIE EDIFICABLE NO DEBERA OCUPAR MAS DE 70% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL LOTE.

O  COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (C.US.) . 1.4

O EN CONSECUENCIA, LA SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA NO EXCEDERA AL 140 POR CIENTO DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL LOTE.

O  ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES SERA LA QUE RESULTE DE APLICAR LOS COEFICIENTES DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL SUELC.

O CAIONES DE ESTACIONAMIENTO: 2 POR VIVIENDA* EN FUNCION DE LO DETERMINADO EN EL RE.Z ART. 200 FRACCION 111 INCISO C) IV
CONTARA CON UN CAJON DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITAS UN POR CADA 3 VIVIENDAS.

O RESTRICCION FRONTAL: 3.00 ML EN ESTA SUPERFICIE SE RESPETARAN 30% COMO AREA  JARDINADA.

O RESTRICCION POSTERIOR DE 3.00 ML.

O  MODO DE EDIFICAR : SEMI-CERRADO.

VI1.2.2. ZONA DE USO MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD MEDIA ( COMERCIOS Y SERVICIOS ) “LAS ZONAS DE USQOS MIXTOS SON AQUELLAS EN
QUE LA HABITACION SE MEZCLA CON ACTIVIDADES RELATIVAS AL COMERCIO Y LOS SERVICIOS , ASI COMO LAS INSTALACIONES DE EQUIPAMIENTO
URBANO QUE SIRVEN A AMPLIAS ZONAS DEL CENTRO DE POBLACION ..
LA PRESENTE ACCION URBANISTICA CONTEMPLA UN TOTAL DE 2 LOTES DE USO MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD MEDIA INVOLUCRANDO UNA
SUPERFICIE DE 1,184.04 M2 SIENDO LAS QUE A CONTINUACION SE DESCRIBEN:

MD3-1 MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD MEDIA NUMERO UNO (ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS ), 1 LOTE CON UNA SUPERHC\EDE 594 08 M2

Y LOS SIGUIENTES LIMITES: e RN
NORESTE: EN 40.00 MTS. CON EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL EI-1 AT
SUROESTE: EN 40.40 MTS. CON PROPIEDAD PRIVADA Y LIMITE SUROESTE DEL AREA SDE APLICACION . J B

ESTE: EN 12.02 MTS. CON H3-H 1. froo

OESTE: EN 17.68 MTS. CON VIALIDAD PUBLICA VC-6 AVENIDA A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AE&\EA

MD3-2 MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD MEDIA NUMERO DOS (ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS ) , 1 LOTE CON UNA stsegaﬂcm DE 539 ,% M2
Y LOS SIGUIENTES LIMITES: :
NORESTE: EN 40.00 MTS. CON EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (OTROS EQUIPAMIENTOS) EI-2. BIPEC 2100
SUROESTE: EN 23.12 MTS. CON VIALIDAD PUBLICA PROPUESTA VL-1 PiA AR
ESTE: EN 13.58 MTS. CON H3-H 2. , DESARAOLLD TE, -

OESTE: EN 29.35 MTS. CON VIALIDAD PUBLICA VC-6 AVENIDA A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA ) o

V1.2.2.1 LAS ZONAS QUE SE ESTABLECEN EN EL PRESENTE PLAN Y LAS NORMAS ESPECIFICAS QUE REGULARAN LA UTILIZACION DE LOS

PREDIOS Y FINCAS DE LAS MISMAS, DE CONFORMIDAD A LA CLASIFICACION PREVISTA EN EL ARTICULO 64 DEL REGLAMENTO SON:
NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS DE USO MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD MEDIA.

SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE: 480.00 M2
FRENTE MINIMO DEL LOTE: 16.00 ML.
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO ( C.0.S.): 0.70
EN CONSECUENCIA, LA SUPERFICIE EDIFICABLE NO DEBERA OCUPAR MAS DE 70% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL LOTE.
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (C.US.) , NO DEBERA SER SUPERIOR A 2.1 Y POR TANTO LA SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA NO
EXCEDERA EL 210 POR CIENTO DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL LOTE.
ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES SERA LA QUE RESULTE DE APLICAR LOS COEFICIENTES DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL SUELO.
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: SE AJUSTARA A LO INDICADO EN EL CUADRO 7 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION ESTATAL

P e P B S e P T o U G R TS ATy TIET: 258l l()

o000

o0




PrLANOS
P1rAN PARcIAL DE URBANIZACION
0 "Palma Real" Municipio de Zapopan, Jalisco.




IT

i

=

[

i

L]

L

il

N

N

PROYECTO

DE
URBANIZACION
PALMA

REAL

MUNICIPIO DE ZAPOPAN

SIMBOLOGA:

passesed IMITE DE AREA DE ESTUDIO

e | MITE DE AREA DE APLICACION

. DIRECCION DE
LANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL

ARQUITECTOS ASOCIADOS
NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
cccccccccccc
........

SSR—. T |_AROTECTOS ASocwo0s
. ARQ. JOSE LUIS,
EBCALA 1:110000 |,/ Rcln0 SANCHEZ

RECO PERIO:
0P.2. PU-003/99

H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN
GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO. SEDEUR




P1rANOS

P1.AN PARCIAL DE URBANIZACION

"Palma Real" Municipio de Zapopan, Jalisco.




IV

= To S o —— = ——
o TN ;o — 7 P

7o/ — 1 ] | | PROYECTO

| = oy | DE

| URBANIZACION
PALMA

REAL

MUNICIPIO DE ZAPOPAN

LIMITE DE AREA DE ESTUDIO

E UMITE DE AREA DE APLICACION

LUMITE DE USOS

UTILIZACION GENERAL DEL SUELO

HABITACIONAL UNIFAMILIAR
INTENSIDAD ALTA: 26.69%

MIXTO DISTRITAL: 6.06%

SERVICIOS A LA INDUSTRIA
Y AL COMERCIO: 9.87%

[5527) muvost oz

TENENCIA DEL SUELO
PROPIEDAD PRIVADA EN TODA EL AREA

DE APLICACION, CONFORME A LA
ESCRITURA PUBLICA N 328, DE LA

NOTARIA PUBLICA N 26

g

ARQUITECTOS ASOCIADOS
CONSULTORES EN PLANEACION
DISENO URBANO.  ARQUITECTURA
M CONSTR cCC1 ON

v
TEL 3620.325, CEL (0443) 115.85.75 ZAPOPAN. JAL.

SINTESIS

DEL MEDIO D3

FISICO TRANSFORMADO

. -
@  ESAAEW MG 0% s
H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN

GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO. SEDEUR




111

PROYECTO

DE
URBANIZACION
PALMA

REAL

MUNICIPIO DE ZAPOPAN
SIMBOLOGIA:

Bomd LMITE DE AREA DE ESTUDIO
mmme  (MITE DE AREA DE APLICACION

VIENTOS DOMINANTES

ESCURRIMIENTO  INTERMITENTE
(ARROYO LA CAMPANA;

9 SENTIDO DE PENDIENTES

CURVAS DE NIVEL
PENDIENTE DEL 0% AL 5%

ZONADEESTUDIO
VERTCE  COCRDENADA COCRDENADA
: X Y
| 660866.46 2291789.45
I 66121028 2291695.55
B 66118259 2291482.83
N 66110297 2291135.21
V66069418 229122381

"

B 6678645 ﬁ

8 ,66]01138 2291.538.38

8 ;éé?ovﬁw&sg.u
ACION DEy.

LE2aR3ROErD TERRN M2 4,

Eponnco

ARQUITECTOS ASOCIADOS
CONSULTORES EN PLANEACION
OISERO URBANO.  ARQUITECTURA
M NSTRUCCION
TEL. 3620.32 56, CEL (0443) 1158575 ZAPOPAN, JAL

AREA DE ESTUDIO

AREA DE APLICACION Y D-1
SINTESIS D-2
DEL MEDIO FISICO NATURAL

o “om P mmm

| AuTECTOs AsoCKo0s |

» ARQ. JOSE LUIS,

@ EBCALA 1:13000  |\Reh00 SancrEZ
NOVIEMBRE, 2000  [™C PENIO:

0P.2. PU-003/99)

H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN
GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO. SEDEUR




VI

kB V) s
b 7 AT K
ERSA s ey g

PN Sl
Y

SECCION TIPO Vem-11

j(@\lxw/l\

17.00

il

SECCION TIPO VL-1

SECCION TIPO
VL2, VL-3, VL4 Y VL6

SECCION TIPO
CT-1, CT-2, CT-3YCT4

EJE
DE ESCURRIMENTO

PROYECTO

DE
URBANIZACION
PALMA

REAL

MUNICIPIO DE ZAPOPAN

SIMBOLOGIA:

e e oe wen oe et
E LIMTE DE AREA DE APLICACION

VIALIDAD
VIALIDAD PUBLICA

COLECTORA

VALIDAD
vwwcotzrw
wumomwm

[ VL1 ] waono ocas 1

VIALIDAD INTERIOR (NO PUBLICA)

BIRBCERIN D
PLANEACION DE|
DESARROLLO TERRITORIAL

[;Pomco
N R BN D e |

wmkw“?km

ot URBANO,

b CONSTRUCGCION
TR SN0, CHL (Be MASLT MPOR, L

e st

ESTRUCTURA B
URBANA

=3
- oy - PORTICO
— | FREATITRY (OO |
@ e
NOVEMERE, 2000

P2 P-ex/N8

H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN

GOBIERNODEL ESTADO DE JALISCO, SEDELR

VII

JE———




VIII

PROYECTO

DE
URBANIZACION
PALMA

REAL

MUNICIPIO DE ZAPOPAN

SIMBOLOGA:
— E LMITE DE AREA DE APLCACION

A R ROY E LIMTE DE ZONAS
CLASIFICACION DE AREAS

[[AC | temiad, cremace

0 m‘mAmYme
+
N
T i
w
I i
N
=
A
ON DEI|
OLLO TERRITdR1A;
ORMAS DE CONTROL DE EPORTICO
ENSIDAD DE LA EDIFICACION ”
E § = A R
N, w L% Ty N CRLVER _¥N
NN g 2 == p
8 218z g CLASIFICACION
AN w |8 g s DE AREAS Y El
Al i ZONIFICACION £2
12 $ x| 3 o é g g ¥ SECUNDARIA
) 2] : “ . - =
”,4"/ § 2 § g & E g 3 g g [ g - - - PORTICO
Y H3-H 210 42|130[ 260 8 0.7 [1.4|R |2 [30|3 [~ | 3 | smam AU15 N @ tson 1 A B
:Tr, El — | =] = |SMN|— | SN |SMISN 30({5|— |3 | wa - o, [ -
giver. .
EV |- |~ | - |- | |WOR Py = | = |- |- ] = H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN
MD-3| — | - [ - |#0[16] 07 [ 21| R [§30/5 |~ | 3| WA | ) somre NORMA GOBIERNODEL ESTADODE JALISCQ SEDELR




a»

O RESTRICCION FRONTAL: 5.00 ML EN ESTA SUPERFICIE SE RESPETARAN 30% COMO AREA JARDINADA.
Q  RESTRICCION POSTERIOR: 3.00 M.
Q  MODO DE EDIFICAR : VARIABLE.

VI.2.3. ZONAS DE AREAS VERDES O ESPACIOS ABIERTOS ... ( EV )
LA PRESENTE ACCION URBANISTICA CONTEMPLA UN TOTAL DE 3 LOTES PARA USO DE AREAS VERDES O ESPACIOS ABIERTOS,
INVOLUCRANDO UNA SUPERFICIE DE 2,731.04 M2 SIENDO LAS QUE A CONTINUACION SE DESCRIBEN:

EV-1 CON UNA SUPERFICIE DE 1,720.07 M2 TENIENDO COMO LIMITES:

NORESTE: EN 27.37 MTS. CON VIALIDAD LOCAL VL-1.

SUROESTE: EN 40.00 MTS. . CON EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (OTROS EQUIPAMIENTOS ) EI-1.
ESTE: EN 57.67 MTS. CONH3-H 1.

OESTE: EN 49.46 MTS. CON VC-6 AVENIDA A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA )

EV-2 CORRESPONDE AL LA DEMARCACION FEDERAL DEL ARROYO “ LA CAMPANA”CON UNA SUPERFICIE DE 3,256.94 M2 TENIENDO
COMO LIMITES:

NORESTE: EN 188.60 MTS. CON PROPIEDAD PRIVADA Y LIMITE NORTE DEL AREA DE APLICACION.

SUROESTE: EN 194.57 MTS. CON VIALIDAD PUBLICA PROPUESTA VCM-11

ESTE: EN 17.00 MTS. CON PROPIEDAD PRIVADA Y LIMITE ESTE DEL AREA DE APLICACION.

OESTE: EN 17.00 MTS. CON VC-6 AVENIDA A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA )

EV-3 CON UNA SUPERFICIE DE 1,010.97 M2 TENIENDO COMO LIMITES:
NORESTE: EN 110.03 MTS. CON H3-H 4.

SUROESTE: EN 113.48 MTS. CON VIALIDAD PUBLICA PROPUESTA VL-1
ESTE: EN 6.35 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA VL- 4

OESTE: EN 8.78 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA VL-2

VI.2.3.1 LAS ZONAS EV QUE SE ESTABLECEN EN EL PRESENTE PLAN Y LAS NORMAS ESPEC[FICAS QUE REGULARAN LA UTILIZACION DE
LOS PREDIOS Y EDIFICACIONES EN LAS MISMAS, DE CONFORMIDAD A LA DETERMINADO EN EL ARTICULO 116 FRACCION | DEL REGLAMENTO SON:

NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS DE AREAS VERDES 0 ESPACIOS ABIERTOS.
O LA SUPERFICIE MINIMA DEL TERRENO SERA EQUIVALENTE A UN METRO CUADRADO POR HABITANTE, EN FUNCION DEL NUMERO DE
HABITANTES DE ZONA HABITACIONAL LA QUE DARA SERVICIO
Q  COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (C.0.S.) NO SER MAYOR DE 0.05 Y CONSECUENTEMENTE, LA SUPERFICIE EDIFICABLE TALES COMO
KIOSCOS O SIMILARES , NO DEBERA OCUPAR MAS DEL CINCO POR CIENTO DEL TERRENO; DEL RESTO DEL AREA EL 35 POR CIENTO SERA PARA
AREAS VERDES, EL 30 POR CIENTO PARA AREAS PAVIMENTADAS PARA DESCANSO Y EL 30 POR CIENTO PARA JUEGOS INFANTILES:
O COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (C.U.S.) , NO DEBERA SER SUPERIOR AL 0.05 Y POR TANTO LA SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA NO
EXCEDERA EL CINCO POR CIENTO DE LA SUPERFICIE DEL TERRENO. B
O ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES SERA LA QUE RESULTE DE APLICAR LOS COEFICIENTES DE OCUPACION Y UTILIZACION D {50
Q  CAIONES DE ESTACIONAMIENTO: SE AJUSTARA A LO INDICADO EN EL CUADRO 7 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION EST/ATAL T
O  MODO DE EDIFICAR : ABIERTO.

VI.2.4. ZONAS PARA EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES ... ( EI') 3l
LA PRESENTE ACCION URBANISTICA CONTEMPLA UN TOTAL DE 3 LOTES PARA USO DE EQUIPAMIENTOS INSTITUCtONAT_ES:,,//‘
INVOLUCRANDO UNA SUPERFICIE DE 2,389.66 M2 SIENDO LAS QUE A CONTINUACION SE DESCRIBEN: s

EI-1. CON UNA SUPERFICIE DE 438.83 M2 TENIENDO COMO LIMITES
NORESTE: EN 40.00 MTS. CON EV-1 B Al e
SUROESTE: EN 40.00 MTS. CON MD3-1 DEEARRLLD Tr
ESTE:EN 10.97 MTS. CON H3-H 1. D TEIRTC AL
OESTE: EN 10.97 MTS. CON VC-6 AVENIDA A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA )

El-2. CON UNA SUPERFICIE DE 585.30 M2 TENIENDO COMO LIMITES
NORESTE: EN 40.00 MTS. CON EI-3
SUROESTE: EN 40.00 MTS. CON MD3-2
ESTE: EN 14.63 MTS. CON H3-H 2.
OESTE: EN 14.63. CON VC-6 AVENIDA A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA )




EI-3. CON UNA SUPERFICIE DE 1,365.52 M2 TENIENDO COMO LIMITES
NORESTE: EN 40.00 MTS. CON VCM-11
SUROESTE: EN 40.00 MTS. CON EI-2
ESTE: EN 33.93 MTS. CON H3-H 2.
OESTE: EN 34.35 MTS. CON V(-6 AVENIDA A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA )

V1.2.4.1 LAS ZONAS EI QUE SE ESTABLECEN EN EL PRESENTE PLAN Y LAS NORMAS E’SPECiFICAS QUE REGULARAN LA UTILIZACION DE LOS
PREDIOS Y EDIFICACIONES EN  LAS MISMAS, DE CONFORMIDAD A LA DETERMINADO EN EL ARTICULO 114 FRACCION | DEL REGLAMENTO SON:

NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL.

Q LA SUPERFICIE MINIMA DEL TERRENO SERA EQUIVALENTE A 0.20 METROS CUADRADOS POR HABITANTE, EN FUNCION DEL NUMERO DE
HABITANTES DE ZONA HABITACIONAL LA QUE DARA SERVICIO

O COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (C.0.S.) NO SER MAYOR DE 0.4 Y CONSECUENTEMENTE. LA SUPERFICIE EDIFICABLE . NO DEBERA
OCUPAR MAS DEL 40 POR CIENTO DEL TERRENO: .
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (C.US.) . NO DEBERA SER SUPERIOR AL 0.4 Y POR TANTO LA SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA NO
EXCEDERA AL 40 POR CIENTO DE LA SUPERFICIE DEL TERRENO.
ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES SERA DE 4.50 METROS O UN PISO COMPLETO.
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: SE AJUSTARA A LO INDICADO EN EL CUADRO 7 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION ESTATAL
LA RESTRICCION FRONTAL SERA DE 5.00 MTS. EN ESTA SUPERFICIE SE DEBERA TENER UN MINIMO DEL 30 % COMO AREAS JARDINADAS;
LA RESTRICCION POSTERIOR SERA DE 3.00 MTS: EN ESTA SUPERFICIE LA CONSTRUCCION INCLUYENDO LAS BARDAS PERIMETRALES NO
DEBERA TENER UNA ALTURA MAYOR DE TRES METROS Y
MODO DE EDIFICAR : SEMIABIERTO.

oooo O
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VI.3. ESTRUCTURACION URBANA PLANO E-3
VI.3.1. ESTRUCTURA TERRITORIAL

LA ESTRUCTURA URBANA DEFINE LA CARACTERISTICA. MODO DE OPERAR Y ADECUADA JERARQUIA DE LOS DIFERENTES ELEMENTOS QUE
INTEGRAN EL SISTEMA DE ESTRUCTURA TERRITORIAL Y EL SISTEMA VIAL.

LOS ELEMENTOS QUE INTEGRAN LA ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE Y PROPUESTOS PARA LAS ACCIONES DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO. SE DESCRIBEN EN EL ANEXO GRAFICO. A EFECTOS DE REGULAR SU OPERACION. AS| COMO TAMBIEN EL CARACTER
COMPATIBLE O CONDICIONADO QUE IMPLIQUE SU RELACION CON LOS USOS O DESTINOS EN LOS PREDICS ALEDARCS.

LA ACCION DE URBANIZACION FORMA PARTE DE UNA UNIDAD VECINAL CONFORME A LAS NORMAS ESTABLECIDAS PARA LAS UNIDADES
TERRITORIALES DEL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION.

V1.3.2. ESTRUCTURA VIAL.

LA ACCION URBANISTICA ESTA VINCULADA PRINCIPALMENTE POR L LA AVENIDA A LA AVIACION (VC-6 ) i ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AERE
EN SU LIMITE PONIENTE Y CON UN VIAL COLECTOR MENOR PROPUESTO (VCM-11) LA URBANIZACION DE LOS VIALES VC-6 1 EN LA FRA
COORESPONDIENTE AL PREDIO )} Y VCM-11 CORRERAN POR CUENTA DEL PROPIETARIC. e
AS| MISMO DENTRO DEL AREA DE APLICACION SE ESTABLECE QUE LA (NICA VIA PUBLICA QUE COMUNICA AL INTERIOR DEL COTO. PRIWADO
CORRESPONDE A LA VIALIDAD LOCAL DETERMINADA COMO VL-1 . “TODAS LAS DEMAS NO SON AREAS DE CESION PARA YIALIDAD YA QUE SON-LES
ACCESO AL INTERIOR DEL DESARROLLO INMOBILIARIO *. DESCRIBIENDOSE ACONTINUACION ESTOS ELEMENTOS VIAYES QUE INCIDENEN LAACCION
URBANISTICA Y QUE DEBERAN CONSIDERARSE EN EL PROYECTO EJECUTIVO. CON LAS ESPECIEICACIONES RESPECTO A LAS SECCIONES QUE-POR SU
JERARQUIA ESTABLECE EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL ESTADC. SIENDC ESTAS LAS SIGUIENTES: ‘ 28 e

VI.3.2.1.-SISTEMA VIAL PRIMARIO L P
NO APLICA PARA EL PRESENTE PROYECTC. B

e e 2 erseosenst | )




ViAS PUBLICAS.

<

VIALIDAD COLECTORA .- AV. DE LA AVIACION VC-6 ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AERFA ) EN EL LIMITE PONIENTE , CONSTITUYE
LA PRINCIPAL VIA DE ACCESO AL AREA DE APLICACION PARA TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURA .

oo00o0o 0oo0oo

oo

O

DERECHO DE ViA 40.00 M
ANCHO DE BANQUETAS 3.00 M.L
LONGITUD TOTAL 150.87 M.L
SUPERFICIE 827.48 M2.

AVIALIDAD COLECTORA MENOR VCM -11
LIMITA LA NORTE CON EL AREA DE APLICACION COLINDANDO CON EL ARROYO DE LA CAMPANA

DERECHO DE VIA 17.00 M.L
ANCHO DE BANQUETAS 2.80 M.L
LONGITUD TOTAL 197.55 M.L
SUPERFICIE 3,358.48 M2.

B.VIALIDAD LOCAL VL

DERECHO DE VIA 12.00 M

ANCHO DE BANQUETAS 1.80 M

AREA DE CESION PARA VIALIDAD.
VL-1 VIALIDAD LOCAL CON:

LONGITUD TOTAL 150.87 M.L

SUPERFICIE 2,332.93 M2.

VIALIDADES INTERNAS .

OooDo
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C.VIALIDADES LOCALES VL
ACCESOS INTERNOS
DERECHO DE VIA 10.00 M
ANCHO DE BANQUETAS 2.00 M
VL-2 CON:
LONGITUD TOTAL 89.80 M
SUPERFICIE 898.07 M2.

VL-3 CON:
LONGITUD TOTAL 103.49 M
SUPERFICIE 1,034.92 M2.
VL-4 CON:
LONGITUD TOTAL 94.50 M
SUPERFICIE 945.03 M2.
VL-5 CON:
LONGITUD TOTAL 133.02 M
SUPERFICIE 1,330.21 M2.

CALLES TRANQUILIZADAS CT
CT-1

DERECHO DE ViA 7.00 M

SIN BANQUETAS.

LONGITUD TOTAL 12.68 M

SUPERFICIE 88.77 M2.
(T-2

DERECHO DE VIA7.00 M

SIN BANQUETAS.

LONGITUD TOTAL 20.35 M

SUPERFICIE 142.48 M2,

13



(1-3
DERECHO DE ViIA 7.00 M
SIN BANQUETAS.
LONGITUD TOTAL 22.15 M
SUPERFICIE 155.07 M2.
(T-4

DERECHO DE ViA7.00 M
SIN BANQUETAS.
LONGITUD TOTAL 19.45 M
SUPERFICIE 136.20 M2.

O00D

oooo

ETAPAS DE DESARROLLO URBANO.

LA EJECUCION DE LA ACCION DE URBANIZACION QUE SE PROMUEVE A TRAVES DEL PRESENTE DOCUMENTO ESTA CONTEMPLADA EN UNA
SOLA ETAPA, SIN EMBARGO ESTO PODRIA SER MODIFICADO EN FUNCION DE LA PARTIDA PRESUPUESTAL QUE PERMITA SU EJECUCION.

VIl. REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO Y CRITERIOS DE INGENIERIA URBANA.

VII.1. -CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD:

LOS CRITERIOS DE DISENO DE LA VIALIDAD, QUE PRECISAN LAS SECCIONES MINIMAS Y NORMAS DE TRAZO DE LAS VIALIDADES EN FUNCION A SU
JERARQUIA ESTAN PROPUESTAS  DE ACUERDO A LA ESTRUCTURA VIAL PLANTEADA PARA LA ACCION URBANISTICA DENOMINADA “PALMA REAL “,CON
LAS SECCIONES Y PAVIMENTOS CONFORME A LOS CRITERIOS ESTABLECIDOS EN EL CAPITULO CORRESPONDIENTE DEL REGLAMENTO ESTATAL DE
ZONIFICACION, EN EL ENTENDIDO DE QUE LAS CARACTERISTICAS GEOMETRICAS Y DE DISENO SE ESTABLECERAN EN DETALLE EN BEPROYECTO .,
DEFINITIVO DE URBANIZACION. g ;

VI1.2.-CRITERIO DE DISENO DE OBRAS DE URBANIZACION . '/ e
LOS CRITERIOS DE DISENO PARA OBRAS DE URBANIZACION QUE FACILITEN EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS C I\FP S |
DISCAPACIDAD, POR SER CRITERIOS ESPECIFICOS, SE ESTABLECERAN EN EL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION CONFORM QE}ERM[NA’A
CAPITULO XIV DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION. oo o, i

VI1.3.-CRITERIOS DE LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA .
VI1.3.1.-AGUA POTABLE

EL FRACCIONAMIENTO SERA AUTOSUFICIENTE PARA EL ABASTO DE AGUA , EN FUNCION DE LA ANUENCIA OTORGADA POR LA DIRECCION
GENERAL DE SERVICIOS GENERALES A TRAVES DE LA DIRECCION DE AGUA Y ALCANTARILLADO DEL MPIO. DE ZAPOOPAN JAL. MEDIANTE EL OFICIO
NO. 1641/2001/0238. EL AGUA SE ALMACENARAN EN UN TANQUE DE ALMACENAMIENTO LOCALIZADO DENTRO DEL PREDIO CON LA CAPACIDAD ,
SUFICIENTE PARA GARANTIZAR EL GASTO DEL USO DOMESTICO QUE REQUERIRAN LOS RESIDENTES, EN CONSECUENCIA SE PROPONE LA
INSTALACION DE UNA RED PRIMARIA DE AGUA POTABLE COMPUESTA POR UN ACUEDUCTO DE DISTRIBUCION DE 6, LINEA LOCAL DE 4" Y TOMAS
DOMICILIARIAS DE ' CON BASE EN TUBERIA DE PVC QUE SE CONECTARA A SU VEZ A LA RED DEL ACUEDUCTO PRINCIPAL QUE SE UBICARA EN EL
TANQUE DE ALMACENAMIENTO Y POR GRAVEDAD DARA EL SERVICIO DE DOTACION DEL VITAL LIQUIDO AL FRACCIONAMIENTO, CUBRIENDO LAS
NECESIDADES DE LOS RESIDENTES ASI COMO DE LAS AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS

VI1.3.2.- DRENAJE

LA ZONA DONDE SE LOCALIZA EL AREA DE ESTUDIO CUENTA CON UNA LINEA DE DRENAJE EN LA ACTUALIDAD QUE CORRE DE SUR A
NORTE SOBRE LA VIALIDAD PROPUESTA VL-2 EN EL BORDE ORIENTE DEL AREA DE APLICACION , POR LO QUE POR GRAVEDAD DE ACUERDO AL
DREN DE LA ZONA DE ESTUDIO QUE CORRE DE SUROESTE A NORESTE , LA RED DE DESCARGAS DE LAS AGUAS RESIDUALES DE USO DOMESTICO
SERA CONECTADA A ESTA LINEA , EN FUNCION DE LA ANUENCIA OTORGADA POR LA DIRECCION GENERAL DE SERVICIOS GENERALES A TRAVES DE LA
. DIRECCION DE AGUA Y ALCANTARILLADO DEL MPIO. DE ZAPOOPAN JAL. MEDIANTE EL OFICIO NO. 1641/2001/0238.

V11.3.3.- ELECTRIFICACION

_EL SUMINISTRO DEL FLUIDO ELECTRIQO CON INSTALACION AEREA.CORRERA A CARGO DE LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD (CFE) Y
SE TOMARA DE LA LINEA DE BAJA Y ALTA TENSION QUE CORRE A LO LARGO DE LA AV. A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA )




AT

DISTRIBUYENDOSE AL INTERIOR DEL AREA PROPUESTA PARA EL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION , EL ALUMBRADO PUBLICO SE INSTALARA
DE LA MISMA FORMA QUE LA INSTALACION ELECTRICA .

VIl.4.- LAS OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION. DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 170 DEL REGLAMENTO

ESTATAL DE ZONIFICACION, SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES OBRAS:

a)
b)
0

AGUA POTABLE: RED DE ABASTECIMIENTO CON TOMA DOMICILIARIA .

RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO: CON DESCARGAS DOMICILIARIAS.

SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL DADA LA CERCANIA DEL CAUCE DEL ARROYO GARABATOS, LAS AGUAS PLUVIALES SERAN CONDUCIDAS
SUPERFICIALMENTE HASTA LA CANASTA DE AGUAS PLUVIALES DE DICHO ARROYO.

RED DE ELECTRIFICACION : CON SERVICIO DE BAJA TENSION , INSTALACION AEREA .

RED DE ALUMBRADO PUBLICO SOBRE POSTES DE CFE, CON INSTALACION AEREA UBICADAS EN VIALIDADES VEHICULARES, PEATONALES Y EN
AREAS DE CESION.

SENALAMIENTO, INCLUYENDO PLACAS DE NOMENCLATURA EN VIALIDADES VEHICULARES Y PEATONALES.

ARBOLADO Y JARDINERIA EN VIALIDADES VEHICULARES, PEATONALES Y AREAS DE CESION.

BANQUETAS: EN CALLES LOCALES, CONCRETO HIDRAULICO, CON UN ANDADOR PEATONAL DE 1.20 M.

VI.5 LA DETERMINACION DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS. DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS

126,127,129,136 FRACCION IV. DEL REGLAMENTO , EL 15 % DE LA SUPERFICIE BRUTA CORRESPONDE A LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS
UNA VEZ QUE HAN SIDO RESTADAS LAS AREAS DE RESTRICCION, EN FUNCION DE LO DETERMINADO EN EL ART. 201 FRACCION | DE LALEY, Y QUE
CORRESPONDEN A LA DEMARCACION FEDERAL DEL ARROYO “LA CAMPANA” INVOLUCRAN UNA SUPERFICIE DE 3,256.94 M2. CONFORME A LO
ANTERIOR. EL AREA A DESARROLLAR INVOLUCRA 34,138.05 M2 POR LO QUE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS CORRESPONDEN A 5,120.70
M2, DE LOS CUALES SE ESTABLECEN LOS SIGUIENTES PORCENTAJES:

. 8% PARA AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS 2,731.04 M2.

4% PARA EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONAL (AREAS ESCOLARES) 1,365.52 M2.
3% PARA OTROS EQUIPAMIENTOS 1,024.14 M2.

VIL5 .1.- LAS AREAS DE CESIGN PARA DESTINOS SE ENCUENTRAN DELIMITADAS SEGUN LA SIGUIENTE DESCRIPCION:

A.1.ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS (EV):
A.C.D./ EV-1 CON UNA SUPERFICIE DE 1,720.07 M2 TENIENDO COMO LIMITES:
NORESTE: EN 27.37 MTS. CON VIALIDAD LOCAL VL-1.
SUROESTE: EN 40.00 MTS. . CON EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (OTROS EQUIPAMIENTOS ) EI-1.
ESTE: EN57.67 MTS. CONH3-H 1.
OESTE: EN 49.46 MTS. CON VC-6 AVENIDA A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA )

A.C.D./ EV-2 CON UNA SUPERFICIE DE 1,010.97 M2 TENIENDO COMO LIMITES:
NORESTE: EN 110.03 MTS. CON H3-H 4.
SUROESTE: EN 113.48 MTS. CON VIALIDAD PUBLICA PROPUESTA VL-1

ESTE: EN 6.35 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA VL- 4 v By
OESTE: EN8.78 MTS. CON VIALIDAD PROPUESTA VL-2 N
DIRECCION
DE
B.1.EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (EI): PLANEACION
= £ £)
ODEZARROLLO Tepim o

A.C.D./ El-1. CON UNA SUPERFICIE DE 438.83 M2 TENIENDO COMO LIMITES
NORESTE: EN 40.00 MTS. CON EV-1
SUROESTE: EN 40.00 MTS. CON MD3-1
ESTE: EN 10.97 MTS. CONH3-H 1.
OESTE: EN 10.97 MTS. CON VC-6 AVENIDA A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA )

A.C.D./ EI-2. CON UNA SUPERFICIE DE 585.30 M2 TENIENDO COMO LIMITES
NORESTE: EN 40.00 MTS. CON EI-3
SUROESTE: EN 40.00 MTS. CON MD3-2
ESTE: EN 14.63 MTS. CONH3-H 2.
OESTE: EN 14.63. CON VC-6 AVENIDA A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA )

TERRITORIAL
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A.C.D./ EI-3. CON UNA SUPERFICIE DE 1,365.52 M2 TENIENDO COMO LIMITES
NORESTE: EN 40.00 MTS. CON VCM-11
SUROESTE: EN 40.00 MTS. CON EI-2
ESTE: EN 33.93 MTS. CON H3-H 2.
OESTE: EN 34.35 MTS. CON VC-6 AVENIDA A LA AVIACION ( ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA )

VII.5.1.1.- NORMAS DE CONTROL PARA LAS AREAS DE CESION:LA NORMATIVIDAD ESPECIFICA PARA LAS ZONAS DE AREAS DE CESION ES:

A) PARA LA ZONA. DE ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS EV
LA SUPERFICIE MINIMA DEL TERRENO SERA EQUIVALENTE A UN METRO CUADRADO POR HABITANTE, EN FUNCION DEL NUMERO DE
HABITANTES DE ZONA HABITACIONAL LA QUE DARA SERVICIO
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (C.0.S.) NO SER MAYOR DE 0.05 Y CONSECUENTEMENTE, LA SUPERFICIE EDIFICABLE TALES COMO
KIOSCOS O SIMILARES , NO DEBERA OCUPAR MAS DEL CINCO POR CIENTO DEL TERRENO: DEL RESTO DEL AREAEL 35 POR CIENTO SERA PARA
AREAS VERDES, EL 30 POR CIENTO PARA AREAS PAVIMENTADAS PARA DESCANSO Y EL 30 POR CIENTO PARA JUEGOS INFANTILES;
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (C.U.S.) , NO DEBERA SER SUPERIOR AL 0.05 Y POR TANTO LA SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA NO
EXCEDERA EL CINCO POR CIENTO DE LA SUPERFICIE DEL TERRENO.
ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES SERA LA QUE RESULTE DE APLICAR LOS COEFICIENTES DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL SUELO.
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: SE AJUSTARA A LO INDICADO EN EL CUADRO 7 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION ESTATAL
MODO DE EDIFICAR : ABIERTO.

B) PARA LA ZONA. DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL EL.
LA SUPERFICIE MINIMA DEL TERRENO SERA EQUIVALENTE A 0.20 METROS CUADRADOS POR HABITANTE, EN FUNCION DEL NUMERO DE
HABITANTES DE ZONA HABITACIONAL LA QUE DARA SERVICIO
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (C.0.S.) NO SER MAYOR DE 0.4 Y CONSECUENTEMENTE, LA SUPERFICIE EDIFICABLE , NO DEBERA
OCUPAR MAS DEL 40 POR CIENTO DEL TERRENO:
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (C.U.S.) . NO DEBERA SER SUPERIOR AL 0.4 Y POR TANTO LA SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA NO
EXCEDERA AL 40 POR CIENTO DE LA SUPERFICIE DEL TERRENO.
ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES SERA DE 4.50 METROS 0 UN PISO COMPLETO.
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: SE AJUSTARA A LO INDICADO EN EL CUADRO 7 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION ESTATAL
LA RESTRICCION FRONTAL SERA DE 5.00 MTS. EN ESTA SUPERFICIE SE DEBERA TENER UN MINIMO DEL 30 % COMO AREAS JARDINADAS;

O <A RESTRICCION POSTERIOR SERA DE 3.00 MTS: EN ESTA SUPERFICIE LA CONSTRUCCION INCLUYENDO LAS BARDAS PERIMETRALES NO

QO  MODO DE EDIFICAR : SEMIABIERTO.
VIL5 .2.- LAS ARFAS DE CESION PARA VIALIDAD INVOLUCRAN UNA SUPERFICIE DE 6,518.89 M2 Y SON LAS QUE A CONTINUACION SE
DESCRIBEN:
VIALIDAD COLECTORA .- AV. DE LA AVIACION VC-6 { ANTIGUA CARRETERA A LA BASE AEREA 1 EN ELUMTEW IONSTI*UYE
LA PRINCIPAL ViA DE ACCESO AL AREA DE APLICACION PARA TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURA . /
O LONGITUD TOTAL 150.87 M.L B ¥ s 5
O  SUPERFICIE 827.48 M2. fol e
AVIALIDAD COLECTORA MENOR VCM -11
LIMITA LA NORTE CON EL AREA DE APLICACION COLINDANDO CON EL ARRCYO DE LA CAMPANA
O  LONGITUD TOTAL 197.55 M.L
QO SUPERFICIE 3,358.48 M2. HRECCIUN o
P L./“nlv....A‘.;l\JN i
VL-1 VIALIDAD LOCAL CON: DELARROLLO TEAR T/,
O LONGITUD TOTAL 150.87 M.L
O SUPERFICIE 2,332.93 M2.

DEBERA TENER UNA ALTURA MAYOR DE TRES METROS Y ;

VII.6.- OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS : CONFORME LODETERMINA ELART. 142 DEL

REGLAMENTO DE ZONIFICACION ESTATAL , LAS OBRAS DE EDIFICACION MINIMAS SERAN:

a)
b)
C)

RED DE AGUA POTABLE.
RED DE ALCANTARILLADO SANITARIC.
SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL.
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d)  RED DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO.
€)  BANQUETAS EN LA ViA PUBLICA DE ACCESO AS{ COMO ARBOLADO.

VII.7.- OBRAS MINIMAS DE EDIFICACION DE LAS AREAS DE CESION: CONFORME LO DETERMINA ELART. 143 DEL REGLAMENTO DE
ZONIFICACION ESTATAL , LAS OBRAS DE EDIFICACION MINIMAS SERAN:

I.- LAS DEDICADAS A LOS ESPACIOS ABIERTOS O AREAS VERDES, DEBERAN CONTAR CON LAS OBRAS DE ARBOLADO, JARDINERIA PISOS, EDIFICACION
Y MOBILIARIO URBANO, DICHAS OBRAS SERAN REALIZADAS POR EL URBANIZADOR.

II.- LAS DEDICADAS AL EQUIPAMIENTO ESCOLAR, DEBERAN CONTAR CON LA EDIFICACION E INSTALACIONES NECESARIAS PARA CUMPLIR CON LAS
FUNCIONES QUE SE LES ASIGNEN, DICHAS OBRAS SERAN POR CUENTA DEL GOBIERNO, MUNICIPAL, ESTATAL O FEDERAL.

VIl .- DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION. J

VIII.1.- LOS PROPIETARIOS Y POSEEDORES DE PREDIOS COMPRENDIDOS EN LAS AREAS PARA LAS QUE SE DETERMINAN LOS USOS,
DESTINOS Y RESERVAS; LOS FEDATARIOS QUE AUTORICEN ACTOS, CONVENIOS O CONTRATOS RELATIVOS A LA PROPIEDAD, POSESION O CUALQUIER
OTRO DERECHO RESPECTO DE LOS MISMO PREDIOS; Y LAS AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS COMPETENTES PARA EXPEDIR PERMISOS,
AUTORIZACIONES O LICENCIAS RELACIONADAS CON EL APROVECHAMIENTO DEL SUELO, OBSERVARAN LAS DISPOSICIONES QUE DEFINEN LOS
EFECTOS JURIDICOS DE ESTE PLAN.

VI11.2.-. LOS DICTAMENES, AUTORIZACIONES, LICENCIAS Y PERMISOS QUE SE EXPIDAN CONTRAVINIENDO LAS DISPOSICIONES DEL PLAN,
ESTARAN AFECTADAS POR LA NULIDAD QUE ESTABLECE LA LEY ESTATAL.

VII1.3.- CONFORME A LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 4,18,19,27,28 Y 37 AL 39 DE LA LEY GENERAL, LAS AUTORIDADES FEDERALES,
ESTATALES Y MUNICIPALES SON RESPONSABLES DE PROVEER LO NECESARIO, DENTRO DEL AMBITO DE SUS RESPECTIVAS COMPETENCIAS, PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL PLAN.

VIIL4.- AS{ MISMO, COMO DISPONEN LOS ARTICULOS 194 AL 196 Y 306 Y 396 DE LA LEY ESTATAL, SON OBLIGATORIAS LAS
DISPOSICIONES DEL PLAN, EN CUANTO A LA PLANEACION Y REGULACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS PARA TODAS LAS PERSONAS FISICAS O
MORALES Y LAS ENTIDADES PUBLICAS O PRIVADAS CUYAS ACCIONES INFLUYAN EN EL DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION.

fIX.— PLAZOS PARA QUE LOS AFECTADOS INTERPONGAN EL RECURSO PREVISTO EN LA LEY. J

IX.1.- MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS

v
X.1.1.- PARA LA VIGILANCIA Y CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE ESTA DETERMINACION Y LOS REAL
EMANEN SON APLICABLES LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD Y LAS SANCIONES CONTENIDAS ENLOS CAPITULOS IL,lIl Y IV DE / i
1X.1.2.- LAS RESOLUCIONES EMITIDAS POR LAS AUTORIDADES ENCARGADAS DE APLICAR EL PLAN SERAN R
MEDIOS DE IMPUGNACION ESTABLECIDOS EN EL CAPITULO V DEL TITULO SEPTIMO DE LA LEY. j
1X.1.3.-. LOS PROPIETARIOS Y POSEEDORES DE PREDIOS Y FINCAS LOCALIZADOS EN EL AREA DE APLICACION DI, RRESENTE: NS
COMO LOS HABITANTES DEL CENTRO DE POBLACION DISPONDRAN DE UN PLAZO DE 10 DIAS POSTERIORES A LA PUBLICANG PLAK RABS

ESTATAL. DIRECCION DE

X.2.- TRANSITORIOS PLANEACION DE;

IX.2.1.- LAS DISPOSICIONES DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “ PALMA REAL * , DEL MUNICIPIO DE ZAP(%HE%LEB,\E MAL
EN VIGOR A PARTIR DE SU PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL “EL ESTADO DE JALISCO™ . '
IX.2.2.- UNA VEZ PUBLICADO, EL PLAN DEBERA SER INSCRITO EN LAS OFICINAS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DENTRO DE
LOS VEINTE DIAS SIGUIENTES A SU PUBLICACION.
‘ X.2.3.- AL PUBLICARSE Y ENTRAR EN VIGENCIA EL PLAN PARCIAL Y LAS DETERMINACIONES DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS QUE SE
i APRUEBAN PARA INTEGRAR SU ZONIFICACION, QUEDAN DEROGADAS TODAS LAS DISPOSICIONES LEGALES QUE SE OPONGAN AL MISMO PLAN PARCIAL
Y SUS NORMAS DE ZONIFICACION.

SALON DE SESIONES DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO.

ZAPOPAN, JALISCO. A DE DEL 2001.




EL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LA FACULTAD
CONFERIDA POR EL ARTICULO 106, FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO
DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y -

CERTIFICA { mmmmmm e

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Palma Real”, el cual fue aprobado en la Sesion Ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el dia 30 de agosto de 2001, el que compulso y doy fe tener a la vista, y que consta de 22
(veintidés) fojas utiles por su anverso, de las cuales las ultimas 5 (cinco) fojas comprenden su anexo
grafico. Se expide la presente para remitirse a la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco
como constancia y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 06 (seis) dias
del mes de septiembre de 2001 (dos mil uno).

Lic. SALVADOR RUIZ AYALA




