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PrAN PARCIAL DE URBANIZACION

"Rincén del Valle", Municipio de Zapopan, Jalisco.

Documento Basico.




Plan Parcial de Urbanizacion

Rincén del Valle
Zapopan, Jalisco.

El Cabildo del H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco;

Considerando:

Primero: Que por mandato de las fracciones II, lIl, V'y VI del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular,
aprobar y administrar la zonificacién y los planes de desarrollo urbano municipales, para
cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal de la
Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9° y 35 de la
Ley General de Asentamientos Humanos; en los articulos 39, fraccion I,‘i:ng:és%?,], 109, 110 y

115 de la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular pgi $ V\iciones de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco. ’S) LA
ol B ‘: i |

Segundo: Que conforme el principio establecido en la fraccion XXI -\Ct:fel QUl}é 73 de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, ibuche "*;@,él/lﬁ{dnicipio en
materia de asentamientos humanos sé ejercen en forma concurrente con%&;@éb%érnos Federal
y Estatal, concurrencia que se precisa en la Ley General de Asentaméa&tg{simaﬁos y la Ley
~ NEACICN DE
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco. OEJARROLLO TE RRS’(—) -_—
Tercero: Que para preservar el equilibrio ecoldgico, regular en beneficio social el
aprovechamiento de los recursos naturales, cuidar de su conservacion y lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion, fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, es de interés publico formular la zonificacion urbana de Zapopan, Jalisco,
determinando los aprovechamientos predominantes en |as areas que integran y delimitan el
centro de poblacion y reglamentando sus reservas, usosy destinos, como dispone el mismo
precepto constitucional que se invoca y el articulo 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, accion que corresponde al Ayuntamiento conforme las normas de derecho

urbanistico vigentes.

Cuarto: Que a efecto de promover un ordenamiento integral del territorio del Municipio de
Zapopan, que garantice la preservacion de las areas no urbanizables por sus caracteristicas
fisicas, hidrologicas, recursos naturales, en congruencia con las actividades en los
asentamientos humanos, es necesario expedir el Plan Parcial de Urbanizacion RINCON DEL
VALLE, donde se determinen las areas que por su valor ecoldgico, seran objeto de proteccion,
respecto de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento del centro de poblacion.

Quinto: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion RINCON DEL VALLE se elabord
en forma conjunta y coordinada con la Direcciéon de Obras Publicas Municipales de Zapopan,
Jalisco, de acuerdo a las disposiciones de este Ayuntamiento, en materia de acciones de
planeacion y ordenamiento del Centro de Poblacion.




Sexto: Que observando las disposiciones de los articulos 26 y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y el procedimiento previsto en el articulo 74 de la Ley de Desarrollo
Urbano, se verificd la consulta publica del proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion RINCON
DEL VALLE, integrandose al mismo las recomendaciones recibidas que se dictaminaron
procedentes por los asesores técnicos y autoridades.

Séptimo: Que las Comisiones del Cabildo relacionadas con la planeacion, infraestructura y
servicios publicos y su reglamentacion, con fundamento en las fracciones VI y VIl del articulo
74 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, dictaminaron el proyecto de Plan
Parcial de Urbanizacion RINCON DEL VALLE.

Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al
Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones I, lll, V y VI de la misma Constitucion
General de la Republica, precepto que en materia de asentamientos humanos se ratifica en el
articulo 80 de la Constitucion Politica para el Estado de Jalisco; conforme las disposiciones del
inciso 27 de la fraccion | del articulo 39 de la Ley Organica Municipal; y en particular, en
materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblaciéon, en ejercicio de las
facultades definidas en los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos 'y en
los articulos 12, 13 y 100 al 107 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y
atendiendo a las disposiciones del articulo 85 de esta Ultima; en sesién de fecha de

del Afo 2001, se expide el:

Plan Parcial de Urbanizacién
RINCON DEL VALLE .\
y su Determinacion de Reservas, Usos y Destinos Esp

CAPITULO | DIRECCION DE
. iy PLANEACION DEL
Disposiciones Generales. DESARROLLO TERRITORIAL

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacién RINCON DEL VALLE; Municipio de Zapopan,
Jalisco, establece:

I. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en las areas y predios
que lo integran y delimitan; y

ll. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial de
Urbanizacion RINCON DEL VALLE, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, desglosados en el articulo 3° de la Ley
General de Asentamientos Humanos y también a las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano y del Reglamento de Zonificacién, ambos del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del Plan Parcial de Urbanizacion RINCON DEL VALLE se
designara como:

I. Ley General: a la Ley General de Asentamientos Humanos;




;

Iv.

VL.
ViI.

VIIL.

IX.

XI.

Xil.

XI.

XIv.

Ley Municipal: a la Ley Organica del Municipio de Zapopan;
Ley Estatal o Ley de Desarrollo Urbano: a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco;

Reglamento o Reglamento de Zonificacion: a el Reglamento de Zonificacién del
Estado de Jalisco:

Municipio: a el Municipio de Zapopan, Jalisco.

~y

Mm’{%&

Ayuntamiento: al H. Ayuntamiento de Zapopan;

Centro de Poblacién: Zapopan, Jalisco. Territorio dent
poblacién aprobado por el H. Congreso del Estado.

Plan, Plan Parcial o Plan Parcial de Urbanizacion: al PlasiRatsial gg Urbanizacién
RINCON DEL VALLE; Municipio de Zapopan, Jalisco; . PLANEACION DEL

o . " RROLLO TERRITO
Documento Técnico: el conjunto de estudios, analisis y lineamientos queml'?]‘fegran la
informacion, conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativos a los elementos
del medio fisico natural y transformado, asi como los aspectos socioeconémicos y
juridicos, que constituyen las bases reales de la planeaciéon, programacion,
ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecolégico y urbanistico del Plan Parcial,

Documento basico o Version Abreviada: el conjunto de disposiciones reglamentarias
que precisan el area de aplicacion del Plan Parcial, las normas de zonificacién urbana,
las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a
cargo de las autoridades y de los particulares derivadas del mismo;

Anexo Grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que forman
parte de este Plan Parcial de Urbanizacién;

Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de Desarrollo
Urbano; y

Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para
expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion y
edificacion, en este caso la Direccién General de Obras Publicas de este Ayuntamiento,
como se precisa en el articulo 27 del presente ordenamiento.

Articulo 4. El Plan Parcial de Urbanizacion RINCON DEL VALLE del que forman parte
integral los anexos graficos y archivos de datos, contienen la expresién de los resultados de los
estudios técnicos, fisicos, geograficos, medio natural y socioeconémicos, relativos a la
planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo urbanistico de su area
de aplicacién, mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la
probleméatica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de
conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como para la consecucién de los
objetivos que se determinan en el mismo.

CAPITULO i
Del Enunciado del Plan y Datos generales de Proyecto




(Version Abreviada) DOCUMENTO BASICO

Articulo 5. El presente estudio denominado “Plan Parcial de Urbanizacion RINCON DEL
VALLE se elabord conforme a los lineamientos establecidos por la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco y su Reglamento de Zonificacion.

ACCION URBASNISTICA: En los términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, corresponde a una accion urbanistica para la expansion urbana, de tipo privada, y sera
la urbanizacion del predio para su utilizacion.

UBICACION: El terreno objeto de analisis, se ubica sobre el Camino Viejo a Tesistan, a 800
metros al este de la Av. Guadalajara, en la Colonia Nuevo México, Zapopan, Jal.

SUPERFICIE: El predio cuenta con una superficie total de 10,545.85 metros cuadrados,
calculada mediante levantamiento topografico.

PROPIEDAD: El predio es de propiedad privada, a nombre del C. Alberto Guerra Lopez.

PERITO: Arq. Edwin Hernandez Quintero, responsable de la elaboracion de este Plan
Parcial de Urbanizacion.

FUNDAMENTACION JURIDICA:. Dictamen FAVORABLE al uso Habitacional de Densidad
Alta, expedido por la Direccion General de Obras Publicas de Zapopan con fecha 06 de
Septiembre del 2000, bajo expediente No. 120-4-01-U/99-172.

CAPITULO Il
De la Referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion

Articulo 6. En los términos del articulo 43 de la Ley de Desarrollo Estado de
Jalisco, el Plan Parcial de Urbanizacién RINCON DEL VALLE es un pl g
Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajaya) Pistotatlgano ZPN-
ZPN-4 “LA TUZANIA”. Planes aprobados por el H. Cabildo de Zapopan € Wé;@j tubre de

1997 y publicados el dia 26 de Diciembre de 1998 en el periddico oficia

CAPlTULO \Y] DIRECCICH 2E

) » PLANEACION DEL
Del Area de Aplicacién DESARROLLO TERRITORIAL

Articulo 7. El area de aplicacion del Plan Parcial constituye su ambito territorial para regular
el aprovechamiento de las areas y predios. Para los efectos enunciados por los articulos: 84,
fraccion IV; 86; 93, fracciones Il y VI, 'y del articulo 93, fraccion VII de la Ley Estatal, en
relacion con lo dispuesto en la fraccion | del articulo 131 de la misma.

Articulo 8. El Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion, conforme a
las disposiciones de Ley, cubre la superficie total a desarrollar, misma que tiene una superficie
aproximada de 1-05-45.85 hectareas, calculada mediante levantamiento topografico para el
predio cuyo poligono se describe basandose en la cuadricula transversa de MERCATOR
(UTM-INEGI) del Sistema Geografico Nacional de la siguiente forma:

Se origina en el vértice 1, localizado en las coordenadas: MN= 2'295,929.85 y ME=
663,136.91 partiendo con rumbo sureste colindando con propiedad privada, con una distancia




de 71.62 metros aproximadamente para encontrar el vértice 2, localizado en las coordenadas:
MN= 2°295,884.58 y ME= 663,192.39. Sigue con rumbo suroeste en un trayecto aproximado a
151.74 metros colindando con propiedad privada hasta localizar vértice 3, en las
coordenadas: MN= 2°295,782.16 y ME=663,080.67. Continla con rumbo noroeste en un
trayecto aproximado a 70.31 metros colindando con al Camino Viejo a Tesistan, hasta alcanzar
el vértice 4, localizado en las coordenadas: MN= 2°295,826.44 y ME=663,026.05. Para
continuar finalmente con rumbo noreste en un trayecto aproximadamente de 151.63 metros
en colindancia propiedad privada y con la calle 1° de Mayo hasta localizar nuevamente el
vértice 1 origen de este poligono e inicialmente descrito.

El Area de Aplicacion se ilustra en el Anexo Grafico (Gréafico D-1).

CAPITULO V
De los Objetivos del Plan Parcial de Urbanizacion
RINCON DEL VALLE.

Articulo 9. Son objetivos Generales del Plan Parcial de Urbanizaciéon RINCON DEL VALLE:

Alentar la radicacion de la poblacion en su medio, mejorando las condiciones de su habitat;

Propiciar la integracion socioeconémica entre las diferentes partes que forman el centro de
poblacion;

Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

e - Procurar que el centro de poblacion mantenga o desarrolle de manera integrar la calidad de
la imagen visual caracteristica del lugar;

Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el 6ptimo § iento del centro
de poblacion; :
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condiciones optimas. PLANEACION D=
QEQARROLLO .Er\RlTORxA,_
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Articulo 10. Son objetivos Particulares o Especificos del Plan Parcial de Urbanizacion
RINCON DEL VALLE:

e Determinar la Zonificaciéon Especifica, precisando su clasificacion de éareas, los usos,
destinos y reservas para el Area de Aplicacion;

e Proponer ante las autoridades la viabilidad de la accién urbanistica sobre el Area de
Reserva Urbana de Mediano Plazo, con fundamento en el Dictamen Favorable al
otorgamiento de los servicios de agua potable y alcantarillado, segun Oficio No. 575/00 de
fecha julio 24 del 2000, expedido por la Gerencia Técnica, del SIAPA, asi como en el
Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos, expedido el 06 de septiembre de 2000,
por la Direccion General de Obras Publicas de Zapopan, anteriormente referido;




o Otorgar las Areas de Cesion para destinos producto de la accion urbanistica, conforme a los
dispuesto por la legislacion urbana vigente;

o Regular y controlar la accién urbanistica y la edificacion dentro del area de aplicacion;

e Lograr una adecuada integracién de la accion urbanistica propuesta con la estructura
urbana existente; y

o Definir los criterios basicos para la introduccion de infraestructura en la zona que garanticen
la viabilidad del proyecto propuesto.

CAPITULO VI
De la zonificacién

Articulo 11. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en
el Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacién, sean publicas o privadas,
deberan sujetarse a las normas de zonificacion, conforme lo ordenan los articulos 193, 195,
199 y 200 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacién o licencia para
efectuarlas.

Articulo 12. La utilizaciéon del suelo comprendido en el Area de Aplicacion se sujetara a las
normas de zonificacion del Plan Parcial que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

I. La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
Il. El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;
lll. Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;
IV. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

V. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales les en materia de
equilibrio ecologico y mejoramiento del ambiente;

VI. Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

VIIl. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que e
la ejecucién de acciones de conservacion, mejoramiento y creci AN g5
" ) .
VIIl. Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenjgs

\)@ggi os con participacion
de las autoridades federales, estatales y municipales, para p%gg[o)g ministrar reservas
urbanas; y DESAKRROLLO TERRITORIAL

IX. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen urbana
y otros ordenamientos aplicables.

Articulo 13. Conforme lo dispuesto en los articulos 49, fraccion IV, y 35 de la Ley General,
disposiciones aplicables en la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de la
zonificacion urbana los ilustrados en los graficos E-1 y E-2_E-3 del Anexo Grafico y descritos
en el capitulo VII de este ordenamiento, en congruencia con lo establecido por el articulo 85 de
la Ley Estatal.

Articulo 14. La zonificacion definida por el Plan Parcial y que se ilustra en el Anexo Grafico,
es de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

I. La demarcacion de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en |0 MISMOS;




Il. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, sub-
claves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos, de conformidad
con las normas de zonificacion; y

lll. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de estructura urbana.

CAPITULO ViII
De la Determinacién de Reservas, Usos y Destinos Especificos.
De la Zonificacion Especifica del Area de Aplicacién

Articulo 15. La determinacion de zonas y la utilizacion especifica del suelo sefialada en los
graficos E-1 y E2,E3 del Anexo grafico, establece y regula los usos y destinos de los predios y
las edificaciones que en ellos se construyan, de conformidad con zonificacion prevista por el
articulo 18 del Reglamento, mismas que a continuacion se identifican describiéndose en forma
precisa e incluyendo su clasificacion de areas, en los términos de lo dispuesto por la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, articulo 93, fraccion Il.

1. Zonas de Uso Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta (H4-h)

H4-h-1 Uso habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta.

Cuenta una superficie aproximada a 248.00 m2 y colinda: al Noreste, con vialidad local
(condominal) VL-3; al Sureste, con zona de uso Mixto Distrital de Intensidad Alta MD4-1; al
Suroeste y Noroeste, con zona de Espacios Verdes y/o Abiertos (condominal) EV-5

H4-h-2 Uso habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta.

Cuenta una superficie aproximada a 952.00 m2 y colinda: al Noreste, zona de Espacios Verdes
y/o Abiertos (condominal) EV-3; al Sureste, con vialidad local (Condominal) VL-3; al Suroeste
con zona de Espacios Verdes y/o Abiertos (condominal) EV-4 y al
. \(Condominal) VL-2

Aplicacion; al Suroeste, con zona de uso Mixto Distrital de Intgngidad:Afa MD4-1; y al

Noroeste, con vialidad local (condominal) VL-3. PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL

H4-h-4 Uso habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta.

Cuenta una superficie aproximada a 2,298.67 m2 y colinda: al Noreste, con limite del Area de
Aplicacion; al Sureste, con vialidad local (condominal) VL-2; al Suroeste, con las zonas
condominales EV-6, ACN-10/ES-2, EV-7; y al Noroeste, con limite del Area de Aplicacion.

Normas de Control de la Urbanizacién y la Edificacion.
De acuerdo con lo establecido por el Art. 54 del Reglamento:

- La densidad méxima sera de 435 habitantes por hectarea, lo que representa 87 viviendas por hectarea;
- La superficie minima del lote sera de 120 metros cuadrados;




- El frente minimo del lote a vias publicas, clasificadas como calles subcolectoras o locales, definidas en el
capitulo XIX de este reglamento, sera de 8 metros lineales; no se permitira este tipo de lotes con frente a vias
de una mayor jerarquia.

- Cuando los lotes tengan acceso a través de areas comunes o andadores y cuenten con playas de
estacionamiento que satisfagan las normas respectivas, podran tener un frente minimo de 7 metros;

- El indice de edificacion sera de 60 metros cuadrados por vivienda;

- El coeficiente de ocupacién del suelo no serd mayor de 0.8 y, consecuentemente, la superficie edificable no
debera ocupar més del 80 por ciento de la superficie total del lote;

- El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a 1.6 y, por tanto, la superficie construida
maxima no excedera al 160 por ciento de la superficie total del lote.

- La altura méaxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion
del suelo;

- Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima para un automévil por
vivienda, 6 su equivalente en areas comunes de estacionamiento, a una distancia no mayor de 80 metros;

- La restriccién frontal sera de dos metros, en esta superficie se debera tener un minimo del 20 por ciento
como &rea jardinada;

- Las restricciones laterales no deberan existir en este tipo de zonas;

- La restriccién posterior sera de tres metros; y

- El modo de edificacién sera cerrado.

Obras Minimas de Urbanizacion.

En los términos del Art. 171 del Reglamento, se establecen las o\-‘ < , minimas de
urbanizacion: '

- Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria; P&?tii%’%m %?EL

- Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias; DEGARROLLO TERRITORIAL

- Sistema de drenaje pluvial;

- Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea;

- Red de alumbrado publico sobre poste C.F.E., instalacion aérea, en vialidades vehiculares y peatonales, y en
areas verdes y areas de cesion;

- Red telefénica con instalacion aérea;

- Sefialamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehiculares y peatonales; y

- Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de esparcimiento, y areas de
cesion.

2. Zonas de Uso Mixto Distrital de Intensidad Alta (MD4)

N

\

MD4-1 Uso Mixto Distrital de intensidad alta

/%/ona que integra los usos Comercial y de Servicios y, Habitacional Plurifamiliar Vertical de

ensidad Alta. Cuenta una superficie aproximada a 485.19 m2 y colinda: al Noreste, con zona
- para uso habitacional plurifamiliar horizontal de densidad alta H4-h-3 y con vialidad condominal
VL-3; al Sureste, con limite del Area de Aplicacién; al Suroeste, limite del area de aplicacion; y
al Noroeste, con zona para uso habitacional plurifamiliar horizontal de densidad alta H4-h-1 y
zona de Espacios Verdes y Abiertos (Condominal) EV-5

Normas de Control de la Urbanizacion y la Edificacion.
De acuerdo con lo establecido por el Art. 65 del Reglamento:

- La superficie minima del lote sera de 200 metros cuadrados;

- El frente minimo del lote sera de 12 metros lineales;

- El coeficiente de ocupacién del suelo no sera mayor de 0.8 y, consecuentemente, la superficie edificable no
debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total del lote;

- El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 2.4 y, por tanto, la superficie construida
maxima no excedera al 240 por ciento de la superficie total del lote;

- La altura maxima de las edificaciones seré la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion
del suelo;




- Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento con la capacidad minima especificada en el
cuadro 7, segun el tipo de actividades a desempenar;

- La restriccién frontal sera de cinco metros, en esta superficie se debera tener un minimo del 20 por ciento
como area jardinada;

- Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica;

- No existe restriccion posterior, ya que los lotes con los cuales presenta colindancia, son perpendiculares a su
limite posterior, por lo que se entiende que con estos lotes presenta colindancia lateral, y estos ultimos no
presentan restricciones laterales con construccion a dos niveles a pafio con la zona de uso mixto.

- El modo de edificacién sera variable.

Obras Minimas de Urbanizacion.

En los términos de los articulos 171 y 179 del Reglamento, se establecen las siguientes
obras minimas de urbanizacion:

- Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

- Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;

- Sistema de drenaje pluvial;

- Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea;

- Red de alumbrado publico sobre poste C.F.E., instalacion aérea, en vialidades vehiculares y peatonales, y en
areas verdes y areas de cesion;

- Red telefénica con instalacion aérea;

- Sefalamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehiculares y pe

- Arbolado vy jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y d
cesion.

3. Zonas de Uso Equipamiento Institucional (El)

N - DIRECCION DE
El-1 Equipamiento Institucional BLANE AT Dl
DEAARAOLLO TERRITORIAL

Forma parte de las Areas de Cesion para destinos generadas por la accién urbanistica en
promocion, equivale al 7.2 % del area bruta a desarrollar. Cuenta una superficie aproximada a
759.80 m2 y colinda: al Noreste, con Area de Cesion para vialidad ACV-1/VL-1; al Sureste, con
limite del area de aplicacion; al Suroeste, con zona para uso habitacional plurifamiliar horizontal
de densidad alta H4-h-3; y al Noroeste, con zona de Espacios Verdes y/o Abiertos
(\¢5.ndominal) EV-2 y Area de Cesion para Destinos ACD-1-EV-1.

1

|

- Normas de Control de la Urbanizacion y la Edificacion.
Para este tipo de zonas se atendera a la reglamentacion sefialada en el Capitulo Xl del
Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco en forma especifica para cada elemento.

Obras Minimas de Urbanizacion.

En los términos del Art. 175 del Reglamento, se establecen las siguientes obras minimas de
urbanizacion:

- Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

- Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;

- Sistema de drenaje pluvial;

- Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea;

- Red de alumbrado publico sobre poste metélico e instalacion oculta, en vialidades vehiculares y peatonales,
areas verdes y areas de cesion;

- Red telefénica con instalacion oculta y acometida domiciliaria;
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- Sefialamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehiculares y peatonales; y
- Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de esparcimiento, y areas de
cesion y de equipamiento.

4. Zonas de Uso Espacios Verdes y/o Abiertos (EV)

EV-1 Espacios Verdes Abiertos

Forma parte de las Areas de Cesion para destinos generadas por la accién urbanistica en
promocion y representa el 9.8 % del area de aplicacion. Cuenta una superficie aproximada a
1,032.93 m2 y colinda: al Noreste, con Area de Cesién para vialidad ACV-1/VL-1; al Sureste,
con Area de Cesion para Destinos ACD-2/El-1; al Suroeste, con zona para el uso Espacios
Verdes y/o Abiertos (condominal) EV-2; y al Noroeste con vialidad local (condominal) VL-2.

EV-2 Espacios Verdes Abiertos

Zona condominal, contiene una superficie aproximada a 41.85 m2. Colinda: al Noreste, con el
area de cesion para destinos ACD-1/EV-1; al Sureste con el area de cesion para el destino
Equipamiento Institucional ACD-2/El-1; al Suroeste, con las areas condominales VL-3y ES-1;y
al Noroeste, colinda con la vialidad condominal VL-2.

EV-3 Espacios Verdes Abiertos

Zona condominal, contiene una superficie aproximada a 34.00 m2.;
Sureste, con vialidad condominal VL-3; al Suroeste, con zona WaDHaGenay.
horizontal de densidad alta H4-h-2; y al Noroeste, colinda con la vialida oriRgd VL-2.

EV-4 Espacios Verdes Abiertos DIRECCION DE
PLANEACION DEL

Zona condominal, contiene una superficie aproximada a 34.0%‘ m§ '%zl)'f?na%‘?’zéﬁogm‘este y
Suroeste, con vialidad condominal VL-3; al Noreste, con zona habitacional plurifamiliar
horizontal de densidad alta H4-h-2; y al Noroeste, colinda con la vialidad condominal VL-2.

EV-5 Espacios Verdes Abiertos

Zona condominal, contiene una superficie aproximada a 128.34 m2. Colinda: al Noreste con la
vialidad condominal VL-3 y la zona habitacional H4-h-1; Sureste, con la zona mixta distrital de
intensidad alta MD4-1: al Suroeste, con limite del area de aplicacién, zona de estacionamiento
condominal ES-3 de por medio; y al Noroeste, colinda con la vialidad condominal VL-2.

EV-6 Espacios Verdes Abiertos

Zona condominal, contiene una superficie aproximada a 12.62 m2. Colinda: al Noreste con
2ona habitacional H4-h-4: Sureste, con la vialidad local de tipo condominal VL-2; Suroeste, con
limite del area de aplicacion; y al Noroeste con zona de estacionamiento condominal ES-2.

EV-7 Espacios Verdes Abiertos
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Zona condominal, contiene una superficie aproximada a 9.28 m2. Colinda: al Noreste con zona
habitacional H4-h-4; Sureste, con zona de estacionamiento condominal ES-2; Suroeste y
Noroeste, con limite del area de aplicacion.

5. Estacionamientos para Visitantes

En cumplimiento a las disposiciones del Art. 200, inciso c), subinciso IV. Del Reglamento de
Zonificacion del Estado de Jalisco, se garantizan a razén de un cajon de estacionamiento por
cada 4 viviendas del tipo plurifamiliar horizontal de densidad alta, las playas de estacionamiento
que a continuacién que se describen:

ES-1 Playa de Estacionamiento

Cuenta con una superficie de aproximadamente 108.00 m2. Con capacidad para alojar 9 automoviles,
se ubica en colindancias: al Noroeste, Noreste y Sureste, con la zona de Espacios Verdes y/o Abiertos
EV-2 (condominal); y al Suroeste, con la vialidad local (condominal) VL-3.

ES-2 Playa de Estacionamiento

Cuenta con una superficie de aproximadamente 60.58 m2. Con capacidad para albergar 5 automéviles,
se ubica en colindancias: al Noreste, con la zona de Habitacional H4-h-4; al Sureste, con la zona de
Espacios Verdes y/o Abiertos EV-6 (condominal); al Sureste, con limite del area de aplicacion; y al
Suroeste, con la zona de Espacios Verdes y/o Abiertos EV-7 (condominal).

ES-3 Playa de Estacionamiento

6. Vialidades (V)

\

Y/ iali DIRECCION DE
\g”.-1 Vialidad Local o N DEL
) DEGARROLLO TERRITORIAL

/ Es la vialidad publica incluida en el esquema de zonificacion secundaria de este Plan Parcial
contiene una superficie aproximada a 390.82 m2, misma que corresponde Unicamente a la
mitad de la seccion de la prolongacion de la calle 1° de Enero, al noreste del predio.

VL-2 Vialidad Local (condominal)

Es la vialidad de tipo condominal, de servicio al interior del fraccionamiento propuesto.
Cuenta con una superficie aproximada a 1,462.28 m2.

VL-3 Vialidad Local (condominal)

Es la vialidad de tipo condominal, de servicio al interior del fraccionamiento propuesto.
Cuenta con una superficie aproximada a 1,140.00 m2.

VC-1 Vialidad Colectora
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Fuera del area de aplicacion del Plan Parcial, corresponde a la Av. Tesistan (camino antiguo a
Tesistan).

7. Areas de cesion para Vialidad (ACV)

Las correspondientes a las vias publicas, siendo estas:

ACV-1/VL-1, con una superficie de 390.82 m2

CAPITULO Vi |
De las Areas de Cesién para Destinos ‘

Articulo 16. En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 132 y correlativos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; y al articulo 136, fracciones IV, V del Reglamento de
Zonificacién del Estado de Jalisco, las areas de cesion para destinos producto de la accién
urbanistica del proyecto RINCON DEL VALLE, corresponden a 1,791.00 metros cuadrados.

A continuacién se desglosa él calculo de las mismas:
A. SUPERFICIE DEL AREA DE APLICACION= 10,545.85 m2
B. SUPERFICIE A DESARROLLAR= 10,545.85 m2.
C. SUPERFICIE TOTAL DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS
H4-H (RZEJ Art. 136, fracc. IV)= 4.6 m2/hab; x 5 hab/viv x 72 viviendas = 1,656.00 m2
MD4-1 (RZEJ Art. 136, fracc. V)=4.5 m2/hab; x 5 hab/viv x 6* viviendas = 135.00 m2

~— DOSIFICACION DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Conforme a los articulos 136 fracc.IV y V. La dosificacién de las Areas de Cesion para
Destinos corresponde:

g -, 8% para Areas verdes o Espacios Abiertos;
.7 4% para Equipamiento Institucional; y
3% para otros equipamientos:

Sin embargo resultado del calculo previsto por el mismo reglamento, para la modalidad
Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta se obtiene en forma aritmética un 17% del area
bruta a desarrollar como areas de cesion para destinos, por lo que se propone la
siguiente dosificacion, respetando los minimos relamentados:

9.80% Para Areas Verdes o espacios Abiertos; y
7.20% Equipamientos Escolar y otros equipamientos

Dicha superficie se integra por las Areas de cesion para Destinos anteriormente
descritas :

ACD-1/ EV-1, con una supefficie de 1032.93 m2.
ACD-2/EI-1, con una superficie de 759.80 m2.
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| TOTAL DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS= 1,792.73 M2.

Por Reglamento, las Areas de Cesion para el Destino de Equipamiento Institucional y Otros
Equipamientos solo aportaran los requerimientos basicos de nivel vecinal para la zona
habitacional en proyecto, dicha superficie calculada en aproximadamente 1,792.73 M2.,
mismos que quedaran a disposicion de la Autoridad para la implementacion de los destinos
especificos que esta juzgue convenientes de acuerdo con su estrategia de ordenamiento de la
estructura territorial del Municipio, particularmente del Subdistrito Urbano ZPN-4/02 “Nuevo
México”. Se propone sea Destinada la superficie suficiente a la implementacion de una zona
para espacios verdes y/o Abiertos, en base al déficit que presenta en este rubro la zona, con
equipamiento destinado a la recreacion en espacios abiertos.

CAPITULO IX
De las Acciones, los Plazos y Responsabllldades

Articulo 17. Las obras minimas de urbanizacién a implementar en la accién urbanistica
objeto de este Plan seran responsabilidad del urbanizador y de aquellas personalidades con las
que este ultimo celebre convenios y/o contratos, mismas que se sujetaran a las normas
enunciadas por el Capitulo XVI del Reglamento de acuerdo con el tipo especifico de cada zona
como se refiere en el Documento Técnico de este Plan Parcial.

Articulo 18. Los criterios para la introduccién de la infraestructura basica para el desarrollo
RINCON DEL VALLE, de conformidad con lo estipulado por el articulo 234 de la Ley y a lo
sefialado por el articulo 182 del Reglamento, seran determinados en_el.P yecto Definitivo de
Urbanizacioén. En relacion con las factibilidades de servicios, est 4
promotor del Plan Parcial a la Dependencia Técnica, mism#
correspondiente y de la cual hace referencia el Documento Técn

CO

Articulo 19. La urbanizacion y edificaciéon en la accion urban{gtic

Stice gfé’&""dsarrolladas por

\ .etapas, constituyendo una etapa por cada una de las zonas de usg-big ,anal (4 etapas) y
»hna quinta etapa para la zona de usos mixtos, correspondiendo %?Rsccgs tlpos de zonas un

% gqglmen de condominio independiente. PLANEACION DEL

Artlculo 20. Las areas de cesion para destinos, asi como (B% &reas AT EB&IBRM4k vialidad y
ara servicios de infraestructura quedaran en posesion del urbanizador hasta la recepcion de
Ias obras por parte del H. Ayuntamiento en el acto de incorporacién municipal, acto que
i perfeccionara la transmisién de estas a titulo gratuito de las mismas, en los términos previstos
por el articulo 211 de la Ley Estatal.

Articulo 22. Las areas de cesién, una vez protocolizada su recepcion, seran de dominio
publico como parte del patrimonio municipal, por lo que adquiriran el caracter de inalienables e
imprescriptibles.

Articulo 23. EL Proyecto Definitivo de Urbanizacion para el desarrollo RINCON DEL VALLE
correspondera en esencia con la zonificacion establecida por este documento, sin embargo
esta sujeto a precisiones generadas a partir de los proyectos de ingenierias resultado de los
estudios especificos del Proyecto Definitivo de Urbanizacion.

CAPITULO X
Del Control de Usos y Destinos en Predios y Fincas.
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'\\ContraVInlendo las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacié
“v-@staran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal PLANEAClo'N DEL

Ry r

PR 2
)

Articulo 24. La utilizaciéon de las areas y predios comprendidas dentro de los limites del
area de aplicacion del Plan Parcial, se someteran a las disposiciones del mismo, respetando
las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 25. En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las dependencias y
organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar
y aplicar las normas y disposiciones del presente Plan Parcial, como condicidon necesaria para
aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificacién, como se
ordena en los articulos 193 al 201, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal.

Articulo 26. La Dependencia Municipal es la autoridad competente para dictaminar respecto
a la aplicacion del presente Plan Parcial, interpretando sus normas con apoyo en los criterios
técnicos y administrativos aplicables, de conformidad con las disposiciones de la legislacion
urbana estatal y federal, respetando la competencia que corresponde a la Secretaria.

CAPITULO XI
De los Derechos y Obligaciones Derivados del
Plan Parcial de Urbanizacion RINCON DEL VALLE.

Articulo 27. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las
que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que auto jcerLactos, convenios
0 contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derechyd
predios; y las autoridades administrativas competentes para expe
o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, obse
definen los efectos juridicos de este Plan Parcial.

N,

,\eﬁgtorlzacaones
“qi'b’ iciones que

Articulo 28. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y 8P Pi€
I S)N DEL VALLE,

A L
wJArticulo 29. Conforme a lo dispuesto por los articulos 4°, 18 19, 9 IZ%TEgﬁ'E?‘},@He la Ley

i, , General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo

/

5.
/

Seeat

.hecesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del
presente Plan Parcial.

Articulo 30. Queda establecido como una obligacion por parte del urbanizador y/o
promotor la urbanizacién del 50% de la seccion de la vialidad Av. Tesistan, medidos a partir
del eje vial hacia la colindancia noreste o limite de propiedad del predio a urbanizar en un
tramo de 70.30 mts. Coincidiendo con el frente del fraccionamiento Rincén del valle. Los
trabajos seran realizados por cuenta del mismo.
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EL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LA FACULTAD
CONFERIDA POR EL ARTICULO 106, FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO
DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y -

CERTIFICA : -

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacion denominado “Rincon del Valle”, el cual fue aprobado en la Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el dia 27 (veintisiete) de septiembre de 2001 (dos mil uno), el que compulso y
doy fe tener a la vista, y que consta de 19 (diecinueve) fojas ttiles por su anverso, de las cuales las tltimas
3 (tres) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse al Archivo Municipal,
como constancia y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopm Jaliseo, a los 27 (veintisiete)
dias del mes de septiembre de 2001 (dos mil uno).
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