INICIATIVA CON TURNO A COMISION, MEDIANTE LA CUAL
SE PLANTEA MODIFICAR DIVERSQ0S ARTICULOS CEL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO
DE ZAPOPAN, JALISCO.

La que suscribe, C. Estefania Juarez Limon Regidora Presidenta de 1a Comision
Colegiada y Permanente de Desarrollo Urbano, en mi caracter de Regidora Titula- y
como parte integrante del Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco; en pleno uso cel
gjercicio que me permiten los articulos 715 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 77 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco; 47 fraccion i
y 80 fraccion | de |la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipa® del Estado
de Jalisco, y 74 del Reglamento del Ayuntamiento de Zapopan, Jalisce, y demas
ordenamientos relativos aplicables que en derecho corresponda; someto a a elevada
y distinguida consideracion de éste Ayuntamiento en Pleno, la present= INICIATIVA
que tiens por objelo que se analice y en su caso se autoricen modificaciones a diversos
articulos del Reglamento de Construccion para el Municipio de Zapopan, Jalisco.
En razon de lo cual me permito hacer de su conocimiento la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Primero. La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115
fraccion I, establece que los Ayuntamientos tendran facultades pare aprobar, de
acuerdo con las leyes en materia municipal que deberan expedir las legisiaturas de
los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares vy
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica de su competencia y aseguran
la participacién ciudadana y vecinal.

Segundo. Que el articulo 77 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco prevé
que los Ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con |23 leyes 2n
materia municipal que expida el Congreso del Estado, los reglamentos, zirculares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, con el objeto de organizar la administracion pablica municipal.

Tercero. Que la Ley del Gobierno y la Administracion Pubiica Municipat del Estado
de Jalisco, estipula en su articulo 37 fraccion Il que es obligacion del Ayuntamiento
aprobar y aplicar su presupuesto de egresos, bandos de policia y gcbierrio,
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general gue
organicen la administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.
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En ese tenor, el articulo 40 fraccion Il de la Ley sefialada, dispone gjue, los
Ayuntamientos pueden expedir, de acuerdo con las leyes estatales en materia
municipal los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general, dentro de sus respectivas jurisdicciones, que regulen asuntos de su
competencia.

En ios articulos 41, 48 fraccion | y 50 fraccion | del Orcenamiento Legal anzes citado,
se establece la facultad del Presidente Municipal y de las Regidores y Sindico para
presentar iniciativas de ordenamientos municipales.

Por ultimo, el articulo 42 fraccion VI de la citada Ley, establece que: ‘“fos
ordenamientos municipales pueden reformarse, modificarse, adicionarse. derogarse o
abrogarse, siempre que se cumpla con los requisitos de discusidén. aprobacién,
promulgacién y publicacion por parte del Ayuntamiento”.

Cuarto. Ei Reglamento del Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco sefala en su articLlo
14 fraccion | que iniciativa es: “La creacion, reforma, adicion, derogacién o abrogacion
de normas generales, impersonales y abstractas que tienen como fir cryanizar el
funcionamiento del Ayuntamiento y de la Administracion Publica Munizipal, las que
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia, las que aseguren la participacion ciudadana y vecina. u otorguen
derechos o impongan obligaciones a la generalidad oe las personas. fales como
reglamentos, circulares y disposiciones administratizas de observancia general,
competencia del Ayuntamiento”.

Quinto. Que el Reglamento de Construccion para el Municipic de Zapogpen, Jalisco
vigente, se publico el 17 (diecisiete) de enero de 2017 {dos mil diecisiete), sefiala en
su articulo 1° que "Ef presente Reglamento se expide can fundamento er los articulos
27 parrafo tercero, 115 fracciones Il y V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; en los articulos 1, 2, 3, 4. 5, 6, 7 y 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terriforial y Desarrollo Urbano- ariiculos 73,
77 y 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco; y los articulos 7. 2, &, 11, 10,
279 al 297 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y los numerales 1 6y 7 del
Reglamento Estatal de Zonificacion”, y en su articulo 2° del mismo Reglamento sehala
que “Las disposiciones del presente Reglamento y las riormas técnicas que de este se
deriven son de orden publico e interés social y tiene por objeto regulfar los
procedimientos para el control y ejecucién de obras de construccion,
remodelacion, demolicién, movimiento de tierras, excavacién, reparacion,

J
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restauracion o conservacion, que se ejecute en propiedad publica. sccial o
privada; Asi como establecer los requisitos para la expedicion de Licencias,
permisos o autorizaciones a que se refiere el presente ordenamient> y para todo
acto de ocupacion y utilizacién del suelo.”. a su vez, el articulo 2° cel mismo
ordenamiento, indica que “Estédn obligadas a respetar y cumplir Ias disposicionas
de este ordenamiento las personas fisicas o juridicas, dependencias de Ia
administracion publica Federal, Estatal y Municipal, organismos
descentralizados y entidades paraestatales propietarias de predws o fincas,
quienes se desempefien como promotores y sus respectivos directores
responsables que realicen acciones urbanisticas sean publicas o privadas, con
independencia del régimen de propiedad.

Sexto. Bajo este tenor y para el tema en concreto, es importante que la Direccion de
Permisos vy Licencias de Construccion cuente con su reglamento, proparcionando el
marco juridico para la instrumentacion de acciones especificas a favor de ciorcar una
certidumbre legal a los procesos de acciones informativas y regulativas, en a-as cel
cumplimiento de los principios generales de:

Igualdad: Las autoridades adminisirativas actuaran sin ninguna slase de
discriminacion entre los administrados, oforgandoles tratamiento y tutela mgualitarios
frente al procedimiento, resolviendo conforme al ordenamiento juridico y con atencion
al interés general;

Celeridad: Quienes participan en el procedimiento deben ajustar su acuacior, de a2l
modo que se dote al tramite de la maxima dinamica posible, evitandc aciuaciones
procesales que dificulten su desenvolvimiento o constituyan meros formalismos, a iin
de alcanzar una decision en tiempo legal y razonable, sin que elic reeve a las
autoridades del respeto al debido procedimiento o vulnere el ordenamientc;

Eficacia: [ 0s sujetos del procedimiento administrativo deben hacer prevalecer sl
cumplimiento de la finalidad del acto procedimental, sobre aquellos formalsmos cuyva
realizacion no incida en su validez, no determinen aspectos importantes en .a decision
final, no disminuyan las garantias del procedimiento, ni causen indeiensior. a los
administrados. En todos los supuestos de aplicacion de este principio, la finalicad cel
acto que se privilegie sobre las formalidades no esenciales deberéd ajustars2 al marco
normativo aplicable y su validez sera una garantia de la finalidad publica que se busca
satisfacer con la aplicacion de este principio;

Simplicidad: Los tramites establecidos por la autoridad administrativa dzberan ssr
sencillos, debiendo eliminarse toda complejidad innecesaria; es decir, '08 reguisitos
exigidos deberan ser racionales y proporcionales a los fines que se persigue cumplir;
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Uniformidad: La autoridad administrativa debera establecer requisitos similares para
framites similares, garantizando que las excepciones a los principios genarales no
seran convertidas en la regla general. Toda diferenciacion debera basarse en criferios
objetivos debidamente sustentados.

Séptimo. La Obra privada son competencia de ia actividad economica de la
Construccion, quée de acuerdo con el Instituto de Informacion Estadistica y Geogréfiza
de Jalisco (IIEG) con informacion del Instituto Mexicano del Seguro Social, (IMSS),
para el Estado de Jalisco, la Construccion es la cuarta actividad econdmica que mas
empleos formales genera, ubicandose al mes de marzo de 2022 cor 137,344
trabajadores asegurados solo detras de sectores como el de Servicios, Indusiria de la
Transformacion y el Comercio.

Asi mismo, el Municipio del Estado de Jalisco que mas empleo formal genero al mes
de marzo de 2022 fue Zapopan con 4,841 del total de 14,723 empleos nuevos. !

Lo anterior ubica, al sector de la construccidn como multiplicador constente de la
economia de nuestro municipio, generando empleos directos e indirectas. Continuar
apoyando a la industria de la construccion para consolidarse la reactivacion econémica
post-pandemia, provocada por el virus SARS-CoV-2 es de suma importancia, por ello,
dar una certeza normativa a las empresas, desarroiladores o particulares gue
pretendan realizar una accion urbanistica en suelo urbanizable de Zapopan,
continuara siendo una prioridad.

Octavo. En razon de lo anterior y segura del compromiso de ia Admin stracion
Municipal, por seguir generando condiciones que faciliten y permitan el desarrollo de
las unidades economicas gue generan empleos formales en un ambientz sustentabie
y responsable con el medio ambiente, con el compromiso de fomertar 12 mejora
regulatoria y digitalizacion, me permito presentar a este Honorabie Grgano de
Gobierno la reforma de los articulos 4 fracciones V, VI, X, XIV, XV, XXV y XLIX; 5,6
fracciones lll, V, X, X1y XllI; §3, 57 fraccion VIII; 72 fracc. |; 78, 85 fracc. IIl; 86 fracz.
V; 88 fraccion Il; 89, 91, 94, 100 fracc lll y V; 107, 119, 154, 154 bis v 154 ter; 155,
157, 160, 161, 167, 170, 171, 178, 181, 183 FRACC Xl y XllI; y el art. 185 fracc Xl y
XIII; del Reglamenio de Construccidn para el Municipio de Zapopan, Jalisco para ‘o

1 hitps:/fiieq.qeb. mx/nsiwp-contentfuploads/2022/04/Ficha-informativa-emples-IMSS-marzo-por-
sector-20220406.pdf
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cual me permito presentar cuadro comparativo del texto vigente y la propuesta de

modificacion.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL. MUNICIPIO DE ZAPOPAN,
JALISCO.

Dice

Debe decir:

Ariculo 4. Para efectos de este Reglamento se
entenderd por:

{-.)

V. Cerlificado de dlineamiento y nimero oficial:
documento expedido por la Direccion de Obras
Publicas e Infraestructura. en el que se reconoce
el frente del predio con relacion a una vialicdad
publica, donde ademds se asignard el nimero
oficial corespondiente vy se  sefialardn  las
restricciones en el predio respecto de la superficie
edificable, conforme alos planes y programas de
desarrollo urbano del municipio de Zapopan,
Jalisco;

V1. Cerlificadoc de habitabilidad: Documento
expedido por la Direccion de Obras Publicas e
Infraestructura, en el cual autoriza la utilizacion de
una  edificacion,  habiendo  cumplido  con
seficlado en el Titulo V Capitulo VI del presente
Reglamenio;

(...}

X. Constancia de habitabilidad: Documentfo
expedido por lo Direccidén de Obras Publicas e
infraestructura, mediante el cwual autoriza la
utilizacion de una edificacidn y se hacen constar
las condiciones vy caracteristicas fisicas de la
misma. Dicha constancia solo podra expedirse
para fines de escrituracion notarial y a peticion del
interesado. Lo Direccion de Obras Piblicas e
Infraestructura podra emitir dicha constancia
siempre v cuando la Auforidad Municipal no
hubigse recibido las cbras de urbanizacidon y no
sustituye  al  certificade de haokitabilidad, ni
excluye d los propietarios, Directores responsable
y a los Directores corresponsables de realizar el
framite comrespondiente para su obtencidn;

{...}

XIV. Dictamen técnico: documento emitido porla
Direccion de Obros Piblicas e Infraestructura, en
el cual sefalard las condiciones u chservaciones

Arliculo 4. Pcra efecros de este Reglamento se
enfenderd pcr:

{...)

V. Cerlificadc de dlineamiento y nimero oficicl:
documenfo expedido por fa Dreccion ce
; e Construccisn, en el que se
reconoce eJ fente del predio cor re acion a vra
vialidod poblca, donde ademads se asignorg 2
numero oficic! comespondiente y e sefialcran fas
resiricciones en el predio respecto de ia superfice
edificable, ccnforme g los planes » orogramas e
desarolio whbono del municipic de Zapopan,
Jalisco;

Vi. Cerlificado de habitabilidad: Documento
expedido por fa Direceidn de Permiscs y Licencias
de Consfruccion, en el cual autorza «x utilzacion
de una edifcacion, hablendo curmplido con
sefiglado en af Titulo VvV Capitute /T del presenw=
Reglomento;

f...)

X. Constanca de hobitabilidad:
expedido por fa Direccion de Permisc-_ 211
de Construccién, medianfe el cua’ autoriza o
utilizocion de una edificac’™on y se hacen constar
las condiciores y caragcreristicas fsicas de o
misma. Dichc constancia solo podZ expedise
para fines de escrituracion noforrcr! y C peficion o=y

G pocird emitir drchc O!‘I“'TOFV"CJ
saempre y cuando la Avforidoc Mon'cipal rc
hubiese recitido las obras de urbarizacion y re

sustituye ol cerfificodo de hcbifobfidad, -
excluye a los propietarios, Directcres -espcnsabwe
y a los Direcrores comesponsables dz reclzar 2
tramite corespondiente parg su cotfenodr;

{...]

XIV. Dictamen técni
DIFECCIOH
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técnicas respecta a ur predio, edificacion u obra
de movimiento ce tieras, demolicion,
remadelacion, construzcion o restauracién;

XV. Direccidén; Direccion de Obras Plblicas e
Infraestructura dependiente de la Coordinacion
General de Gestion Intaegral de la Ciudad;

(...}

XXIV. Guamnicidon: machuelo de una banqueta;

u observgciones fécricas respecta o un oredio,
edificacién v obrg de movimisnto de fiercs,
remodelacion,

demolicion,
resfcrurc:c:on
X V i

construccidn o

RESOS y Licencias
dependie—te

e a
Coordinacion General de Gesfir Integral de =
Ciudad;

machvelo.  Flements

) de concratfa: ""erUl'fCO )

iones, froc;crcznamgm ]
urbcmos Q Urbc:tmzc::c

08 permiscs
T fambign
nc;uzpom;enfc,

Articulo 5. Corresponde al Municipio de Zapopan,
Jalisco, por conducto de la Coordinacion General
de Gestion Integral de ia Ciudad y de la
Coordinacion  General de  Administracion e
Innovacion Gubemamental, en el dmbiio de sus

aplicar las sanciones y medidas de seguridad que
resulten procedentes.

Ariculo 5. Coresponde al Municind de Zapopar,
Jdlisceo, por conducto de la Coordiracian Cenerct
la Ciudad, a wavés de Ics
hiran infegradas; v de Iz
ener:r de Admiristacén =

Coordinacion

respectivas competencias, autorizar fas | Innovacion Gubemamentcl, en el ambito de sus
actividades a que se refiere el . presente | respectivas competencas, cuko-zar I3
Reglamento, vigilar su debido cumplimiento vy | actividades a gue se refiere e presents

Reglamento, vigilar su debido corrpefmiento
aplicar fas sanciones y medidas de zeguricled que
resulften procedentes.

Arficulo &. Son facultades y obligaciones de la
Coordinacién General de Gestién Integral de la
Ciudad, a través de la Direccidn las siguientes:
{..)

M. Mantener actualizado el padron de directores
responsables en edificacion, infrasstructura vy
restauracion;

V. ...

Ariculo 6. Son facultades vy oblicacicones de |3
Coordinacion General de SGestion Itegra de 12
Ciudad, a través de la Direccion las siglierdes:
.-}

. Derocgar

V. ...

V. Derogar

(..
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V. Adverfir y recomendar, en base a un dictamen
técnico, sobre |as fincas que representen un riesgo
para personas ¥ bienes de cuaiqguier fipo. o que
contravengan o estipulade en e presente
Regiamento y/o la normatividad aplicable;

..}

X Propon
ed:f CO‘CP@F‘N—}

u’npurscr

firt :
conformldod con o normealt]
Xll. Emitir opinicnes técnic
mcrdlr en Io.... e

stivaen el Munlc:|pio.

Arliculo 53. Toda obra concluida que no haya
obtenido alguna de las licencias descritas en los
articulos 47, 48, 49 y 50 que anteceden, podrd
obtenera, parg lo cual el sclicitante deberd
cumplir con los requisitos que correspandan al fipo
de obra, con excepcidon de la bitdcora oficial de
obra.

Articulo 53. Toda obra concluida cus no hava
obtenido alguna de los licencias deszritas en |os
articulos 47, 48, 49 y 50 que antzcaden, podd
obtenerla, para lo cudl el solictarfe deoed
cumplir conlos reguisitos que correspondan al tipo
de obra, con excepcion de la bitacora oficial ce
obra.

La obra deberd estarenlos supues*os
e edific

lds normas d
Parcial de De

Articulo 57. Los posesionarios gue pretendan
reglizar obras de construccion, remodelacion,
demolicidn, movimiento de tierras, ademdas de lo
seficlado en los articuios 45 y 46 del presente
Reglamento, &l interesado deberd presentar ante
ia Direccién, los siguientes requisifos:

VI Farg los usos de suelo no habitacionales, se
deberd presentar, ademds, dictamen de frazo
usos y destinos, con resultado procedente o
favorable, o en su defecte, reconsideracion
procedente, favorable o viable.

VIIl. Para los usos de suelc no heoitacionales, s
debera presentar, ademds, dictamsn de frazz
usos vy destinos, con resslfado procedente o
reconsideracicn

favorable, o en su defecto,
procedente,
deberd dar’
complementgrio
especifico,

Articulo 72, Las obras menores son los frabdjes
necesarnos pare procurar el comecto
funcionamiento de toda edificacion, tales como
reparacion, reposicion, restitucion,
mantenimientc ©  mejoramiento;  siempre v
cuando no se trate de cambios de uso de suelo,
demoliciones, ampliaciones, modificaciones
estructurales o alteracién de distribucion de los
espacios. Para fines de esle Reglamento, se
consideran obras menores, los siguientes casos:

I Reparacion, reposicion, restitucion,
rmantenimiento o mejoramientc de  cualquier
elemento ¢ parte de ung edificacion, pudiendo

Arficulo 72, Las obras menores szn los trakajcs
necesanaos para procurar el correct
funcionamiento de toda edificacidn tales corra
reparacion, reposicion, restirucion,
mantenimiento  ©  mejoramienio; siemore vy
cuando no se trate de cambios g2 Lso de sueio,
demoliciones, amplicciones, cdificaciones
estructurales o alteracidn de dis—ibucién de Ics
espacios. Para fines de este Rzgamerto, ==
consideran obras menores, 105 siguertes casos:

1 Reparacion, reposicion, rasti-ucion,
mantenimientc o mejoramiente d=  cualguier
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fratarse de  enjarres, pisos, pinturas, cristales,
herreria, cluminio, carpinteria o instalaciones de
cualguier lipo gque sean realizadas al interior de un
predio, sin invadir o afectar la via publica,
indistirtamente de la altura de la edificacion;

elemenfo o narie de unc edificocion, pudiendo
tratarse de enjares, pisos, pirtu-cs, oristalss,
herreria, aluminio, carpinteria o -stanziones de
cuc:[qwer fico gue sean redlizadas al interior o

pd eliriiftar un predio, sininvadr o dfecarla «ia
publica, incistintamente de Ic altura de la
edificacion;

Articulo 78. Previo al inicio de los frabajos de todo
permiso de construccidon en dreas publicas, el
interesado o su representante legal, deberd dar
aviso al Jefe de la Unidad de Construccion, para
la supervision de ejecucion de la obra,

Articule 78. Previo al inicio de los tabec os de todo
permisc de construccion en dreos pubricas, al
interesado o U representante legal, dekbard cor

aviso a la Bisccidn, para la suparvision de
gjecucion de la obra.

Articulo 85, Lo persona que requiera ocupar las
vias pUblicas o espacios publicos en forma
eventual y/o provisional, deberd framitar vy
obtener el permiso correspondiente para:

I. Lat instadacion provisionail de tapiales; v

. Lo ocupacicn provisional con cualquier tipo de
objetos o materiales.

Ariculo 85 Lo persona gue reguiera coupar ios
vias pUblicas o espacias pubinccs er forma
eventual y/o provisional, debzrd  tramitar v
obtener el permiso correspondierts sara:

Il Lc: ocupacicn provisional con caa cuier tipo de
$O mcn‘enales

Hanerd

pc:rte de !c: Dlreccron de Mowhd
L pelicion, e sgwenﬁe
peficion, donde s i
horarios propuestos o
frabagjos a reathizar,

b. Acreditar la personaiida
c. Programa cofen@éa‘

OCUDQCIOH ,DZ'.IFG eeCUCIO)

presenfe oro‘encam:

Articulo 86, Para que la Direccion pueda expedi
los permisos o que se refiere el articulo anterior, el
solicitante deberd cubrir los siguientes requisitos:
f..}

V. Permiso emitide por la Secretaria de Movilidad
del Estado de Jalisco, en caso de afectar la
circulacién vial;

(...

Articulo 84. Para que la Direcciér ouedn sxpedi-
los permisos a que se refiere el arficu o cn-arior, 2l
solicitante deberd cubiir los siguientes -aquisitos

Articulo 88. No se cutorizard el uso de las vias
publicas en los siguientes casos:

...

Il. Para fines de carga y descarga de cualquier
tipo; vy

HL ...

Ariculo 88. No se autorizard el uso de s vias
publicas en los siguientes casos:

l...

. Derogar; v

. ...

Arficulo 89. Corresponde ¢ la Direccion el ordenar
las medidas necesorias  para remover  1os

Adiculo 89. Coresponde o la ki
Inspeccion el ordenar las medidas ~escesarias
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matericles u objetos que ocupen la via pdblica sin
autorizacion.

para remover los materiales u ob,etes ue ocuren
fa via publica sin auforizacion.

Ariculo 91. En caso de que no se haya concluido
el retiro de los obstdculos y/o las reparacionss
comespondientes, vencido el plazo fijado por lg
Direccion, la misma procederd a ejecutar por su
cuenta los trabajos relatives, con cargo © a costa
del infroctor.

Articulo 71. En caso de que no se 1ava concluido
el retiro de los obsféculos Yo i‘:Js reparucionns

mged gmfe créditos f:sca.‘es

Ariculo 94. Cuando un dictamen técnico emitido
por clguna autoridad, determine que seaq
necesaria la reposicion o €l cambio de lugar de
uno © mas postes, el propletario o propietarios de
los postes estan obligados o ejecutar el cambio,
substitucion o refiro, para tal efecto, se hard la
notificacion correspondiente  filando el plazo
dentro del cual debe hacerse &l cambio v de no
hacerlo, lo hardia Direccion y se procederd en los
términos de la normatividod de procedimientos

Articulo 4. Cuando un dictamen “éonico emiliZo
por alguna autoridad, defermire gue s=g
necesaria la reposicion o el camdio de lugar e
uno o mds posfes, el propietario « prometarios <e
los posfes estan obfigados a ejec star ef camkio,
substifucidn o refiro, para tal efezis, e hard o
noffficacién  correspondiente f{ando & plczo
dentro del cual debe hocerse el zombo yde 0
hacerlo, lo hard fa Diréccién de Obra-Publica e
tnfrcesfrucfum previat peticion y s procederd 2n

administrativos. los  términos de lo  normgfivided  ce
procedimientos adminisfrativos.

Articulo  100. Parc autorizar  obras  de | Aticulo 100, Para  aquiotizay  obras de

infraestructura plblica  v/o  equipamiento | infraestructura poblica v/ egquipamierts

institucional, se deberd presentar ante la | institucional, se deberd@ presentar onte ko

Direccion., un expediente gque cumpla con los
siguientes requisitos:

f...

lli. Acta del fallo de asignacion de obra;

Iv. ..

V. Aviso de inicio de obra, auterizada por fo
Direccién.

Direccitn, un expediente que cimpla zon (93
siguientes requisitos:

(..}

ll. Acta de fallo de as'gnacion de sbra g
delAvontamiento;

V. ... o

V. Capia ¢de aviso d¥ inicio de obro.

Ariculo 107. Todo edificacion cubierta tendrd una
altura interior libre minima de 2.40 metfros. Toda
edificacidon destinada g vivienda deberd tener
FMures propios, No se autorizard la construccion de
rmuros medianeros o compartidos entre predios
distintos o entre unidades privativas distintas,
excepto aquellas con uso de suelo habitacional
plurifarniliar vertical,

Adliculo 107. Toda edificacion cubrera tendrd una
altura interior libre minima de 2.40 metros. Todd
edificacion destinada a viviendz debarg terer
murcs propios, no se autorizard la construccién d=
muros medianeros © comparide: erirz oredizs
distintos o entre unidades privztivas distintas.
excepto aquellas con uso de sue's Fabitacional
plurlfommcr vertical.

fios espacios desiinado : 3
itables, deberd respetarivha aitra mirfma de
1efros desde nivel de piso ferminadd cilecko

iAferitr de la instalacion o estruchusa mds bajo.

Articulo 11%. Las edificaciones deberdan contar
con instalaciones sanitarias que separen las aguas
residuales de fas pluviales, estas Gltimas podrdn ser
conducidas a cisternas, las cuales deberdn tener

Articulo 11%. Las edificaciones cslberén contzr
coninstalaciones sanitarias que se-aren las aguas
residuales de las pluviales, estas OFmas pocrdan ser
conducidas o cisternas, las cuales delberdn tener
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la capacidad, filtros vy caracteristicas necesarias
para su utilizacion, dejondo una instalacién para
demasias gue descargue las aguas pluviales a
jardines o en su defecto o la red sanitaria
municipal.

la capacidad, filtros v coractersticss necescrias
para su uiilizacion, dejando unag ns-alac’dn paa
demasias cpe descargue las o3ut: dluviales

refencicn.d

Ariculo 154, Quien ejecute una obra de
construccion, remodelacion, demolicién,
movimiento de tiemras, excavacion, reparacion o
restauracion, deberd colocar los dispositives de
seguridad necesarios para garantizar la seguridad
de personas y bienes, la Direccion podrd
determinar las caracteristicas gque deberan tener
tales dispositivos, adernds de los casos en los que
se obligard la colocacidn de tapioles en obras
que por sus caracteristicas o por ubicarse en
zonas de fransito peatonal.

Arficulo 154, Quien ejecute unz obra de
canstruccion, remodefacidn. cemelicinn,
mavimiento de tierras, excavacizn, spaacion g
restauracior, deberd colocar oz drepositivos ce
seguridad necesarios para garantza- @ segurcad
de personasy bienes, la Direccidn dzierminard las
caracteristicas  que  deberar  lener  faes
dispositivos, ademds de los casos =n 'os gue se
obligard la colocacidn de tapiass en obras cue
por sus caracteristicas © por ubiczrss en zonas de
fransito peatonal.

of o. directcr responsable

aétiones que rediice’y los efectes Z8 ids Obras
e;ecufadas
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Una vez subsanados los reqiisites éstablecidos
la norma correspengients, lo Disftcion
autorizacién .pard: ©f - combio |
Responsabie o Corresponsable, an

no exceda os cinco dias hdbiles

Ariculo 157. Con lo solicitud de la licencia de
demalicidn, se deberd presentar un programa de
obra, en caso de praver gl uso de explosivos, el
programa de demolicidn sefalard fecha y horarnio
precisos, en que se redlizard la demolicidn, la cual
estard sujeta a la aprobacidn de la Direccién vy
previa autorizacion de la Secretaria de la Defensa
Nacional. Quien pretenda redlizar ta demolicién,
deberd avisar por escrito @ los  vecinos
colindantes, sefialando g fecha y hora exacta de
las explosiones.

Adiculo 157. Con o solicitud o= a ‘kencia de
demoalicion, se deberd presentar ur rograma de
obra, en caso de prever el usc de explosivos, &l
programa de demalicion senalars facha y horario
precisos, eh que se realizard la demciizicn, la cual
estard sujeta o la aprobacion oe a Direccién v
previa autorizacion de ia Secretaria de la Defensa
Nacional. Quien pretenda realizar a demolician,
cdeberd avisar por escrifc a o3 vecinos
colindantes, sefalande ta fecha » hara exacta de

ralingcion
1040 25

Articulo 160, Cuando la Direccion determine que
una chra de excavacion, demolicion, edificacion,
remodelacidn, restauracion o movimiento de
flerra, presenta peligro para personas o bienes,
ordenard al propietario de la misma, levar a cabo
las obras necesarias  para  aseguramiento,
reparacion o  demolicion, previo  dictamen
técnico emitido por lg Direccidn, en & cual se
indicard el plazo para gue el propietaric concluya
las obras indicadas.

Articulo 140. Cuando la Direccidm determine cue
una obra de excavacion, demol zién, adificacian,
remodelacion, resfauracidn o movimiento ae
fi t i persoras o bierss,

ordenard af piopietc-o de la misma,
levar o cabo los obras recssxios  parg

aseguramiento, reparacion ¢ damoicidn, previo
dictamen técnico emitido por la Direccion, er el
cual se indicard el plazo para cue e propietcrio
concluya las obras indicadas.

Ardiculo 161. Cuando concluya el plazo sefdlado
por la Direccidn, sin que fales frabajos esfén
concluidos  por cuenta del propietario, la
Direccidon podrd ejecutar de esas obras con
cargo v @ costa del propietario, ademds de las
sanciones correspondientes conforme a la Ley de
Ingresos.

Articulo 161. Cuando conzluya & akaz: sefalads
por la Direccién, sin que tales trazojos estén
concluidos  por cuenta del propetanio, o
Dirgccioh. ge” Qbrgs Pablicas e Ihfaestructura
podrd ejecutar de esas obras cor cargo y o costa
del propietario, ademas de las sanciores
correspondientes conforme a la _zy de Ingreses.

Articulo 147. La Direccién vy la Direccion de
Inspeccion, podran  realzar lgs  visitas  de
verificacion y/o inspeccion en el dmbito de sus
respectivas competencia, o efecto de constatar
que en las obras de construccion, remodelacion,
demolicion, movimiento de fierras, excavacion,
reparacion o restauracion, gue se llevan a cabo
en el Municipic en predios o construcciones
particulares, o bien en la via publica, se ajusten a

Direccion de Inspeccion, podrdan -eclzar las visi-cs
de verificacion y/o inspeccion er =l dmrbito de =Ls
respectivas competencia, o efects de constarar
gue en las obras de construcciér. rerodelacion,
demolicion, movimiento de tieras, sxzavacion,
reparacion o restauraciér, que s= ll=»2n a caso
en el Municipio en predios o co-strucciores
particulares, o bien en la via pubhzc, = gjuster a
las leyes, reglamentos v la normatividz o aplicab e,
y en caso contrario, determinar as i~fraccicres
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lasleyes, reglamentos y la normatividad aplicable,
y en caso contrario, determinar las infraccionas
corespondienfes,  imponiendo ol  propietario,
poseedor o responsable de la misma, g sancion
aque se determine conforme ol presente
Reglamento y lo normatividad aplicable,

La supervisidn municipal de  obras vy los
procedimientos de verificacidn e inspeccion, se
reglizardn de conformidad con las leyes vy
reglamentos cue regulan el procedimiento
administrativo,

correspondientes, imponiendo  al  propietaro,
posgedor o responsable de la risma, la sancion
que se determine conforme  al  presente
Reglamento vy la normatividcd  aplicas e,
La supervisibn municipal de  obras vy los
procedimientos de verificacion e nipeccién se
recdlizardn de conformidad con ©s leye: vy
reglamentos gue regulon e pracedirriento
administrativo.

Ariculo 170. La bitacora oficial de obra deberd
ser firmada por el director responsable en obra v
por los inspectores autorizados por la Direccién,
anotando la fecha de la visita y en su caso, las
observaciones correspondientes; si fuera el caso,
al término de fa diigencia se levantard acta
circunstanciada.

Ariculo 170. Lo bitGcora oficial de chra debe-d
ser frmada por el director responsak e en oory
por los inspectores autorizados per la Direccion
inspeccion, anotando lo fecha oe |z wisita v 2r su
caso, las observaciones corresponcientes; 5 ‘usrg
el caso, al férmino de la diligercia e levantrd
acta circunstanciada.

Articvlo 171, La Direccion de Inspeccidn,
designard inspectores autorizados para realizar g
inspeccion a todo predic donde se lleven a cabo
obras de construccion, remodelacion,
demclicion, movimiento de tierras, excavacion,
reparacidén  © restauracion, quisnes  tendrdn
acceso a los predios, exclusivamente para el
cumplimiento de la orden respectiva, cumpliendo
los reqguisitos constitucionales necesarics y en caso
de encontrar alguna anemalia, apercibiran al
propietario de la finca mediante el acta
correspondiente. Lo Direccion  egjercerd sus
facultades de vigilancia e inspeccion de
conformidad con lo previsto en la Ley del
Procedimiento Administrafive del Estado de
Jalisco,

Articulo 171, Lo Direccion ds  Insoeccian,
designard inspectores au-crizades para raalizor a
inspeccion a todo predio donde se llaven a coko
obras de construccion, ramodelacion,
demolicion, movimiento de tieras. =axcavazion,
reparacion o restauracidn, cdienss  tendrén
acceso a los predios, exclusivamsrte para =l
cumplimiento de lo orden respeciiva, curplier do
los requisitos constitucionales necesarnios y en caso
de encontrar alguna anomalia agpes-cioirén al
propistaric de la fi iantz =l acta
correspondiente, 3 dralc

Articulo 178. Las sancicnes a los Directores
Responsables de Proyecto o de obra y a los
Directores Corresponsabies serin determinados
mediante el procedimienfo que para iales
efectos se establezca el Reglamenfo de la
Comisién Municipal de Directores Responsables.

Aicufo 178. Las sanciones < [os Drectores
Responsables de Proyecto o de 2kra v o s
Directores Corresponsables serdn determinacaos
mediante el procedimientc cue o -aes
efectos se establerca =l Regaomentc de 1o
Comision. clgss o Y

Articulo 181. Las sanciones deben imponerse
conforme a los siguientes criterios:

Arficulo 181. Las sanciones
deferminadas par-c
Resstns
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Ariculo 183. Procederda la multa por alguna de las
causas siguientes:

{4

Xl. Por ejecutar obras de construccion,
remodelacion, demolicion, movimiento de tierras,

excavacién, reparacion o restauracion, que
causen dafnos a personds o bienes;

X, ...

XM, Por ejecutar obras de  construccion,

remodelacion, demolicion, movimiento de tierras,
excavacion, repargcion © restquracion, que
representen riesgo para persenas o bienes.

Articulo 183. Procederd la mulia oo ¢ guna de las
causas siguientes;

f...)

Xl. Por ejecutar obras de  construccedn,
remodelacion, demolicidn, movirie=-o ce tieras,
excavacidn, reparacion o restcuzcidn, gue

i

representen.fiesgo® caLsen dafos ¢ DESONCS O
bienes;

XH. ...

XN Derogar

Arficulo 185. Podrd ejecutorse la clausura de una
obra de construccion, remodelacidn, demolicidn,
movimiento de tierras, excavacion, reparacion o
restauracién, por alguna de las causas siguientes:
{4

XL Por ejecutar obras de construccion,
remodelacidn, demolicidn, movimiento de tierras,
excavacién, reparacidn o restaurgcion, que
causen danos g personas o bienes;

X ...

XL Por ejecutar obras de construccion,
remadelacidn, demolicion, movimiento de tierras,
excavacion, reparacidn o restauracién, gue
representen riesgo para personas o bignes.

Articulo 185. Fodrd ejecutarse la clauzura de Lna
obra de construccion, remodelazior, demnolician,
movimiento de flerras, excavacisn, ~spc-acidn o
restauracidn, por alguna e las causas siguien-es:

(.-}

X Por ejecutar obras de consrucckdn,

remodelacion, demolicion, moviriente cz tienrcs,
reparacidn o restaurazion,

excavacion, cLe

Por lo anteriormente expuesto y fundado, de conformidad a lo disbuesio en ‘os
articulos 37 fraccion X, 38 fraccion VI, 41 fraccion 1, 50 fraccion | de a3 Ley del
Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco, pongc a
consideracién de este Ayuntamiento en Pleno el siguiente:

ACUERDO

Primero. Se apruebe la iniciativa planteada con la modificacién a las artizulos 4
fracciones V, VI, X, XiV, XV, XXiV y XLIX; 5, 6 fracciones ill, V, X, X' y XlI; 53, 57
fraccion VIII; 72 fracc. I; 78, 85 fracc. 1ll; 86 fracc. V,; 88 fraccion Hi; 89, 91 94, 100 fracc
My V; 107, 119, 154, 154 bis y 154 ter; 1565, 157, 160, 161, 167, 170, 71, 178, 181,

13
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183 FRACC Xl y XllI; y el art. 185 fracc Xl y XllI; del Reglamento de Construccién para
el Municipio de Zapopan, Jalisco.

Segundo. Se turne la presente iniciativa a la Comisiéon Colegiada y Permanente de
Desarrollo Urbano asi como a la Comision Colegiada y Permanente de Feglamentos
y Puntos Constitucionales, para su estudio y posterior dictaminacion.

Tercero. Se faculte al Presidente Municipal y a la Secretario del Ayu-tamiento, para
suscribir la documentacion necesaria para la implementacion de la presente iniciativa.

ATENTAMENTE
ZAPOPAN, JALISCO A LA FECHA DE SU PRESENTACION DE 2022
“ZAPOPAN, TIERRA DE AMISTAD, TRABAJO Y RESPETO”

Ing. Estefa ?ﬁjél\rgw)mén
Regidora Presidenta de la Comision Golegia ermanente de Desarrzllo Urbano




