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JUAN JOSE FRANGIE SAADE, en i caracter ca2 Fresicente
Municipal de Zapopar, Jalisco, en ejercicio de as “acultades que me

I\j

confieren los articulos 215 de la Constitucion Pzlitica de los Estados Jnidos
Mexicanos, 50 fraccdones I y II de la Ley del Gebierno y la Administracion
Piblica Municipal ce: Estado de Jalisco; 14 der Reglamento del
Ayuntamiento de Zzpopan, Jalisco, me p.er'nitc someter a a alta y
distinguida consideracién de este Ayuntamiento en Pleno, ia presente
Iniciativa que tiene pcr objeto se estudie y, en su caso, se apruebe la
modificacion del Reglamento de Urbanizacion del Municipio de Zapopan,
Jalisco, con el objeto ce regula- el proceso para le realizacién de 2ooras nor
concertacion previsto er el articulo 315 del Cod go Jrbano da! Eszado de

Jalisco, para cuyos efectas me permizo formular lz siguiente
EXPOSICION DE MOTIVOS:

1. El Plan Municipal de Desarrollo y Gope-narza del Municipic de
Zapopan, Jalisco, rpare el periodo 2021-2C24, nlantez ccmo uno de los
temas prioritario de desarrollo el “Entorno”, cuyz visior es lz de
fortalecer los mecsnismos de sustentzbilicac con una vision
metropolitana y de atencion preventiva a los efectos acversos
provocados por e/ cambio climatico, esto con la finalidad de continuar
con la transformacion de Zapopan basacz ern un ordenamiento
territorial ordenado con proteccion y respeto por las dreas naturales y
los usos de suelc, infraestructura urbana y obras publicas adecuacas y

funcionales, ademds de espacios publicos amigables y seguros.

) Zapopan
SECRETARIA ’
o .f!.‘vur..r‘-iamf'DEL
“NTAMIENTO




Iniciativa que liene por ¢ajeio se epruebe modificar el Regiamentoe :
d= Urbanizacidon cel Municipic de Zapopan, Jalisco, con el objeto
d= regular el proceso Dnere @ realizacion de obras por
concettaciér.

2. Dentrc a= {a Pclidca de Desarrollo 8 “Desar-olo Urbano Sustentable
Con Visicn Metro;:o!itaha” s2 preve ccmo Jno de sus objetivos
especiicos el “Consolidar el cesarrollo urzanc y territorial con vision
metrcpolitana mediante instrumentos nornativos” cuyas acciones
estrategicas implican la instrumentacion de ios sistemas de planeacion
urbzna y ia regulacior de las actividades olblicas y privadas que
imzacten de manera directa en la consolidacion urbana de la ciudad

de las rifias y los nifos.

3. Los sistemas de praneacion urbana del municion tienen como finalidad
el integrar el conjunto de politicas, lineamienzos, estrategias, reglas
tecnicas v disposiciones, encaminadas e pianear, ordenar y regular el
tarritorio de nuastro municipio, mediante la determinacion de los usos,
cestiros v reservas de areas y predios, Dara la conservacion,

mesioramiento y crecimiento sustentable de los mismaos.

Dicha oremisa ros lleva a una constante revisidn de nuestros
crdenamientos municipales, porque @ ITavés de ellos es donde
encuentrar cabida ias regulac.ones para la adiicacién de los sistemas
ce planeacion en 2l desarrollo urbano propiciado desde ambito publico

y 10 prvado.

4. Nusstro Municipio, al ser el municipio mas poblado del Estado de
salisco vy ol segundo de mayor extensior territorial del Area
Metropolitana de Guadalajara, cuenta con una dinamica constante de
crecimiento  er distintas dirrensiones, sendo una de elias el
arecimiento urkano. La expansidn urbana cue sufre nuestro municipio
impl'ca el tomar medidas estratégicas que permitan garantizar a las y

lcs ciadacanos 2l acceso a los servicios bésicos con la infraestructura



iniciativa que tiene por ohetc s= agruens med ficar 2 Reglamento
de Urbanizacion del Municipio 2e Zapopan, Ja sco zon el objeto
de regular el proceso rpare la realzacion dz ooras por
concertacion,

necesaria para lograr la calidad de vida cue ~a reconocidc & Zepopan

como rotor dz= desarrolio del Estado.

5. Los desafios que 2o implica nos abre la «isidn para corcabir mogelos
que, de fa manc Zor la ciudadania y desarroliadores, nos permitan
tener un crecimiento ordenado y cepaz de lograr los ocjetivos

plantezdos por esta Gobierno Municipal.

6. En ese sentidc, as ascciaciones vecinales y cesarrolladores han
buscado el corsolidar sus acciones .rbanistices zon obras de
urbanizacién y ecificacion del equipamiento urbanc cue permitan
mejorar su entorno inmediato, adicionalkes a ias que la Administracion
POblica Municpal realiza, conceptualizardese como ur modelo
colaborativo y de gonernanza para el beneficio de la ciucad y sus

habitartes.

En virtud de los antecedentes agui vertidos, me permito sustentar la

presente inic:ativa er las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. El Articulo 115 fraczion I de la Constitucion Pziitica de los Estacos Jnidos
Mexicanos establece que el estado mexicanc -end-a como base de su
divisién territorial y Ze su organizacion politca y administrativa, al municipio
libre, bajo las bases e un municipio gobernadc 2ot ur Ayurtamiento de
eleccién popular directa y en la fraccidén 1, se estanlecs su perscnalidad

juridica y patrimonic propio.

La fraccidon III del articulo 115 de la Constitucion Polidca de ks =stados

Unidos Mexicanos, estasiece las funciones y servicios pinlicos z zarge del



Iniciativa gue iene por ohieo =2 aoruebe modificar el Reglamento -
da Urbanizacion del Municigic de Zapopan, Jalisco, con el obieto
da regular el proceso o=z @ realizacidn de obras por
concertacion.

Municiziz, por o que eswaas funciones y servicios sor de esta forma la base
est-uccural der present= Plan Municipal de Desarrollo y Gobernanza, que

conter-pla los siguientes rubros:

2. Ague potabie, drenaje, alcantarillado, “ratamiento y disposicién de
SuS aguas resicLales.

2. Alumbradc autdico.

2, Limpig, recolection, traslado, tratamientc y disposicidn final de
rasiduocs.

<.  Mercados y centrales de abasto.

S,H

Panteones.
Rastrc.
Calles, pargues y jardines y su equinariento.

Seguridad puniica, policia preventiva municpal y transito.

o N o

Los demas gue las Legislaturas 1ocales determinen segin las
condiciones territonales y socioecondmicas de los municipios, asi como

.. capacidad acrministrativa y financiera.

De igual forma, en la fraccion V del mismo articulo 115 de la Constitucion
Folitica de los Estacos Unidos Mexicanos facuita a los municipio para
formular, asrobar y administrar la zonificacién y planes de desarrolio
urbanc, partiopar en la creacion y administracién de sus reservas
territonalzes, er la formulacion de planes de desarrollo regional, autorizar,
contraizr v vigiiar la udlizacién del suelo, interveri- an la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana, otorgar licencias y permisos para
construcciones, particpar en la creacion y administracién de reservas
eccidgicas y er la elabcracion y aplicacidén de programas de ordenamiento
en asiz materia, intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de
t-arspore publico de pasajeros y celebrar convenios para la administracion

y custadia de zonas federales.



Iniciativa que tene por obieto se apruekbe modificar e Reglamenio
de Lrbanizacion del Munizipio ce apenzan, Jalisce, <o el obijeto
de regular el proceso para la reazecionr de chkras per
conceriacisn.

Finalmente, el articulo 134 Constitucional estaplece que o0s recursos
economicos de gue disporgan los Municipics caberdn administ-arse con
eficiencia, eficacia, economia, transparencia y honracez para satisfacer los
objetivos a los que est2n destinados y deberar a su vez, ser evaluacos por
las instancias técncas que se establezcan, para propiciar el mejor uso

alternativo disponibie 2e manera imparcial y obietiva.

2. La Constitucion Politca del Estado de Jalisco, €1 su articule 73 sefaa cue
el Municipio libre estd investido de personaiidad juricica y patrimonio
propios, por lo que, en correlacion con el articuio 77, tendrd “acultades para
aprobar, de acuerdo con fas leyes o reglamentacidr en mazeria municipal: 1.
Los bandos de polica y gobierno; II. Los reglamertos, circulares y
disposiciones adminiscativas de observancia ¢aneral dertro de sus
respectivas jurisdicciores, con el objeto de a) Crganizar la administ-acion
publica municipal; £) Regular las materias, orocedimie~tos, furcicnes y
servicios publicos de su compstencia; y ¢ Asegurar la pardicipacion

ciudadana y vecinal.

3. Bajo esa tesitura, el Titulo Noveno del Ccdigc Urbano del Estado de
Jalisco, regula lo concemnierte 2 la Accion Urbanistica, de manera »articular
el Capitulo VIII de ese apartado, establece las bases de los "Sistemas de
Accion Urbanistica y s.s Modalidades”, dentro de los cuzles se encuentra
establecida en la fracz'2n II del articulo 311 la “Accidn Urbarisbca por
Concertacion”, encontrandc su definicién y alcance en el ardculc 315 del

citado cuerpo normativp y gue de manera espedf.ca estaolece le s:quiente:



de Urbanizacién del Municioc de Zapopan, Jalisco, con el objeto
de regular ef proceso nzrz k3 realizecion de obras por
concertacion.

“Artrculo 315, La accion urbanistica por concertacion,
comprende las obras de urbanizacion que sz raalicen en vias y
espacios  publicos, mediante convenio con 2l Ayuntamiento
calebredo por los propietatios de predios o promotores asociados

con 2sins, que tengan interés en realizarias.

Podrd reafizarse siempre y cuando se presenie, previamente al
Ayuntamiento, una solicitud acompafiada del acverdo de
acentacion de reatizarla a su cargo, de todos ics propietatios de

preaifos dirsctamente beneficiados por la obsa.

L as ascciaciones de vecinos legalmente constituidas y reconocidas
por el Ayuntamienio, podran promover obras por este sistema,
acreditands el acuerdo de asamblea gue, conforme a sus
estatitos, apruche /as obras y obliguz & la tolalidad de sus
miembros a hacer ias aportaciones que les correspondan para su

financiamientc.”

4. =0 lg anterior, resull@ nacesario & llevar ¢ zabo la regulacion de los
preyectos de mfraestrucura y equipam'ento urbano por concertacion, o
cual se propzne mediante la reforma y adicién al Reglamento de

Urbanizacion ael Munic pio de Zapopan, Jalisco, er ics siguientes términos:

"REGLAMENTO DE URBANIZACION DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO,

DIce DICE DECIR

Articulo 4. Para sfectos de este Articulo 4. Para efectos de este

Iniciativa que tiene por objero se zoruebe modificar el Reglamento’ - '



Iniciativa cue

de regular
conhcerac Jn.

tiene por obieto se apruens mocificar = Reglemento

de Urbanizacion del Munizipis 1e Zapcpan, Jalisco, 201 &l abjeto

el proceso pars lg reaizackdn de ooras por

Reglamento se entenderd por:

I. Areas de cesion para destino:
Aguellas que se determinen aportar
en predios donde se promuevan
proyectos de urbanizacion para
generar los destincs y proveer los
fines publicos que reguiera el centro
de poblacion en los niveles vecinal,
barrial o distrital;

II. Areas o predios rurales:
aguellos localizados fu=ra del cenfro
de poblacion, de preservacion o
conservacion del medio ambiente
natural o0 patrimonic  cultuai;
turistico o  cuys  utilizacion
corresponde  principaimente @ las
actividades  productivas o0 de
aprovechamiento ge! sector
primario; asi comc Jfos fines
compatibles o de servico a las
anteriores, los cuales son:

a) Rusticos, cuando carecen de
obras  de  infraestructura g
equipamiento para la dotacion de
servicios; o

b) Con servicios, donge se hayan
realizado obras de infraestructura s
equipamiento para proveer Servicios
en los desarrollos  turisticos,
asertamientos humanos de los
ejidos y ofros asemariientcs que no
se localicen en dreas urkanas;

III. Areas o predios urbanos:
aquellos que integran el centro de

Reglamento se entenderd por:

I Areas de cesion para destino:
Aquellas que se determinen aporiar
en pregios donde se promuevan
proyectos de urbanizacicn  para
generar was destincs y proveer ios
fines putficos Ggue reqguiera af centro
de poblacion en los niveles vecingl,
barrial o gistrital;

II. Areas o predios rurales:
aquelios iocalizados fuera del centro
de pobiacicn, de preservacion o
conservacion del medio ambiente
natural o patrimoriio  cuftural;
turistico o cuva  utifizacion
corresporide  principgairnente a las
actividades  proguctives 0 de
aprovectarmento aef sector
primario;  asi  como los  fines
compatities 0 Ge Servicio a Jas
anteriores; los cuales son:

a) Rusticos, cuandc carecen de
obras  Ode  infraestructurs  y
equipamientc pars Iz dotacion de
Servicios; 0

b) Con servicios, donide se hayan
realizado obras de infreestructura y
equiparmientc para proveer Servicios
en los desarrollos  turisticos,
asentamienics  humanos de  los
ejidos y ofras asertamientos gue no
se localicen en arezs urbsnas;

III. Areas o predios urbanos:
aqueilos que integran e centro de




Iniciativa que

concertacion.

diene por objew s2 spruebe modificar €} Regiar'nentd '

de Urbanizacin del Municioiz de Zapopan, Jaliseo, con el objelo
de regular el

proceso oars 'a realizacidon de obras por

pobiacion; lcs cuales scn,

a) Rusiicos, los que constituyen las
dreas de2 reserva para le sxpansion
def centro de poblacicn y i0s que se
consideren no  urbanizables  por
causas de praservacicn 2cologica,
Drevencion de Hesgos y
marntenimientc  de  actividades
productivas demtrc de fos limites de
dichos centros; donde rio se hayarn
realizado 1as obras de urbanizacion ¢
8sias no hayan sido recibidas por el
Ayuntameernto, o

b) Urbarizadcs, donde se realizaron
1as obras de urbanizacion y 8stas
rueron racibidas por ef Ayuntamiento
0 cCon  su autonzacion,  se
adminisiren por akgun  organismo |
pibiico overador o asociacion de
VecCings;

IV. Autorizacion: acic regulativo
medgiat2 el cual se aprueba un
plan, orcgrama, proyectc o estudio,
para st apiicacion o a fin de ejecutar
1as obras o realzar las acciones
obistc def presante ordenamiento;

V. CFE: Comision Fzaderal de
Electricidad,;

VI. CNA: Comision Nacional del
Agua;

VII. Codigo: Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco;

- Zapopan, Jalisco;

poblacion, jos cuales son;

a) Rusticos, los que constituyen las
dreas de raserva para la expansion
del centrc de poblacion y los que se
considerenn no urbanizables por
causas d2 preservacion ecologica,
prevencion de riesgos y
mantenimientc  de  actividades
productivas dentro de los limites de
dichos centros; donde no se hayan
realizado las obras de urbanizacion o
éstas no hayan sido recibidas por ef
Ayuntamierito; o

b) Urbanizados, donde se realizaron
las obras de urbanizacion y éstas
fueron recibigas por ef Ayuntamiento
O €ON Su autorizacion, se administren
por  algon  organismo  publico
operador ¢ ascciacion de vecinos;

IV. Autorizacion: acto regulativo
mediante 2 cual se aprueba un plan,
programa, proyecto o estudio, para
su aplfcacion o a fin de ejecutar las
cbras o realizar las acciones objeto
del present= aordenamiento;

V. Ayuntamiento: Organo de
Gobierno del Municipio de

VI. CFE: Comision Federal de

Electricidad,

VIT. Comision Nacional def

Agua,

CNA:




niciativa cue tiene por objsto ss ap-uese modfizar & Reglamenio
de Lrbanizacion del Municgio ~e Zapanan, Jalsco, con el abjeto
de regular el proceso pars la reazeclotr de obras  por
concertacidn. '

VIII. Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS): e factor que,
multiplicado por el drea total de un
predio o lote, determina Iz maxima
superficie de desplante edificable de/
mismo, excluyendc en Si
cuantificacion, las drezs ocupadas
por sotanos;

IX. Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS): ¢ faclor que,
miitiplicado por el drea toftal de un
predio o lote, determina lz maxima
superficie qgue puede tener su
edificacion y aplicaré scbre el nivel
medio de banqueta, excluyenco de
la cuantificacion de las dreas
ocupadas por Sotancs y las no
incluidas dentro de la superficie de
desplante;

X. Coeficiente de Utiiizacion del
Suelo Maximo Optativo
(CUSMAX): factor optativo
adicional al CUS, en funcion de la
capacidad de /a infreestructura y
servicios existentes;

XI. Comision Municipal de
Directores Responsables: organo
responsable de acreditar el registro
de directores resporisables de
proyectos y obras €1 sus diferentes
especialidades, integrada  por
funcionarios municipales V4
representantes de los colegios de
arqujtectos, ingenieros civiles, asi
como de profesiones annes;

VIII. Cddigo: Codige Urbano
para el Estado de Jalisco;

IX. Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS): </ factor que
multiplicado por € drea total de un
predio o lote, determina le maxima
superficie de despiante edificable def
mismo, exciuyendo an su
cuantificacisn, las dreas ocupadas
por sotanos;

X. Coefictente de Utilizacion del
Suelo (CUS): e factor que
multiplicade por el drea total de un
predio o lcte, determina I maxima
Superficie gue puede tener su
edificacicn y aplicard sobre ef nivel
medio de banquets, excluyendo de
la cuantificacion de fas dreas
ocupadas por sotanos y lzs no
incluidas dentro ce la superficie de
desplante;

XI. Coeficiente de Utilizacion del
Suelo Maximo Optativo
(CUSMAX): factor optativo
adicional & CUS, en funcicn de la
capacidad ae la infraestructurg y
Servicios existentes;

XII. Comision Municipal de
Directores Responsables: crgano
responsaple de acregitar el registro

de directores responsables de
proyectos y obras en sus aiferentes
especialidad=s, integraaa por
funcionarics municipales y

representanies de los cokegios de




Iniciativa que

de regula-
conzertacion.

tiene por objew se spruche modifica- el Regkar'nento' -
de Urbanizacion det Municio © de Zapopan, Jalisco, con el objeto

el proceso oarz la realizacidon de obras por

XII. Condominio: régimen juridico
de piopledad regulado  por /3
legislacion  cvil, gque integra las
medalidades vy dmiftaciones af
dominio de un predio o edificacion y
ia regiamentacion de su Uuso y
destino, para su aprovachamiento
corjurto  y simuftanso por varios
titwares, quienes se  denominan
condomings;

XI1I. Dependencias: las
secretarias, dependencias %
organistics  integranies  de fe
Adminisiracion  Pubfica  Municipal,
cstatal v Federai;

XIV. Desarrofio urbano: proceso
de planeacion y regulacion de Ia
furdacicn, Conservacion,
mejoramiento y crecimierto de 1os
centros de poblacion;

XV. Desarrollo Urbano
Susteniable: volitica publica de
planeacion dz  los asentamientos
Aumanos, casada en indicadores de
susteniabifidad para el ecosistemea.
urbanc, e parir del ordenamientoé
eccidgico territarial; con énfasis en|
a fisonormia cuftural de la poblacion
y el petencal social de cada region,
desarrofiando programas de
convencion — ambfenial  urbana,
crecimienic ordenado y fundacion
de cenircs de peodlacion o
asentamientos humanos, con el
chjetivo de mejorar la calidad de
Vvida de los habritaries;

o

arquitectos, ingenieros civiles, asi
como de praofesiones afines;

XIII Comité: Comité de
Proyectos de Infraestructura y
Equipamiento Urbano por
Concertacion;

XIV. Condominio: régimen juridico
de propredad reguladc por la
legislacion civil; que integra las
modalidades vy limitaciones  al
dominio ge un predio o edificacion y
la reglamentacion de su uso y
destinc, para su aprovechamiento
conjunto vy simuftdaneo por varios
Litulares, guienes se denominan
condomincs;

XV. Concertacion: Modalidad de
ejecucion de los trabajos de
infraestructura y equipamiento
urbano para que se realicen a
cargo y a costa del desarrollador
de una accion urbanistica en

vias y espacios piblicos,
mediante convenio con el

Ayuntamiento celebrado por los
propietarios de predios o
promotores asociados con éstos,

que tengan interés en
realizarlas;

XVI. Dependencias: 1as
secretarias, dependencias y
organismas  integrantes de la

Administracion Publica Municipal,
Estatal y Fegeral;




Iniciativa que

de regular
concertac on.

tiene por obseis s2 apruene modi®car & Reglamento

de Urban zacién del Munizizio de Zapczan, Jalisco cor el shigto

el proceso para la resiizas3n ce ooras por

XVI. Destinos: los fines publicos &
que se prevea dedicar determinadas
zonas, dreas y predios ge un centre
de poblacion;

XVII. Dictamen de finca
antigua: documertc mediante e/
cual se certificars que uns
edificacion tiene unz ocupacion
mayor a diez anos ;

XVIII. Dictamen de trazo, usos
y destinos especificos:
certificacion emitids por la Direccicr:
de Ordenarniento del Territorio para
un determinado predic o lote, donde
se precisardn las normas de contro!
de la urbanizacion y edificacion gue
les son aplicables;

XIX. Dictamen de usos y
destinos: documerito emitido por la
Direccion de Ordenzmiento da!
Territorio mediante e cual se
certificard la  clasificacion y I
utilizacion determinadas para el
predio en la zonificacon, para los
efectos Jegales de acltos ¢
documentos donde se requiera estz
informacion;

XX. Direccion ¢ Dependencia
Municipal: /a  Direccion  de
Ordenarniento def 7erritorio;
competente para elabciar, evaiuar y
revisar los planes y programas de
desarroffo  urbaro  municipales,
autorizar,  acordar, expedit v

XVII. Desarrollador; La persona
fisica o juridica que pretenda
realizar obras por concertacion
en ef territorio def Municipio;

XVIIIL Desarrollo urbarno:
proceso de planeacion y regufacion
de la fundacicn, conservacion,
mejoramients y crecimlento de los
centros ce poblacion;

XIX, Desarrollo Urbano
Sustentable: poiticz publica de
planeacicn de Ios asermamientos
humanos, bzsada en incicagores de
sustentabiicgad para el ecosistermna
urbano, a partir g6 orcenamiento
ecoldgicc territoria!; con énfasis en
/a fisonomia citural de Iz poblacion
y el potencial socia! ae cada region,
desarroliando Drogramas de
convencion  amblental urbana,
crecimiento ordenado y fundaczion de
centros de pobiacion o
asentamientos  humanos, con ¢l
objetivo de mejorar la calidad de
vida de los habitartes;

XX. Destinos: los fines publiccs a
qgue se prevea degicar determinadas
zonas, areas y predios Ge un centro
de poblacior;

XX1. Dictamen de finca antigua:
documerito mediante cual se
certificard que uns edificacion tiene
UnNa ocupacion mavor 2 giez anos ;

i
]

XX1I. Dictamen de trazo, usos y




[niciativa que

de regular
concertacion.

tiene por obieto ze anruebe modificar el Regiaﬁwen{o' -
de Urbanizacion del Municipic ¢e Zapopan, Jalisco, con el objeto

el procesc para la realizacidn de obras por

cartificar los actos administrativos en
materia de wbanizacicn, asi como
reatzar a5 noftificaciones,
verificaciones o2 cuaiguier  acto
procedimental y ejecutivo en dicha
materia;

Directores
corresponsables: son los
profesionnsias gue tienen
conocimentos especializados en un
agrea  aspecifica del  proyecto
ejecutivo, de 12 consiruccion, de /a
restauracion, de la urbanizacion o
infraesiructura y que  per  ello
puedes: responsabilizarse junto con
el director responsable de proyecto
u obras, ciando éste asi io solicite o
cuandc la complefidad ¢ el tamario
de fa chra to requiera 2n el drea
especlica oe su  aspedialidad;
Guienes deberan contar con titulo y
cdaula profesional expedida por Ia
Direccion de Profesiones del Estado
e Jalisco;

XX{.

XX1I1. Directores responsables:
los profesionisias facuitados por la
ley, con la capacidad para asumir la
responsabiidad  tecmica, para
elaborar © revisar los proyectos
eiecutives, promoyver su
gutorizacion, constriir y supervisar
las cbras de edificacicn, restauracion
o0 infreestructura, avaiando gue
estas cumpiar con 1o establecido por
lz  legisiacion y  reglamentacion
aolicables; quienes deberén contar
con tulo y céduia profesional

destinos especificos: certificacion
emitida por la Direccion de
Ordenamierito del Territorio para un
determinado predio o lote, donde se
precisaran /as normas de control de
la urbanizacion y edificacion que les
son aplicabies;

XXI1II. Dictamen de usos y
destinos: documento emitido por la
Direccion de Ordenamiento del
Territorio mediante el cual se
certificard la dlasificacion y Ia
utilizacion determinadas para €l
predio en iz zonificacion, para los
efectos iegales de actos o
documentos donde se requiera esta
informacion,

XXIV. Direccion o Dependencia
Municipal: /a3 Direccion de
Ordenarnierto del Territorio;
competeris para elaborar, evaluar y
revisar los planes y programas de
desarroffo  wbano  municipales,
autorizar,  acordar, expedir y
certificar 10s actos administrativos en
materia de urbanizadon, asi como

realizar fas notificaciones,
verificaciones © cualguier acto

procedimesial y ejecutivo en dicha
materia;

Directores
corresponsables: son los
profesionisias que tienen
conocirientos especializados en un
drea  especifica del proyecto
gjecutivo, de fa construccion, de la

XXV.




Iniciativa que

de regulxr
concertacon.

tiene por obssto se aprusbe mocifica- = Reglamento

de Urhanizacidn de! Municipio de Zapogan, alisco. con el onjeto

el procesc narz la resiizamdn oe obras  por

expedida por la Direccion de
Profesiones del Estado de Jalisco y
estar legalmente estabieciaos;

XXIII, Equipamiento urbano: cs
edificios y espacios scondicionadcs
de utilizacion publica, general o
restringida, en donde se
proporcionan a la pobiacion servicios
de bienestar social. Corisiderando su
cobertura se clasifican en vecingi,
barrial, distrital, centra’ y regiond,
Cuando e  equipgamiento o
administra el sector publico este se
considera un destino y cuando o
administra e sectcr privado se
considera un uso;

XXIV. FEstudio de Impacto
Ambiental: andlisis de cardcter
interdisciplinario, basado en estudios
de campo y gabinete, encaminado a
identificar,  interpretar,  valorar,
prevenir, mitigar y comunicar los
efectos sobre el medic ambiente de
una obra, actividad < proyecto, de
conformidad con esfe ordenamiento
y la legislacion de la materia;

XXV. Estudio de Capacidades
para Potencial de Desarrollo: ¢f
estudio tecnico de factibilidad o
compatibilidad Ge normas y
lineamientos a través del cual se
asegura la integracion con ef
entorno urbano de los proyectos, en
sus etapas de  construccion,
operacion y mantenimianto, con Iz
finalidad de establecer y garantizar

restauracion, de Iz urbanizecion o
infraestroctura y ques por eilo pueden
responschifizarse  juntc  con el
director responsable de proyecto u
obras, cuando éste asi Ic sohcite o
cuando ‘a cocmplejidad o e tamaho
de la obra fo reguicra en e drea
especifica de su especalidad;
quienes deberdn contar con fiulo y
cedwa profesional expedica por la
Direccion de Profesiones Gel Estado
de Jalisco;

XXVI. Directores resporisables:
los profesionistas facliftadcs por la
fey, con la capacidad para asisnir 1a
responsabifidad  téonice, para
elaborar o© revisar ios proyectos
ejecutives, promover su
autorizacion, construir y supervisar
las obras Ge edificacion, restauracion
o infraestructura, avalandc que estas
cumplan con ko establecico por la
legisiacicn y reglamerntacion
aplicables; quienes Geberdn ccntar
con titwe y cédula profesional
expedide por Iz Direction  de
Profesiones del Estads de Jailscc y
estar legaimente establecidos;

XXVII. Equipamiento urbano: jos
edificios y aspacics aconaicionacos
de utilizacicn piblica, general o
restringiag, ern donde se
proporcicnan a la pobfacion servicios
de bienestar sccial. Considerando su
coberturz se clasifican en vecinal,
barrial, distrita;, central y regional.
Cuando e  eguipamentc fo




Iniciativa que

concerfacion.

tiene por chijetc se aoruebe modificar el Reglamento” - '
de Urbanizacion del Municipic ce Zapopan, Jalisco, con el abjeto
de regular el

proceso paa  a realizacion de obras por

1as acziones para evitar o mitigar,
fos impactos gensrados a las
caractaristicas a2 la estructura vial,
hidraufica, sanitaria, eféctrica, social
y economica, asi como de imagen
urbana existeniss, en beneficio de /a
calidad de vida de la poblacion;

XXVI, Estudic de Impacto al
Transito: el estudio de ingenieria
que establece el impacto potencial
ge ransfio d= algin proyecto de
desariofio por abra de urbanizacion
¢ edificacidn,  determinando  fas
necasidades de cuargier mejora 3
Jos  sistemas de  transporte
adyacentes o carcanos, con el fin de
martener un nivel e servicio
satistactorio y 2 prevision de
accesos  apropiados para  10s
deszirolfos propuestos;

XXVIL Licencia: €/  aclo
admiristrativo  regulativo mediante
e cual se predsan fos derechios y
obligacicnes  especificos  para
glecutar obras o reafizer acciones
determinadas, para wia  persona
fisica o juridica,

XXVIII, Lote: fraccicn de un predio
resiuffado de su division, con frente
a vialidad publica;

XXIX. Lotificacion: iz division de
un predio en dos 0 mas fracciones,
mediante Lna iicencia de
Lrbamzacion;

administra 2f sector publico este se
considera un destino y cuando o
administra o sector privado se
considera ix1 uso;

XXVIII. Estimacion: Documento
que contiene la valuacion de los

trabajos ejecutados en el
periodo pactado, aplicando los
precios unitarios a las

cantidades de los conceptos de
trabajos realizados o tratandose
de conlratos a precio alzado, es
la valuacion de los trabajos
realizados en cada actividad de
obra conforme a la cédula de

avance y al periodo del
programa de ejecucion;
XXIX. Estudio de Impacto

Ambiental: andlisis de cardcter
\nterdisciplinario, basado en estudios
de campo y gabinete, encaminado a
/dentificar,  interpretar,  valorar,
prevenir, mitigar y comunicar 1os
efectos sobre 2/ medio ambiente de
una obra, actividad o proyecto, de
conformidad con este ordenamiento
v la legislacion de la materia;

XXX. Estudio de Capacidades
para Potencial de Desarrollo: e/
estudio tscnico de factibifidad o
compatibilidad  de  normas y
fineamientos a través del cual se
aseqgura 1a integracion con el entorno
urbano de los proyectos, en sus
etapas de construccion, operacion y
mantenimiento, con la finalidad de




iniciativa que

de regular
concertac6n.

fiene por obeta =2 agruede mocifica- el Reglanento

de Urbanizacion del Munizip.o de Zapaoan, Jalisco. con el onjeto

el proceso pars kB regizacid- oe ooras por

XXX, Mejoraniiento:  accion
dirigida a reordenar y rerovar las
dreas deterioradas o de incipiente
desarrollo; asf como ia
regularizacion de los asentamientos
humanos;

XXXI. Obras de edificacion:
fodas  aquellas  acciones  de
adecuacion espacial, publicas o
privadas, necesarias a realizar en un
predio urbano, para permitit su Uso
o destino;

XXXI1. Obras de infraestructura
basica: las redes generales que
permiten suministrar en las distintas
dreas que integrarn centro ge
poblacion, los servicics publicos de
viglidad primaria municigal, agua
potable, drenaje sanitario y piuvial,
energéticos y telecomuricaciones;

o

-

XXXIII. Obras de urbanizacion:
todas aquellas accicnes realizadas
con la finalidad oe transformar el
suelo rusticc en urbanizado; o bien,
adecuar, consetvar ¢ mejorar los
predios © espacias de dominiz
publico, redes de infraestructura, y
equipamientos destinados a /Ia
prestacion de servidios urbanos;

XXX1V. Patrimonic cultural: /os
bienes que sean reconocidos ¢
deciarados  como tales, de
conformidad con fa Lley de
Patrimonio Cultural def Fstado de
Jallsco vy sus Municipios y su

establecer y gararitizar jas acciones
para evitar 0 mitigar, los impacios
generadcs & las caracteristicas de la
estructura vial, hicrdulica, sanitaria,
gléctrica, secial y economica, asi
como de imagen wbana existentes,
en beneficio de la calidad ce A4da de
la poblacién;

XXXI. Estudio de Impacto al
Transito: e/ estudio de ingeneria
que estebiece el impacic pctencial
de Urdnsifo de eigun proyecto de
desarrclio por obra de urbanizacion
o edificacion, determinsndo fas
necesicades de cudlguisr meiora a
los  sistemas de  transporte
adyacentas o cercsnos, coii el fin de
manterier un  mvel ds  servicio
satisfactcrio  y previsicn  de
accesos  apropiagos  para oS
desarrclios propuestos;

ia

XXXITI. Fianza: Garantia
presentada por ef Desarrollador,
con la finalidad de asegurar Ia

efecucion de las ofiras de
urbanizacion y Jjuege de
recibidas éstas, la

responsabifidad ante los darios,
defectos de Ilos (trabajos
ejecutados o vicios oculfos,
debiendo estar vigente Ia
primera por todo el periodo de
ejecucion de las obras y la
segunda, por dos afios a partir
de la entrega de las obras;

XXXIII. Generadores de Obra:




Iniciativa que

de regular
concertacion,

tiene por objett se apruebe modificar el Reglamento T
de Urbanizacion del Municipic ce Zapopan, Jalisco, con el chjelo

el procesc para @ realizacion de obras por

regiamento;

XXXV. Planes Municipales de
Desarrofio Urbano: 'os planes de
desarmolio wbano de centro de
poblacion y planes parciales de
desarrofio urbano;

XXXVI, Programa: e/ Programa
Municioal gde Desarrolio Urbano,

XXXVII. Proyecto Definitivo de
Urbanizacion: el conjunto de
elemenios gue tipifican, sspecifican
y describen fas  cbras de
infraestrictura y equiparmiento, con
los astudios tecnicos necesarios para
autorizar su &lecucion. Se integra
con:

a) Proyecto de Integracion
Urbana: /a asignacion de fos usos y
gestinos =2n e pradio, de
corformidad con su dictamen de
trazo, uscs y destinos 2specificos,
para asegurar Su  conexion  y
cperacion  &ficiente  con Ja
infraestructura y ef equipamiento de
SU COItexro;

b) Proyectoc Geométrico de
Urbanizacion: ef Hfiseno de
viafidades, espacios para
equipamientc y manzenas o macro
lotes con ja indicadion ge su numero
maximo de unidades; y 2n su ¢aso,

las efapas  del proyecto de
urbanizacion;,
¢) Proyecto Ejecutivo de

Es el comprobante de Ilos
volumenes de Ilos trabajos
ejecutados, que se presenta en
formato autorizado y con la
documemtacion que soporita
administrativamente el pago de
estimaciones  con croqiiis,
fotografias y demads elementos
que se reguieran, suscrito por el
residente y responsable de obra;

XXXIV. Licencia: e  aclo
administrativo regulativo mediante ef
cual se pregsan Jlos derechos y
obligacionzs especificos para
gjecutar obras o realizar acciones
determinadas, para una persona
fisica o juridica,

XXXV, Lote: fraccion de un predio
resultado o2 su division, con frente a
vialidad pibiica;

XXXVL. Lotificacion: la division de
un predio en dos o mds fracciones,

mediarnite ung ficencia de
urbanizacion,
XXXVII. Mejoramiento: accion

dirfgida a reordenar y renovar las
dreas deterioradas o de incipiente
desarrcilo, asi como la regularizacion
de los asentamientos humanos;

XXXVIII. Obras de edificacion:
todas  aguellas  acciones  de
adecuacion espacial, publicas o
privadas, necesarias a realizar en un
predio urbano, para permitir su uso




Iniciativa cue tiene por obie'¢ se apruene modificer e: Raglamento
de Urbanizacion del Munizizio de Zapapan, Jalisco, son el abjeto
de regular el
concertaciin.

procesc parz ia reglizazian de ozras por

Urbanizacion: la integracion, con
base en el Proyecto Geométrico, de
los proyectos de ingenieria para /a
construccion de sus redes de
infraestructura y equipamiento;

XXXVIII. Proyecto Preliminar de
Urbanizacion: /os  elementos
generales  del  FProyecto  de
Integracion Urbana, paraé realizar
estudios de ingenieria, limpieza,
conformacion, proteccion 1%
mejoramiento del pregic;

XXXIX. Reglamenta: Reglamento
de Urbanizacion del Municipio de
Zapopan Jalisco;

XL. Relotificacion: czmbio en la
distribucion o dimensiones de los
lotes en un pradio, cuyas
caracteristicas hayan sido
autorizadas con anterioridad;

XLI. Renovacion urbana:
transformacion o mejcramiento de
las areas de [los centros de
poblacion, mediante Iz €jecucion de
obras materiales para e/
saneamiento y repcsicon de sus
elementos de domirjo publico,
pudiendo implicar un camkio en Jas
relaciones de propfedad y tenencia
del suelo, asi como Iz modificacion
de usos y destinos de predios o
fincas;

XLII. Reservas Urbanas: dreas de
un centro de poblacicn, que serdn

o destinc;

XXXIX. Obras de infraestructura
basica: las redes generales que
permiten suministrar en las distintas
dreas que integran e cemro de
poblacion, ics servicios ptiblicos de
vialidad primaria municipal, agua
potable, drenaje sznitario v pluvial,
energéticos y telecormumnicaciones;

XL. Obras de urbanizacion: tcdas
aquellas acciones realizacas con /a
finalidad de transformar el suelo
rustico en  urbanizado; o bien,
adecuar, coiiservar o mejorar 10s
predios © espacios de dominio
publico, redes de infraestructura, v
eqguipamigntos gestnados a la
prestacion ae servicios urbanos;

XLI. Patrimonio cultural: ios
bienes que sear reconccidos o
declaradcs  como taies, de
conformidad con la Ley de

Patrimcnio Culturs! del Estado de

Jaliscc y sus  Municipios vy su
reglamerito;
XLII. Planes Municipales de

Desarroflo Urbano: ics planes de
desarroflc wbano de cenbro de
poblacion y planes parciales de
desarrcflc urbano;

XLIII., Programa: ol Programa
Municipal de Desarrolio Urbsno,

XLIV. Proyecto Definitivo de




de Urbanizazién cel Municipic de Zapopan, Jalisco, con el obieto
de regular el procesc oz a realizacién de obras por

niciativa gue tiene por obje o s2 apruebe modificar el Reglarrnento' .

concertacicr.

utitizadas para su futuro
crecimiento,
XLIII. Reservas terriloriales:

aqualias reservas que s integren al
dominic de la Federacitn, el Estado
o ag=l Municioic;

XLIV. Restriccion frontal: /a
superficie que debe dearse libre de
construccicn  dentro de un  lote,
cetarminada desde la linea del limite
de propieced con la vie publica o
drea comin, hasta 2l alineamiento
de 13 edfficacidn frent= de la misma;
tiene comec finalidad proporcionar
elementos esteticos gue contribuyarn |
g la conservadon o mejora def
paisaje urbanc,

XLY. Restriccion lateral: Iz
superficie entre e o os limites
laterares def icte y 2 inicio de Ia
construccion, tiene como fin esencial
la proteccicn de & intimidad,
veniilacicn y asoleamiento de Ia
ediiicacion;

XLVI, Restriccion posterior: /3
superficle entre el limita posterior
cdel ote y e inico de /a
constriccion, tiene como fin esencial
la proteccicn de 2  intimidad,
verrilacion y asoleamiento de Ja
edificacion;

XLVIL, Servicios urbanos:
actividaces  operativas  publicas
admiinistradas 2n formz directa por

Urbanizacion: el conjunto de
elementos gue tipifican, especifican
y describen fas  obras  de
infraesiructira y equipamiento, corn
los estudios tecnicos necesarios para
autorizar su ejecucion. Se integra
con:

a) Proyecto de Integracion
Urbana: /5 asignacion de los usos y
destinos en e predio, de
conformidad con su dictamen de
trazo, usos y destinos especificos,
para asegurar su  conexion y
operacion aficiente con /a
infraestructura vy el equipamiento de
SuU conexis,

b) Proyecto Geométrico de
Urbanizacion: e/ diseflo de
vialidades, espacios para
equipamiento y manzanas 0 macro
fotes con fa indicacion de su ndmero
maximo de unidades; y en su €aso,

fas etapas del proyecto de
urbanizacion;
c) Proyecto Ejecutivo de

Urbanizacion: la integracion, con
base en ef Proyecto Geométrico, de
los proyectos de ingenieria para la
construccicn de sus redes de
infragstruciura y equipamiento;

XLV. Proyecto Preliminar de

Urbanizacion: [/os  elementos
generales  del  Proyecto ae

Integracicn Urbana, para realizar
estudios de ingenieria, limpieza,
conformacion, proteccion y




Iniciativa que

de regular
concertacion.

tiene por obiso se apruebe mocifizar el Reglamento

de Urbanizacion del Muncipic de Zapapar. Jzlisse, ¢s el onjeto

el proceso zars la reaizazidn ge ooras  por

la autoridad competerite o mediante
concesiones a los particulsres, a fin
| de satisfacer necesiasoes colectivas
en los centros de pobiacion;

XLVIIT. STAPA: Sisterna
Intermunicipal de Agua Potable y
Alcantarillado;

XLIX. Sistema de Transferencia
de Derechos de Desarrollo
Urbano: conjunto de normas,
procedimientos e instrumentos que
permiten ceder fos derechos
excedentes o tolaiss ge intensidad
de construccion no edificacos que fe
cotrespondan & wn propietario
respecto de su predic, en favor de
un tercero, sufetdndose a Jlas
disposiciones de Ios planes y
programas y a la reglamentacion
municipal, siendo fa aplicacion de
este instrumento, facuftad exclusiva
del Ayuntamiento;

L. Sotano: drea o espacio edificado
por debajo del nive! medio de
banqueta, para el casc de utilizacion
medio nivel este podra tener una
altura maxima de 1.80 metros sobre
el nivel medio de bangueta;

LI. Subdivision: iz dission de un
predio en dos o mgs fracciones,
cuando no se requieras la apertura
de vialidades publicas;

LII. Usos: fines particuiares @ que
podran  dedicarse  determinadas

mejoramiernito del predic;

XLVI. Proyecto de
Infraestructura: Conjuntc  de
elementos que btipifican, especifican
y describen  ias  obras  de
infraestructwa y eguipamiento, con
los estucios teécniccs necesarios para
autorizar su ejecucion; los cuales
tienen como finalidad la
urbanizacion, renovacion,
rehabilitacicn,  consenvacicn  y
mejoramientc de infracstructura y
de equipamyentc urbarno,
promovices vy €jecitados en  fos
términos del presente Regiamento y
los instrumentos de  planeacion
urbana y amblental vigertes.

El  Proyectc de Infraestructura,
contempla ademds todos  jos
estudios y dictamenes técricos
necesarics  pars  sustentar Ia
viabiiidad de! proyerto preseriiado;

XLVII, Proyectc ejecutivo: FEl
Proyecto Ejecutivo es ef conjuntc de
elemenios que tipifican, describern y
especifican detallacamente las obras
de edificacion, resizuracion, urbanas
€ infraestructura, en cualguicra de
SUS generos, exprasadas en planos,
documeritos y estudics técnicos
necesarios para Iz €jecudion de la
obra, eiaborados por un director
responsatbie de proyecto, 0 varios
con espesiglidad en lz materiz; que
incluye sdemds, memoria Ge calcuo,
memona aescriptiva, catdlogo de
conceptos, presupuesto de obra,




fniciativa que

concertacion.

tiene por chietc se acruebe modificar €l Regian":enioj .
de Urbanizazion del Municipic ce Zapopan, Jalisco, con ef objeto
de regular el

procesc p&= '@ redlizacion de obras por

zonas, dreas y predios de un centro
de zobiacion, an conpuscion con 1os

destinos  determinados en el
Programa y Panes de Desarrollo
Urbano axnedidcs por el
Avuntamienio;

LIII. Utilizacion del suelo:
comuncicn de usos y destinos del
suelo;

LIV. Vialidad piablica: Son Jas
calles del dominic puablico para el
fibre transitc, e conforridad a las
leyes y reglamsntos de ‘g materia;
sirve para dar acceso a fos predios ¢
lotes que la fimitzan, asi como para la
vermilacion, iturminacion y
asclearmienic oz los predios que la
fimiten;

LV. Vialidad privada: son las
alfles de so resiringido, de
progiedad privada;

LVI. Zona: Poligonos conformadc
por unc 0 varics predios en los gue
se dasifica y defimita en funcion de
la simifitud 0 compatibifidad de las
actividades a desernperiar, con un
USC de sues predominante;

LVII. Zoma mixta: mezda de los
diferent=s uscs gue puedan coexistir
desarroiiandc funciones
complemerntarias y compalibles, sirn
que agunc pueda considerarse
Como Uso predominarie, y

especificaciones de  construccion,
calendario de obra, asi como los
manuales ge operacion y
manteriimiesto,

XLVIII, Reglamento: Reglamento
de Urbanizacion del Municipio de
Zapopan Jafisco;

XLIX. Refotificacion: cambio en I3
distribucion o dimensiones de los

lotes en un predio, cuyas
caracteristicas hayan sido
autorizadas con anterioridad;

L. Renovacion urbana:

transformacion o mejoramiento de
las dreas de Jos centros de
poblacidn, mediante la ejecucion de
obras inateriales para el
saneamiento y reposicion de sus
elementos de dominio publico,
pudiendo impficar un cambio en las
relaciones de propiedad y tenencia
del suelo, asi como la modificacion
de usos y destinos de predios o
fincas;

LI. Reservas Urbanas: dreas de
un ceritro de poblacion, que serdn
utitizadas para su futuro crecimiento;

LII., Reservas  lerritoriales:
aquellas reseivas que se integren al
dominio d=2 ia Federacion, el Estado
o del Municipic,

LIII. Restriccion frontal: Ia
superficie gue debe dejarse libre de




Iniciativa que

de regula-
concertac:on.

tiene por objap se apruebs rmogifizca- el Reglamento

de Urbanzacion del Munw pic de Zapogar, Jelisco, can el oojeto

el proceso pare i3 readiizacion ge onras  por

LVIIL. Zonificacion: determinacion
de Jlas dreas que integran y
defimitan un centro de poblacion; les
zonas  que  idenbfiguen  sus
aprovechamientos  predominantes,
/as reservas, usos y destinos, as?
como la delimitacicn ce las dreas de
conservacion,  mejoramiento vy
crecimiento del mismo.

construccion  denoc de un lote,
determinada desce fa finea dei limite
de propiedad con la vie publica o
grea comin, hasta o afineamiento
de la edificacion frente ge la misma;
tiene como finalidad proporcionar
elemeritos estdticos que contribuyan
a la conservacion o mejora del
paisaje urbano;

LIV. Restriccion lateral: /Ia
superficie entre €/ o Jlos imites
laterales del lote y el inicio de la
construccion, tene como fin esendal
la proteccion de la intimidad,
ventilacicn y asoleamiente de la
edificacion;

LV. Restriccion posterior: /a
superficie eriire el fimifte posterior del
lote y e inicic ce ia construccion,
tiene como fin esencial la proteccion
de la InEmidad,  sentilackcn vy
asoleamiento de la edificadicn;

LVI. Saldo a Favor: Frente de
financiarmiento mediante ef cual
el Municipio, por conducto de Ia
Tesoreria Municipal, reconoce
contablemente la existencia de
un page por hacer pactado a

cubrirse convencionalmente
mediante compensacion,
derivade de uma situvacion
Jjuridica autorizada por el

Ayuntamiento, misma que solo
puede ser ejercida en ef pago de
impuestos, contribuciones
especiales, derechos, productos
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de regula- el proceso pza 1a realizacion de obras por
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0 aprovechamientos
establecidos en [la Ley de
Ingresos municipal a favor de
qguien se constituye;

LVII. Servicios relacionados con
la obra pablica: Son las acciones
gue tienen por objeto
proporcionar la informacion o
estudios mecesarios previos a la
realizacion de un proyecto
ejecutivo y durante la obra. En
este apartado se incluye Ia
direccion o supervision de obra,

LVIII. Servicios urbanos:
actividades  operalivas  publicas
administradas en forma directa por
la autoridad competente o mediante
concesiones 2 los particulares, a fin
de satisfacer niecesidades colectivas
en los centros de poblacion,;

LIX. STAPA: Sisterna Intermunicipal
de Agua Poiabie y Alcantarillado;

LX. Sistema de Transferencia de
Derechos de Desarrollo Urbano:
conjunto ds noimas, procedimientos
e instrumentos que permiten ceder
los derechos excedentes o totales de
intensicad deo  construccion no
edificados que le correspondan a un
propietaric respecto de su predio, en
favor de un tercero, sujetandose a
las disposiciones de los planes y
programas vy a la reglamentacion
municipal, siendo la aplicacion de
este instrumento, facultad exclusiva




Inic ativa que
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del Ayuritamiento;,

LXI. Sétano: 3rea o espacio
edificadc por Gebaio del nfvel medio
de bangueta, pare el caso de
utilizacicrr medic nivel este podrd
tener una alturs maxima de 1.80
metros sobre € nivel medio de
banqueta;

LXII. Subdivision: /a division de
un predic en dos o mas fracciones,
cuando rio s requiers la apertura de
Vialidades publicas;

LXIII. Usos: fines partculares a
que podran dedicarse determinadas
zonas, areas y predios de un centro
de poblacion, en corjundon con /os
destinos  determinadcs en el
Programa y Planes de Desarrollo
Urbano axpediaos por el
Avuntarmierico;

LXIV. Utilizacidn del suelo:
conjuncicn de uscs y destinos del
suelo;

LXV., Vialidad pabiica: Son las
calles dei dominic publico para el
libre ftransito, de conformidad a las
leyes y regiameritos ge Iz materia;
Sirve para dar accesc a los predios o
lotes gie fa fimiten, asi como para la
ventilacior,, Huminacion V
asofeamientc ae los predics gue la
limiten;

LXVI. Vialidad privada: son las
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calles d= uso restringido, de
propiedad privada,;

LXVII. Zona: Poligonc conformado
por uno o varios predios en los que
se clasifica y delimita en funcion de
lz similitid o compatibifidad de las
actividades a desempenar, con un
uso de sualo pradominante;

LXVIII. Zona mixta: mezcla de los
diferentes usos que pueden coexistir

acarrollando funciones
complemerntarias y compatibles, sin
gue alguno pueda considerarse
como uso predominante; v

LXIX. Zonificacion: determinacion
de las dreas qu= integran y delimitan
un centro d2 poblacion; las zonas
que identifiqguen sus
aprovechawmsernitos  predominantes,
las reservas, usos y destinos, asi
como la delimitacion de las dreas de
conservacion,  mejoramiento  y
crecimianto del mismo.

Tiruio XV
DE 108 PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO POR

CONCERTACION

Capfruio I
DziL COMITE TFCNICO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO
URBANO POR CONCERTACION

Inic'ativa gue tiene por abjess se apruebe modificar el Reglamento - J
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Articulo 102. El Comité es el drgano técnice colegiado gue conccersd de los
proyectos de Infraestructura y eguipamiento wroano mediarite ccrnvenios de
concertacion, los anaiizard, discutird y, de estimarios procedentes técnica,
administrativa, juridica y financieramente, los validard pare que por
conducto del Presiderite del Comité, sean puestos a consideracion del

Ayuntamiento para su analisis, discusion y resciucion correspondiente.

Articulo 103. EI Comitd se integrard por los funcionarios publiccs titulares

de las dependencias gue a continuacion se enuncian:

I. La Jefatura de Gabinete, quien presidird el Comnité

II. La Sindicatura Muricipat:

III. [a Secretaria ael Ayurttamientc,

IV. La Tesoreria Municipal; y

V. La Coordinacion de Gestion Integral de la Ciudad, guien fungird como
Secretario del Comjié.

Los integrantes del Comiité ejerceran su funcion de manera hionorifica y por

su desempefio no se percibira remuneracion alguna.

A cada integrante corresponderd un voto, teniendo la Presidencia de este

Comité voto de calidag, para el caso de empate.

Los titulares de las dependencias anteriormente erundadas, poaran
nombrar un supiente para gue [os represente en 1as Sesicnes del Comite,
quienes deberdn acreditar tal calidad, mediante oficic firmado por e! Titular
y dirigido al Presidente del Comité. Quienes sean facultados como suplentes
de los integrantes del Comité, ejerceran las stribuciones del funcionario a

guien representan.
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Articulo 104. ias atribuciones y obligaciones del Comite son flas siguientes:

I. Fomentar la generacion, renovacion, reasbifitacion, conservacion,
mejoramfento de infraestructura y de equipamiertto urbano en vialidades y
espacios publicos, a travds de la ejecucion de obras, bajo la modalidad
aispuesta por este Reglarmento;

II. Promover ia participacion de le iniciativa privada en la gestion def
gesarrofto urbano, mediante la ejecucion de obras por concertacion, en los
terminos dispuestos por /a legislacion aplicable y =sie Reglamento;

III, Validar iz gesticn do obras mediante ias figiras de concertacion de
coriformidad con fo establecido en el presente Regiamento;

IV. Validar /as cuantfiicaciones de los proyecios piariteados en os proyectos
ejecutivos, presentados por los desarrolladoras de infraestructura y
eguiparnients urbanac, basados en los precios unitarfos que sean propuestos
por fa Direccicn;

V. Impulsar ¢ atraccion de inversiones y Iz ejecucion de obras por
concertacion que los Desarrofladores pretendan rzalizar en el Municipio, esto
con el objeto de lograr ef desarrollo urbano bajo criterios de sustentabilidad;
VI. Recibir y conccer 'os estudios necesarios para la integracion de los
proyectos defindtivos de infraestructura y equipamiento urbano, asi como
prooonerics por conducio de su Presidente, antz af Ayuntamiento para su
estudio y en caso de ser procedente, st aprobacion;

Informar a! desarrofiador que propone la obra, f3s acciones a ejecutar, ef
procasc a Seguilr para su asignacion y ejecucion, asi como la determinacion
del Ayuniamiento respecto a la aprobacion o no del proyecto;

VII. Der segiimientc a /3 suscripcion de los convanios de concertacion, por
parie ge los funcionarios facuftados para tal efecio, una vez que por parte
ael Ayutamiento, se fay3a dictaminado como procadente un proyecto;

VIII. Zmitir los acuerdos necesarios para la impiementacion de los procesos

inherentes al desarrolfo de sus actividades, y
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IX. En general, efecitar todas las acciones necesatias para el mejor
cumplimiento de sus fines en la promocion def dasarroffc urbano, conforme

al presente Reglamerito y & las disposiciones legales aplicabfes.

Articulo 105, El Presicerite del Comité tendrd ias siguientes faculiades y
obligaciones:

I, Convacar a las sesiones del Comité;

II. Determinar el Orden del Dia, bajo propueste Gel Secretario 62f Comité;
III, Dirigir las sesiones del Comite;

IV. Citar a funcionarios publicos a las sesiones des Comité, ics cuaies podran
intervenir en las mismas, pero unicamente tendran voz err /as discusiones de
los temas que conciernian a la informacion relativa a su dependenda, y en
ningun momento poaran ejarcer el derecho al voto;

V. Ejercer el voto de calidad en caso de empate; y

VI. Las demds que determinen las disposiciones fegales splcabres.

Articulo 106. El Secretario del Comilé tendié lzs siguientes facuftades y

obligaciones:

I. Proponer el Order: de! Dia;

II. levantar las actas de las sesiones def Comité;

III. Elaborar los provecios de Acuerdo de Viabliigas,

IV. Formular el proyectc de Plan de Trabajo Anuai se! Comite;

V. Realizar las notificaciones que deriven de los procedimientos respectivos;
4

VI. las demds que defermine Iz el presente regiamerdc y las demds

disposiciones legales aplicables.
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Articulo 107. !os integrantes del Comité tendran /as siguientes facultades
y obfigaciones:

I. Asisiir a /as sasiones-a efecto de participar en /as votaciones;

I1. Intervenir en las discusiones sobre los planes de trabajo, respecto de las
ocbras propuesias al Comité, y proponer el porceniaje del costo total del
proyecto que 2n casc de proceder, se deberd reconocer a favor def
agesarrorador;

IIL. Proponer fas obras y proyectos acordes con fas funciones del Comite;
IV. Hacer observaciones respecto de la ejecucion de las obras, su
recencion, finiguitos y constitucion de garantias;

V. Comunicar a la Sindicatura Murnicipal los incumplimientos en fos que
incurre 2 desatrolfader, para proceder conforme 2 derecho corresponda; y

VI. Las demds previstas en este Reglamento y en a normatividad aplicable.

Caprruio IT

DE 1AS SESIONES DEL COMITE

Articulo 108. FI Comiié se instalara dentrc de los 60 sesenta dias
siguierttes al infcio cel periodo constitucional del Gobierno Municipal, previa
convocaiorie que emita la Jefatura de Gabinete.

Articulo 109, Las sasiones del Comité deberan ser convocadas por €l
Presidarie de dichc Comité con 24 veinticuatro horas de anticipacion,
cuandc o sstime necasario 0 a sugerencia del Secretario del Comité,
cgebizrndo sesionar cuando menos una vez al mes o con la periodicidad que

se requiera para atenoer los asuntos de su compeiencia.

La convecatorie deberg indicar dia, lugar y hora a sasionar, orden del dia y

pariicicantes es 1a misma.

Iniciativa qL& tiene por cbjezc se acruebe modificar el Reglamento
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Articulo 110. El Comyés podrd sesionar validamente cor la participacion de
al menos tres de sus integrantes, debiendo siempre estar presente el
Presidente del Comité o su suplente, y sus decisiones se tomar por mayotia

simple de votos, cGit voto de calidad de su Presidente en casc ae empate.

En caso de inasistenciz def Secretario del Comité, el Presidente de! Comité
podra determinar al servidor publico que auxilie en el levantamierito del acta
correspondiente, sin que éste tenga derechs a voto en la sesion

correspondiente.

Articulo 111. F/ Secretario del Comite levantard y resguardara fas Actas de
cada sesion, y le corresponderd su remision con los expedientes témicos a
la Secretaria del Ayuntamiento para su inregrador como asunto de

competencia del Pleno el Ayuntamiento.

Articulo 112, [ as reuriiones del Comité se llevaran preferentermente bajo el

siguiente orden del dia:

I Lista de asistencic y verificacion del gudrum;
II, Presentacion y anafisis de asuntos a tratar;
III. Asuntos generales; y

IV. Clausura de la sesicn.

Articulo 113. Fn ias sesiones del Comité se podra invitar a participar de
manera especial & las personas ¢ auxifiares técnicos que se consicere
puedan coadyuvar con el Comité; la invitacion se haré a raves def

Presidente dal Comite.
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cancertacion

Los invitados solo tieren derecho a voz, para emitir la opinion técnica que
les saa solicitada por el Comité, al no formar parie de! Comité, bajo ninguna

crcunstancia tendran der=cho a voto.

Articulo 114. 1 3s resciuciones del Comité se toman por mayoria de votos,
lo que corrasponde a la mitad mds uno de los integrantes del Comité
presertes, axistendo guorum. En caso de empate ef Presidente tendrd voto
gde calidad. (as resofuciones deben ser asentadas en las actas respectivas,
las cuaies seran firmadas por las y los integrantas del Comité que hayan

asistide y quedaran bajo rasguardo del Secretario def Comité.

CApiTuto IIT

Dt 105 AUXILIARES TECNICOS DEL COMITE.

Articuio 115, S= consideran auxiliares técnicos del Comité los siguientes:

I. 15 Direcoion de Obras Publicas e Infraestructins,
IT. | A Direccion de Crdenamiento del Territorio; y

IT1, i3 Direccicn de Permisos y Licencias de Construccion.

Articulo 116, Para los tramites previsios para los Proyectos de
Infraestructura v Eguipamiento  Urbano mediante e proceso de
Conceriacién, 2 la Dyeccion de Obras Publicas e Infraestructura, le

cotresponde:

I. Generar 2l diagndstico de necesidades de iniraestructura urbana y
equipamients, ademds de emitir su opinion técnica sobre la planeacion,
presupuestacion vy programacion s Proyecios de Infraestructura y
Equiparmients Urbano mediante el proceso de Coricertacion y validar los
cosios def proyecto de obra;
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II. Supervisar la ejecudion, la calicad de los matetiakes, la recepcion de jos
frabajos en tiempo y forma, asi como el fimquito de los proyectos de
infraestructura y eqguicamiento urbano desarrciladgcs en i0s términcs de fas
leyes, reglamentos apiicables, dictamenes y convenios respectivos;

III. Requerir a los desarrofladores la correccion de trabajos de ajecucion,
cuiiando se aparten de fos proyectos ejecutivos o se detecten deficiericias en
cuanto a calidad de les mismos;

IV. Participar en los procegimientos de recepcicn e los trabajos reafizados;

V. Reguerir a los Desarroffadores por la constitucion ce jas garantias que
exige 1a legislacion y normatividad en materia de obras piblicas & favor del
Municipfo;

VI. Informar al Comite la necesidad de hacer efectivas las garantias por
incumplimiento a las cbligaciones materia del convenio de concertacion en
caso de presentarse defectos, vicios ocultos u oiras responsabiidades
cuando los Desarrollagores no hagan frente a Gichos cascs; y

VII. Las demds que le confieran la legistacion y normatividad aplicabie.

Articulo 117, Corresponde a la Direccion de Ordenamverito del Territario,
emitir su opinion técniza de los Provectos de Infraestructura y Equipamiento
Urbano mediante el proceso de Concertacion, para determinar gue Ia
infraestructura y equipamiento urbanos propuestcs, searn congruenies con
lo establecido en los pianes parciates de desarrolic y proponer aguefios gue
considere necesarios con motivo de los desarrcflos urbanisticos que se

ejecuten en el territoric municipal.

Articulo 118. Corresponde a la Direccion de Permiscs y Licendas de
Construccion el emitir su opinion técnica de los Preyectos de Infraestructura
v Equipamiento Urbanc mediante el procesc de Concertacion, para que

cumplan con /as normas de construccion aplicables al Municipic; asi ccmo
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de regular e proceso rara |z realizacién de cbres por
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expedir las aRCrizackones correspondientes para i3 irtervencion y ejecucion

de las pbras aurorizadas en los convernios respectivos.

caprruio IV
DE LOS PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO MEDIANTE

EL PROCESO DE CONCERTACION.

Articulo 119. 1os proyectos de infraestructura y equipamiento urbano por
concertadion se efecutaran mediante convenio zntre el Ayuntamiento y
Desarrofiadoras que como aportacion de su proyecto de urbanizacion o
edificacion ra2lican obras de infraestructura o eguipamiento y gue el motivo
de aporiarias sez diferentz a las acciones, calsas y chjetivos de su proyecto
de urbanizacicn o ediicacion y esto sea previamente autorizado por el

Ayuntammienio ae Zapopan, Jalisco.

Articuio 120. = monioc #otal que se disponga para el pago de Proyecto de
Infraestructura y Eguiparmento Urbano por concertacion que se reconozca a
los desarrolfadcres come saldo a favor, por 3fo calendario, no podrd
axceder del 33% treyra y tres por ciento del presupuesto anual para /a
Sfecucion Ge obra publica, fomando como base ef cierre del ejercicio fiscal

del afio inmmediaio anterior.

£En caso de que al término del ejercicio fiscal, exisia un remanente respecto
del montc del 33% deinta y tres por ciento indicado, no podrd ser

acumufable al monto gue se autorice al siguiente eiercicio fiscal.

Articuio 121. Una vaz validado ef proyecto por la Direccion, verificando
que no correspoade a2 1as obligaciones del desarroffador, asi como validado
of presupuesic de /2 misma por la Direccicn de Obras Puoblicas e

Infraestructura, el Comité se pronunciaré sobre la procedencia del

Inic.ativa que tiene por cbieto se acruebe medificar el Reglamento .
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reconocimiento del saklo a favor del Desarrolador, hasta por un 65%
sesenta y cinco por clento, del presupuesto folal cutorizado pare la
ejecucion de la obrz, iz definicion de dicho porcertaje serd determinzdo por
el Comité acorde a fos elementos y opiniones técricas gue sean expuestas

en las sesiones correspondientes.

En caso de que 2 obra a ejecutar tenga un beneficic mayor para /a
ciudadania que para el propio desarrollador, previa justificacion, ef Comité
podrd proponer un incremento sobre el porcentaje mencionago en & pérrafo

gue antecede.

El importe que resulte del porcentaje que e sea aulcrizads, una vez
cumplidos los requisitos, etapas y condiciones estabiecidas en este
ordenamiento, seré reconocido por la Tesorerta Municipal, cormio saldo a
favor del Desarrcliacor, para que este apiigue por compensacion /las

obligaciones fiscales que éste tenga con el Murnicipio.

El monfto que se determine como saldo & favor no seré sujeto de
actualizacion, pero si estd sujeto a la posibilidad de cederse los derechos
sobre el mismo, en toGo o en parte, para cubrir obfigaciones fiscales propias

o de un tercero.

Articulo 122. Para determinar la procedencia o improcedencia de los
proyectos que en su caso se someterdn a voiacidon del Pleno del

Ayuntamiento, se aeberdn observar los siguientes requerimientos.

I. Fl Desarrollador deberd presentar ante Iz oficializ de parfes ge /a
Secretaria Técnica del Comité una soficitud scompaiaca del proyeclo de
infraestructura y equipazmiento urbano, debierido manifestar en ese mismo

documento, la acepiacion expresa de realizarla & su carge y costz;
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II. la decumentacion legal que acredite la legal existencia de la o ef
desarrcllador v la representacion legal vigante de quien promueva en
nombrz Ge la parsona juridica, en su caso;

III. (5 identificacion oficial con folegrafia d2f raoresentante legal del
Desarroliador cuandc se trate de persona jurfdica o la personal, si promueve
una persona 1sica;

IV. £l Proyecio ejecutivo de infraestructura y 2quipamiento urbano;

V. & Presupuesto estimado de la obra por concertacion, desglosado por
conceptos y alcances de 12 obra propuesta;

VI. £n caso de que la propuesta de infreestructiva y equipamiento urbano
se reance en un predio de propledad privada, deberda presentar el
documento legai con 2f gue acredite la propiedad, asi como un avalvo def
inmuedle;

VII. ia manifestacicn expresa de la aceptacion relativa a la resolucion
emitida por 2f Comité, en cuanto al reconocimients del saldo a favor para la

compensacion de obligaciones fiscales.

Articulo 123, Posteriormente a la recepcion de las soficitudes referidas en
el articufo anterior, ef Secretario del Comité rermitira a las Direcciones de
Orcenamiento 22l Terriiorfo, de Obras Publicas € infraestructura, para su
analtisis emision de su opinion técnica respecto de la viabilidad del proyecto,
de igual maners serd remitido a la Tescreria Municipal para corroborar 13

sufidierncia prasiotestal.

Una vaz recibidos los informes de cada una Ge fas dependencias antes
sefialadas y rewnidos fos requisitos previstos en el articulo anterior, dard

cuenta de las mismas ante ios miembros del Comies,

Articulo 124. Los proyectos de Infraestructura v Equipamiento Urbano por

concertacidn, que sean aprobados por el Comité, seran turnados al Pleno
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del Ayuntamiento para que €ste proceda a ia discusion y, ern su caso,
aprobacion de la efecucion de 1a obra y los términos a los Gue se sujetard el

convenio de concertacion y la constitucion del sa'de a favor.

Articulo 125. Fn caso de que sea aprobado el provects de Infraastructura
y equipamiento urbanc por parte del Ayuntamiento, la Singicatura Municipal
por conducto de la Direccion Juridico Consuftivo, slaborard ef Convenio de
Concertacion del Proyecto de Infraestructura y EGuipamiento Urbanc, y una
vez que sea firmado por todos los interesados, se procedera al desarrolio de

las acciones urbanisticas a ejecutar.

Articulo 1286. Los proyectos de Infraestructura y Equiparniento Urbane que
sean aprobados por el Ayuntamiento, no podran ser mcoificados, savo que
el cambio de proyecto sea validado por e Comité y posteriormente
aprobado por el Aywitamiento, o cual, en caso de flevarse & cabo, serd

notificado al Desarroliador que ejecute /a obra en ios términcs autorizados.

Articulo 127.- El Desarroflador se obliga a extwbir uns fiariza en favor del
Municipio, con la finalidad de asegurar la cjecucion Ge las obras de
urbanizacion, por ur monto equivalente al 20% veinte por cierto ge! costo
de /as obras, debiendc estar vigente por tode ei periodo de efecucion de las

mismas.

Una vez recibidas las cbras de infraestructura y equipamiento, pare cubrir
las posibles responszbifidades de los dafos, cefectos de las trabajos
ejecutados o vicios ocuitos, se deberd de otorgar una flanza Gue cubra e/

periodo de 2 dos afios a2 partir de la entrega de /as obras.

Las fianzas solo podran ser canceladas por la Direccion y deb=rdn otargarse

bajo las condiciones y términos previstos por ef Reglamentc ge Asignacicn y



‘niciativa que tiene por abjeto se apruebe modificar el Reglamento -
de Urbanizacion del Municipic ce Zapopan, Jalisco, con 2 objetn
de regular el proceso rpara la realizacion de obras por
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Contratacion de Qbras Publicas y Sarvicios Relacicnados con las Mismas

para el Murnifcipic de Zapopan, Jalisco, y la normatividad aplicable.

Articulo 128. Cuando los trabajos de infragsiructura y eguipamiento
urbamo se feven a cabo en un predio propiecad del Desarrodador, este
agebers fransmitir al Municipio bajo la figura juridica de donacion la
superficie def terrens de su propiedad previa ewecucion del proyecto de
infraestructura y equivarmiento urbano; compromeatiendose a formalizar tal
transmision meadiante ascritura ptblica, libre de todo gravamen y al

corrienie ae las obligaciones fiscales gue le correspondar.

El Comié podra provener al Ayuntamiento, en via de ccmpensacion, 1a
asignacion de saldo a favor por el valor del inmusbie donde se ejecute el

proyectc de iniraestrucitira y equipamiento urbarc.

Articulo 129. Fn los casos previstos en el articulo anterior, una vez que el
Desarroliador sscriture 1z stupetficie en la que se gjecuto el proyecto de
infraestriuctiura y equipamiento urbano, debera noiificarse este acto de

inmediato al Comits, pars que a su vez este por conducto de su Presidente,

lo haga dof conocimiznic de la Direccion de Administracion del Municipio,
para gue por conducto de la Unidad de Patrimonio, se realice la
inccrpoiacion def inmuebie al patrimenio municipal y a su vez dicha Unidad

genere 2 registio coniabie correspondiente.

Capituio V
DE LA EJECUCION Y RECEPCION DE LA OBRA POR CONCERTACION

Articulo 130. Previo a dar inicio a los trabajos def proyecto autorizado, el
Desarroliador deberd cumplir con todos los tramites y autcrizaciones que de

confornvdad a fa normatividad en materia de permisos y licencias sean
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de regular el proces¢ p2ama la reglizacior de obres por
congertacan,

necesarios, o anterior ante las instancias Municipales, Estaiales 0 Federales
correspondientes, inciuyendo las emitidas por la Direccion de Permisos y
Licencias de Construccion, la Direccidon de Mecio Ambierite, fa Direccicn de
Movilidad y Transports, y demds que resulftert necessrias atendiendo /3

naturaleza def proyedo.

Articulo 131. la ejecucion de las obras se ajustard z los Hempos de /a
ficencia de edificacion o wbanizacion corresporidiente, fa coimprobacion a
través de estimadiones deberd efectuarse en & periode cel gobierno
municipal en qgue se autorice, por regle gzeneral, saivc gue a8l Comité
proponga por circunstancias especiales olros plazos para cace proceso,

Justificando su propuesta, y el Ayuntamiento asi lo autorice.

CapituLo VI
DE 1AS ESTIMACIONES INTERMEDIAS

Articulo 132. La Direccion de QObras Publicas e Infraestructurs fungird
como drea responsable de la supervision de /a2 ejecucién de fes trabajos,
debiendo designar a un supervisor quien dard seguimiento af gvance de las
obras, mismo que revisara y autorizard las estimaciones por medio de la
Jefaturs de Construccon, siendo la Direccion de Obras Publicas e
Infraestructura la responsable de verificar la seracidad de Is informacion
integrada en dichas estimaciones, que deberan coritener cuando menos lo

Siguiente:

I. Flestado contabie de la obra;

II. Los generadores por cada conceplo de obra;

IIl. El croguis por cade concepto de obra;

IV. El reporte fotogréfico por cada concepto ce obra;

V. La bitdcora de cbra; y
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VI. las pruebas de control de calidad,

Articulo 133. Una vez gie la Direccion de Obras Publicas e Infraestructura
cuenite con fas astimaciones, debidamente integradas en los términos del
articiio anterior, remitird un fanto en original de dicha documentacion a la
Contraforia Ciudadana, para gue, con fundamemtc en sus atribuciones, lleve
a cato el proceso de revision de estimaciones, cor; ia finalidad de corroborar
af avance del proyecto de infraestructura y eguipamiento urbano por
cnncertacion, as’ como ia calidad de ejecucion y en su caso la correcta

terminacion y operacion dal mismo.

Carituro VIIT

Dr£ 14 ESTIMACION FINIQUITO

Articulo 134. Con ef acta de recepcion de Obras se solicitaran los finfquitos
respectivos, previa constizucion de ias garamias gue exige la legisiacion y
normatividad erni materia de obras publicas a favor del Municipio de

Zapopan, Jaisce.

Articulo 135. /35 garantias que se constituyan a favor del Municipio por las
obras gue hayan realizado a instancia def mismo, se solicitaran, recibirdn y

resguardardn materialmente por la Direccion.

Articulo 136. Si posieriormente a la recapcidn de las obras de
equipamiento e infrasshructura surgieran vicios ocuffos, por conducto de Ia
Sindicatura Municipal se deberan iniciar los procedimientos de requerimiento
o reclamacion de las garantias constituidas a favar del Municipio ante las

instancias comuopetentss.
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de regutar el procesc fpara la -ealzacior de cobras por
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Articulo 137. En el caso de que al concluir Iz totalidad de fos trabajos de
obra, la Direccion y/c la Contraloria Ciudadana, icentificaran gue los
lrabajos no se encuentran completos conforme al proyecto ejecutivo de
obra, el monto equivalerite a tales trabajos, al nc estar realizados, no surtird
efectos la autorizacion y habilitacion del salido a favor, suspendiéndose
cualquier obligacicnn de! Municipio, hasta en tanta se solventzan dichos
trabajos; pero si excegen los plazos para tal efecto autorizados, quedara sin

efecto dicha autorizacicn sin responsabilidad pare el Municipic.

Sofo en el caso de que fas obras sean Utiles y funcionales en stapas, podrd
hacerse un corte de las obras, y bajo propuesta de! Comiis, y autorizacion el
Ayuntamiento, se podre ajustar la determinacion a una recepcion parcal y
habilitacion del saldo a favor pct la parte eniregada, apficando la sancion
convencional del 20% seinte por ciento de reduccion del saldo total por
incumpfimiento. En casc ge incumplimiento def Desarroflador, ademds de
ejecutarse las garantias, no se habilitard ni se podra disponer del sakdo a
favor, cuestion que formara parte del convenic de concertacion que se
suscriba entre el Desarroflador y ef Municipic, renrunciando & Desarrollador
al importe del saido z favor que corresponderia por los trabsjos no
ejecutados en Jos terminos pactados y a los que corresgondan a obras o

trabajos inconclusos o sin utifidad funcional.

CarituLo VIII
DEL PAGO DE LA OBRA, MEDIANTE RECONOCIMIENTO DEL SALDO A FAVOR

Articulo 138. Las obras por concertacion que se reguisn & traveés de este
ordenamiento, invariablemente seran pagadas megdiante la compensacicn de
saldos a favor, habittados conitable y financieramerie en la Tesoreria
Municipal, a fin de que el Desarroflador que ejecuts ia obra sea el

beneficiario de este saido, mediante el cual poara compensar e pago de las
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obligaciones fiscales que tenga con el Municipfc, derivado de impuestos,

derachos, aprovechamienios, productos y cortribiciones especiales.

Dicho monto o peodré incrementarse o actuafizarse por razones de
variaciones economicas, inflacion o transcurso del tiempo, ya que al
habilitarse, corrasporide al Desarroflador decidicr e/ plazo en el cual lo

ejercerd.

La Tesoreria Municipal serd la responsable de emitir los lineamientos para

regidar el procaso mterno para la apiicacion de los saldos a favor.

Articufo 139. £ beneficiatio del saldo a favor gue se le hubiere reconocido
con metivc de fa ejecucion de las obras por concertacion previstas en ef
presente oraenamiento, podrd transferir a favor de terceros, parte o la
totafidad de/ misma, siemore que oforgue autorizacion expresa y por escrito
de dicha cesion de derechos ante la Tesoreria Municipal, Para el caso de
personas jurfdicas, dicha autorizacion se sfectuara por apoderado legal con

facuitades de dominio vigentes.

Articulo 140. No se generarad sakdo a favor por concepto de anticipo,
unicamente serd reconocido saldo por parie de la Tesoreria Municipal,
corforme al avance fisicc comprobado a traves de as estimaciones de obra,
debidamente vaiidadas por la Contraloria Ciudadana, en los términos de Ia
legisiacicn aplicabte y conforme al procedimientc que se indica en €l

presente ordenamiento.

Articuio 141. Concividos y validados los trabajos, para el reconocimiento
del saldo a favor del ejecutor de la obra, la Direccion deberd remitir a la

Tesareria Municipal copia certificada de:



Iniciat va que tiene por objen se axruabe modif 2zr & Reglamento
de Jrbanizacion del Munwiz o de Zapggar, Jalises. cer el abjeto
de reguar el procesc pata 2 reglizacion os coras por
concertacion,

I El convenio de concertacion para la gjecucion de Proyvectos de
Infraestructura y Eguipamiento Urbano;

I1. £/ proyecto ejecutivo autorizado por el Cormite;

III. [as estimaciones ce [los trabajos ejeciutados, validadas por fa
Contraloria Ciudadana,

IV. Los generadores ae obra;

V. La memoria fotogréfica de las estimaciones;

VI. Fl calendario de obra;

VIIL. Las polizas de fiznza que garanticen la efecudon de la misma vy los
vicios ocultos y defectos de obra, cuando se trate de finiguito de obras; y
VIII. Asimismo, eri €l casc de finiguito de obra, se deberd entregar acta de

recepcion fisica y acta finiquito instrumentada par ia Direcciori.

Articulo 142. Con ls recepcion de la documentacitn invocada en ef parrafo
qgue antecede, la Tesoreria Municipal, previa revision y anaifsis de la mismna,
dentro del terminc de 10 diez dias hdbiles, previstc en le Ley del
Procedimiento Administrativo del Estado cde Jafisco, para /os actos
declarativos, emitird un Acuerdo de Reconocimierito y Habifitacion de Saldo
a Favor, y ordenaré la apertura de /la cuenta conitable er Iz gue se radicard
el saldo; en caso de gque al momento de la generacicn de este aruerdo,
exista una peticion de splicacion de saldo firmaaa por el ejecutor ce ia obra;
en ese mismo acuerdo se podrd ordenar la aplcacion dz saldo por

compensacion pata cubriy las obligaciones fiscales gue se solicitan.

Articulo 143. Una vez dictado el Acuerdo de Reconocimiento y Habilitacion
de Saldo a Favor, €f beneficiario del mismo, podrd solicitar la apiicacion de
pago por compensacion hasta en tanto existz saldo a su favor; a cada
peticién de aplicacion recaerd un Acuerdo de Aplicacion dictadc por la

Tesoreria Municipal, el cual sera emitido dentro de un término no mayor a
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10 diez dias habifes, tal y como se establece en la Ley del Prccedimiento

Administrativo asl Fsizdo de Jalisco para la expedicion de actos declarativos,

caprruito IX
DE 1A VERIFICACION Y AUDITORIA.

Articulo 144. ia Contratoria Ciudadana, podré verificar que los proyectos
de infraestructira y eguipamiento urbano se rzaficen de acuerdo a lo
paciado 2n /o5 convanios de concertacion cefebrados y conforme a la

normatividad aciicabie.

Asimisimo, al tatarse del Organo Interno de Control de Municipio,
invariablemente pcdra varificar o auditar en cualguier momento gue la
gesiion de las dependencias integrantes del Comité se apegue a /las

disposiciones normati/as aplfcables.

carrruto X

DrE 1A EXTINCION DEL COMITE

Articulo 145. £J Ayurtamiento a propuesta del Prasidente Municipal, puede
disponer la extincion dei Comité y la abrogacion de la reglamentacion
correspondiente o, en su caso, la fusion de esie con otro de la misma o

similar hativaleza,

Articulo 146. Para e disolucion del Comité, se debe dar cumplimiento a
todas ias obligaciones contraidas con tercercs y presentar un informe

integro al Ayuntamienio.

Tituro XvI
DFE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD
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CarituLo Unrco

Articulo 147. [as medidas de seguridad son aguellas que la Direccion de
Inspeccion y Vigilancic determine para garartizar el cumplimiento de fo
estipulado en el presente Reglamento y la normatividad aplicable, ademds
de evitar los darios a2 personas y bienes de cualguier tpo, qgue puedan

causar 1as obras, ya sean publicas o privadas.

Articulo 148. Las medgidas de seguridad son Ge inmediata ejecucion, tienen
cardcter preventivo y se aplicardn sin perjuicic de las sanciones que en su
caso correspondan; dichas medidas tendrdn la duracion estrictamente
necesaria para la cotreccion de fas irregularidades o prevenir ios riesgos

respectivos.

Articulo 149. Se consideran como medidas de seguridaa.

I. La suspension de trabajos y servicios, cuanco no se ajustan a 1as nermas
legales;

II. La dausura tempors! o definitiva, folal o parcial de les instslaciones, de
un predio 0 de las construcciones y 13s obras realizadas en contravencion de
las disposiciones de este Reglarnento y la normatividad aplicable;

IIl. La desocupacicn de un inmueble, cuandc tal medics resutte necesaria
para cumplimentar determinaciones basadas er ef preserite Regiamentc,

IV. [a demolicidn, previo dictamen técnicc, de obras en proceso de
ejecucion o ejecutadas en contravencion de especificaciones y ordenanzas
aplicables, demolicdn gue serd a costa del ifracter y sin derecho a
indemnizacion;

V. £ retio de objetos, materiales, instaiaciones o© edificaciones
deterioradas, pefigresas o que se hayan realizado en contravendcn de este

Reglamento y dernds ordenarieritos aplicables; y
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concertacion.

VI. L3 prohibicion de acics de utilizacion que sean violatorios a 1as normas
legales vigentes,

Articulo 130. En cualquier caso de los antas mencicnados, podran
sfecutarse las medidas de seguridad y simuftdneamente imponerse
sanciones al infractor o infractores, de conformidad al artictlo 76 de la Ley

def Procadimicnto Administrativo del Estado de Jalisco.

Articulo 151. 5/ en sl procedimiento de sjecicion de las medidas de
seqguridad previsias en el presente Reglamento, 2f personal facultado por /a
Direccion de Inspeccidn y Vigilancia, toma conocimiento de actos u
omisiones gue presuman la comision de algun delito, informardn a la
Sindicatura  Municical, para que redfice las acciones Jegales
correspondientes; de igual forma, hardn del conocimiento los hechos que
correspondan a la competencia de otras autoridades del ambito Federal,
Estatal ¢ Murnicipal, para aplicar las sanciones que correspondan conforme a
la ncrmatividad que resufie aplicable.

Tiruio XVII
DE LAS SANCIONES
CAPITULO UNICO

Articulo 152. Todo acto u omision que contravenga o dispuesto en este
Reglamentc, los pianes o programas, la zonificacion establecida y demds
disposiciones que se axpidan, seran sancionzdos por las autoridades
astatales y municipales carrespondientes, en el ambito de su competendia,
deblendo imporier al infractor las sanciones administrativas sefaladas en ef
preserte  Titulo, conforme a la naturaleza de la infraccion y las

circunsiancias Jds cada caso.
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Articulo 153. Las sanciones a los Directores Responsabies y a Jos
Directores Correspansaples serdn aeterminades mediante el procedimiento
gue para takes efectos se establezca el Reglamento de la Comisicn Municipal
de Directores Responssbles.

Articulo 154. La imposicion y curmplimiento Ge 1as sancionas no eximira al
infractor de la obligacion de corregir las irreguleridades gue hayan dado
motivo al levantamiertc de la infraccion. Las sanciones que se impongan
seran independientes d= las medidas de seguridad que se deterrinen para
los casos previstos de este Reglamento y podrdn ser impuestas conjunia o

separadamente a los responsables.

Articulo 155, Las sarciones administrativas consisten en.

I. Amonestacion con spercibimiento;

II Muita;

III. Clausura temparal o permanente, parcial ¢ tola/ del predic, de las obras
o de /as instalaciones;

IV. Arresto administrativo, en 10s casos de iniracciones que se Geterminen
en los reglamentos municicales;

V. Revocacion de la licericia, permiso o autorizacion; y

VI. Las demds gue seficien las dispasiciones legates aplicabyes.

Articulo 156. lLas sanciones deben imponerse cocnforme a los siguientes

criterios:

I. Debe tomarse en cuenta:
a) La gravedad de /3 infraccion;
b) Los dafios y perjuicios producidos o que puedarn producirse & terceros y a

/a colectividad,
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¢c) El caracter intendional 0 no del acto u omision constitutivo de /a
infraccicn, vy
d) Las condiciones de/ infractor.

II. Cuandp s2an varios ks responsables, cada unc debe ser sancionaco, y

III. En cass de reincidencia debe imponerse otra mufta mayor dentro de los
limias ordinarios o duplicarse la muita inmediaiz anterior que se impuso.
Para los efectos de este Reglamento se considera reincidente al infractor
gue incurra 2n otra fafta igual a aquella por fa gue hublera sido sancionado

con ariterioridad, durante la ejecucion de la misma obia.

Articulo 157. Fn el prccedimiento para la apficacion de las sanciones, a
gue se refiere =l articiic 185 fracciones 1, II, IT y V se observardn /as

sigusentes reglas:

I Se comunicaran, por escrito, al presuntc infractor, los hechos
constitutivos de la imraccion, para que, dentrc del término que para tal
efecio se sefale y que no podrd ser menor de guince dias habiles, excongan
lo gue a su derecho convenga y aporte las pruebas gue estime pertinentes;
II. Transcurrido el t2rmino a que se refiere la fraccion antetior, se
procedera al desahogo @2 las pruebas, aportadas, hecho lo anterior y dentro
age los quince dias habiles siguientes se resolverd considerando fos
argumentos y pruebas gue se hubiesen hecho valer, y

III, [z resolucion serd por escrito y debidamente fundada y motivada,
geterminard la sancicn correspondiente y, en caso de que requiera
ejecucion, el plazo para 2iflo, con las medidas qus deba adoptar el particular;

aicha resolucion se notificard en forma personal 2f infractor.
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Articulo 158. la prescripcion de las infracciones urbanisticas se producird
por el transcurso de diez afios, salvo las que afecten zoras de servicumbre,
propiedad publica, bienes nacionales, zonas oe proteccidn ecoldgicas, ©
patrimonio cuftural, las cuales seran imprescriptibles, E plazo de
prescripcion de las irfracciones comenzard a computarse desds el dia en
qgue la infraccion se haya cometido; desde aguel en cue hubsera podido
incoarse el procedimvenito sancionador; 0 en su c¢gso, cando el afectado o

/a autoridad tuvieren conocimiento de la infraccicn.

TiruLo XVIIIT
DE 14 DEFENSA DE LOS PARTICULARES
capfruLo Unico

Articulo 159. Conitra las resoluciones gque se dgicten en Iz apiicacion de este
Reglamento y los actos u omisiones de las aurcridades responsables de
aplicarlas, las personas que resuiten afectadss en sus derechos podran
interponer fos recursos previstos en la Ley del Procadimiento Administrativo
del Estado de Jalisco, siendo los siguientes:

I. Recurso de inconformidad; y

II. Recurso de revisiorn;

Articulo 160. El recurso de inconformidad procede en contra de muitas
impuestas por las autcridades administrativas y Hene cormo cbjetc confirmar

o modificar el monto ge la multa.

El recurso debera inferponerse ante la propia awtoridad cue emitic Ia multa,
dentro del término de tres dias habifes contados a partir de la fecha en gue
fue notificada la multe y se substariciard en le forma y t8rminos sefialados

en la Ley del Procedimientc Administrativo de! Estado ds Jalisco.
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Articufo 161. 7 recurso de revision procede coritra de:

I Los actos de autciridades que impongan 1as sanciones a que se refiere
aste Reglamearip y que of interesado estire ‘ndebidamente fundadas y
motivadas;

II1. Los actos de autoridades que determinsn y ejecuten las medidas de
seguridad previstas en este Reglamento y cque e afectado estime
improcederitss 5 inadecuadas;

III. [os actos de autoridades administrativaés gue [os interesados estimen
vioiatorias de esie Regilarnento, decretos, programas y planes de desarrolio
urbanc, y

IV, En los demas supuestos previstos en fa Ley del Procedimiento

Administrativo def Esiado de Jalisco.

Articulo 162. #n cuants al procedimiento para tramitar los recursos de
revision 2 inccrrormidad, en relacion con su presentacion, suspension del
acto reclamacic, la natwaleza de las pruebas, si ofrecimiento, admision,
desahogo y 13 resolucion, se observan las dispesiciones previstas en la Ley
del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco.

Articulo 163. Fn contra de la resolucion dictada por la Autoridad Municipal
competent2 af rasolver = recurso de revision, procederd el juicio ante ef

Tribunal de o Administrativo del Estado.
Articulo 164. [a afirmativa ficta y la negativa ficta, se impugnaran
conforme a ias dfsposiciones previstas en la Ley del Procedimiento

Administrativo dal Esizado de Jalisco.

ARTICULOS TRANSITORIOS
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concertasion.

ARTIcuLO PRIMERO.~ Las presentes reformas y adicionas al Reglamento de
Urbanizacion del Muricipio de Zapopan, Jalisco, entrargr en vigor al dia

siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal, una vez promifgsdas.

ARTICULO SEGUNDO.- Se derogan todas las disposiciones normatives de

caracter municipal Gue se opongan a las presenites reformas y adiciones.

ARTIcULO TERCERO.- [0S asuntos en tramite respectc de convenios de
concertacion se resoiveran de acuerdo a ias disposiciones vigentes al
momento de su iniciacion, sin embargo, se les dard coriinuidad, hasta su
conclusion, por las autorfdades competentes e acuerdo z las presentes

reformas y adiciones.

ARTICULO CUARTO.- £l Comité deberd llevar a cabo su piimera sesion para
su instalacion, demtrc de un plazo no maycr a 30 treinta dias habiles
posteriores a la publicacion de las reformas y adiciones al presente

Reglamento.

ARrTticuLo CUARTO.- Lz Tesoreria Municipal, dentro de un piazo no mayor a
30 treinta dias hdbiles posteriores a la publicacion Ge estas reformas y
adiciones, debera de expedir los Lineamiemtos para regwiar € proceso

interno para la aplicacicn de los saldos a favor.”

Bajo esta tesitura y ccn base en la exposicion da motivos y “undamentacion,
me permito presentar 2 consideracidn del Honcrabie Fleno cel Ayuntamiento
la presente iniciative para cuyos efectos de me permito propcner los

siguientes puntos de

ACUERDO



P
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o —y Iniciativa que tiene por objetc se zpruebe modificar el Reglamento -
& de Urbanizacion del Municipio de Zapopan, Jalisco, con el objeto
s ! de regular el procesc pa¥a la realizacién de obras por
» ) concertacion.
1/
Sobicrra do
Zapopan

PRIMERO. “Urese la presente Iniciativa a las Comisiones Colegiacas y
Per—anentes de Desar-clio Urbano, Hacienda, Pat-imonio y Presupuestos y
de Rzaglamenteos y Purtos Constitucionales para su estudio y dictaminacion

cerraspondiente.

SEGUNDO. Sz zprusben las reformas y adiciores al Reglamento de
Urbanizacion del Municipio de Zapopan, Jalisco, propuestos en el cuerpo de

la prasente niciativa.

ATENTAMENTE
"ZAPOPAN, TIERRA DE AMISTAD, TRABAIC ¥ RESPETO"”




