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ACTA DE LA SEGUNDA MESA DE TRABAJO DEL
CONSEJO TECNICO CATASTRAL DE ZAPOPAN, JALISCO.
DEL 23 DE MAYO DE 2023

En Zapopan, Jalisco, siendo las 11:15 once horas con quince minutos de este martes 23,{\‘

veintitrés, de mayo del afio 2023, dos mil veintitrés, estando todos reunidos en la sala de|
juntas del mezanine del Centro Integral de Servicios de Zapopan, les doy la mds cordial |

bienvenida a la SEGUNDA MESA DE TRABAJO del Consejo Técnico Catastral de Zapopan, con

la finalidad de analizar la propuesta de valor de los terrenos en Zapopan para el 2024, dos mil
veinticuatro.

Haciéndose constar de la presencia de los ciudadanos con voz y voto en el presente Consejo:
Gabriel Alberto Lara Castro, Representante del Presidente del Consejo; Gregorio Alvarez
Rodriguez, Representante de la Direccién de Catastro; Jorge Alberto Alvarez Hernandez,
Representante del Presidente de la Comision Permanente y Colegiada de Hacienda, Patrimonio
y Presupuesto; Regidora Estefania Juarez Limén, Presidenta de la Comisién Colegiada y—
Permanente de Desarrollo Urbano; Marco Antonio Villalobos Vera; Representante de la
Direccion de Obras Publicas e Infraestructura; Francisco Serratos Fernandez, Representante
de la Coordinacién General de Gestién Integral de la Ciudad de Zapopan; Arqg. Agustin Flores
Martinez, Presidente del Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco A.C.; Lic.
Rebeca Elizalde Hernandez, Representante del Presidente del Consejo Técnico Catastral del
Estado de Jalisco; Arq. Francisco Javier Diaz de Leon Romo, Representante del Presidente de
la Asociacién Mexicana de Profesionistas Inmobiliarios de Guadalajara, A.C.; Ing. Simén Leo
Ramirez Torres, Representante del Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco
A.C; Ing. Alejandro Solis Tinoco, Representante del Presidente del Colegio de Ingenieria-
Arquitectura Pedro Castellanos Lambley del Estado de Jalisco; Ing. José Angel Farias
Verduzco, Representante del Presidente de la Camara Mexicana de la Industria de la
Construccion, Delegacion Jalisco.

Se contd con la presencia de los siguientes funcionarios e invitados: Ing. Luis Enrique Mundo
Flores, Jefe de la Unidad de Valuacién de la Direccién de Catastro de Zapopan; Ing. Jorge Luis
Herrera Ortega, Jefe de la Seccion de Investigacion de Valores de la Direccién de Catastro de
Zapopan; Ing. Margarita Romero Peiia, invitada del Colegio de Ingenieros Civiles del Estado
de Jalisco, A.C.; y el Arq. Daniel Brisefio Bass, invitado de'la CAmara Mexicana de la Industria
de la Construccidn, Delegacién Jalisco. /

ORDEN DEL DIA [

1. Lista de asistencia, verificacion y declaracion del Quérum Legal;

2. Aprobacion del orden del dia;

-

as de Valores Unitarios de Suelo y Construccién para
dos mil veinticuatro;

popan, 2024,
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L.- Lista de asistencia y declaracién del quérum legal. - En uso de la voz, el Representante
del Presidente del Consejo, Gabriel Lara Castro, manifiesta: <<me permito tomar lista de
asistencia para verificar la existencia de quérum legal para celebrar vdlidamente la presente
sesion

Nombre

Titulo

Asistencia

Fi

Gabriel Alberto Lara Castro

Representante del Presidente del Consejo

Presente |

Jorge Alberto Alvarez Herndndez

Representante del Presidente de la Comisidn
Permanente y Colegiada de Hacienda,
Patrimonio y Presupuesto

Presente

Regidora Estefania Judrez Limodn

Presidente de la Comisién Colegiada y
Permanente de Desarrollo Urbano

Presente

(’\\.

Ismael Jauregui Castafieda

Representante de la Direccion de Obras
Publicas e Infraestructura

Representante de la Direccion de Obras

Marco Antonio Villalobos Vera Publicas e Infraestructura Presente
. . Representante de la Coordinacion General de
Francisco Serratos Ferndndez Gaseldn integral de li Gludad Presente
Representante del Presidente de la Cdmara
Ing. Georgina Garcia Figueroa Nacional de la Industria de Desarrollo y
Promocidn de Vivienda
, , Presidente del Consejo Intergrupal de
4 tin F
ALl Agustin.Floges MiE: Valuadores del Estado de Jalisco, A.C. PrEsEILe
. . . Representante del Presidente del Consejo
Lic. o A [
f6.. Bbeta Elaide Hermimias Técnico Catastral del Estado de Jalisco Pres &
Representante del Presidente del Colegio de /

Lic. José Eduardo Preciado Gallo

Notarios del Estado de Jalisco

f

Arq. Francisco Javier Diaz de Ledn

Romo

Representante del Presidente de la Asociacion
Mexicana de Profesionistas Inmobiliarios de
Guadalajara, A.C.

Preser:{fé

Ing. Simdn Leo Ramirez-Torres

Representante del Consejo Intergrupal de
Valuadores del Estado de Jalisco, A.C.

\

Presen

Presidente del Colegio e Instituto ~ de

Valuadores de Jalisco, A.C. S
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Ing. Edgar H%dj/Gonzélez
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Nombre Titulo Asistencia

Representante del Instituto de Valuadores de

Ing. Tonatiuh Méndez Pizano Talices B.C

Presidente del Colegio de Ingenieria-
Arquitectura Pedro Castellanos Lambley del
Estado de Jalisco

Ing. Arg. José Daniel Martin
Castellanos

Representante del Presidente del Consejo
Directivo del Colegio de Ingenieria Presente f
Arquitectura Pedro Castellanos Lambley del ;'
Estado de Jalisco.

Ing. Alejandro Solis Tinoco

Presidente de la Confederacion Patronal de la

Lig Ralil Elores Laper Republica Mexicana en Jalisco

Presidente del Consejo de Desarrollo

i AR CRARIER AeaTe Agropecuario y Agroindustriaf de Jalisco, A.C.

Ing. José Angel Farias Verduzco de la Industria de la Construccion. Delegacion

Titular del Presidente de la Cémara Mexicana
Presentec
Jalisco

En uso de la voz, Gregorio Alvarez

, Representante de la Direccidn de Catastro Presente
Rodriguez

Se da cuenta que se encuentran 11 de las y los consejeros integrantes de este consejo técnico, por
lo que se declara Qudrum Legal y se da inicio a la SEGUNDA MESA DE TRABAJO>>

I1.- Aprobacion del orden del dia. - En uso de la voz el Representante de la Direccién de Catastro
da lectura y pone en consideracion de los consejeros el orden del dia propuesto

1. Lista de asistencia, verificacion y declaracién del Quérum Legal;

2. Aprobacion del orden del dia;

3. Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién para Zapopan, 2024,
dos mil veinticuatro; ‘

4. Cierre de la segunda mesa de trabajo. i’\

El Representante del Présidente del Consejo, Gabriel Alberto Lara Castro, manifiesta;/<<sg pone \ b
a consideracién de fos integrantes de este Consejo el orden del dia propuesto y ep votacién |}
econémica les pregunto ;si se aprueba el mismo?>> ‘

Alo que los representantes manifestaron <<aprobado>>
7
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IIl.- Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para Zapopan,
2024, dos mil veinticuatro; el Representante de la Direccion de Catastro, el Lic. Gregorio
Alvarez sefiala << el tema es retomar precisamente los trabajos que se dejaron en la sesién
anterior y como punto de referencia sobre los temas superados ya se habian manejado lo que es el
0% cero por ciento de valores del suelo y el correspondiente incremento en valores de-. (—
construccion, en su referencia el Arq. Diaz de Ledn establecioé un punto a tratar dentro de lo que e
corresponde a la mesa respecto de algtin supuesto de incrementos y deméritos que tienen que ver ;™

con inmuebles con ciertas colindancias y particularidades que deben de tener, que es el punto a I;‘" Y
tratary a superar precisamente en esta mesa de trabajo. Entonces sobre ese punto el drea técnica \
de la Direccién de Catastro dio cuenta precisamente de la propuesta que nos estaban remitiendo
pero sin embargo, en la cuestion de la premura de los tiempos se estuvo valorando en el proceso \
que metiéndonos un poco mds a fondo sobre de esa misma circunstancia implicaria que
alargdramos sobremanera la mesa de trabajo y que mds alld de lo que estamos retomando en la
cuestion de la aprobacion de tablas de valores creemos en la cuestién técnica que ese tipo de

propuestas tiene que ser retomada también en el proyecto de lo que corresponde a los planes
parciales, para el efecto de que pueda ser en una determinacion conjuntay que pueda establecerse
bajo un instrumento legal en el que pueda dar cuenta precisamente de esas observaciones o de e’ﬁ\
propuesta que se estd refiriendo, atendiendo que el objeto de la Direccion de Catastro va mds al{a
de una cuestion registral; entonces s, para que pueda tener trascendencia porque resultq
importante y relevante la observacién que estd sefialando y que pueda ser retomada y trabajada™.__/
en las mesas de trabajo en los planes parciales que vayan a ser modificados. La cuestién técnica,
Mundo, nos dard un panorama respecto de lo que se estd mencionado>>

4

El Ing. Luis Mundo Flores comenta: <<buenos dias, si nos llegé la propuesta, no nada mds son los
decrementos o deméritos sobre las construcciones que estdn a la redonda de los edificios, sino
también por inundaciones, por cause de arroyos, hasta por ruido, si lo veiamos viable, si se puede,
nada mds que si va a ser un proceso también de las cuentas que se van a afectar porque tenemos
que hacer estudio de cada edificio o de cada condominio y las cuentas que estdn a la redonda
analizarlas y como bien lo menciona el licenciado no nada mds es de lo técnico, ya una vez
revisdndola también con él vimos el estudio del impacto en el plan de desarrollo para coordinarnos
Y que legalmente no afectemos usos de suelos en las mismas tablas que no estén avisados dentro
de las mismas>>

El Arg. Francisco Diaz de Le6n Romo cuestiona: << ;/y los planes parciales indican bajo, medio y
alto?

El Ing. Luis Mundo Flores contesta: <<si, la idea es homologarnos y nada mds Verfficar/l
porcentajes, qué tanto afectaria o qué tanto noy en el sistema como se afectaria en el proceso,
ya de manera masiva en esas cuentas o habrd que analizar que tanto si o que tanto no o en [
particularidad de cada cuenta>>

v

e

El Representante del Presidente del Consejo Gabriel Lara Castro comenta: <<creo que tanto\e]
tema de los deméritos, ahorita que comentabas el tema de causas y desarrollos, también son temag
que se pueden ir atgridiendo de forma particular; hay muchas cuentas que se han ido afectand
en lo particular, sobre todo teniendo en cuenta el dictamen que emite el ordenamiento dej
territorio y digé bueno por esta fraccién cruza un cause, se reduce a lo minimo el valor porquey
sabemos que‘es un drea no desarrollable y nos queda totalmente claro pero al final de cuentas
sabemos qile el suelo tiene que tener un valory tiene que tener un propletarm entonces se reduce
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a lo mismo y es una situacion que se atiende, se han ido atendiendo en lo particular y que en ese
caso en particular podria seguir la misma mecdnica de suscitarse alguna situacién; lo que
comentdbamos en relacion a estas fincas grandes, que al final de cuentas dirian es una familia de
diez integrantes y ahora lo van a trasmitir o van a hacer algo para que sean tres casas, cuatro
casas o lo que implique, creo que también en lo particular se puede ir atendiendo ademds, que ese
tipo de construcciones por lo general ya se encuentrany se pueden considerar dentro de lo antiguo,
lo cual sabemos el dia de hoy no va a tener incremento alguno, tanto en terreno y en construccion
tampoco va a incrementarse su valor>>

El Arqg. Agustin Flores Martinez comenta: <<este es un consejo legal, todo lo que se tome en
determinacion, no sé si a la hora de re conjuntarlo con otra institucién nada mds legal, pero lo que
se diga aqufy mds si es de valores, lldmese tablas y valores son legales, si en este momento ustedes
decidieran que se le lleva un demerito o un amerito a una propiedad y quedaria en las tablas seria
legal, no necesitan tomar alguna otra institucion para poder llegar a conjuntar y hacerlo legal>>
El Representante del Presidente del Consejo Gabriel Lara Castro comenta: <<se tomarfa en ™~
cuenta la circunstancia y la particularidad del caso para analizar y determinar si es procedente o
no es procedente el demerito aplicable, es como el caso de los causes y arroyos que citaba, incluso
el uso en particular de un campo de golf en donde de repente exhiben un documento en dond
dicen “esta drea estd totalmente comprometida” y al final de cuentas no se va a desarrollar nada
en lo que reste de la historia del fraccionamiento>>

El Arq. Agustin Flores Martinez cuestiona: << ;cud! seria un método para una propiedad en si en
particular que ustedes llevarian? por ejemplo, hay una parte legal donde dice que cualquier
ciudadano tiene la posibilidad de integrar un dictamen de valor o valuacién para poder acreditar
que la propiedad esta sobrevaluada aqui'y es correcto, ustedes pueden tomar en cuenta pero por
ejemplo, seria eso una de las lineas a integrar para una particularidad o habria otra forma de
llegar a esa particularidad, ya sea de inundacion o porque ya le taparon iluminacién y ventilacién
natural o tendriamos que llegar a una mesa para poder llegar a esas determinaciones de cudl es
el conjunto de reglamento, cudl es el conjunto de documentos, cudl es el conjunto de
particularidades para llegar a cierto punto>>

El Ing. José Angel Farfas Verduzco comenta: <<en el articulo 92 noventa y dos de la Ley de 1
Catastro ya estd previsto cuales son los mecanismos de defensa para efecto de cualquier titulacién L \i\
que haya generado la autoridad en relacién a un valor y si yo no estoy de acuerdo como
contribuyente yo puedo acceder a los mecanismos y medios de defensa en los cuales ahf viene

estipulado cuales y todo el procedimiento técnico y jurfdico a seguir para efecto de obtener/una N
reclasificacidn respecto a la propiedad en comento, entonces eso es lo que ya estd establecidp. N M
Evidentemente esto rehiinde y viene cayendo en decir “dirigete a que tu inmueble lo clasifique, lo A\ )

evalué conforme a las tablas de valores”, lo que estamos hablando ahorita definitivamente es un
propuesta nueva o diferente agregado a lo que ya estd prestablecido con las tablas de valores, e
es lo que no estd previsto acd, que acd lo tinico que haces es no estds de acuerdo con la clasificaci
que te asigno la autoridad, estos son los mecanismos y se va a remitir a que tu dictamen lo genere
conforme a las tablas de valores, entonces ahorita lo que se estd pidiendo es abrir un espacio mds)
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tablas de valores, yo en lo personal si lo veo complicado, sin embargo se hiciera una propuesta
valida, inclusive retomarla, compartirla con el resto de nuestros agremiados, entonces para ) R
nosotros regresar esa propuestay hacer un estudio previo y venir acd con un conceso pleno y decfr\(;\:

si, porque no selamente es la tinica propuesta que puede haber relativa a sombras, a afectaciones,

sino que pueda ser hasta tianguis, porque eso ni siquiera estd patentado en los catastros, decir

i 0 ) E ; : A"
sabes que en esta propiedad los domingos y los miércoles me ponen un tianguis, entonces ni |

siquiera lo estamos contemplando y definitivamente son motivos, ya sea de mérito o de elemento, _" j\
porque eso es lo bonito de la evaluacidn, es tan amplio, que generalmente puede ser beneficiado A\

de que exista un tianguis ahi y en su defecto puede ser perjudicado, dependiendo para el giro que ‘\
sevaya a usar, entonces yo creo que lo rescatable seria que se compartiera la informacién que nos .& \
proporciona el arquitecto para vertirla a los gremios y de ahi retroalimentar y quizds al ser un “;}}‘
Organo Técnico Permanente seguir sesionando, no quizd para este aiio, pero si me gustaria hacer \ ‘\

la propuesta y venir para el proximo afio>>

\i
El Representante del Presidente del Consejo Gabriel Lara Castro comenta: <<el punto que toca del X \\‘
demérito es muy importante, lo hemos visto en los anuncios, muchas veces te dicen “rento casa cerca , \
del tianguis del sol” y a mi si me dicen eso, no gracias, o a lo mejor hasta en el caso de una escuela,
“vendo departamento cerca de la universidad tal” digo no gracias>>

El Arq. Francisco Diaz de Leén Romo comenta: <<se habia hecho un estudio sobre los planes o las
propiedades que se encuentran cerca de los tianguis y curiosamente salieron malas>>

El Ing. José Angel Farias Verduzco comenta: <<es que, definitivamente, quien estd ahi es porque
busca eso, simplemente aqui en Obreros de Cananea se pone un tianguis si mal no recuerdo los
martes y definitivamente las personas que estdn ahi no creas que lo quieren mucho pero como da
a la avenida el tianguis, todas las personas tienen local, entonces creo que es una relacién ahi de
beneficio mutuo>>

El Representante del Presidente del Consejo Gabriel Lara Castro comenta: <<de hecho si no me
equivoco, creo que ya en la tarde nos remitio la informacion el arquitecto, me lo reenvias con lc
documentacion anterior o los anexos anterior y se los hago llegar a todos los integrantes del Consejo
para empezar a trabajar con esa informacion>>

El Arq. Francisco Diaz de Leén Romo comenta: <<hay ctro tema también, nos preocupa mucho a
los inmobiliarios la norma 247 doscientos cuarenta y siete, en donde somos corresponsables de la
informacién que demos los inmobiliarios a los compradores y vendedores y esta informacion/la
sacamos de la escritura y ahorita con la verticalidad empezamos los valuadores a diagnosticar
a ver que lo que dice la escritura, empieza uno a analizar, a checar el poligono; en otros lado
suman el balcén o el patio, la terraza, se lo suman al drea de adicionado que tieney el duefio| d:ce
no en el predial dice eso o en la escritura dice eso, a mi valérenme eso, va a venir diferente ; 3%
Entonces, estamos ya tenjendo rangos diferentes porque quieren que les pongamos esa superfici
v los avaliios los tenemos jjue desglosar a la superficie de aire acondicionado, las demds superﬁci\
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las superficies bien porque si no somos corresponsables de una demanda y eso empapa todos los
actores de los que registran esa superficie>> ~

El Representante del Presidente del Consejo Gabriel Lara Castro comenta: <<si, si lo hemos vivido>>

El Ing. Jorge Luis Herrera Ortega comenta: <<es una cuenta global, entonces se puede referir mucho |

que las cuentas globales o las que son cuentas global por indiviso es estar manejando esas cuentas /
y no creo que nos de diferentes superficies si tenemos el global correcto y el indiviso correcto que nos iﬁ
dan a nosotros, es el global por indiviso y las construcciones también privativas también es globai i
por indiviso, cuando son condominios maestros ahi si se evalua diferente, el terreo se evaltia globai

por indiviso y las construcciones privativas>> \

oy

\
1\‘ g\
El Arg. Francisco Diaz de Ledén Romo comenta: <<es un documento que hace llegar el \
desarrollador o el inmobiliario o la escritura con otros niimeros diferentes a la forma en que paso,
entonces nos pone entre cual es la verdad y tenemos que hacer un desglose y comentarios, un anex
de todas las superficies que hay y checamos el plano>>

El Representante del Presidente del Consejo Gabriel Lara Castro comenta: <<creo que necesitamos\
también checar en sistemas para que nos vuelvan a clasificar dentro del mismo sistema todo esto de ™
la diferencias entre las dreas, porque si se ha hemos tenido diferencias, en escritura dice esto y en

la cuenta predial dice esto, entonces, que se ha ido ajustando también en lo particular con las visitas

y con todo lo que implica porque incluso asi lo requiere el banco, el banco requiere que empate con
la escritura. Anteriormente, creo que en sistema teniamos una clasificacion o una diferenciacion de

lo que viene siendo los metros dentro de las unidades, creo que hay que retomar el tema de que lo

vuelvan a implementar>> I \

El Ing. Luis Mundo Flores comenta: <<ya lo estdn utilizando, si mal no recuerdo, cuando se
calculaba global por el indiviso, de todos modos nunca les daba la superficie que el notario o en la
escritura venia con los datos del condominio y se tomd la decisién de dar los metros de venta que
es lo que viene en la escritura, se imprimia el extracto y se ponia el terreno, global por indiviso y
los metros de venta para que les coincidiera con el recibo predial o al menos se sefialara esa
superficie con lo que diga la escritura; acd si estd un poco complicado porque el sistema si es muy
diferente, aparte de que nosotros queriamos regresar otra vez al global por el indiviso que lo
vemos todavia muy dificil, al menos si retomar el tema de los metros de venta para que
desapareciera los individuales y los metros de veta, ya si eran diferentes o no al menos que le§
coincidiera una superficie y no tuvieran problemas>>

i

El Representante del Presidente del Consejo Gabriel Lara Castro comenta: <<con estos metros de
venta ya se puede justificar y sobre todo en las operaciones crediticias, sabemos que se va a
requerir>>

\

\
\
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diferencia tiene que cuadrar las dos, tanto los planos como el dictamen y una vez con el dictamen, &
los planos y el notario que trascriba la escritura; Catastro ya nada mds va a retomar la formaciénq,‘\g;
ya sea de una metodologia de global por indiviso o individuales pero los valores o las dreas [
exclusivas o comunes tienen que ser las mismasy nos debe de cuadrar igual, nada mds seria tomar ,’:
nota de las dreasy metros de venta o especificar si es global por indiviso o como individuales y que
dreas de uso exclusivo tienen>>

El Ing. José Angel Farias Verduzco comenta: <<es que el tema mds que nada es el acceso a las
rectificaciones de forma inmediata porque realmente lo que estd sucediendo ahorita es que se
vuelve una tortura para cualquier persona que quiere gestionar una rectificacion, traite escritura,
traite comprobante de domicilio, identificaciones, se vuelve una serie de requisitos en la cual ya se
fue una materia de andlisis precisamente en esta situacion, cuando es solamente rectificar una
superficie que estd documentada y que aparte un perito valuador le estd oponiendo, entonces yo
creo que acd lo importante seria dar acceso a las facilidades tras un dictamen previo del peri
porque se supone que esa es la facultad que se tienen los peritos de notificarle a Catastro unag
discrepancia, entonces ahi cuando le ponemos una serie de requisitos, le decimos al cliente ”clienté\
tii ve y haz tu rectificacién ya que alld te rectifiguen ahora si ya podemos proceder al dictamen ™~ B
para que en el banco coincidan todas las superficies”, entonces si nosotros le diéramos peso al
dictamen previo que se genera por parte del perito para realizar estas tomas de nota previa en
Direccién de Catastro, definitivamente pudiéramos olvidarnos de este tema>>

El Representante del Presidente del Consejo Gabriel Lara Castro comenta: <<si/, porque al final de
cuentas vamos reconociendo que los peritos, los valuadores son ahora si los ojos del Catastro de la
ciudad y quienes nos hacen llegar toda esta informacion y estas discrepancias que puedan surgir>>

El Arqg. Agustin Flores Martinez comenta: <<yo creo que es algo muy complejo, porque de repente
ho tienen esa conexion lo que es obras ptiblicas, ordenamiento territorial o catastro, he visto varios
de los municipios que tienen ese como que choque o roce entre sus propias dependencias y no se
pasan la informacion porque de repente ordenamiento territorial manda una resolucion juridica
de un condominio y en catastro le ponen otra indivisa o indivisos complejos, indivisos compuestos
Yy no sé, agarran el que creen que les coincide mds, entonces ha habido en algunos municipios que
le ponen el indiviso que considera que coinciden con la superficie tanto de terreno como de
construccién, esto ha pasado muchas veces que han cambiado el indiviso en muchos de los
condominios, entonces yo veo nomas de que ustedes se pongan de acuerdo como instituciongés y N

S
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poder compartir esa informacién y a la hora de que llegue, porque nos ha tocado hasta qu
los regresen ya habiendo una resolucion juridica de una institucion de su propio municipio y
diga “es que esto no es”y aunque traiga una resolucion “pues es que no saben”, bueno no saben si
es su propia institucion la que nos estd dando esto y por eso aparece de repente en registro,
catastro, en la resolucién juridica de ordenamiento territorial diferentes indivisos, dife}"en
superficies>> :

El Representante del Presidente del Consejo Gabriel Lara Castro comenta: <<en el caso de Zapopan,

si bien, se nos remite fa informacidn por parte de las dependencias, atendemos el tramite porque a "'w.,}
también se ha estdblecido en la mecdnica, asi que atendiendo a los mismos desarrolladores, ello "
llegan y les acercan toda la informacion, incluso se ha tomado la determinacion en los ultimos meses
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de enviarles primero el extracto sin cargar en sistema para la validacion, ahora si que para que estén
conformes con lo que estamos cargando catastralmente y ya ellos revisan; si hay comunicacidn, tan
hay comunicacién que en los tltimos meses hemos implementado ya un proyecto de regularizacién

de construcciones en el cual nos basamos sin informacién del ordenamiento del territorio, nos’ S
permiten el acceso los certificados de habitabilidad, al dia de hoy ya se tiene actualizado el padrén ‘
catastral con cerca de 53,000,000,000 tres mil millones de pesos, entonces si hay comunicacion y si \

se ha estado implementando y simplemente el tema de los condominios atendiendo o los
particulares; la verdad es que si lo hacemos de esa forma porque al final de cuentas, el usuario final
por ponerle, o quien dispone generalmente de esto son los mismos desarrolladores y son quienes
tienen que avalar la informacién>> I\

=

El Ing. José Angel Farfas Verduzco comenta: <<ahf mds que nada la participacién técnica que se \\
tiene entre el desarrollador y la notaria que elabora el proyecto final, entonces inclusive lo b
comento porque nosotros participamos con varios desarrolladores y nos entregan a nosotr
como drea técnica “oye revisame las dreas” elaborando los listados que se proponen en lgs
municipios tanto en Guadalajara, Tlaguepaque, Tonald o Zapopan ya tienen ellos un formato qus\
lo comparan y nosotros llenamos ese formato previo, se revisa y se firma de notificado, entonces

es una mala comunicacién que hay de alguien que no hace su chamba de revisar previo a que se
autoricen esos condominios>> R

El Representante del Presidente del Consejo Gabriel Lara Castro comenta: <<son casos particulares, i\
si se ha ido dando la comunicacidn entre dependencias>> \

El Arqg. Agustin Flores Martinez comenta: <<yo he visto municipios que de plano no se voltean ni
a ver; aqui las tablas ya estdn puestas la forma que solo los condominios que tiene CURP directito
v los que tienen indiviso hay que seguir la mecdnica, entonces si asi estd tipificado, si asi estd
autorizado pues "vamos le” dando para adelante>>

Sy L

|
El Representante del Presidente del Consejo Gabriel Lara Castro comenta y cuestiona: <<entonces a \ ‘\
la brevedad hacemos llegar la informacidn que se nos remitié para andlisis y comentar el tema; I\
éalgun otro tema?>> \J

La Lic. Rebeca Elizalde Hernandez contesta: <<si, yo nada mds queria hacer un comentario porque la .

reunion pasada que se comentd el tema de si se aprobaba o si se veia conveniente la cuestion de no ”i'}zf S
incrementar el valor de terreno y todos dijeron “si, ya dijo Catastro del Estado”, no es a manerd de ‘:.fé@p

que estemos validando o recomendando, el Consejo Técnico Catastral en su sesién de fines del afio
pasado hizo la recomendacion de que quienes tenian un rezago, como es el caso de ustedes, de 0
cero a 19% diecinueve por ciento se recomendaba un incremento de entre 8 ocho y 12% doée por
ciento entonces, si la recomendacion del Consejo Técnico es tal pues es que lo ideal seria incrementar
y si es decision del Municipio y se aprueba por este Consejo, comprendemos, ahora si que lo dejamas
a su consideracion, pero si ac,er énfasis en la conveniencia de no dejar que se rezaguen los valor
entendemos la circunstgncia pero si sequir trabajando en afios subsecuentes para que esos valor
no se vayan g estar rezagando, porque si no luego van a tener un impacto mayor o de no hacerlo
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El Representante del Presidente del Consejo Gabriel Lara Castro contesta: <<si, por eso inicie la mesa
de trabajo de la sesidn pasada comentando que con el andlisis que hizo la administracién sequiamos
en la postura del no aumento en el valor de terreno mds que cualguier otra situacion, digo, si se
comento lo de la aportacion que tuvo Catastro del Estado pero al final de cuentas es la decision y es
lo que postula el Municipio en decir no hay un aumento, atendiendo a esta circunstancia y al final de
cuentas no tenemos mucho rezago y también considerando que no va a haber un impacto, se va a
hacer de una forma mesurada y desde luego que en el siguiente ejercicio tendria que darse>>

La Lic. Rebeca Elizalde Hernandez comenta: <<y finalmente, van a ser dictaminadas por ahi en la

Comisién de Valores y en el propio Consejo Técnico Catastral y a lo mejor también saldré una |

recomendacion en ese sentido, ¢no?

El Ing. José Angel Farfas Verduzco comenta: <<abonando a ellos y definitivamente si ni siquiera
se tomd en cuenta la inflacién es importante que para el préximo ejercicio de tablas y valores no
se eleve la inflacidn acumulada, yo creo que su mdximo tendria que ser en su momento la inflacién
en curso del ejercicio fiscal 2025, dos mil veinticinco, porque si no se confunde mucho con el afio
electoral>>

El Representante del Presidente del Consejo Gabriel Lara Castro contesta y cuestiona: <<no es la
situacion y lo repito por eso inicie con ese comentario que no se da aumento o ese doble aumento
para el siguiente ejercicio y dando continuidad al siguiente tema es que se solicite, se les pide su vota
para saber ¢si estdn a favor de las Tablas de Valores para el Ejercicio Fiscal 2024, dos mil
veinticuatro?>>

Alo que los representantes manifestaron <<aprobado>>

IV.- Cierre de la mesa de trabajo. En uso de lavoz el Representante del Presidente del Consejo,
Gabriel Lara Castro, manifiesta: <<no habiendo mds asuntos por tratar y habiéndose desahogado
el orden del dia, siendo las 11:50 once horas con cincuenta minutos, del dia martes 23, veintitrés,
de mayo del 2023, dos mil veintitrés, se da por concluida esta SEGUNDA MESA DE TRABAJO
del Consejo Técnico Catastral de Zapopan. Muchas gracias, tengan todas y todos; un muy buen
dia>>

Gabriel Alberto Lara Castro ""*ua‘-trg_l’:_ﬂ-geﬁ'ﬁw"' ‘ A;/Iy&r Z R 0 dFigtez
Representante del Presidente del “ﬁgpresentantéﬁe la Djpé'k:cién de Catastro
Consejo de Zapopan
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Jorge Alberto Alvarez Hernandez

Representante del Presidente de la
Comision Colegiada y Permanente de
Hacienda, Patrimonio y Presupuestos

AT

Regidora Est fania ]uaﬁ‘/éz Limén

Presidenta de la Comisién Colegiada y
Permanente de Desarrollo Urbano

Franc1sco erratios Fernandez

Representan de/la Coordinacién
General de Gestion Integral de la
Ciudad

Ing. Georgina Garcia Figueroa

Representante del Presidente de la
Camara Nacional de la Industria de
Desarrollo y Promocidn de Vivienda

Arq. Agustin Flc\resa \Martinez

Presidente del Consejo Iﬂtergrupal de
Valuadores del Estado dé\ahsco AC.

Lic. Rebeca Elizalde Herndandez

Representante del Secretario de la
Hacienda Publica y Presidente del
Consejo Técnico Catastral del Estado de
Jalisco

s

Lic.] /os’é Hduardo Preciado GalIo

e oy,

/R/presentax} deII‘Pi‘ééldente del
'Colegio de Notarios del Estado de
o Jalisco

Ing. Simon Leo Ramirez Torres

Representante del Presidente del Colegio
de Ingenieros Civiles del Estado de
Jalisco, A.C.
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Ing. Edgar Herna : A
Pyesfd te del Colegio e lnstituto de

Valuadores de Jalisco,

Arq. Francisco JavierDfaz de Ledn
Romo

Representante del Presidente de la
Asociacion Mexicana de Profesionistas
Inmobiliarios de Guadalajara, A.C.

/il

“José Angel Farias Verduzco

Representante del Presidente de la
Camara Mexicana de la Industria de la
Construccién. Delegacidn Jalisco

ro Solis Tinoco

Presidente del Consejo Directivo del
Colegio de Ingenieria Arquitectura Pedro
Castellanos Lambley del Estado de Jalisco
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