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DIRECCIÓN DE OBRAS PÚBLICAS E INFRAESTRUCTURA 
DOPI-MUN-CUSMAX-EP-LP-004-2025 

CONTRATO DE OBRA PÚBLICA 

CONTRATO DE OBRA PÚBLICA A PRECIOS UNITARIOS POR TIEMPO DETERMINADO QUE 
CELEBRAN POR UNA PARTE BANSI, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DEPARTAMENTO 
FIDUCIARIO, EN LO SUCESIVO "EL FIDUCIARIO", REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR 
GABRIEL ALBERTO LARA CASTRO Y ADRIANA ROMO LÓPEZ, EN SU CARÁCTER DE 
APODERADOS DEL FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2365-2 "COEFICIENTE DE UTILIZACION DE 
SUELO (CUSMAX)", Y POR OTRA PARTE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BUFETE 
EDIFICADOR PERCA, S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR SU ADMINISTRADOR GENERAL 
ÚNICO, A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS 
DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA "EL CONTRATISTA"; QUIENES 
MANIFESTARON TENER CELEBRADO UN CONTRATO DE CONFORMIDAD A LAS SIGUIENTES 
DECLARACIONES Y CLAUSULAS: 

DECLARACIONES 

1.- DECLARA "EL FIDUCIARIO", A TRAVÉS DE SUS APODERADOS QUE: 

1.1.- Es una Sociedad Anónima con el carácter de Institución de Banca Múltiple, debidamente autorizada 
para celebrar el presente contrato, siéndole permisible actuar como "El Fiduciario", constituida 
conforme a las leyes de la República Mexicana, según consta en la escritura pública número 56,515 
(cincuenta y seis mil quinientos quince), de fecha 19 diecinueve de mayo de 1995 mil novecientos 
noventa y cinco, otorgada ante la fe del licenciado Jaime Martínez Gallardo, Notario Público número 
24 veinticuatro de Guadalajara, Jalisco, debidamente registrada el dla 17 diecisiete de Julio de 1995 
mil novecientos noventa y cinco, bajo Inscripción número 29-30 veintinueve, guion, treinta, del Tomo 
583 quinientos ochenta y tres, del libro primero del Registro Público de Comercio, de Guadalajara, 
Jalisco. 

1.2.- Es un Organismo Públíco, con personalídad jurídica y patrimonio propio, con capacidad pa 
contratar y obligarse en los términos del articulo 115 fracción 11 de la Constitución Polltica de los Estado 
Unidos Mexicanos, articulo 73 párrafo primero de la Constitución Política del Estado de Jalisco, así corno 
los artlculos 1, 2 y 3 de la Ley del Gobierno y la Administración Pública Municipal del Estado de Jalis 

1.3.- En virtud de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso 2365-2 antes descrito, fracció , 11 y 
12, los apoderados del ºEl Fiduciario" manifiestan que cuenta con las facultades suficl tes para 
celebrar el presente Contrato y sujetar al " El Fiduciario" a los derechos y obligaciones derivados de él, 
compareciendo a la firma del mismo con el carácter de apoderados del "El Fiduciario" de esa 
institución, facultades mismas que a la fecha de firma de este contrato no le han sido revocadas, 
modificadas o limitadas en forma alguna que pudiere afectar la validez del presente instrumento. 

1.4.- Gabriel Alberto Lara Castro y Adriana Romo López en sus caracteres de Apoderados del "El 
Fiduciario", designados por el Comité Técnico del Fideicomlso 2365-2 "Coeficiente de Utlllzaclón de 
Suelo (CUSMAX)"; declaran en términos de lo dispuesto por el tercer párrafo del articulo 85 (ochenta y 
cinco) de la Ley del Notariado en vigor, bajo su responsabilidad y bajo protesta de decir verdad, que: (1) 
su representada cuenta con capacidad legal para contratar y obligarse y; (11) el carácter y facultades con 
las que comparece, no le han sido revocadas ni modificadas en sus términos. 

1.5.- Que la presente asignación se basó en lo establecido en el Contrato de Fideicomiso de 
Administración, celebrado para la aplicación y erogación del recurso proveniente P, r la Recaudación por 
" Coeficiente de Utlllzaclón del Suelo CUSMAX 2017", Identificado bajo nú ero 2365-2 (dos, tres, 
seis, cinco, gulon, dos) de fecha 06 (seis) de abril del 2016 (dos mil dieciséis) asl como en las Reglas 
de Operación, mediante el Comité Mixto de Obra Pública, que más adelante detalla. 

1.6.- Que derivado de las funciones de derecho público que le corre ond 
obra estipulada en la cláusula primera del presente contrato, de con ormid 
1 del Reglamento de Asignación y Contratación de Obras Públicas y Se 
Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalisco, se procedió levar a cabo 

, requiere llevar a cabo la 
con el artlculo 21 fracción 

icios Relacionados con las 
asignación en la modalidad 

L.1 pro1on1e hoja co,r11pona. 11 Con1r110 dt Obra Pública • F'recios un111t10t por Tlampo dQ que ce.!eb rte ' El l'lducl1rlo" y por olto lado Bufet• 
Edlnu,d(>( Ptrc, S.A. dt c.v., corrospondlonle a la H lgnaclón llUff\8'0 DOPl•MVN •L.P-ocM•Z02 ljO II mO<lall<lld dt Uclllct6n PQbtlCI, 
00ntl1tm 1 1111 t ho)u lltlt .. P0' 11tnba1 can11. 1u1C/Ílo al dla 24 (vemiku■tro) de marzo mll valr,tic 
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de Licitación Publica, con número de asignación OOPI-MUN-CUSMAX-EP-LP-004-2025, el cual ha 
Ooblett>ad• sido debidamente aprobado por el Comité Mixto de Obra Pública, durante la Cuarta (04) sesión de 

Za popan fecha 07 (siete) de marzo de 2025 (dos mil veinticinco). 

1.7.- Que la presente asignación, se baso primordialmente, en que la propuesta presentada por "El 
Contratista" para la ejecución de la obra, representó la obtención de las mejores condiciones de 
contratación para u El Fiduciario", en sus aspectos legal, técnico y económico, además dicha propuesta, 
reunió las condiciones necesarias que garantlzan el cumplimiento del contrato y la ejecución satisfactoria 
de la obra, en cuanto a un menor costo y el empleo de materiales de mejor calidad, resistencia y 
durabilidad, igualmente, se consioer6 que la empresa contará con la capacidad económica, técnica y 
administrativa congruente con los trabajos a realizar, asl como a que fuera de las inscritas en el padrón 
de contratistas de la "Secretaria de Infraestructura y Obra Pública'' por lo que, el Comité Mixto Obra 
Pública, aprobó el fallo a favor de Bufete Edificador Perca, S.A. de C.V., durante la Cuarta (04) sesión 
de fecha 07 (siete) de marzo de 2025 (dos mil veinticinco), asignando el presente contrato a "El 
Contratista" bajo la modalidad de Licitación Pública. 

1.8.- Con el objeto de cumplir con los trabajos que se describen en la cláusula primera del presente 
contrato, a ejercer por la Dirección de Obras Públicas e Infraestructura del Municipio de Zapopan, Jalisco, 
en la realización de los trabajos se asignó la partida presupuesta! del programa Recurso Cusmax. 

1.9.- Tiene su domicilio en Prolongación Avenida Laureles. número 300, Colonia Tepeyac, Zapopan, 
Jalisco, C.P. 45150. 

1.10.- El presente contrato se adjudicó a i;EI Contratista" para llevar a cabo la ejecución de los trabajos 
a que se destina el presupuesto autorizado que se menciona en la declaración 1.8, de acuerdo con los 
actos relativos al procedimiento de contratación de Licitación Pública, de conformidad con lo establecido 
en el articulo 21 fracción t del Reglamento de Asignación y Contratación de Obras Públicas y Servicios 
Relacionados con las Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalisco, para tal efecto se celebró el acto 
de presentación y apertura de proposiciones el día 25 (veinticinco) de febrero de 2025 (dos mll 
veinticinco), y el acto donde "El Fiduciario" hizo saber el fallo, se realizó el día 07 (siete) de rzo 
de 2025 (dos mil veinticinco), en el que se adjudicó a "El Contratista" el presente contrato pa . la , 
realización de los trabajos objeto del mismo. 

11.- DECLARA " EL CONTRATISTA" QUE: 

11.1.- Es una persona moral denominada Bufete Edificador Perca, S.A. de C.V., con cap~ad )urldica 
para contratar y obligarse a la ejecución de la obra objeto de este contrato, acredita la existencia legal 
de la sociedad con el testimonio de la escritura pública número 51,739 (cincuenta y un rnil 
setecientos treinta y nueve) de fecha 05 (cinco) de abrll de 2019 (dos mil diecinueve), otorgada ante 
la fe del Licenciado Juan Diego Ramos Uriarte, Notario Público nómero 115 (ciento quince) del 
Municipio de Guadalajara, Jalisco, inscrita en el Registro Público de Comercio del Estado de Jalisco, 
bajo boleta de inscripción FME número N-2019055672 (letra N, guión, dos, cero, uno, nueve, cero, 
cinco, c inco, seis, siete, dos) de fecha 12 (doce) de Julio de 2019 (dos mil diecinueve). 

11.2. uién se identifica con credencial para votar número 2972040187380 
(dos, nueve, s,e e, os, cero, cuatro, cero, uno, ocho, siete, tres, ocho, cero), misma que se tuvo a 
la vista y obra en copia simple en el expediente conformado con motivo de la elaboración del presente 
contrato, acredita su carácter de Administrador General Único, con el testimonio de la escritura 
pública número 51,739 (cincuenta y un mil setecientos treinta y nueve) de techa 05 (cinco) de abril 
de 2019 (dos mil diecinueve), otorgada ante la fe del Licenciado Juan Diego Ramos Uriarte, Notario 
Público número 115 (ciento quince, del Municipio de Guadalajara, Jalisco, inscrita en el Registro 
Público de Comercio del Estado de Jalisco, bajo boleta de inscripción FME número N-2019055672 (letra 
N, guión, dos, cero, uno, nueve, cero, cinco, cinco, seis, siete, dos) de fecha 12 (doce) de jullo de 
2019 (dos mll diecinueve), bajo protesta de decir verdad manifiesta que a la fecha dicho nombramiento 
no le ha sido modificado ni revocado, 

La pre1"'11e hQJa corre,pcnde el Conlnlto do Ob.-o PóbllcA D Pro, ios Un1U11101 por flompo o.tormliioáo qUII ~lobren por un~ parte ' Et Flduclar1o .. y por otro lado Buleto 
Edlli<:ador Perca, S,A, dt c .v., COlrtl pondlenl• a 14 4Ml)NClón ™1\el'O OOPl•MUN.CUSMAX-EP-t.P~20U, Ollgn9da bajo la modalidad de Ucltackln Pública, -·-~ ,_ .. ,., .. ;::~ ~~ ..,,.-, .. ~~ .. ~,., ........... ,~.,, 
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11.3.- Con domicilio fiscal en la calle Covadonga No. 603 A (seiscientos tres, letra A), colonia Lomas 
de Zapopan, C.P. 45130 (cuarenta y cinco mil ciento treinta), en el Municipio de Zapopan, Jalisco, 
mismo que sef\ala para que se le practiquen las notíficaciones, aún las de carácter personal, las que 
surtirán sus efectos legales mientras no seí'lale por escrito otro distinto, para todos los fines y efectos de 
este contrato. 

Tiene capacidad jurídica para contratar y obligarse a la ejecución de la obra objeto y que dispone de la 
organización y elementos materiales, humanos y tecnológicos suficientes para ello, con clave de 
Registro Federal de Contribuyentes BEP190524DE1. 

11.4.- Conoce todos los detalles concernientes a la obra requerida, comprometiéndose a la ejecución de 
este contrato poniendo para ello toda su experiencia y conocimiento, aplicando los procedimientos más 
eficientes para la realización y cumplimiento de sus obligaciones. 

11.5.- Se encuentra registrado en el padrón de contratistas de la "Secretarla de Infraestructura y Obra 
Pública", bajo número RUPC C-1414 y que dicho registró está vigente. 

11.6.- Ha juzgado y tomado en cuenta, todas las condiciones que puedan influir en los precios unitarios, 
tales como la ubicación y condiciones acceso, época del af\o en la cual se realizarán los trabajos de 
acuerdo al programa, obras de protección y sef\alamiento vial, condiciones del mercado de los insumos, 
mano de obra, materiales y maquinaria en la fecha de iniciación el presente contrato, todo lo anterior 
independientemente de lo que dichos precios incluyan por razón del costo directo, del indirecto de la 
utilidad y de los cargos adicionales establecidos y que el pago será por unidad de obra terminada a 
satisfacción de la Dirección de Obras Públicas e Infraestructura. 

11.7.- Que la ejecución de la obra se ajustará al importe establecido en la cláusula segunda. Si existiera 
retraso en la ejecución de la obra no imputable a la Dirección de Obras Públícas e Infraestructura, como 
lo pudiera ser la incorrecta y/o ineficiente operación de equipo e instalaciones de 11EI Contratista" de 
ninguna forma implicarán cambio alguno a los precios unitarios cotizados. 

11.8.- Que conoce el contenido y los requisitos que establece el Reglamento de Asignación y Contratación 
de Obras Públicas y Servicios Relacionados con las Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalis asl 
como, el contenido de los anexos 1, 2 y 3 que contienen: 1 ).- Programa general de ejecución los 
trabajos; 2).- Catálogo de conceptos: y 3).- Términos de referencia, mismos que integran las propu tas 
técnica y económica. Que ha presentado el programa de obra por partidas, asl como también el 1 
(cien por ciento) de análisis de precios de la obra motivo del presente contrato. 

11.9.- Bajo protesta de decir verdad, manifiesta que no se encuentra en los supuestos pre--~ n el 
artículo 48 de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios, hz uu~e t!deja 
manifiesto en su escrito de fecha 25 (veinticinco) de febrero de 2025 (dos mll veinticinco). 

11.10.~ Bajo protesta de decir verdad, manifiesta que su representada, a la fecha de suscripción del 
presente acto jurídico, no se encuentra dentro de los supuestos seflalados en el primer párrafo del 
artículo 69-B del Código Fiscal de la Federación, ni en los listados seflalados en los párrafos cuarto y 
octavo de dicho articulo; así mismo manifiesta no encontrarse en alguno de los supuestos sef\alados en 
el artículo 32-D del referido ordenamiento. 

11.11.- Se encuentra al corriente en sus obligaciones fiscales, lo que acredita con documento actualizado 
expedido por el Servicio de Administración Tributaria (SAT) en la que se emite opinión sobre el 
cumplimiento de sus oblígaciones fiscales, en cumplimiento a lo dispuesto por el artículo 32-0 del Código 
Fiscal de la Federación. 

11.12.- Se encuentra al corriente en sus obligaciones fiscales, lo que acredi con documento actualizado 
expedido por el Instituto Mexicano del Seguro social (IMSS) en la I se emite opinión sobre el 
cumplimiento de sus obligaciones fiscales, en cumplimiento a lo dispue o p r el artículo 32-D del Código 
Fiscal de la Federación. 

La presente hol• correapond• 11 Contnlto de Obra Publica a Preci01 Unitaño1 por Tlom nado que celabr p■rt• 'El Rducl1r10• y por olro lado Bufet• 
Edlffcador P•rc1, S.A. de C.V., cooe■pondiel'\te e 11 aelgnaclón número OOPI-MU ·EP-LP-004-2025, a b1Jo la modalidad de Llcll■clón PObllc-. 
con1l11en1a éll I hoJ11 lllllo■ por amb111 caras, ,uwlto el die 2,4 (velntfcu1tro) do m, (clol mll vllntlcln 
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11.13.- Conviene que si llegase a cambiar su nacionalidad, seguirá considerándose como sociedad 
mexicana respecto a lo concerniente al presente contrato, y se obliga a no invocar la protección de 
ningún gobierno extranjero, bajo pena de perder en beneficio de la nación mexicana los derechos 
derivados de este contrato. 

11.14.- Es socio de la Cámara Mexicana de la Industria de la Construcción, la que celebró con "El 
Contratista" un convenio de colaboración, cuyo objeto es descontar de las estimaciones de los trabajos 
ejecutados por " El Contratista" el 0.2% {2 al millar) para ser aportado vohmtariamente, por parte de "El 
Contratista", a los programas de capacitación y adiestramiento de los trabajadores de la industria de la 
construcción que desarrolla el Instituto de Capacitación de la Industria de la Construcción, manifestando 
que conoce el contenido y alcance legal del convenio, mismo que ratifica en todas y cada una de sus 
partes para todos los efectos legales a que haya lugar, otorgando su consentimiento para que "El 
Contratista" proceda a realizar el descuento en el porcentaje antes mencionado y sea entregado al 
Instituto de Capacitación de la Industria de la Construcción. 

111.- "AMBAS PARTES" DECLARAN: 

111.1.- Que se ajustan a los términos estipulados en el presente contrato, asl como a lo establecido por 
los artículos 1260, 1267, 1269, 1271 y demás relativos y aplicables en el Código Civil del Estado de 
Jalisco. 

111.2.- Que aceptan las especificaciones técnicas de construcción, presupuestos, relación de costos 
unitarios, programas de obras, y detalles de la obra. 

111.3.- Que se obligan a sujetarse estrictamente para la ejecución de los trabajos objeto de este contrato, 
a todas y cada una de las cláusulas que lo integran, así como a sus anexos, los términos, lineamientos, 
procedimientos y requisitos que establece el Reglamento de Asignación y Contratación de O ras 
Públicas y Servicios Relacionados con las Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalisco y la Le 
Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios y su Reglamento, asl como las disposici 
administrativas que le sean aplicables. 

Expuesto lo anterior, las partes otorgan el contrato de obra pública que se consigna en las siguie es: 

CLAUSULAS: 

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.- "El Fíduciario" encomienda a "El Contratista" y este se 
obliga a ejecutar la obra denominada: Rehabilitación urbana y mejoramiento de la Plaza Pública y 
Quiosco de El Batán, más obras complementarias, ubicada en la confluencla de las calle José 
Palomar y Av. Álvaro Obregón, El Batán, Municipio de Zapopan, Jallsco, para ejecutarse en el 
Municipio de Zapopan, Jalisco, bajo su responsabilidad, dirección profesional, hasta su total terminación, 
el cual se apegará estrictamente al; programa general de ejecución de los trabajos, firmado por el 
residente de obra; catálogo de conceptos y especificaciones técnicas de construcción, documentos que 
integran las propuestas técnica y económica. 

SEGUNDA.- MONTO DEL CONTRATO.- El costo de la obra objeto de este contrato es por la cantidad 
de $12'025,482.88 (doce millones veinticinco mil cuatrocientos ochenta y dos pesos 88/100 M.N.), 
más el Impuesto al Valor Agregado, menos las retenciones que le pudieran corresponder conforme a las 
leyes aplicables a la materia. Dicha cantidad solo podrá ser rebasada previo convenio que celebren las 
partes por lo que si "El Contratista" realiza trabajos con un valor mayor, no tendrá derecho al reclamo 
del pago, independientemente de las responsabilidades en que incurra, para lo cual ºEl Contratista" 
deberá observar las especificaciones que la Dirección de Obras Públicas e Infraestructura seliale. 

TERCERA.- PLAZO DE EJECUCIÓN.- 11EI Contratista" se obliga a realizar los trabajos objeto del 
presente contrato en un plazo de 122 (ciento veintidós) dias naturales, deberá iniciar la obra objeto 
de estj3~,ontrato el dla 01 (primero) de abril de 2025 (dos mll veinticinco), y a concluirla el día 31 
(treiyfa v1uno} de julio de 2025 (dos mil veinticinco), conforme al calendario de obra entregado para 
la r¡ealizao16n de la obra. 
Lu preson<e hoj GOfrospondo al Conlralo de Obre Pública a Precios Un~arloa por Tiempo 0alermlnado que celobran por una parla "El Flduel■rlo'' y por otro lado 8ula•• 
E~llleadOf' Po , S.A. do C.V .. correspondiente a '- aslgnai;lón Ml!l'O DOPI-MUN,CUSMAX,EP·LP-004-2025. asignada bajo la modalidad da LlcltaclOn P(lbllca, 
e n1ls1en10 e 11 hoJ• • ótllH por ambas caros, auscrl1o el die 24 (vtlnUcuatroJ dt ma= do 2025 (dos mll velnllclnco). 
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La ejecución de los trabajos deberá realizarse con la secuencia y el tiempo previsto en el programa 
general de ejecución de los trabajos, pactado en este contrato. 

CUARTA.- DISPONIBILIDAD DE DICTÁMENES, LICENCIAS, PERMISOS, DERECHOS DE BANCOS 
DE MATERIAL Y DEL INMUEBLE.- "EL FIDUCIARIO" cuando sea el caso, previamente a la realización 
de los trabajos, deberá tramitar y obtener de las autoridades competentes los dictámenes, permisos, 
licencias, derechos de bancos de materiales, asl como la propiedad o los derechos de propiedad, 
incluyendo derechos de vla y expropiación de inmuebles sobre los cuales se ejecutarán los trabajos, 
considerando la evaluación de impacto ambiental. 

Asimismo, "El Fiduciario" se obliga a poner a disposición de ''El Contratista" el o los inmuebles en que 
deban llevarse a cabo los trabajos materia de este contrato, asl como los dictámenes, permisos y 
licencias que se requieran par a su realización, cuya tramitación sea competencia de "El Fiduciario", 
observando tanto "El Fiduciario" como "El Contratista" las disposiciones que en materia de 
asentamientos humanos, desarrollo urbano y construcción que rijan en el ámbito Estatal y Municipal. 

El incumplimiento por parte de "El Fiduciario" en la entrega oportuna del o de los inmuebles en los que 
se llevarán a cabo los trabajos a "El Contratista" prorrogarán en igual plazo la fecha originalmente 
pactada para la conclusión de los trabajos, debiendo constar por escrito la entrega y recepción de los 
inmuebles citados. 

QUINTA.- ANTICIPOS.- "El Fiduciario" otorgará por concepto de anticipo el 30% (treinta por ciento) 
del v;¡ilor total de la obra, el cual asciende a la cantidad de $4,184,868.04 (cuatro millones ciento 
ochenta y cuatro mil ochocientos sesenta y ocho pesos 04/100 M.N.) incluye I.V.A., para que "El 
Contratista" realice en el sitio de los trabajos la construcción de sus oficinas, bodegas o instalaciones 
y en su caso para los gastos de traslado de maquinaria y equipo de construcción, lnício de los trabajos y 
adquisición de materiales y demás insumos. 

El importe del anticipo será puesto a disposición de "El Contratista" antes de la fecha pactada para el 
inicio de los trabajos, siempre y cuando la Factura por el monto correspondiente haya sido entregada al 
Delegado Especial del Fideicomiso CUSMAX, la cual deberá cumplir con las formalidades del articulo 37 
fracción XI de las Reglas de Operación del Fideicomiso, así como contra entrega de la garant del 
anticipo en caso de ser necesario. 

El anticipo será amortizado proporcionalmente con cargo a cada una de las estimaciones por traba, ..... ~ ... 
ejecutados que se formulen, el cual será proporcional al anticipo otorgado debiéndose liquidar el faltan 
por amortizar en la estimación final. 

El atraso en la entrega del anticipo por causa no imputable a "El Contratista" será motivo de • rimiento, 
para lo cual "El Contratista" deberá presentar en tiempo, la solicitud de reprogramac n de inicio, 
anexando a la misma, copia del depósito del anticipo otorgado, en un plazo máximo de 5 (cinco) dlas 
hábiles a partir de la fecha de recibido el deposito por el importe del anticipo, en caso de que 11EI 
Contratista" no presente la solicitud en el plazo estipulado no tendrá derecho a que se le autorice el 
nuevo programa de obra. 

Plazo para presentar documentación de anticipo.- "El Contratista", tiene un plazo para presentar la 
documentación completa para el pago del anticipo de 5 (cinco) dlas hábiles contados a partir de la fecha 
de firma de este contrato, el atraso en el cumplimiento de este requisito se considerará c2mo atraso 
imputable a 11EI Contratista', sin derecho a diferimiento de su fecha de inicio. "El Flduclar • otorgará 
un anticipo para estos trabajos del 30 % (treinta por ciento) del importe total del contrato 

Reintegro de Anticipo.- Cuando por causa injustificada o por rescisión de contrat "E 
dejase de amortizar el anticipo otorgado, se sujetará a lo dispuesto por el artículo 1 O de 
Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios, para el cual indica que debe reintegra 
no mayor de 1 O diez días naturales, contados a partir de la tificación de rescisión, den 

ontratlsta" 
Ley de Obra 
en un plazo 

r así, deberá 
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CONTRATO DE OBRA PÚBLICA 

pagar gastos financieros conforme a la tasa de recargo que se establezca en la Ley de Ingresos vigente. 
Los gastos financieros se calcularán sobre el saldo no amortizado y se computarán por dlas calendario 
desde que se venció el plazo hasta la fecha en que se liquide la cantidad al municipio. 

SEXTA.- PAGO DE CONCEPTOS.- Los trabajos objeto de este contrato, comprendidos en el proyecto 
y en el programa, se pagarán con base en precios unitarios donde se incluye el pago total que deba 
cubrirse a "El Contratista" por los gastos directos e indirectos que originen las obras, el financiamiento 
la utilidad y el costo de las obligaciones estipuladas en este contrato a cargo del propio contratista, los 
cuales se apegarán a la formulación de estimaciones que deberá cubrirse por unidad de concepto de 
trabajo terminado conforme los términos de referencia, mismas que abarcarán periodos mensuales como 
máximo, las cuales serán presentadas por "El Contratista" a la residencia de obra, acompañada de la 
documentación soporte correspondiente dentro de los 6 (seis) días naturales siguientes a la fecha de 
corte para eí pago de las estimaciones, siendo este el último dla de cada mes, con el objeto de conciliar 
volúmenes y en su caso autorizar la estimación correspondiente. En caso de que queden diferencias se 
resolverán en la siguiente estimación. 

La residencia de obra cuenta con un plazo no mayor de 6 (seis) días naturales siguientes a la 
presentación de las estimaciones, para realizar su revisión y se dé la autorización del Delegado Técnico, 
"El Fiduciario" debe pagar las estimaciones por trabajos ejecutados, bajo su responsabilidad, en un 
plazo no mayor a 20 (veinte) días naturales, contados a partir de su autorización por la residencia de 
obra correspondiente, donde el Delegado Especial instruya a "El Fiduciario'' para el pago e la 
estimación correspondiente. 

Los pagos de cada una de las estimaciones por trabajos ejecutados son independientes entr~ 
cualquier tipo y secuencia es sólo para efecto de control administrativo. / ' 

En caso de que "El Fiduciario" realice algún pago en exceso, "El Contratista" deberá r~ grar estas 
cantidades más los intereses correspondientes conforme a una tasa que será igual a la establecida en 
la Ley de Ingresos de la Federación, en los casos de prórroga para el pago de crédito fiscal, los cargos 
se calcularán sobre las cantidades pagadas en exceso y se computarán por los dlas calendario desde la 
fecha del pago y hasta la fecha en que ponga las cantidades a disposición de '1EI Fiduciario". 

La autorización de las estimaciones, será por conducto de la residencia de obra designada por "El 
Fiduciario", por lo que la fecha de aceptación y firma de estimaciones debe asentarse en la misma y en 
la bitácora, ºEl Fiduciario" se reserva el derecho a reclamar los trabajos faltantes o mal ejecutados y 
los pagos realizados en exceso. 

Las cantidades de trabajo consignadas en el presente contrato son aproximadas y por lo tanto sujetas a 
variaciones, sin que por este concepto los precios unitarios convenidos deban modificarse. 

SÉPTIMA.- PRESENTACIÓN DE ESTIMACIONES.- "El Contratista" recibirá como pago total por la 
ejecución satisfactoria de los trabajos, el Importe que resulte de aplicar los precios unitarios a las 
cantidades de obra realizada en las fechas que "El Fiduciario" determine, las estimaciones de la obra 
ejecutada se harán con intervalos no mayores de un mes; las estimaciones se liquidarán una vez 
satisfechos los requisitos establecidos para su trámite, abonando a "El Contratista" el importe que 
resulte de aplicar los precios unitarios a las cantidades de obra contratada, misma que será a través de 
la autorización del Delegado Técnico. 

"El Contratista" elaborará estimaciones parciales y una estimación global o de finiquito que incluya 
todas las estimaciones parciales más la obra ejecutada aún no pagada, en su caso, incluyendo convenio 

n monto. 

CTAVA.- CESIÓN DE LOS DERECHOS DE COBRO Y/0 DERECHOS DE CRÉDITO BAJO EL 
S UEMA DE FACTORAJE.- 11EI Contratista" no podrá transferir los derechos y obligaciones que se 
eriven del presente contrato en forma parcial o total a favor de cualesquiera otra persona flsica o moral, 

A p(HAnlt!I hoja ccrro,pond• , 1 Co,itr1to do Ob<a Pública u Prec:lo1 Unltwlos por Tiempo 0,1, rmlnPdo que ~,lvbr,n por una p8/IO "El FldUCllri0" y por OlfO lodo Buleto 
EdlncMlor Pore■, S.A. de C.V., correapondlen1e o la aslgnaclOn número OOPl0 MUN.CUSMAX-EP0 LP0 004'2025, eslgnada bajo la modAlidad do llcl~clÓII Públlce, 
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con excepción de los derechos de crédito, en cuyo caso "El Contratista" deberá solicitar por escrito a 
"El Fiduciario", su consentimiento, quien resolverá lo procedente, en un término de 10 {diez) días 
naturales contados a partir de su solicitud. 

"El Contratista" podrá optar por cobrar sus derechos de cobro sobre las estimaciones por trabajo 
ejecutados, bajo el esquema de factoraje financiero con cualquier Institución Financiera, que conforme a 
la legislación aplicable, pueda otorgar el producto, en cuyo caso "El Fiduciario", quien resolveré lo 
procedente, en un término de 10 (diez) dlas naturales contados a partir de la solicitud. "El Fiduciario" 
no podrá rechazar la autorización de la cesión de derechos de cobro sobre las estimaciones por trabajos 
ejecutados y/o los derechos de crédito bajo el esquema de Factoraje sin causa o razón justificada. 

NOVENA.- TRABAJOS EXTRAORDINARIOS,• Conceptos No Previstos en el Catálogo. Cuando a juicio 
de 11EI Fiduciario" sea necesario llevar a cabo trabajos que no estén comprendidos en los términos de 
referencia se consideran en la siguiente forma: 

A) Si existen conceptos a precios unitarios estipulados en el contrato que sean aplicables a los trabajos 
de que se tratan , "El Fiduciario" estará facultado para indicar a "El Contratista" su ejecución y este se 
obliga a realizarlos conforme a dichos precios. 

B) Si para estos trabajos no existieren conceptos a precios unitarios en el presupuesto que forma parte 
del presente contrato y "El Fiduciario" considera factible precios ya establecidos en el contrato, 
procederá a determinar los nuevos con intervención de -•eI Contratista" y este se obligará a ejecutar los 
trabajos conforme a dichos precios. 

C) Si no fuera posible determinar los nuevos precios unitarios en la forma establecida en el párrafo 
anterior, "El Contratista" a requerimiento de "El Fiduciario" y dentro del plazo que este senale 
someterá a su consideración los nuevos precios unitarios acompal'lados de sus respectivos análisis en 
el entendimiento de que, para la fijación de estos precios deberá de aplicar el mismo criterio de costos y 
rendimientos de insumos que se hubiese seguido para la determinación de los precios unitarios 
establecidos en este contrato, "El Fiduciario" resolverá en un plazo de 5 (cinco) dlas hábiles, en caso 
de que no dé contestación a la solicitud, se entenderá como negada, esto a través de su Delegado 
Técnico. 

D) La autorización de los conceptos no previstos en el catálogo de conceptos no implicará la ampliación 
automática del techo financiero, su autorización procederá siempre y cuando "El Fiduciario" cuente on 
los recursos financieros autorizados. 

"El Contratista" tendrá un plazo de 30 {treinta) días naturales posteriores a la última fecha 
terminación autorizada, para solicitar la autorización de pago de cualquier concepto extraordinari 
requerido para la terminación de la obra y que haya sido solicitado por "El Fiduciario" en el entendid 
que, después de vencido el plazo sin haberse solicitado, no tendrá "El Contratista" derecho al pag e 
los mismos. 

El Contratista, no podrá, sino por consentimiento expreso de "El Fiduciario" realizar t ajos cuyo 
importe sea mayor al estipulado en la cláusula segunda. De lo contrario, de no existir dicha autorización 
por parte de "El Fiduciario" los trabajos que realice el contratista que excedan del importe e (ablecido 
en la cláusula segunda, quedarán en beneficio de "El Fiduciario" sin derecho de retrib ción a "El 
Contratista". 

DECIMA.- GARANT(AS: 

"El Contratista" deberá otorgar garantías en aplicación a lo dispuesto por el rtlcu 65, 66 y 67 del 
Reglamento de Asignación y Contratación de Obras Públicas y Servicios Relacionad 
para el Municipio de Zapopan, Jalisco y lo dispuesto por el artículo 98 de la Ley de 
Estado de Jalisco y sus Municipios. 

La presont• hoja C0fresponde al Contrato de Obra Pública • Preclot Unllatlos por Tiempo Oetarmi ado e celebren por una parta ºEl Rducl1r1o" y por otro lado Buf1t1 
Edlncador Pirca, S.A. di C.V .. COfrHpondienta a ta 11lgnacl6n número DOPl•MUN.CUSMA P-l -004-2025, asignada bejo la m lidld CS. Llcltacl<ln Pública, 
con1lst1n1e ero I hoja■ lllllte por ambas caras, sutetilo el dl11 2A (vllntlcuatrol do marzo de 20 (dol II Yelnttclnco). 

f Página 7 de 18 



~ 

lIJ 
Gobl•rno d o 

Zapopan 

DIRECCIÓN DE OBRAS PÚBLICAS E INFRAESTRUCTURA 
DOPI-MUN-CUSMAX-EP-LP-004-2025 

CONTRATO DE OBRA PÚBLICA 

Para garantizar la correcta inversión del anticipo¡ "El Contratista" presentó la póliza de fianza número 
4402-02041-1 (cuatro, cuatro, cero, dos, guión, cero, dos, cero, cuatro, uno, guión, uno) de fecha 
24 (veinticuatro) de marzo de 2025 (dos mil veinticinco), por la cantidad $4,184,868.04 (cuatro 
millones ciento ochenta y cuatro mil ochocientos sesenta y ocho pesos 04/100 M.N.), que garantiza 
la totalidad del anticipo concedido, incluye el impuesto al valor agregado, otorgada por Aseguradora 
Aserta, S.A. de C.V., a favor de la Tesorería Municipal y/o "El Fiduciario". 

Esta garantía solamente se liberará cuando se haya amortizado totalmente el anticipo concedido. 

Para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas del presente contrato 
"El Contratista" presentó la póliza de fianza número 4402~02042-0 (cuatro, cuatro, cero, dos, guión, 
cero, dos, cero, cuatro, dos, guión, cero) de fecha 24 (veinticuatro) de marzo de 2025 (dos mil 
veinticinco), por la cantidad de $1,394,956.01 (un millón trescientos noventa y cuatro mil 
novecientos cincuenta y seis pesos 01/100 M.N.), por el 10% (diez por ciento) del importe de los 
trabajos contratados, incluye el impuesto al valor agregado, otorgada por Aseguradora Aserta, S. . de 
C.V., a favor de la Tesorería Municipal y/o " El Fiduciario". 

Las pólizas de fianza contienen las declaraciones consistentes en lo siguiente: 

A).- Que la fianza se otorgará atendiendo a todas las estipulaciones contenidas en el contrat.9-r ,,11 

B).- Que para liberar la fianza será requisito indispensable la manifestación expresa y pofescrito de ' 'El 
Fiduciario". 

C).- Que la fianza estará vigente durante la tramitación de todos los recursos legales o juicios que se 
interpongan por parte de "El Contratista" o "El Fiduciario", hasta que se dicte resolución o sentencia 
ejecutoria por autoridad competente, y 

D).- Que ta afianzadora acepte expresamente someterse a tos procedimientos de ejecución previstos en 
el artículo 178, 279, 280, 282 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, para la efectividad de 
las fianzas aún para el caso de que proceda el cobro de interés que prevé el articulo 283 del mismo 
ordenamiento legal, con motivo del pago extemporáneo del importe de la póliza de fianza requerida. 

En caso de otorgamiento de prórrogas o esperas a "El Contratista'' derivadas de la formalización de 
convenios de ampliación al monto o al plazo de ejecución del contrato, "El Contratista" deberá obtener 
la modificación de la fianza y presentarla antes de la firma del convenio respectivo. 

Cuando al realizarse el finiquito resulten saldos a cargo de "El Contratista" y éste haga pago de la 
totalidad de los mismos en forma incondicional dentro de los 20 (veinte) días naturales siguientes a la 
fecha del finiquito. "El Fiduciario" deberá liberar la fianza respectiva, en caso contrario i'EI Fiduciario" 
procederá a hacer efectivas las garantías, a partir de la fecha en que se haya notificado a "El 
Contratista'' la resolución de la rescisión administrativa del contrato. 

De vicios ocultos y defectos.- Para garantizar los defectos y vicios ocultos de todas y cada una de las 
obligaciones derivadas del presente contrato "El Contratista" presentará la póliza de fianza por el 10% 
(diez por ciento) del importe de los trabajos realmente ejecutados a favor de "El Fiduciario", la cual 
estará vigente por un año contado a partir de la fecha del acta de recepción flsica de los trabajos. 

"1;1 Fiduciario" deberá redactar un informe sobre el estado de la obra recibida, dentro de los 15 (quince) 
(as anteriores al cumplimiento del plazo de garantía. 

i el informe es favorable, "El Fiduciario" procederá a la devolución o cancelación de la garantia y en 
u caso, al pago de las obligaciones pendientes. 

La pre1ente hola co110,pondo al Contralo do Obrll Pública II Pfecloe Unlt•loe por Tillf11po O•termlnado que colebtan por una parta 'El Flduc11r10" y por otro lado euro,, 
Edlncador Perca, S.A. do C.V., correepondlente I le n lgn1clOn númefo DOPl,MUN-CUSMAX-EP,LP..004,2026, aslgnede bajo la modalidad do LlclU.cl6n Polbllca, 
consistente en ti hola■ iltltu por ambas carao, ausajlo el dfa 2• (v1tntlcu1lr0) de m1r10 da 2025 Cdoa mil nlntlclnco). 
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Si el informe no es favorable y los defectos observados se deben a deficiencias en la ejecución de la 
obra y no al uso de lo construido durante el plazo de garantía, "El Fiduciario" procederá a dictar las 
instrucciones oportunas a "El Contratista", para la debida reparación de lo construido y concederle un 
plazo para ello, durante el cual continúa encargado de la conservación de la obra. 

Quedan a salvo los derechos de los entes públicos para exigir ante las autoridades competentes el pago 
de las cantidades no cubiertas de la Indemnización que a su juicio corresponda, una vez que se hagan 
efectivas las garantías constituidas conforme a esta Ley. 

En tanto "El Contratista" no otorgue las fianzas no se perfeccionará el contrato y no surtirá efecto 
alguno. 

DÉCIMA PRIMERA.- SEGUROS.- Entretanto la obra no haya sido recibida por "El Fiduciario", total o 
parcialmente en los términos del artículo 111 de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus 
Municipios, los riesgos y responsabilidad por el acontecimiento de siniestros de cualquier tipo durante 
su ejecución correrán por cuenta de "El Contratista". 

"El Contratista" deberá contratar seguros para el personal a su cargo para la ejecución de la obra, en 
los términos de las leyes laborales y aquellos que respondan por darlos a terceros, a la obra y por robo 
de materiales y equipo de instalación permanente de conformidad con el artículo 99 de la Ley de Obra 
Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios. 

Para dar cumplimiento al artículo citado en el párrafo anterior, "El Contratista" presentó la póliza de 
seguro número 02.041-07003625-00000.01 (cero, dos, guión, cero, cuatro, uno, guión, cero, siete, 
cero, cero, tres, seis, dos, cinco, guión, cero, cero, cero, cero, cero, guión, cero, uno) con fecha 
de vigencia del 01 (primero) de abril de 2025 (dos mil veinticinco) al 31 (treinta y uno) de Julio de 
2025 (dos mll veinticinco), por la cantidad de $12,025,482.88 (doce millones veinticinco mil 
cuatrocientos ochenta y dos pesos 88/100 M.N.) por el 100% (cien por ciento) del valor total de su 
propuesta sin incluir el Impuesto al Valor Agregado (!.V.A), por concepto de seguros, otorgada por 
Grupo Mexicano de Seguros, S.A. de C.V., a favor de la Tesorería Municipal y/o "El Fiduciario". 

DÉCIMA SEGUNDA.- AJUSTE DE COSTOS.- Si durante la vigencia del presente contrato ocurren 
circunstancias o acontecimientos de cualquier naturaleza no previstos en el mismo, pero que de hecho 
y sin que exista dolo, culpa, negligencia o ineptitud de cualquiera de las partes, determinen un aumento 
o reducción de los costos de los trabajos aún no ejecutados, dichos costos deberán constar por escrito 
y serán revisados por las partes. 

Para los supuestos del párrafo anterior, la revisión de los costos se hará de conformidad con el articulo 
106 de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios. 

Los precios del contrato permanecerán fijos hasta la terminación de los trabajos. El ajuste se aplicará 
los costos directos, conservando el porcentaje de indirectos y utilidad original durante el ejercicio d 
contrato, para su aplicación será conforme al programa de ejecución pactado en el contrato en caso d 
existir atraso no imputable a "El Contratista" con respecto al programa vigente. Las partes acuer n 
que el procedimiento para la revisión y ajuste de costos, se sujeta a lo siguiente: 

En el caso de obras en que se tenga establecida la proporción en que interviene los insu en el total 
del costo directo de las obras, el ajuste podrá determinarse mediante actualización de los costos de 
insumos en que interviene en dichas proporciones. / 

En este supuesto "El Fiduciario" podrá optar por este procedimiento cuando asl convenga ra J6 cual 
deberá agrupar aquel servicio o contratos que por sus características contengan concept trabajo 
similares y consecuentemente sea aplicable al procedimiento mencionado. Los ajustes se étet inarán 
para cada grupo de obras o contratos y se aplicará exclusivamente para los que se hubieren de rmlnado 
y no se requerirá que "El Contratista" presente documentación justificadora, estando vigente I contrato 
el pago de ajuste de costos que corresponda a los trabajos ejec s, deberá cubrirse por p rte de "El 
Fiduciario" a solicitud de .. El Contratista", a más tardar d ntro e los 30 (treinta) día naturales 
siguientes a la fecha en que "El Fiduciario" resuelva por eser' o el a mento o reducción re ectiva. 
La presenl• hoja corresponde al Conlnllo da Obra Públl<:a • Proáos Unitarios por Tiempo Determinad qua cala por una pa~• ' El Fiduciario• y por 0110 lacio Bufete 
Edificador Perca, S.A. d• C. V., corre,pondlenle a la asignación nume<o DOPl•MUN-CUSMAX-EP LP--004-20· , esignada bajo la modalidad de Licitación Pública, 

~;•~- M • ..... , ... "" ..... - .. ffi~ ... M ... ,~~-==>O á ,Oll (0 """"• ,Mo,. o 
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Los ajustes se calcularán a partir de la fecha en que se haya producido el incremento o decremento en 
el costo de los insumos, respecto de la obra faltante del total conforme al programa de ejecución pactado, 
o en su caso de existir atraso ho imputable a "El Contratista" con respecto al programa que se hubiese 
convenido. "El Fiduciario" podrá modiNcar el proyecto, especificaciones y programa materia de este 
contrato mediante comunicado por escrito al representante de "El Contratista" las modificaciones se 
consideran incorporadas al texto del contrato y serán obligatorias para ambas partes. 

"El Contratista" por ningún motivo procederá a la ejecución de los trabajos que no estén contemplados 
en el catálogo de conceptos, hasta en tanto se autoricen las modificaciones y se asienten en la bitácora. 

DÉCIMA TERCERA.- RESIDENTE DE OBRA.- Por su parte "El Contratista" se obliga a tener en el 
lugar de los trabajos anticipadamente a un profesional que lo represente, el cual deberá ser especialista 
en la materia, previamente aceptado por "El Fiduciario" y cuya aceptación la podrá revocar a su criterio, 
el representante de "El Contratista" deberá estar facultado para ejecutar los trabajos a que se refiere 
este contrato, así como para aceptar y objetar las observaciones de obra que se formulen y en general 
para actuar a nombre y por cuenta de "El Contratista". 

DÉCIMA CUARTA,- OBLIGACIONES OBRERO-PATRONALES.- "El Contratista" como empresario y 
patrón será el único responsable de las obligaciones obrero-patronales ante las diversas instituciones y 
organismos públicos, derivado de las disposiciones legales y demás ordenamientos en materia de trabajo 
y seguridad social, 11EI Contratista" se obliga por lo rnisrno a responder por todas las reclamaciones q 
los trabajadores presenten en su contra o contra "El Fiduciario" en relación con los trabajos objeto d 
presente contrato. Así como también con quienes les suministre materiales para la misma, por lo que ºE 
Fiduciario" será ajeno a cualquier reclamación proveniente de dichas relaciones, por lo que se le exime 
de cualquier responsabilidad derivada de este caso. _,.¡) 

DÉCIMA QUINTA- RECURSOS HUMANOS DE "EL CONTRATISTA".- Para el cum~ ento del 
presente contrato, "El Contratista" se obliga a emplear personal técnico especializado para la ejecución 
de los trabajos objeto del presente contrato. 

DÉCIMA SEXTA.- DAÑOS A TERCEROS.- "El Contratista" será el único responsable de los dal'\os y 
perjuicios que con motivo de la obra se causen a "El Fiduciario" o a terceros, por no ajustarse a lo 
estipulado en el contrato, por inobservaricla de las disposiciones dadas por éste o por las violaciones a 
las Leyes y Reglamentos aplicables. 

DÉCIMA SÉPTIMA.- SUBCONTRA TOS.- "El Contratista" no podrá encomendar ni subcontratar con 
otra persona física o moral la ejecución total o parcial de la obra, salvo autorización expresa previa y por 
escrito por parte de "El Fiduciario" y en el supuesto de que "El Contratista" requiera subcontratar a 
otra empresa para la ejecución de una parte de la obra mencionada o respecto de trabajos especíalízados 
de la misma obra o adquiera materiales o equipo que incluyan su instalación, deberá solicitarlo por escrito 
con 15 (quince) días de anticipación a "El Fiduciario" acompaf\ando la documentación correspondiente, 
en estos casos " El Contratista" seguirá siendo responsable de la ejecución de las obras, sin que el 
tercero quede subrogado en ninguno de los derechos de aquel. 

DÉCIMA OCTAVA.- REPARACIONES.- Cuando las obras no se hayan realizado de acuerdo con lo 
estipulado en este contrato o conforme a las instrucciones de "El Fiduciario", este ordenará su 
reparación o reposición inmediata con las obras adicionales que resulten necesarias, las cuales hará por 
su cuenta "El Contratista" sin que tenga derecho de retribución alguna; en este caso .. El Fiduciario'' si 
lo tima necesario, podrá ordenar la suspensión parcial o total de la obra contratadas en tanto no se 
1 e(l a cabo dichos trabajos, sin que esto sea motivo para ampliar el plazo sei'lalado para la terminación 
e las obras, 

ÉCIMA NOVENA.- CALIDAD DE LOS MATERIALES.- Es facultad de " El Fiduciario" llevar a cabo la 
nspección y pruebas necesarias de todos los materiales que vayan a usar en la ejecución de la obra, ya 
sea en el lugar de esta o en los lugares de adquisición o fabricación, con cargo a "El Contratista". 

La presento hoja corresponde al Coo1re10 de Obra Públic. a PreclQ$ Unhe<loa po, Tie111po Oo(em,lnada qua Cétebran por una parle 'El Fiduciario" y por olro lada Bufete 
Edlflc1dor Perc:1, S.A. de C.11., correspondiente a la asignación número DOPI-MUN.CUSMAX·EP-lP•004·2025, a,igneda bajo la modalldod do Licitación PObllca, 
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DIRECCIÓN DE OBRAS PÚBLICAS E INFRAESTRUCTURA 
DOPI-MUN•CUSMAX-EP-LP-004-2025 

CONTRA TO DE OBRA PÚBLICA 

VIGÉSIMA.- PROVEEDORES Y PRESTADORES DE SERVICIOS.- "El Contratista" se compromete al 
pago de los materiales o servicios relativos de la obra, las causas de incumplimiento presentadas y 
justificadas a través de la residencia en tanto no sean aclaradas por este, será causa de situación de 
mora de la empresa. 

VIGÉSIMA PRIMERA.- SEGURIDAD DE LA OBRA.- "El Contratista'' se obliga a adoptar para la 
revisión de riesgos presentes o futuros con motivo de la obra a ejecutar, a instalar a su costa los anuncios, 
avisos, senales y medidas preventivas y de orientación que se requieran para evitar los riesgos que se 
corran por los trabajos que se realizan, de causarse cualquier siniestro será sufragada la responsabilídad 
por "El Contratista". 

Es obligación de "El Contratista" el suministro y colocación del rótulo de obra, con cargo a sus gastos 
indirectos y conforme a los lineamientos senalados por "El Fiduciarioº mismos que se describen en el 
anexo, en caso de incumplimiento "El Fiduciario" lo proporcionará y su costo será descontado del pago 
de sus estimaciones. 

VIGÉSIMA SEGUNDA.- VICIOS OCULTOS.- Cuando aparecieren desperfectos o vicios de la obra 
dentro del ano siguiente a la fecha de su recepción, "El Fiduciario" ordenará su reparación o reposición 
inmediata, lo que hará "El Contratista" por su cuenta y sin tener derecho a retribución por ello, si "El 
Contratista'' no atendiere los requerimientos en un plazo de 10 (diez) dlas hábiles, ''El Fiduciario" , 
podrá, con cargo a "El Contratista" encomendar los trabajos a un tercero o efectuarlos directamente y 
hará efectiva la fianza otorgada para tal efecto. 

Ni las liquidaciones parciales, ni el pago total de la obra aunque ésta haya sido recibida y aprobada, 
exime a "El Contratista" de la responsabilidad en que pudiere incurrir por vicios ocultos, y por lo tanto, 
"El Fiduciario" podrá con cargo a "El Contratista" encomendar los trabajos a un tercero o efectuarlos 
directamente y hará efectiva la fianza otorgada para tal efecto. 

VIGÉSIMA TERCERA. - SUPERVISIÓN.- "EL Fiduciario'' a través de los representantes que para el 
efecto designe, tendrán el derecho a supervisar en todo tiempo las obras objeto de este contrato, asl 
como los materiales que en ella se empleen, ya sea en el sitio de ésta o en los lugares de adquisiciones 
y observaciones que estime pertinentes relacionadas con su ejecución, a fin de que se ajuste al proyecto 
y modificaciones que se consideren pertinentes. 

VIGÉSIMA CUARTA.- DE LA BITÁCORA.- La bitácora es el instrumento técnico que por medí 
comunicación convencional, constituye el medio de comunicación entre "El Fiduciario" y 
Contratista", en el cual se registrarán los asuntos y eventos de importancia que se presenten dur e 
la ejecución de los trabajos. 

El uso de la bitácora será obligatorio, su elaboración, control y seguimiento se hará por los me 
convencionales. 

VIGÉSIMA QUINTA.- VERIFICACIÓN DEL AVANCE DE LA OBRA.- "El Fiduciario" ve . ará que la 
obra objeto de este contrato se esté ejecutando por "El Contratista" de acuerdo con el programa de obra 
aprobado, y conforme a las especificaciones pactadas, para lo cual comprobará periódicamente el 
avance. 

VIGÉSIMA SEXTA.- RETENCIONES Y PENAS CONVENCIONALES.- Las penas convencionales se 
aplicarán por atrasos en el cumplimiento de las fechas establecidas en el programa de o ra, asl como 
por atraso en el cumplimiento en la fecha de terminación de los trabajos pactados n I presente, 
estipulándose lo siguiente: 

Pena por lncumpllmlento en tiempo.- "El Fiduciario" tendrá la facultad de verificar men almente si ~ 
los trabajos objeto de este contrato se están ejecutando por "El Contratista" de acuerdo e las fechas 
previamente pactadas, para lo cual "El Fiduciario" comparará mes es el avance contr I programa 
y los trabajos efectivamente ejecutados. 

La proHnto hoi• co,rospondo el Contrato oe Obra Publioe • Precios Unllaños Po< Tiempo Delerminado que leb<a por una parta ºEl Flducl■rto y por olro lado BUfata 
Edlflclldor P,rc■, S.4. de C.V., corr11pondlent1 • la asignación número DOPI-MUN•CUSMII.X·EP·LP •2025, asignada bajo la modalidad de Licitación Publlca, 
consfsltnte en t hoJH útil•• por ambas carea, suseri\o el dla J4 (velntrcu1tro) d• marzo d• 2025 (do• mir elntlcl co). 

Página 11 de 18 



~ 

lIJ 
O<>blomocto 

Zapopan 

DIRECCIÓN DE OBRAS PÚBLICAS E INFRAESTRUCTURA 
DOPI-MUN-CUSMAX-EP-LP-004-2025 

CONTRATO DE OBRA PÚBLICA 

Si como consecuencia de la comparación ya citada en el párrafo anterior, se advierte que el avance de 
los trabajos es menor de lo que debía realizarse y sea por causas imputables a " El Contratista", "El 
Fiduciario" procederé a hacer las retenciones económicas a las estimaciones que se encuentren en 
proceso en las fechas en las que se determinen los atrasos en base a la siguiente fórmula: 

Sanción por incumplimiento en tiempo: = O.OS X (IC - IE). 

IC= Inversión contratada 
IE= Inversión ejecutada a la fecha de terminación autorizada. 

Pena por Atraso en la Entrega.- Además de la pena por incumplimiento en tiempo (avance de obra), 
se aplicaré una sanción por atraso en la entrega física de la obra que se iré incrementando en la medida 
en que "El Contratista" no entregue totalmente terminada la obra, dicha sanción se calcularé según 
la siguiente fórmula: 

Sanción por atraso en la entrega de la obra: =0.05 X (IC - IE) X (FTR - FTA) / 30 

IC= Inversión contratada. 
IE= Inversión ejecutada a la fecha de terminación autorizada. 
FTR= Fecha de terminación real de la obra. -~ 
FTA= Fecha de terminación autorizada de la obra. / 

Pena por atraso en finiquito.- "El Contratista" se obliga a presentar la document~ n completa de 
finiquito de la obra a la Dirección de Obras Públicas e Infraestructura, a más tardar 30 (treinta) días 
naturales a la fecha autorizada de terminación. En caso contrario será considerado en estado de mora 
para nuevos contratos. La presentación tardía de finiquitos causa grave perjuicio al cierre de ejercicio y 
se corre el riesgo de la cancelación de los recursos para pago. 

Para determinar la aplicación de las sanciones estipuladas no se tomarán en cuenta las demoras 
motivadas por caso fortuito o fuerza mayor o por cualquier otra causa, que a juicio de "El Fiduciario" no 
sea imputable a "El Contratista". 

Independientemente de las aplicaciones de las penas sef'aladas anteriormente, "El Fiduciario" podrá 
exigir el cumplimiento forzoso del contrato, o hacerlo ejecutar por un tercero con cargo total a "El 
Contratista". 

VIGÉSIMA SÉPTIMA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO.- De conformidad con lo dispuesto en el 
artículo 102 de fa Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios y en lo aplícable al 
Reglamento de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios, para que tenga validez 
la prórroga debe solicitarse por escrito en un plazo máximo de 3 (tres) días hábiles de ocurrido el evento 
que lo motiva y dentro del periodo de ejecución de la obra a la Dirección de Obras Públicas e 
Infraestructura, ésta tendré un plazo de 5 (cinco) días hábiles para aprobar o rechazar la solicitud por 
escrito firmada por el titular, si esto no ocurre en ese periodo, se tendrá por aceptada la solicitud siempre 
y cuando no haya sido presentada extemporánea, una vez autorizada la prórroga deberá adecuarse el 
calendario de obra. 

"El Fiduciario" tendré dentro de su presupuesto autorizado, en todo tiempo la facultad y sin ninguna 
responsabilidad de ampliar, reducir o modificar la realización de la obra objeto de este contrato, dando 
aviso por escrito a "El Contratista". 

Si durante el curso de ejecución de la obra se advierte por las partes la necesidad de efectuar 
ad cuaciones a los términos de referencia, como lo es el ampliar, reducir o modificar los plazos pactados, 

bien, la conveniencia en la realización de trabajos extraordinarios o complementarios se hará del 
onoéimiento a "El Fiduciario", quien en atención a los razonamientos y justificaciones expuestas a los 
lanos, proyectos, relación de costos o presupuestos que le presente "El Contratista" o determinen a 
icio de "El Fiduciario" , sin perjuicio de la facultad que le asiste de ejecutar directamente los trabajos, 

endrá la opción de autorizar mediante acuerdo por escrito la realización de los trabajos o modificaciones 
ff presonto hoja corresponde al Conlrelo de Obra Pública a Precio• Unliarlo1 por Tiempo Delormlnado que celebren por una parta ' El Flducl•rlo" y por otro lodo 8ufol• 

Edlncador Perca, S,A. do C.V., corr01poncjlonl• o le Higneolón numero OOPI.I/IUN-CUSMAX-EP-LP-004-2025, asignada ba¡o la modalidad do Ucltaclón Pllbllca, 
consl1IG11to •n II ho]H lltllu por ambas cero,, suscrito 01 día 24 (veln1lcu11ro) do m1111O do 2025 (do• mll velnllelnco). 
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CONTRATO DE OBRA PÚBLICA 

respectivas y comunicará a "El Contratista" quién estará obligado a su ejecución y observancia, por lo 
que se suscribirá un convenio modificatorio en el que se detallen las condiciones y trabajos extras. El 
convenio podrá ser autorizado hasta por un 25% (veinticinco por ciento) por una sola vez del importe del 
contrato, debiendo obtener "El Contratista" garanuas y fianzas especificas. 

Si las modificaciones exceden el porcentaje indicado pero no varían el objeto del proyecto, se podrán 
celebrar convenios adicionales, de conformidad con el articulo 102 de la Ley de Obra Pública para el 
Estado de Jalisco y sus Municipios, sobre las nuevas condiciones, mismos que deberán ser suscritos 
bajo la responsabilidad del servidor público que haya firmado el contrato o quién lo sustituya en el cargo, 
dichas modificaciones no podrán de modo alguno afectar las condiciones que se refieren a la naturaleza 
y características esenciales del objeto de este contrato, ni convenirse para eludir en cualquier forma el 
cumplímlento de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios. 

Dichas modificaciones podrán realizarse, lo mismo en aumento que en reducción del plazo de ejecución 
o monto del mismo. Si se modifica el plazo, los periodos se expresarán en dlas naturales, y la 
determinación del porcentaje de variación se hará con respecto del plazo pactado en este contrato; 
refiriéndonos al monto, la comparación se realizará en base al monto convenido en la cláusula segunda, 
"El Contratista" y "El Flduciarlo11 deberán revisar los indirectos y el financiamiento originalmente 
pactados y determinar la procedencia de ajustarlos a las nuevas condiciones en caso de que estas se 
presenten. Los ajustes de ser procedentes deberán contar por escrito y, una vez autorizados los 
incrementos o reducciones que resulten, se aplicarán a las estimaciones en que se generen o se hayan 
generado. 

Las modificaciones al plazo de ejecución de los trabajos serán independientes a las modificaciones al 
monto, debiendo considerarse en forma separada, aun cuando para fines de su formalización puedan 
integrarse en un solo documento, distinguiéndolos unos de otros, anexando la documentación que los 
soporte para efectos de pago. 

El residente de obra deberá sustentar el dictamen técnico que funde y motive las causas que originen la 
celebración de los convenios modificatorios o adicionales, según sea el caso, considerándose esto arte 
de este contrato y obligatorias para ''El Contratista" y "El Fiduciario" las estipulaciones que e los 
mismos se establezcan. 

Cuando se realicen conceptos de trabajo al amparo de convenios en monto o en plazo, dichos concep 
se deberán considerar y administrar independientemente a los originalmente pactados en este contr 
debiéndose formular estimaciones especificas, a efecto de tener un control y seguimiento adecu 

VIGÉSIMA OCTAVA.- SUSPENSIÓN DE LA OBRA.- De conformidad con el articulo 10 la Ley de 
Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios, "El Fiduciario" podrá suspen er con causa 
justificada temporal o definitivamente la ejecución de la obra objeto de este contrato en todo o en parte, 
sin responsabilidad alguna para "El Fiduciario", en cualquier estado en que se encuentre, dando aviso 
por escrito a "El Contratista" con 10 (diez) dias hábiles de anticipación; cuando la suspensión sea 
temporal, "El Fiduciario" informará a "El Contratista" la duración aproximada de la suspensión y el 
programa se modificará por el plazo correspondiente. 

Cuando la suspensión sea definitiva será rescindido el contrato cubriéndosele a "El Contratista", previa 
estimación el importe de la obra que haya realizado; sin perjuicio de confiar y cuantificar los dat'\os y 
perjuicios que se hayan ocasionado en perjuicio de "El Fiduciario" y será responsable por, la obra 
ejecutada. 

Cuando "El Fiduciario" determine suspender la obra y lo ejecutado se ajuste a lo pacta 
se cubrirá a "El Contratista" el importe de la obra ejecutada y gastos no recuper es 
estén debidamente comprobados y se relacionen directamente con este contrato, el que p 
produciendo todos sus efectos legales una vez que hayan desaparecido las causas que 
suspensión. 

e este caso 
iempre que 
rá continuar 
otiven dicha 

La ptesanta hoja i:ot'respondo al Contrato da Obra Pública • Precio• Unílarioa por Tiempo Determinado que ca bre por una porta ' El Fiduciario y por otro lado Bufete 
Edfllca<lor Perca, S.A. de C. V., correspondlonla a 11 H lgnaelén número OOPI-MUN-CUSMAX-EP-LP-004 0ZS. asignad■ bajo la modalidad de Licitación Publica, 
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Zapopan 
Cuando la suspensión derive de un caso fortuito o fuerza mayor, no existirá ninguna responsabilidad para 
"El Contratista" o "El Fiduciario" debiendo suscribir un convenio donde se reconozca el plazo de la 
suspensión y las fechas de inicio y terminación. 

VIGÉSIMA NOVENA.- RESCISIÓN ADMINISTRATIVA DEL CONTRATO.- Las partes convienen en que 
el presente contrato podrá ser rescindido en caso de Incumplimiento, al respecto aceptan que cuando 
sea "El Fiduciario" el que determine rescindirlo, dicha rescisión operará de pleno derecho en los 
términos de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios y su Reglamento; si es 
"El Contratista" quien decide rescindirlo, será necesario que acuda ante los tribunales competentes. 

En el caso de saldo por amortizar, se reintegrará a "El Fiduciario" en un plazo no mayor de 15 (quince) 
días hábiles, contados a partir de la fecha en que le sea comunicada la rescisión a "El Contratista", 
para lo cual se le reconocerán los materiales que tenga en obra o en proceso de adquisición debidamente 
comprobados mediante la exhibición correspondiente, conforme a los datos básicos de precios, 
considerando los ajustes de costos autorizados a la fecha de rescisión, siempre y cuando sean de la 
calidad requerida, puedan utilizarse en la obra y "El Contratista" se comprometa por escrito a 
entregarlos en el sitio de los trabajos, en el caso de que no reintegre el saldo por amortizar, deberá pagar 
gastos financieros conforme a una tasa que será igual a la establecida por la Ley de Ingresos del Estado 
de Jalisco, en los casos de mora para el pago de créditos fiscales. 

Causas de Rescisión.- Las causas que pueden dar lugar a la rescisión por parte de "El Fiduciario 
sin necesidad de declaración judicial, son las que a continuación se señalan: 

1.- Si "El Contratista" no inicia o no termina la obra objeto de este contrato en la fecha sen_:,J. 

, .. 

2.- Si "El Contratista" suspende injustificadamente la obra o se niega a reparar o reponer alguna parte 
de ellas que hubiere sido rechazada por escrito como defectuosa por "El Fiduciario". 

3.- Si "El Contratista" no ejecuta el trabajo de conformidad con lo estipulado o sín motivo justificado, no 
acata las órdenes dadas por escrito por "El Fiduciario". 

4.- Sí "El Contratista" no da cumplimíento al programa de trabajo, a juicio de "El Fiduciario". 

5.- Si "El Contratista" se declara en quiebra o suspensión de pagos o si hace cesión de bienes en forma 
que afecte a este contrato, o por la falta de pago de salarios, prestaciones sociales, sindicales y laborales 
de cualquier índole. 

6.- Sí "El Contratista" subcontrata o cede la totalidad o parte de la obra objeto de este contrato o los 
derechos derivados del mismo, sin el consentimiento de "El Fiduciario". 

7.- Si ''El Contratista" no da a "El Fiduciario" y a las Instituciones oficiales que tengan facultad de 
intervenir, las facilidades y datos necesarios para inspección, vigilancia y supervíslón de los materiales, 
trabajos y obras. 

8.- Sí "El Contratista" reduce su capital social y contable en forma notable que a juicio de "El 
Fiduciario" no garantice el cumplimiento de las oblígacíones de este contrato. 

9.- uando "El Contratista" acumule un 25% (veinticinco por ciento) de atraso en el avance de la obra . 

. - Cuando "El Contratista", durante la vigencia del presente contrato, fuese localizado dentro de los 
li tados publicados en el portal del Sistema de Administración Tributaria y/o en el Díario Oficial de la 

\ ederación con alguna sanción o condición de incumplimiento, de conformidad con cualquiera de los 
\ upuestos de los artículos 32-D y 69-8 del Código Fiscal de la Federación; y, 

11.- En general, por cualquier otra causa imputable a "El Contratista" similar a las antes expresadas. 

Lo presento hojo eorrespon<le al Conlralo de Obra Publk:á a Precio, Unller1oa por Tlompo Ootormlnodo quo colollr1n por una pert• ·1:1 Fiduciario" y por olro lado Bulote 
Edificador Perca, S.A. d• c .v., oorrespondlonte D la H lgnación num1110 OOPl•MUN..CUSMAX•EP·LP•00-4•2025, Dl lgnlldn bojo 11 modalidad de Llclt.lcl6n Publlc,, 
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TRIGÉSIMA.- PAGO POR RESCISIÓN.- Si "El Fiduciario" opta por la rescisión, "El Contratista" 
estará obligado a pagar por concepto de danos y perjuicios una pena convencional que podrá ser a juicio 
de "El Fiduciario", hasta el monto de la garantia otorgada. 

TRIGÉSIMA PRIMERA.- TERMINACIÓN ANTICIPADA DEL CONTRATO.- "El Fiduciario" podrá dar 
por terminado anticipadamente este contrato por razones de .interés general, caso fortuíto, fuerza mayor 
o cuando existan causas justificadas que le impidan la continuación de los trabajos, y se demuestre que 
de continuar con las obligaciones pactadas se ocasionarla un dano o perjuicio grave al Municipio; se 
determine la nulidad total o parcial a los actos que dieron origen al contrato con motivo de una resolución 
de una inconformidad, o por resolución de autoridad competente, o bien, no sea posible determinar la 
temporalidad de la suspensión de los trabajos, pagando a "El Contratista" los trabajos realizados, asl 
como los gastos no recuperables siempre y cuando sean razonables, estén debidamente comprobados 
y se relacionen directamente con el presente contrato. 

En cualquier caso de terminación anticipada, se deberán realizar las anotaciones pertinentes en la 
bitácora, debiendo "El Fiduciario" levantar acta circunstanciada en la que se contengan como mínimo 
los requisitos indicados en la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios y su 
Reglamento. 

Ya notificada la terminación anticipada del contrato a "El Contratista" por "El Fiduciario", este 
procederá a tomar inmediata posesión de los trabajos ejecutados para hacerse cargo del inmueble y de 
las instalaciones respectivas, y en su caso, procederá a suspender los trabajos levantando, con o sin la 
comparecencia de "El Fiduciario" acta circunstanciada del estado que guardan los trabajos. 

"El Contratista" queda obligado a regresar a "El Fiduciario" en un término de 1 O (diez) dlas naturales, 
contados a partir de la fecha de la notificación del oficio e inicio de terminación anticipada del contrato, 
la documentación que se le hubiere entregado para la realización de los trabajos. 

Al darse por terminado anticipadamente este contrato, se elaborará el finiquito conforme a la Ley de Obra 
Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios y su Reglamento. 

TRIGÉSIMA SEGUNDA.- RECEPCIÓN DE LA OBRA CONCLUIDA.- "El Fiduciario" recibirá la obra 
objeto de este contrato hasta que sean terminadas en su totalidad, si las mismas hubieren sido realizadas 
de acuerdo con las especificaciones convenidas y demás estipulaciones de este contrato, mediante un 
acta de recepción , según lo siguiente: 

A) Cuando sin estar terminada la totalidad de la obra, las partes de los trabajos ejecutados se ajus 
lo convenido y puedan ser utilizadas a juicio de "El Fiduciario", en este caso se liquidará a 
Contratista" lo ejecutado. 

B) Cuando de común acuerdo "El Fiduciario'' y "El Contratista" convengan en dar por termin 
anticipadamente el contrato, en este caso, la obra que se reciba se liquidará en la forma que l¡;¡s 
convengan, conforme a lo establecido en este contrato. 

C) Cuando "El Fiduciario" rescinda el contrato en los términos de la cláusula vlgésl ovena, en 
este caso la recepción parcial quedará a juicio de éste y liquidará el importe de los traba os que decida 
recibir. 

O) Cuando la autoridad jurisdiccional declare rescindido el contrato, en este caso, s es 
dispuesto por la resolución respectiva. 

"El Contratista" avisará por escrito a "El Fiduciario" la fecha de terminación de la obra y é 
a recibirla en un plazo de 30 (treinta) dlas a partir de la fecha de terminación siempre y 
concluida la obra. 

La prH•nt• ho¡e corrasponde 111 Conlralo de Obra Pública I Precios Unltllño1 por Tiempo OelermL l lebran por una parte "El Flduclarl y por otro lado Bufete 
EdlNollclor Perca, S.A. de C.V., corr11pondlen1e a la aelgnoolón nóm•o OOPI-MUN,CUSMAX·P•LP •2025, aeign■d■ b1jo fe modelld de Licitación Pdbllca, 
con1i1tante en t hoJ■■ ulllea por ambas cares. suscrito ol die 24 jvelntlcuatrot de mano da 2025 (doa veinticinco). 
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DIRECCIÓN DE OBRAS PÚBLICAS E INFRAESTRUCTURA 
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CONTRATO DE OBRA PÚBLICA 

Al término de la obra se levantará acta de recepción con lo cual se dará por terminada y entregada la 
obra. La recepción parcial o total de la obra y la liquidación de su importe, se efectuarán sin perjuicio de 
los descuentos que deban hacerse por concepto de sanciones en los términos de este contrato. 

TRIGÉSIMA TERCERA.- FINIQUITO ADMINISTRATIVO "El Contratista" se obliga a finiquitar 
administrativamente la obra, lo cual consiste en entregar las actas de entrega recepción, firmadas por 
los funcionarios representantes de las Dependencias involucradas, asegurándose de que se haya 
amortizado el total del importe del anticipo otorgado, esto deberá de realizarse en un plazo no mayor a 
50 (cincuenta) dfas naturales contados a partir de la fecha autorizada en el contrato para terminar la obra. 
En caso de que existiera recalendarización por concepto de diferimiento en el pago de anticipo y/o 
prórrogas en el tiempo para terminar la obra autorizada mediante firmas del supervisor, jefe de área y el 
Jefe de Unidad de Construcción, la nueva fecha de término de la obra será la indicada en la 
recalendarización y/o última prórroga autorizada. Si no se hiciera en el plazo sef\alado "El Contratista" 
cubrirá pena convencional conforme a lo estipulado en la cláusula vigésima sexta de este contrato. 

TRIGÉSIMA CUARTA.- FINIQUITO Y TERMINACIÓN DEL CONTRATO.• Para dar por terminados 
parcial o totalmente, los derechos y obligaciones asumidos por ''El Fiduciario" y "El Contratista" en 
este contrato, se elaborará el finiquito correspondiente, anexando el acta de recepción física de los 
trabajos. 

"El Fiduciario" deberá notificar por oficio a "El Contratista" mediante su representante legal o su 
residente de obra, la fecha, el lugar y la hora en que se llevará a cabo el finiquito; "El Contratista" tendrá 
la obligación de acudir al llamado que se le haga mediante oficio respectivo; de no hacerlo se e 
comunicará el resultado dentro de un plazo de 10 (diez) dlas naturales, contados a partir de su emisió _ 4 

El documento en el que conste el finiquito deberá reunir como mínimo los requisitos que se indican en la 
Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios. 

El finiquito deberá ser elaborado por "El Fiduciario" y "El Contratista" dentro de los 50 (cinc nta) dias 
naturales (según la magnitud de los trabajos) siguientes a la fecha del acta de recepción slca de los 
trabajos, haciéndose constar los créditos a favor y en contra que resulten para cada uno de ellos, 
describiendo el concepto general que les dio origen y el saldo resultante, debiendo exponer en su caso, 
las razones de la aplicación de las penas convencionales o del sobrecosto de los trabajos. 

De existir desacuerdo entre las partes respecto al finiquito, o bien, "El Contratista" no acuda con "El 
Fiduciario" para su elaboración en el término senalado en el párrafo anterior, "El Fiduciario" procederá 
a elaborarlo, debiendo comunicar por oficio su resultado a "El Contratista" dentro de un término de 1 O 
(diez) días naturales siguientes a la fecha de su emisión; una vez notificado el resultado de dicho finiquito 
a "El Contratista" quién tendrá el término de 1 O (diez) días naturales para alegar lo que a su derecho 
corresponda; si transcurrido este término no realiza alguna gestión, se dará por aceptado. 

Si del finiquito resulta que existen saldos a favor de "El Contratista", "El Fiduciario" deberá liquidarlos 
dentro del término de 20 (veinte) días naturales siguientes. Si resulta que existen saldos a favor de "El 
Fiduciario" el importe de estos se deducirá de las cantidades pendientes de cubrir por concepto de 
trabajos ejecutados y si no fueran suficientes, se exigirá por oficio su reintegro, más los gastos financieros 
correspondientes, conforme a una tasa que será igual a la establecida por la Ley de Ingresos de la 
~ederación en los casos de prórroga, para el pago de créditos fiscales dichos gastos empezarán a 
enerarse cuando las partes tengan definido el importe a pagar y se calcularán sobre las cantidades 

pagadas en exceso en cada caso, debiéndose computar por dfas naturales desde que sean 
determinadas hasta la fecha en que se pongan efectivamente las cantidades a disposición del Municipio 
en caso de no obtener reintegro, "El Fiduciario" podrá hacer efectivas las garantías que encuentre 
vigentes, en forma simultánea se levantará el acta administrativa que de por extinguidos los derechos y 
obligaciones asumidos por "El Fiduciario" y "El Contratista" en este contrato, la que deberá reunir 
como mínimo los requisitos sel'lalados por Ley. 

Lu p r ooon1 1 hoja c.orreaponde al Contrato de Obra Pública a Pracloa Unitario• por Tiempo Oatorm"111do quo collbrll'I por una parto ·et Rduct&rlo" y po, otro lodo Bulolo 

Edlflc1dor Perc•, S . A . da c.v., CQfre•pondlanta a la asignación nOmero DOPI-MUN-CUSMAX•EP-LP-404-2025, ■signada bojo lo m~lidad de Lfcflact6n Publica, 

con1l1tento on I hoju (1!1111 por ombH caraa, auscrlto lo 2A (voln11cuolro) de mono de 2025 (doo mil volntlclnco). 
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CONTRATO DE OBRA PÚBLICA 

Cuando la liquidación de los saldos se realice dentro de los 15 (quince) días naturales siguientes a la 
firma del finiquito, el documento donde éste conste se podrá usar como acta administratíva que dé por 
extinguidos los derechos y obligaciones de "El Fiduciario" y "El Contratista" en este contrato, debiendo 
agregar únicamente una manifestación de "El Fiduciario" y "El Contratista" de que no existen otros 
adeudos y por lo tanto se tendrán por terminados los derechos y oblígaciones que genera este contrato, 
sin derecho a ulterior reclamación. Al no ser factible el pago en el término indicado, se procederá a 
elaborar el acta administrativa que dé por extinguidos los derechos y obligaciones de "El Fiduciario" y 
"El Contratista., en este contrato. 

TRIGÉSIMA QUINTA.- DEDUCCIÓN DE ADEUDOS.- Si al recibirse la obra y efectuarse la liquidación 
correspondiente existirán deductivas o cualquier otra obligación o responsabilidad para con "El 
Fiduciario", a cargo de "El Contratista", el importe de las mismas se deducirá de las cantidades a 
cubrlrsele por trabajos ejecutados y, si no fueren suficientes se hará efectiva la fianza otorgada por estos 
conceptos por "El Contratista", 

Cuando por causas Injustificadas los trabajos objeto del presente contrato no se entreguen en el plazo 
establecido en el programa autorizado, todo gasto por concepto de supervisión adicional y servicios de 
apoyo a la obra será con cargo a "El Contratista". El importe de dichos gastos será deducido de los 
pagos que "El Fiduciario" deba hacer a "El Contratista". 

TRIGÉSIMA SEXTA.• RESOLUCIÓN DE PROBLEMAS FUTUROS.- "El Fiduciario" y "El Contratista" 
resolverán entre sí las controversias futuras y previsibles que pudieran versar sobre problemas 
especfficos de carácter técnico y administrativo derivados de este contrato, de conformidad con el 
siguiente procedimiento: 

A) "El Contratista" solicitará a "El Fiduciario", mediante un escrito en el cual expondrá el problema 
técnico y/o administrativo que se haya suscitado entre él y el residente de obra, indicando las causas y 
motivos que le dieron origen, anexará la documentación que sustente su petición y los presentará d~ ro 
de los 10 (diez) dias naturales siguientes a la fecha en el que haya ocurrido. 

B) El titular de la Dirección Jurídico Consultivo de 11EI Fiduciario" dentro de.un término de 10 (diez) 
naturales, contados a partir de la fecha en que reciba la solicitud, realizará las diligencias necesari 
requeridas, a fin de emitir una solución que dé término al problema planteado. 

C) El titular de la Dirección Jurídico Consultivo de 11EI Fiduciario''; al emitir la resoluci~ a "El 
Contratista" y al residente de obra, para hacerla de su conocimiento dentro de los 5 (cinco) dlas 
naturales siguientes a aquel en el que se haya emitido ésta. 

D) Durante la reunión convocada, se hará del conocimiento de 11EI Contratista" y el residente de obra, 
la solución adoptada y se levantará acta administrativa en la que harán constar los acuerdos tomados, 
debiendo anotar los mismos en la bitácora. 

TRIGÉSIMA SÉPTIMA.- OTRAS ESTIPULACIONES.- "El Contratista" conviene expresamente y 
otorga su consentimiento, para que de las estimaciones que se le cubran se le haga la retención del 
0.2% (2 al millar) del importe de cada estimación, para aportarlo voluntariamente a los programas de 
capacitación y adiestramiento de los trabajadores de la industria de la construcción que desarrolla el 
instituto de capacitación de la industria de la construcción. 

TRIGÉSIMA OCTAVA.- LEGISLACIÓN APLICABLE INTERP ETACIÓN Y JU IS I CIÓN.- Las 
partes se obligan a sujetarse estrictamente para la ejecución de la obra objeto de este co rato a todas 
y cada una de las cláusulas que lo integran, así como a los términos, lineamientos, pro. edimientos y 
requisitos que establece la Ley de Obra Pública para el Estado de Jafisco y sus unicipios; el 
Reglamento de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios, y la ey de Justicia 
Alternativa del Estado de Jalisco, para la interpretación, ejecución y cumplimiento de fa disposiciones 
aquí contenidas. Las partes solucionarán su conflicto en prim a instancia ante e'I Instituto de Justicia 

Le pr11ent11 hoja i:orroJPOf'!d• al Contrato dt Obre Públlet • Precjo• Unit1rlo1 por Tlompo Oetennlnld que labran por una parta ' El Flduclano" y por otro lado Buf•r• 
Edlncador Ptrca, S.A. dt C.V., correspondiente • la 11lgnacl6n nllm1ro DOPl•MUN.CUSMAX-EP LP -2025, aalgnada bajo la rnoc:talldad dt Ucltecldn Píibllcl , 
con1l1t1n1e en 8 hoJ•• lltll•• por ambaa cara•, auactilo el diez• tvtlntlcuobo) do rnorzo de 2025 (d1 • m veinticinco). 
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CONTRATO DE OBRA PÚBLICA 

Alternativa del Estado de Jalisco y en caso de no obtener una resolución conforme para las 
partes, entonces se someterán a la Jurisdícción del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de 
Jalisco, renunciando al fuero que por razón de su domicilio presente o futuro pudiera corresponderles. 

Leido el presente contrato y enteradas las partes de su alcance, lo ratifican y firman en el Municipio de 
Zapopan, Jalisco, el dla 24 (veinticuatro) de marzo de 2025 (dos mil veinticinco). 

Gabriel Alberto La 
Sindico Munici 

Apoderado 

"EL FIDUCIARIO" 

López 
T nicipal 

" EL CONTRATISTA" 

Administrador General Unico 
Bufete Edificador Perca, S.A. de C.V. 

BEP190524DE1 

do 

nia Alvarez Hernández 
Dlre r Juridico Consultlvo 

Ismael Jáuregui CastaMda 
or de Obras Públicas e Infraestructura 

y Delegado Técnico 

La pr ente hojo correspondo al Contrato de Obra Pública o Proclo• Unitarios por Tlempo Oelarmir,edo qua celollran por uno porto 'El Fiduciario" y por otro lodo Buleto 
EdlOc or Pttc• , S.A. dt C.V., c«Tespondlenle e la aalgneelón nwn.ro OOPl,MUN,CUSMAX-EP•LP•004•2025, aalgnada bajo la modalidad d• Licitación Publlca, 
C<1nole1on10 en e hoJH ütllea por ambas car111, 8\/scr~o et dla 14 (vtl<ltlcuatro) de meno de 202s (clot 11111 votntlclnco). 
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