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DIRECCIÓN DE OBRAS PÚBLICAS E INFRAESTRUCTURA 
OOPl· MUN-CUSMAX· IH·Cl-039-2025 

CONTRATO DE OBRA PÚBLICA 

CONTRATO DE OBRA PÚBLICA A PRECIOS UNITARIOS POR TIEMPO DETERMINADO QUE 
CELEBRAN POR UNA PARTE BANSI, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, 
DEPARTAMENTO FIDUCIARIO, EN LO SUCESIVO "EL FIDUCIARIO", REPRESENTADO EN 
ESTE ACTO POR GABRIEL ALBERTO LARA CASTRO Y ADRIANA ROMO LÓPEZ , EN SU 
CARÁCTER DE APODERADOS DEL FIDUCIARI O DEL "FIDEICOMISO COEFICIENTE DE 
UTILIZACIÓN DE SUELO MÁXIMO OPTATIVO (CUSMAX)", Y POR OTRA PARTE LA PERSONA 
MORAL DENOMINADA DESARROLLADORA LUMADI S.A. DE C . R 'ADA POR SU 
ADMINISTRADOR GENERAL ÚNICO, A QUIEN EN 
LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENO NARÁ " EL 
CONTRATISTA"; MISMOS QUE SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLAM IONES Y 
CLÁUSULAS: 

DECLARACIONES 

1.- DECLARA " El Fiduciario", A TRAVÉS DE SUS APODERADOS QUE: ~ 
1.1.- Es una Sociedad Anónima con el carácter de Institución de Banca Múltiple, 4 damente autorizada 
para celebrar el presente contrato, siéndole permisible actuar como " El Fiduciario", constituida conforme 
a las leyes de la República Mexicana, según consta en la escritura pública número 56,515 (cincuenta y 
seis mil quinientos quince), de fecha 19 diecinueve de mayo de 1995 mil novecientos noventa y cinco, 
otorgada ante la fe del licenciado Jaime Martínez Gallardo, Notarlo Público número 24 veinticuatro de 
Guadalajara, J alisco, debidamente registrada el día 17 diecisiete de julio de 1995 mil novecientos noventa 
y cinco, bajo inscripción número 29~30 veintinueve, guion, treinta, del Tomo 583 quinientos ochenta y 
tres, del libro primero del Registro Público de Comercio, de Guadalajara, Jalisco. 

1.2.- Que con fecha 06 (seis) de Abril de 2016 (Dos mil dieciséis) se suscribió el Contrato de Fideicomiso 
de Administración identificado con el número interno 2365-2, posteriormente, con fecha 20 (Veinte) de 
Octubre de 2022 (Dos mil veintidós) de efectuó el Convenio Modificatorio y de Reexpresíón al Contrato 
De Fideicomiso con el número interno 2365-2, que celebraron por una parte El Municipio de Zapopan, 
Jalisco, por conducto de su H. Ayuntamiento, en ese entonces representado en dicho acto conjuntamente 
por Juan José Frangie Saade, Manuel Rodrigo Escoto Leal. Graclela de Obaldía Escalante y Adriana 
Romo López, en su carácter de Presidente Municipal, Sindico Municipal, Secretarlo del Ayuntamiento y 
Tesorera Municipal, en su calidad de Fldeicomitente y Fideicomisario, por otro lado Bansl, S.A. 
Institución De Banca Múltiple, El Fiduciario, representado en dicho Acto por su Delegada Fiduciaria 
Mara Lourdes Flores Berna!. 

1.3.- Que con el objeto de coordinar la reallzacfón de los fines del Fideicomiso, Coeficiente de Utilización 
del Suelo Máximo Optativo (CUSMAX), y de conformidad con lo dispuesto en el tercer párraf e la Ley 
de Instituciones de Crédito, El Fideicomitente constituyó un Comité Técnico. 

1.4.- Que de conformidad a lo establecido en dicho convenio con sus fracciones 10, 11 y 12, el 
por Instrucciones del Comité Técnico, permite que el Fideicomltente y Fideicomisario o 
determine, realice los actos, celebre los contratos, y firme los documentos públicos y priva 
requieran para la consecución de los fines del Fideicomiso. 

1.5.- Adriana Romo López y Gabriel Alberto Lara Castro están facultados para compare er 
carácter de Apoderados de "El Fiduciario" designados por et Comité Técnico del Fi ei miso, 
Coeficiente De Utilización Del Suelo Méximo Optativo (CUSMAX). 

1.6.- Que la presente asignación se basó en el Convenio Modificatorio y de Reexpresión al Contrato 
Fideicomiso de Administración, celebrado para la aplícaclón y erogación del Recurso proveniente 
recaudación por ucoeflciente de Utilización del Suelo Cusmax" de fecha 20 (Veinte) de Octubre de 
(Dos mil veintidós), asi como las reglas de operación, mediante el Comité Ml><to de Obra Pública, que 
adelante se detalla. 

L• presento hOja correJpcnde al Conlrato de Obró\ P~bka • Prcelo• Unitario, POf' 11crnpo Oclcrmlnado quo celebran 
de C.V, corrcspondlentD a la 1sl1n>d6n nú...,,o DOPM,1UN,C\JS~•ll1.Cl.009-:!02S, u1&nod• b>)O p modalidad de 
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DIRECCIÓN DE OBRAS PÚBLICAS E INFRAESTRUCTURA 
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CONTRATO OE OBRA PÚBLICA 

1.7.- Que derivado de las funciones de derecho público que le corresponden, requiere llevar a cabo la 
obra estipulada en la cláusula primera del presente contrato, de conformidad con el artl culo 21 fracción 11 
del Reglamento de Asignación y Contratación de Obras Públicas y Ser.Acios Relacionados con las 
Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalisco, se procedió a llevar a cabo la asignación en la modalidad 
de Concurso Simplificado Sumario, con número de asignación 0OPI-MUN-CUSM.AX-IH-Cl-039-
2025, el cual ha sido debidamente aprobado por el Comité Mi.xto de Obra Pública, durante la Décima 
Tercera (13) sesión de fecha 08 (ocho) de julio de 2025 (dos mil veinticinco). 

1.8.- Que la presente asignación, se basó primordialmente, en que la propuesta presentada por "El 
Contratista" para la ejecución de la obra, representó la obtención de las mejores condiciones de 
contratación para "El Fiduciario", en sus aspectos legal. técnico y económico, además dicha propuesta, 
reunló las condiciones necesarias que garantizan el cumplimiento del contrato y la ejecución satisfactoría 
de la obra, en cuanto a un menor costo y el empleo de materiales de mejor calidad, resistencia y 
durabilidad; igualmente, se consideró que la empresa contará con la capacidad económica, técnica y 
administrativa congruente con los trabajos a realizar, así como a que fuera de las Inscritas en el padrón de 
contratistas de la "Secretaria de Infraestructura y Obra Publica" por lo que, el Comité Mixto Obra 
Pública, aprobó el fallo a favor de Desarrolladora Lumadi, S.A. de C.V. , durante la Décima Tercera 
(13) sesión de fecha 08 (ocho) de julio de 2025 (dos mil veinticinco) , asignando el presente contrato a 
''El Contratista" bajo la modalidad de Concurso Simplificado Sumario. 

l. 9.- Con el objeto de cumplir con los trabajos que se describen en la cláusula primera del presente 
contrato, a ejercer por la Dirección de Obras Públicas e Infraestructura del Municipio de Zapopan, 
Jalisco, en la realización de los trabajos se asignó la partida presupuesta! del programa Recurso 
Cusmax. 

1.10.- liene su domicilio en Profongación Avenida Laureles. número 300, Colonia Tepeyac. Zapopan, 
Jalisco, C.P. 45150. 

1.11.~ El presente contrato se adjudicó a "El Contratista" para llevar a cabo la ejecución da los trabajos a 
que se destino el presupuesto autorizado que se menciona en la declaración 1.9, de acuerdo con los actos 
relativos al procedimiento de contratación de Concur~o Simplificado Sumario, de conformidad con lo 
establecido en el articulo 21 fracción 11 del Reglamento de Asignación y Contratación de Obras Públicas 
y Servicios Relacionados con las Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalisco, para tal efecto se 
celebró el acto de presentación y apertura de proposiciones el día 24 (veinticuatro) de Jun~ de 2025 
(dos mil veinticinco), y el acto donde "Et Fiduciario" hizo saber el fallo, se realizó el dla 08 ocho) de 
julio de 2025 (dos mil veinticinco), en el que se adjudicó a "El Contratista'' el presente conlr to para la 
realización de los trabajos objeto del mismo. L,_ / 

11. DECLARA "EL CONTRATISTA" , QUE: ) 
11.1. 'Es una persona moral denominada Desarrolladora Lumadl, S.A. de C.V., cog4apacldad jLlr-ldica 
par contratar y obligarse a la ejecución de la obra objeto de este contrato, acredi~ 1a existencia legal de 
la ledad con el testimonio de la póliza número 1,696 (mll seiscientos novent a y seis) de fecha 18 
(dlf locho) de agosto de 2010 (dos mil diez), otorgada ante la fe del Licenciado Carlos Márquez 
Le uga, Corredor Público número 52 (cincuenta y dos) de la Plaza del Estado de Jalisco, Inscrita 

-------,.~ - 01re1::cl-On del R~gistro Público de la Propiedad y de Col"nertlt71él EStadtrde J3llsco: tsafo" ft>lib" 
cantil electrónico número 56312"1 (clnoo1 seis, tres, uno, dos, asterisco, uno) de fecha 25 

(veinticinco) de agosto de 2010 (dos mll diez) . 

11.2.- quién se identifica con credencial expedida por el Instituto 
Nacional Electoral, misma que se tuvo a la vista y obra en copla simple en el expediente conformado con 
rootlvo de la elaboración del presente contrato, acredita su carácter de Administrador General • • 
con el testimonio de la escritura pública número 14,490 (catorce mil cuatrocientos noventa) de 
28 (veintiocho) de mayo de 2015 (dos mil quince), otorgada ante la fe del Licenciado Juan 
Vázquez Martín, Notario Público número 87 (ochenta y siete) incorporada a la Subregion 

L• p,g•<nlc t,o¡, corresponde, ol r.ontrato d• Obrn Nbtlco • Prcclo11Jnlt,rlo1 por 'f\crnpo Oci.rm11,do~uc telobron tx>< uno p•rln "ti Fldvd•,to• y POr olro bdo 0.1•ttoll,'\do< A ltMAIII, S A / 

r>, ,;,v . cotr e,pOndletll~ • i. ~•1aMdóó nómcro 00f'M'1VN-CU$"1AX•IH,(l,-03~~u. ••l o~art• 11,))'1 ,. -···~ "'d d• Conulrto Slmpl,lklldo s-., .... r.on,lslr.nlo . .. 'l\ol.n , otile. "°' •n'll.•1 
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conurbada de GuadalaJara, Jalisco, . Inscrita en la Dirección del Registro Público de la Propiedad y de 
Comercio del Estado de Jalisco, bajo folio mercantil electrónico número 56312*1 (cinco, seis, tres, uno, 
dos, asterisco, uno) de fecha 10 (diez) de Junio de 2015 (dos mll quince), bajo protesta de decir 
verdad manifiesta que a la fecha dicho nombramiento no le ha sido modificado ni rewcado. 

11.3.- Con domicíHo fiscal en la Calle José María Robles 786 (setecientos ochenta y seis), Interior A 
(letra A), colonia Chapalita Oriente, C.P. 45040 (cuarenta y cinco mil cuarenta) en el Municipio de 
Zapopan, Jallsco, mismo que seflala para que se le practiquen las notificaciones, aún las de carácter 
personal, las que surtirán sus efectos legales mientras no seflale por escrito otro distinto, para todos los 
fines y efectos de este contrato. 

llene capacidad jurídica para contratar y obligarse a la ejecución de la obra objeto y que dispone de la 
organización y elementos materiales, humanos y tecnológicos suficientes para ello, con cla de Registro 
Federal de Contribuyentes DLU100818F46. 

11.4.- Conoce todos los detalles concernientes a la obra requerida, comprometiéndose a la 
este contrato ponrendo para ello toda su experíencia y conocimiento, aplicando los procedími 
eficientes para la realización y cumplimiento de sus obligaciones. 

11.5.• Se encuentra registrado en el padrón de contratistas de la "Secretarla de l~ tura 
Pública", bajo número RUPC C-0938 y que dicho registró está vigente. 

11.6.- Ha juzgado y tomado en cuenta, todas las condiciones que puedan influir en los precios uníta ·os, 
tales corno la ubicación y condiciones acceso, época del ano en la cual se realizarán los trabajos de 
acuerdo al programa. obras de protección y señalamiento 'IÁai, condiciones del mercado de los insumos, 
mano de obra. materiales y maquinaria en la fecha de Iniciación el presente contrato, todo lo anterior 
independientemente de lo que dichos precios incluyan por razón del costo directo, del indirecto de la 
utilidad y de los cargos adicionales establecidos y que el pago será por unidad de obra terminada a 
satisfacción de la Dirección de Obras Públicas e Infraestructura. 

11.7.- Que la ejecución de la obra se ajustará al il'll)orle establecido en la cláusula segunda. Si existiera 
retraso en la ejecución de la obra no imputable a la Dirección de Obras Públicas e Infraestructura, como 
lo pudiera ser la Incorrecta y/o ineficiente operación de equipo e instalaciones de "El Contratista" de 
ninguna forma implícaran cambio alguno a los precios unitarios cobzados. 

11.8.- Que conoce el contenido y los requisitos que establece el Reglamento de Asignación y Contratación 
de Obras Públicas y Ser'IÁcios Relacionados con las Mismas para el Municipio de Zapopan, J alísco, asl 
corno, el contenido de los anexos 1, 2 y 3 que contienen: 1).- Programa general de ejecución de los 
trabajos; 2).- Catálogo de conceptos; y 3).- Términos de referencia, mismos que integran las propuestas 
técnica y económica. Que ha presentado el programa de obra por partidas, asr como también el 100% 
(cien por ciento) de análisis de precios de la obra motlv0 del presente contrato. 

11.9.- Bajo protesta de decir verdad, manifiesta que no se encuentra en los supuestos previstos 
articulo 48 de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios, hecho qu 
manifiesto en su escrito de fecha 24 (veinticuatro) de Junio de 2025 {dos mil veinticinco). 

11 .10.- Bajo protesta de decir verdad, manifiesta que su representada, a la fecha de suscripcló 
presente acto Jurf dico, no se encuentra dentro de los supuestos señalados en el primer párrafo del ar f 
69-B del Código Fiscal de la Federación, ni en los listados sef1alados en los párrafos cuarto y octa 
dicho articulo; así mismo manifiesta no encontrarse en alguno de los supuestos señalados en el a 
32-0 del referido ordenamiento. 

11.11.- Se encuentra al corrrente en sus obligaciones fiscales, lo que acredita con documento act 
expedido por el Servicio de Administración Tributaria (SAT) en la que se emite opinión sobre el 
cumplimiento de sus obligaciones f iscales, en cumplimiento a lo dispuesto por el artículo 32-D del Código 

Lo p,Monlb hoJ• corresponde al CcntralO do Obr• Pllbllc.a • Precios Vnlt>r1os oor Tic~ Oetcrmin•do~ue"" 
de c.v .. _,ur,ondlento • 13 11!1noc10n llllmero OOl'l•...,,,N·CVSMAl<-IH~ t,c¡3~io2s, asignada bojo la mod, 
u r,1 y 01 hoja útil po, una de sus a ras, su,crlto el di, 11 (dledo<hol dejullo do 202S Idos mi volntlclnc:o) 

! 



~ 

[tJ 
DIRECCIÓN DE OBRAS PÚBLICAS E INFRAESTRUCTURA 

DOPI-MUN-CUSMAX•IH•Cl•039·2025 
CONTRATO DE OBRA PÚBLICA 

Oobl_..o.i Fiscal de la Federación. 
Zapopan 

11.12.- Se encuentra al corriente en sus obligaciones fiscales, lo que acredita con documento actualizado 
e>1pedido por el Instituto Mexicano del Seguro social (1 MSS) en la que se emita opinión sobre el 
cumpllmlento de sus obligaciones fiscales, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 32-D del Código 
Fiscal de la Federación. 

11.1 J . • Con~ene que si llegase a cambiar su nacionalidad, seguirá considerándose como sociedad 
me)(jcana respecto a lo concerniente al presente contrato, y se obliga a no invocar la p,otección de ningún 
gobierno extranjero, bajo pena de perder en beneficio de la nación mexicana los derechos derivados de 
este contrato. 

111. · "AMBAS PARTES" DECLARAN 

111.1.- Que se ajustan a los términos estipulados en el presente contrato, así como a lo establecido por los 
artículos 1260, 1267, 1269, 1271 y demás relati\/Os y aplicables en el Código Ch.1I del Estado de Jalisco. 

111.2.- Que aceptan las especificaciones técnicas de construcción, presupuestos, relación de costos 
unitarios, programas de obras, y detalles de la obra. 

111.3.- Que se obligan a sujetarse estrictamente para la ejecución de los trabajos objeto de este contrato, a 
todas y cada una de las cláusulas que lo integran, así como a sus anexos, los términos, lineamentos, 
procedimientos y requisitos que establece el Reglamento de Asignación y Contratación de Obras Publicas 
y Servicios Relacionados con las Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalisco y la Ley de Obra Publica 
para el Estado de Jalisco y sus Municipios y su Reglamento, asi como las disposiciones admir ·strativas 
que le sean aplicables, ..,, 

Expuesto lo anterior, las partes otorgan el contrato de obra pública que se consigna en las siguientes: 

C LÁU S ULA S: 

PRIMERA.- OBJETO L>EL CONT.BAI:Q.. - " El Fiduciario" encorn1e11da a "El Contratista'' y este se 
obliga a ejecutar la obra denominada: Rehabilitación de la Unidad Deportiva Colli Ejldal, ubicada en 
calle Hldalgo, colonia Hacienda del Tepeyac1 Municipio de Zapopan, Jalisco, para ejecutarse en el 
Municipio de Zapopan. Jalisco, bajo su responsabilidad, dirección profesional, hasta su total terminación, 
el cual se apegará estrictamente al; programa general de ejecución de los trabajos, firmado por el 
residente de obra; catálogo de conceptos y especi ficaciones técnicas de construcción, documentos que 
integran las propuestas técnica y económica. 

SEGUNDA.- MONTO DEL CONTRATO.- El costo de la obra objeto de este contrato es por la cantidad 
d e $11 ,189,342.06 (once millones ciento ochenta y nueve mll trescientos cuarenta y dos pesos 
06/100 m.n.), más el Impuesto al Valor Agregado, menos las retenciones que le pudieran corresponder 
conforme a las leyes aplicables a la materia. Dicha cantidad solo podrá ser rebasada previo convenio que 
celebren las partes por lo que si "El Contratista" realiza trabajos con un valor mayor, no tendrá derecho 
al reclamo del pago, independientemente de las responsabilidades en que incurra, para lo cual ''El 
Contratista" deberá observar las especificaciones que la Dirección de Obras Publicas e Infraestructura 
senara. 

TERCERA.- PLAZO DE EJECUCIÓN ... " El Contratista" se obliga a realizar los trabajos objeto del 
presente contrato en un plazo de 117 (ciento diecisiete) dias naturales, deberá iniciar la obra objeto de 
este contrato el dla 22 (velntidos) de julio de 2025 (dos mil veinticinco), y a concluirla el dia 15 
(quince} de noviembre de 2025 (dos mil veinticinco), conforme al calendario de obra entrega 
realización de la obra. 

La ejecución de los trabajos deberá realizarse con la secuencia y el tiempo previsto en el 
general de ejecución de los trabajos, pactado en este contrato. 

UI pro .. nto hofil ro,ro,l)ONlo . , c ... I, a10 ,.., Oln f>\lblJ<,I ,, Pr•<Jos UnilM!l» l)Or 'lleMl)ll t>OllllMIIIA!jQ ~110 oelebtM por UM ~M!C · ~ Fkioe'-rlo" y nor Otro (l ~O (>e~•o!IAd<>f• lvM~<ll, SA 
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CUARTA.- DISPONIBILIDAD DE DICTÁMENES, LICENCIAS. PERMISOS. DERECHOS DE 
BANCOS DE MATERIAL Y DEL INMUEBLE.- 11 EI Fiduciario" cuando sea el caso, previamente a la 
realización de los trabajos, deberá tramitar y obtener de las autoridades cor'fl)etentes IOs dictámenes, 
pernisos, licencias, derechos de bancos de materiales, asl como la propiedad o los derechos de 
propiedad, incluyendo derechos de via y expropiación de inmuebles sobre los cuales se ejecutarán los 
trabajos, considerando la evaluación de impacto ambiental. 

Asinismo, 41 EI Fiduciario" se obliga a poner a disposición de "El Contratista" el o los inmuebles en que 
deban llevarse a cabo los trabajos materia de este contrato, así como los dictámenes, permisos y licencias 
que se requieran par a su realización, cuya tramitación sea competencia de " El Fiduciario", observando 
tanto "El Fiduciario" como " El Contratista'' las disposiciones que en materia de asentamientos 
humanos, desarrollo urbano y construcción que rijan en el ámbito Estatal y Municipal. 

El incumplirnento por parte de "El Fiduciario" en la entrega oportuna del o de los inmueb e~ que 
se llevarán a cabo Jos trabajos a " El Contratista" prorrogarán en igual plazo la fecha o 'ginálmente 
pactada para la conclusión de los trabajos, debiendo constar por escrito la entrega y recep , 'ón de los 
inmuebles citados. 

QUINTA.- ANTICIPOS.- "El Fiduciario" otorgará por concepto de anticipo 30% (trei a por 
ciento) del valor total de la obra, el cual asciende a la cantidad de $3,893, 91.04 (tres ones 
ochocientos noventa y tres mil ochocientos noventa y un pesos 04/100 m.n.), incluye l. V.A. , para 
que º El Contratista" realice en el sitio de los trabajos la construcción de sus oficinas, bodegas o 
Instalaciones y en su caso para los gastos de traslado de maquinaria y equipo de construcción, inicio de 
los trabajos y adquisición de materiales y demás Insumos. 

El importe del anticipo será puesto a disposición de "El Contratista" antes de la fecha pactada para el 
inicio de los trabajos. siempre y cuando la Factura por el monto correspondiente haya sido entregada al 
Delegado Especial del Fideicomiso CUSMAX, la cual deberá cumplir con las formalidades del articulo 37 
fracción XI de las Reglas de Operación del Fideicomiso, así como contra entrega de la garantla del 
anticipo en caso de ser necesario. 

El anticipo será amortizado proporcionalmente con cargo a cada una de las estimaciones por trabajos 
ejecutados que se formulen, el cual será proporcional al anticipo otorgado debiéndose liquidar el faltante 
por amortizar en la estimaclón final. 

El atraso en la entrega del anticipo por causa no imputable a "El Contratista" será motivo de 
diferimiento, para lo cual "El Contratista" deberá presentar en tiempo, la solicitud de reprogramación de 
inicio, anexando a la misma, copia del depósito del anticipo otorgado, en un plazo máiórno de 5 (cinco) 
días hábiles a partir de la fecha de recibido el deposito por el importe del anticipo, en caso de que "El 
Contratista" no presente la solicitud en el plazo estipulado no tendrá derecho a que se le autorice el 
nuevo programa de obra. 

Plazo para presentar documentación de anticipo.- "El Contratista", tiene un plazo para pres nta 
documentación completa para el pago del anticipo de 5 (cinco) días hábiles contados a partir d la f 
de firma de este contrato, el atraso en el cumplimiento de este requisito se considerará como a 
Imputable a "El Contratista" sin derecho a diferimiento de su fecha de Inicio. "El Fiduciario" otor 
un anticipo para estos trabajos del 30 % (treinta por ciento) del lrl1)0rte total del contrato. 

Reintegro de Anticipo .- Cuando por causa Injustificada o por rescisión de contrato "El Contra 
dejase de amortizar el anticipo otorgado, se sujetará a lo dispuesto por el artículo 100 de la Ley de 
Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios, para el cual indica que debe reintegrarse en un • 
no mayor de 10 diez días naturales, contados a partir de la notificación de rescisión, de no s 
deberá pagar gastos financieros conforme a la tasa de recargo que se establezca en la Ley de lng 
vigente. Los gastos financieros se calcularán sobre el saldo no amortizado y se computarán p0r dlas 

L• pr• u,nt• hoj, corr••ponót, •l Contr•to d<! Obra PóblIa I Precia, Unltorla, por non,po Oolerml,•do que a,lobr un• pe,t,i "t i Fld..clarla• y por 0110 lado Oeu,rro!Ullou Lun,edi, SA 

• .,.~,..,.,.," •~-~-•~•""'m"""'"ª.,.""""'"' ... " ,.,.,,. " - ~ - -:q-•• ... ..., .. ,_, cor u v OlhoJ• u~I por una de swcoru, 1u,cr1tooldla 18(dleclocho)dt jollode 2025 (dotmlYelntldncol . 
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c-11t11,.mod• calendarlo desde que se venció el plazo hasta la fecha en que se liquide la cantidad al rrunlcipio. 
Zapopan 

SEXTA.- PAGO PE CONCEPTO$.• Los trabajos objeto de este contrato, comprendidos en el proyecto 
y en el programa, se pagarán con base en precios unitarios donde se incluye el pago total que deba 
cubrirse a " El Contratista" por los gastos directos e indirectos que originen fas obras, el financiamiento 
la utilidad y el costo de las obligaciones estipuladas en este contrato a cargo del propio contratista. los 
cuales se apegarán a la formulación de estimaciones que deberá cubrirse por unidad de concepto de 
trabajo terminado conforme los términos de referencia, mismas que abarcarán periodos mensuales como 
máximo, las cuales serán presentadas por ''El Contratista'' a la residencia de obra, acompa"'ada de la 
documentación soporte correspondiente dentro de los 6 (seis) días naturales siguientes a la fecha de 
corte para el pago de las estimaciones, siendo este el último día de cada mes, con el objeto de conciliar 
volúmenes y en su caso autorizar la estimación correspondiente. En caso de que queden diferencias se 
resolverán en la siguiente estimación. 

La residencia de obra cuenta con un plazo no mayor de 6 (seis) dlas naturales siguientes a la 
presentación de las estimaciones, para realizar su revisión y se dé la autorización del Delegado Técnico. 
"El Fiduciario" debe pagar las estimaciones por trabajos ejecutados, bajo su responsabilidad, en un 
plazo no mayor a 20 (veinte) dias naturales, contados a partir de su autorización por la residencia de obra 
correspondiente, donde el Delegado Especial instruya a " El Fiduciario" para el pago de la estimación 
correspondiente. 

Los pagos de cada una de las estimaciones por trabajos ejecutados son independientes entre si, cualquier 
tipo y secuencia es sólo para efecto de control adminfstrallvo. 

En caso de que "El Fiduciario'' realice algún pago en exceso. "El Contratista'' deberá reintegrar estas 
cantidades más los intereses correspondientes conforme a una tasa que será igual a la establecida en la 
Ley de Ingresos de la Federación, en los casos de prórroga para el pago de crédito fiscal. los cargos se 
calC1Jlarári sobre las cantidades pagadas en exceso y se computarán por los días calendario óesde la 
fécha del pago y hasta la fecha en que ponga las canU<lades a disposición de "El Fiduciario" . 

La autorización de las estimaciones, será por conducto de la residencia de ob1a designa~ por "El 
Fiduciario'', por lo que la fecha de aceptación y firma de estimaciones debe asentarse en la :'fª y en 
la bitácora, "El Fiduciario•• se reserva el derecho a reclamar los trabajos faltantes o mal ejecu osy. Jt,s 
pagos realizados en exceso, 

Las cantidades de trabajo consignadas en el presente contra1o son aproximadas y por lo ta~to su tas a 
variaciones, sln que por este concepto los precios unitarios convenidos deban modificarse/" 

SÉPTIMA.- PBESENTACIÓN DE ESTIMACIONES.- "El Contratista" recibirá c~ pago total po~ ta 
ejecución satisfactoria de los trabajos, el importe que resulte de aplicar los precios unitarios a 1as 
cantidades de obra realizada en las fechas que "El Fiduciario" determine, las estimaciones de la obra 
ejecutada se harán con intervalos no mayores de un mes; las estimaciones se liquidarán una vez 
satisfechos los requisitos establecidos para su trámite, abonando a ''El Contratista" el importe que 
resulte de apAcar los precios unitarios a las cantidades de obra contratada, misma que será a través de la 
autorización del Delegado Técnico. ---------

~ 

~ I Slontrat_ista''. elaborar~ estimaciones par~iales y una estimación global o de ~inlqulto que lnclu~a 
/ to~ ·~ las estimaciones parciales más la obra e¡ecutada aún no pagada, en su caso. incluyendo convenio 

en nto. ITJ l hl 1 ,,,¡, \ 

\ ji,_ '"" ,~ '"'º"'" ..__, AVA.- Cl;SIQN DE LOS DERECHOS PE COBRO V/O DERECHOS DE CRÉDITO BAJO EL 
~~--11.!.l::i.a:U=..J..Cl,lo!..J~~-- - "El Contratista" no podrá transferir los derechos y obligaciones que 

• n del presente contrato en forma parcial o total a favor de cualesquiera otra persona física o 
e excepción de los derechos de crédito, en cuyo caso " El Contratista" deberá solicitar por es 
" El Fiduciario", su consentimiento, quien resolverá lo procedente, en un término de 10 (diez 

L, orci<'nlc llolft <XM'ICiCl)f\ílc el Gontr,10 <IO OblA Póhllc.e • llt•tlM Urlil trlo, po1 Tk,ffl/JO OctotnllOulo Que cclellrnn por uM ~•tlt ' El Fklu,r.rld' y p<>r otr~ l>do Ot•.,1~1.klo,• L11mod~ S 11. 
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Gobtomo de naturales contados a partir de su solicitud. 
Zapopan 

"El Contratista" podrá optar por cobrar sus derechos de cobro sobre las estimaciones por trabajo 
ejecutados, bajo el esquema de factoraje financiero con cualquier Institución Financiera, que conforme a 
la legislación aplicable, pueda otorgar el producto, en cuyo caso "El Fiduciario" , quien resolverá lo 
procedente, en un término de 10 (diez) dlas naturales contados a partir de la solici tud. "El Fiduciario" no 
podrá rechazar la autorización de la cesión de derechos de cobro sobre las estimaciones por trabajos 
ejecutados y/o los derechos de crédito bajo el esquema de Factoraje sin causa o razón justificada. 

NOVENA.- TRABAJOS EXTRAORDINARIOS.- Conceptos No Previstos en el Catálogo. Cuando a 
Juicio de " El Fiduciario" sea necesario Mevar a cabo trabajos que no estén comprendidos en los términos 
de referencia se consideran en la siguiente forma: 

A) SI existen conceptos a precios unitarios estipulados en el contrato que sean aplicables a 
que se tratan, " El Fiduciario" estará facultado para indicar a " El Contratista" su ejecuci 
obliga a realizarlos conforme a dichos precios. 

¿> 

B) Si para estos trabajos no existieren conceptos a precios unitarios en el presupu o que for 
del presente contrato y "El Fiduciario" considera factible precios ya estab idos en el c trato, 
procederá a determinar los nuevos con intervención de "El Contratista" y este e obligará a ejecutar los 
trabajos conforme a dichos precios. 

C) Si no fuera posible determnar los nuevos precios unitarios en la forma establecida en el párrafo 
anterior, '' El Contratista" a requerimiento de " El Fiduciario" y dentro del plazo que este señale 
someterá a su consideración los nuevos precios unitarios acompañados de sus respectivos análisis en el 
entendimiento de que, para la fijación de estos precios deberá de aplicar el mismo criterio de costos y 
rendimientos de insumos que se hubiese seguido para la determinación de los precios unitarios 
establecidos en este contrato, "El Fiduciario" resolverá en un plazo de 5 (cinco) días hábiles, en caso de 
que no dé contestación a la solicitud, se entenderá como negada, esto a través de su Delegado Técnico. 

O) La autorización de los conceptos no previstos en el catálogo de conceptos no implicará la ampliación 
automática del techo financiero, su autorización procederá siempre y cuando "El Fiduciario" cuente con 
los recursos financieros autorizados. 

"El Contratista" tendrá un plazo de 30 (treinta) dias naturales posteriores a la última fecha de 
terminación autorizada, para solicitar la autorización de pago de cualquier concepto extraordinario 
requeddo para ta terminación de la obra y que haya sldo solicitado por º El Fiduciario" en el entendido 
que, después de vencido el plazo sin haberse solicitado, no tendrá ''El Contratista" derecho al pago de 
los rnísmos. 

El Contratista, no podrá, sino por consentimiento expreso de "El Fiduciario" realizar trabajos cuyo 
importe sea mayor al estipulado en la cláusula segunda. De lo contrario, de no existir dicha autorización 
por parte de "El Fiduciario" los trabajos que realice el contratista que excedan del importe establecido en 
la cláusula segunda, quedarán en beneficio de "El Fiduciario" sin derecho de retribución a "El 
Contratista" . 

DECIMA.- GARANT)AS: 

"El Contratista" deberá otorgar garantías en aplicación a lo dispuesto por el rtf ulo 65, 66 y 67 
Reglamento de Asignación y Contratación de Obras Públicas y Servicios Relacio dos con las Mi 
para el Municipio de Zapopan, Jalisco y lo dispuesto por el artículo 98 de la Ley d Obra Pública par. 
Estado de Jalisco y sus Municipios. 

Para garantizar la correcta lnversíón del anticipo, "El Contratista" presentó la p liza d~ fianza número 
BKY-0282-0257518 (letra B, letra K, letra Y, guion, cero, dos, ocho, dos, guion, cero, dos, cinco, 

Lo p/nontc ho)l, <ó(f<ll!OMC • 10,,,lralodo Obr• P~blloi • Pre<iot Unll,orlo> P<>I Tlcllll'O D• ll!r""'1 o ""colcbron i>Or "'" 1>1rlc •EJF'ldudarlo" y Por <>lro lado Oourrolodou Lumadl. SA 
clt c,v . ccrro,pondlen1e • la ••l1n.1«:l4n n~mcro OOPl""1ll~-CUSMAX,IH.0-0J9•2025, nltlMd• b jo rrood•lidad de Concur,o 51mpllflcado 5~marlo, Cl)I\Sltll,nte en 9 t,o¡.,, l)\ll<ts por .,lfl)¡s 
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siete, cinco, uno, ocho) de fecha 18 (dieciocho) de julio de 2025 (dos mil veinticinco), por la 
cantidad de $3,893,891,04 (tres millones ochocientos noventa y tres mil ochocientos noventa y un 
pesos 04/100 m.n.) , que garantiza la totalidad del anticipo concedido, Incluye el impuesto al valor 
agregado, otorgada por Berkley lnternational Compa~la de Garantías Méxíco, S.A. de C.V .. a favor 
de la Tesorería Municipal y/o "El Fiduciario''. 

Esta garantía solamente se liberará cuando se haya amortizado totalmente el anticipo concedido. 

Para garantrzar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas del presente contrato 
"El Contratista" presentó la póliza de fianza número BKY-0282-0257523 (letra B, letra K, letra Y, 
guion, cero, dos, ocho, dos, guion, cero, dos, cinco, siete, cinco, dos, tres) de fecha 18 (dieciocho) 
de julio de 2025 (dos mil veinticinco), por la cantidad de $1,297,963.68 (un millon doscientos noventa 
y siete mil novecientos sesenta y tres pesos 68/100 m.n.), por el 10% (diez por c iento) del importe de 
los trabajos contratados, incluye el Impuesto al valor agregado, otorgada por Berkley lnternational 
Compañia de Garantlas México, S.A. de C.V., a favor de la Tesorerla Municipal y/o "El Fiduciario". 

Las pólizas de fianza contienen las declaraciones consistentes en lo siguiente: 

A).- Que la fianza se otorgará atendiendo a todas las estipulaciones contenidas en el contrato. 

B).· Que para liberar la fianza será requisi to indispensable la manifestación expresa y por escl'ito de "El 
Fiduciario'' , 

C).- Que la fianza estará vigente durante la tramitación de todos los recursos legales o juicios que se 
interpongan por parte de "El Contratista" o "El Fiduciario", hasta que se dicte resolución o sentencia 
ejecutoria por autoridad competente, y 

0).- Que la afianzadora acepte expresarnente someterse a los procedimientos de ejecución prevístos en el 
articulo 178, 279, 280. 282 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, para la efectividad de las 
fíanais a,·,n para el caso de que proceda el cobro de interés (]lle prevé el artículo 283 del\¡nismo 
ordenamiento legal, con motivo del pago extemporáneo del Importe de la póhza de fianza requerida. 

En caso de otorgamiento de prórrogas o esperas a "El Contratista'' derivadas de la formalizaciór\ de 
convenios de ampliación al monto o al plazo de ejecución del contrato, "El Contratista" deberª Dbtene~ la 
modificación de la fianza y presentarla antes de la firma del convenio respectivo. / 

Cuando al realizarse el finiquito resulten saldos a cargo de ºEl Contratista" y é~ haga pago de la 
totalidad de los mismos en forma incondicional dentro de los 20 (veinte) dias naltirales siguientes a la 1 

fecha del finiquito. "El Fiduciario" deberá liberar la fianza respectiva, en caso contrario " El Fiduciario" 
procederá a hacer efectivas las garantlas, a partir de la fecha en que se haya notificado a "El 
Contratista" la resolución de la rescisión administrativa del contrato. 

De vicios ocultos y defectos.- Para garantizar los defectos y vicios ocultos de todas y cada una de las 
obligaciones derivadas del presente contrato " El Contratista" presentará la póliza de fianza por el 10% 
(diez por ciento) del importe de los trabajos realmente ejecutados a favor de " El Fiduciario", la cual 

------- estar-á...-..;gente por.....un .aoo contado a.p.actir de ta_fecj,a del acta de recegción fislc2 de los trabajos. 

" El Fiduciario" deberá redactar un informe sobre el estado de la obra recibida, dentro de los 15 (quince) 
dlas anteriores al cumplimiento del plazo de garanlla. 

SI el informe es favorable, "El Fiduciario" procederá a la devolución o cancelación de lagar 
caso, al pago de las obligaciones pendientes. 

SI el lnforme no es fa\.Orable y los defectos observados se deben a deficiencias en la ejecuci 
y no al uso de lo construido durante el plazo de garantla, "El Fiduciario" procederá a die ar 
instrucciones oportunas a "El Contratista", para la debida reparación de lo construido y concederle un 

L,, ,,,.0,0111.e hoJ• c:0r,e,pondo al Controlo ac Oh•• Publlc.1 • Vrcdoa Unlt,r.,. po, ncmpo Ootarm11,do ~•• ,clobtM POI' uM p,rtc 'El Fiducl•rio• y poi otro llldo Oo,orroll•do11 Lom•df. SA 
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ooblen,o do plazo para ello, durante el cual continúa encargado de la conservación de la obra. 
Zapopan 

Quedan a salvo los derechos de los entes públicos para exiglr ante las autoridades competentes el pago 
de las cantidades no cubiertas de la indermizaclón que a su juicio corresponda, una vez que se hagan 
efectivas las garantlas constituidas conforme a esta Ley. 

En tanto "El Contratista" no otorgue las fianzas no se perfeccionará el contrato y no surtirá efecto 
alguno. 

DÉCIMA PRIMERA.- SEGUROS.- Entretanto la obra no haya sido recibida por "El Flduclarlo'' , total o 
parcialmente en los térmnos del articulo 111 de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus 
Municipios, los riesgos y responsabilidad por el acontecimiento de siniestros de cualquier tipo durante su 
ejecución correrán por cuenta de "El Contratista". 

"El Contratista" deberá contratar seguros para el personal a su cargo para la . ejecución de bra, 8!), 
los térmnos de las leyes laborales y aquellos que respondan por danos a terceros, a la obra y r o '"tía 
materiales y equipo de instalación permanente de conformidad con el articulo 99 de la Ley -Óbra 
Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios. 

Para dar curll)limento al articulo citado en el párrafo anterior, "El Contratista" pres la pólíz de 
seguro número 02-041-07004109-00000-01 (cero, dos, guion, cero, cuatro, uno, Ion, cero, sle e, 
cero, cero, cuatro, uno, cero, nueve, guion, cero, cero, cero, cero, cero, n, cero, uno) co 
fecha de lligencia del 22 (veintidos) de Julio de 2025 (dos mil veinticinco) al 15 (quince) de noviembre 
de 2025 (dos mil veinticinco), por la cantidad de $11 ,189,342.06 (once millones ciento ochenta y 
nueve mll trescientos cuarenta y dos pesos 06/100 m.n.), por el 100% (cien por ciento) del valor total 
de su propuesta sin incluir el I rll)Uesto al Valor Agregado (LV.A.), por concepto de seguros, otorgada por 
Grupo Mexicano de Seguros, S.A. de C.V., a fa~r de la Tesorerla Municipal y/o " El Fiduciario" de 
Zapopan, Jalisco. 

DÉCIMA SEGUNDA- AJUSTE DE CO$TOS.- Si durante la vigencia del presente contrato ocurren 
circunstancias o acontecimientos de cualquier naturaleza no previstos en el mismo, pero que de hecho y 
sin que exista dolo, culpa, negligencia o Ineptitud de cualquiera de las partes, determinen un aumento o 
reducción de los costos de los trabajos aún no ejecutados, dichos costos deberán constar por escrito y 
serán revisados por las partes. 

Para los supuestos del párrafo anterior, la revisión de los costos se hará de conformdad con el artículo 
106 de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios. 

Los precios del contrato permanecerán fijos hasta la termnaclón de los trabajos. El ajuste se aplicará a los 
costos directos, conservando el porcentaje de indirectos y utilidad original durante el ejercicio del contrato, 
para su aplicación será conforme al programa de ejecución pactado en el contrato en caso de existjr 
atraso no imputable a "El Contratista" con respecto al programa vigente. Las partes acuerdan que el 
procedimiento para la revisión y ajuste de costos, se sujeta a lo siguiente: 

En el caso de obras en que se tenga establecida la proporción en que Interviene los insumos en el total del 
costo directo de las obras, el ajuste podrá determinarse mediante actualización de los costos de insumos 
en que interviene en dichas proporciones. 1 

En este supuesto "El Fiduciario" podrá optar por este procedimiento cuando í co venga para lo cual 
deberá agrupar aquel servicio o contratos que por sus características contengan nceptos de trab 
similares y consecuentemente sea aplicable al procedimiento mencionado. Los aju es se determin 
para cada grupo de obras o contratos y se aplicará exclusivamente para los que se bieren deter • 
y no se requerirá que " El Contratista" presente documentación justificadora, esta o vigente el c 
el pago de ajuste de costos que corresponda a los trabajos ejecutados, deberá cu Irse por parte de " 
Fiduciario" a solicitud de "El Contratista", a más tardar dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguiente 

U pre.cnle hola ce>rrul>Olldo alC0111ratodtObn Pllbl1<.1 a Pro<losVnltarlosporTTcmi,oCctcrmln.idoau cele ron!)O( un. partt ' llflduwlrlo' y pe, otro lodoD.,.rrolladora lumadl, S.A. 
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oob1 .. moct" a la fecha en que "El Fiduciario" resuelva por escrito el aumento o reducción respectiva. 
Zapopan 

Los ajustes se calcularán a partir de la fecha en que se haya producido el incremento o decremento en el 
costo de los insumos, respecto de la obra faltante del total conforme al programa de ejecución pactado, o 
en su caso de existir atraso no imputable a " El Contratista'' con respecto al programa que se hubiese 
convenido. "El fiduciario" podrá modíficar el proyecto, especificaciones y programa materia de este 
contrato mediante comunicado por escrito al representante de "El Contratista'' las modificaciones se 
consideran incorporadas al texto del contrato y serán obligatorias para ambas partes. 

" El Contratista" por ningún moti~ procederá a la ejecución de los trabajos que no estén contemplados 
en el catálogo de conceptos. hasta en tanto se autoricen las modificaciones y se asienten en la bitácora. 

DÉCIMA TERCERA.- BE§IQJ;NTE DE OBRA.- Por su parte " El Contratista" se obliga a tener en el 
lugar de los trabajos anticipadamente a un profesíonal que lo represente, el cual deberá ser especialista en 
la materia, previamente aceptado por "El Fiduciario" y cuya aceptación la podrá revocar a su criterio, el 
representante de "El Contratista" deberá estar facultado para ejecutar los trabajos a que se refiere este 
contrato, así como para aceptar y objetar las observaciones de obra que se formulen y en general para 
actuar a nombre y por cuenta de "El Contratista". 

DÉCIMA CUARTA.- OBLIGACIONES OBREBQ·PATRONALES.· "El Contratista" como empresarl< 
y patrón será el único responsable de las obligaciones obrero-patronales ante las diversas insti tuciones y 
organismos públicos, derivado de las disposiciones legales y demás ordenamientos en materia de trabajo 
y seguridad social. "El Contratistaº se obliga por lo rnismo a responder por todas las ,eclamacio11es que 
los trabajadores presenten en su contra o contra " El Fidúclarlo" en relación con los trabajos objeto del 
presente contrato. Asl como también con quienes les suministre materiales para la misma, por lo que "El 
Fiduciario" será ajeno a cualquier reclamación proveniente de dichas relaclones, por lo que se le exime 
de cualquier responsabilidad derivada de este caso. 

DÉCIMA QUINTA- RECURSOS HUMANOS DE "EL CONTRATISTA" .• Para el cumplimiento del 
presente contrato, "El Contratista" se obliga a emplear personal técnico especializado para la ejecución 
de lo::: trabajos objeto del presente contrato. 

DÉCIMA SEXTA.- ,DAÑOS A TERCEROS.- "El Contratista" será el único responsable de los ~ · os y 
perjuicios que con moti~ de la obra se causen a "El Fiduciario" o a terceros, por no ajusta~s ,a..«, 
estipulado en el contrato, por inobservancia de las disposiciones dadas por éste o por las violaciones las 
Leyes y Reglamentos apllcables. ) 

DÉC IMA SEPTIMA.- SUBCONTRATOS.- "El Contratista" no podrá encomendar ni &ubcontratar con 
otra persona fislca o moral la ejecución total o parcial de la obra, salvo autorización e--resa previa y por 
escrito por parte de "El Fiduciario" y en el supuesto de que "El Contratista" requiera subcontratar a 
otra empresa para la ejecución de una parte de la obra mencionada o respecto de trabajos especializados 
ele la misma obra o adquiera materiales o equipo que incluyan su Instalación, deberá soflcitarlo por escrito 
con 15 (quince) dlas de anticipación a "El Fiduciario" acompañando la documentación correspondiente, 
en estos casos " El Contratista'' seguirá siendo responsable de la ejecución de tas obras, sin que el 
e cero quede subrogado en ninguno de los derechos de aquel. 

IMA OCTAVA.- REPARACIONES.- Cuando las obras no se hayan realizado de acuerdo con lo 
ulado en este contrato o conforme a las instrucciones de "El Fiduciario'', este ordenará su 
ración o reposición inmediata con las obras adicionales que resulten necesarlas1 las cuales hará por 
uenta "El Contratista" sin que tenga derecho de retribución alguna; en este caso "El Flductarl " 
stima necesario, podrá ordenar la suspensión parcial o total de la obra contratadas en tanto n 

lle n a cabo dichos trabajos, sin que esto sea moti~ para ampliar el plazo señalado para la te • 
de las obras. 

DÉCIMA NOVENA.- CALIDAD PE LOS MATERIALES.- Es facultad de " El Fiduciario" lleva 
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ooblomo do la inspección y pruebas necesarias de todos los materiales que vayan a usar en la ejecución de la obra, 
Zapopan ya sea en el lugar de esta o en los lugares de adquisición o fabricación, con cargo a "El Contratista". 

~ 
Obr41 Publlo.s 
eln1T•11111udut~ 

¡ ~ ' 

VIGÉSIMA.- PROVEEDORES Y PRESTADORES DE SERVICIOS.- " El Contratista" se 
compromete al pago de los materiales o servicios relath,os de la obra, las causas de lnculll)limiento 
presentadas y justificadas a través de la residencia en tanto no sean aclaradas por este, será causa de 
situación de mora de la empresa. 

VIGÉSIMA PRIMERA.- SEGURIDAD DE LA OBRA.- "El Contratista" se obliga a adop 
revisión de riesgos presentes o futuros con motivo de la obra a ejecutar, a instalar a su costa los 
avisos, sef'lales y medidas preventivas y de orientación que se requieran para evitar los ries s • 
corran por los trabajos que se realizan, de causarse cualquier siniestro será sufragada la resp 
por "El Contratista". // 

Es obligación de " El Contratista" el suministro y colocación del rótulo de obra, c~n c o: sus ga tos 
indirectos y conforme a los lineamientos setialados por "El Fiduciario" mismos q describen e el 
anexo, en caso de incumplimiento "El Fiduciario" lo proporcionará y su costo se descontado del pago 
de sus estimaciones. 

VIGÉSIMA SEGUNDA.- VICIOS OCULTOS.- Cuando aparecieren desperfectos o vicios de la obra 
dentro del año siguiente a la fecha de su recepción, "El Fiduciario" ordenará su reparación o reposición 
inmediata, lo que hará "El Contratista" por su cuenta y sin tener derecho a retribución por ello, si "El 
Contratista" no atendiere los requerimientos en un plazo de 10 (diez) días hábiles, "El Fiduciario" , 
podrá, con cargo a "El Contratista" encomendar los trabajos a un tercero o efectuarlos directamente y 
hará efectiva la fianza otorgada para tal efecto. 

Ni las liquidaciones parciales, ni el pago total de la obra aunque ésta haya sido recibida y aprobada, 
exime a " El Contratista" de la responsabilidad en que pudiere incurrir por vicios ocultos, y por lo tanto, 
" El Fiduciario" podrá con cargo a " El Contratista" encomendar los trabajos a un tercero o efectuarlos 
directamente y hará efectiva la fianza otorgada para tal efecto. 

VIGÉSIMA TERCERA.- SUPERVISIÓN.- "El Fiduciario" a través de los representantes que para el 
efecto designe, tendrán el derecho a supervisar en todo tiempo las obras objeto de este contrato, así como 
los materiales que en ella se empleen, ya sea en el sitio de ésta o en los lugares ele adqulslciones y 
observaciones que estime pertinentes relacionadas con su ejecución, a fin de que se ajuste al proyecto y 
modíficaciones que se consideren pertinentes. 

VIGÉSIMA CUARTA.- PE LA BITÁCORA.- La bitácora es el instrumento técnico que por medios de 
comunicación convencional, constituye el medio de comunicación entre "El Fiduciario" y "El 
Contratista", en el cual se registrarán tos asuntos y eventos de importancia que se presenten durante la 
ejecución de los trabajos. 

El uso de la bitácora será obligatorio, su elaboración, control y seguimiento se 
convencionales. 

VIGÉSIMA QUINTA.• VERIFICACIÓN DEL AVANCE PE LA OBRA.- "El Fiducla o" verificará que 
la obra objeto de este contrato se esté ejecutando por "El Contratista" de acuerdo c n el programa de 
obra aprobado, y conforme a las especlficaciones pactadas, para lo cual comprobar periódica 
avance. 

VIGÉSIMA SEXTA.- RETENCIONES Y PENAS CONVENCIONALES.- Las pe as conven 
se aplicarán por atrasos en el cufll)limiento de las fechas establecidas en el programa de obra, 
por atraso en el cufll)limiento en la fecha de terminación de los trabajos pactados en el p 
estipulándose lo siguiente: 

~• Pl'<'~nlc hol• corre1POl'(le •I Conltato de Ot;,1 P~bllca • Precloi Un~rlos JIOI' llolr4)0 Oelern'INdo ~ e br, i)Or ""' p,rto 'El Fldudo;io' )' "°' otto lldo Oturrolodora Lu,nadl, SA 
de C.V. <O!'r.,pondion« • I• •ll&n•<lón nú,.,.ro DOPl•.MUN<USMAX•ltt-C:l-o39'202S. o,l,n•d• bajo la lld1d Cono,,1<> Slmf)4111cado Sum■r•lo, con•iol<nle en 9 hoj.ls ~l~t par anms 
</Iros 1 Oth<IJ• OW por un, do linmH, susullo al dfa 18 (dior.lodlol do lolllo do202S(dos mMw 
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Pena por incumplimiento en tiempo.- "El Fiduciario" tendrá la facultad de verificar mensualmente si los 
trabajos objeto de este contrato se están ejecutando por "El Contratista" de acuerdo con las fechas 
previamente pactadas, para lo cual "El Fiduciario" comparará mes a mes el avance contra el programa y 
los trabajos efectivamente ejecutados. 

Si como consecuencia de la comparación ya citada en el párrafo anterior, se advierte que el avance de 
los trabajos es menor de lo que debía realizarse y sea por causas Imputables a "El Contratista", "El 
Fiduciario" procederá a hacer las retenciones económicas a las estimaciones que se encuentren en 
proceso en las fechas en las que se determinen los atrasos en base a la siguiente fórmula: 

Sanción por Incumplimiento en tiempo: = 0.05 X (IC - IE). 

IC= Inversión contratada 
IE= Inversión ejecutada a la fecha de terminación autorizada. 

Pena por Atraso en la Entrega,• Además de la pena por lncumpllmlento en tiempo (avance de obra), se 
aplicará una sanción por atraso en la entrega física de la obra que se iré incrementando en la medida en 
que "El Contratista" no entregue totalmente terminada la obra, dicha sanción se calculará según la 
siguiente fórmula: 

Sanción por atraso en la entrega de la obra: = O.OS X (IC • IE) X (FTR • FTA) / 30 

IC= Inversión contratada. 
IE"' Inversión ejecutada a la fecha de terminación autorizada. 
FTR= Fecha de terminación real de la obra. 
FTA= Fecha de terminación autorizada de la obra. 

Pena por atraso en finiquito.- "El Contratista" se obliga a presentar ta docul'nentaélón completa de 
finiquito de la obra a la Dirección de Obras Públicas e Infraestructura, a más tardar 30 (treinta) días 
naturales a la fecha autori7ada de terminación. En caso contrario será considerado en estado de mora 
para nuevos contratos. La presentación tardia de finiquitos causa grave per1ulcío al c,erre de ejercicio y 
se corre el riesgo de la cancelación de los recursos para pago. 

Para determinar la aplicación de las sanciones estipuladas no se tomarán en cuenta las demoras 
motivadas por caso fortuito o fuerza mayor o por cualquier otra causa, que a juicio de "El Fiduciario" no 
sea imputable a "El Contratista•·. 

Independientemente de las aplicaciones de las penas señaladas anteriormente, "El Fiduciario" podrá 
eXÍgir el cumplimiento forzoso del contrato, o hacerlo ejecutar por un tercero con cargo total a "El 
Contratista". 

VIGÉSIMA SÉPTIMA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO .• De conformidad con lo dispuesto en et 
articulo 102 de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios y en lo aplicable al 
Reglamento de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios, para que tenga validez 
la prórroga debe solicitarse por escrito en un plazo méximo de 3 (tres) días hábiles de ocurrido el evento 

------ - que lo m0tlva- y dentro del periodo_de ejecucJóo d_e la obra a la Dirección de Obras Públicas e 
lnfraestruc1ura, ésta tendrá un plazo de 5 (cinco) dias hábiles para aprobar orechazar lasolic1tud1)ol' 
escrito fi rmada por el titular, si esto no ocurre en ese periodo, se tendrá por aceptada la solicitud siempre 
y cuando no haya sido presentada extemporánea, una vez autorizada la prórroga deberá adecuarse el 
calendario de obra. 

"El Fiduciario" tendrá dentro de su presupuesto autorizado, en todo tiempo la facultad y sin 
responsabilidad de ampliar, reducir o modificar la realización de la obra objeto de esta contrat . 
aviso por escrito a "El Contratistaº. , 

Si durante el curso de ejecución de la obra se advierte por las partes la necesidad de efectuar 

l• PI""'"'ª holl\ "'"~•o•n<I• M Cont olodc Obr• PObliu • Prttlct Unl1Mlo1 p<>r 11cm¡,o0cl(>rm;n.,~aquc <!il<lbrn!I por iJtl• ~ rte ' [1'1duclarlo' v l><>t' o tro l•doD•nrrolador• l.umadl. S A. 
do c . v .. corroar,ondlenl• 1 •• nllffnnéló• "')""'º DDPl~N-CUSMAX•IH-Cl.o:19•2025, •1lun•d• b•)o ,. """1olkl>rl do Con wno Slmpllllcado Sum•rlo, G OMIIICfd O on 9 110¡., 1)~ ""' • nlllM 
c•r•1 vo1 l'<>í• vil l'O! Un• ,1c ,v, .,., ... 1uwlto cldt. U (<IIO< ) ótMl9dt2Q.U (dol mlvolntkioo>I, y 
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adecuaciones a los términos de referencia, como lo es el ampliar, reducir o modificar los plazos pactados, 
o bien, la conveniencia en la realización de trabajos extraordinarios o complementarlos se hará del 
conocimiento a 11 EI Fiduciario" , quien en atención a los razonamientos y Justi ficaciones expuestas a los 
planos, proyectos, relación de costos o presupuestos que le presente " El Contratista" o determinen a 
juicio de "Et Fiduciario" , sin perjuicio de la facultad que le asiste de ejecutar directamente los trabajos, 
tendrá la opción de autorizar mediante acuerdo por escrito la realización de los trabajos o modificaciones 
respectivas y comunicará a " El Contratista" quién estará obligado a su ejecución y observancia, por lo 
que se suscrlbtrá un convenio modificatorio en el que se detallen las condiciones y trabajos extras. El 
convenio podrá ser autorizado hasta por un 25% (veinticinco por ciento) por una sola vez del importe del 
contrato, debiendo obtener " El Contratista" garantlas y fíanzas especificas. 

Si las modificaciones exceden el porcentaje indicado pero no varían el objeto del proyecto, se podrán 
celebrar convenios adicionales, de confornidad con el artículo 102 de la Ley de Obra Públic para el 
Estado de Jalisco y sus Municipios, sobre las nuevas condiciones, mismos que deberán ser scr1tos 
bajo la responsabilidad del servidor público que haya firmado el contrato o quién lo sustituya e e argo, 
dichas modificaciones no podrán de modo alguno afectar las condiciones que se refieren a la na1\IU~~:a y 
características esenciales del objeto de este contrato, ni convenirse para eludir en cualquier J o el 
cumplimiento de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios. 

Dichas modificaciones podrán realizarse, lo mismo en aumento que en reducción del pla de ejecución o 
monto del mismo. Si se modifica el plazo, los periodos se expresarán en días naturale y la determinación 
del porcentaje de variación se hará con respecto del plazo pactado en este co ato; refiriéndonos al 
monto, la comparación se realizará en base al monto convenido en la cláusula segunda, " Et Contratista" 
y " El Fiduciario" deberán revisar los indirectos y el financiamiento originalmente pactados y determinar 
la procedencia de ajustarlos a las nuevas condiciones en caso de que estas se presenten. Los ajustes de 
ser procedentes deberán con1ar por escrito y, una vez autorizados los incrementos o reducciones que 
resulten, se aplicarán a las estimaciones en que se generen o se hayan generado. 

Las modificaciones al plazo de ejecución de los trabajos serán independientes a las modificaciones al 
monto, debiendo considerarse en forma separada, aun cuando para fines de su formalización puedan 
integrarse en un solo documento, distinguiéndolos unos de otros, anexando la documentación que los 
soporte para efectos de pago. 

El residente de obra deberá sustentar el dictamen técnico que funde y motive las causas que originen la 
celebración de los convenios modificatorios o adicionales, según sea el caso, considerándose estos parte 
de este contrato y obligatorias para " Et Contratista" y " El Fiduciario" las estipulaciones que en los 
mismos se establezcan. 

Cuando se realicen conceptos de trabajo al amparo de convenios en monto o en plazo, dichos conceptos 
se deberán considerar y administrar independientemente a los originalmente pac1ados en este contrato, 
debiéndose formular estimaciones específicas, a efecto de tener un control y segulniento adecuado. 

VIGÉSIMA OCTAVA.- SUSPENSIÓN DE LA OBRA.- De conformdad con el artículo 108 de la Ley de 
Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios, "El Fiduciario" podrá suspender con causa 
justificada temporal o definitivamente la ejecución de la obra objeto de este contrato en todo o en parte, sin 
responsabilidad alguna para "El Fiduciario", en cualquier estado en que se encuentre, dando aviso por 
escrito a "El Contratista" con 10 (diez) días hábiles de anticipación; cuando la suspensión sea temporal, 
" El Fiduciario" informará a " El Contratista" la duración aproximada de la suspen • d y el progra 
modificará por el plazo correspondiente. 

Cuando la suspensión sea definitiva será rescindido et contrato cubriéndosela i "El ontratista", 
estimación el importe de la obra que haya realizado; sin perjuicio de confiar y cua tificar los da 
perjuicios que se hayan ocasionado en perjuicio de " El Fiduciario" y será respo sable por la o ra 
ejecutada. 

L• preiente hOj;\Wretpondc ol CMV>IOdt Obr• Públle> • Prac.» Un1t,rlo1p,,r 1ie~Oclcrn'i11>do 
de C.V, c.orrespcndl<!nte a la .ul¡1m 1tln mlmttro DOPI-MUN.CUSMAX,IH ,0.()39.202$, asi1n>do balo I• 
taru y01 hoj> ~""°' una dc1u1ca,o, , 101ctllO•I díl l8lchelod,ol dt julio dt 2.025 (doo mhe o), 
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Cuando " El Fiduciario" determine suspender la obra y lo ejecutado se ajuste a lo pactado, en este caso 
se cubrirá a "El Contratista" el importe de la obra ejecutada y gastos no recuperables, siempre que 
estén debidamente comprobados y se relacionen directamente con este contrato, el que podrá continuar 
produciendo todos sus efectos legales una vez que hayan desaparecido las causas que motiven dicha 
suspensión. 

Cuando la suspensión derive de un caso fortuito o fuerza mayor, no existirá ninguna responsabilidad para 
"El Contratista" o ''El Fiduciario" debiendo suscribir un convenio donde se reconozca el plazo de la 
suspensión y las fechas de inicio y terminación. 

VIGÉSIMA NOVENA.- RESCISIÓN ADMINISTRATIVA DEL CONTRATO .- Las partes convienen en 
que el presente contrato podrá ser rescindido en caso de Incumplimiento, al respecto aceptan que cuando 
sea "El Fiduciario" el que determine rescindirlo, dicha rescisión operará de pleno derecho en los 
términos de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios y su Reglamento; si es 
" El Contratista" quien decide rescindirlo, seré necesario que acuda ante los tribunales competentes. 

En el caso de saldo por amortizar, se reintegrará a " El Fiduciario" en un plazo no mayor de 15 (quince) 
dlas hábiles, contados a partir de la fecha en que le sea comunicada la rescisión a ''El Contratista• , para 
lo cual se le reconocerán los materiales que tenga en obra o en proceso de adquisición debidamente 
comprobados mediante la exhibición correspondiente, conforme a los datos básicos de precios, 
considerando los ajustes de costos autorizados a la fecha de rescisión, siempre y cuando sean de la 
calidad requerida, puedan utilizarse en la obra y " El Contratista" se comprometa por escrito a 
entregarlos en el sitio de los trabajos, en el caso de que no reintegre el saldo por amortizar, deberá pagar 
gastos financieros conforme a una tasa que será igual a la establecida por la Ley de Ingresos del Estado 
de Jalisco, en los casos de mora para el pago de créditos fiscales. 

Causas de Rescisión.- Las causas que pueden dar lugar a la rescisión por parte de "El Fiduciario", sin 
necesirlad de declaración judlcfal, son las que a continuación se señalan: 

1.- Si "El Contratista" no inicia o no termina 13 obra objeto de este contrato en la fer.ha sAñalélda. 

2.- Si "El Contratista" suspende injustificadamente la obra o se niega a reparar o reponer a1gtA1a parle 
de ellas que hubiere sido rechazada por escr1to como defectuosa por ,; El Fiduciario". \ 

3.- Si " El Contratista" no ejecuta el trabajo de conformidad con lo estipulado o sin moti'-0 justifi~~ . no 
acata las órdenes dadas por escrito por "El Fiduciario". 

4.- Si "El Contratista" no da cumplimiento al programa de trabajo, a juicio de " El FiduclJ}t'lo". 

5. - S i "El Contratista" se declara en quiebra o suspensión de pagos o si hace cisión de bienes en 
forma que afecte a este contrato, o por la falta de pago de salarios, prestaciones sociales, sindicales y 
laborales de cualquier indole. 

6.• S I "El Contratista" subcontrata o cede la totalidad o parte de la obra objeto de este contrato o los 
derechos derivados del mismo, sin el consenlimento de "El Fiduciario". 

7.- Si "EÍ Contratista'~ nooaa""'E"I F1duc ario'' y a las institOCiones ofttlale~ que tengan-facaltad de 
intervenir, las facilidades y datos necesarios para inspección, vigilancia y supervisión de los materiales, 
trabajos y obras. 

8. • S i " El Contratista" reduce su capital social y contable en forma notable que a juicio de "El 
Fiduciario" no garantice el cumplimiento de las obligaciones de este contrato. 

9.- Cuando "El Contratista'' acumule un 25% (veinticinco por ciento) de atraso en él avance de ra 

10.- Cuando "El Contratista", durante la vigencia del presente contrato, fuese localizado dentro 
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o obtomodc listados publicados en el portal del Sistema de Administración Tributaria y/o en el Diario Oficial de la 
Zapopan Federación con alguna sanción o condición de incumplimiento, de conformidad con cualquiera de los 

supuestos de los artículos 32-D y 69-B del Código Fiscal de la Federación; y, 

~ 
011, 111 l>úbllcas 
" lnfte,a,tructu,4 . 

11.- En general, por cualquier otra causa illl)utable a "El Contratista" similar a las antes expresadas. 

TRIGÉSIMA.- PAGO POR RESCISIÓN.- Si "El Fiduciario" opta por la rescisión, " El Contratista" 
estará obligado a pagar por concepto de daños y perjuicios una pena convencional que podrá ser a juicio 
de <i El Fiduciario", hasta el rn:>nto de la garantía otorgada. 

TRIGÉSIMA PRIMERA.· TERMINACIÓN ANTICIPADA DEL CONTRATO.- " El Fiduciario" podrá 
dar por terminado anticipadamente este contrato por razones de interés general, caso fortuito, fuerza 
mayor o cuando existan causas justificadas que le impidan la continuación de los trabajos, y se emuestre 
que de continuar con las obligaciones pactadas se ocasionaría un daí'lo o perjuicio grave al Mu cipio; se 
determine la nulidad total o parcial a los actos que dieron origen al contrato con rn:>tivo de una oluci~ 
de una inconformidad, o por resolución de autoridad competente, o bien, no sea posible det r • ef""íá 
temporalidad de la suspensfón de los trabajos, pagando a "El Contratista" los trabajos realiza , s, asl 
corn:> los gastos no recuperables siempre y cuando sean razonables, estén debidamente compro os y 
se relacionen directamente con el presente contrato. 

En cualquier caso de terminación anticipada, se deberán realizar las anotacione ertinentes e~ 
bitácora, debiendo " El Fiduciario" levantar acta circunstanciada en la que se oo ngan como mínimo.. 
los requisitos indicados en la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Munícipíos y su'\ 
Reglamento. 

Ya notificada la terminación anticipada del contrato a " El Contratista" por " El Fiduciario", este 
procederá a tomar inmediata posesión de los trabajos ejecutados para hacerse cargo del Inmueble y de 
las Instalaciones respectivas, y en su caso, procederá a suspender los trabajos levantando, con o sin la 
comparecencia de "El Fiduciario" acta ci rcunstanciada del estado que guardan los trabajos. 

"El Contratista" queda oblígado a regresar a "El Fiduciario'' en un término de 10 (diez) dfas naturales, 
contados a partir de la fecha de la notificación del oficio e inicio de terminación anticipada del contrato, la 
documentación que se le hubiere entregado para la realización de los trabajos. 

Al darse por terminado anticipadamente este contrato, se elaborará el finiquito conforme a la Ley de Obra 
Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipios y su Reglamento. 

TRIGÉSIMA SEGUNDA.- RECEPCIÓN DE LA OBRA CONCLUIDA.• "El Fiduciario'' recibirá la 
obra objeto de este contrato hasta que sean terminadas en su totalidad, si las mismas hubieren sido 
realizadas de acuerdo con las especificaciones convenidas y demás estipulaciones de este contrato, 
mediante un acta de recepción, según lo siguiente: 

A) Cuando sin estar terminada la totalidad de la obra, las partes de los trabajos ejecutados se ajusten a lo 
convenido y puedan ser utilizadas a juicio de " El Fiduciario" , en este caso se liquidará a " El 
Contratista" lo ejecutado. 

B) Cuando de común acuerdo "El Fiduciario" y ºEl Contratista" convengan en dar por terminado 
anticipadamente el contrato, en este caso, la obra que se recíba se liquidar n 1,rforma que las partes 
convengan, conforme a lo establecido en este contrato. 

C) Cuando " El Fiduciario" rescinda el contrato en los términos de la cláusula • éslma novena, 
caso la recepción parcial quedará a juicio de éste y liquidará el importe de los tra ajos que decida r 

D) Cuando la autoridad Jurisdiccional declare rescindido el contrato, en este cas se estará a lo dispuesto 
por la resolución respectiva. 

La P<01<1ntt hool• torrul)()nde al Contro lo de Ob'• PObla • Precios Unlllltlas lló' 1'l<.mj)o Octor,.,,,ado que <clcbr 
de C.V., co,re,paNilente • ta a>iln>d6n rnlmoro OOPI-MUN-CU5MAX•Ui -Ct-«19-20'25, 1111n1do bolo 1.1 m>d•lld.l do 
, . ,., y01 hoJ• ul lpo, VN do tus e.ro,, 1111crllool dí• 18ldlodod,ol ~lulode202S(dot mlvoll1Cicinc»). 

una p¡,ce ' El Flctud>rlo• y pe,, ovo lodo o .. • rrobdou l um1dl, SA -··.:-... { "~- '"'"' ""'"''"'" 
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Gub1•moru dEI Contratista" avisará por escrito a " El Fiduciario" la fecha de terminación de la obra y éste se obliga 
Za:popan a , ecibirla en un plazo de 30 (treinta) dlas a partir de la fecha de termlnaoión siempre y cuando esté 

concluida la obra. 

Al término de la obra se levantará acta de recepción con lo cual se dará por terminada y entregada la 
obra. La recepción parcial o total de la obra y la llquldaclón de su importe, se efectuarán sin perjuicio de 
los descuentos que deban hacerse por concepto de sanciones en los términos de este contrato. 

TRIGÉSIMA TERCERA.- FINIQUITO ADMINl~TRATl\!Q ''El Contratista" se obliga a finiquitar 
administrativamente la obra, lo cual consiste en entregar las actas de entrega recepción, firmadas por los 
funcionarios representantes de las Dependencias inwlucradas, asegurándose de que se haya amortizado 
el total del importe del anticipo otorgado, esto deberá de realizarse en un plaz.o no mayor a 50 (cincuenta) 
días naturales contados a partir de la fecha autorizada en el contrato para terminar la obra. En caso de 
que wástiera recalendarización por concepto de diferimiento en el pago de anticipo y/o prórrogas en el 
tiempo para terminar la obra autorizada mediante firmas del supervísor. Jefe de área y el Jefe de Unidad 
de Construcci6n, la nueva fecha de término de la obra será la indicada en la recalendarización y/o última 
prórroga autorizada. SI no se hiciera en el plazo señalado º El Contratista" cubriré pena convencional 
conforme a lo estipulado en la cláusula vigésima sexta de este contrato. 

TRIGÉSIMA CUARTA.- EINIQYIJO Y TERMINACIÓN DEL CONTRATO.- Para dar por termnados 
parcial o totalmente, los derechos y obligaciones asumidos por " El Fiduciar io'' y "El Contratista" en 
este contrato, se elaborará el finiquito correspondiente, anexando el acta de recepción física de los 
trabajos. 

"El Fiduciario" deberá notificar por oficio a "El Contratista" mediante su representante legal o su 
residente de obra, la fecha, el lugar y la hora en que se llevará a cabo el finiquito; "El Contratista'' 
tendrá la obligación de acudir al llamado que se le haga mediante oficio respectivo; de no hacerlo~ e le 
comunicará el resultado dentro de un plazo de 10 (diez) días naturales, contados a partir de su emisib'\i. 

El documento en el que conste ol finiquito de~rá rounir como mínimo los req11isitos quo so Indican e la 
Ley de Obra Pública para el Estado de J ahsco y sus Municipios. 

El finiquito deberá ser elaborado por "El Fiduciario" y '' El Contratista" dentro de los !50 (cincuenta) 
días naturales (según la magnitud de los trabajos) siguientes a la fecha del acta de rece~ón física de los 
trabajos, haciéndose constar los créditos a favor y en contra que resulten para cada uno de ellos, 
describiendo el concepto general que les dio origen y el saldo resultante, debiendo exponer en su caso, 
las razones de la aplicación de las penas convencionales o del sobrecosto de los trab~os. 

De existir desacuerdo entre las partes respecto al finiquito, o bien, "El Contratista" no acuda con "El 
Fiduciario" para su elaboración en el término sef'lalado en el párrafo anterior, "El Fiduciario" procederá 
a elaborarlo, debiendo comunicar por oficio su resultado a " El Contratista" dentro de un término de 10 
(diez) dlas naturales siguientes a la fecha de su emisión; una Véz notificado el resultado de dicho finiquito 
a " El Contratista" quién tendrá el término de 10 (diez) dlas naturales para alegar lo que a su derecho 
corresponda; si transcurrido este término no realiza alguna gestión, se dará por aceptado. 

Si del finiqulto.-resulta que-.existen..saldos a..favor ,de "ELConlratista", " El Fiduciario" deberáJiqi.1Jdarl.o~ 
dentro del término de 20 (veinte) días naturales siguientes. Si resulta que existen saldos a favor de "El 
Fiduciario" el importe de estos se deducirá de las cantidades pendientes de cubrir por concepto de 
trabajos ejecutados y si no fueran suficientes, se exigirá por oficio su reintegro, más los gastos financieros 
correspondlentes, conforme a una tasa que será igual a la establecida por la Ley de Ingresos de la 
Federación en los casos de prórroga, para el pago de créditos fiscales dichos gastos empezarán 

1 generarse cuando las partes tengan definido el importe a pagar y se calcularán sobre las cantidad 
pagadas en exceso en cada caso, debiéndose computar por dlas naturales desde que sean determinad 
hasta la fect,a en que se pongan efectivamente las cantidades a disposición del Municipio en caso 
obtener reintegro, '' El Fiduciario" podrá hacer efectivas las garantías que encuentre vigentes, en f 
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Gobtomodo simultánea se levantará el acta administrativa que de por extinguidos los derechos y obligaciones asumidos 
Zapopan por "El Fiduciario" y " El Contratista" en este contrato, la que deberá reunir como mínimo los requisitos 

señalados por Ley. 

Cuando la liquidación de los saldos se realice dentro de los 15 (quince) días naturales siguientes a la 
firma del finiquito, el documento donde éste conste se podrá usar como acta administrativa que dé por 
extinguidos los derechos y obligaciones de "El Fiduciario" y " El Contratista" en este contrato, 
debiendo agregar únicamente una manifestación de "El Fiduciario" y "El Contratista" de que no 
existen otros adeudos y por lo tanto se tendrán por terrnnados los derechos y obligaciones que genera 
este contrato, sin derecho a ulterior reclamación. Al no ser factible el pago en el término indicado, se 
procederá a elaborar el acta adrnnistrativa que dé por extinguidos los derechos y obllgaciones de º El 
Fiduciario" y "El Contratista" en este contrato. 

TRIGÉSIMA QUINTA.• DEDUCCIÓN DE ADEUDOS.- Si al recibirse la obra y efec 
liquidación correspondiente existirán deductivas o cualquier otra obligación o responsabilidad 
"El Fiduciario", a cargo de "El Contratista", el importe de las mismas se deducirá de las canti~-·" a 
cubrlrsele por trabajos ejecutados y, si no fueren suficientes se hará efectiva la fianza otorgada pq estos 
conceptos por "El Contratista". 

Cuando por causas injustificadas tos trabajos objeto del presente contrato no se entre n en el pi o 
establecido en el programa autorizado, todo gasto por concepto de supervisión adi al y sen,foios e 
apoyo a la obra será con cargo a "El Contratista". El importe de dichos gastos será deducido de los pagos 
que "El Fiduciario" deba hacer a "El Contratista". 

TRIGÉSIMA SEXTA.- RESOLUCIÓN DE PROBLEMAS FUTUROS,• "El Fiduciario" y "El 
Contratista" resolverán entre si las controversias futuras y previsibles que pudieran versar sobre 
problemas específicos de carácter técnico y administratiw derivados de este contrato, de conformidad 
con el siguiente procedimiento: 

A) "El Contratista" solicitará a "El Fiduciario", mediante un escrito en el cual expondrá el problema 
técnico y/o administraüw que se haya suscitado entre él y el residente de obra, indicando las causas y 
motivos que le dieron origen, anexará la documentación que sustente su petición y los presentará dentro 
de los 10 (diez) días naturales siguientes a la fecha en el que haya ocurrido. 

B) El titular de la Dirección Jurldica de " El fiduciario" dentro de un término de 10 (diez) días naturales, 
contados a partir de la fecha en que reciba la solicitud, realizará las diligencias necesarias requeridas, a 
fin de emitir una solución que dé término al problema planteado. 

C) El titular de la Dirección Jurldica de " El Fiduciario", al emitir la resolución citará a "El Contratista" 
y al residente de obra, para hacerla de su conocimiento dentro de los 5 (cinco) días naturales siguientes a 
aquel en el que se haya emitido ésta. 

D) Durante la reunión con\Qcada, se hará del conocimiento de " El Contratlst ' el residente de obra, 
la solución adoptada y se levantará acta administrativa en la que harán con r s acuerdos tomados, 
debiendo anotar los mismos en la bitácora. 

Las partes se obligan a sujetarse estrictamente para la ejecución de la obra objeto este contrato a todas 
y cada una de las cláusulas que lo integran, así como a los térmfnos, lineami os, procedimientos y 
requisitos que establece la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisc y sus Municipí 
Reglamento de la Ley de Obra Pública para el Estado de Jalisco y sus Municipi , y la Ley de Ju 
Alternativa del Estado de Jalisco, para la interpretación, ejecución y cumplimien o de las disposi • 
aquí contenidas. Las partes solucionarán su confllcto en primera instancla ante el Instituto de J 
Alternativa del Estado de Jalisco y en caso de no obtener una resolución conforme para las , 
entonces se someterán a la Jurisdicción del Tribunal de Ju • ia Adrnnistrativa del Estado de Jalisco, l 

l a P,ot•nt• hol• cor=pondul C:anbalo ele Obro PQbb • Proclo, Unlt•rlo, por Tion,po Dotcrmlnildo que lcbr• por UM t»r1o 'O Fldl>darlo• v Po' otro lado 0 .. •rrolodota Lufn•dl SA "º·-~--~-,---.. ,~, ... ,.,,_,,,,...,... • .,....... .... ,_ .. ~ .. - ~ ···--~·-· y car••v 01hOI• dtlpo, croa de su, a,.,, ,u,crltool d(a 18(dledo<hol dt)olio dt :202S(dol mi vow,tldnC!o), 
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c.oblomod• renunciando al fuero que por razón de su domicilio presente o futuro pudiera corresponderles. 
Zapopan 

Leido el presente contrato y enteradas las partes de su alcance, lo ratifican y firman en el Municipio de 
Zapopan, Jalisco, el día 18 (dieciocho) de julio de 2025 (dos mil veinticinco) . 

L• ,;,ciente hol• totrospomlo Al Conlnto do Obr. Pllblo • Prt<'IOI l/MiWIM por T1Cmpo Ootormr\odo ~uo eolobr~n por""" P••t• •ti Fldud•rlo" y por 01ro lado Oos.vrobdora Lum, 111, SA 
do c.v .. cntrCJPOnd>t~to • ~, 3118Md6• !\ilmc:ro OOPM~UN-CUSMAX·IH-Cl-039-2025, olsMd~ balo •• modaMdlld tic Qoncur,o$1m~llfkatlo Sumo/lo, tOMl<!Mtr. tn 9 ho)A1 útil,;• f)Of . ..... , 
tM•• y01 ho)3 útll por un., do sus urauuwllo ol o 1.8 (dlodo<hoJ de julode2025 (dot mlvolnticJnc.o), 
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Goblomoe1e 
Zapopan 

~ rn Ollt'" PC.bllcu 
o lnfraulructuta ' ., 

Gabriel lberto Lara Castro Sind 
Apoderado 
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"El FIDUCIARIO" 

icipal 

"EL CONTRATISTA" 

Administrador eneral U nico 
Desarrolladora Lumadi, S.A. de C.V. 

DLU100818F46 

"TESTIGOS" 

1 el Jáuregui Castafl jil 
Obras Públicas e Infraestructura y 

Delegado Técnico/ \ 

La P<I nte hola <orrospondc al Contra lo do Obra POblu • Prodos Unitarios por Tictre>0 Ooterrrinodo quo celebran por Ul'l3 porte ' El Fldudarlo' y por otro lado Ouarrolidoto lumodl, SA 
de e, <orre,pcndleotc • lo ••fCooel<)n mimero DOPl-l•IUN-CUSMAX•IH-Cl-039-:zo:!S, ••lanada bajo la modalidad de eooc..-r.o Slmplflc1do SUfflarlo, conslslollle en 9 "°'"11 ilijits POr a mbas 
cara, 01 hoja ~11 por una dcsus aros. iuscrlloel día 18 (dlodocho) dt )Jllo dt 2.02S (dot mhoihtldnco), n 
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