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DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURA
DOPI-MUN-CUSMAX-IH-CI-039-2025
CONTRATO DE OBRA PUBLICA

CONTRATO DE OBRA PUBLICA A PRECIOS UNITARIOS POR TIEMPO DETERMINADO QUE
CELEBRAN POR UNA PARTE BANSI, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DEPARTAMENTO FIDUCIARIO, EN LO SUCESIVO "EL FIDUCIARIO", REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR GABRIEL ALBERTO LARA CASTRO Y ADRIANA ROMO LOPEZ, EN SU
CARACTER DE APODERADOS DEL FIDUCIARIO DEL "FIDEICOMISO COEFICIENTE DE
UTILIZACION DE SUELO MAXIMO OPTATIVO (CUSMAX)”, Y POR OTRA PARTE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA DESARROLLADORA LUMADI, S.A. DE ADA POR SU
ADMINISTRADOR GENERAL UNICO, A QUIEN EN
LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENONMUNARA “EL
CONTRATISTA"; MISMOS QUE SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARAGIONES Y
CLAUSULAS: N\

DECLARACIONES
I.- DECLARA “El Fiduciario”, A TRAVES DE SUS APODERADOS QUE: / \

1.1.- Es una Sociedad Anénima con el caracter de Institucion de Banca Multiple, d‘ébidamente autorizada
para celebrar el presente contrato, siéndole permisible actuar como “El Fiduciario”, constituida conforme
a las leyes de la Republica Mexicana, segun consta en la escritura publica numero 56,515 (cincuenta y
seis mil quinientos quince), de fecha 19 diecinueve de mayo de 1995 mil novecientos noventa y cinco,
otorgada ante la fe del licenciado Jaime Martinez Gallardo, Notario Publico nimero 24 veinticuatro de
Guadalajara, Jalisco, debidamente registrada el dia 17 diecisiete de julic de 1995 mil novecientos noventa
y cinco, bajo inscripcion nimero 29-30 veintinueve, guion, treinta, del Tomo 583 quinientos ochenta y
tres, del libro primero del Registro Publico de Comercio, de Guadalajara, Jalisco.

I.2.- Que con fecha 06 (seis) de Abril de 2016 (Dos mil dieciséis) se suscribié el Contrato de Fideicomiso
de Administracion identificado con el numero interno 2365-2, posteriormente, con fecha 20 (Veinte) de
Octubre de 2022 (Dos mil veintidos) de efectud el Convenio Modificatorio y de Reexpresion al Contrato
De Fideicomiso con el nimero interno 2365-2, que celebraron por una parte EI Municipio de Zapopan,
Jalisco, por conducto de su H. Ayuntamiento, en ese entonces representado en dicho acto conjuntamente
por Juan José Frangie Saade, Manuel Rodrigo Escoto Leal, Graciela de Obaldia Escalante y Adriana
Romo Lopez, en su caracter de Presidente Municipal, Sindico Municipal, Secretario del Ayuntamiento y
Tesorera Municipal, en su calidad de Fideicomitente v Fideicomisario, por otro lado Bansi, S.A,
institucion De Banca Multiple, El Fiduclario, representado en dicho Acto por su Delegada Fiduciaria
Mara Lourdes Flores Bernal.

1.3.- Que con el objeto de coordinar la realizacion de los fines del Fideicomiso, Coeficiente de Utilizacion
del Suelo Maximo Optativo (CUSMAX), y de conformidad con lo dispuesto en el tercer parrafe-de la Ley
de Instituciones de Crédito, El Fideicomitente constituyd un Comité Técnico.

1.4.- Que de conformidad a lo establecido en dicho convenio con sus fracciones 10, 11 y 12, el Fiduciarie
por instrucciones del Comité Técnico, permite que el Fideicomitente y Fideicomisario o guién este
determine, realice los actos, celebre los contratos, y firme los documentos publicos y privadbs jue se
requieran para la consecucion de los fines del Fideicomiso.

I.5.- Adriana Romo Lopez y Gabriel Alberto Lara Castro estan facultados para compareder ton el
caracter de Apoderados de “El Fiduciario" designados por el Comité Técnico del Fidei
Coeficiente De Ulilizacion Del Suelo Maximo Optativo (CUSMAX).

1.6.- Que la presente asignacion se basé en el Convenio Modificatorio y de Reexpresion al Contrato
Fideicomiso de Administracion, celebrado para la aplicacién vy erogacién del Recurso proveniente
recaudacion por “Coeficiente de Utilizacion del Suelo Cusmax" de fecha 20 (Veinte) de Octubre de
(Dos mil veintidas), asi como las reglas de operacion, mediante el Comité Mixto de Obra Publica, qu
adelante se detalla.

La presente hoja correspande al Contrato de Obra Pablica a Preclos Unitirios por Tiempo Determinado que celebran par te "El Fiduclario® y per otra lado Desarrolladora Lumadi, SA
de €V, correspondlente a la asignaddn numero DOPMUN-CUSMAX-IH-CI-039-2025, asignada bajo lv medalidad rsa Simplificado Sumario, comsistente on 9 hojas Gtlles par ambas
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1.7.- Que derivado de las funciones de derecho publico que le corresponden, requiere llevar a cabo la

£apPOopPan obra estipulada en la clausula primera del presente contrato, de conformidad con el articulo 21 fraccién |1

del Reglamento de Asignacion y Contratacion de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las
Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalisco, se procedit a llevar a cabo la asignacion en la modalidad
de Concurso Simplificado Sumario, con namero de asignacion DOPI-MUN-CUSMAX-IH-CI-039-
2025, el cual ha sido debidamente aprobadc por el Comité Mixio de Obra Publica, durante la Décima
Tercera (13) sesion de fecha 08 (ocho) de julio de 2025 (dos mil veinticinco).

I.8.- Que la presente asignacion, se baso primordialmente, en que la propuesia presentada por “El
Contratista” para la ejecucion de la obra, representd la obtencién de las mejores condiciones de
contratacion para “El Fiduciario”, en sus aspectos legal, técnico y econdmico, ademas dicha propuesta,
reunio las condiciones necesarias que garantizan el cumplimiento del contrato y la ejecucion satisfactoria
de la obra, en cuanto a un menor costo y el empleo de maleriales de mejor calidad, resislencia y
durabilidad,; igualmente, se considerd que la empresa contara con la capacidad econtmica, técnica y
administrativa congruente con los trabajos a realizar, asi como a que fuera de las inscritas en el padron de
conlratistas de la “Secretaria de Infraestructura y Obra Puablica” por lo que, el Comité Mixto Obra
Publica, aprobo el fallo a favor de Desarrolladora Lumadi, S.A. de C,V., durante la Décima Tercera
(13) sesion de fecha 08 (ocho) de julio de 2025 (dos mil veinticinco), asignando el presente contrato a
“El Contratista” bajo la modalidad de Concurso Simplificade Sumario.

1.9.- Con el objeto de cumplir con los trabajos que se describen en la clausula primera del presenle
confrato, a ejercer por la Direccion de Obras Publicas e Infraestructura del Municipio de Zapopan,
Jalisco, en la realizacion de los trabajos se asignd la partida presupuestal del programa Recurso
Cusmanx.

1.10.- Tiene su domicilio en Prolongacion Avenida Laureles, nimero 300, Colonia Tepeyac, Zapopan,
Jalisco, C.P, 45150,

1.11.- El presente contrato se adjudictd a “El Contratista™ para llevar a cabo la ejecucion de los trabajos a
que se destina el presupuesto autorizado que se menciona en la declaracion 1.9, de acuerdo con los aclos
relativos al procedimiento de contratacion de Concurso Simplificado Sumario, de conformidad con [0
establecido en el articulo 21 fraccién 1l del Reglamento de Asignacion y Contralacion de Obras Publicas
y Senicios Relacionados con las Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalisco, para tal efecto se
celebro el acto de presentacion y apertura de proposiciones el dia 24 (veinticuatro) de junio de 2025
(dos mil veinticinco), y el aclo donde “El Fiduciario” hizo saber el fallo, se reallzd el dia 08 {ocho) de
julio de 2025 (dos mil veinticinco), en el que se adjudicé a “El Contratista™ el presente contrato para la
realizacion de los trabajos objeto del mismo. \

~ADECLARA "EL CONTRATISTA”, QUE: }

Il.1.t'Es una persona moral denominada Desarrolladora Lumadi, S.A, de C.V., cor_y:’épacidad jdzidica
pard contratar y obligarse a la ejecucion de la obra objeto de este contrato, acredita‘la existencia legal de
la saciedad con el testimonio de |a péliza nimero 1,696 (mil seiscientos noventa y seis) de fecha 18
iocho) de agosto de 2010 (dos mil diez), otorgada ante la fe del Licenciado Carlos Marquez
uga, Corredor Publico nimero 52 (cincuenta y dos) de la Plaza del Estado de Jalisco, inscrita
“Direccion del Registro Pablico de 1a Propiedad v de Comercio del Estado de Jallsco, bajo folio
cantil electronico nimero 56312*1 (cinco, seis, tres, uno, dos, asterisco, uno) de fecha 25
(veinticinco) de agosto de 2010 (dos mil diez).

1. 2-_ quién se identifica con credencial expedida por el Instituto

Nacional Electoral, misma que se tuvo a la vista y obra en copia simple en el expediente conformado con
motivo de la elaboracién del presente contrato, acredita su caracter de Administrador General Unjgeg
con el lestimonio de la escritura publica nimero 14,490 (catorce mil cuatrocientos noventa) de fe

Vazquez Martin, Notario Publico numero 87 !ochenta y siete) incorporada a la Subregion UehtAo

La presente hoja corresponde sl Contrato de Obrn Pablica o Precios Unlarkos por Tiempo Ooterminade que oolebran por ura por to “El Fidudarla® v por otro lido Desarcolindora Lumadi, 5. A
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Gablerno de conurbada de Guadalajara, Jalisco, , inscrita en la Direccién del Registro Publico de la Propiedad y de
Zapopan comercio del Estado de Jalisco, bajo folio mercantil electrénico nimero 56312*1 (cinco, seis, tres, uno,
dos, asterisco, uno) de fecha 10 (diez) de junio de 2015 (dos mil quince), bajo protesta de decir

verdad manifiesta que a la fecha dicho nombramiento no le ha sido maodificado ni revocado.

11.3.- Con domicilio fiscal en la Calle José Maria Robles 786 (setecientos ochenta y seis), interior A
(letra A), colonia Chapalita Oriente, C.P. 45040 (cuarenta y cinco mil cuarenta) en el Municipio de
Zapopan, Jalisco, mismo que sefiala para que se le practiquen las notificaciones, aln las de caracter
personal, las que surtiran sus efectos legales mientras no sefiale por escrito otro distinto, para todos los
fines y efectos de este contrato.

Tiene capacidad juridica para contratar y obligarse a la ejecuciéon de la obra objeto y que dispone de la
organizacion y elementos materiales, humanos y tecnolégicos suficientes para ello, con clave de Registro
Federal de Contribuyentes DLU100818F 46.

1I

11.4.- Conoce todos los detalles concernientes a la obra requerida, comprometiéndose a la i i6h de
este contrato poniendo para ello toda su experiencia y conocimiento, aplicando los procedimigptos mas
eficientes para la realizacién y cumplimiento de sus obligaciones.

1I.5.- Se encuenfra registrado en el padrén de contratistas de la “Secretaria de Infragstructura y, Obra
Publica”, bajo nimero RUPC C-0938 y que dicho registré esta vigente.

11.6.- Ha juzgado y tomado en cuenta, todas las condiciones que puedan influir en los precios unitafios,
tales como la ubicacién y condiciones acceso, época del afio en la cual se realizaran los trabajos de
acuerdo al programa, obras de proteccién y sefialamiento vial, condiciones del mercado de los insumos,
mano de obra, materiales y maquinaria en la fecha de iniciacion el presente contrato, todo lo anterior
independientemente de lo que dichos precios incluyan por razdn del costo directo, del indirecto de la
utilidad y de los cargos adicionales establecidos y que el pago sera por unidad de obra terminada a
satisfaccion de la Direccion de Obras Publicas e Infraestructura,

I1.7.- Que la ejecucion de la obra se ajustara al importe establecido en la clausula segunda. Si existiera
retraso en la ejecucién de la obra no imputable a la Direccion de Obras Publicas e Infraestructura, como
lo pudiera ser la incorrecta y/o ineficiente operacion de equipo e instalaciones de “El Contratista” de
ninguna forma implicaran cambio alguno a los precios unitarios conzados.

11.8.- Que conoce el contenido y los requisitos que establece el Reglamento de Asignacion y Contratacién
de Obras Publicas y Senvicios Relacionados con las Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalisco, asi
como, el contenido de los anexos 1, 2 y 3 que contienen: 1).- Programa general de ejecucién de los
trabajos; 2).- Catalogo de conceplos; y 3).- Términos de referencia, mismos que integran las propuestas
técnica y econdémica. Que ha presentado el programa de obra por partidas, asi como también el 100%
(cien por ciento) de analisis de precios de la obra motivo del presente contrato.

articulo 48 de la Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios, hecho q
manifiesto en su escrito de fecha 24 (veinticuatro) de junio de 2025 (dos mil veinticinco).

11.10.- Bajo protesta de decir verdad, manifiesta que su representada, a la fecha de suscripcié
presente acto juridico, no se encuentra dentro de los supuestos sefialados en el primer parrafo del ar;
=y 69-B del Cédigo Fiscal de la Federacién, ni en los listados sefialados en los parrafos cuarto y oc
awrsribicas Oicho articulo; asi mismo manifiesta no encontrarse en alguno de los supuestos sefialados en el arlic
¢ Inmestueers - 32-D del referido ordenamiento.

I.11.- Se encuentra al corriente en sus obligaciones fiscales, lo que acredita con documento ac
expedido por el Senicio de Administracién Tributaria (SAT) en la que se emite opinién sobre e
cumplimiento de sus obligaciones fiscales, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 32-D del Cédigo

La presente hoja corresponde at Cantrato de Obra Publica a Precios Unitarias por Tiemgo Deterrminado que
de C V. corresp 2 la avignacidn ndmero DOPMUN-CUSMAX-IH-CI-039-2025, asignada baje ln med
caras y 01 hoja Ut por una de sus caras, suscrito el dia 18 (deciocho) de jullo de 2025 (dos mi veinticinea)
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Fiscal de la Federacion.

I1.12.- Se encuentra al corriente en sus obligaciones fiscales, lo que acredita con documento actualizado
expedido por el Institulo Mexicano del Seguro social (IMSS) en la que se emite opiniébn sobre el
cumplimiento de sus obligaciones fiscales, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 32-D del Cadigo
Fiscal de la Federacion.

11.13.- Conviene que si llegase a cambiar su nacionalidad, seguird considerandose como sociedad
mexicana respecto a lo concerniente al presente contrato, y se obliga a no invocar la proteccién de ningun
gobierno extranjero, bajo pena de perder en beneficio de la nacion mexicana los derechos derivados de
este contrato,

.- “AMBAS PARTES"” DECLARAN

I11.1.- Que se ajustan a los términos estipulados en el presente contrato, asi como a lo establecido por los
articulos 1260, 1267, 1269, 1271 y demés relativos y aplicables en el Cédigo Civil del Estado de Jalisco.

I1.2.- Que aceptan las especificaciones técnicas de construccion, presupuestos, relacion de coslos
unitarios, programas de obras, y detalles de la obra.

l11.3.- Que se obligan a sujetarse estrictamente para |a ejecucion de los trabajos objeto de este contrato, a
todas y cada una de las clausulas que lo integran, asi como a sus anexos, los términos, lineamientos,
procedimientos y requisitos que establece el Reglamento de Asignacion y Contratacion de Obras Publicas
y Senvicios Relacionados con las Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalisco y la Ley de Obra Publica
para el Estado de Jalisco y sus Municipios y su Reglamento, asi como las disposiciones adminjsirativas
que le sean aplicables. -

Expuesto lo anterior, las partes otorgan el contrato de obra publica que se consigna en las siguienies:
CLAUSULAS: )

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRAIOQ.- “El Fiduciario” encomienda a “El Contratista” y este 'se
obliga a ejecular la obra denominada: Rehabilitacion de la Unidad Deportiva Colli Ejidal, ubicada en
calle Hidalgo, colonia Haclenda del Tepeyac, Municipio de Zapopan, Jalisco, para ejecularse en el
Municipio de Zapopan, Jalisco, bajo su responsabilidad, direccion profesional, hasta su total lerminacion,
el cual se apegara esfrictamente al, programa general de ejecucion de los Irabajos, firmado por el
residente de obra; catalogo de conceptos y especificaciones técnicas de construccion, documentos que
integran las propuestas técnica y econdmica.

SEGUNDA.- MONTO DEL CONTRATO.- El coslo de la obra objeto de este contrato es por la cantidad
de $11,189,342.06 (once millones ciento ochenta y nueve mil trescientos cuarenta y dos pesos
06/100 m.n.), mas el Impuesto al Valor Agregado, menos las retenciones que le pudieran corresponder
conforme a las leyes aplicables a la materia, Dicha cantidad solo podra ser rebasada previo convenio que
celebren las partes por lo que si “El Contratista” realiza trabajos con un valor mayor, no tendra derecho
al reclamo del pago, independientemente de las responsabilidades en que incurra, para lo cual “El

: Con_trratista" debera observar las especificaciones que la Direccion de Obras Publicas e Infraestructura
e SOROIA CORET S SSpecTicacionss e g TUocoN o Yes T Iloms o e

TERCERA.- PLAZO DE EJECUCION.- “El Contratista” se abliga a realizar los trabajos objeto del
presente contrato en un plazo de 117 (ciento diecisiete) dias naturales, debera iniciar la obra objeto de

este contrato el dia 22 (veintidos) de julic de 2025 (dos mil veinticinco), y a concluirla el dia 15
{quince) de noviembre de 2025 (dos mil veinticinco), conforme al calendario de obra entrega
realizacion de la obra.

La ejecucion de los trabajos debera realizarse con la secuencia y el tiempo previsto en el
general de ejecucion de los trabajos, pactado en este confrato,

La presento hoja corresponde al Conirata de Obra Priblicn a Precios Unitarios por Tiemps Detarminada e eokebean por i parre *El Flduelaris” v por otra bido Desserolisdars Lumadi, § A
de OV, eorrespondionts a ks aslignactn maimera DOPTMUN -CUSMAKX-IH-CI-039-2025, asignatia baja la madalidad de Concuran Simplilicado Sumarie, conelstente an 9 hajas Gliles por ambas
earnny 01 haja QU por una o sus carng, suscrin 4l chochal de hlio de 2025 [dos mil velntitineo),
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BANCOS DE MATERIAL Y DEL INMUEBLE.- “El Fiduciario” cuando sea el caso, previamente a la
realizacion de los trabajos, debera tramitar y obtener de las autoridades competentes los dictamenes,
permisos, licencias, derechos de bancos de materiales, asl como la propiedad o los derechos de
propiedad, incluyendo derechos de via y expropiacion de inmuebles sobre los cuales se ejecutaran los
trabajos, considerando la evaluacion de impacto ambiental.

Asimismo, “El Fiduciario” se obliga a poner a disposicion de “El Contratista” el o los inmuebles en que
deban llevarse a cabo los trabajos materia de este contrato, asl como los dictamenes, permisos y licencias
que se requieran par a su realizacién, cuya tramitacion sea competencia de “El Fiduciario”, observando
tanto “El Fiduciario” como “El Contratista” las disposiciones que en materia de asentamientos
humanos, desarrollo urbano y construccion que rijan en el ambito Estatal y Municipal.

El incumplimiento por parte de “El Fiduciario” en la entrega cportuna del o de los inmu
se llevaran a cabo los trabajos a “El Contratista” prorrogaran en igual plazo la fecha o
pactada para la conclusion de los trabajos, debiendo constar por escrito la entrega y rece
inmuebles citados.

QUINTA.- ANTICIPOS.- “El Fiduciario” otorgara por concepto de anticipo el30% (trei por
ciento) del valor fotal de la obra, el cual asciende a la cantidad de $3,893/891.04 (tres millones
ochocientos noventa y tres mil ochocientos noventa y un pesos 04/100 m.n.), incluye I.V.A.,
que “El Contratista” realice en el sitio de los trabajos la construccién de sus oficinas, bodegas o
instalaciones y en su caso para los gastos de traslado de maquinaria y equipo de construccion, inicio de
los trabajos y adquisicion de materiales y demas insumos.

El importe del anticipo seré puesto a disposicion de “El Contratista” antes de la fecha pactada para el
inicio de los trabajos, siempre y cuando la Factura por el monto correspondiente haya sido entregada al
Delegado Especial del Fideicomiso CUSMAX, la cual debera cumplir con las formalidades del articulo 37
fraccion X! de las Reglas de Operaciéon del Fideicomiso, asi como contra entrega de la garantia del
anticipo en caso de ser necesario.

El anticipo serd amortizado proporcionalmente con cargo a cada una de las estimaciones por trabajos
ejecutados gue se formulen, el cual sera proporcianal al anticipo otorgado debiéndose liquidar el faltante
por amorlizar en la estimacion final,

El atraso en la entrega del anticipo por causa no imputable a"El Contratista” sera motivo de
diferimiento, para lo cual "El Contratista" debera presentar en tiempo, la solicitud de reprogramacion de
inicio, anexando a la misma, copia del deposito del anticipo otorgado, en un plazo maximo de 5 (cinco)
dias habiles a partir de la fecha de recibido el depasito por el importe del anticipo, en caso de que “El
Contratista” no presente la solicitud en el plazo estipulado no tendré derecho a que se le autorice el
nuevo programa de obra,

Plazo para presentar documentacion de anticipo.- "El Contratista”, tiene un plazo para presgnta
documentacion completa para el pago del anticipo de 5 (cinco) dias habiles contados a partir de/la fe
de firma de este contrato, el atraso en el cumplimiento de este requisitc se considerard como atfg
imputable a "El Contratista” sin derecho a diferimiento de su fecha de inicio. "El Fiduciario™ otorgs
un anticipo para estos trabajos del 30 % (freinta por ciento) del importe total del contrato.

Reintegro de Anticipo.- Cuando por causa injustificada o por rescision de contrato "El Contratista
dejase de amortizar el anticipo otorgado, se sujetara a lo dispuesto por el articulo 100 de la Ley de f!-- -
Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios, para el cual indica que debe reintegrarse en un QEZ4
no mayor de 10 diez dias naturales, contados a partir de la notificacion de rescision, de no serlast}
debera pagar gastos financieros conforme a la tasa de recargo que se establezca en la Ley de IngfesSos
vigente. Los gastos financieros se calcularan sobre el saldo no amortizado y se computaran por dias

La presenie hoja corresponde al Contra to de Obra Publica a Frecios Unltarios por Tiempo Delerminado que celebr
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calendario desde que se vencio el plazo hasta la fecha en que se liquide la cantidad al municipio.

SEXTA.- PAGO DE CONCEPTOS.- Los trabajos objeto de este contrato, comprendidos en el proyecto
y en el programa, se pagaran con base en precios unitarios donde se incluye el pago total que deba
cubrirse a “El Contratista” por los gastos directos e indirectos que criginen las obras, el financiamiento
la utilidad y el costo de las obligaciones estipuladas en este contrato a cargo del propio contratista, los
cuales se apegaran a la formulacion de estimaciones que debera cubrirse por unidad de concepto de
trabajo terminado conforme los términos de referencia, mismas que abarcaran periodos mensuales como
maximo, las cuales seran presentadas por “El Contratista” a la residencia de obra, acompafiada de la
documentacion soporte correspondiente dentro de los 6 (seis) dias naturales siguientes a la fecha de
corte para el pago de las estimaciones, siendo este el (ltimo dia de cada mes, con el objeto de conciliar
volumenes y en su caso autorizar la estimacion correspondiente. En caso de que queden diferencias se
resolveran en la siguiente estimacion.

La residencia de obra cuenta con un plazo no mayor de 6 (seis) dias naturales siguientes a la
presentacion de las estimaciones, para realizar su revision y se dé la autorizacién del Delegado Técnico.
“El Fiduciario” debe pagar las estimaciones por trabajos ejecutados, bajo su respansabilidad, en un
plazo no mayor a 20 (veinte) dias naturales, contados a partir de su autorizacion por la residencia de obra
correspondiente, donde el Delegado Especial instruya a “El Fiduciario” para el pago de la estimacion
correspondiente.

Los pagos de cada una de las estimaciones por frabajos ejecutados son independientes entre si, cualquier
tipo y secuencia es sélo para efecto de control administrativo,

En caso de que “El Fiduciario” realice algun pago en exceso, "El Contratista” debera reintegrar estas
cantidades mas los intereses correspondientes conforme a una tasa que sera igual a la establecida en la
Ley de Ingresos de la Federacion, en los casos de prorroga para el pago de crédito fiscal, los cargos se
calcularan sobre las cantidades pagadas en exceso y se computaran por los dias calendario desde la
fecha del pago y hasta la fecha en que ponga las canlidades a disposicion de “El Fiduciario”.

La autorizacion de las estimaciones, sera por conducio de la residencia de obia designa
Fiduciario”, por lo que la fecha de aceptacion y firma de eslimaciones debe asentarse en la
la bitacora, “El Fiduciario™ se reserva el derecho a reclamar los lrabajos fallantes o mal ejecu

pagos realizados en exceso. ’

Las cantidades de Irabajo consignadas en el presente contrato son aproximadas y por lo tapto s
variaciones, sin que por este concepto los precios unitarios convenidos deban modificarse

SEPTIMA.- PRESENTACION DE ESTIMACIONES.- “El Contratista” recibira cfmo pago total pdt la
ejecucion satisfactoria de los trabajos, el importe que resulte de aplicar los precios unitarios a las
cantidades de obra realizada en las fechas que “El Fiduciario” determine, las estimaciones de la obra
ejecutada se haran con intervalos no mayores de un mes; las estimaciones se liquidaran una vez
satisfechos los requisitos establecidos para su tramile, abonando a “El Contratista” el importe que
resulte de aplicar los precios unitarios a las cantidades de obra contratada, misma que sera a fravés de la
autorizacion del Delegado Técnico

ontratista” elaborard estimaciones parciales y una estimacion global o de flnkqulto que Incluya
las estimaciones parciales mas la obra ejecutada alin no pagada, en su caso, incluyendo convenio

coh excepcion de los derechos de crédito, en cuyo caso “El Contratista” debera solicitar por es
“El Fiduciario”, su consentimiento, quien resolvera lo procedente, en un término de 10 (diez) dig

L presente Boli mrrc sponile ol Conteato de Sl PObdica § Precios Unitarias por Tlempo O eterminndo gue célebran par una parte “E Fiduelarle” v por otea lado Desarralladora Lumad] S A
de TV, corrosy i la aglgnacion nimoro DOPEAUN-CUSMAK-IH-CI-039- 2025, avgnada bajo In modalided de Concurso Simplificado Sumario, consistenle on 9 hojas utiles por ambas
carasy 01 hoin Ol por ura de sus cor i, aunerito el dis 18 (diechocha) de julle de 2025 (dos mil velntidneo).
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“El Contratista” podra optar por cobrar sus derechos de cobro sobre las estimaciones por trabajo
ejecutados, bajo el esquema de factoraje financiero con cualquier Institucion Financiera, que conforme a
la legislacion aplicable, pueda otorgar el producto, en cuyo caso “El Fiduciario”, quien resolvera lo
procedente, en un término de 10 (diez) dias naturales contados a partir de la solicitud. “El Fiduciario” no
podra rechazar la autorizacion de la cesion de derechos de cobro sobre las estimaciones por trabajos
ejecutados y/o los derechos de crédito bajo el esquema de Factoraje sin causa o razon justificada.

NOVENA.- TRABAJOS EXTRAORDINARIOS.- Conceptos No Previstos en el Catalogo. Cuando a
juicio de “El Fiduciario” sea necesario llevar a cabo trabajos que no estén comprendidos en los términos
de referencia se consideran en la siguiente forma:

A) Si existen conceptos a precios unitarios estipulados en el contrato que sean aplicables a
que se tratan, “El Fiduciario” estara facultado para indicar a “El Contratista” su ejecucn y este se
obliga a realizarlos conforme a dichos precios.

del presente contrato y “El Fiduciario” considera faclible precios ya estable€idos en el cantrato,
procedera a determinar los nuevos con intervencién de “El Contratista” y este'Se obligara a ejecutar los
trabajos conforme a dichos precios.

C) Si no fuera posible determinar los nuevos precios unitarios en la forma establecida en el parrafo
anterior, “El Contratista” a requerimiento de “El Fiduciario” y dentro del plazo que este sefiale
sometera a su consideracion los nuevos precios unitarios acompanados de sus respeclivos andlisis en el
entendimiento de que, para la fijacion de estos precios debera de aplicar el mismo criterio de costos y
rendimientos de insumos que se hubiese seguido para la determinacion de los precios unitarios
establecidos en este contrato, “El Fiduciario” resolvera en un plazo de 5 (cinco) dias habiles, en caso de
que no dé contestacion a la solicitud, se entendera como negada, eslo a través de su Delegado Técnico.

D) La autorizacion de los conceptos no previstos en el catalogo de conceptos no implicara la ampliacion
automatica del techo financiero, su autorizacion procedera siempre y cuando “El Fiduciario” cuente con
los recursos financieros autorizados.

“El Contratista” tendra un plazo de 30 (treinta) dias naturales posteriores a la Ulima fecha de
terminacion autorizada, para solicitar la autorizacion de pago de cualguier concepto exiraordinario
requerido para la terminacion de la obra y que haya sido solicitado por “El Fiduciario” en el entendido
que, después de vencido el plazo sin haberse solicitado, no tendra “El Contratista” derecho al pago de
los mismos.

El Contratista, no podra, sino por consentimiento expreso de “El Fiduciario” realizar trabajos cuyo
importe sea mayor al estipulado en la clausula segunda. De lo contrario, de no exstir dicha autorizacién
por parte de “El Fiduciario” los trabajos que realice el contratista que excedan del importe establecido en
la clausula segunda, quedaran en beneficio de "El Fiduciario” sin derecho de retribucién a “El

Contratista”.
DECIMA.- GARANTIAS: sy
. “El Contratista” debera otorgar garantias en aplicacién a lo dispuesto por el artigulo 65, 66 y 6

omes aniens R€glamento de Asignacion y Contratacion de Obras Publicas y Servicios Relaciongdos con las Ml
omfesrucurs — para el Municipio de Zapopan, Jalisco y lo dispuesto por el articulo 98 de la Ley dg/Obra Publica par,
Estado de Jalisco y sus Municipios.

Para garantizar la correcta inversion del anticipo, “El Contratista” presentd la péliza de fianza nimero
BKY-0282-0257518 (letra B, letra K, letra Y, guion, cero, dos, ocho, dos, guion, cero, dos, cinco,

La presenie haja corresponde al Contrato de Obra Plblica a Precios Unitarios por Tempo D ter mingd
de CV, correspondiente a la asignacién ndmere DOPISMUN-CUSMAN-IH-CI-039-2025, asignada by
caras y 01 hoja Gt por una de sus caras, suscrita el dis 18 {diecocho) de julio de 2025 (dos mil veintiginen

ue celebran por una parie "Bl Fidudarke® y por oiro lado Desarrolladora Lumadi, §.4
medalidad de Concur so Simplificado Sumarbe, consistonte en ¥ hojas Gtiles por ambas
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siete, cinco, uno, ocho) de fecha 18 (dieciocho) de julio de 2025 (dos mil veinticinco), por la
cantidad de $3,893,891.04 (tres millones ochocientos noventa y tres mil ochocientos noventa y un
pesos 04/100 m.n.), que garantiza la totalidad del anticipo concedido, incluye el impuesto al valor
agregado, otorgada por Berkley International Compaiia de Garantias México, S.A. de C.V., a favor
de la Tesoreria Municipal y/o “El Fiduciario”.

Esta garantia solamente se liberaré cuando se haya amortizado totalmente el anticipo concedido.

Para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas del presente contrato
“El Contratista” presentd la pdliza de fianza numero BKY-0282-0257523 (letra B, letra K, letra Y,
guion, cero, dos, ocho, dos, guion, cero, dos, cinco, siete, cinco, dos, tres) de fecha 18 (dieciocho)
de julio de 2025 (dos mil veinticinco), por la cantidad de $1,297,963,68 (un millon doscientos noventa
y siete mil novecientos sesenta y tres pesos 68/100 m.n.), por el 10% (diez por ciento) del importe de
los trabajos conftratados, incluye el impuesto al valor agregado, otorgada por Berkley International
Compaiiia de Garantias México, S.A. de C.V,, a favor de la Tesoreria Municipal y/o “El Fiduciario”.

Las polizas de fianza contienen las declaraciones consistentes en lo siguiente:
A).- Que la fianza se otorgara atendiendo a todas las estipulaciones contenidas en el conlrato.

B).- Que para lberar la fianza sera requisito indispensable la manifestacion expresa y por escrito de “El
Fiduciario”,

C).- Que la fianza estara vigente durante la tramitacion de todos los recursos legales o juicios que se
inlerpongan por parle de "El Contratista” o “El Fiduciario”, hasta que se dicle resolucion o sentencia
ejecutoria por autoridad competente, y

D).- Que la afianzadora acepte expresamente someterse a los procedimientos de ejecucian previstos en el
arliculo 178, 279, 280, 282 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, para la efectividad de las
fianzas atn para el caso de que proceda el cobro de interés que prevé el articulo 283 delymismo
ordenamiento legal, con motivo del pago extemporaneo del importe de la poliza de fianza requerida.

En caso de otorgamiento de prorrogas o esperas a "El Contratista” derivadas de la formalizacion de
convenios de ampliacion al monto o al plazo de ejecucion del contrato, “ El Contratista” dabeg,bhtene’h_la
modificacion de la fianza y presentarla antes de la firma del convenio respectivo. -

-

Cuando al realizarse el finiquito resulten saldos a cargo de “El Contratista” y ésté haga pago de la)
totalidad de los mismos en forma incondicional dentro de los 20 (veinte) dias nafurales siguientes a la
fecha del finiquito. *El Fiduciario” debera liberar la fianza respectiva, en caso contrario “El Fiduciario”
procedera a hacer efectivas las garantias, a partir de la fecha en que se haya nofificado a“El
Contratista” la resolucion de la rescision administrativa del contrato.

De vicios ocultos y defectos.- Para garantizar los defectos y vicios ocultos de todas y cada una de las
obligaciones derivadas del presente conltrato “El Contratista” presentara la poliza de fianza por el 10%
(diez por ciento) del importe de los trabajos realmente ejecutados a favor de “El Fiduciario”, la cual
de recepcion fisica de los trabajos,

"El Fiduciario” debera redactar un informe sobre el estado de la obra recibida, dentro de los 15 (quince)
dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia.

Sl el informe es favorable, “El Fiduciario” procedera a la devolucion o cancelacion de la gar
caso, al pago de las obligaciones pendientes,

y no al uso de lo construide durante el plazo de garantia, “El Fiduciario” procedera a di
instrucciones oportunas a "El Contratista”, para la debida reparacién de lo construido y concederle un

La prasenia hoj ecorresponde ol Contr alo de Obira Publica a Precios Unitaries por Tiempn Betarmanado que celebean por una parte *El Fiduclario® y por olro lado Desarrolladors Lumiadi, SA
de CV., correspondonte a la aslgnacidn mimers DOPEMUN-CUSMAX-AIH-CI-039-2025, asignada bnjo la modalidad de Concursa Simplificads Sumarke, consigstonta on 9 hojas Gliles por ambas
carasy 01 hola ol per una de sus caras, suserito ol dia 18 {diociochol de julla do 2025 (dos mi veinticineo).
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plazo para ello, durante el cual contintia encargado de la conservacion de la obra.

Quedan a salvo los derechos de los entes publicos para exigir ante las autoridades competentes el pago
de las cantidades no cubiertas de la indemnizacién que a su juicio corresponda, una vez que se hagan
efectivas las garantias constituidas conforme a esta Ley.

En tanto “El Contratista” no otorgue las fianzas no se perfeccionara el contrato y no surtira efecto
alguno,

DECIMA PRIMERA.- SEGUROS.- Entretanto la obra no haya sido recibida por “El Fiduciario”, total o
parcialmente en los términos del articulo 111 de la Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco y sus
Municipios, los riesgos y responsabilidad por el acontecimiento de siniestros de cualquier tipo durante su
ejecucion correran por cuenta de “El Contratista”.

“El Contratista” debera conftratar seguros para el personal a su cargo para la ejecucion de
los términos de las leyes laborales y aquellos que respondan por dafios a terceros, a la obra y
materiales y equipo de instalacion permanente de conformidad con el articulo 99 de la Ley
Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios.

Para dar cumplimiento al articulo citado en el parrafo anterior, “El Contratista” pre la
seguro numero 02-041-07004109-00000-01 {cero, dos, guion, cero, cuatro, uno, gliion, cero, s
cero, cero, cuatro, uno, cero, nueve, guion, cero, cero, cero, cero, cero, n, cero, une) c
fecha de vigencia del 22 (veintidos) de julio de 2025 (dos mil veinticinco) al 15 (quince) de noviembre
de 2025 (dos mil veinticinco), por la cantidad de $11,189,342.06 (once millones ciento ochenta y
nueve mil trescientos cuarenta y dos pesos 06/100 m.n.), por el 100% (cien por ciento) del valor total
de su propuesta sin incluir el Impuesto al Valor Agregado (1.V.A.), por concepto de seguros, otorgada por
Grupo Mexicano de Seguros, S.A. de C.V., a favor de la Tesoreria Municipal y/o “El Fiduciario” de
Zapopan, Jalisco.

DECIMA SEGUNDA.- AJUSTE DE COSTOS.- Si durante la vigencia del presente contrato ocurren
circunstancias o acontecimientos de cualquier naturaleza no previstos en el mismo, pero que de hecho y
sin que exista dolo, culpa, negligencia o ineptitud de cualguiera de las partes, determinen un aumento o
reduccién de los costos de los trabajos aln no ejecutados, dichos costos deberan constar por escrito y
seran revisados por ias partes.

Para los supuestos del parrafo anterior, la revision de los coslos se hara de conformidad con el articulo
106 de la Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios.

Los precios del contrato permaneceran fijos hasta la terminacién de los trabajos, El ajuste se aplicara a los
costos directos, conservando el porcentaje de indirectos y utilidad original durante el ejercicio del contrato,
para su aplicacién sera conforme al programa de ejecucion pactado en el confrato en caso de exstir
atraso no imputable a “El Contratista” con respecto al programa vigente. Las partes acuerdan que el
procedimiento para la revisién y ajuste de costos, se sujela a lo siguiente:

En el caso de obras en que se tenga establecida la proporcion en que interviene los insumos en el total del
costo directo de las obras, el ajuste podra determinarse mediante actualizacién de los costos de insumos
en que interviene en dichas proporciones.

{
En este supuesto “El Fiduciario” podra optar por este procedimiento cuando &si cofivenga para lo cual
debera agrupar aquel servicio o contratos que por sus caracteristicas contengan ceptos de fra
similares y consecuentemente sea aplicable al procedimiento mencionado. Los aju se determin

para cada grupo de obras o conftratos y se aplicara exclusivamente para los que se ljubieren determgi
y no se requerira que “El Contratista”™ presente documentacion justificadora, estarlo vigente el ¢
el pago de ajuste de costos que corresponda a los frabajos ejecutados, debera cubrirse por parte de
Fiduciario” a solicitud de “El Contratista”, a mas tardar dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguiente

La presente haja corresponde al Contrato de Obra Pablca a Precios Unitarios por Tiempo Determinado ue
de C.V, correspondiente a la asignacién nimero DOPI-MUN-CUSMAX-IH-CI-039-2025, asignada bajo la
caras y 01 hoja Gt por una de sus caras, suserito of dia 18 (diedocho) de julle de 2025 (das mil veinticinea)

an por una parte "El Fidudaris” y por otra lodo Desarrolladora Lumadi, 5.A
dalplod de Concurso Simplificada Sumario, consistente en 9 hojas Gtiles por nmbas
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Goblerno di a la fecha en que “El Fiduciario” resuelva por escrito el aumento o reduccién respectiva.
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Los ajustes se calcularan a partir de la fecha en que se haya producido el incremento o decremento en el

costo de los insumos, respecto de la obra faltante del total conforme al programa de ejecucion pactado, o

en su caso de existir atraso no imputable a “El Contratista” con respeclo al programa que se hubiese

convenido, “El Fiduciario” podra modificar el proyecto, especificaciones y programa maleria de esle

confrato mediante comunicado por escrito al representante de “El Contratista” las modificaciones se

consideran incorporadas al texto del contrato y seran obligalorias para ambas partes.

“El Contratista” por ninglin motivo procedera a la ejecucion de los trabajos que no estén contemplados
en el catélogo de conceplos, hasta en tanto se autoricen las modificaciones y se asienten en la bitacora.

DECIMA TERCERA.- RESIDENTE DE OBRA.- Por su parte “El Contratista” se obliga a tener en el
lugar de los trabajos anticipadamente a un profesional que lo represente, el cual debera ser especialista en
la materia, previamente aceplado por “El Fiduciario” y cuya aceptacion la podra revocar a su criterio, el
representante de “El Contratista” debera estar facultado para ejecutar los trabajos a que se refiere este
confrato, asi como para aceptar y objetar las observaciones de obra que se formulen y en general para
actuar a nombre y por cuenta de “El Contratista”,

DECIMA CUARTA.- OBLIGACIONES OBRERO-PATRONALES.- “El Contratista” como empresaric
y patron sera el tinico responsable de las obligaciones obrero-patronales ante las diversas instituciones y
organismos publicos, derivado de las disposiciones legales y demas ordenamientos en maleria de trabajo
y seguridad social, " El Contratista” se obliga por lo mismo a responder por todas las reclamaciones que
los trabajadores presenten en su contra o contra “El Fiduciario" en relacion con los trabajos objeto del
presente contrato. Asi como también con quienes les suministre materiales para la misma, por lo que “EI
Fiduciario” sera ajeno a cualquier reclamacion proveniente de dichas relaciones, por lo que se le exime
de cualquier responsabilidad derivada de este caso.

DECIMA QUINTA- RECURSOS HUMANOS DE "EL CONTRATISTA".- Para el cumplimiento del
presente contrato, “El Contratista” se obliga a emplear personal téenico especializado para la ejecucion
de log irabajos objeto del presente contrato,

DECIMA SEXTA.- DANOS A TERCEROS .- “El Contratista” sera el Gnico responsable de los dafios y
perjuicios que con motivo de la obra se causen a “El Fiduciario” o a terceros, por no ajustarsé a6
estipulada en el contrato, por inobservancia de las disposiciones dadas por ésle o por las violaciones & las

Leyes y Reglamentos aplicables. P \,

DECIMA SEPTIMA.- SUBCONTRATOS.- “El Contratista” no podra encomendar ni subcontratar con'
ofra persona fisica o moral la ejecucion total o parcial de la obra, salvo autorizacion exypresa previa y por
escrito por parte de “El Fiduciario” y en el supuesto de que “El Contratista” requiera subconiralar a
otra empresa para la ejecucion de una parte de la obra mencionada o respecto de trabajos especializados
de la misma obra o adquiera materiales o equipo que incluyan su instalacion, debera solicitarlo por escrito
con 15 (quince) dias de anticipacion a “El Fiduciario” acompanando la documentacion correspondiente,
en estos casos “El Contratista” seguira siendo responsable de la ejecucion de las obras, sin que el
cero quede subrogado en ninguno de los derechos de aquel,

IMA OCTAVA.- REPARACIONES.- Cuando las obras no se hayan realizado de acuerdo con lo
ulado en este contrato o conforme a las instrucciones de “El Fiduciario”, este ordenara su
racion o reposicion inmediata con las obras adicionales que resulten necesarias, las cuales hara por

¢ [ omeiuies  su guenta “El Contratista™ sin que tenga derecho de retribucion alguna; en este caso “El Fiduciariog
T o @stima necesario, podra ordenar la suspension parcial o total de la obra contratadas en tanto n
lleven a cabo dichos frabajos, sin que esto sea motivo para ampliar el plazo sefalado para la te
de las obras.

DECIMA NOVENA.- CALIDAD DE LOS MATERIALES.- Es facultad de “El Fiduciario” llevar a ca

La presante hoja corresponde ol Contrato oe Obva Pablica & Precks Unitaeios por Tiomes Determwindo que colebran por i parcte "Bl Fiduclarle” v por atea ado Desarrelladora Lumadi, S.A,
de € V., corraspandiente a la aslgnacion mamere BOMMURN-CUSMAM-IH-CI-09%9-2025, aslgnada baja ta modalidad de Concurso Simplificade Sumaria, consivtente en 9 hojas dtiles por ambias >
earany 01 hoja Gl por dnm die sus caras, soser ito of di 18 (dlechocho) do Jullo de 2025 (day mil velntidnon) f 7
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Goblarne de la inspeccion y pruebas necesarias de todos los materiales que vayan a usar en la ejecucion de la obra,
Zapopan ya sea en el lugar de esta o en los lugares de adquisicion o fabricacién, con cargo a “El Contratista’.

VIGESIMA.- PROVEEDORES Y PRESTADORES DE SERVICIOS.- “El Contratista” se
compromete al pago de los materiales o servicios relativos de la obra, las causas de incumplimiento
presentadas y justificadas a través de la residencia en tanto no sean aclaradas por este, sera causa de
situacion de mora de la empresa.

VIGESIMA PRIMERA.- SEGURIDAD DE LA OBRA.- “El Contratista” se obliga a adop
revision de riesgos presentes o futuros con motivo de la obra a ejecutar, a instalar a su costa los
avisos, sefiales y medidas preventivas y de orientacién que se requieran para evitar los riesgs
corran por los trabajos que se realizan, de causarse cualquier siniestro sera sufragada la res
por "El Contratista”.

Es obligacion de “El Contratista™ el suministro y colocacion del rétulo de obra, con cardo a sus gastos
indirectos y conforme a los lineamientos sefialados por “El Fiduciario” mismos q e describen el
anexo, en caso de incumplimiento “El Fiduciario” lo proporcionara y su costo seréi descontado del pago
de sus estimaciones.

VIGESIMA SEGUNDA.- VICIOS OCULTOS.- Cuando aparecieren desperfectos o vicios de la obra
dentro del afo siguiente a la fecha de su recepcion, “El Fiduciario” ordenara su reparacion o reposicion
inmediata, lo que hara “El Contratista” por su cuenta y sin tener derecho a retribucién por ello, si “El
Contratista” no atendiere los requerimientos en un plazo de 10 (diez) dias habiles, “El Fiduciario” ,
podra, con cargo a “El Contratista” encomendar los frabajos a un tercero o efectuarlos directamente y
hara efectiva la fianza otorgada para tal efectlo.

Ni las liquidaciones parciales, ni el pago total de la obra aunque ésta haya sido recibida y aprobada,
exime a “El Contratista” de la responsabilidad en que pudiere incurrir por vicios ocultos, y por lo tanto,
“El Fiduciario” podra con cargo a “El Contratista” encomendar los frabajos a un tercero o efectuarlos
directamente y hara efectiva la fianza otorgada para tal efecto.

VIGESIMA TERCERA.— SUPERVISION.- “El Fiduciario” a través de los representantes que para el
efecto designe, tendran el derecho a supervisar en todo tiempo las obras objeto de este contrato, asi como
los maleriales que en ella se empleen, ya sea en el sitic de ésta o en los lugares de adquisiciones y
observaciones que estime pertinentes relacionadas con su ejecucion, a fin de que se ajuste al proyecto y
modificaciones que se consideren pertinentes.

VIGESIMA CUARTA.- DE LA BITACORA.- La biticora es el instrumento técnico que por medios de
comunicacion convencional, conslituye el medio de comunicacion entre “El Fiduciario” y “El
Contratista", en el cual se registraran los asuntos y eventos de importancia que se presenten durante la
ejecucion de los trabajos.

El uso de la bitacora sera obligatorio, su elaboracion, control y seguimiento se
convencionales,

obra aprobado, y conforme a las especificaciones pactadas, para lo cual comprobar;

2 Q 7 avance.

E S VIGESIMA SEXTA :
se aplicaran por atrasos en el cumplimiento de las fechas establecidas en el programa de cbra, ag
por atraso en el cumplimiento en la fecha de terminacién de los trabajos pactados en el prese
estipulandose lo siguiente;

La presenic hojs corresponde al Contrata de Obra Piblica a Precios Unitarlos por Thempo Deler minado que cle
de .V, correspondiente a o asignacién nimero DOPEMUN-CUSMAX-AH-CI-039-2025, asignada hm In modg
caras y 01 hola Ut por una de sus caras, suscrito ol dia 18 (dieclocho) de Julle de 2028 [dos mil velnticineg

por una parle "El Fidudario” y par otro lado Desarrolladora Lumadi, 5.4
ge Concurso Simplificado Sumario, consistente en 9 hojas Gtiles por ambas
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Goblormo du Pena por incumplimiento en tiempo.- “El Fiduciario"” tendra la facultad de verificar mensualmente si los
ZapopPan (abajos objeto de este contrato se estan ejecutando por “El Contratista” de acuerdo con las fechas
previamente pactadas, para lo cual “El Fiduciario” comparara mes a mes el avance contra el programa y

los trabajos efectivamente ejecutados.

Si como consecuencia de la comparacion ya citada en el parrafo anterior, se advierte que el avance de
los trabajos es menor de lo que debia realizarse y sea por causas imputables a “El Confratista", “El
Fiduclario” procedera a hacer las retenciones econdmicas a las estimaciones que se encuentren en
proceso en las fechas en las que se determinen los atrasos en base a la siguiente formula:

Sancion por incumplimiento en tiempo: = 0.05 X (IC - IE).

IC= Inversién contratada
IE= Inversion ejecutada a la fecha de terminacion autorizada.

Pena por Atraso en la Entrega.- Ademés de la pena por incumplimiento en tiempo (avance de obra), se
aplicara una sancién por atraso en la entrega fisica de la obra que se ira incrementando en la medida en
que “El Contratista” no entregue fotalmente terminada la obra, dicha sancion se calculara segin la
siguiente formula;

Sancion por atraso en la entrega de la obra: = 0.05 X (IC - IE) X (FTR - FTA) / 30

IC= Inversion contratada. ‘

IE= Inversion ejecutada a la fecha de terminacion autorizada.

FTR= Fecha de terminacion real de la obra. \
FTA= Fecha de terminacién autorizada de la obra. ) \
Pena por atraso en finiquito.- “El Contratista” se obliga a presentar la documentaéitn completa d
finiquito de la obra a la Direccion de Obras Publicas e Infraestructura, a mas tardar 30 (freinta) dias
naturales a la fecha autorizada de terminacion. En caso contrario serd considerado en estado de mora
para nuevos contratos. La presentacion tardia de finiquilos causa grave perjuicio al cierre de ejercicio y
se corre el riesgo de la cancelacion de los recursos para pago.

Para determinar la aplicacion de las sanciones estipuladas no se fomaran en cuenta las demoras
motivadas por caso fortuito o fuerza mayor o por cualquier ofra causa, que a juicio de “El Fiduciario” no
sea imputable a "El Contratista”.

Independientemente de las aplicaciones de las penas senaladas anteriormente, “El Fiduciario” podra
exigir el cumplimiento forzoso del contrato, o hacerlo ejecutar por un tercerc con cargo total a "El
Contratista”,

VIGESIMA SEPTIMA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO .- De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 102 de la Ley de Obra Plblica para el Estado de Jalisco y sus Municipios y en lo aplicable al
Reglamento de la Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco v sus Municipios, para que tenga validez
la prorroga debe solicitarse por escrito en un plazo maxime de 3 (tres) dias habiles de ocurrido el evento
——que-lo-motivay. dentro_del_periada_de_ejecucion_de la obra a la Direccion de Obras Pibiicas e
Infraestructura, ésta tendra un plazo de 5 (cinco) dias habiles para aprobar o rechazar la solicitud por~
escrito firmada por el titular, si esto no ocurre en ese periodo, se tendra por aceplada la solicitud siempre
y cuando no haya sido presentada extemporanea, una vez autorizada la prérroga deberd adecuarse el

3 J o calendario de obra.
”

/‘ “El Fiduciario” tendra dentro de su presupuesto autorizado, en todo liempo la facultad y sin
responsabilidad de ampliar, reducir o modificar la realizacion de la obra objelc de esle contrat
aviso por escrito a “El Contratista".

Si durante el curso de ejecucion de la obra se advierte por las partes la necesidad de efectuar

La presente hoja corresponds ol Cantrate de Obra Poblica a Precios Unltirias por Tiempo Detormindde que calebran par una parte “El Fiduelaria® v por otra lide Desarrolladora Lumadi, 5.4
do CV.. correspandiente o la asiy in nimoro DOPI-MUN-CUSMAK | H-C1-039-2025, asignada bajo la modalidad de Concurse Simplificade Sumaria, consistente en 9 hojas Otikes por ambas
Curas y 01 haja Ot por Lna de sus cara, suscrito el dia 18| | do julle de 2025 (dos mi veinticine), y
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coblermne de adecuaciones a los términos de referencia, como lo es el ampliar, reducir o modificar los plazos pactados,
Zapopan g, pen, la conveniencia en la realizacion de trabajos extraordinarios o complementarios se hara del
conocimiento a “El Fiduciario”, quien en atencion a los razonamientos y justificaciones expuestas a los
planos, proyectos, relacién de costos o presupuestos que le presente “El Contratista” o determinen a
juicio de “El Fiduciario”, sin perjuicio de la facultad que le asiste de ejecutar directamente los trabajos,
tendra la opcion de autorizar mediante acuerdo por escrito la realizacion de los trabajos o modificaciones
respectivas y comunicara a “El Contratista” quién estara obligado a su ejecucion y observancia, por lo
que se suscribird un convenio modificatorio en el que se detallen las condiciones y trabajos extras, El
convenio podra ser autorizado hasta por un 25% (veinticinco por ciento) por una sola vez del importe del

contrato, debiendo obtener “El Contratista” garantias y fianzas especificas.

Si las modificaciones exceden el porcentaje indicado pero no varian el objeto del proyecto, se podran
celebrar convenios adicionales, de conformidad con el articulo 102 de la Ley de Obra Publicg para el
Estado de Jalisco y sus Municipios, sobre las nuevas condiciones, mismos que deberan ser/s
bajo la responsabilidad del servidor ptblico que haya firmado el contrato o quién lo sustituya en argo.
dichas modificaciones no podran de modo alguno afectar las condiciones que se refieren a la naturaleza y
caracteristicas esenciales del objeto de este contrato, ni convenirse para eludir en cualquier f
cumplimiento de la Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios.

Dichas modificaciones podran realizarse, lo mismo en aumento que en reduccion del plazo de ejecucion o
monto del mismo. Si se modifica el plazo, los periodos se expresaran en dias naturales;y la determinacion
del porcentaje de variacion se hara con respecto del plazo pactado en este confrato; refiriéndonos al
monto, la comparacion se realizara en base al monto convenido en la clausula segunda, “El Contratista”
y "El Fiduciario” deberan revisar los indirectos y el financiamiento originalmente pactados y determinar
la procedencia de ajustarlos a las nuevas condiciones en caso de que estas se presenten. Los ajustes de
ser procedentes deberan contar por escrito y, una vez autorizados los incrementos o reducciones que
resulten, se aplicaran a las estimaciones en que se generen o se hayan generado.

Las modificaciones al plazo de ejecucion de los trabajos seran independientes a las modificaciones al
monto, debiendo considerarse en forma separada, aun cuando para fines de su formalizacién puedan
integrarse en un solo documento, distinguiéndolos unos de otros, anexande la documentacion que los
soporte para efectos de pago.

El residente de obra debera susteniar el dictamen técnico que funde y molive las causas que originen la
celebracion de los convenios modificatorios o adicionales, segln sea el caso, considerandose estos parte
de este contrato y obligatorias para “El Contratista” y “El Fiduciario” las estipulaciones que en los
mismos se establezcan.

Cuando se realicen conceptos de trabajo al amparo de convenios en monto o en plazo, dichos conceptos
se deberan considerar y administrar independientemente a los originalmente pactados en este contrato,
debiéndose formular estimaciones especificas, a efecto de tener un control y seguimiento adecuado.

VIGESIMA OCTAVA.- SUSPENSION DE LA OBRA.- De conformidad con el articulo 108 de la Ley de

Obra Pdblica para el Estado de Jalisco y sus Municipios, “El Fiduciario" podra suspender con causa

justificada temporal o definitivamente la ejecucion de la obra objeto de este contrato en todo o en parte, sin

responsabilidad alguna para “El Fiduciario”, en cualquier estado en que se encuentre, dando aviso por

escrito a "El Contratista” con 10 (diez) dias habiles de anticipacién; cuando la suspensién sea temporal,

. “El Fiduciario” informara a “El Contratista” la duracion aproxmada de la suspension'y el progra
7 moedificara por el plazo correspondiente.

Obras Pablleas
¢ Infraestructura ’
' - Cuando la suspension sea definitiva sera rescindido el contrato cubriéndosele a “El [Contralista”,
estimacion el importe de la obra que haya realizado; sin perjuicio de confiar y cuarjtificar los da
perjuicios que se hayan ocasionado en perjuicio de “El Fiduciario” y sera respofisable por la obra

ejecutada.
La presents hojs corresponde al Contrato de Obra Pablcs & Precios Unitarias por Tiempo Determinade o pir una parte "El Fidudlario” y por otrd lado Desarrolladora Lumadi, 5.4,
de €V, correspondiente a la asigracdn ndmero DOP|-MUN-CUSMAX-1H-C1-039-2025, asignada bajo la rgod dy da § orsistente en 9 hojas Gbles por ambas

caras y 01 hoja bl poe una de sus caras, suicribo el dia 18 (discloche) de julio de 2025 (dos mil veingicineo).
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Gobiurne da Cuando "El Fiduciario” determine suspender la obra y lo ejecutado se ajuste a lo pactado, en este caso
ZAPOPAan se cubrira a “El Contratista” el importe de la obra ejecutada y gastos no recuperables, siempre que
estén debidamente comprobados y se relacionen directamente con este contrato, el que podra continuar

produciendo todos sus efectos legales una vez que hayan desaparecido las causas que motiven dicha

suspension.

Cuando la suspension derive de un caso fortuito o fuerza mayor, no existird ninguna responsabilidad para
“El Contratista” o “El Fiduciario” debiendo suscribir un convenio donde se reconozca el plazo de la
suspension y las fechas de inicio y terminacion.

VIGESIMA NOVENA.- RESCISION ADMINISTRATIVA DEL CONTRATO..- Las partes convienen en
que el presente confrato podra ser rescindido en caso de incumplimlento, al respecto aceptan que cuando
sea “El Fiduciario” el que determine rescindirlo, dicha rescisién operara de pleno derecho en los
términos de la Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios y su Reglamento; si es
“El Contratista” quien decide rescindirlo, sera necesario que acuda ante los tribunales competentes.

En el caso de saldo por amortizar, se reintegrard a “El Fiduciario” en un plazo na mayor de 15 (quince)
dias habiles, contados a partir de la fecha en que le sea comunicada la rescision a “El Contratista”, para
lo cual se le reconoceran los materiales que tenga en obra o en proceso de adquisicion debidamente
comprobados mediante la exhibicion correspondiente, conforme a los datos béasicos de precios,
considerando los ajustes de costos autorizados a la fecha de rescision, siempre y cuando sean de la
calidad requerida, puedan ulilizarse en la obra y “El Contratista” se comprometa por escrito a
entregarlos en el sitio de los trabajos, en el caso de que no reintegre el saldo por amortizar, debera pagar
gastos financieros conforme a una tasa que sera igual a la establecida por la ey de Ingresos del Estado
de Jalisco, en los casos de mora para el pago de créditos fiscales.

Causas de Rescision.- Las causas que pueden dar lugar a la rescisién por parte de “E! Fiduciarie”, sin
necesidad de declaracion judicial, son las que a confinuacion se sefalan:

1.- 5i "El Contratista” no inicia o no termina Iz obra abjeto de este contrato en la fecha sefalada.

2.- 5 “El Contratista” suspende injustificadamente la obra o se niega a reparar o reponer alg pa parte
de ellas que hubiere sido rechazada por escrito como defectuosa por “El Fiduciario™,

3.- Si “El Contratista” no ejecuta el trabajo de conformidad con lo estipulado o sin motivo justifi Eégp no
acata las érdenes dadas por escrito por “El Fiduciario™. \

\

4.- S| “El Contratista” no da cumplimiento al programa de trabajo, a juicio de “El Fiduciprl&".

5.- Si “El Contratista” se declara en quiebra o suspensién de pagos o si hace c!sién de bienes en
forma que afecte a este contrato, o por la falta de pago de salarios, prestaciones sociales, sindicales y
laborales de cualquier indole.

6.- S| "El Contratista” subcontrata o cede la totalidad o parte de la obra objeto de este contrato o los
derechos derivados del misme, sin el consentimiento de “El Fiduciario”.

~ 7.- Si“El Contratista” no da a “El Fiduciario” y a las institUciones oficlales que tengan facuftad-de———
intervenir, las facilidades y datos necesarios para inspeccion, vigilancia y supervisién de los materiales,
trabajos y obras.

8.- Si“El Contratista” reduce su capital social y contable en forma notable que a juicio de “El
Fiduciario™ no garantice el cumplimiento de las obligaciones de este contrato.

9.- Cuando “El Contratista” acumule un 25% (veinticinco por ciento) de atraso en el avance de la

10.- Cuando "El Contratista”, durante la vigencia del presente contrato, fuese localizado dentro

L prasente hoja corrorponde al Contrato do Ohra Publiea a Proclos Unitariss por Tiempe Deaterminada que eelebran par una parts "El Fdudark® v por olro lido Desarrolladera Lumadi, S.A,
da CV, eorrespondionto i 1 daignacidn ndmero DOPLMUN-CUSMAX- H-C1039:2028 asignada bajo In modalidad de Concurse §im plificado Sumar o, conslstonte en ¥ hajas Gllkes por ambas
carasy 01 hoja Ol par una de sus carss, suscrito of dia 10 (diedecha) de fulla de 2025 (dos mil veinticinea)
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Gobierno do listados publicados en el portal del Sistema de Administracion Tributaria y/o en el Diario Oficial de la
ZAapopan Federacion con alguna sancion o condicion de incumplimiento, de conformidad con cualquiera de los
supuestos de los articulos 32-D y 69-B del Cédigo Fiscal de la Federacion; v,

11.- En general, por cualquier otra causa imputable a “El Contratista” similar a las antes expresadas.

TRIGESIMA.- PAGO POR RESCISION.- Si “El Fiduciario” opta por la rescision, “El Contratista”
estara obligado a pagar por concepto de dafios y perjuicios una pena convencional que podra ser a juicio
de “El Fiduciario”, hasta el monto de la garantia otorgada.

TRIGESIMA PRIMERA.- TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO .- “El Fiduclario” podra
dar por terminado anticipadamente este contrato por razones de interés general, caso fortuito, fuerza
mayor o cuando existan causas justificadas que le impidan la continuacién de los trabajos, y se demuestre
que de continuar con las obligaciones pactadas se ocasionaria un dafio o perjuicio grave al Mufjicipio; se
determine la nulidad total o parcial a los actos que dieron origen al contrato con motivo de una
de una inconformidad, o por resolucion de autoridad competente, o bien, no sea posible d
temporalidad de la suspension de los trabajos, pagando a “El Contratista” los trabajos realizad
como los gastos no recuperables siempre y cuando sean razonables, estén debidamente compro
se relacionen directamente con el presente contrato.

En cualquier caso de terminacion anticipada, se deberan realizar las anotacione rinentes en\la

bitacora, debiendo “El Fiduciario” levantar acta circunstanciada en la que se copi&ngan como minin'q
los requisitos indicados en la Ley de Obra Plblica para el Estado de Jalisco y sus Municipios y su™
Reglamento.

Ya nofificada la terminacion anticipada del contrato a “El Contratista” por “El Fiduciario”, este
procedera a tomar inmediata posesién de los trabajos ejecutados para hacerse cargo del inmueble y de
las instalaciones respectivas, y en su caso, procedera a suspender los trabajos levantando, con o sin la
comparecencia de “El Fiduciario” acta circunstanciada del estado que guardan los frabajos.

“El Contratista” gueda obligado a regresar a “El Fiduciario™ en un término de 10 (diez) dias naturales,
contados a partir de la fecha de la notificacion del oficio e inicio de terminacion anticipada del contrato, la
documentacion que se le hubiere entregado para la realizacion de los trabajos.

Al darse por terminado anticipadamente este contrato, se elaborara el finiquito conforme a la Ley de Obra
Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios y su Reglamento.

TRIGESIMA SEGUNDA.- RECEPCION DE LA OBRA CONCLUIDA.- “El Fiduciario” recibité la

obra objeto de este confrato hasta que sean terminadas en su totalidad, si las mismas hubieren sido
realizadas de acuerdo con las especificaciones convenidas y demas estipulaciones de este contrato,
mediante un acta de recepcion, segun lo siguiente:

A) Cuando sin estar terminada la totalidad de la obra, las partes de los trabajos ejecutados se ajusten a lo
convenido y puedan ser utllizadas a juicio de “El Fiduciario”, en este caso se liquidara a“El
Contratista” lo ejecutado.

B) Cuando de comin acuerdo “El Fiduciario” y "El Contratista” convengan en dar por terminado
anticipadamente el contrato, en este caso, la obra que se reciba se liquidara.gn la forma que las partes
g convengan, conforme a lo establecido en este contrato.

L | it €) Cuando “El Fiduciario” rescinda el contrato en los términos de la cléusula Wgésima novena,
i y caso la recepcion parcial quedara a juicio de éste y liquidara el importe de los trabbajos que decida r

D) Cuando la autoridad jurisdiccional declare rescindido el contrato, en este cas
por la resolucién respectiva.

se estara a lo dispuesto

La prasente hoja corresponde al Contrato de Obra Pablica a Precios Unltarios por Thempo Determinaco que celebr
de CV, eorrespondiente a fa asignacion nimero DO -MUM-CUSMAXIN-CI-039-2025, asignada bajo s madalidad
caras y 01 hoja (il por una de sus caras, suscrito ol dia 18 (diecleche) de jullo de 2025 (dos mil veinticinco)

porfuna pir e “El Fiduclario® y por otra lado Desarrolladora Lumadi, 5.4,
oncurso Simplificade Sumar lstente &n @ hajas Utiles por ambas
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“El Contratista” avisara por escrito a “El Fiduciario” la fecha de terminacién de la obra y éste se obliga
a recibirla en un plazo de 30 (treinta) dias a partir de la fecha de terminacién siempre y cuando esté
concluida la obra.

Al termino de la obra se levantara acta de recepcion con lo cual se dara por terminada y entregada la
obra. La recepcion parcial o total de la obra vy la liquidacién de su importe, se efectuaran sin perjuicio de
los descuentos que deban hacerse por concepto de sanciones en los términos de este contrato.

TRIGESIMA TERCERA.- FINIQUITO ADMINISTRATIVO “El Contratista” se obliga a finiquitar
administrativamente la obra, lo cual consiste en entregar las aclas de entrega recepcion, firmadas por los
funcionarios representantes de las Dependencias involucradas, asegurandose de que se haya amortizado
el total del importe del anticipo olorgado, esto debera de realizarse en un plazo no mayor a 50 (cincuenta)
dias naturales contados a partir de la fecha autorizada en el contrato para terminar la obra. En caso de
que exstiera recalendarizacion por concepto de diferimiento en el pago de anticipo y/o prorrogas en el
tiempo para terminar la obra autorizada mediante firmas del supervisor, jefe de area y el Jefe de Unidad
de Consfruccion, fa nueva fecha de término de la obra serd la indicada en la recalendarizacion y/o Gllima
prorroga autorizada. Si no se hiciera en el plazo senalado “El Contratista” cubrird pena convencional
conforme a lo estipulade en la clausula vigésima sexta de este contrato.

TRIGESIMA CUARTA.- FINIQUITO Y TERMINACION DEL CONTRATO.- Para dar por terminados

parcial o totalmente, los derechos y obligaciones asumidos por “El Fiduciario” y “El Contratista” en
este contrato, se elaborara el finiquito correspondiente, anexando el acta de recepcion fisica de los
trabajos.

“El Fiduciario” debera notificar por oficio a “El Contratista” mediante su representante legal o su
residente de obra, la fecha, el lugar y la hora en que se llevara a cabo el finiquito; “El Contratista”
tendra la obligacion de acudir al llamado que se le haga mediante oficio respectivo; de no hacerlojse le
comunicara el resultado dentra de un plazo de 10 (diez) dias nalurales, contados a partir de su emisi&

{
El documento en el que conste el finiquito debera reunir como minimo los requisitos que se indican e\ﬂ la
Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco y sus Municiplos. )

El finiquito debera ser elaborado por "El Fiduciario” y “El Contratista” dentro de los-50 (cincuenta)
dias naturales (segun la magnitud de los trabajos) siguientes a la fecha del acta de reception fisica de los
trabajos, haciéndose constar los créditos a favor y en contra gue resulten para cada uno de ellos,
describiendo el concepto general que les dio origen y el saldo resultante, debiendo exponer en su caso,
las razones de la aplicacian de las penas convencionales o del sobrecosto de los trabajos.

De existir desacuerdo entre las partes respecto al finiquito, o bien, “El Contratista” no acuda con “El
Fiduciario” para su elaboracion en el término sefialado en el parrafo anterior, “El Fiduciario” procedera
a elaborarlo, debiendo comunicar por oficio su resultado a “El Contratista” dentro de un término de 10
(diez) dias naturales siguientes a la fecha de su emision; una vez notificado el resultado de dicho finiguito
a “El Contratista” quién tendré el término de 10 (diez) dias naturales para alegar lo que a su derecho
corresponda; si transcurrido este término no realiza alguna gestion, se dara por aceptado.

~-Si.del finiquito-resulta. que existen.saldos.a favor de “El Contratista’, “El Fiduciario” debera liquidarlos

dentro del término de 20 (weinte) dias naturales siguientes. Si resulta que existen saldos a favor de “El
Fiduciario” el importe de estos se deducird de las cantidades pendientes de cubrir por concepto de
trabajos ejecutados y si no fueran suficientes, se exigira por oficio su reintegro, mas los gastos financieros
correspondientes, conforme a una tasa que sera igual a la establecida por la Ley de Ingresos de la
Federacion en los casos de prorroga, para el pago de crédilos fiscales dichos gastos empezaran
generarse cuando las partes tengan definido el importe a pagar y se calcularan sobre las cantidad
pagadas en exceso en cada caso, debiéndose computar por dias naturales desde que sean determina
hasta la fecha en que se pongan efeclivamente las cantidades a disposicion del Municipio en caso
obtener reintegro, “El Fiduciario” podra hacer efectivas las garantias que encuentre vigentes, en f

La presanta hola cor responde al Cantrata de Obra POblica a Procios Unitarios por Tiermpo Doterminada que calebran por una parte *El Fiduclario” v por oiro lado Desarralladorn Lumadi, 54
de TV, corvespondients a by asignacidn nimera DOPEMUN-CUSMAX-IH-CI-019-2025, asignada baja I medalidad de Coneursa Simpilicade Sumarka, cansstents en ® hajas ttfley por ambins
carany 01 hoja Ot por una de sus caras, suseritn ¢l dia 18 (diociocha) de julio de 2025 {dos mil veinticines),
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Goblarno de simultanea se levantara el acta administrativa que de por extinguidos los derechos y obligaciones asumidos
Zapopan o “El Fiduciario” y “El Contratista” en este contrato, la que debera reunir como minimo los requisitos
sefialados por Ley.

Cuando la liquidacion de los saldos se realice dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la
firma del finiquito, el documento donde éste conste se podra usar como acta administrativa que dé por
extinguidos los derechos y obligaciones de “El Fiduciario” y “El Contratista” en este confrato,
debiendo agregar Unicamente una manifestacion de “El Fiduclario” y “El Contratista” de que no
existen otros adeudos y por lo tanto se tendran por terminados los derechos y obligaciones que genera
este contrato, sin derecho a ulterior reclamacion. Al no ser factible el pago en el término indicado, se
procedera a elaborar el acta administrativa que dé por extinguidos los derechos y obligaciones de “El
Fiduciario” y “El Contratista” en este contrato.

TRIGESIMA QUINTA.- DEDUCCION DE ADEUDOS.- Si al recibirse la obra y efec
liquidacion correspondiente existiran deductivas o cualquier otra obligacion o responsabilidad
“El Fiduciario”, a cargo de “El Contratista”, el importe de las mismas se deducira de las canti
cubrirsele por trabajos ejecutados y, si no fueren suficientes se haréa efectiva la fianza otorgada
conceptos por “"El Contratista”. 7

Cuando por causas injustificadas los trabajos objeto del presente contrato no se entr n en el pl
establecido en el programa autorizado, fodo gasto por concepto de supervision adicignal y servicios
apoyo a la obra sera con cargo a "El Contratista”. El importe de dichos gastos sera deducido de los pagos
que “El Fiduciario” deba hacer a "El Contratista”,

TRIGESIMA SEXTA.- RESOLUCION DE PROBLEMAS FUTUROS.- “El Fiduciaric” vy “El
Contratista” resolveran entre si las confroversias futuras y previsibles que pudieran versar sobre
problemas especificos de caracter técnico y administrativo derivados de este contrato, de conformidad
con el siguiente procedimiento:

A) “El Contratista” solicitara a “El Fiduciario”, mediante un escrito en el cual expondra el problema
técnico y/o administrativo que se haya suscitado entre él y el residente de obra, indicando las causas y
motivos que le dieron origen, anexara la documentacién que sustente su peticion y los presentard dentro
de los 10 (diez) dias naturales siguientes a la fecha en el que haya ocurrido.

B) El titular de la Direccion Juridica de “El Fiduciario” denlro de un término de 10 (diez) dias naturales,
contados a partir de la fecha en que reciba la solicitud, realizara las diligencias necesarias requeridas, a
fin de emitir una solucion que dé término al problema planteado.

C) El titular de la Direccion Juridica de “El Fiduciario”, al emitir la resolucion citaré a “El Contratista”
y al residente de obra, para hacerla de su conocimiento dentro de los 5 (cinco) dias naturales siguientes a
aquel en el que se haya emitido ésta.

_ el residente de obra,

D) Durante la reunién convocada, se hara del conocimiento de “El Contratistd™
5ta acuerdos tomados,

debiendo anotar los mismos en la bitacora.

TRIGESIMA SEPTIMA.- AE R ON.-
Las partes se obligan a sujetarse estrlctamnte para la ejecucibn de la obra ob]eto e este contrato a todas
=y y cada una de las clausulas que lo integran, asi como a los términos, lineamign

omsspaniiess TeQuisitos que establece la Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco

dinfrssticus - Reglamento de la Ley de Obra Puablica para el Estado de Jalisco y sus Municipi
Alternativa del Estado de Jalisco, para la interpretacion, ejecucion y cumplimiento
aqui contenidas, Las partes solucionaran su conflicto en primera instancia ante el Instituto de J
Alternativa del Estado de Jalisco y en caso de no obtener una resolucién conforme para las
entonces se someteran a la Jurisdiccion del Tribunal de Justigia Administrativa del Estado de Jailsco

La presente hoja correspende al Contrato de Obra Pablica a Precios Unitarios por Tiempo Determinado ouefceleb
de CV, correspondiente a la asignaciin ndmero DOPMUN-CUSMAX: | H-CI-039-2025, asignada bajo la mgd
caras y 01 hofa Otll por una de sus caras, suscrito ol dia 18 (dieciocha) de julio de 2025 (dos mil veinticingo).

por una parte "Bl Fidudario” v por otra lado Desarrollador a Lumad), S.A
fle Concurso Simpliticado Sum ) istente en 9 hojas Gtiles por ambas
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Goblome de renunciando al fuero que por razén de su domicilio presente o futuro pudiera corresponderles.
Zapopan

Leido el presente contrato y enteradas las partes de su alcance, lo ratifican y firman en el Municipio de
Zapopan, Jalisco, el dia 18 (dieciocho) de julio de 2025 (dos mil veinticinco).

/

i
/

La prestnte hoja corresponde al Contrata de Obra Publca a Precios Unitarios por Tiemps Determinada qua eelebran por na parte “El Fiduciario” v por otra lado Desarroladors Lumiadi, 5.4
de C V. correapondieate 4 I asignackin ndmera DOPEMUN-CUSMAK-IH-CI-039-2028, asignada bajo la modalidad de Concuirso Simpificado Sumatla, cansistents en 9 hajas ullles por ambias

civrasy 01 hafa Gl por una de sus earas, suserita el dia 18 {disciocho) de julio de 2025 (dos mil veinticines).
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Goblerno de
Zapopan
“El FIDUCIARIO”
t
Gabriel Alberto Lara Castro Sindico Mupicipal Adriana Romo z Tesorera Municipal
Apoderado rado
“EL CONTRATISTA"

Administrador General Unico
Desarrolladora Lumadi, S.A. de C.V.

DLU100818F46

“TESTIGOS"

el Jauregui Caslaﬁeda
Director d 'Obras Plblicas e Infraestructura y
. Delegado Técnico | |

5

L

4

i Obras Publicas
- @ Infrapstructura

La pregente hoja corresponde al Contrato de Cbra Flblica a Precios Unitarios por Tiempo Determinado gue cebebran por una parte "El Fidudario® y por otro lado Desarrolladora Lumadi, 5.4
de CVJ correspondiente a la asignacion nimero DOR|-MUN-CUSMAX-1H-CI-039-2025, asignada bajo la modalidad de Concursa Simplificade Sumarie, consistente en 9 hojas Uliles por ambas

caras § 01 hoja Gtll por una de sus car as, suscrito el dia 18 (dieciocho) de julio de 2025 (dos m il veinticinga),
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