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sublormeds  CONTRATO DE OBRA PUBLICA A PRECIOS UNITARIOS POR TIEMPO DETERMINADO QUE
Zapopan ceLEBRAN POR UNA PARTE BANSI, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DEPARTAMENTO FIDUCIARIO, EN LO SUCESIVO "EL FIDUCIARIO", REPRESENTADO EN

ESTE ACTO POR GABRIEL ALBERTO LARA CASTRO Y ADRIANA ROMO LOPEZ , EN SU

CARACTER DE APODERADOS DEL FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2365-2 “COEFICIENTE

DE UTILIZACION DE SUELO (CUSMAX)", Y POR OTRA PARTE LA PERSONA MORAL

DENOMINADAMCEB URBANIZADORA, S.A. C.V., REPRESENTADA POR SU
ADMINISTRADOR GENERAL UNICO, A QUIEN EN LO
SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA “EL

CONTRATISTA”; QUIENES MANIFESTARON TENER CELEBRADO UN CONTRATO DE
CONFORMIDAD A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
I.- DECLARA “El Fiduciario”, A TRAVES DE SUS APODERADOS QUE:

I.1.- Es una Sociedad Andnima con el caracter de Institucion de Banca Multiple, debidamente autorizada
para celebrar el presente contrato, siéndole permisible actuar como “El Fiduciario”, constituida
conforme a las leyes de la Republica Mexicana, segun consta en la escritura publica nimero 56,515
(cincuenta y seis mil quinientos quince), de fecha 19 diecinueve de mayo de 1995 mil novecientos
noventa y cinco, otorgada ante la fe del licenciado Jaime Martinez Gallardo, Notario Publico nimero
24 veinticuatro de Guadalajara, Jalisco, debidamente registrada el dia 17 diecisiete de julio de 1995 mil
novecientos noventa y cinco, bajo inscripcion nimero 29-30 veintinueve, guion, treinta, del Tomo 583
quinientos ochenta y tres, del libro primero del Registro Publico de Comercio, de Guadalajara,
Jalisco.

I.2.- Es un Organismo Publico, con personalidad juridica y patrimonio propio, con capacidad par
contratar y obligarse en los términos del articulo 115 fraccién |1 de la Constitucion Politica de los Estado
Unidos Mexicanos, articulo 73 parrafo primero de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, a
como los articulos 1, 2 y 3 de la Ley del Gobierno y la Administracion Puablica Municipal del Estado
Jalisco.

1.3.- En virtud de lo eslablecido en el Contrato de Fideicomiso 2365-2 antes descrito, fraccio My12, |
los apoderados del “El Fiduciario” manifiestan que cuenta con las facultades suficientes para celebrar el
presente Contrato y sujelar al "El Fiduclario” a los derechos y obligaciones derivados de &l
compareciendo a la firma del mismo con el caracter de apoderados del “El Fiduciario” de esa
institucién, facultades mismas que a la fecha de firma de este contrato no le han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna que pudiere afectar la validez del presente instrumento,

I.4.- Gabriel Alberto Lara Castro y Adriana Romo Lopez en sus caracteres de Apoderados del “El
Fiduciario”, designados por el Comité Técnico del Fideicomiso 2365-2 “Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUSMAX)"; declaran en términos de lo dispuesto por el tercer parrafo del articulo 85 (ochenta y
cinco) de la Ley del Notariado en vigor, bajo su responsabilidad y bajo protesta de decir verdad, que: ()
su representada cuenta con capacidad legal para contratar y obligarse y; (1) el caracter y facultades con
las que comparece, no le han sido revocadas ni modificadas en sus términos,

I.5.- Que la presente asignacion se basé en lo establecido en el Contrato de Fideicomiso de
,~ Administracién, celebrado para la aplicacion y erogacion del recurso proveniente por la Recaudaciaon por

LT_—;‘ il ‘Coeficiente de Utilizacion del Suelo CUSMAX 2017", identificado bajo numero 2365-2 (dos, tres,
- | emmenueuns @IS, cinco, guion, dos) de fecha 06 (seis) de abril del 2016 (dos mil dieciséis), asi como en las Reglas

‘; ) de Operacion, mediante el Comité Mixto de Obra Publica, que mas adelante sé detalla,

1.6.- Que derivado de las funciones de derecho publico que le corresponden, r

obra estipulada en la clausula primera del presente contrato, de conformidad con ¢ articulo 21 fraccion |
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del Reglamento de Asignacion y Contratacion de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las
Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalisco, se procedio a llevar a cabo la asignacion en la modalidad
de Licitacion Pablica, con ndmero de asignacion DOPI-MUN-CUSMAX-EP-LP-034-2025, el cual ha
sido debidamente aprobado por el Comité Mixlo de Obra Publica, durante la Octava (08) sesion de
fecha 02 (dos) de mayo de 2025 (dos mil veinticinco).

1.7.- Que la presente asignacion, se baso primordialmente, en que la propuesta presentada por “El
Contratista” para la ejecucion de la obra, represento la oblencion de las mejores condiciones de
conlralacion para “El Fiduciario”, en sus aspeclos legal, técnico y economice, ademas dicha propuesta,
reunié las condiciones necesarias qgue garantizan el cumplimiento del contrato y la ejecucion salisfactoria
de la obra, en cuanto a un menor costo y el empleo de materiales de mejor calidad, resistencia y
durabilidad, igualmente, se considerd que la empresa conlara con la capacidad econamica, lécnica y
administrativa congruente con los trabajos a realizar, asi como a que fuera de las inscritas en el padron
de conlratistas de la “Secretaria de Infraestructura y Obra Publica” por lo que, el Comité Mixto Obra
Publica, aprob6 el fallo a favor de MCB Urbanizadora, S.A. de C.V,, durante la Octava (08) sesion de
fecha 02 (dos) de mayo de 2025 (dos mil veinticinco), asignando el presente confralo a “El
Contratista” bajo la modalidad de Licitacion Publica

1.8.- Con el objelo de cumplir con los lrabajos que se describen en la clausula primera del presente
contrato, a ejercer por la Direccion de Obras Publicas e Infraestructura del Municipio de Zapopan,
Jalisco, en la realizacion de los trabajos se asignd la partida presupuestal del programa Recurso
Cusmax.

1.9.- Tiene su domicilic en Prolongacion Avenida Laureles, numero 300, Colonia Tepeyac, Zapopan,
Jalisco, C.P 45150

1.10.- El presente contrato se adjudicod a “El Contratista” para llevar a cabo la ejecucion de los trabajos
a que se destina el presupuesto aulorizado que se menciona en la declaracion 1.8, de acuerdo con los
aclos relalivos al procedimiento de contratacion de Licitacion Publica, de conformidad con lo
establecido en el articulo 21 fraccion | del Reglamento de Asignacion y Confratacion de Obras Publicas
y Servicios Relacionados con las Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalisco, para tal efeglo se
celebro el acto de presentacion y aperlura de proposiciones el dia 10 (diez) de abril de 2025 (dog mil
veinticinco), y el acfo donde “El Fiduciario” hizo saber el fallo, se realizo el dia 02 (dos) de mayq de
2025 (dos mil veinticinco), en el que se adjudicé a “El Contratista” el presente contrato para, la
realizacion de los trabajos objelo del mismo. '

Il.- DECLARA “EL CONTRATISTA", QUE: -

Il.1.- Es una persona moral denominada MCB Urbanizadora, S.A. de C.V., con cipacidad juridica
para confratar y obligarse a la ejecucién de la obra objelo de este contrato, acredita la existencia legal de
la sociedad con el lesimonio de la escritura publica numero 79,545 (setenta y nueve mil quinientos
cuarenta y cinco) de fecha 18 (dieciocho) de julio del 2023 (dos mil veintitres), olorgada ante la fe
del Licenciado Victor Hugo Uribe Vazquez, Notario Publico Titular numero 69 (sesenta y nueve)
del Municipio de Guadalajara, Jalisco, inscrila en la Direccion del Registro Publico de Comercio del
Estado de Jalisco, bajo boleta de inscripcion FME numero N-2023057847 (letra N, guion, dos, cero,
dos, tres, cero, cinco, siete, ocho, cuatro, siete) de fecha 24 (veinticuatro) de julio de 2023 (dos mil

- veintitres).

\
ll.2.- Roberto Pinet Altamirano, quién se identifica con credencial expedida por el Instituto Nacional
‘ Electoral, misma que se luvo a la vista y obra en copia simple en el expediente conformado con molivo de
la elaboracion del presente contralo, acredila su caracter de Administrador General Unico, con el
testimonio de la escritura pablica numero 79,545 (setenta y nueve mil quinientos cuarenta y cinco)
/de fecha 18 (dieciocho) de julio del 2023 (dos mil veintitres), olorgada ante la fe del Licenciado
Victor Hugo Uribe Vazquez, Notario Publico Titular nimero 69 (sesenta y nueve) del Municipio de
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Gobiarne de Guadalajara, Jalisco, inscrita en la Direccion del Registro Publico de Comercio del Estado de Jalisco,
Zapopan bajo boleta de inscripcién FME nUmero N-2023057847 (letra N, guion, dos, cero, dos, tres, cero,
cinco, siete, ocho, cuatro, siete) de fecha 24 (veinticuatro) de julio de 2023 (dos mil veintitres), bajo
protesta de decir verdad manifiesta que a la fecha dicho nombramiento no le ha sido modificado ni

revocado.

11.3.- Con domicilic fiscal en la Avenida Vallarta 5750 (cinco mil setecientos cincuenta), interior B (
letra B), colonia Jocotan, C,P. 45017 (cuarenta y cinco mil diecisiete) en el Municipio de Zapopan,
Jalisco, mismo que sefala para que se le practiquen las notificaciones, aun las de caracter personal, las
que surtiran sus efectos legales mientras no sefiale por escrito otro distinto, para todos los fines v efectos
de este contrato.

Tiene capacidad juridica para confratar y obligarse a la ejecucion de la obra objelo y que dispone de la
organizacién y elementos materiales, humanos y tecnolégicos suficientes para ello, con clave de Registro
Federal de Contribuyentes MUR230719NM2.

11.4.- Conoce lodos los detalles concernientes a la obra requerida, comprometiéndose a la ejecucion de
este confrato poniendo para ello toda su experiencia y conocimiento, aplicando los procedimientos mas
eficientes para la realizacion y cumplimiento de sus abligaciones.

I1.5.- Se encuentra registrado en el padron de contratistas de la “Secretaria de Infraestructura y Obra
Publica”, bajo nimero RUPC C-2322 y que dicho registré esta vigente.

I1.6.- Ha juzgado y tomado en cuenta, todas las condiciones que puedan influir en los precios unitarios,
tales como la ubicacién y condiciones acceso, época del ano en la cual se realizaran los trabajos de
acuerdo al programa, obras de proteccion y sefialamiento vial, condiciones del mercado de los insumos,
mano de obra, materiales y maquinaria en la fecha de iniciaciéon el presente contrato, lodo lo anterior
independientemente de lo que dichos precios incluyan por razén del costo directo, del indireclo de la
utilidad y de los cargos adicionales establecidos y que el pago serd por unidad de obra terminada
salisfaccion de la Direccion de Obras Publicas e Infraestructura.

11.7.~ Que la ejecucion de la obra se ajustara al importe establecido en la clausula segunda. Si existie
retraso en la ejecucion de la obra no imputable a la Direccién de Obras Pablicas e Infraestructura, col
lo pudiera ser la incorrecta y/o ineficiente operacion de equipo e instalaciones de “E! Contrat
ninguna forma implicaran cambio alguno a los precios unitarios cotizados. j

11,8.- Que conoce el contenido y los requisitos que establece el Reglamento signacion y
Contratacion de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas para el Municipio de Zapopan,
Jalisco, asi como, el conlenido de los anexos 1, 2 y 3 que contienen: 1).- Programa general de ejecucion
de los trabajos; 2).- Calalogo de conceplos; y 3).- Términcs de referencia, mismos que integran las
propuestas técnica y econémica. Que ha presentado el programa de obra por parlidas, asl como también
el 100% (cien por ciento) de analisis de precios de la obra motivo del presente contrato.

11.9.- Bajo protesta de decir verdad, manifiesta que no se encuentra en los supuestos previstos en el
articulo 48 de la Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios, hecho que deja
manifiesto en su escrito de fecha 10 (diez) de abril de 2025 (dos mil veinticinco).

11.10.- Bajo prolesta de decir verdad, manifiesta que su representada, a la fecha de suscripcion del

e presente aclo juridico, no se encuentra dentro de los supuestos sefalados en el primer parrafo del
[ ¢ | Oeerwies  articulo 69-B del Cédigo Fiscal de la Federacion, ni en los listados os en los parrafos cuarto y
ES J ' octavo de dicho articulo; asi mismo manifiesta no encontrarse en alguno dé los supuestos sefalados en el
articulo 32-D del referido ordenamiento.

5\

I1.11.- Se encuentra al corriente en sus obligaciones fiscales, lo que acreflita con documento actualizado
expedido por el Servicio de Administracion Tributaria (SAT) en la fue se emite opinibn sobre el
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cumplimiento de sus obligaciones fiscales, en cumplimiento a lo dispuesto par el articulo 32-D del Caédigo
Fiscal de la Federacion.

I1.12.- Se encuentra al corriente en sus obligaciones fiscales, lo que acredita con documento actualizado
expedido por el Instiluto Mexicano del Seguro social (IMSS) en la que se emite opinion sobre el
cumplimiento de sus obligaciones fiscales, en cumplimiente a lo dispueslo por el articulo 32-D del Cadigo
Fiscal de la Federacion,

I1.13.- Conviene gue si llegase a cambiar su nacionahdad, seguira considerandose como sociedad
mexicana respecto a lo concerniente al presente conlrato, y se obliga a no invocar la proleccion de
ningun gobierno extranjero, bajo pena de perder en beneficio de la nacion mexicana los derechos
derivados de este contrato

.- “AMBAS PARTES"” DECLARAN

I.1.- Que se ajustan a los términos eslipulados en el presente contrato, asi como a lo establecido por los
articulos 1260, 1267, 1269, 1271 y demas relativos y aplicables en el Codigo Civil del Estado de Jalisco.

.2.- Que aceplan las especificaciones técnicas de construccion, presupueslos, relacion de coslos
unitarios, programas de obras, y detalles de la obra,

111.3.- Que se obligan a sujetarse estrictamente para la ejecucion de los rabajos objeto de este contrato, a
lodas y cada una de las clausulas que lo integran, asi como a sus anexos, los términos, lineamientos,
procedimientos y requisilos gue establece el Reglamento de Asignacion y Contralacion de Obras
Pulblicas y Servicios Relacionados con las Mismas para el Municipio de Zapopan, Jalisco y la ey de
Obra Publica para el Eslado de Jalisco y sus Municipios y su Reglamento, asi como las disposiciones
administralivas que le sean aplicables.

Expuesto lo anlerior, las partes olorgan el contralo de obra publica que se consigna en las siguentes:
CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.- “El Fiduciario” encomienda a "El Contratista™” y esle se
obliga a ejecutar la obra denominada: Rehabilitacion urbana y mejoramiento de la Plaza Puablica de
San Esteban, mas obras complementarias, ubicada en la confluencia de las calles Hidalgo, San
Esteban, Laurel, San Esteban, Municipio de Zapopan, Jalisco, para ejecularse en el Munici
Zapopan, Jalisco, bajo su responsabilidad, direccién profesional, hasta su total terminacion, el
apegara eslrictamente al, programa general de ejecucién de los trabajos, firmado por el resi
obra, catalogo de conceplos y especificaciones técnicas de construccion, documentos que integran las
propueslas técnica y economica. '

SEGUNDA.- MONTO DEL CONTRATO.- El costo de la obra objeto de este contralq‘és por la cantidad
de $6,774,493.48 (seis millones setecientos setenta y cuatro mil cuatrocientos noventa y tres
pesos 48/100 m.n.), mas el Impuesto al Valor Agregado, menos las retenciones que le pudieran
corresponder conforme a las leyes aplicables a la materia. Dicha cantidad solo podra ser rebasada
previo convenio que celebren las parles por lo que si “El Contratista” realiza trabajos con un valor
mayor, no tendra derecho al reclamo del pago, independientemente de las responsabilidades en que
incurra, para lo cual “El Contratista” debera observar las especificaciones que la Direccion de Obras
Publicas e Infraestructura sefale.

-

'TERCERA.,- PLAZO DE EJECUCION.- “El Contratista" dio inicio a los trabajos objeto del presente

onirato el dia 15 (quince) de mayo de 2025 (dos mil veinticinco), cumpliendo con lo senalado en la
especliva Orden de Trabajo emilida conforme al numeral 5 del arliculo 103 de la Ley de Obra Publica
ara el Estado de Jalisco y sus Municipios, y de conformidad con el articulo 49 del Reglamento de
signacion y Contratacion de Obra Pablica y Servicios Relacionados con las Mismas para el Municipio
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Gobivrrvo e de Zapopan, Jalisco, v se obliga a concluirlos el dia 15 (quince) de octubre de 2025 (dos mil
ZAPOPAN  yeinticinco), en un plazo de 154 (ciento cincuenta y cuatro) dias naturales, acorde al calendario de
obra entregado para la realizacion de la obra.

La ejecucion de los trabajos debera realizarse con la secuencia y el tiempo previsto en el programa
general de gjecucion de los trabajos, pactado en este contrato.

CUARTA.- DISPONIBILIDAD DE DICTAMENES, LICENCIAS, PERMISOS, DERECHOS DE
BANCOS DE MATERIAL Y DEL INMUEBLE.- “El Fiduciario” cuando sea el caso, previamente a la
realizacion de los trabajos, debera tramilar y obtener de las autoridades competentes los dictamenes,
permisos, licencias, derechos de bancos de materiales, asi como la propiedad o los derechos de
propiedad, incluyendo derechos de via y expropiacion de inmuebles sobre los cuales se ejecutaran los
trabajos, considerando la evaluacion de impacto ambiental.

Asimismo, "“El Fiduciario” se obliga a poner a disposicion de “El Contratista” el o los inmuebles en
que deban llevarse a cabo los trabajos maleria de esle contralo, asi como los dictémenes, permisos y
licencias que se requieran par a su realizacion, cuya tramitacion sea competencia de "El Fiduciario”,
observando tanto “El Fiduciario” como "“El Contratista” las disposiciones que en materia de
asentamientos humanos, desarrollo urbano y construccion que rijan en el ambito Estatal y Municipal.

El incumplimiento por parte de “El Fiduciario” en la entrega oporiuna del o de los inmuebles en los que
se llevaran a cabo los trabajos a “El Contratista” prorrogaran en igual plazo la fecha originalmente
pactada para la conclusion de los trabajos, debiendo constar por escrito la entrega y recepcion de los
inmuebles citados.

QUINTA.- ANTICIPOS.- “El Fiduciario” otorgara por concepto de anticipo el 30% (treinta por
ciento) del valor total de la obra, el cual asciende a la cantidad de $2,357,523.73 (dos millones
trescientas cincuenta y siete mil quinientos veintitres pesos 73/100 m.n.), incluye |.V.A., para que
“El Contratista” realice en el siio de los frabajos la construccion de sus oficinas, bodegas o
Instalaciones y en su caso para los gastos de traslado de maquinaria y equipo de construccion, inicio de
los trabajos y adquisicién de malteriales y demas insumos.

El importe del anticipo sera puesto a disposicion de “El Contratista™ antes de la fecha pactlada, para el
inicio de los trabajos, slempre y cuando la Faclura por & monto correspondients haya sido entréyada al
Pelegada Especial del Fideicomiso CUSMAX, la cual debera cumplir con las formalidades del arli§ulo 37
fraccion X| de las Reglas de Operacién del Fideicomiso, asl como contra enlirega de la gara el

anticipo en caso de ser necesario. -
El anticipo sera amortizado proporcionalmente con cargo a cada una de fas esﬁWor trabajos

ejecutados que se formulen, el cual sera proparcional al anticipo otorgado debiénd liquidar el faltante
por amortizar en la estimacion final.

El atraso en la enfrega del anticipo por causa no imputable a"El Contratista" sera motivo de
diferimiento, para lo cual "El Contratista" debera presentar en tiempo, la solicitud de reprogramacion de
inicio, anexando a la misma, copia del depésito del anticipo oforgado, en un plazo maximo de 5 (cinca)
dias habiles a partir de la fecha de recibido el deposito por el imporie del anticipo, en caso de que "El
Contratista” no presente la solicitud en el plazo eslipulado no tendra derecho a que-ge le autorice el

- nuevo programa de obra. /

1 | v v Plazo para presentar documentacion de anticipo.- "El Contratista”, tiene un plazo paja presentar la
» : documentacion completa para el page del anticipo de 5 (cinco) dias habiles contados a partir de la fecha
S de firma de este contrato, el atraso en el cumplimiento de este requisito se considerga como alraso

imputable a "El Contratista" sin derecho a diferimiento de su fecha de inicio. "El Fidygiario™ otorgara
un anticipo para estos trabajos del 30 % (treinta por ciento) del importe total del contrato.

La presente haja corvesponde al Contrato de Obra Publice a Predos Unitarios per Tiempo Delerminada que celebran por una parte “El Flduclarie™ y por bte o 1ado MCB Urbanlzader a, S.A de
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CONTRATO DE OBRA PUBLICA

Reintegro de Anticipo - Cuando por causa injustificada o por rescision de contrato "El Contratista™
dejase de amorlizar el anlicipo otorgado, se sujelara a lo dispuesto por el articulo 100 de la Ley de Obra
Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios, para el cual indica que debe reinlegrarse en un
plazo no mayor de 10 diez dias naturales, contados a partir de la notificacion de rescision, de no ser asi,
debera pagar gastos linancieros conforme a la tasa de recargo que se establezca en la Ley de Ingresos
vigente. Los gaslos financieros se calcularan sobre el saldo no amorlizado y se computaran por dias
calendario desde que se vencio el plazo hasta la fecha en que se liquide la cantidad al municipio.

SEXTA.- PAGO DE CONCEPTOS.- Los lrabajos objeto de este conlralo, comprendidos en el proyecta
y en el programa, se pagaran con base en precios unitarios donde se incluye el pago lolal que deba
cubrirse a “El Contratista” por los gastos directos e indirectos que originen las obras, el financiamiento
la utilidad y el coslo de las obligaciones eslipuladas en esle confratc a carge del propio contratista, los
cuales se apegaran a la formulacion de eslimaciones que deberd cubrirse por unidad de concepto de
trabajo terminado conforme los terminos de referencia, mismas que abarcaran periodos mensuales como
maximo, las cuales seran presentadas por "El Contratista” a la residencia de obra, acompanada de la
documentacion soporte correspondiente denlro de los 6 (seis) dias nalurales siguientes a la fecha de
corle para el pago de las eslimaciones, siendo esle el Gltimo dia de cada mes, con el objeto de conciliar
wolimenes y en su caso autorizar la estimacion correspondiente. En caso de que queden diferencias se
resolveran en la siguiente estimacion.

La residencia de obra cuenta con un plazo no mayor de 6 (seis) dias naturales siguientes a la
presentacion de las eslimaciones, para realizar su revision y se deé la autorizacion del Delegado Tecnico,
“El Fiduciario™ debe pagar las eslimaciones por trabajos ejeculados, bajo su responsabilidad, en un
plazo no mayor a 20 (veinte) dias naturales, contados a parlir de su autorizacion por la residencia de
obra correspondiente, donde el Delegado Especial instruya a “El Fiduciario” para el pago de la
estimacion correspondiente.

Los pagos de cada una de las eshmacicnes por frabajos ejeculados son independientes entre ;;l
cualquier tipo y secuencia es solo para efecto de control administrativo. N \
En caso de que “El Fiduciario” realice algin pago en exceso, “El Contratista” debera reinlegrar eslas
cantidades mas los Intereses correspondientes conforme a una tasa que sera igual a la establecida en la
Ley de Ingresos de la Federacion, en los casos de prorroga para el pago de crédito fiscal, los cargos se
calcularan sobre las canlidades pagadas en exceso y se computaran por los dias calendario desde la
fecha del pago y hasla la fecha en que ponga las cantidades a disposicion de “El Fiduciario™.

La autorizacion de las estimaciones, sera por conduclo de la residencia de obra designada por “El
Fiduciario”, por lo que la fecha de aceptacion y firma de estimaciones debe asenlarse en la misma y en
la bitacora, *El Fiduciario” se reserva el derecho a reclamar los trabajos faltantes o mal ejeculados v los
pagos realizados en exceso.

Las cantidades de trabajo consignadas en el presente conlirato son aproximadas y por lo lanto sujetas a
variaciones, sin que por esle canceplo los precios unitarios convenidos deban modificarse.

SEPTIMA.- PRESENTACION DE ESTIMACIONES.- “El Contratista” recibira como pago total por
la ejecucian satisfactoria de los trabajos, el importe que resulte de aplicar los precios unitarios a las

- tanlidades de obra realizada en las fechas que “El Fiduciario” delermine, las estimaciones de la obra
fejeculada se haran con intervalos no mayores de un mes; las estimaciones se liquidaran una vez

s:\isfrachos los requisitos establecidos para su tramite, abonande a “El Contratista” el importe que

sulle de aplicar los precios unitarios a las cantidades de obra conlratada, misma que sera a traves de la
utorizaciaon del Delegado Técnica.

|

?‘El Contratista” elaborara estimaciones parciales y una estimacion global o de finiquito que incluya

lodas las estimaciones parciales mas la obra ejecutada aun no pagada, en su caso, incluyendo convenio

L prasente hoja corvespands al Contrata de Clica PObdica 3 Brocios Wnltarcios por Tiemao Botermnada gite celabiean poe ana parie "ElFiduciarka® y por otro lara MCB Urhan zadera. 54 de
CM rorrespondiente o b asgpnackdn ndrmeno DOP FMUN-CUSMAXEP-LP-034-2025, anignada bajo s modalidad de Liotacion Publics, copskiente en 2 Bgjas utiles por ambias cavas ¢ 01 hoja
(0 por una do sus aras, suscrito of locinueve) de mayo de 2025 (dos mil veinticinog)
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CONTRATC DE OBRA PUBLICA

en monto,

OCTAVA.- CESION DE LOS DE

ESQUEMA DE FACTORAJE.- “El Contratista” no podra transferir los derechos y obligaciones que
se deriven del presente contrato en forma parcial o total a favor de cualesquiera otra persona fisica o
moral, con excepcion de los derechos de crédito, en cuyo caso “El Contratista” debera solicitar por
escrito a “El Fiduciario”, su consentimiento, quien resolvera lo procedente, en un término de 10 (diez)
dias nalurales contados a partir de su solicitud,

“El Contratista” podra optar por cobrar sus derechos de ccbro sobre las estimaciones por trabajo
ejeculados, bajo el esquema de factoraje financiero con cualquier Institucion Financiera, que conforme a
la legislacion aplicable, pueda oforgar el producto, en cuyo caso “El Fiduciario”, quien resolvera lo
procedente, en un término de 10 (diez) dias naturales contados a partir de la solicitud. “El Fiduciario”
no podra rechazar la autorizacion de la cesion de derechos de cobro sobre las estimaciones por trabajos
ejeculados y/o los derechos de crédito bajo el esquema de Factoraje sin causa o razon justificada.

NOVENA.- TRABAJOS EXTRAORDINARIOS.- Conceptos No Previstos en el Catalogo. Cuando a
Juicio de “El Fiduciario™ sea necesario llevar a cabo trabajos que no estén comprendidos en los términos
de referencia se consideran en la siguiente forma:

A) Si existen conceptos a precios unitarios estipulados en el contrato que sean aplicables a los trabajos
de que se tratan, “El Fiduciario” eslara facultado para indicar a “El Contratista” su ejecucion y este
se obliga a realizarlos conforme a dichos precios.

B) Si para estos trabajos no exstieren conceplos a precios unitarios en el presupuesto que forma parle
del presente contrato y “El Fiduciario” considera factible precios ya establecidos en el contrato,
procedera a determinar los nuevos con intervencion de “El Contratista” y este se obligaré a ejecutar los
trabajos conforme a dichos precios.

C) Si no fuera posible determinar los nuevos precios unitarios en la forma establecida en el parrafo
anterior, “El Contratista” a requerimiento de "EI Fiduciario” y dentro del plazo que este sefale
sometera a su consideracién los nuevos precios unitarios acompafnados de sus respectivos analisis #n el
entendimiento de que, para la fijacién de estos precios debera de aplicar el mismo criterio de co y
rendimientos de Insumos que se hubiese seguido para la delerminacion de los precios unear i85
establecidos en este conirato, “El Fiduciario” resolvera en un plazo de 5 (cinco) dias habiles, en'a

de que no dé contestacion a la solicitud, se entendera como negada, esto a través de su De
Técnico. ;

D) La autorizacion de los conceptos no previstos en el catalogo de conceptos no impli la ampliacion
automatica del techo financiero, su autorizacion procedera siempre y cuando “El Fiduciario” cuente
con |os recursos financieros autorizados.

“El Contratista” tendra un plazo de 30 (lreinla) dias naturales posteriores a la Gltima fecha de
terminacion autorizada, para solicitar la aulorizacion de pago de cualquier concepto extraordinario
requerido para la terminacion de la obra y que haya sido solicitado por “El Fiduciario” en el entendido
que, después de vencido el plazo sin haberse solicitado, no tendra “El Contratista" derecho al pago de
los mismos. f

El Contratista, no podra, sino por consentimiento expreso de “El Fidudiario” realizar trabajos cuyo
importe sea mayor al eslipulado en la clausula segunda. De lo contrarj6, dé/no existir dicha autorizacion
por parte de “El Fiduciario” los trabajos que realice el contratista qlie exdedan del importe establecido
en la clausula segunda, quedaran en beneficio de “El Fiduciario” sin flerecho de refribucién a “El
Contratista”.

DECIMA.- GARANTIAS:

Y
N

La presents hoja corrasponde al Contrata de Obra Publica a Precios Unitaios por Tiemps Doeterminado gue celebean por una parte “El Fiduclaria® y olra lado MCB Urbanizadora, 54, do
C.V, correspandianto & la asignackin nomero DOPEMUN-CUSMAX-EP -LP-034-2025, asignada bajo la motlalidad de Li , consstenle an 9 ho@s Utlkes por ambas caras y @1 haja
Uil por una de sus coras, suser o el ¢la 19 (diecinueve) de mayo de 2025 {des mil veinticines)
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DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURA
DOPI-MUN-CUSMAX-EP-LP-034-2025
CONTRATO DE OBRA PUBLICA

“El Contratista” debera olorgar garantias en aplicacion a lo dispuesto por el articulo 65, 66 y 67 del
Reglamento de Asignacion y Confratacion de Obras Pablicas y Servicios Relacionados con las Mismas
para el Municipio de Zapopan, Jalisco vy lo dispuesto por el articulo 98 de la Ley de Obra Publica para el
Estado de Jalisco y sus Municipios.

Para garanlizar la correcla inversion del anticipo, "El Contratista" presento la poliza de lianza nimero
3002025024201 (tres, cero, cero, dos, cero, dos, cinco, cero, dos, cuatro, dos, cero, uno) de fecha
14 (catorce) de mayo de 2025 (dos mil veinticinco), por la cantidad de $2,357,523.73 (dos millones
trescientos cincuenta y siete mil quinientos veintitres pesos 73/100 m.n.), que garantiza la lotalidad
del anticipo concedido, incluye el impuesto al valor agregado, otorgada por AVLA Seguros S.A, de
C.V., a favor de la Tesoreria Municipal y/o “El Fiduciario” .

Esta garantia solamente se liberara cuando se haya amortizado totalmente el anticipo concedido.

Para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas del presente contrato
“El Contratista” presento la poliza de fianza nimero 3002025024200 (tres, cero, cero, dos, cero,
dos, cinco, cero, dos, cuatro, dos, cero, cero) de fecha 14 (catorce) de mayo de 2025 (dos mil
veinticinco), por la cantidad de $785,841.24 (setecientos ochenta y cinco mil ochocientos cuarenta
y un pesos 24/100 m.n.), por el 10% (diez por ciento) del importe de los trabajos contratados, incluye el
impuesto al valor agregado, olorgada por AVLA Seguros S.A. de C.V., a favor de la Tesoreria Municipal
ylo “El Fiduciario”.

LLas polizas de fianza contienen |as declaraciones consistentes en lo siguiente:
A).- Que la fianza se olorgara atendiendo a lodas las eslipulaciones contenidas en el contrato.

B).- Que para liberar la fianza sera requisito indispensable la manifestacion expresa y por escrito dey'El
Fiduciario”,

C).- Que la fianza estara vigente durante la tramitacion de lodos los recursos legales o juicios que'\;»
interpongan por parte de "El Contratista” o "El Fiduciario”, hasta que se dicte resolucion o sen}snci:-l
ejecutoria por auloridad compelente, y al

D).- Que la afianzadora acepte expresamente someterse a los procedimientos de ejecucion previstos en
el articulo 178, 279, 280, 282 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, para la efectividad de
las fianzas aun para el caso de que proceda el cobro de interés que prevé el articulo 283 del mismo
ordenamiento legal, con motivo del pago extemporanea del importe de la péliza de flanza requerida.

En caso de otorgamiento de prorrogas o esperas a “El Contratista” derivadas de la formalizacion de
convenios de ampliacion al monto o al plazo de ejecucion del contrato, “El Contratista” debera obtener
la madificacion de la fianza y presentarla antes de la firma del convenio respectivo.

Cuando al realizarse el finiquito resulten saldos a carge de “El Gontratista” y este haga pago de la
totalidad de los mismos en forma incondicional dentrc de los 20 (veinte) dias naturales siguientes a la
fecha del finiquito. “EIl Fiduciario” debera liberar la lianza respecliva, en caso contrario “El Fiduciario”
procedera a hacer efeclivas las garanlias, a partir de la fecha en que se haya nofificado a “El
Contratista” la resolucion de la rescision administrativa del contralto.

De vicios ocultos y defectos - Para garantizar los defectos y vicios ocullos de todas y cada una de las
obligaciones derivadas del presenle conlrato “El Contratista” presentara la poliza de fianza por el 10%
(diez por ciento) del imporle de los trabajos realmente ejecutados a favor de “El Fiduciario”, la cual

" estara vigente por un ano contado a partir de la fecha del acta de recepcion fisica de los lrabajos.

)

f
El Fiduciario” debera redactar un informe sobre el estado de la obra recibida, dentro de los 15
Huince) dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia.

Jopredente hoja coreesponde al Contrato de Obea Prbdica a Procios Unltarlos poe Tiempo Detereado gue cebelran poe ana par e "ElFiduclaria® y por alro lado MOB Urbanizadara, 5.4, de
Vo carcospanddienic a v g peide mimero DOP 1-MUN-CUSMAX EP-L P-030:2025, asignnda haj 1 modalidad de Licitacidn Palilica, corsigiante @n  hofps Oliles por ambas cacas y 01 haja
O por una o sus caray, suscrita ol di ﬁedlmm} e mayo da 2025 (dos mil velnticinoo)
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Banlorms d Si el informe es favorable, “El Fiduciario” procedera a la devolucién o cancelacion de la garantia y en

Zapopan gy caso, al paga de las obligaciones pendientes.

Si el informe no es favorable y los defectos observados se deben a deficiencias en la ejecucion de la
obra y no al uso de lo construido durante el plazo de garantia, “El Fiduciario” procedera a dictar las
instrucciones oportunas a "El Contratista”, para la debida reparacion de lo construido y concederle un
plazo para ello, durante el cual continia encargado de la conservacion de la abra,

Quedan a salvo los derechos de los entes publicos para exigir ante las autoridades competentes el pago
de las cantidades no cubiertas de la indemnizacion que a su juicio corresponda, una vez que se hagan
efectivas las garantias constituidas conforme a esta Ley.

En tanto “El Contratista” no otorgue las fianzas no se perfeccionara el contrato y no surlira efecto
alguno.

DECIMA PRIMERA.- SEGUROS.- Enfretanto la obra no haya sido recibida por “El Fiduciario”, total
o parcialmente en los términos del articulo 111 de la Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco y sus
Municipios, los riesgos y responsabilidad por el acontecimiento de siniestros de cualquier tipo durante su
ejecucion correran por cuenta de “El Contratista”,

“El Contratista” debera contratar seguros para el personal a su cargo para la ejecucion de la obra, en
los términos de las leyes laborales y aquellos que respondan por dafos a terceros, a la obra y por robo
de materiales y equipo de instalacion permanente de conformidad con el articulo 99 de la Ley de Obra
Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios.

Para dar cumplimiento al articulo citado en el parrafo anterior, “El Contratista” presentd la poliza de
seguro numero 02-07-020119-000-01 (cero, dos, guion, cero, siete, guion, cero, dos, cero, uno, uno,
nueve, guion, cero, cero, cero, guion, cero, uno) con fecha de vigencia del 15 (quince) de mayo de
2025 (dos mil veinticinco) al 15 (quince) de actubre de 2025 (dos mil veinticinco), por la cantidad de
$6,774,493.48 (seis millones setecientos setenta y cuatro mil cuatrocientos noventa y tres pesos
48/100 m.n.), por el 100% (cien por ciento) del valor fotal de su propuesta sin incluir el Impuesto al Valor
Agregado (I.V.A.), por conceplo de seguros, otorgada por Berkley International Seguros México, S.A.
de C.V., a favor de la Tesoreria Municipal y/o “El Fiduciario” de Zapopan, Jalisco.

sin que exista dolo, culpa, negligencia o ineplitud de cualquiera de las partes, determinen un a
reduccién de los costos de los trabajos aln no ejecutados, dichos costos deberan constar por
seran revisados por las partes.

!

Para los supuestos del parrafo anterior, la revision de los costos se hara de conformi con el ahiculo
106 de la Ley de Obra Plblica para el Estado de Jalisco y sus Municipios. \
Los precios del contrato permaneceran fijos hasta la terminacion de los frabajos. El ajusie se aplicara a
los costos directos, conservando el porcentaje de indirectos y utilidad original durante el ejercicio del
contrato, para su aplicacién sera conforme al programa de ejecucion pactado en el contralo en caso de
exislir atraso no imputable a “El Contratista” con respecto al programa vigente. Las partes acuerdan
que el procedimiento para la revision y ajuste de costos, se sujeta a lo siguiente:

-
evw i EN Bl caso de obras en gue se tenga establecida la proporcion en que interviene los insumos en el total
e del costo directo de las obras, el ajuste podra determinarse mediante actualizagitn/de los costos de
insumos en que interviene en dichas proporciones.

|: '§|-— I;.\

o

En este supuesto “El Fiduciario” podra optar por este procedimiento cuando asi cgnvenga para lo cual
debera agrupar aquel servicio o contratos que por sus caracteristicas contengan ceplos de trabajo

brdf [ada MCE Urbanizadora, S.A di
jog Gtlles por ambas caras vy 01 hoja
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weoae o similares y consecuentemente sea aplicable al procedimiento mencionado, Los ajustes se determinaran
<51 para cada grupo de obras o contratos y se aplicara exclusivamente para los que se hubieren determinado
y no se requerira que “El Contratista” presente documentacion justificadora, estando vigente el conlralo
el pago de ajuste de costos que corresponda a los trabajos ejeculados, debera cubrirse por parte de “El
Fiduciario” a solicitud de “El Contratisla”, a mas lardar dentro de los 30 (treinta) dias nalurales
siguientes a la fecha en que “E| Fiduciario” resuelva por escrilo el aumento o reduccion respectiva,

Los ajustes se calcularan a partir de la fecha en que se haya producido el incremento o decremenlo en el
coslo de los insumos, respecto de la obra faltante del tolal conforme al programa de ejecucion pactado, o
en su caso de exslir atraso no imputable a “El Contratista” con respecto al programa gue se hubiese
convenida. “EI Fiduciario” podra madificar el proyecto, especificaciones y programa maleria de esle
confrato mediante comunicado por escrilo al representante de “El Contratista” las modificaciones se
consideran incorporadas al texio del contralo y seran obligatorias para ambas partes.

“El Contratista” por ningiin motivo procedera a la ejecucion de los trabajos que no estén contemplados
en el catalogo de conceplos, hasta en tanto se autoricen las modificaciones y se asienten en la bitacora.

DECIMA TERCERA.- RESIDENTE DE OBRA.- Por su parte “El Contratista" se obliga a tener en el
lugar de los trabajos anlicipadamente a un profesional que lo represente, el cual debera ser especialista
en la materia, previamenie aceptado por “El Fiduciario” y cuya aceplacion la podra revocar a su
criterio, el representante de “E| Contratista” debera estar facultado para ejecutar los trabajos a que se
refiere esle contrato, asi como para aceplar y objelar las observaciones de obra que se formulen y en
general para acluar a nombre y pot cuenta de "El Contratista”.

DECIMA CUARTA.- OBLIGACIONES OBRERO-PATRONALES.- “El Contratista’ como
empresario y palron sera el Unico responsable de las obligaciones obrero-palronales ante las diversas
insliluciones y organismos publicos, derivado de las disposiciones legales y demas ordenamientos en
maleria de Irabajo v seguridad social, “El Contratista” se obliga por lo mismo a responder par odas las
reclamaciones que los rabajaderes presenten en su contra o contra “El Fiduciario” en relacion conilos
trabajos objeto del presente confrato. Asi como también con quienes les suministre maleriales paralla
misma, por lo que “El Fiduciario” sera ajeno a cuakjuier reclamacion proveniente de dichas relaciones,
por lo que se le exime de cualquier responsabilidad derivada de este caso. »

DECIMA QUINTA- RECURSOS HUMANOS DE “EL CONTRATISTA”.- Para el cymplimiento del
presente contrato, “El Contratista” se obliga a emplear personal técnico especializado para la ejecucion
de los trabajos objelo del presente contrato.

DECIMA SEXTA.- DANOS A TERCEROS .- “El Contratista” sera el unico responsable de los dafos
v perjuicios que con motivo de la obra se causen a “El Fiduciario” o a terceros, por no ajustarse a lo
eslipulado en el contrato, por inobservancia de las disposiciones dadas por ésle o por las volaciones a
las Leyes y Reglamentos aplicables.

DECIMA SEPTIMA.- SUBCONTRATOS.- “El Contratista” no podra encomendar ni subcontratar con
olra persona fisica o moral la ejecucion total o parcial de la obra, salvo autorizacion expresa previa y por
escrilo por parte de "El Fiduciario” y en el supuesio de que “El Contratista” requiera subconliratar a
otra empresa para la ejecucion de una parle de la obra mencionada o respecto de trabajos
especializados de la misma obra o adquiera maleriales o equipo que Incluyan su instalacion, debera
Il,»"’"izlic;itarlo por escrito con 15 (quince) dias de anticipacion a “El Fiduciario” acompanando la
; cumentacion correspondiente, en eslos casos “El Contratista” seguira siendo responsable de la
gjecucion de las obras, sin que el lercera quede subrogado en ninguno de los derechos de aquel.

=CIMA OCTAVA.- REPARACIONES.- Cuando las obras no se hayan realizado de acverdo con lo
estipulado en este contralo o conforme a las instrucciones de “El Fiduciario”, esle ordenara su
paracion o reposicion inmediata con las obras adicionales que resulten necesarias, las cuales hara por

k /_x" La prosente hoja eorrespande &l Contrato de Otwn Pubilica » Procios Unitarkes por Tiempe Dietermitado aue calebean por una partoe “El Flduelnria” y por otro laclo MCB Urbanizadora, 5.4, de
J.--' CV, ofrespandionte a la aslgnacon mimero BORMUNCUSMAK-EPLP 034 2005, nsignnda bajo . madaligand de Licitackon Publica, comisonte en @ hajas utiles por ambias carias y 07 haj
- / Wrlil g i e suis caras suserito ol dia 19 | discirieve) de maye da 2025 {das mil veinticnon),
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Sobterno db su cuenta “El Contratista” sin que tenga derecho de retribucion alguna; en este caso “El Fiduciario”

LAPOPANn g estima necesario, podra ordenar la suspensién parcial o folal de la obra contratadas en tanto no se
leven a cabo dichos trabajos, sin que esto sea motivo para ampliar el plazo sefialado para la terminacién
de las obras.

DECIMA NOVENA.- CALIDAD DE LOS MATERIALES.- Es facultad de “El Fiduciario” llevar a
cabo la inspeccion y pruebas necesarias de todos los malteriales gue vayan a usar en la ejecucion de la
obra, ya sea en el lugar de esta o en los lugares de adquisicion o fabricacion, con cargo a “El
Contratista”.

VIGESIMA.- PROVEEDORES Y PRESTADORES DE SERVICIQS.- “El Contratista” se
compromete al pago de los materiales o servicios relativos de la obra, las causas de incumplimiento
presentadas y justificadas a través de la residencia en tanto no sean aclaradas por este, sera causa de
situacion de mora de la empresa.

VIGESIMA PRIMERA.- SEGURIDAD DE LA OBRA.- “El Contratista” se obliga a adoptar para la
revision de riesgos presentes o futuros con motivo de la obra a ejecutar, a instalar a su costa los
anuncios, avisos, sefales y medidas preventivas y de orientacion que se requieran para evitar los riesgos
que se corran por los trabajos que se realizan, de causarse cualquier siniestro serd sufragada la
responsabilidad por "El Contratista”.

Es obligacion de "El Contratista" el suministro y colocacion del rotulo de obra, con cargo a sus gastos
indirectos vy conforme a los lineamientos sefialados por “El Fiduciario” mismos que se describen en el
anexo, en caso de incumplimiento “El Fiductarie” lo proporcionara y su costo serd descontado del pago
de sus estimaciones.

VIGESIMA SEGUNDA.- VICIOS OCULTOS.- Cuando aparecieren desperfectos o vicios de la obra
dentro del afo siguiente a la fecha de su recepcion, “El Fiduciario” ordenara su reparacion o
reposicion inmediata, lo que hara “El Contratista” per su cuenta y sin tener derecho a retribucion por
ello, si “El Contratista” no atendiere los requerimientos en un plazo de 10 (diez) dias habiles, "El
Fiduciario” , podra, con cargo a “El Coentratista” encomendar los trabajos a un tercero o efectuarlos
directamente y hara efectiva la fianza otorgada para tal efecto,

Ni las liquidaciones parciales, ni el pago total de la obra aunque ésta haya sido recibida y apfokada,
exime a "El Contratista” de la responsabilidad en que pudiere incurrir por vicios ocultos, v por o tanlc
“El Fiduciario” podra con cargo a "El Contratista” encomendar los lrabajos a un tercero o efecty
directamente y hara efectiva la fianza olorgada para tal efeclo, ”

VIGESIMA TERCERA.— SUPERVISION.- “El Fiduciario” a través de los represe que para el
efecto designe, tendran el derecho a supervisar en todo tiempo las obras objeto d®¥este contrato, asi
como los materiales que en ella se empleen, ya sea en el sitio de ésta o en los lugares de adquisiciones y
abservaciones que estime pertinentes relacionadas con su ejecucion, a fin de que se ajuste al proyecto y
medificaciones que se consideren pertinentes.

VIGESIMA CUARTA.- DE LA BITACORA.- La bitacora es el instrumento técnico que por medios de
comunicacion convencional, constituye el medioc de comunicacion entre “El Fiduciario” y “El
Contratista”, en el cual se registraran los asuntos y eventos de importancia que se presenten durante la
ejecucion de los trabajos.

¢ fwereicn - El uso de la bitacora sera obligatorio, su elaboracion, control y seguimignto \S
P convencionales.

VIGESIMA QUINTA.- -~ “El
la obra objeto de este contrato se esté ejecutando por “El Contratista” de acy
obra aprobado, y conforme a las especificaciones pactadas, para lo cual col

e hara por los medios
i

luciario” verificara que
do con el programa de
orobara periodicamente el
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avance.

VIGESIMA SEXTA.- RETENCIONES Y PENAS CONVENCIONALES.- Las penas convencionales
se aplicaran por atrasos en el cumplimienlo de las fechas eslablecidas en el programa de obra, asi como
por atraso en el cumplimiento en la fecha de lerminacion de los trabajos paclados en el presenle,
eslipulandose lo siguiente

Pena por incumplimiento en tiempo.- “El Fiduciario” tendra la lacullad de verificar mensualmente si los
lrabajos objelo de este conlralo se estan ejeculando por "El Contratista” de acuerdo con las fechas
previamente pactadas, para lo cual YEl Fiduciario” comparara mes a mes el avance conlra el programa
y los frabajos efectivamente ejecutados.

Si como consecuencia de la comparacion ya citada en el parrafo anterior, se advierte que el avance de
los trabajos es menor de lo que debia realizarse y sea por causas imputables a "El Contralista”, "El
Fiduciario” procedera a hacer las relenciones econdémicas a las estimaciones que se encueniren en
proceso en las fechas en las que se delerminen los atrasos en base a la siguiente formula;

Sancion por incumplimiento en tiempo: = 0.05 X (IC - IE).

1C= Inversion contratada
|E= Inversion ejecutada a la fecha de terminacion autorizada,

Pena por Atraso en la Entrega.- Ademas de la pena por incumplimiento en hempo (avance de obra), se
aplicara una sancion por alraso en la entrega fisica de la obra que se ira incremenlando en la medida en
que “El Contratista” no entregue tolalmente terminada la obra, dicha sancion se calculara segun la
siguiente formula;

Sancion por alraso en la entrega de la obra. = 0.05 X (IC - IE) X (FTR - FTA} [ 30

IC= Inversion contratada. \
IE= Inversion ejecutada a la fecha de terminacion autorizada,
FTR= Fecha de terminacion real de la obra,

FTA= Fecha de terminacién autorizada de la obra.

Pena por atraso en finiquito.- “El Contratista” se obliga a presentar la documentacién completa de
finiquito de la obra a la Direccion de Obras Publicas e Infraestructura, a mas lardar 30 (lreinta) dias
naturales a la fecha autorizada de terminacion. En caso contrario sera considerado en estado de mora
para nuevos contratos. La presentacién lardia de finiquitos causa grave perjuicio al cierre de ejercicio y
se corre el riesgo de la cancelacion de los recursos para pago.

Para determinar la aplicacion de las sanciones eslipuladas no se tomaran en cuenta las demoras
motivadas por caso fortuito o fuerza mayor o por cualquier ofra causa, que a juicio de “El Fiduciario” no
sea imputable a "El Contratista”.

Independientemente de las aplicaciones de las penas sefaladas anteriormente, "El Fiduciario™ podra
exigir el cumplimiento forzoso del contralo, o hacerlo ejecutar por un tercero con cargo lotal a "El
Contratista”.

\VIGESIMA SEPTIMA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO .- De conformidad con lo dispuesio en el

rticulo 102 de la Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios y en lo aplicable al
|Reglamento de la Ley de Obra Pablica para el Estado de Jalisco y sus Municipios, para que lenga
alidez la prorroga debe solicitarse por escrito en un plazo maximo de 3 (fres) dias habiles de ocurrido el
eventa que lo motiva y dentro del periodo de ejecucion de la obra a la Direccion de Obras Publicas e
Infraestructura, ésta tendra un plazo de 5 (cinco) dias habiles para aprobar o rechazar la solicilud por
escrito firmada por el titular, si esto no ocurre en ese periodo, se tendra por aceptada la solicitud siempre
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Oobiernu de y cuando no haya sido presentada extemporanea, una vez autorizada la prérroga deberd adecuarse el

Zapopan caendario de obra.

“El Fiduciario” tendra dentro de su presupuesto autorizado, en todo tiempo la facultad y sin ninguna
responsabilidad de ampliar, reducir o modificar la realizacién de la obra objeto de este contrato, dando
aviso por escrito a "El Contratista”.

Si durante el curso de ejecucion de la obra se advierte por las partes la necesidad de efectuar
adecuaciones a los términos de referencia, como lo es el ampliar, reducir o modificar los plazos
pactados, o bien, la conveniencia en la realizacion de trabajos extraordinarios o complementarios se hara
del conocimiento a “El Fiduciario”, quien en atencion a los razonamientos y justificaciones expueslas a
los planos, proyectos, relacién de costos o presupuestos que le presente "El Contratista" o determinen
a juicio de “El Fiduciario”, sin perjuicio de la facultad que le asiste de ejecutar directamente los trabajos,
tendra la opcion de autorizar mediante acuerdo por escrito la realizacion de los trabajos o modificaciones
respeclivas y comunicara a "El Contratista” guién estara obligado a su ejecucion y observancia, por lo
que se suscribira un convenio modificatorio en el que se detallen las condiciones y trabajos extras. El
convenio podra ser autorizado hasta por un 25% (veinticinco por ciento) por una sola vez del importe del
contrato, debiendo obtener “El Contratista” garantias y fianzas especificas.

Si las modificaciones exceden el porcentaje indicado pero no varian el objeto del proyecto, se podran
celebrar convenios adicionales, de conformidad con el articulo 102 de la Ley de Obra Plblica para el
Estado de Jalisco y sus Municipios, sobre las nuevas condiciones, mismos que deberén ser suscritos
bajo la responsabilidad del servidor publico que haya firmado el contrato o quién lo sustituya en el cargo,
dichas modificaciones no podran de modo alguno afectar las condiciones que se refieren a la naturaleza
y caracteristicas esenciales del objeto de este contrato, ni convenirse para eludir en cualquier forma el
cumplimiento de la Ley de Obra Publica para el Eslado de Jalisco y sus Municipios.

Dichas modificaciones podran realizarse, lo mismo en aumento que en reduccion del plazo de ejecucion
o monto del mismo. Si se modifica el plazo, los periodos se expresaran en dias naturales, y la
determinacion del porcentaje de variacion se hara con respecto del plazo pactado en este contrato;
refiriendones al monto, la comparacién se realizara en base al monto convenido en la clausula
“El Contratista” y “El Fiduciario” deberan revisar los indirectos y el financiamiento origi
pactados y determinar la procedencia de ajuslarios a las nuevas condiciones en caso de que
presenten. Los ajustes de ser procedenies deberan contar por escrito vy, una vez autoriza
incrementos o reducciones que resullen, se aplicaran a las estimaciones en que se generen O s&

generado, / \

Y
Las modificaciones al plaza de ejecucién de los trabajos seran independientes a las*modificaciones: al
monto, debiendo considerarse en forma separada, aun cuando para fines de su formalizacion puedan
integrarse en un solo documento, distinguiéndolos unos de ofros, anexando la documentacion que los
soporte para efectos de pago.

El residente de obra debera sustentar el dictamen técnico que funde y motive las causas que originen la
celebracion de los convenios modificatorios o adicionales, segun sea el caso, considerandose eslos parte
de este contrato y obligatorias para "El Contratista” y “El Fiduciario” las estipulaciones que en los
mismos se establezcan.

= i Guando se realicen conceptos de trabajo al amparo de convenios en monto o en plazg, dichos conceptos

i, S€ deberan considerar y administrar independientemente a los originalmente pactagos|en este contrato,
. J smesuctirs— debiéndose formular estimaciones especificas, a efecto de tener un control y seguighi adecuado.

H.

= VIGESIMA OCTAVA.- SUSPENSION DE LA OBRA.- De cenformidad con el arti
de Obra Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios, “El Fiduciario”

-

108 de la Ley
suspender con
rato en ltodo o en
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parte, sin responsabilidad alguna para “El Fiduciario"”, en cualquier estado en que se encuenfre, dando
aviso por escrito a “El Contratista” con 10 (diez) dias habiles de anticipacion; cuando la suspension
sea lemporal, “El Fiduciario” informara a “El Contratista” la duracion aproxmada de la suspension y
el pragrama se madificara por el plazo correspondiente,

Cuando la suspension sea definiliva sera rescindide el conlralo cubriéndosele a "El Conlratista”, previa
estimacion el importe de la obra que haya realizado; sin perjuicio de confiar y cuantificar los danos y
perjuicios que se hayan ocasionado en perjuicio de “El Fiduciario” y sera responsable por la obra
ejecutada.

Cuando “EI Fiduciario” delermine suspender la obra y lo ejecutado se ajusle a lo pactado, en este caso
se cubrira a “El Contratista” el importe de la obra ejeculada y gaslos no recuperables, siempre que
estén debidamente comprobados y se relacionen directamente con esle confrato, el que podra continuar
produciendo todos sus efectos legales una vez que hayan desaparecido las causas que motiven dicha
suspension,

Cuando la suspension derive de un caso forluito o fuerza mayor, no existira ninguna responsabilidad para
“El Contratista” o “El Fiduciario” debiendo suscribir un convenio donde se reconozca el plazo de la
suspension y las lechas de inicto v lerminacion.

que el presente conlralo podra ser rescindido en caso de mr:umphrnmnlor :al resper:tn 1cnpl1n qur:
cuando sea “El Fiduciario" el que delermine rescindirlo, dicha rescision operara de pleno derecho en
los términos de la Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios v su Reglamento; si
es "El Contratista” quien decide rescindirlo, sera necesario que acuda ante los tribunales competentes,

En el caso de saldo por amorlizar, se reintegrara a “Eil Fiduciario” en un plazo no mayor de 15 (quince)
dias habiles, contados a parlir de fa fecha en que e sea comuricada la rescision a ") Confralista”, para
lo cual se le reconoceran los malenales gue tenga en obra o en proceso de adquisicion debidamente
comprobados mediante la exhibicion correspondiente, conforme a los datos basicos de precios,
considerando los ajusles de coslos aulorizados a la fecha de rescision, siempre y cuando sean de la
calidad requenda, puedan ufilizarse en la obra y “El Contratista” se comprometa por escrito a
entregarlos en el sitio de los trabajos, en el caso de que no reintegre el saldo por amorlizar, debera pagar
gaslos linancieros conforme a una tasa que sera igual a la establecida por la Ley de Ingresos del Eﬁlado
de Jalisco, en los casos de mora para el pago de crédilos fiscales. \ -

Causas de Rescision, - Las causas que pueden dar lugar a la rescisién por parte de “El Fiduciario”, Sm
necesidad de declaracion judicial, son las que a conlinuacion se sefalan: Y

1.- Si "El Contratista” no inicia o no termina la obra cbjeto de esle contrato en la fecha sefalada.

o
2.- Si “El Contratista" suspende injustificadamenle la obra o se niega a reparar o reponer alguna parte

de ellas que hubiere sido rechazada por escrito como defectuosa por “El Fiduciario”.

3.- Si "El Contratista" no ejecuta el trabajo de conformidad con lo estipulado o sin molivo justificado, no
acala las ordenes dadas por escrito por “El Fiduciario”

4.- 51 "El Contratista" no da cumplimiento al programa de trabajo, a juicio de “El Fiduciario”.

5.- S1 “El Contratista” se declara en quiebra o suspension de pagos o si hace cesion de bienes en
forma que afecle a este contrato, o por la falta de pago de salarios, prestaciones sociales, sindicales y
laborales de cualquier indole.

6.- S| “El Contratista” subcontrala o cede la lotalidad o parie de la obra objeto de este contrato o los
derechos derivados del mismo, sin el consentimento de “El Fiduciario".

La presenie hog corresponde al Conteato e Obea POblica a Precios Lot ios por Tiemipo Datermwnda oo celole an pon una par te "El Fidudaria® y poe olra liclo MER Urbanizadara, 5.4 de
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7.- Si “El Contratista” no da a “El Fiduciario” y a las instituciones oficiales que tengan facultad de
intervenir, las facilidades y datos necesarios para Inspeccion, vigilancia y supervision de los materiales,
trabajos y obras.

8.- Si"El Contratista” reduce su capital social y contable en forma notable que a juicio de “El
Fiduciario” no garantice el cumplimiento de las obligaciones de este contrato.

9.- Cuando “El Contratista” acumule un 256% (veinticinco por ciento) de atraso en e} avance de la obra.

10.- Cuando "El Contfratista”, durante la vigencia del presente contrato, fuese localizado dentro de los
listados publicados en el portal del Sistema de Administracion Tributaria y/o en el Diario Oficial de la
Federacién con alguna sancién o condicién de incumplimiento, de conformidad con cualguiera de los
supuestos de los articulos 32-D y 69-B del Codigo Fiscal de la Federacion; v,

11.- En general, por cualquier ofra causa imputable a “El Contratista” similar a las antes expresadas.

TRIGESIMA.- PAGO POR RESCISION.- Si “El Fiduciario” opta por la rescision, “El Contratista”
estara obligado a pagar por conceplo de dafos y perjuicios una pena convencional que podra ser a juicio
de “El Fiduciario”, hasta el monto de la garantia otorgada.

TRIGESIMA PRIMERA.- TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO .- “El Fiduciario” podra

dar por terminado anticipadamente este contrato por razones de interés general, caso fortuito, fuerza
mayor o cuando existan causas justificadas que le Impidan la continuacion de los trabajos, y se
demuestre que de continuar con las obligaciones pactadas se ocasionaria un dafno o perjuicio grave al
Municipio; se determine la nulidad fotal o parcial a los actos que dieron origen al contrato con motiva de
una resolucion de una inconformidad, o por resolucién de autoridad competente, o bien, no sea posible
determinar la temporalidad de la suspension de los trabajos, pagando a “El Contratista” los trabajos
realizados, asi como los gastos no recuperables siempre y cuando sean razonables, estén debidamente
comprobados y se relacionen directamente con el presente contrato.

En cualquier caso de terminacion anticipada, se deberan realizar las anotaciones pertinentes en la
bitacora, debiendo “El Fiduciario” levantar acta circunstanciada en la que se contengan como minimo
los requisitos indicados en la Ley de Obra Plblica para el Estado de Jalisco y sus Municipios, y su
Reglamento. E\

las instalaciones respectivas, y en su caso, procedera a suspender los trabajos levantando, con o si
comparecencia de “El Fiduciario” acta circunstanciada del estado que guardan los trabajo

"“El Contratista” queda obligado a regresar a “El Fiduciario" en un término de 10 (diez) dias naturales,
contados a partir de la fecha de la nofificacion del oficio e inicio de terminacién anticipada del contralo, la
documentacion que se le hubiere entregado para la realizacion de los trabajos.

Al darse por terminado anticipadamente este contrato, se elaborara el finiquito conforme a la Ley de
Obra Pdblica para el Estado de Jalisco y sus Municipios y su Reglamento.

TRIGESIMA SEGUNDA.- RECEPCION DE LA OBRA CONCLUIDA.- “El Fiduciarig” recibira la
obra objelo de este contrato hasta que sean terminadas en su totalidad, si las mismas/hubieren sido

realizadas de acuerdo con las especificaciones convenidas y demas estipula?pe de' este contrato,

mediante un acta de recepcion, segun lo siguiente:

A) Cuando sin eslar terminada la totalidad de la obra, las partes de los trabajos ejecutadlps se ajusten a lo
convenido y puedan ser ulilizadas a juicio de “El Fiduciario”, en este caso liquidara a "El
Contratista” lo ejecutado.

Lt presenke hof corvesponde ol Contrata de Obra Palilics o Precios Unitarics por Tiempe Dieter ming oo que colebean por una parle "ElFiduciario” v par
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B) Cuando de comun acuerdo “El Fiduciario” y “El Contratista" convengan en dar por terminado
anticipadamente el contrato, en este caso, la obra que se reciba se liquidara en la forma que las partes
convengan, conforme a lo establecido en este contrato.

C) Cuando “El Fiduciario” rescinda el contrato en los lerminos de la clausula vigésima novena, en este
caso la recepcion parcial quedara a juicio de éste y liquidara el importe de los trabajos que decida
recibir,

D) Cuando la auloridad jurisdiccional declare rescindido el confrato, en este caso, se estara a lo
dispuesto por la resolucion respectiva.

“El Contratista” avisara por escrite a "El Fiduciario” la fecha de lerminacion de la obra y esle se
obliga a recibirla en un plazo de 30 (lreinla) dias a partir de la fecha de terminacion siempre y cuando
esté concluida la obra.

Al termino de la obra se levanlara acla de recepcién con lo cual se dara por terminada y entregada la
obra. La recepcian parcial ¢ total de la obra y la liguidacion de su importe, se efectuaran sin perjuicio de
los descuentos que deban hacerse por concepto de sanciones en los términos de este contrato.

TRIGESIMA TERCERA.- FINIQUITO ADMINISTRATIVO “El Contratista” se obliga a finiquitar
administrativamente la obra, lo cual consiste en entregar las actas de entrega recepcion, firmadas por los
funcionarios representantes de las Dependencias inwlucradas, asegurandose de que se haya
amortizado el lotal del importe del anticipo otorgado, esto debera de realizarse en un plazo no mayor a 50
(cincuenta) dias naturales contados a parlir de la fecha autorizada en el contralo para terminar la obra.
En caso de que exisliera recalendarizacion por conceplo de diferimienlo en el pago de anticipo y/o
prarrogas en el iempo para lerminar la obra autorizada mediante firmas del supervisor, jefe de area y el
Jefe de Unidad de Conslruccion, la nueva fecha de término de la obra sera la indicada en la
recalendarizacion y/o tllima prorroga aulorizada. Sino se hiciera en el plazo sefalado "El Contratista”
cubrira pena convencional conforme a lo estipulado en la clausula vigésima sexta de esle conlrato.

TRIGESIMA CUARTA.- FINIQUITO Y TERMINAGION DEL CONTRATO.~ Para dar por lermmidos
parcial o tolalmente, los derechos y obligaciones asumidos por “El Fiduciario™ y “El Crmtratista’__l‘em
este contrato, se elaborara el finiquilo correspondiente, anexando el acta de recepcion fisica de los
trabajos. 3

“El Fiduciario” debera nofificar por oficio a “El Contratista” medianle su representante legal o su
residente de obra, la fecha, el lugar y la hora en que se llevara a cabo el finiquito; “£] Contratista”
tendra la obligacion de acudir al lamado que se le haga mediante oficio respectivo; de no hacerlo se le
comunicara el resullado dentro de un plazo de 10 (diez) dias naturales, conlados a partir de su emision.

El documento en el que conste el finiquito debera reunir como minimo los requisitos gue se indican en la
Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios.

El finiquito debera ser elaborado por “El Fiduciario” y “El Contratista” dentro de los 50 (cincuenta)
dias naturales (segln la magnitud de los trabajos) siguientes a la fecha del acta de recepcion flisica de los
trabajos, haciéndose constar los crédilos a favor v en contra que resullen para cada uno de ellos,
describiendo el concepto general que les dio origen y el saldo resultante, debiendo exponer en su caso,

l\a-s razones de la aplicacion de las penas convencionales o del sobrecosto de los trabajos.

e/exislir desacuerdo enlre las partes respecto al finiquito, o bien, “El Contratista” no acuda con “El
Fiduciario” para su elaboracion en el termino senalado en el parralo anlerior, "*El Fiduciario” procedera
laborario, debiendo comunicar por oficio su resultado a *E) Contratista™ dentro de un término de 10
iez) dias nalurales siguientes a la fecha de su emision; una vez nolificado el resultado de dicho finiquito
“El Contratista" quién tendra el término de 10 (diez) dias naturales para alegar lo que a su derecho
rresponda; si transcurrido este término no realiza alguna gestion, se dara por aceptado.
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Si del finiquito resulta que existen saldos a favor de “El Coniratista”, “El Fiduciario” debera liquidarios
dentro del término de 20 (weinte) dias naturales siguientes. Si resulta que existen saldos a favor de “El
Fiduciario” el importe de estos se deducira de las cantidades pendientes de cubrir por concepto de
trabajos ejecutados y si no fueran suficientes, se exigira por oficio su reintegro, mas los gaslos
financieros correspondientes, conforme a una tasa que sera igual a la establecida por la Ley de Ingresos
de la Federacion en los casos de prorroga, para el pago de créditos fiscales dichos gastos empezaran a
generarse cuando las partes tengan definido el importe a pagar y se calcularan sobre las cantidades
pagadas en exceso en cada caso, debiéndose computar por dias naturales desde que sean determinadas
hasta la fecha en que se pongan efectivamente las cantidades a disposicion del Municipio en caso de no
obtener reintegro, “El Fiduciario” podra hacer efectivas las garantias que encuentre vigentes, en forma
simultanea se levantara el acta administrativa que de por extinguidos los derechos y obligaciones
asumidos por “El Fiduciario”" y "El Contratista” en este contrato, la que debera reunir como minimo
los requisitos sefalados por Ley.

Cuando la liquidacién de los saldos se realice dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la
firma del finiquito, el documento donde éste conste se podra usar como acta administrativa que dé por
extinguidos los derechos y obligaciones de “El Fiduciario” y “El Contratista” en este contrato,
debiendo agregar Unicamente una manifestacion de “El Fiduciario” y “El Contratista” de que no
existen otros adeudos y por lo tanto se tendran por terminados los derechos y obligaciones que genera
este contrato, sin derecho a ulterior reclamacion. Al no ser factible el pago en el términe indicado, se
procedera a elaborar el acta administrativa que dé por extinguidos los derechos y obligaciones de “El
Fiduciario” y “El Contratista” en este contrato.

TRIGESIMA QUINTA.- DEDUCCION DE ADEUDOS.- Si al recibirse la obra y efectuarse la
liquidacion correspondienie existiran deductivas o cualquier ofra obligacion o responsabilidad para con
“El Fiduciario”, a cargo de “El Contratista”, el importe de las mismas se deducira de las cantidades a
cubrirsele por trabajos ejecutados v, si no fueren suficientes se hard efectiva la fianza otorgada por estos
conceptos por “El Contratista”.

Cuando por causas injustificadas los trabajos objeto del presente contrato no se entreguen en el plazo
establecido en el programa aulorizado, todo gasto por concepto de supervision adicional y servicios de
apoyo a la obra sera con cargo a "El Confratista”. El importe de dichos gastos sera deducido de los
pagos que “El Fiduciaric"” deba hacer a "El Contratista”. \

TRIGESIMA SEXTA.- RESOLUCION DE PROBLEMAS FUTUROS.- “El Fiduciario" \y “El
Contratista” resolveran entre si las controversias fuluras y previsibles que pudieran versar
problemas especificos de caracter técnico y administrativo derivados de esle contrato, de conformidad

con el siguiente procedimiento: ‘w/ .,
A) “El Contratista” solicitara a “El Fiduciario”, mediante un escrito en el cual e dra el probléma

técnico y/o administrativo que se haya suscitado entre él y el residente de obra, indicando las causas y
motivos que le dieron origen, anexara la documentacién gue sustente su peticion y los presentara dentro
de los 10 (diez) dias naturales siguientes a la fecha en el que haya ocurrido.

B) El titular de la Direccién Juridica de “El Fiduciario™ dentro de un término de 10 (diez) dias naturales,
contados a partir de la fecha en que reciba la solicitud, realizara las diligencias necesarias requeridas, a
fin de emitir una solucién que dé término al problema planteado.

C) El titular de la Direccion Juridica de "El Fiduciario”, al emitir la resolucion ci
y al residente de obra, para hacerla de su conocimiento dentro de los 5 (cinco)
a aquel en el que se haya emitido ésta.

El pontratista"
turales siguientes

D) Durante la reunién convocada, se hara del conocimiento de “El Contratista” y ¢ residente de obra,
la solucion adoptada y se levantara acta administrativa en la que haran constar los acuerdos tomados,

La presonte hojo corresponds al Contrato de Obira POblica o Preclos Unitarios por Thempo Cietoritinado que celebivan por wha pirbe "B Fiduclarko®
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debiendo anotar los mismos en la bitacora.

TRIGESIMA SEPTIMA.-LEGISLACION APLICABLE, INTERPRETACION Y JURISDICCION .-
lLas partes se obligan a sujetarse estrictamente para la ejecucion de la obra objeto de esle contrato a
lodas y cada una de las clausulas que lo integran, asi como a los terminos, lineamientos, procedimientos
y requisilos que eslablece la Ley de Obra Publica para el Eslado de Jalisco y sus Municipios, el
Reglamento de la Ley de Obra Publica para el Estado de Jalisco y sus Municipios, y la Ley de Justicia
Alternativa del Eslado de Jalisco, para la interpretacion, ejecucion y cumplimiento de las dispasiciones
aqui conlenidas. Las partes solucionaran su conflicto en primera instancia ante el Instituto de Justicia
Alternaliva del Eslado de Jalisco y en caso de no ablener una resolucion conforme para las parles,
enlonces se someleran a la Jurisdiccion del Tribunal de Juslicia Administrativa del Eslado de Jalisco,
renunciando al fuero que por razon de su domicilio presente o fuluro pudiera correspenderles.

Leido el presenle contrato y enteradas las parles de su alcance, lo ratifican y firman en el Municipio de
Zapopan, Jalisco, el dia 19 (diecinueve) de mayo de 2025 (dos mil veinticinco).
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