Acta de la Décima Segunda Sesién Ordinaria del Fideicomiso Coeficiente de Utilizacion del Suelo Mdximo
Optativo (CUSMAX) nimero 2365-2 celebrada el 05 cinco de noviembre de 2025 dos mil veinticinco.

Acta de la Décima Segunda Sesion Ordinaria del Comité Técnico del
Fideicomiso
"Coeficiente de utilizacidon de Suelo Maximo Optativo" (CUSMAX) NUmero
2365-2

En la Antesala de Cabildo ubicada en el quinto piso del Centro Integral de
Servicios de Zapopan (CISZ) del Municipio de Zapopan, Jalisco, siendo las
10:09 diez horas con nueve minutos del dia 05 cinco de noviembre de 2025
dos mil veinticinco, se celebré la Décima Segunda Sesién Ordinaria del
Comité Técnico del Fideicomiso Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo Maximo
Optativo (CUSMAX) nUmero 2365-2, convocada por el Sindico Municipal,
Gabriel Alberto Lara Castro, en su cardcter de Secretario de Actas vy
Acuerdos del Comité Técnico del Fideicomiso.

La Suplente del Presidente del Comité Técnico en uso de la voz, dio inicio a
la Sesién: <<Buen dia a todas y todos, agradezco su asistencia. Con
fundamento en la Cldausula Séptima del Fideicomiso y los numerales 1, 4, 5
y 7 de sus Reglas de Operaciéon, damos inicio a la Décima Segunda Sesidon
Ordinaria del Comité Técnico del Fideicomiso “Coeficiente de Utilizacién
de Suelo Maximo Optativo” también conocido como CUSMAX; siendo las
10:09 diez horas con nueve minutos, del dia 05 cinco de noviembre del
2025 dos mil veinticinco, le cedo el uso de la voz a Tania Alvarez Herndndez,
quien nos acompana el dia de hoy ante este comité, en su calidad de
Suplente del Secretario de Actas y Acuerdos, el Sindico Municipal, adelante \ o
Tania buen dia.>>

La suplente del Secretario de Actasy Acuerdos en uso de la voz, mapifésto:
<< Buen dia, muchas gracias Coordinadora, buenos dias a todo§, gracias
por acompanarnos el dia de hoy, a continuacion me permitiré leer el Orden
del Dia que serd desahogado y el cual les fue informado mediante la
convocatoria correspondiente:

1. Registro de Asistencia. ' | /
2. Verificaciéon de Qudrum. ‘;
3

. De conformidad con lo establecido en el articulo 6 de las Reglas de
Operacién, presentacién, discusidon y en su caso aprobacion\de los
informes trimestrales correspondientes de los periodos comprendidos de

abril a junio de 2025 y de julio a septiembre de 2025. \ ‘\
4. Asuntos Varios. '\ /
5. Clausura de Sesion. N
sAlguna observacion con el orden del dia¢, No / biendo mds:
observaciones, se pone a votaciéon de los presentes la dprobacién del |
presente Orden del dia. /|

Aprobado por UNANIMIDAD.

A continuacién, procederemos a desahogar el PRIMER PUNTO Orden del

Dia, tomando asistencia: \)/&
Por parte de la Presidencia Municipal, su suplente Estefania Judrez Limc’)n."

(Presente) A
; : .

\ Pagina 1 de 8 \/ ?i‘
\ S



Zapopan

Acta de la Décima Segunda Sesién Ordinaria del Fideicomiso Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo
Optativo (CUSMAX) nUmero 2365-2 celebrada el 05 cinco de noviembre de 2025 dos mil veinticinco.

Por parte de la Secretaria del Ayuntamiento, su titular Graciela de Obaldia
Escalante. (presente)

Por parte de la Tesoreria Municipal, su titular, Adriana Romo Lépez. (Presente)

Por parte de la Coordinacion General de Gestidon Integral de la Ciudad, su
suplente Rubén Dario Rojas Rivera. (Presente)

Por parte de la Direccidon de Obras Publicas e Infraestructura, su titular, Ismael
Jauregui Castaneda. (Presente)

Por parte de la Direccién de Ordenamiento del Territorio, su titular, Juan
Pablo Magana Vazquez. (Presente)

Por parte de la Cadmara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promocién
de Vivienda Delegacion Jalisco, su titular Joaquin Vaca Elguero. (Presente)

Por Parte de la Cdmara Mexicana de la Industria de la Construccion
Delegacion Jalisco, su suplente Adriana del Refugio de la Torre Martin.
(Presente)

Por parte de la Asociaciéon de Desarrolladores Inmobiliarios Capitulo
Occidente, su suplente Gustavo Adolfo NUAez Gaxiola. (Presente)

Por parte de la Fraccidn Edilicia del Partido Movimiento Ciudadano, su titular
Cuauhtémoc Gdmez Ponce. (Presente buenos dias)

Por parte de la Fraccion Edilicia del Partido Futuro, su titular Ana Cecilia
Santos Martinez, (Presente).

Por parte de la Fraccién Edilicia del Partido Movimiento de Regeneracion
Nacional, su titular Mauro Lomeli Aguirre. (Presente) -
Por parte de la Fracciéon Edilicia del Partido Accidn Nacional, su@e
Jorge Urdapilleta NUnhez. (Presente)

Por Ultimo, su servidora como suplente del Sindico Municipal y también como
Secretario de Actas y Acuerdos de este Comité Técnico. Cy
|

Tenemos Quorum Presidenta.>>

Una vez registrada la lista de asistencia, la cual ha sido circulada para su
firma, se cumple asi el PRIMER PUNTO del Orden del Dig; verificagdo que se
cuenta con el Quorum requerido para llevar a cabo la presentefSesion, por
lo que son vdlidos todos los acuerdos que aqui se tomen yfse declorg/\
formalmente instalada la Sesién.

Cedo la voz a la Coordinadora Estefania Judrez Limén, €n su caracter d
suplente del Presidente de este Comité. %
Hace uso de la voz la Suplente del Presidente: <<Mughas gracias Secrekmo

una vez verificado el Quorum requerido para llevdr a cabo esta Sesnon
queda aprobado el SEGUNDO PUNTO del Orden del Dia, procedemos
entonces a desahogar el TERCER PUNTO del Orden del Dia, referente 0\19)

- presentacion, discusion y en su caso aprobacion de los mformes ’rrlmes’rrolesx
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%‘? , correspondientes a los periodos comprendidos de abril de 2025 a junio de
) 2025 y julio de 2025 a septiembre de 2025.

LAapopan  Previo aldesarrollo de la presente Sesion se les envid por medios electronicos
elinforme antes referido, el cual, como podrdn apreciar contiene la siguiente
informacion:

- Una sintesis sobre la conclusidon y los resultados generales de las
contrataciones realizadas.

- Un reporte del avance fisico y financiero de cada uno de los
conftratos formalizados.

- La relacién de los contratos que han sido rescindidos, concluidos
anficipadamente o suspendidos temporalmente, asi como los
contratos que se encuentran terminados sin que hayan finiquitado y
extinguido los derechos y obligaciones de las partes; y

- Finalmente, el Informe del estado financiero de las cuentas bancarias
del Fideicomiso, asi como el presupuesto que comprende las
erogaciones necesarias para realizar las obras establecidas en los
fines del fideicomiso y los gastos de administracién, los cuales serdn
presentados por parte de la Tesoreria, le cedo ahora la palabra a la
Tesorera Municipal, Adriana Romo Lépez, para que nos exponga ¢l
estado financiero correspondiente a los frimestres ant
mencionados, adelante Tesorera.>>

-~
La Tesorera Municipal Adriana Romo Lépez, expuso: << Muc gracias
...(inaudible)... generaron durante ese periodo durante esos meses, tanto
la cuenta de Bansi que es la amarilla y la de Citi que es la rosita, que
recaudacion tuvimos, fuvimos en este periodo de abril a junio tuvimos seis
millones ochocientos recibidos de acuerdo alos meses, ahilo podemos ver;
un mes de dos millones, un mes de uno y uno de tres punto cinco, adelante,
y esta es la recaudacion acumulada como se ha venido comportando
durante el ano, en mayo tuvimos un bajén pero bueno pues en junio nos
repusimos a tres millones, no hemos logrado subir mucho de ahi, adelante.
2Qué contribuyentes son los que integran esta recaudacion que tenemos?,
- estdn, recibimos en abril, en mayo y en junio, de estas personas morales y
scudl ha sido el ejercicio de los recursos en ese trimestre?, aqui tenemos
algunos contratos, que bueno pues obviamente los tienen ustedes en su
informe y estdn los nUmeros de confrato, lo contratado, lo que se llegd a
pagar en el trimestre de abril —junio y lo que se lleva acumulado y la Ultima
columna nos dice todavia lo que nos hace falta por pagar de esas obras,
adelante, y bueno finalmente pues lo honorarios que se pagan al fiduciario,
en este caso son veintisiete mil pesos trimestrales. 3Cudl es I asignaciéon
presupuestal?, tenemos un presupuesto que nos da al inicio ‘-\ 2| ejercicio
2025, doscientos setenta y seis millones de pesos, la recau ion por
trimestres, en este caso estamos viendo el segundo frimestre,| entonces
traemos un total acumulado como recaudacién de catorce milfpnes, con
unos rendimientos de cinco millones en la sumatoria, ’renem'(?s veinfri\e
millones de pesos ingresados en primero y segundo trimestre, odé\lon’re, Y
luego ya nos pasamos a la segunda parte que veriamos dehjulio @,
septiembre y en este caso pues igual nos vamos, adelante po ’vo\r\\com
los saldos que se encuentran a esa fecha, al freinta de septiembfie es con’

-
/
,”

lo que se cierra el trimestre con esos saldos, adelante, estgg son los
rendimientos que recibimos durante el periodo que ya es julio - sgpfiembre,
adelante, como fue la recaudacién en ese entonces, recibimos hi treinta

-

&
e«

y tres millones en nimeros redondos, los tres meses con cantidgides m% ‘ﬂ(
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cambiantes, una muy alta de dieciocho, pero una baja de cuatro vy las
ofras pues la verdad es que veniamos de no mds de tres punto cinco
millones anteriormente, adelante por favor, este es el comportamiento de
la grdfica, hacia arriba en septiembre venimos pues muy baijitos durante el
resto del ano y el Ultimo trimestre fue bueno, z3qué contribuyentes integran
esta recaudacione aqui estdan las personas morales de las que recibimos el
pago durante esos meses, y zcudl ha sido el ejercicio de los recursos?,
hicimos este fipo de pagos o bueno vamos asi, en caso que se haya
pagado pues aqui aparece, por ejemplo en estas obras no recibieron pago
en el trimestre, seguimos con los mismos saldos y aqui pues tampoco
ganamos y pagamos los veintisiete mil pesos a fiduciario.

La asignacion presupuestal, igual, iniciamos con doscientos setenta y seis
millones, tenemos ya ahora la recaudacién del primero, segundo mds el
tercer frimestre, que quedamos que fue un buen trimestre, para darnos un
total de cuarenta y siete millones por casi siete millones de rendimientos,
tenemos un total recaudado de cincuenta y cuatro millones de pesos en lo
que es el periodo enero —septiembre.

El estatus bancario al veintitrés de octubre si quisiera mostrarselos, la verdad
es que esto rebasa lo que es los informes que estamos viendo, pero es para
tenerlo muy claro y ver codmo estamos ahora, 3no?, ésea los saldos que
tenemos en las cuentas nos dan treinta y seis millones de pesos a la fecha,
a octubre pues, los pagos que hay en proceso, que se tenian en proceso a
ese entonces pues eran dos millones cien y nos queda un disponible de
treinta y cuatro; sin embargo si lo contrastamos con los saldos por pagar
obras, realmente tenemos niumeros rojos de cincuenta y seis millones de
pesos, 6sea en este momento tenemos la cuenta en rojo, es cudnto.>>

Toma la voz la suplente del Sindico Municipal: <<Muchas gracias Tesorera
Municipal, szalguna observacidong, no habiendo mds observaciones, le
cedo el uso de la voz a la Direccidn de Obras Publicas e Infraestructura, a
cargo de su titular Ismael Jauregui Castaneda, quien nos expondrd el

detalle de la informacién sobre cada una de las obras presentadas en Ios ’

informes correspondientes. >> ”

Continua el Director de Obras Publicas e Infraestructura, Ismael Jauregui “/
Castafeda:<<Muy buenos dias, muchas gracias, en el frimestre de abril a ([

junio, lo que es la construccion del Centro de Atencion y Acompanamiento
y Desarrollo para Personas con Trastorno del Espectro Autista, conocido
como Autismo sur, de financiero llevamos el ochenta por ciento de avance

y el fisico al cien por ciento, la construccion del Centro Comunitario™

denominado Colmena Valle de los Molinos la parte financiera al setenta jy
ocho por ciento y la parte fisica se encuentra al cien por ciento, en f
Rehabilitacion urbana y mejoramiento de la Plaza Publica y Qwosco en lo

P

localidad de San Francisco Ixcatdn el avance financiero son cudrentay ochio/ |/

por ciento y el avance fisico al freinta y seis por ciento, la Reh ilitacion
urbana y mejoramiento de la Plaza Pdblica y Quiosco en la delegomon del
Batdn, el avance financiero al treinta por ciento y el avance fisico al
veinticuatro por ciento, en la obra Rehabilitacion urbano y mejorcmien’ro de
la Plaza PUblica de la localidad de San Esteban, el avance financiero en este

abra del tres por ciento. /
. A
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De lo que es el tfrimesire de julio a septiembre de 2025, el Centro de Autismo
Sur, el avance financiero al noventa y nueve por ciento el avance fisico al
cien por ciento, la construccion del Centro Comunitario denominado
Colmena Valle de los Molinos el avance financiero al ochenta y seis por
ciento y el avance fisico al cien por ciento, la Rehabilitacién urbana y
mejoramiento de la Plaza Publica y Quiosco en la localidad de San Francisco
Ixcatan al setenta y cuatro por ciento la parte financiera y al ochenta y
cuatro por ciento la parte fisica, en la delegacidn del Batdn la Plaza Publica
y el Quiosco al sesenta y siete por ciento el avance financiero y al setenta y
cinco por ciento el avance fisico, la Plaza Publica en la localidad de San
Esteban que es mejoramiento y rehabilitacién urbana se encuentra al
sesenta y nueve por ciento en su avance financiero y el fisico al cuarenta y
tres por ciento, obra infegrada aqui la rehabilitacién de la Unidad Deportiva
Colli Ejidal al treinta por ciento el financiero y el cinco por ciento el avance
fisico arrancando la obra, Construccion del Nodo Vial de la Avenida Patria
y Avenida Universidad, la etapa nUmero cuatro, la parte metdlica al treinta
por ciento su avance financiero y el quince por ciento el avance fisico.

Algunas fotografias Centro de Autismo Sur, el Centro de Acompanamiento,
lo que es el Centro Comunitario Colmena Valle de los Molinos, la Plaza
PUblica en la localidad de Ixcatdn, en la delegacidn del Batdn también el
mejoramiento y adecuaciones de lo que es el espacio publico denominado
Plaza, en San Esteban el avance prdcticamente de arranque en esos
momentos, demolicidn practicamente de inicio, la Unidad Deportiva El Colli
también pura demolicién en este trimestre y la parte del Nodo Patria vy
Universidad, la parte metdlica también los avances que se van teniendo aa
fecha, gue como bien deciamos es la parte metdlica, ya tenemos en sitio |
trabes conocidas como ballenas y las columnas conocidas como pilone
ese seria el reporte gracias>>

Continua la Suplente del Sindico Municipal:<< Agradezco la intervesfcion de
la Direccién de Obras Publicas e Infraestructura, salguna observacione,

Pregunta el Titular de la Cdmara Nacional de la Industria de Desarrollo y
Promocidén de Vivienda Delegacién Jalisco, Joaquin Vaca Elguero: <<zLo del
Nodo Vial de Patria y Universidad a cuando estd programado terminare>>

Responde el Titular de la Direccion de Obras Publica e Infraestructura:<<La

- parte Vial que seria la puesta en operaciones, o que es la pasarela superior,

debe de estar en el mes de marzo, detalladamente a finales del mes de
febrero hay condiciones para poderlo tener operando, tal vez en la primera
quincena de marzo y estaria frabajando también la parte complementaria
peatonal, no al cien por ciento la efapa peatonal porque depende de unc/\‘
etapa cinco que estd en proceso que es toda la media y baja tension, de Io
cual algunos suministros importantes que son seccionadores tienen treinta Y
dos semanas de fabricacidén, lo que nos llevaria que después del mundial se
tendria que frabajar al cien por ciento la parte urbana que sol
accesibilidad, pero la parte que depende el Nodo Vial mas todos Igs sistema
que actualmente se tienen, en marzo estd operando.>> '

N\
Continua la Suplente del Sindico Municipal:<< zalguna ofr observ?gciéﬁ?\},

no habiendo mds observaciones, se pone a votacion jde los pre\sm‘es la
aprobacién de los Informes Trimestrales que/wprenden los perlodos de

v
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%’ abril a junio del dos mil veinticinco y julio a septiembre del dos mil veinticinco.
) Aprobado por unanimidad.

LApopan  Una vez concluida la exposicidn y votacion se da por concluido el TERCER
PUNTO del orden del dia.

Le cedo el uso de la voz a la suplente del Presidente.>>

Continua la suplente del Presidente:<< Muchas Gracias, procedemos con el
CUARTO PUNTO del orden del diq, relativo a los asuntos varios, zalguien tiene
algun asunto que tratare, adelante regidor.

Interviene el Regidor Mauro Lomeli:>>Me gustaria preguntar que jporcentaje
del Fideicomiso CUSMAX se estd utilizando para la intervencién de las zonas
de alta marginaciéon?

Responde a la pregunta el Titular de la Direccion de Obras Publicas e
Infraestructura:>>De acuerdo a la normativa que fue votada también en
esta misma comisiéon, los porcentajes en las dreas receptoras es del sesenta
por ciento y los porcentajes en la dreas generadoras del recurso es del
cuarenta por ciento, vimos las localidades que estdn en estos procesos, lo
gue viene siendo también la Unidad Deportiva del Colli Ejidal, la Colmena
Valle de los Molinos, el Centro de Autismo estdn en dreas receptoras,
realmente ahorita los porcentajes van muy superiores en las dreas receptoras,
el pardmetro dice que debo de garantizar cuando menos el cuarenta por
ciento pero ahorita me atreveria a decir que estamos arriba del setenta por
ciento de las dreas receptoras del recurso, el Unico contrato que estd
prdcticamente en las zonas generadoras es la parte de la etapa cuatro que
.es la parte metdlica del Nodo Vial, el resto son zonas receptoras del mismo
presupuesto del CUSMAX en base a lo votado en esta misma comision, y que
es el monto o porcentaje minimo a seguir, realmente siempre nos a normad
gue el sesenta por ciento sea el minimo porcentaje de aplicacion en la
zonas mds desprotegidas del Municipio.>>

Continva la suplente del Presidente:<<zalgun ofro comentario? \\
La suplente del Sindico Municipal: <<Nada mds quiero hacer referencia que
por parte de la Fraccién Edilicia del Partido Accién Nacional esta su Titular
Rosa icela Diaz Gurrola.>> /w

Continta la suplente del Presidente:<<Bienvenida Regidora, zalgun otro
comentario?¢, Ahora bien si no hay mds comentarios pasamos al QUINTO y
Ultimo punto.

' Una vez agotados todos y cada uno de los puntos del orden del dia, y haber |
tomado nota de los acuerdos aqui votados, doy por concluidg‘j formalmente
esta décima segunda sesion ordinaria de Comité Técnico del fideicomiso de
Coeficiente de Utilizacion de Suelo M&ximo Optativo CUSMA)‘I(,“ iendo las die‘z\/
horas con treinta minutos del dia cinco de noviembre de doﬁ\l milvei

.\

Muchas gracias a todas y todos que tengan un excelente dia. \\

N sl
, y
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-, HOJA DE FIRMAS DEL ACTA DE LA DECIMA SEGUNDA SESION
K _ ORDINARIA
<2 DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO
~ “COEFICIENTE DE UTILIZACION DE SUELO MAXIMO OPTATIVO"
(CUSMAX) NUMERO 2365-2

Zapopan, Jalisco a 05 de noviembre de 2025.

NOMBRE FIRMA

REPRESENTANTE DE LA PRESINDENCIA DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN,
JALISCO.

SU.PLENTE: Estefania Judrez Limon. g GM‘AQ/

REPRESENTANTE DE LA SINDICATURA DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO.

SUPLENTE: |Tania Alvarez Herndndez.

REPRESENTANTE DE LA TESORERIA DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO.

TITULAR: Adriana Romo Lépez.

REPRESENTANTE DE LA SECRETARIA DEL AYUNT ENTb DEL MUNICIPIO DE
ZAPOPAN, JALISCO.

TTULAR: Graciela De Obaldia
Escalante.

REPRESENTANTE DE LA COORDINACION GENERAL DE GESTION INTEGRAL DE

LA CIUDAD DE ZAPOPAN, JALISCO:- -

SUPLENTE: |Rubén Dario Rojas Rivera.

ZAPOPAN, JALISCO.

Ismael Jauregui

TITULAR: Castaneda

REPRESENTANTE DE LA DIRECCION DEL.G
MUNICIPIO DEZA

TTULAR: Juan Pablo Magana

Vazquez.
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REPRESENTANTE DE LA CAMARA NACIONAL DE LA INDUSTRIA DE
DESARROLLO Y PROMOCION DE VIVIENDA DELEGACION JALISCO
(CANADEVI JALISCO)

TITULAR:

Joaquin Vaca Elguero.

=

REPRES

ENTANTE DE LA CAMARA MEXICANA DE LA INDUSTRIA DE LA

TITULAR:

Adriana del Refugio de la
Torre Martin.

CONSTRUCCION DELEGACION JALISCO (CMIC JALISCO).

i
:

d

REPRESENTANTE DE LA ASOCIACION DE DESARROLLADORES INMOBILIARIOS

DE OCCIDENTE (ADI

OCCIDENTE)

TITULAR:

Gustavo Adolfo NuUnez

Goxiola.

\\“\

REPRESENTANTE DE LA FRACCION EDILICIA DEL' PNS(TII?@ MOVIMIENTO

TITULAR:

CIUDADANO.

Cuauhtémoc Gdmez

Ponce.

REPRESENTANTE DE LA FRACCION EDILICIA DEL PA
REGENERACION NACIONAL .

TITULAR:

IDO MOVIMIENTO

2/

Mauro Lomeli Aguirre.

REPRESENTANTE DE LA FRACCION EDILICFA DEL PARTIDO ACCION

NACIONAL
TITULAR:  |Rosa icela Diaz Gurrola. i A
) ¢ \\1‘“ ;_ -
REPRESENTANTE DEL PARTIDOM\
TTULAR: Ana ’ Cecilia Santos [ :
Martinez.
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La presente hoja de firmas pertenece ala Décima Segunda Sesion Ordmorio
del Fideicomiso. Coeficiente de Utilizacion del Suelo Mdximo Op’rohvo
(CUSMAX) nUmero 2365-2 celebrada el 05 cinco de noviembre de 2025 d

mil veinticinco. \
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