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ELEMENTOS DE CONSTRUCCION 2011

ELEM. TIPO MODERNO
DE LA
CONST. CALIDAD LUJO SUPERIOR MEDIO ECONOMICO AUSTERO
MAMPOSTERIA, ZAPATAS, PLATAFORMAS Y MAMPOSTERIA, ZAPATAS CORRIDAS, MAMPOSTERIA, SUELO-CEMENTO, PIEDRA,
cmENTOS Lores MAMPOSTERIA, ZAPATAS, PLATAFORMAS Y PiLOTES [ SFEPOSTEEA T ABIOUE PRENSADO SUELO-CEMENTO, PIEDRA, TABIQUE PRENSADO|
LADRILLO, BLOCK, CONCRETO, TABICON,
LADRILLO, BLOCK, CANTERA, TABIQUE LADRILLO, BLOCK, CANTERA, CONCRETO, TABIQUE O . g . " [LADRILLO, BLOCK, CONCRETO, TABICON, MURO
[MUROS REFRACTARIO TABICON, MAMPOSTERIA LADRILLO, BLOCK, CONCRETO, TABICON MURO APARENTE PARAMUROS APARENTE PARA MUROS MEDIANEROS.
MEDIANEROS
BOVEDA DE CUNIA, CONCRETO ALIGERADO, | TECHOS PLANOS O CON PENDIENTES, BOVEDAS DE [BOVEDAS DE CURA, LOSA DE CONCRETO LOSA DE CONGRETO, BOVEDA DE CUSA | CONCRETO ALIGERADO, BOVEDA DE CURA,
TECHOS ENJARRES VARIOS Y MOLDURAS DE YESO, CURIA, CONCRETO ALIGERADO, ENJARRES VARIOS | ALIGERADO, ENJARRES VARIOS PUDIENDO 3 SOBRE POLINES DE VADERA. | TEA SOBRE POLINES DE MADERA. SIN
CUPULAS |CON MOLDURAS DE YESO, ETC. EXISTIR MOLDURAS ENJARRES.
Eim'ég;yggm;{/’ggg;:g;ii& QMDERA' ESTRUCTURA METALICA, CONCRETO, MADERA, CONCRETO, LADRILLO, HERRERIA. CON LADRILLO, HERRERIA. CON LADRILLO, HERRERIA GENERALMENTE SIN
ESCALERAS RECUBRIMIENTOS FINGS. CUENTA GON CANTERA. CON RECUBRIMIENTOS FINOS. PUEDE  |RECUBRIMIENTOS Y ACABADOS DE MEDIANA ~ [RECUBRIMIENTOS Y ACABADOS RECUBRMENTOS NI ACABADOS
B CALLRA PRINGIPAL ¥ E SERVICD CONTAR CON ESCALERA PRINCIPAL Y DE SERVICIO. | CALIDAD. ECONOMICOS.
[coLumnas,
TRABES SUPER  |CASTILLOS Y DALAS ABUNDANTES.COLUMNAS Y[CASTILLOS Y DALAS SUFICIENTES, TRABES DE CASTILLOS Y DALAS INDISPENSABLES, VIGUERIA [ESCASOS CASTILLOS Y DALAS, CLAROS | o oo oo o o
ESTRUGTURAS, | TRABES DE HIERRO O CONCRETO.CLAROS  [HIERRO O CONCRETO, VIGUERIA DE HIERRO, CLARO.|DE HIERRO O CONCRETO, CLARO TRANSVERSAL |PEQUENOS, VIGUERIA DE ACERO O PEQUENOS, VIGUERIA DE ACERO © CONGRETO
Cevgaa 5 [eranoes TRANSVERSAL HASTA 5 mis. HASTA4 mis CONCRETO. g
g::;‘;sp‘”g"‘)"‘w;isssé‘gmcﬁg;i%zop"EZA ﬁg:’%‘isggxﬁé 's‘foi‘ﬁﬂzfo:i;:if;"m OCULTA, ALAMBRE CONDUMEX, POLIDUCTO CON |OCULTA CONDUMEX, UNA SALIDA OCULTA O VISIBLE , UNA SALIDA CENTRAL Y
[ELECTRICA . y y UNA O A VECES DOS SALIDAS, CONTACTO POR (CENTRAL Y CONTACTO POR PIEZA;.DE [CONTACTO POR PIEZA;DE PLASTICO O METAL
DE LUJO, SPOT, A VECES SERVICIO TRIFASICO | TUBO CONDUIT Y CABLE CUNDUMEX, HASTADOS |05 2 o i® D08 S b SO PLASTICO O METAL ECONOMICOS ECONOMICOS
EN COCINA, HORNOS, BARIOS. CONTACTOS POR PIEZA DE BUENA CALIDAD - -
géi??:?@iizz E‘RO::VDDAEBSLEEDTS:)DBRBEDILER ' TUBOS DE COBRE, OCULTA, TINACOS GRANDES DE  |TUBOS DE PVC, POSIBLE DE COBRE, OCULTA, g'éi??ADOE\::ICB\?EGQ;\L/;%ZSA(?;C‘g:T ' TUBOS DE PVC O GALVANIZADO, INST OCULTA
HIDRAULICA AUTOMATICO ¥ £0UIPO HIDRONEUMATICO DE Bl.g;; BOILER AUTOMATICO, ALJIBE GRANDE CON :m;:::g)e:’:gnos BOILER SEMIAUTOMATICO , |t RO NG SZEJI‘:;E, PUEDE TENER O NO BOILER, TINACO
(GRAN CAPACIDAD, ALGIBE GRANDE CON BOMBA INDESPENSABLE g
ALBANALES CON TUBO CONCRETO ASFALTADO, |ALBARALES CON TUBO CONCRETO ASFALTADO, 26 |ALBARALES CON TUBO CONCRETO ASFALTADO, 2[ALBARALES CON TUBO CONCRETO ALBARALES CON TUBO CONCRETO ASFALTADO|
[SANITARIA BANOS Y 1/2 BAROS. BAJANTES DE AGUAS MAS BANOS, BAJANTES DE AGUAS PLUVIALES EN |6 MAS BANOS, BAJANTES DE AGUAS PLUVIALES ~ |ASFALTADO, 16 2 BANOS, BAJANTES DE |16 2 BANOS, BAJANTES DE AGUAS PLUVIALES
PLUVIALES EN FIERRO FUNDIDO FIERRO FUNDIDO CON TUBOS PVC AGUAS PLUVIALES CON TUBOS PVC CON TUBOS PVC
TANQUE ESPECIAL ESTACIONARIO, TUBO DE
COBRE O ACERO INOXIDABLE OCULTO, TANQUE ESPECIAL ESTACIONARIO TUBO DE COBRE [ TUBO DE COBRE SEMIOCULTO PARA CILINDRO O [TUBO DE COBRE VISIBLE PARA CILINDRO O
DE GAS INCINERADOR DE DESPERDICIOS, SISTEMADE ~ [OCULTO, TANQUE ESTACIONARIO TANQUE ESTACIONARIO TUBO DE COBRE VISIBLE PARA CILINDRO
ALARMA, ELEVADOR AUTOMATICO RESIDENCIAL.
MARMOL 50 X 50 cms, PARQUET DE MADERAS FINAS,
isos CERAVICA DECORADA, CANTERA, BARRO VITRIFICADO, | NARMOL PARQUET DE WADERAS FIAS, CERAMICA [ MosAIco weDIANA cALDAD, GraniTo e MobuLACIoN  [M0sAICO LSO 0 DECORADO . LADRILLOS DE LAMA [LINOLIO, O NO PRESENTA RECUBRIMIENTO, FIRME DE
PISO SINTETICO O ALFOMBRA FINA, MATERILES DE | oo R A% CANTES " |cHICA LAJAS DE PIEDRA, CERAMICA, DUELA LAMINADA. ~[COCIDO, CERAMICA ECONOMICA CEMENTO,
IMPORTACION. N
oLanabos e o e o e o rro o |PE YESO. AREGLA Y PLOMO, MORTERO DE CAL Y ARENA, . YESO O REVENTON, DECALY Y EXTERIORES DE MORTERO DE CAL Y |[MORTERO DE CAL Y ARENA, YESO O SIN
PASTA FINA [ARENA; APALILLADOS O CON CEMENTO PIEDRA [ARENA PULIDOS, DE YESO ATALACHADOS. APLANADOS.
[1APIZ IMPORTADO.
[15A DE CERAMICA EN COLOR . BIDET, LAVAEO, [1ASAS DE CERAMICA O PORCELANIZADAS, LAVABOS
[sanmarios [0CH00R NTEGRAL 0 ACCESORIOS VETALICOS, OE [ UBIERTOS OE MARNOL, GRANTO SWTECOS, ACCESorios Ce2i e A0 CiaCE G 200 0n A veces [GEmmMICAVITRICAOA, BLANGOS OE BARRG. | CON O SIN MUEBLES DE TIPO ECONOMICO,
CERAMICA O PORCELANA. TINA DE HIDROMASAJE O METALICOS, CERAMICA O PORCELANA FINA, REVESTIDA. TINAS [ TINas SENCILLAS. " N CONVENCIONALES " N
incuzzi DE HIDROMASAJE 0 JACUZZL
COCINA INTEGRAL, TARJA CON DOBLE ESCURIDERO. | COCINA INTEGRAL CON FREGADERO DE ACERO INOXIDABLE DE FREGADERO DE MAMPOSTERIA CON
: FREGADERO DE 6 ACERO INOXIDABLE.TARJA DOBLE O TARJA SENCILLA DE ACERO INOXIDABLE
[ESTUFA DE 6 QUEMADORES CON PARRILLA Y HORNO, | TARJA DOBLE O SENCILLA, PARRILLA Y HORNO, [ESCURRIDERO, TARJA SENCILLA DE CONCRETO O
pe cocra Lt TA RECUSRMENTOS OF GRANTOY MARNOL oF GRANTO Y NARMOL NGERASDE [SENCILLA RECUBRMIENTOS oE wadema Livos, [LSZ ST M R TS0 (EMPOTRADA O ESPACI PARALAMISMA SIN
MADERAS FINAS. [BUENA CALIDAD. CERAMICA. RECUBRIMIENTOS.
PUERTAS, ARMARIOS CON ENTREPARIOS Y CAJONES,
IS ESCALERAS, LAMBRINES, ARTESANADOS DE MADERA  |PUERTAS, ARMARIOS, ENTREPAROS, ESCALERAS, PUERTAS, ARMARIOS DE TAMBOR FORRADOS DE TRIPLAY [PUERTAS Y ARMARIOS FORRADOS DE PUERTAS DE MADERA DE BAJA CALIDAD O SI
FINA ENTUFADOS, LABRADAS O ENDUELADAS, PAROTA, ~|ENDUELADOS, LAMBRINES DE MADERAS FINAS 0 MADERAS DE MEDIANA CALIDAD [AGLOMERADOS VIO SIMILARES. ELLAS.
CEDRO, CAOBA, BARCING.
PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO, DE HIERRO
g DE HIERRO ESTRUCTURAL, LIGERO SENCILLO, A VECES PUEDE TENER O NO ENREJADOS, VENTANAS O
FORJADO, CANCELERIA TUBULAR, SOLDADURAS PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO O NATURAL, TUBULAR, N N [ VENTANAS, ENREJADOS, ESCALERAS DE HIERRO!
HERRERIA CORRIDAS. CON ACCESORIOS DE BUENA CALIDAD COMO [FORJADO, CANCELES ESTRUCTURALES, MOLDAJES CORRIDOS. |25 22 D UNA VISTA, ENREJADOS, BARANDALES, ESTRUCTURAL SENCILLO, SOLDADOS A pUNTOS | ESCALERAS DE HIERRO ESTRUCTURAL. CON
CHAPAS Y CORREDERAS. 'SOLDADURA DE PUNTO.
— e e e s T e r e g =" |VIDRIOS SENCILLOS, MEDIO DOBLE 3 mm, ESPECIAL [VIDRIO CLARO SENCILLO 3 mm, ESPECIAL, PANEL [ VIDRIOS CLAROS SENCILLOS DE 3mm ; CON
GRANDES. POLARIZADOS, CON CLAROS GRANDES. [PANEL, GOTA DE AGUA, CON CLAROS MEDIOS. GOTA DE AGUA, CLAROS CHICOS, CLAROS PEQUENOS. O SIN VIDRIERIA.
[ALUMINIO ANODIZADO,CHAPAS INVIOLABLES, ELECTRICAS| CHAPAS DE LATON GALVANIZADO DE BUENA CALIDAD DEL | CHAPA GENERALMENTE DE HIERRO GALVANIZADO |CHAPA GENERALMENTE DE FIERRO GALVANIZADO
cerraERIA O [ALUMINIG, CHAPAS DE GRAN CALIDAD IMPORTADAS 0 DEL PATS | L e
FALSOS DE YESO CON DIVERSAS FORMAS O MOLDURAS,
I CON 0BT DECORNTIVG, FALSO3 PLAFONE S SOBRE[FALSOS D YESO YESO PLLIDO) FALSGS PLAFONES SOBRE |, 14100 0 REVENTON, MORTERO DE CALY ARENA  |APARENTES 0 RUSTICOS, ENoARRES CON |APARENTES O RUSTICOS, PUEDEN SER SIN
PERFILES DE ALUMINIO, CON CELOTEX, ESPUMA DE LR, HELO Seot, ARG, [APALILLADO O CON CEMENTO PICADO APARENTES. MORTERO CAL Y ARENA AMARILLA. ENJARRES.
POLIURETANO. MADERA HIELO SECO, ACRILICO, ETC. N N
PINTURA |VINILICA, ACEITE, ESMALTE Y BARNIZ | VINILICA Y ACEITE FINA ACRILICA VINILICA DE BUENA CALIDAD DE CAL O VINILICA ACEITES ECONOMICOS NULA O DE TIPO ECONOMICO.

ICANTERA, MARMOL, MADERAS LABRADAS, ALFOMBRAS
FINAS, SINTETICOS.

PAPEL TAPIZ, MADERAS FINAS, MARMOL, ALFOMBRAS Y
AzuLE108

PAPEL TAPIZ DE MEDIANA CALIDAD, AZULEJOS,

[AZULEJOS ECONOMICOS EN PARTE DE LOS MUROS|

DE LOS BAROS

SIN RECUBRIMIENTOS.
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TABLADE PORCENTAIES DE VALOR PARA PREDIOS EN PROCESO DE CONSTRUCCION 2011

. Porcentaje de valor segun la . .
Porcentaje de e Se le considerara ;
Concepto de avance de obra clasificacién catastral y su Observaciones
avance de obra como
avance de obra
Cimentacion, muros, drenaje e instalacion . La obra aun no cuenta con
n, MUros, ! 02 39% 0% Baldio bra acr
hidraulica, estructura. ningun area techada.
La obra ya cuenta con areas
obra negra en !
. L techadas con bévedas de
Techos, dalas, mangueras, tuberias, construccion no :
. L. P 40 a 69% 40% X X . material, no se toman en cuenta
instalacion eléctrica. habitable sigue siendo - p
. los provisionales de cartén o
Baldio .
lamina.
. L . obra gris sin acabados La obra ya cuenta con los
Enjarres, canceleria, firmes, pisos. 70 a 80% 70% 9 . - ya ]
Baldio enjarres, firmes y pisos.
Concluida, construido
minimo herreria, -
S P ) L Ya se clasifica de acuerdo a los
Carpinteria, tapas eléctricas, acabados, cristales, servicios . .
A : 81 a 100% 100% = parametros normales de tipo,
recubrimientos y pintura. completos de bafio, )
: calidad y estado.
cocina y lavadero.
Construida

/
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) Representante
CENTRO EMPRESARIAL DE JALISCO

SECRETARIA D
CONSEJO TECNICO CATAST}

ing. Javier Martinez Diaz

DE JALISCO Y
DE JALISCO

Arquefs Enrique Elizalde Gomez
Suplente

Ing. Tonatiuh Méndez Pizano
Suplente

\ /
CAMARA rx}ACli)NAL DE COMERCIO D;%)ALAJARA
(

o 2t

C.PMariardg)0s Angeles Ochoa Zamora
Suplente
CENTRO AGROPECUARIO DE JALISCO
i

X o
o

DIRECCION GENERAL DE,QBRAS PUBL icipio
E ZAl
Lic. Ramon N uilar Navarro
Suplente
FEDERACION DE ASOEIAGIONES DE COLONOS DE JALISCO A.C.

Ing. Alfredo Ballardo Prieto
Suplente

Tng. Efrén Zamora Martinez
Suplente

CONSEJOINTERGRUPAL DE VALUADORES DEL ESTADO DE JALISCO A.C

K

COLEGIO DE NOTARIOS DEJ&LISCO

Tng. Gilberto del Toro Madrueno
Representante

'Arq. Mario.A_ Ferrer Covaruvias.
-~ 'suplente

o —kic Eduardo Ramos

Menchaca

INVITADOS AL CONSEJO

PROFESIONALES EN ASESORIA RIAY SIMILARES A. C.
¥ i

Sr. José Aension Serrano Quezada.
Representante

ASOCIACION MEXICANA DE PROFESIONALES INMOBILIARIOS DE
\GUADAL

Ing. Fernando Saldafa Orozco
Suplente



VALORES DE PLAZAS COMERCIALES 2011

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN
TESORERIA MUNICIPAL
DIRECCION DE CATASTRO
CONSEJO TECNICO CATASTRAL

Valor Unitario

Vaor de Plazas y Centros Comerciales 2011
$IM?

1 |PlazaAndares 28,600
2 |PlazaGalerias Guadalgjara™* 28,150
3 LaGranPlaza * 27,500
4 |Plazadd Sol ¢ 25,950
5 |Ciudadela 24,200
6 |PlazaPatria * 15,950
7 |PlazaCordilleras * 15,400
8 PlazaTepeyac 2 14,300
9 |PlazaGuadalupe * 14,300
10 PlazaAmistad 2 10,450
11 Condo Plazade Sol 2 10,450
12 PlazaUniversidad ° 10,100
13 |Plaza Turquesa ? 9,900
14 PlazaAcueducto ° 7,700
15 PlazaCruz del Sur 2 6,600
16 PlazaMilenium * 6,050
17  PlazaBugambilias * 6,050
18 Concentro 2 5,500
19 PlazaSan Isidro 2 4,950

VALOR DE CONSTRUCCION = AREA PRIVADA DE CONSTRUCCION X VALOR DE CONSTRUCCION

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO POR .

EN EL CASO DE LASPLAZAS COMERCIALES REGISTRADAS CON CUENTA UNICA, EL VALOR APLICARA A LA

EN CASO DE PLAZAS COMERCIALES REGISTRADAS BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, EL VALOR
POR METRO CUADRADO DETERMINADO EN LA TABLA ANTERIOR, SE APLICARA A LA SUPERFICIE DE TERRENO DE
CADA UNIDAD PRIVATIVA, SIN TOMAR EN CONSIDERACION LAS AREAS COMUNES EDIFICADAS O SIN EDIFICAR, TODA

VEZ QUE LOSVALORES ANTES SENALADOS YA LAS CONSIDERAN.

A LASTIENDASANCLA, INCLUYENDO LOSMULTICINEMAS, SUJETAS A REGIMEN DE CONDOMINIO SE LES APLICARA
EL 80% DEL VALOR APROBADO, DE ACUERDO AL VALOR DE LA PLAZA EN QUE SE UBIQUEN.

LAS SUPERFICIESDE LASPLAZASY CENTROS COMERCIALES QUE SE UBIQUEN EN AVENIDAS O CALLESCON VALOR

METODOL OGIiA DE VALUACION

VALOR DE TERRENO = AREA PRIVADA DE TERRENO X VALOR DE PLAZA

VALOR FISCAL = VALOR DE TERRENO + VALOR DE CONSTRUCCION

CONSEJO TECNICO CATASTRAL MUNICIPAL

MIEMBROS DEL CONSEJO

PRESIDENTE MUNICIPAL DE ZAP?A,AN N
CAl L

DEL CONSEJO TECNICO
\TASTRAL DEL 1N PAN

10 DE ZAPOI

C. Héctor Vielnia Ordonez
Presidente

TESORE ICIPAL Y SECRETARIO DEL CONSEJO
TECNCG GAT/ ICIPIO BE ZAPOPAN

Bie-Humberto F. Garcia Vélez
Tesorero

DIRECCION DE cATAs'i[R}n)E- UNICIPIO DE ZAPOPAN
[T

Lic. Josué FemnRodriguez Palacios

Biréctor
COMISION COLEGIADA Y PERMANENTE DE HACIENDA, PATRIMONIO Y PRESUPUESTOS DEL MUNICIPIO
__ pgzapopa
e
MITG. Armoldo Rubio Contreras
Representante

COMISION DE PLANEACION SOCIOECONGMICA Y URBANA DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN

Arq. Benjamin Sarmiento Tarmayo
Suplente

CAMARA-MEXICANA DE LA INDUSTRIA DE LA CO_ySTRUCCI.(}N ]
- iy

Ing. José Angel Farias Verduzco Ing. Javier Martinez Diaz
Representante Suplente
CENTRO EMPRESARIAL DE JALISCO

Ing. Tonatiuh Méndez Pizano
Suplente
~

CAMARA NACIONAL DE COMERCIO DE G_U_KBALAJARA
i / el

{ opr
C.PMaria-de pS Angeles Ochoa Zamora
Suplente

CENTRO AGROPECUARIO DE JALISCO

et |

Ing. Efrén Zamora Martinez
Suplente

CONSEJO INTERGRUPAL DE VALUADORES DEL ESTADO DE JALISCO A.C

e %

Ing. Gilberto del Toro Madrlefio Arq. Mario A. Ferrer Covarruvias
Representante. “ Suplente

SECRETARIA DE FINANZAS DELESTADO DE JALISCO Y
CONSEJO TEC DEL £STADO DE JALISCO
Enrique Elizalde Gomez
Suplente

DIRECCION GENERAL D OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO
o}
Lic. R fUilar Navafro
uplente

FEDERACION DE ASOCIACIONES DE COLONOS DE JALISCO A.C.

gy o

~Tng. Alfredo'Ballardo Prieto

o

COLEGIO DE NOT_{WS DE JALISCO

«Lic Eduardo Ramos Menchaca
INVITADOS DEL CONSEJO

PROFESIONALES EN ASESOR}{ QBILIARIA Y SIMILARES A. C.

&r. José Acension Serrano Quezada.
Representante

ASOCIACION MEXICANA.DE PROFESJONALES INMOBILIARIOS DE GUADALAJARA A.C

R R
Ing Feando Saidifa Orozco
Suplente




H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN
TESORERIA MUNICIPAL
DIRECCION DE CATASTRO
CONSEJO TECNICO CATASTRAL

VALORES DE PARQUES INDUSTRIALES 2011

CONSEJO TECNICO CATASTRAL MUNICIPAL
MIEMBROS DEL CONSEJO

PRESIDENTE MUNICIPAL DE ZAPOPAN YPRE: ITE DEL CONSEJO TECNICO CATASTRAL

DEL MyRI| \] DF OPAN
jﬁk
C. Héctol o1z

Presidente

Valor
Zona Parque Industrial No. enZona| Unitario ’?28.5‘.%%@”“’“”“5535. BE%?SE?
Catastral Catastral

Lic*Humberto F. Garcia Vélez

$M2

DIRECCION DE CAT?S 0 DI WIPIO DE ZAPOPAN

29 Parque Industrial Belenes Norte 15 1,700 -

COMISION COLEGIADA Y PERMANENTE DE HACIENDA F'A‘[RKMONIO 'Y PRESUPUESTO DEL MUNICIPIO DE
_zapoP)
1./‘ =

14 Parque Industrial Belenes 23 1,500 Y —

Representante

1,540 NN

Arq. Benjamin Safmiénto-Tamayo
Suplente

‘ COMISION DE PLANEACION SOCIOECONOMICA Y URBANA DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN

29 Desarrollo Industrial Laureles ‘ 47

35 Parque Industrial El Colli 42 1,600

CAMARA MEXICANA-DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

36 Parque I ndUStrI al Va] I arta 7 1’6m Ing. Jose?‘l-e.l':a::s -v-e_rduzco * Ing: Javier M—a:if'niai
- Representante Suplente

CENTRO EMPRESARIAL DE JALISCO

37 Parque Industrial San Juan de Ocotan 14 1,000 A

Ing. Tonatith Méndez Pizano

1,275 -
CAMARA NACIONAL DE C'OMERC\O“D;GOADALAJARA

37 Parque Industrial Ferran (San Juan de Ocotan) ‘ 11 ‘

Pl

38 Parque Industrial Flextronics 11 1,500 = Ma”“/""géﬁ,?.%ifs Octonzamere.

CCENTRO AGROPECUARIO DE JALISCO

39 Parque Industrial Zapopan Norte 5 1,700

- #

Ing. Efrén Zamora Martinez

39 Parque Industrial El Tigre 31 800 Zonee0 NTERGRUPAL DE VALUADORES DEL ESTADO DE JALISCO AC
39 Parque Industria San Angel 22 1,500 oG TT{»«;admenn Arq,Mario'ASl\:.sIrretv Covarnuvias
epreséntante uplente

39 Pal’que | ndUStri al ECOpaCk 23 11500 SECRETARIA DE FINANZAS DEL ESTADO DE JALISCO Y

CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESFADO DE JALISCO

59 Parque Industrial Tecnology Park 2 1,500 I e —

lente

DIRECCION GENERAL DE QBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO
DEZAPOP;

59 Parque Industria City Park 7 1,400

ic. Ramy javarr
i plenc

FEDERACION DE ASOCIACIONES DE COLONOS DE JALISCO A.C.

59 Parque Industrial EI Camichin 10 1,275

5
Ny

—iry 1|ﬁ€&;'éal fiardo Prieto
uplente
En el caso de parques industriales, el valor publicado no se demeritard, toda vez que ya se COLEGIO DE NOTARIOS DE JALISCO

consideran las caracteristicas de frente, fondo y superficie. /ﬁ

Lic. Eduardo-Ramos Menchaca
Suplente

INVITADOS AL CONSEJO

PROFESIONALES EN ASESORIA INMOBILIARIAY SIMILARES A. C.
o

Sr. J08€ Acénsion Serrano Quezada.
Representante

ASOCIACION MEXICANA DE PROFESIONALES INMOBILIARIOS DE GUADALAJARA A.C

— %

Ing. Fernando Saldafia Brozco
Suplente



H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN

TESORERIA MUNICIPAL
DIRECCION DE CATASTRO

CONSEJO TECNICO CATASTRAL

VALORES DE TERRENO PARA EL SECTOR RUSTICO 2011

TIPO DE SUELO ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
(clasificacion) $/m2 $/ha $/m2 $/ha $/m2 $/ha $/m2 $/ha $/m2 $/ha
| AGRICOLA DE RIEGO O DE HUMEDAD RESIDUAL 50.0 500,000 42.0 420,000 33.0 330,000 33.0 330,000 50.0 500,000
Il AGRICOLA TEMPORAL 1ra 42.0 420,000 33.0 330,000 26.0 260,000 26.0 260,000 42.0 420,000
Il AGRICOLA TEMPORAL 2da 33.0 330,000 26.0 260,000 17.0 170,000 17.0 170,000 33.0 330,000
IV AGOSTADERO DE 1ra 17.0 170,000 15.0 150,000 12.0 120,000 12.0 120,000 17.0 170,000
V' AGOSTADERO DE 2da 14.0 140,000 12.0 120,000 9.0 90,000 9.0 90,000 14.0 140,000
VI AGOSTADERO DE 3ra 9.0 90,000 8.0 80,000 6.0 60,000 6.0 60,000 9.0 90,000
VIl cERRIL 3.0 30,000 3.0 30,000 3.0 30,000 3.0 30,000 3.0 30,000
VIl ERIAZO 15 15,000 15 15,000 15 15,000 15 15,000 15 15,000

LOS VALORES QUE APARECEN EN LA TABLA ANTERIOR SERAN APLICADOS EN LOS TERRENOS QUE LA LEY DE CATASTRO CLASIFICA COMO RUSTICOS.

AQUELLOS PREDIOS QUE SE LOCALICEN EN LA ZONA CATASTRAL RUSTICA No. 3 Y 4 CORRESPONDIENTE AL TIPO DE SUELO CERRIL Y ERIAZO SE TOMARAN LAS SIGUIENTES CONSIDERACIONES:

PARA PREDIOS CUYA SUPERFICIE ES MENOR A 200,000.00 m? (20 Has), AL VALOR DE LA CLASIFICACION SE LE APLICARA UN FACTOR DE 1.0

PARA LOS PREDIOS DE 200,001.00 M2 A 500,000.00 m? (20 A 50 Has ), AL VALOR DE LA CLASIFICACION SE LE APLICARA UN FACTOR DE 0.80
PARA LOS PREDIOS MAYORES A 500,001.00 m? (50 Has), AL VALOR DE LA CLASIFICACION SE LE APLICARA UN FACTOR DE 0.60

PRESIDENTE MUNCIPAL DEZAPOPAN Y PRESIDENTE DEL CONSEXO
TECNICO CATASTE MUNCIPIO' DE ZAPOPAN

|
|
C. Héctof Wieilvdl Ordoez
esidente.

TESORERO MUNCIPAL Y SECRETARIO DEL CONSEXD

TECNICO CATASTRAL UN\CT\O DE ZAPOPAN
Ve
‘ Ay

T s - orca velz

A\
DRECCION DE CATARTR, BEL MUNCIPIO DE ZAPOPAN

. Josu8 Fériin Rodrguez Palacios
Diector

COMSION COLEGIADA Y PERVANENTE DEHACENDA, PATRIMONIO Y PRESUPUESTOS
DL MNCTFIG-BE 28F0PAN

Mro. Armokdo Rubio Contreras

COMSION DE PLANEACION SOCIOECONOMIEA, Y URBANA DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN

\

CONSEJO TECNICO CATASTRAL MUNICIPAL

MIEMBROS DEL CONSEJO

CAMARA MEUCANA_DE LAINDUSTRIA DE LA CONSTRUCGION

LA
« ) PP la el A
Ing. igel Farias Verduzco Thg- Javier MartinZ Blaz
Representante
CENTRO EMPRESARIAL DE JALISCO

ng. Tonatuh Méndez Fzano.
Suplente.

CAMARA NACIONAL DE COMERCIO_DE-GUADALAJARA
L
CP. Maria deJds Angeles Ochoa Zamora
Suplnte

CENTRO AGROPECUARIO..DE JALISCO

ng. Eirén Zamora Martinez
Suplente.

CONSEJO INTERGRUPAL DE VALUADORES DEL ESTADO|DE JALISCO AC
o

Arg. Berjamin Safminto Tamayo
Suplente.

g Giberto del Toro Nadrueno “Ara. Marc A Ferrer Covarmuvias
Representante Supente.

SECRETARIA DE EIANZAS DEL o JALSCO ¥
CONSEX0 TECNICO 06 OE JALSCO
e
que Eizaide Gomez
Stplrte

DRECCION GENERAL S P UNCIPIO
3

. Ramon Aguiar Navarro
Suplente.

FEDERACION DE ASOCACIONES DE COLONOS DE JALISCO A.C.

X2

ngAf7edo Balardo Prieto
Suplrte
COLEGIO DE NOTARIS DE JALISCO

6. Eado Ramos Menchaca
- Suplente.

INVITADOS AL CONSEJO

PROFESIONALES EN ASE{WL\AR\A ¥ SMLARES A.C.

Sr. Joséterts on Serrano Quezada.
Representante

ASOCIACION MBXICANA fiE PROFESIONALES INVOBILIARIOS DE
o RAAC

.y

Ing. FerMante,Sakdana Orozco
Supinte.

S




H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN
TESORERIA MUNICIPAL
DIRECCION DE CATASTRO
CONSEJO TECNICO CATASTRAL

FACTORES UNITARIOS PARA AREAS DE RESERVA URBANA 2011

A los valores asignados a predios ubicados en areas de reserva urbana, denominadas asf por el Plan de Desarrollo Urbano, les seran aplicados los siguientes

factores en funcién de su densidad habitacional y potencial de desarrollo, los cuales fueron calculados y seran aplicados segin los determine el Plan de Desarrollo

Urbano Municipal.

Reserva urbana a corto plazo 1.00 Factor
Reserva urbana a mediano plazo  0.75 Factor
0.50 Factor

Reserva urbana a largo plazo
El uso de suelo y valor previsto en las tablas de valores estara sujeto al Plan de Desarrollo vigente a la fecha de la valuacion.

Entendiéndose, segln el Plan de Desarrollo Urbano como:
Areas de Reserva Urbana: Las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de poblacién. Aqui corresponde promover el
desarrollo de las obras de urbanizacion basica, se identifican con la clave (RU) y el nimero que las especifica.

a) Areas de reserva urbana a corto plazo: Las que corresponden a los terrenos donde se disponga a la reserva urbana que cuentan con la urbanizacion bésica, donde es
factible realizarlas de inmediato, se identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la subclave (CP).

b) Areas de reserva urbana a mediano plazo: Las que corresponden a la reserva urbana que son potencialmente urbanizables pero no cuentan con la urbanizacion
bésica, donde no es factible realizarlas inmediatamente, se identifican con la clave de las &reas de reserva urbana mas la subclave (MP).

c) Areas de reserva urbana a largo plazo. Las que corresponden a la reserva urbana que son potencialmente urbanizables pero no cuentan con la urbanizacion basica y
no es posible realizarlas inmediatamente. En las &reas de reserva urbana a largo plazo no se permite o se prohibe promover modalidad alguna de accién urbanistica. Se
identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la subclave (LP).

CONSEJO TECNICO CATASTRAL MUNICIPAL
INVITADOS AL CONSEJO

MIEMBROS DEL CONSEJO
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN

CONSEJO TECNICO CATASTRAL

TESORERIA MUNICIPAL
DIRECCION DE CATASTRO

VALORES DE CENTROS DE POBLACION 2011

NOMBRE

GRUPO DE
POBLADOS

VALOR UNITARIO
$/M?2

COPALITA
SAN FRANCISCO IXCATAN

EL QUEMADO

FUENTECILLAS

MESON DE COPALA

COPALA

EX HACIENDA DEL LAZO

EL TEMPIZQUE

AMPLIACION DE COPALA (EL PEDREGAL)
HUAXTLA

MEZA DE SAN JUAN (MILPILLAS)
LOS PATIOS

PALO GORDO

SAN RAFAEL

MILPILLAS

MONTICCELLO

LA MESITA

PUENTE DE GUADALUPE

EL ROBLE

LA CORONILLA DEL OCOTE

LA SOLEDAD (IXCATAN)

W W NMNNDNNDNNNMNNMNNNDPREREPRRPR PR P PP

200
200
200
200
150
200
200
200
200
200
200
150
150
150
150
150
400
200
150
200
200

CLASIFICACION DE POBLADOS CONFORME A LOS SERVICIOS URBANOS QUE PRESENTA

GRUPO 1

RED DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO, ELECTRIFICACION, ALUMBRADO,
TELEFONIA, RECOLECCION DE BASURA, TRANSPORTE.

RED DE AGUA POTABLE POR MEDIO DE POZOS CASEROS Y PIPAS, DRENAJE POR

GRUPO 2

FOSAS SEPTICAS, ELECTRIFICACION, ALUMBRADO.

GRUPO 3 SERVICIO INDISPENSABLE DE AGUA.

CONSEJO TECNICO CATASTRAL MUNICIPAL
MIEMBROS DEL fONSEJO

PRESIDENTE MUNICIPALJE ZAROPRN Y PRESIDENTE DEL CONSEJO
TECNICO CAT/ L MUNICIPIO DE ZAPOPAN

- heflor i dor
n
TESORERO MOWICIPAL Y SECRETARIO DEL CONSEJO
TECNICOCATAS, MUNIGIPIO DE ZAPOPAN

S,
Berlg F. Garcia Vélez
Tesorero

DIRECCION DE CATASTRO DEr UNCIPIO DE ZAPOPAN
\
Lic. Josué Fermin Rod alacios.
Director,

COMISION COLEGIADA Y PERMANENTE DE HA( 1
““MUNICIPIO DE ZAPOPAN

= | o
b/ g

/ J2Z""Miwo- Amoldo Rubio Contreras
? Representanie

'<
COMISION DE PLANEACION SOCIOECONOMICA Y URBANA DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN
N

X

N
Arq. Benjamin Sarmiento Tantayo.

CAMARA MEXICANA-DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION,

Ing, F‘jnge\ Farias Verduzco Javier Martl z

Representante Suplente
CENTRO EMPREBARIAL DE JALISCO

Ing. Tonatiuly Méndez Pizano

CAMARA NACIONAL DE COMERCIO'DE GUADALAJARA
/ i

C.P. Mariade |us/A&9gJes'oéhoi Zamora

CENTRO AGROPECUARIO DE JALISCO
b
ng. EfténZarmora Martinez
Suplente

7
—_— ég A
CONSEJO INTERGRUPAL DE VALUADORES DEL ESTADO JAL\\scg_A

{ I\
| Ing. Gilberto degmu Madruefio Arq. Mario A. Ferrér Goyaruvias
Represéntante s;;;;lé)fm

SECRETARIA DE FINANZAS DEL ESFADO DE JALISCO Y
CONSEJO TECNIOQ CATASTR, ESTADO DE JALISCO

A fque Elizalde Gomez
Suplente

DIRECCION GENERAL DE QBRAS PUBTIEAS DEL MUNICIPIO
DE| N

—
Lic, quiar Navarro
uplente
FEDERACION ES DE COLONOS DE JALISCO A.C.
1)

—=wig=Aiedo BaYardo Prieto
Suplente

I
COLEGIO DE NOTARIOS DE JALISCO

——kic-Eduardo Ramos Menchaca

Lo Suplente

INVITADOS DEL CONSEJO

PROFESIONALES EN ASESOR OBILIARIA Y SIMILARES A. C.
st.Jo ion Serrano Quezada.

72 Representante

ASOCIACION MEXICANA DE PROFESIONALES INMOBILIARIOS DE
AJARAA.C

[ENDA, PATRIMONIO Y PRESUPUESTOS DEL



H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN

CONSEJO TECNICO CATASTRAL

TABLA DE DEMERITOS E INCREMENTOS 2011

'DEMERITO POR PROFUNDIDAD

El Factor de Demérito por profundidad se calcula de acuerdo
alaformula R = pi

DEMERITO PARA PREDIOS CON POCO FRENTE

Donde
R=Relacion
p = Profundidad en m
te en m. (maximo 11,50 m
Elfactor de demérito corresponde a la relacion resultante.
PREDIOS DE PROFUNDIDAD MAYOR QUE 35 VECES
LADMENSION DE SUFRENTE TouANDO cowo
MAKNOEL DE 1150m

El Factor de Demérito por Poco Frente corresponde
de acuerdo a la dimension de su frente.

Donde:
Frenteenm.De7a2m

e con-
R FRENTE | FACTOR | FRENTE | FACTOR |
350 700 100 440 074
375 039 530 039 430 073
10 o9 580 o9 120 o7
425 os7 670 os7 410 071
450 036 560 036 400 070
475 095 650 095 330 089
500 094 640 084 as0 oss
525 03 630 03 B os7
550 0%2 520 0%2 350 056
575 os1 510 os1 350 085
500 0% 600 050 310 o84
625 089 5% 089 EED 083
650 oss 580 o 320 052
675 087 570 087 310 ost
700 085 560 085 300 0s0
725 085 550 085 250 050
750 084 540 084 280 058
775 083 530 083 210 0s7
800 082 520 082 250 os6
825 o8t 510 o8t 250 055
850 080 500 080 240 054
875 ) 450 ) 230 053
900 o %0 o 220 os2
925 or 470 or 210 051
950 o6 460 o6 200 050
075 o5 450 o5
EJEMPLO EJEMPLO
earn UNA RELACION GUAL ASGOEL DEMERITO = VALOR UNITARIO X FACTOR DE
. \CTOR DE DEMERITO ES 0.94 DEMERITO
L VALOR DF LA CALLE DE S 1000 00X 054 EJEMPLO: VALOR DE CALLE=$ 100000 X 0.72 =5 720,00
s000m 40,00 NOTA: PARA PREDIOS CON FRENTE IGUAL O MENOR
DE 200 m. EL FACTOR DE DEMERITO SERA DEL 050
s00m

Tom.

NOTA. DEMERITO POR LOTE INTERIOR: LOS PREDIOS INTERIORES SE AFECTARAN POR UN DEMERITO DEL.
50% EXPRESADO COMO FACTOR

[DEVERITO POR TOPOGRAFIA
Predio Escarpado hacia Arrba
Formuiaapiicasa: F = 1 - (s / 2);
oonoE:

actor de demérito
Pendiente
| = Desnivel respecto de la calle (m.)
L = Longiud delprcio (.

[DEMERITO POR TOPOGRAFIA
redio Escarpado hacia Abajo

| = Desnivel respecto de la calle (m.)
ongitud ge predio (m ]

NOTA: no se apLicarA EL DEMERITO TOPOGRAFIGO PARA LAS COLONIAS LAS CAADAS, PNAR DE LA VENTA Y LA HERRADURA,
TODA VEZ QUE EL VAI AS TABLAS DE VALORES 2011 YA LO CONSIDERA.

Ty g

TENDRAN UN INCREMENTO ADICIONAL A SU VALOR, LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN EN ESQUINA CON FRENTES
CONTIGUOS A DOS CALLES DIFERENTES, SIEMPRE QUE EL VERTICE FORMADO POR LAS CALLES NO SEA MENOR DE 45°, NI
MAYOR DE 135",

EL INCREMENTO A LOS PREDIOS EN ESQUINA SE CALCULA COMO SIGUE:
a).-SE PROMEDIA EL VALOR DE LAS DOS CALLES ADYACENTES

200 HABTACIONAL

a0

Specn e e

# i3 5 b).-EL VALOR PROMEDIO SE MULTIPLICA POR EL FACTOR DE ZONA CORRESPONDIENTE A
RE— LA ZONA DE UBICACION DEL PREDIO (HABITACIONAL, INDUSTRIAL, MIXTO O COMERCIAL)
S

it = roenets

DSEEEETETS o)-EL PRODUCTO OBTENIDO SE MULTIPLICA POR LA SUPERFICIE EN ESQUINA CALCULADA

Vo o com #1560

[T

S saamen NOTA: LAS LINEAS QUE DELIMITAN LA SUPERFICIE EN ESQUINA, SON PERPENDICULARES A
LOS FRENTES DEL PREDIO, TRAZADOS A 15 m. DEL VERTICE QUE FORMAN LAS CALLES, EN
NINGUN CASO SE TOMARA UNA SUPERFICIE MAYOR DE 225 m2.
LOS PREDIOS EN ESQUINA CON VERTICE MENOR DE 45° O MAYOR DE 135 NO TENDRAN
PERO SER

[epee

r——

;i

USO DE PREDIO FACTOR DE ZONA i e L

X>49.00m

PARA DEMERITAR LOS PREDIOS CON FRENTES
MAYORES A 49.00 METROS, SE ESTABLECERA UNA

FRANJA CON UNA PROFUNDIDAD DE 40,00 METROS,
TOMANDO COMO REFERENCIA LA CALLE DE MAYOR
VALOR, AESA SUPERFICIE SE APLICARA EL VALOR

‘CORRESPONDIENTE AL 100 %. AL RESTO DEL AREA DE

DICHO INVUEBLE, SE APLICARA EL DEMERITO

RESULTANTE CONFORME A LA TABLA DE DEMERITO POR

PROFUNDIDAD (RELACION PROFUNDIDAD/ FRENTE)
ARRIBA SERALADA.

140m

NOTA : CUANDO UN PREDIO TENGA VARIOS FACTORES DE DEMERITO, ESTOS SE MULTIPLICARAN ENTRE Si, PARA
OBTENER EL FACTOR TOTAL DE DEMERITO QUE AFECTARA AL VALOR DEL TERRENO QUE APARECE EN LAS TABLAS DE
VALORES UNITARIOS. Y EN NINGUN CASO SE PODRA DEMERITAR EL VALOR CATASTRAL EN MAS DE UN 50%. NI

EN MAS DEL 35 %

PARA LA DETERMINACION DEL VALOR DE TERRENO EN CONDOMINIOS

LA FORMA DE VALUAR LOS CONDOMINIOS SERA LA SIGUIENTE:

i ES QUE SE 'SOBRE AVENIDA, APLICARA EL VALOR DE ZC
CONDOMINIO HORIZONTAL

VALOR DE TERRENO= AREA DE TERRENO PRIVADA + AREAS DE USO EXCLUSIVO X VALOR DE CONDOMINIO +10%

VALOR DE CONSTRUCCION= AREA DE CONSTRUCCION X VALOR DE CLASIFICACION DE CONSTRUCCION

VALOR FISCAL = VALOR DE TERRENO + VALOR DE CONSTRUCCION

EN CONDOMINIOS HORIZONTALES NO APLICARA INCREMENTO POR ESQUINA
CONDOMINIO VERTICAL

VALOR DE TERRENO: (SUPERFICIE DE TERRENO GLOBAL POR VALOR DE ZOWA) POR NDIVISO
VALO! (SUPERFICIE DE GLOBAL POR VALOR DE CONSTRUCCION) POR INDIVISO

VALOR FISCAL = VALOR DE TERRENO *+ VALOR DE CONSTRUCCION

'CONSEJO TECNICO CATASTRAL MUNICIPAL
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN
TESORERIA MUNICIPAL
DIRECCION DE CATASTRO
CONSEJO TECNICO CATASTRAL

VALORES DE AREAS EN TRANSICION 2011

ZONA CATASTRAL

VALOR 2011

H1 H2

H3

H4 HJ

I, El

39

$590

$540

$315

41

63

$550

$540

85

34

$700 $620

35

36

$700

$580

$315

26

$985

27

$1,880 $1,390

$985

29

$1,880

37

$1,880 $1,390

$985

38

$985

$800

55

$670

$490

$420 $150

$315

56

$315

58

$770

$150

$315

59

$670

$490

$150

$315

60

$670

61

$670

$490

62

$315

64

$670

$490

66

$150

$315

;

PRESIDENTE MUNICIPAL DE ZAPOPAN Y PRESIDENTE DEL CONSEJO TECNICO CATASTRAL
DEL M Je ZAPOPAN
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ikt
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e Wiombero . Garca Velez

Tesorero

DRECCION DE CATASTRO 08 K:UXDEZAPOPAN

Lic. Josué Fermin Rodrighde
o

vectol\ W)
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L 7 Agquiar Navarro
Suplente.
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COLESIO DE NOTARIOS DE JALISCO

— . EduardRamos) Menchiaca
— Suplente.

P

INVITADOS AL CONSEJO

PROFESIONALES EN ASESORM,NVOBIIARIA Y SMLARES A.C.
EED Serrano Quezada
p resentante

ASOCIACION MEXICANA DE PROFESIONALES INMOBLIARIOS DE GLADALAJARA
§  AC

N

N
jo Sadaha Orozco




	Página 1

